ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 228
privind vinzarea apartamentului din Cisnadie, str. Targului nr.1, identificat in CF 103132
Cisnidie, nr. cad. 103132-C3, citre titularul contractului de inchiriere domnul Gulian Vasile

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in gedintd publica ordinard, in numir de 16 consilieri,
la data de 28 august 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 23946/14.08.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 23947/14.08.2025 privind vanzarea apartamentului din Cisnddie, str. Targului nr.l,
identificat in CF 103132 Cisnadie, nr. cad. 103132-C3, citre titularul contractului de inchiriere domnul
Gulian Vasile, Intocmit de Directia Tehnicd, Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd
destinatie;

Viézand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. 223/27.08.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodédrie oriiseneascd si comert nr. 210/26.08.2025 si avizul comisiei juridice, ordine
publica, sénitate, protectie sociald, invitimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 234/26.08.2025;

Tinand cont de:

- Sentinta Civild nr. 5043/2023 pronuntatd in sedinta publicd din 07 decembrie 2023 prin care
Judecitoria Sibiu Alba-Tulia obligd Orasul Cisnadie sd incheie contract de vanzare cumparare cu domnul
Gulian Vasile;

- Raportul de evaluare intocmit de catre Evaluator Serb Constantin Ovidiu, inregistrat la Primaria
orasului Cisniddie sub nr.23210/07.08.2025

In conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 9 si art 21 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,

- art.6 din Normele Metodologice din 1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin
H.G. nr. 20/1996;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,c” si alin. (6) lit. ,,a”, art. 139 alin. (2), art.
140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare al apartamentului situat in imobilul din Cisnadie, str.
Targului nr.1, intocmit de catre Evaluator Serb Constantin Ovidiu, inregistrat la Primiria orasului
Cisnadie sub nr.23210/07.08.2025, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotéirare.

Art.2 (1) Se aprobd vanzarea apartamentului situat in imobilul din Cisnadie, str.Targului nr. 1, jud.
Sibiu, CF 103132: constructia inscrisd in CF 103132 Cisnédie sub A1.3, nr. cadastral 103132-C3 corp B,



cu suprafata contruitd la sol de 66 mp., compusi din camers, cdmara, bucétirie si camera la parter; si
terenul aferent acesteia in cotd de 115/754 din intregul teren curti-constructii in suprafati totald de 754
mp., inscris in CF nr. 103132 Cisnadie, sub A1. Nr. cad. 103132, citre titularul contractului de inchirere

dl. Gulian Vasile.
(2) Pretul de vinzare al apartamentului mentionat la alin. (1) este de 22.491 euro, echivalent in

lei, din care teren, 9.900 euro, echivalent in lei.
(3) La pretul prevazut la alin. (2) se adaugi contravaloarea evaluarii de 900 lei, ce se va achita in

momentul incheierii contractului de vanzare-cumpiérare.

Art.3 Contractul de vinzare-cumpdrare va fi intocmit de Compartimentul administrare locuinte
si spatii cu altd destinatie conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.4 Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei se incredinteazi primarului orasului
Cisnddie, prin Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd destinatie.

Art.5 In termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vénzare-cumpirare,
cumpdritorul va efectua, pe cheltuiald proprie, notarea dreptului de proprietate in evidentele de
publicitate imobiliara, prezentdnd noua situatie primériei.

Art.6 Comunicarea si publicitatea prezentei hotiriri se vor asigura de citre Directia
Administratie Publicd Locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 28 august 2025, cu 15 voturi ,,pentru” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, e CONTRASEMNEAZA

MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZAS7.

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedinti
1 ex. Evidenta hotarari
1 ex. Compartiment taxe gi impozite ~—
1 ex. CAL.S.
1 ex. Gulian Vasile, Cisnidie, str. Targului nr.1
1 ex. Afisaj
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Evaluator Apartament la mansarda

Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatic ANEVAR 18417

Tel. 0765312022 )
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Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Seolicitant: Oras Cisnadie
Destinatarul raportului: Oras Cisnadie
Proprietatea evaluati:

Apartament in corp de cladire seoarat situat in curte comuna.
Adresa imobilului: Cisnadie, str. Targului nr. 1, corp B, jud Sibiu
Proprietara: Oras Cisnadie.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata in vederea vanzariii catre chirias in baza legii

112/1995 actualizata.
Ipoteze si ipoteze speciale:

Prezentul rapdrt este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este. permisi
folosirea raportului de catre o terta persoana fari obtinerea acordului scris al evaluatorutui .
Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate fata nici o alta persoana in- afari clientului s

destinatarului raportilui de evaluare.

Bvaluatorul nu este responsabil fata de situaita juridica sau privind dreptul de pfoprietété

asupra imobilului evaluat i se presupune ca dreptul de proprietate este deplin si valabil.

Se presupune ca proprietatea imobiliara subiect respects re_glementarile. privind pla_mi;'l de
urbanism zonal i este edificat in urina obtinerii autorizatici de constructie care sa respecte legile
specifice in constructii, in-cazul in care acestea nu au fost respectate valoatea imobilului este -

afectats.

Daca nu se specifica altfel in raport se intelege ca evaluatorul nu are cunostintd asupra viciilor
ascunse sau invizibile, a solului a structurii i a instalatiilor functionale ale imobilului, sau asupra
condiiilor de mediu, prezenta unor substante toxice periculoase in sol sau in vecinatatea acestuia, -

care pot afecta valoarea proprietafii. Se présupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
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Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

observate la data inspectiei. Acest raport nu trebuie tratat ca un audit de mediu sau ca un raport de
specialitate in constructii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport si calificarile
evaluatorului. evaluatorul nu oferd garantii asupra stirii in care se afla imobilul evaluat si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor consecinte pe care le-ar putea

produce.

In vederea stabilirii valorii proprietafii imobiliare, evaluatorul isi obtine informatii din surse
pe care le considerd a fi credibile si consideri ca aceste sunt reale si corecte. Confinutul acestui
raport este confidential si evaluatorul nu va dezvilui date din acest raport altor persoane decat cele

desemnate.

Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat la cerere de utilizatorii

desemnati in concordanta cu standardele ANEVAR.

Descrierea si suprafetele imobilului au fost preluate din relevee, extras CF, daca exista

diferente in teren (constructia mai mare sau mai mica) fata de valoarea poate fi invalidata.
Documentarea fotografica nu sa facut untr-un dormitor intrucat persoana bolnava la pat.

Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu s-au restituit in natura fostilor proprietari
sau mostenitorilor acestora, pot opta pentru cumpararea acestor apartamente Pot opta pentru
cumpararea acestor apartarhente si chiriasii care ocupa spatii locative realizate prin extinderea
spatiului initial construit.

a)In situatiile de vanzare catre chirasi a apartamentelor si, cand este cazul , a anexelor

gospodaresti si a garajelor aferente, dreptul de proprietate se dobandeste si asupra terenului

aferent.

b)Prin notiune de " teren aferent " imobilelor instrainate in témeiul Legii 112/1995 se intelege

terenul pe care este amplasata constructia, respectiv amprenta constructiilor.
¢) In cazul in care apartamentul pentru care se solicita cumpararea se afla la etajul
imobilului, "teren aferent” reprezinta cota indiviza de teren calculata din amprenta la sol

a constructiei.




Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417
Tel. 07653 12022

d)In ceea ce priveste terenurile care exced suprafetei aferente a constructiilor, acestea
raman in proprietatea statului, se vor intocrmi contracte de inchiriere pentru cota- parte de teren
calculata in raport cu suprafata de cota de proprietate cumparata in baza Legii 112/1 995,
chiria terenului respectiv calculandu-se conform Legii 114/1996 actualizata.

Pentru a putea beneficia de prevederile Legii nr. 112/1995, chiriasii trebuie sa indeplineasca

cumulativ urmatoarele conditii:
- saaiba calitatea de chirias la data formularii cererii
~ saocupe locuinta respectiva in baza unui contract de inchiriere valabil incheiat
— chiriasii titulari sau membrii familiei lor- sot sotie, copii minori- sa nu fi dobandit

sau instrainat o locuinta proprietate personala dupa 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu

Clauze de nepublicare:

Acest raport de evaluare poate fi folosit doar de catre utilizatorii desemnati si pentru scopul pentru
care a fost intocmit, confihutul acestuia in totalitate sau in parte nu poate fi publicat far¥ aprobarea -

scrisd a evaluatorului.

Certiﬁ'care:

Certlﬁc ca acest rapoit de evaliare pé care il semnez, a fost elaborat in concordanti cu standardele
de evaluare a bunurilor 2022 §1 cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.

Declar ci datele din raport sunt reale §i corecte, sunt strict opiniile mele, ‘nu sunt 1nﬂuentate de
parule implicate. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul san cu beneficiarul raportulm
si nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea évaluata, Rezultatul acestui raport de evaluare'
nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori a imobilului, solicitate de client, de
beneficiarul raportului sau de alte persoane care au mterese fatd de proprietatea imobiliara evaluati

sau fata de client. Onorariul acestei evaluari nu se face in functle de obtinerea unuei ahumite valori-
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Evaluator Apartament la mansarda

Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417
Tel. 0765312022

sau ca si procent din valoarea evaluatd. In aceste conditii, in calitate de evaluator, imi asum

responsabilitatea pentru datele si concluziile raportului.

Standarde de evaluare:

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu standerdele de evaluare a bunurilor 2022:

SEV100 Cadrul general, cuprinde definitiile, principiile si conceptele evaluirii general acceptate

pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare,

SEV101 Termenii de referingd ai evaludrii. Existd mai multe tipuri si nivele de servicii de evaluare
ce pot fi furnizate. Standardele Internationale de Evaluare sunt elaborate pentru a fi aplicate unui
spectru larg de evaludri, inclusiv pentru o verificare a evaludrii, caz in care verificatorul ar putea
sd nu fie solicitat si prezinte concluzia sa proprie asupra valorii. Toate serviciile de evaluare,
precum gi munca depusa pentru efecmarea lor trebuie si fie adecvate pentru scopul desemnat. Este
important ca utilizatorul desemnat al evaluarii si Inteleagd serviciile ce vor fi furnizate si orice

limitare asupra utilizdrii acestora, inainte de finalizarea evaluirii si de raportare.,

SEV102 Implementare.- Bvaluirile, inclusiv  verifi cirile evaludrilor, vor fi efectuate in
conformitate cu ‘principiile stabilite de SEV 100 Cadrul general care sunt adecvate scopulur

desemmnat al evaludrii cerute si cond1§1110r stab111te prin termenii de refenn;a ai evaluaru

SEV103 Rapormre Etapa final3 a evalugrii consta in comumcarea rezultatelor cétre partea care a
comandat evaluarea si citre orice alti utilizatori desemna‘;l Este esenpal ca raportul de evaluare s

comunlcemformatule necesare pentru o 1n’;elegere adecvata a evaluaru“ sau _a verzﬁcarzz eval_uarzz.

'SEV 104 T zpurz ale valorzz Tlpurlle Valoru (denumlte uneon standarde ale Valorn) descr1u'
ipotezele: fundamentale pe care se vor baza valorlle raportate Este esentlal ca tipul (sau tlpurlle)

Valoru sa ﬁe adecvate termemlor de referlnta si scopulul evaluaru deoarece tlpul Valoru poate

1nﬂuenta sau dlcta selectarea abordanlor in evaluare a datelor de 1ntrare sia 1potezelor si in ﬁnal' 1

concluzia evaluatorulul asupra valom

SEV 230 Drepturi asupfa jjropriefétii _imobiliaré?'



Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Data inspectiei proprietatii: inspectia a fost efectuata de catre Serb Constantin Ovidiu la data de

22.05.2025 in prezenta chiriasului Gulian Vasile.
Data evaluarii:  22.05.2025

Data intocmirii raportului: 08.07.2025

Tipul de valoare estimat:
In prezentul raport este estimaté valoarea de piafd a proprietatii subiect.
Valoarea a fost estimati prin urmatoarele abordéri:

A) Prin piatd

In urma aplicérii abordarilor s-a obtinut urmatoarea valoare: 22.491,00 euro sau echivalent lei
Definitii:
Valoarea de piatit: reprezinta suma estimata a fi platiti pentru o proprietate, la data evaluarii, intre
un cumparator decis §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o

activitate de marketing corespunzatoare, 1n care partile mlphcate au actlonat m cunostmta de

cauzd, cu prudentd si fard constrangere. Valoarea de Ppiagd a unui activ va reﬂecta cea ma1 buna
utilizare a acestuia.

Piati: O piafd este un mediu In care se tranzacfioneazi bunurile si serviciile, intre cumparitori §i
vénzétori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupuﬁ¢ cd biiriurile sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii fntre cumpér-e”lt'orf si vanzitori. Fiecare parte va reacfiona la
raportﬁrﬂe dintre cerere si ofert si la alfi factori de stabilire aprej;ului,- pre‘c'i'uin‘§i la propria i
intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor §i la nevoile si doringele iﬁ_dividuale.

Proprietate imobiliari: Proprietatea imobiliar include urmitoarele elemente corporale:

a) terenul;

b) toate elementele care sunt componente naturale ale acestuia, cum ar fi copacii i mineralele;



Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Evaluator: Serb Constantin Ovidiu, nr. Legitimatie 18417, specializare EPI, EBM

Scopul evaluarii: estimarea valorii de piafi a proprietatii imobiliare mai sus mentionata in vederea

informarii clientei si a autoritatiilor competente.
Curs de schimb valutar:

- 1 Euro =4,9770 lei;

Cap. 2 Prezentarea datelor
Date privind dreptul de proprietate si situatia juridica:

Imobil inscris in CF10132 UAT Cisnadie numar cadastral 103132-C3
Proprietara asupra imobilului este:

- Oras Cisnadie cota 1/1 drept de proprietate dobandit prin uzucapiune, Hotarare

Judecatoreasca
Sarcini:

Sentinta civila nr. 5043din 07.12.2023.

Descrierea zonei: Oras Cisnadie zona centrala a orasului, zona urbana compusa in principal din

case vechi de locuit, dispune de retele de utilitati si servicii publice.

Il



Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Descrierea constructiei:

Apartament in curte cu mai multe apartamente, corp separat de imobil An PIF 1918,
constructie tip anexa transformata in locuinta de-a lungul anilor, insa apartamentul

nu dispune de baie, intrarea se face in zona de bucatarie, mai exista doua camere una

in stanga si una in dreapta, camara.

Constructie din zidarie de caramida portanta pe fundatie superficiala din caramida
sau lespezi de piatra. Invelitoare din tigla ceramica solzi veche pe sarpanta din lemn,
jgheaburile de colectare a apei pluvilae sunt ruginite. Dispune de finisaje
medii/inferioare, pereti tencuiti si zugraviti, peretii au multiple urme de igrasie.

Tamplarie interioara lemn vopsit, tamplarie exterioara PVC alb cu sticla termopan.
Incalzire cu calorifere electrice, in bucatarie exista instalatie de gaz la soba de gatit.

Exterior tencuit si zugravit, tencuiala este degradata partial si a fost reparata

superficial fara a mai fi rezugravit.



Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu’jud_ Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

‘Nr.ct. | Denumirea incapefii _ Suprafafa utilam? |
1 Camera - . 15,96
2 Camera _ _ 1 - W
3 Bucatarie _ 12,00
4 Camara cu intrare din curte - W
. |

WC in exteriorul locuintei 0,9 m?

Aria construita 66 m?

Cénd vine vorba de directia in care se vor indrepta preturile caselor in 2025, stirile sunt mixte. Cei

mai mul(i se agteapla ca ele sd continue si creasca. Vestea bund este ¢ nu vor creste la fel de mult

ca in ultimii ani.

In ansamblu, expertii in locuinte sunt de acord ca preturile locuintelor vor continua si creascd anul

viitor, dar cresterea va fi mai micd decét cea din ultimii ani, iar pe anumite segmente, am putea

vedea si mici corectii.

“Piata de creditare a rdmas efervescentd pe tot parcursul anului 2024, atit pe creditele noi, unde a
compensat scdderile de anul trecut, cdt si pe refinanidri. Cresterea substanfiald a veniturilor
populatiei, In special in orasele mari, coroborata cu un nivel acceptabil al ofertei de creditare, a
sustinut o astfel de evolutie. BNR a dat un semnal pozitiv la jumitatea anului prin reducerea
dobénzii cheie intr-o perioada in care inflatia confirmase un trend descendent. Spre finalul anului,
apropierea de un 2025 plin de incertitudine (de exemplu privind cresterea taxelor sau cresterea
preturilor), a determinat multi cumpdritori si accelereze finalizarea achizitiilor. Impreuna, acesti

factori au generat un efect multiplicator asupra cresterii pietei”, a declarat Dan Niculae, Managing

Director Imobiliare.ro Finance.
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Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Analistii financiari bancari din cadrul CFA Roménia sunt insd mai sceptici: ., Referitor la evolutia
preturilor proprietdfilor rezidentiale in orase, 50% dintre participanti anticipeazd o stagnare in
urmatoarele 12 lunt, in timp ce 32% anticipeaza o scadere a preturilor. De asemenea 68% dintre

participan{i considerd c& preturile actuale sunt supra-evaluate, iar 27% ca sunt corect evaluate”,

spun acestia.

Piata rezidentiald se afld intr-un echilibru delicat: desi cererea a rdmas ridicatd pe tot parcursul
anului, ea rAméne extrem de sensibild Ia climatul socio-politic. ,,Orice semn de instabilitate, fie el
economic, politic sau social, poate scoate la iveald vulnerabilitatile pietei, determindnd intrarea in
pasivitate a cumpdérétorilor. Dacd vom avea stabilitate economicd, ne asteptdm ca preturile sa
continue si creasca in 2025, desi nu sunt excluse corectii la unele segmente. In orice caz, pentru a
putea fi sustenabild, cresterea ar trebui sd se rezume la o singura cifra”, a explicat i Daniel Crainic,

director de marketing Imobiliare.ro.
Analiza cererii:

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp. In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul de imobil definit,
analiza cererii are la baza cererea manifestatd in primul rand pentru utilizare rezidentiala, cererea

venind in principal din partea presoanelor fizice cu putere de finantare redusa.

Analiza ofertei.

Pe piatd imobiliard, oferta reprezintd numarul de proprietati dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate, avand in vedere faptul ca Orasul Cisnadie este compus in mare parte din

case de locuit, cele din zona centrala fiind vechi sau foarte vechi, oferta exista.
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Echilibrul prietei

Ofertele cu preturi foarte mari stau pe piata foarte mult timp pana la echilibrarea pretului cu piata.
In contextul cresterii TVA la locuinte not, si a TV A-ului in general face ca puterea de cumparare

sa scada si potentialii doritori sa nu se mai incadreze la limietele de creditare.

Piatd a cumparatorului.

Informatiile au fost culese din arhive ale evaluatorilor si siteurilor de specialitate
www.imobiliare.ro, www.magazinuldecase.ro, www.olx.ro, www.intermedcasa.ro,

www.stroia.ro, www.casaimobiliare.ro.
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Conceptul de cea mai buna utilizare -CMBU- reprezinta altermnativa de utilizare a proprietatii

N

selectata dintre diferite variante posibilie care va constituii baza de pornire si va genera ipotezele

de lucru necesare aplicarii abordarilor in evaluare .

In viziunea SEV 100- Cadru General, valoarea de piatd a unui activ reflecta cea mai buna utilizare
a sa (CMBU) si se defineste ca fiind “cea mai probabila a proprietatii care este fiuzic posibila,
Justificata adecvat, permisd legal, fezabila finaciar si care conduce la cea mai mare valoare a

proprietatii evaluate”.

Orice imobil reprezinta o simbioza intre doud entitati: terenul gi amenajarile acestuia, este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia
sau sa i-o diminueze. Contributia pozitiva sau negativa a amenajarilor este in relatie directa si cu
starea acestora dar mai ales cu potrivirea intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piatd
pentru teren. Putem mentiona ca de regula factorii guvenamentali actioneaza mai mult asupra
terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente, chiar si atunci cand apare o limitare
asupra utilizarii unei proprietati existente, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei
pentru utilizérile amplasamentelor din zona respectivei proprietati. Rezulta ca CMBU trebuie

realizata distinct pentru terenul considerat liber si pentru proprietatea construité, asa cum se afla

ea la data evaluarii.
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Ambele analize pornesc de la identificarea utilizari rezonabile si prin aplicarea testelor analizei

CMBU si maximizeaza valoarea entitatii analizate.

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daci
amplasamentul are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare
a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara respectiv pentru utilizarea

cea mai eficienta.

Cea mai credibild abordare de estimare a valorii terenului este comparatia directd. Doar atunci
cind nu se gasesc dect pufine informatii despre vanzari sau oferte care sd Indeplineasc cerintele
de comparabile, sau cind indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directd au nevoie de

confirmare prin alte tehnici, se poate aplica tehnica extractiei sau cea a alocirii.

Elementele de comparaie includ suplimentar fatid de cele prezentate la abordarea prin piati:
restriciii legale, utilitati disponibile, zonarea §i cea mai buna utilizare. Astfel, este impropriu a
compara terenuri cu CMBU diferitd (de exemplu, terenuri situate in zona industriali si terenuri

situate Intr-o zond reglementatd urbanistic ca fiind mixta — un mix de utilizéri permisibile legal).

Terenul fiind situat in, zona rezidentiala consideram utilizarea cea mai probabila este utilizarea

rezidentiala.
Rezidentialad Nerezidential regim | Nerezidential office
hotelier
Permisibila legal Da _ Da Nu
Posibila Fizic Da NU Nu
Fezabila financiar Da Nu Nu
Maxim productiva Da Nu Nu

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daci

amplasamentul are amenajiri funcfionale, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare
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a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard respectiv pentru utilizarea

cea mai eficienta.

Cea mai credibild abordare de estimare a valorii terenului este comparatia directd. Doar atunci
cand nu se gasesc decét pufine informatii despre vanzari sau oferte care sa indeplineasci cerintele
de comparabile, sau cand indicatiile de valoare obtinute prin comparatia directd au nevoie de

confirmare prin alte tehnici, se poate aplica tehnica extractiei sau cea a alocirii.

Elementele de comparatie includ suplimentar fatd de cele prezentate la abordarea prin piati:
restrictii legale, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buni utilizare. Astfel, este impropriu a
compara terenuri cu CMBU diferitd (de exemplu, terenuri situate In zona industriala si terenuri

situate Intr-o zond reglementatd urbanistic ca fiind mixtd — un mix de utilizari permisibile legal).

Terenul subiect fiind situat intrvilan in zona rezidentiala, datorita reglementarilor de urbanism

PUG, RLU putem lua in calcul doar varianta constructiei unei locuinte.

5.1 Abordarea prin piata — Teren considerat liber
Pentru estimarea valorii terenului s-a aplicat abordarea prin piatd, folosindu-se ca si criteriu de

comparatie preful/mp teren iar ca si proprietati comparabile s-au folosit proprietati imobiliare
formate din teren liber situat in zone similare comparabile, intrucat in Ocna sibiului nu au fost

identificate terenuri libere oferite la vanzare aria de piata a fost extinsa la zone de piata similare.

Grild comparabile

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
localizare Cisnadioara Cisnadie marginas Cisnadie marginas
suprafata/deschidere 1020 500 501
acces regulata regulata regulata
pret oferta 171,00 142,00 150,00

|pret negociat 162,45 142,00 142,50

Grila de calcul

GRILA DATELOR DE PIATA PENTRU ABORDAREA PRIN PIATA
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Comparabile
Subiect Comparabila | Comparabila | Comparabila
i 2 3
Elemente de comparatie | 1020 500 501
Pret /mp Euro 171 142 150
Tip pret oferta oferta oferta
Ajustare % -5,00% 0,00% -5,00%
Ajustare negociere Euro -8,55 0 -7,5
Pret ajustat Talmaciu 162,45 142 142,5
Aljustari specifice tranzactionarii
Drept de proprietate transmis Absolut absolut absolut absolut
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 162,45 142,00 142,50
Conditii de finantare plafa integrala | plata integrala | plata integrala | plata integrala
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 162,45 142 142,50
Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
| Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0 -
Pret ajustat Euro 162,45 142 142,50
Cheltuieli neéésare imediat il o - .
-dupa cumparare
Ajustare %. 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 20 0 0 -
Pret ajustat Euro 162,45 142 142,50
Conditii de piata Trim 11 2025 valabil la data’ valabil lg data | valabil la data
o ' - evaluarii evaluarii evaluarii -
Aljustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro. 0 0 0
Pretajustat .~ . Eiiro__ 16245 | 142 | 14250
Ajustarlspemﬁce bunulm | ol s ==
- Cisnadie Cisnadie Cisnadie
Localizare " “central - Cisnadioara marginas marginas
Alustare % - ' 5% - 5% 5%
Alustare valorica | Euro "-8,‘12 7,10 7,13
Pret ajustat - Buro 154,3275 149,1 149,625
Suprafata/deschidere 66 1020 500 501
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L 0 0 0 20
Ajustare % 0% B O 0%
Ajustare valorica Euro -5,2275 0 0
Pret ajustat Euro 1491 1491 149,63
| Utilitati - | da da da _da
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 149,1 149,1 149,625
forma neregulata reoulata regulata regulata
Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 149,1 149,1 149,63
CcC CC CC CC
destinatie rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00%
Aljustare valorica Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 149,1 149,1 149,63
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
acces
Aljustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica Euro 0,00 0,00 0
Pret ajustat Euro 149,10 149,1 149,63
Elemente necorporale = - - .
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare valorica .Euro 0 0 0
Pret ajustat Euro 149 149 150
Pret ajustat, rotunjit 145 130 137
Ajustare totala bruta (abs) Euro 13,35 7,10 7,10
Ajustare totala bruta % 8,22% 5,00% 4,98%
Numar de Ajustari 2 1 1
Rezultat selectat 149 euro 686 lei

Valoare teren considerat liber 150 euro/m*(rotunjit).
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Am ales aceasta valoare prin rotunjirea valorii comparabilei 3 care are cea mai mici ajustare, atat

brutd cat si procentuald.
Explicatii ale ajustarilor aplicate comparabilelor
Pentru tip pret am ajustat pretul comparabilelor cu negocierea obtinutd telefonic/commission
agentie.
Pentru drept de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vanzarecheltuieli imediat

dupa cumparare si conditii de piata - nu au fost necesare ajustari conditiile fiind similare.

Pentru localizare — intrucat proprietatea studiata este amplasat central, pentru a reflecta diferentele
de pozitionare ajustam pretuil comparabilei 1 cu -5% aceasta fiind situata intro zona cu multe case
de locuit scumope si de vacanta fiind o zona cautata , am ajustat pretul compoarabilelor 2 si 3 cu

+5% fiind situate in Oras Cisnadie dar marginas mai departe de magazine, unitati de invatamant,

etc.

Pentru utilitati — nu au fost necesare ajustari.

Pentru suprafata / deschidere— nu au fost necesare ajustari.
Pentru destinatie - nu au fost necesare ajustari

Pentru acces — nu au fost necesare ajustari.

Nu au fost necesare alte ajustari.

5.2 Abordarea prin piata
Abordarea prin piata utilizeazi procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se face prin

analizarea piefei pentru a gési proprietdti similare si comparand apoi aceste proprietdti cu cea de
evaluat. Premiza majora a abordarii prin piati este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati

imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferetele intre proprietati §i tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cupride diferentele in drepturile de proprietate evaluate,

motivatia cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile financiare, situatia pietei la momentul
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vanzarii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si economice, daca proprietatile produc

venituri.
Elementele comparatiei de baza sunt:

- drepturile de proprietate transmise — corectia se face pentru a reflecta diferentele intre
proprietatile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate sub sau peste chiria pietei;

- conditiile de finantare — corectiile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul obtine

din partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta cash;

- conditiile de vanzare — conditii care reflecta motivatia cumparatorului si a vanzatorului

— conditiile pietei — se refera la modificarile pietei ce au aparut intre momentele diferite in
timp la care s-au realizat tranzactiile;
— localizarea — ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale proprietatilor
comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate;
— caracteristicile fizice — corectiile se refera la diferente intre dimensiunile cladirii,
calitatea constructiilor, stilul architectural, materialele de constructie, varsta, conditia, utilitatea

functionala, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

- caracteristicile economice — ajustarile se refera la attribute ale proprietatii imobiliare care
afebteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului, structura chiriasilor,
nivelul chiriilor, cond1tnle de inchiriere, data explra;rn contractului de 1nchlnere optiunile de-

reinoire si clauzele de mchmere

- utilizarea — evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea existenta sau
cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si utilizarea proprietatii evaluate;
‘— componénte nor_i—imobiliaré ale valorii — cuprind elemente de deﬁ_nfre a personalitatii
cladirii, afacerea ce are loc.in cladire i alté 'elémente care nu :éc')nstituie"parti ale.
proprietatii imobiliare, dar fac parte d1n pret -

~ Valoarea estlmata a proprletatu subiect s-a facut prin obtmerea unor mformatu privind tranzactii

sau,oferte cu proprletatl 1mob1hare comparablle cu proprieatea subiect dupa cum urmeaza:
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Apartament la mansarda
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elemente de comp|Comparabila A |Comparabila B |Comparabila C
suprafata 41 59 74
teren 200 130 128
localizare Cisnadie Cisnadie Cisnadie

pret oferta 44000 79500 69990
negociere -4400 -7950 ~-6999

Grila de calcul abordare

elemante de

comparatie Subiect Comparabila A ComparabilaB Comparabila C
Suprafata 50,33 41 59 74
Pret euro/mp 44000 79500 69990
tip pret oferta oferta oferta
negociere -4400 7950 -6999
ajustare% -10,00% -10,00% -10,00%
pret ajustat 39600 71550 62991
ajuétari specifice tranzactiei
Drept de proprietate Intrgral integral integral integral
ajustare % 0% 0% 0%
pret ajustat 39600 71550 62991
» _ cash sau cash sau cash sau cash sau
Conditii de finatare ~ echivalentcash echivalentcash echivalentcash echivalent cash
ajustare %’ 0% 0% 0%
Pifet ajustat. 39600 71550 62991
cheltuieli necesare
inainte de vanzare da nu nu nu
ajustare % - 0% 0% 0%
Pret ajustat - 38600 70550, 61991
Conditii de vanzare independent independent independent independent
ajustare % | 0% 0% 0%
Pret ajustat | 38600 70550 61991
Conditii de piata trim II-1I12025 la data evaluarii la data evaluai‘ii la data evaluéprii
AjﬁStare % 0% 0% 0%
pretajustat - 38600 70550, 61991
ajustari specifice proprietatii , |
chéﬁzaje g R Cisnadie Cisnadie Cisnadie - Cisnadie
ajustare % 0% 0% 0%
ajustare euro 0 -0 0
66 200 130 128

tereh.afefent

prin piata
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diferenta 134 64 62
ajustare euro -20100 -9600 -9300
componente non

imobiliaree nu nu mobilat complet nu
ajustare % 0% -5% -5%
ajustare euro 0 -5000 0
Baie nu da da da
ajustare % 5% 5% -56%
ajustare euro -1930 -3527.,5 -3099,55
incalzire electric sobe centrala centrala
ajustare % 0,00% 0,00% ~3%
ajustare euro 0 -2000 -2000
pivnita nu nu da nu
ajustare % 0,00% -2,83% -3,23%
ajustare euro 0 -2000 -2000
suprafata 50,33 41 59 74
diferenta -9,33 8,67 23,67
ajustare % 22,76% -14,69% -31,99%
ajustare euro 8783,9 -10367,3 -19828,7

necesita necesita
finisaje renovare renovare renovat medii
‘ajustare % 0,00% 20% -10%
ajustare euro 0,0 -12036,5 -4216,2
constructie tip : :
anexa inaltime

alte componente libera redusa nu nu nu
ajustare % -5,00% 5% 5%
ajustare euro . -2369,2 -3527,5 ©.-2108,1
ajustare bruta - . 33183,0 36022,3 383364

ajustare bruta % - : 754 ' 453 54,8

Alegem ca si valoare, valoarea comparabilei.2 care are cea mai mica ajustare procéentuala si

valorica 22.491,00 euro.

Explicatii ale ajustarilor aplicate comparabilelor
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Pentru tip pret am ajustat preful comparabilelor cu o marja de negociere/comision agentie
imobiliara.
Pentru drept de proprietate transmis, conditii de finantare, conditii de vanzarecheltuieli imediat

dupa cumparare si conditii de piata - nu au fost necesare ajustari conditiile fiind similare.

Pentru localizare — nu au fost necesare ajustari.

Pentru suprafata teren total — am ajustat pretul comparabilelor cu diferenta de suprafata inmultita

cu valoarea terenului considerat liber

Pentru componente non imobiliare — intrucat comparaila 2 se vinde complet moblata si utilata am

ajustat preul acesteia cu +5000 euro.

Pentru sistem incalzire — proprietatea studiata nu dispune de un sistem de incalzire centrala ci doar
calorifere electrice ceea ce face ca consumul se mare, comparabilele 2 si 3 dispun de incalzire
centrala ca atare ajustam pretul acestiora cu -2000 euro ceea ce reprezinta un coist minim pentru

implementarea unui sistem de incalzire centrala, proiectare, materiale, manopera.
Pentru suprafata utila - pentru diferenta de suprafati a am ajustat pretul comparabilelor
corespunzitor cu diféren;a de suprafati inmultitd cu preful comparabilei minus valoare teren

impartit la suprafata imobilului.

| Pentru finisaje — prin analiza pe pér_échi de date intre comparabilele 1 si 2, 3, comparabila 1 fiind

asemanatoare ptoprietatii subiect , constatam diferente dé circa 20%, in favoarea compoarabilei 2,
ca atare ajustam pretul comparabilei 2 cu +20%, dé._cirpa'lo%?' in favoarea Compoa:rabil_éi 3,ca
atare ajustam pretul conipér’abﬂei 3 cu +10%.

Péntrﬁ alte componente imobiliare, avand in vedere tipul constructiv al proprietatii subiect
respectiv constructie anexa transformata si avand inaltimea libera a camerelor redusa face ca

confortul sa scada, estimam o depreciere de 5% si ca atare ajustam pretul comparabilelor cu -5%.

Nu au fost necesare alte ajustari.

Considerand ajustarea atat brutd cat si procentuald ce mai mics, alegem valoarea estimati la~

abordarea prin piata pen’tfu imobilul evaluat la: 22.491,00 euro.

21



N

Evaluator Apartament la mansarda
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu
Legitimatie ANEVAR 18417

Tel. 0765312022

Cap. &6 Analiza rezulizatelor

In conditii ideale, toate abordirile folosite in evaluare, aplicate pentru evaluarea aceleiag
proprietdti, pe baza acelorasi premise ale evaludrii, ar trebui sd conduci la acelasi rezultat sau la
rezultate foarte apropiate. Acest lucru nu se intdmpla insa in practicd din multe motive, considerate
ca fiind obiective (cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie, adecvarea acestor
informatii, maturitatea pietei, etc.). In aceste conditii, in care rezultatele abordirilor formeazi un

interval de valori, se impune reconcilierea acestora.

Evaluatorul va revizui ntregul proces de evaluare asigurdndu-se ci informatiile si rationamentele

utilizate sunt corecte si va alege valoarea imobilului care este indicata de abordarea cea mai

pertinenta.

22.491,00
| curs euro | 4,9770
Cantitate de | Suficientd - _ Suficients
informatii
Precizia informatiilor | Buni - Buna
Adecvare . Buni - Buna

Adecvarea — tinnd cont de tipul §i de amplasarea imobilului, precum si numarul ofertelor

de vAnzare a unor proprietati similare, consider ca abordarile aplicate sunt singurele aplicabile.



Apartament la mansarda

Evaluator
Serb Constantin Ovidiu Sibiu, jud. Sibiu

Legitimatie ANEVAR 18417
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Precizez ca aceasta este o valoare la data evaluarii, care a fost determinatd in conditiile date

se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acesteia pe interese fractionate va
invalida valorile estimate.

Valoare de piata — 22.491,00 euro sau echivalent lei.

- Din care teren 9.900,00 euro

Evaluator:

Serb Constantin Ovidiu
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Angxa Nr. 1 La Partea |

Teren A~
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103132 754 £
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ARE | 1 industriate-st - cu-atte
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CORP A CONSTRUIT [N ANUL 1918; SUPRAFATA
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. u acte [piK :
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Crt Numar c?)?\sstt’r""uac%i Suprat. (inp} i‘lm;g; Observatii / Referinte
Nr, niveluri;1; nstruita la sol:66 mp; CORP
B CONSTRUI ié" NUL 1918; SUPRAFATA
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¥ Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funtiara proprie

Lunglme Segmenta

1} Valorile lungimilor segmentalor sunt obiinute din profectie in plar.

Punct Punct Lungime segrent
inceput sfarsit = {m)
1 2 0.467
2 3 4.442
3 4 7.014
4 5 19.041
5 §] 15.544
8 7
7 8
8 9
9 10
10 11
11 12
12 1

* Lungkmile segmentelor sunt determinate
& Distanta dintre puncte este formata din
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GRASUL CISRADIE

Apartament la mansarda
Sibiu, jud. Sibiu

FISA RIJLOCULUL FIX

Cod: 14-2-2

LN fnventar: 51217

;Fel.se;ie,nr..data doc. siovenienta: B, 212631 - din - 31.12.2008

Waloare ds inventar: 10.454,55
Waloars dg intrare: 8.217,68
Fmorvzare lunars; 0,00

ivaloarea ramasa de amortizat: 0,00

& d
Waloars d

Denurnirea milocului fix s cavactenstict iehice
LAFARTAMENT - TARGULUI 1 - GULIAN

Grupa:
HEAMORTIZABILE

1 - DOMENIU PRIVAT CONSTRUCTH

Codut de clasif

icare; 1.6.1 CLADIRI DE
L_OCUIT,HOTELUIR 8 CAMINE

Luna; Decambrie

l.una: Decembrie

iData daifi in folosinta;

Anuh 2008

Data amortizam complete:

Anul: 2048

¢

¢
'
3

{ Loc de folosinta: 212090102402 - GONSTRUCTH

Durata nomsla gs funciicnare; 480 funi

[ - Cota da aimorizare:  §,0000 %
B %!S.E‘%VAT AMORT. 0 ZaTe 3
r. Documeniut Operatiunile care.pr'Xvesc migcarea, Valoare
O (Numarul, data) cresiares sa.u dirinuaraa valorl Buc. Debit Credit i
miflocului fix alnpitizats !
; 1 20968103 12.2010 Diferenta resvaluare 2010 1 2 235.86 Cog [i] un!
20 lianezen Modificare durata de funclionare Iz data 1 200 L) .06
1 14.01.209 |
I3 lzea2g0e intrare in svidenta 1 B.207,€8 6,00 217.60
y 4 [agiamss Modificare durala ramass Ia data 14,01.2013 1 .00 0.00 0,00
"5 a3 otents Amertizare una lanuaria 2013 1 6.60 0.80 21,78
"' & |etesoz 20 Amprtizare luna Februang 2013 b 0.5 8.5 2178
T |33t0aems Arortizare luna Mariiz 2013 1 0.0 oo 2178
| 8 [am1052018 Amorirzare luna Mai 2013 1 660 ooe 5.7
1
g |n007.2013 Modificare amortizare curulats i data 1 (.00 0.09 18,140.63
$0.07.2013 i
10 [10.07.2013 Mortificare durata ramasa la data 10.07.2013 1 0.00 a0 zon|
| Total rulals 10.454.55 0.00 10 454 58
% Sold 16.454,55
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Anexi nr. 2 la Hotarérea Consiliului Local nr. 228/28 august 2025

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. din -

1. Pirtile contractante
Orasul Cisnidie, cu sediul in Cisnidie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentata prin primar

Mircea Orlétan in calitate de vanzétor,

si

Gulian Vasile din Cisnadie, str. Targului nr.1, jud.Sibiu, C.I. seria SB, nr. CNP
. respectiv in calitate de cumpdrator.

2. Obiectul contractului

in conformitate cu:
- Hotararea Consiliului Local nr. 228/28 august 2025 privind vénzarea apartamentului din Cisnédie, str.

Téargului nr.1, identificat in CF 103132 Cisnddie, nr. cad. 103132-C3, catre titularul contractului de
fnchiriere domnul Gulian Vasile;

- Sentinta Civild nr. 5043/2023 pronuntatd in sedinta publicd din 07 decembrie 2023 prin care
Judecitoria Sibiu Alba-Tulia obligd Orasul Cisnédie si incheie contract de vanzare cumparare cu domnul
Gulian Vasile;

- art. 9 si art 21 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, coroborat cu art.6 din Normele Metodologice din
1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G. nr. 20/1996;

s-a incheiat prezentul contract de vinzare-cumparare, prin care: Orasul Cisnddie vinde, iar Gulian Vasile
cumpdrd apartamentul situat in imobilul din Cisnddie, str.Targului nr. 1, jud. Sibiu, CF 103132:
constructia inscrisd In CF 103132 Cisnddie sub Al.3, nr. cadastral 103132-C3 corp B, cu suprafata
contruitd la sol de 66 mp., compusa din camerd, cdmara, bucétarie si camerd la parter; si terenul aferent
acesteia in cotd de 115/754 din intregul teren curti-constructii in suprafatd totald de 754 mp., inscris in
CF nr. 103132 Cisnadie, sub Al. Nr. cad. 103132.

3. Pretul contractului
Pretul de vinzare al apartamentului este de 22.491 euro, echivalent in lei, din care teren, 9.900

euro, echivalent in lei,
La acest pret se adaugd contravaloarea evaluarii de 900 lei, care se va achita in momentul

incheierii prezentului contract.

4. Modalitati de plata

Suma prevazuta la clauza 3 se va achita astfel:

avans 1n valoare de lei achitat cu chitanta nr. din , In numerar, la casieria Primariei, iar restul
de lei se va achita in rate lunare, cu jumétate din dobdnda de referinti stabilitd de Banca Nationala

a Romaniei.



Dobénda se va recalcula anual si se va transmite cumpératorului.
Esalonarea ratelor se face pe o duratd de  ani, cu o dobandi calculati la data vinzarii de  lei pe
an. Dobénda totala de  lei.
-Rata curentd  lei + dobanda curentd de  lei
-Rata ultimd de lei.
Rambursarea ratelor se face incepand cu .2025 péni la prin caseria Primdriei Cisnidie.
-prima ratd in sumé de + dobénda calculata de lei, pani la data de 31 ale lunii curente;
-restul se va achita in rate lunare ,cu o dobanda reprezentand jumatate din dobanda de referinta
stabilita anual de Banca Nationald a Roméniei, comunicati de Institutul National de Statistica.
Cumpiratorul poate rambursa anticipat ratele, fard a se percepe taxe suplimentare.

5. Obligatiile vanzatorului
a) sd predea spatiul in stare normala de folosinta si liber de sarcini;
b) sd nu tulbure pe cumpdritor in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de vanzare-

cumparare.

6. Obligatiile camparatorului

a) s achite pretul prevazut la clauza 3.

b) sdrealizeze lucrarile de investitii corespunzator proiectelor si avizelor legale.

c) sa plateasca impozitele si taxele datorate statului si bugetului local;

d) cumpdrdtorul poartd intreaga responsabilitate privind respectarea legislatiei in vigoare referitoare
la PSI, protectia mediului si persoanelor;

e) in termen de 60 de zile de la semnarea prezentului contract de vinzare-cumparare, cumpdritorul
are obligatia de a inscrie vinzarea in documentele de publicitate imobiliara pe cheltuiala sa si de a
prezenta vanzitorului un exemplar din incheierea de intabulare.

7. Penalitati, daune-interese
In cazul in care, din vina sa exclusiva, cumparatorul nu achita pretul contractului in cuantumul si la

termenul prevazut la clauza 3 si 4, vanzatorul va aplica o penalitate de 0,15% din plata neefectuata
pentru fiecare zi de intarziere. Dupa 6 luni de neplata, vinzatorul va recurge la rezilierea contractului,
fara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

8. Rezilierea contractului
Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una din parti da dreptul partii
lezate de a cere rezilierea contractului de inchiriere si de a pretinde plata de daune-interese.

9. Litigii
Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract sunt de competenta instantelor judecatoresti.

10. Piesele contractului
anexa nr.1- Hotdrarea Consiliului local Cisnadie nr.  din g

11. Alte clauze
Prezentul contract de vanzare-cumparare s-a incheiat in 4(patru) exemplare, din care doud exemplare

la cumpéritor.
Se va nota ipoteca in favoarea Orasuluil Cisnadie in Cartea funciara pana la achitarea integrala a

pretului.

VANZATOR, CUMPARATOR,



Oras Cisnadie

Primar,
Mircea Orlatan Gulian Vasile

Secretar general,
Daniela Maria Szasz

Director Executiv ,
Gheorghe Radu Bunea

Consilier juridic
Diana Maria Stanciu

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN ... SECRETAR GENERAL,
' DANIELA-MARIA SZAS7.




