ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 303
privind preluarea unor terenuri in proprietatea privati a Orasului Cisnidie, ca urmare a
renuntiirii exprese la dreptul de proprietate de citre titularii inscrisi in cartea funciara nr.
110740 Cisniidie, CF nr. 112146 Cisnidie, CF nr. 114538 Cisnadie, CF nr. 115363 Cisnidie, CF
nr. 114795 Cisnidie, CF nr. 110733 Cisnidie, CF nr. 115327 Cisnidie, CF nr. 116581 Cisnadie
si CF nr. 116639 Cisnadie situate in orasul Cisnidie strada Sibiului FN

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard, in numar de 13
consilieri, la data de 27 noiembrie 2025;

Analizadnd Referatul de aprobare nr. 36059/21.11.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 36060/21.11.2025 privind preluarea unor terenuri in proprietatea privatd a Orasului
Cisnadie, ca urmare a renuntirii exprese la dreptul de proprietate de cétre titularii inscrisi in cartea
funciard nr. 110740 Cisnadie, CF nr. 112146 Cisnddie, CF nr. 114538 Cisnadie, CF nr. 115363
Cisnadie, CF nr. 114795 Cisnidie, CF nr. 110733 Cisnddie, CF nr. 115327 Cisnadie, CF nr. 116581
Cisnadie si CF nr. 116639 Cisnadie situate in orasul Cisnadie strada Sibiului FN, intocmit de
Directia tehnica;

Viazand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare mediu si
turism nr. 291/26.11.2025, avizul al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public-privat, gospodarie oriseneascd si comert nr. 279/26.11.2025 si avizul comisiei
juridice, ordine publicd, sdndtate, protectie sociald, invafamant, culturd, culte, tineret si sport nr.
310/25.11.2025;

Tindnd cont de:

- Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate formulatd de persoana juridica Societatea City
Residence Construct SRL, reprezentatd legal de dl. Dancu Vasile in calitate de asociat si
administrator, asupra Intregului imobil teren, in suprafati din acte de 568 mp, situat in intravilanul
orasului Cisnidie, str. Sibiului FN., judetul Sibiu, inscris in Cartea Funciard 116581 Cisnadie A 1,
nr. cadastral 116581, autentificatd sub nr. 1194/17 aprilie 2025 de Societate Profesionald Notariald
Tolctu;

- Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate formulata de persoana juridicd Societatea City
Residence Construct SRL, reprezentatd legal de dl. Dancu Vasile in calitate de asociat si
administrator, asupra intregului imobil teren, in suprafata din acte de 219 mp, situat in intravilanul
orasului Cisnadie, str. Sibiului FN., judetul Sibiu, inscris in Cartea Funciard 115327 Cisnadie A 1,
nr. cadastral 115327, autentificati sub nr. 3247/06 octombrie 2025 de Societate Profesionala
Notariald Tolciu

- Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate formulata de persoana juridica Societatea City
Residence Construct SRL, reprezentatd legal de dl. Dancu Vasile in calitate de asociat si
administrator, asupra urmitoarelor imobile: cota de 2/13 din CF 110740 Cisnddie, CF 112146
Cisnadie, CF 114538 Cisnadie, cota de 5/45 (din cota initiald de 9/45) din CF 115363 Cisnadie, cota
de 6/71 (din cota initialda de 12/71) din CF 114795 si cota de 30/208 din CF 110733 Cisnadie,
autentificatd sub nr. 307/10 februarie 2025 de Societate Profesionala Notariala Tolciu;

- Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate formulati de persoana juridicd Societatea
Rezidential Ciresica Sud SRL, reprezentatd legal de dl. Balan Alexandru — Aurel in calitate de
asociat unic si administrator, asupra intregului imobil inscris in CF 116639 Cisnadie, numér cadastral
116639 in suprafati de 615 mp, avind categoria de folosintad ,arabil”, autentificatd sub nr.
2349/16.10.2025 de Societatea Profesionala Notariala ,,Vlad Olimpia Georgeta si Birsan Alexandra™;
- art. 12 din H.C.L. Cisnadie nr. 154 din 31 august 2021 pentru aprobarea Regulamentului local
privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor pe raza
U.A.T. Cisnadie;



- Raportul de evaluare nr. 25029/19.05.2025, intocmit de expert evaluator Klarus Evaluare — Cosmin
Alexandru Albu, inregistrat la Primaria orasului Cisnddie cu nr. 29765/06.10.2025;
- Raportul de evaluare nr. 2154/26.10.2025 finregistrat la Primdria oragului Cisnadie cu nr.
32320/27.10.2025 intocmit de citre expert evaluator PF AL.Tomi Sorin Toma;
- Nota de constatare nr. 32343/27.10.2025 intocmita de Directia tehnica;
in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaéniei, republicat;
- art. 7 alin. (2), 553 alin.(2), art. 554, art.557 alin. (2), art. 863 lit. f), art. 889 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicat, cu modificérile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 7/1996, republicati, a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 205 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE :

Art.1 (1) Se aprobi preluarea in domeniul privat al Oragului Cisnadie a urmatoarelor imobile
terenuri identificate prin cirtile funciare indicate mai jos, ca urmare a renuntérii exprese la dreptul de
proprietate de catre titularii inscrisi In cartea funciard, dupd cum urmeaza:

CF Suprafati Cota Data autentificirii Notar

116581 568 mp intreagd 17.04.2025 SPN Tolciu, nr. 1194
115327 219 mp intreaga 06.10.2025 SPN Tolciu, nr. 3247
110740 167 mp 2/13 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

112146 616 mp intreagd 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

114538 298 mp intreagd 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

115363 792 mp 5/45 din 9/45 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

114795 1185 mp 6/71 din 12/71 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

110733 1013 mp 30/208 10.02.2025 SPN Tolciu, nr. 307

116639 615 mp intreagd 16.10.2025 SPN Vlad & Birsan, nr. 2349

Suprafata si cotele-piirti calculate:
CF Suprafati totald  Cota parte Suprafati calculati  Categoria de folosinta

110740 167 mp 2/13 25,69 mp arabil
112146 616 mp intreagd 616 mp arabil
114538 298 mp intreagd 298 mp curti constructii
115363 792 mp 5/45 88 mp curti constructii
114795 1185 mp 6/71 100,14 mp curti constructii
110733 1013 mp 30/208 146,10 mp arabil
115327 219 mp intreaga 219 mp curti constructii
116581 568 mp intreaga 568 mp arabil
116639 615 mp intreagd 615 mp arabil

Total suprafati calculata : 2675,93 mp

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 25029/19.05.2025, intocmit de expert evaluator
Klarus Evaluare — Albu Cosmin Alexandru, inregistrat la Primiria orasului Cisnddie cu nr.
29765/06.10.2025, previzut in anexa nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarére.



(3) Se aproba valoarea de inventar a imobilelor identificate in raportul de evaluare previzut la

alin.(2), dupd cum urmeaza:

e CFur. 110740 Cisnadie — 156.814 lei
CF nr. 112146 Cisnadie — 578.428 lei
CF nr. 114538 Cisnadie — 279.824 lei
CF nr. 115363 Cisnidie -743.694 lei
CF nr. 114795 Cisnadie — 1.112.724 lei
CF nr. 110733 Cisnadie — 951.214 lei
Valoare totala: 3.822.698 lei

(4) Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2154/26.10.2025, intocmit de expert evaluator PF
AL.Tomi Sorin Toma, inregistrat la Primiria oragului Cisnidie cu nr. 32320/27.10.2025, prevazut in
anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarére.

(5) Se aproba valoarea de inventar a imobilelor identificate in raportul de evaluare prevazut la
alin.(4), dupd cum urmeaza:
e CF 115327 Cisnadie — 213.200 lei
e CF 116581 Cisnadie — 543.600 lei
e CF 116639 Cisnadie — 478.200 lei
Valoare totala: 1.235.000 lei

Art. 2 Imobilele terenuri previzute la art. 1 din prezenta se declard de uz si de interes public
local, avand destinatia de drum public, cdi de acces, parcari si spatii verzi.

Art. 3 Se aproba actualizarea inventarului domeniului privat al orasului Cisnadie in baza
prezentei, cu respectarea procedurii legale in vigoare.

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Orasului Cisnadie, dl. Mircea Orltan, sa intreprinda toate
demersurile necesare in fata Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sibiu, in vederea
inscrietii dreptului de proprietate privati in favoarea orasului Cisnidie.

Art. 5 Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se incredinfeazd primarului
orasului Cisnidie, prin Directia tehnic si Directia economica.

Art. 6 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administratie publica
locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 27 noiembrie 2025, cu 18 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
ADINA-MARIA MACREA SECRETAR GENERAL,
- DANIELA-MARIA SZASZ

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedintd
1 ex. Evidenta hotarari
1 ex. Directia economicd —
1 ex. Compartimentul financiar-contabil —
1 ex. Directia tehnici
1 ex. Compartimentul impozite §i taxe ™
1 ex. Serviciul Arhitect sef si Urbanism -—
lex. Afisaj __

Dact.LV.



CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE
ANEXA or. 1 LA HCL nr. 303/ 27 noiembrie 2025

LUL: 34683544 | J32/593/ 2015

Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0840
= Sibiu Str. Strandului, nr.10, Sc.E, Ap.61, jud. Sibiu

office@Klarus.ro |Tel: 0724 250 700

' Nr. raport: 25029/19.05.2025

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata totala de 4.071 mp
(compus din 6 parcele de teren alaturate), situat in
Cisnadie, Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu

Client: ORASUL CISNADIE

Utilizator: ORASUL CISNADIE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor teri
fira acordul scris si prealabil al evaluatorului KLARUS EVALUARE SRL, al clientului si al utilizatorului ORASUL CISNADIE



19.05.2025

Stimati parteneri.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii de tip:
Teren intravilan in suprafata totala de 4.071 mp (compus din 6 parcele de teren
alaturate), cu destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici,
situat in Cisnadie, Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu. Avand in vedere ca pe piata libera
nu se tranzactionaza separat cai de acces precum si ca drumurile evaluate provin din
dezmembrarea parcelelor de teren achizitionate de dezvoltatorii imobiliari, raportul de
evaluare a fost realizat in ipoteza speciala in care loturile de teren evaluate fac parte
dintr-un lot de teren achizitionat de un dezvoltator pentru dezvoltarea imobiliara.

In acest scop, am realizat inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliara specifica si
am estimat valoarea de piatdi a proprietatii pentru scopul solicitat si anume
fundamentarea pretului de vanzare.

Albu Cosmin-Alexandru, membru titular ANEVAR EPI, EBM cu legitimatia nr. 10050, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

fn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia noastri este cd valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate
asupra proprietitii descrise in acest raport, la 19.05.2025, este:

749.064 EUR, echivalent a 3.822.698 LEI

din care valoare defalcata astfel:

NR VALOARE

CRT EXTRAS CF | SUPRAFATA EUR VALOARE RON
1 110740 167 30.728 € 156.814 €
2 112146 616 113.344 € 578.428 €
3 114538 298 54.832 € 279.824 €
4 115363 792 145.728 € 743.694 €
5 114795 1185 218.040 € 1.112.724 €
6 110733 1013 186.392 € 951.214 €

<

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice
si juridice mentionate in raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului.
Valoarea este o predictie.

Valorii estimate se aplica TVA dupa caz

SN KX

Cu deosebit? cor§sidera§ie, Semnat digital de

Cosmin-Alexandru Albu
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Client ORASUL CISNADIE
CUI: 4406002
Utilizator: ORASUL CISNADIE
Data evaluarii : 19.05.2025
Data inspectiei: 19.03.2025

Descrierea proprietatii

Teren intravilan in suprafata totala de 4.071 mp
(compus din 6 parcele de teren alaturate), topografie
plana, cu destinata rezidentiala, construire de locuinte
individuale si colective mici , situat in Cisnadie,
Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu.
Avand ca pe piata
tranzactionaza separat cai de acces precum si ca
provin din dezmembrarea

in vedere libera nu se

drumurile evaluate
parcelelor de teren achizitionate de dezvoltatorii
imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in
ipoteza speciala in care loturile de teren evaluate fac
parte dintr-un lot de teren achizitionat de un
dezvoltator pentru dezvoltarea imobiliara.

An construire /
modernizari

Adresa proprietatii

Cisnadie, Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu,
COD POSTAL 555300

Vecinatati proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situata
in zona periferica a localitatii Cisnadie, cartierul
Arhitectilor. In zona se afla proprietati rezidentiale,
construite dupa anul 2008.

Utilitati edilitare existente

in zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati.

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice [:l Existenta, fara bransament

Incalzire D Inexistenta

Alimentare |[_|
cu apa

Existenta, fara bransament

Alimentare | [_|
cu gaze .
Canalizare || | Existenta, fara bransament

Existenta, fara bransament

Proprietar

Proprietari privati, drpt de proprietate deplin detinut |
in cota indiviza;

Utilizare actuala

Teren intravilan
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Identificarea proprietatii cl::r EXTRAS CF | SUPRAFATA
P1 110740 167
2 112146 616
[ 3 114538 298
A 115363 792
(5 114795 1185
G 110733 1013

Descrierea juridica a
proprietatii

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Siblu, U,
Nr. |Nr. cadastral Nr|
Crt

A. Partea 1. Descrierea imobilulut

AT Cisnadie, Loc. Clsnadie

prafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 110740

167

TEREN Extravilan

A. Partea |. Descrlerea imobllulut

Adresa: ud. Sibiu, UAT Cisnadie
Ar. [ cadastral Wt suprafatat (mp) Observatil / Referinte
Al 112146 616 |Teren nelmprejmult;
A. Partea . Descrlerea Imobilulul
TEREM Intraviian

» Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie, Str Grigore lonescu, Nr. 92

—l—‘————"—w
gri . cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 114538

298 Teren neimprejmuit;

TEREN Intravilan

Nr. [pir. cadastral Nrf
Crt

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Siblu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadle, Str Grigore lonescu, Nr. 92

Suprafata* (mp}) Observatil / Referinte

AL 115363

Teren naimprajmuii:
E32 48 locuri de parcare

TEREN latravilen

crt

Adresa: Jud. Siblu, UAT Cisnadle, Loc. Cispadie
Nr. [Nr, cadastral Nr.)
topografic

A. Partea . Descrierea Imobilulul

Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

AL 114795

1.185 Top r]

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilulut

cu privire la accesul pe
proprietate; Eventualele
date referitoare la limitari
ale dreptului de acces la
limita proprietatiisau
existenta drepturilor
speciale acordate sa fie clar
mentionate;

Adresa: jud. Siblu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
e ' gutetrst 1| Suprafota* (mp) Observatli/ Referinte
Al 110733 1.013
Accesul catre proprietate: | Tip drum <] Public
Sa existe specificatii clare de acces

[ ] Privat (cota indiviza din drumul de

acces)
D Servitute

[ ] Nu are acces reglementat
[ ] Altele

Diferente intre situatia
faptica si situatia din
documente, constatate in
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urma inspectiei

Tipul valorii estimate Valoarea de piata

Valoarea de poata 749.064 EUR echivalent a 3.822.698 RON
recomandata

Curs de referinta 5,1033 RON/1 EUR

Valoarea de piata a fost Abordarea prin comparatia directa
stabilita prin metoda: & }:x%

SUAIBUCOSMIN T
ALEXANDRU

Lepihinada Ny 15080
Specializares

Cu deosebita consideratie,

ALBU Cosmin-Alexandru
GEAasat EPI, EBM

atBPL ANEVAR

Walabli 2025
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1.  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARH
CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Albu Cosmin Alexandru, membru titular ANEVAR, leg. 10050
valabila 2025, imi asum rdspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fatd de clientul si Utilizatorul lucrarii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna
credinta, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de pdrtile implicate;

v Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legata de partile implicate In aceastd evaluare;

v Implicarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu
sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mdrimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabili unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;
v Nu mi-a fost oferiti asistenta profesionala semnificativa;

v Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

v La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua

4 Am realizat personal inspectia bunului evaluat in prezentul raport de
evaluare

v Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor
persoane

Cu deosebita consideratie,

¢/ P"'”fr -y

ALBU C: )
OSRIRA “ AU coskN )
O jItOTSat BPL, DBM, iy
M s U EPLANEV AR o
ES \'H‘ml Y —_‘\'!‘F“‘G'&S
\”:?izrf,. =
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IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

SOCIETATE: KLARUS EVALUARE

Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR nr. 0840

Polita de asigurare de rispundere profesionala Nr. 53247/ 19.03.2025 emisa de
ALLIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 50.000 EUR

CUI 34683544|]32/593/2015

Sibiu, Str. Strandului, Nr. 10, Sc.E, Ap.61, Jud. Sibiu

office@Xklarus.ro | 0724 250 700

EVALUATOR: ALBU Cosmin - Alexandru

Evaluator autorizat, Membru titular ANEVAR, Legitimatia Nr. 10050
Specializarea Evaluarea Proprietitii Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile
Membru acreditat ANEVAR Specializarea Evaluarea Proprietatii Imobiliare,

Polita de asigurare de rispundere profesionala Nr. 53238/ 28.02.2025 emisa de
ALLIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 10.000 EUR
office@Kklarus.ro | 0724 250 700

CLIENT SI UTILIZATORI DESEMNATI

CLIENT: ORASUL CISNADIE

SEDIU SOCIAL: Piata Revolutiei Nr.1, Cisnadie,, judetul Sibiu
CUI: 4406002

UTILIZATOR: ORASUL CISNADIE

SCOPUL EVALUARII

In conformitate cu conditiile Contractului de prestari servicii incheiat cu clientul, am
estimat valoarea de piatd a proprietitii, asa cum este definita In Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, in vederea fundamentarii pretului de vanzare.

TIPUL VALORII ESTIMATE

In cadrul prezentului raport de evaluare a fost estimata valoarea de piata a proprietatii
expertizate, asa cum este aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -
SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatad este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(4) la data evaluarii, intre un cumpdrdtor hotarat si un
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.
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PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan in suprafata totala de 4.071 mp (compus din 6
parcele de teren alaturate), topografie plana, cu destinata rezidentiala, construire de
locuinte individuale si colective mici , situat in Cisnadie, Str.Grigore lonescu, nr.FN,
jud.Sibiu.

Avand in vedere ca pe piata libera nu se tranzactionaza separat cai de acces precum si ca
drumurile evaluate provin din dezmembrarea parcelelor de teren achizitionate de
dezvoltatorii imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza speciala in care
loturile de teren evaluate fac parte dintr-un lot de teren achizitionat de un dezvoltator
pentru dezvoltarea imobiliara.

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Grigore lonescu, nr.FN, jud.Sibiu,
COD POSTAL: 555300

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

in cadrul prezentului raport a fost evaluat Dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului inscris in CF astfel:

NR
CRT EXTRAS CF | SUPRAFATA
1 110740 167
2 112146 616
3 114538 298
4 115363 792
5 114795 1185
6 110733 1013

in conformitate cu Extrasul de CF prezentat, proprietatea este ipotecata in favoarea
diversilor creditori pentru a asigura accesul la garantiile imobiliare finantate. Evaluarea
s-a realizat in ipoteza in care proprietatea este libera de sarcini.

Proprietatea a fost identificatd in baza documentelor puse la dispozitie de cdtre
proprietar. Presupunem ca informatiile furnizate sunt complete, corecte si adevarate,
neasumandu-ne nici o responsabilitate in privinta aceasta.

Avand in vedere ca pe piata libera nu se tranzactionaza separat cai de acces precum si ca
drumurile evaluate provin din dezmembrarea parcelelor de teren achizitionate de
dezvoltatorii imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza speciala in care
loturile de teren evaluate fac parte dintr-un lot de teren achizitionat de un dezvoltator
pentru dezvoltarea imobiliara, destinatia terenului este considerata a fi destinata
rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici , amplasat in localitatea
Cisnadie, Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu.

Accesul proprietatii se realizeaza direct din domeniul public
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Sarcini inscrise in Cartea Funciara:

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciard, din care s-au extras datele
prezentate, - anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Conform
extrasului de carte funciard prezentat, proprietatea este ipotecata in favoarea diversilor
creditori pentru a asigura accesul la garantiile imobiliare finantate.

A fost estimati valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.

Evaluarea se bazeaza pe ipoteza ci nu exista sarcini sau litigii de orice natura legate de
proprietatea care face obiectul prezentei evaluari si ca dreptul de proprietate poate fi
transferat in mod liber si negrevat.

Presupunem de asemenea ca proprietatea este detinuta in proprietate absoluta, este
libera de restrictii de folosire sau ocupare si de orice alte restrictii care 1i pot afecta
valoarea.

Terenul a fost identificat in baza documentatiei cadastrale puse la dispozitie sia
indicatiilor primite cu ocazia inspectiei in teren.

DATA EVALUARII

La baza efectuirii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
19.05.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum i
valorile estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in luna Mai 2025. Data evaludrii este 19.05.2025.

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuatd in data de 19.03.2025, de cdtre inspector Albu Cosmin-
Alexandru - leg. nr. 10050/2025. Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica a
proprietitii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii.
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IPOTEZE SEMNIFICATIVE

v Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
tranzactionabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v" Informatia furnizatid de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

v Starea fizica a proprietitii se considera ca nu s-a modificat intre data inspectiei si
data evaluarii

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune c3 amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale
sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca exista
contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

v' Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

v" S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificiri care pot sa apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tinind seama de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (procurate in mod rezonabil) la data evaludrii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinta;

v" Valoarea de piati estimati este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile
de piati se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment;

v" Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostin{d asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinata,
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inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta stirii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
v' Avand in vedere ca pe piata libera nu se tranzactionaza separat cai de acces

precum si ca drumurile evaluate provin din dezmembrarea parcelelor de teren
achizitionate de dezvoltatorii imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in
ipoteza speciala in care loturile de teren evaluate fac parte dintr-un lot de teren
achizitionat de un dezvoltator pentru dezvoltarea imobiliara, destinatia terenului
este considerata a fi destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si
colective mici.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

v

v

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
citre client si de citre proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul
acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio
circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sid depund madrturie in instanta relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri In prealabil;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport 1si pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate Tn raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
Continutul acestui Raport de Evaluare si al Anexelor este confidential partilor
cirora ii sunt adresate pentru scopul specific la care se refera acestea si pentru
uzul exclusiv de catre aceasta parte. In consecintd, nu ne asumam nicio
rispundere fata de nici o alta parte in ceea ce priveste Intregul continut sau parti
ale acestuia.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
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prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sd apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit clientul si utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR

Documentele si schitele puse la dispozitie de cdtre proprietarul imobilului, respectiv:

Documente juridice:

NR
CRT EXTRAS CF | SUPRAFATA
1 110740 167
2 112146 616
3 114538 208
4 115363 792
5 114795 1185
6 110733 1013

n bibliografia de specialitate, respectiv:

i

Alte informatii necesare existente

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

Publicatii privind piata imobiliara.

Pagini de internet de profil: imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, storia.ro ; remax.ro
Reviste de profil

HCL Cisnadie cu privire la nivelul taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si
juridice pentru anul 2025

Rapoarte anuale ale companiilor imobiliare NAI, DTZ, Colliers

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

date statistice ale Institutului National de Statistica,

A NENENENEN

ANENEN

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.
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CONFORMITATEA EVALUARII CU SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400
GEV 630 Evaluarea bunurilor immobile

AN NN N NN
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2 PREZENTAREA DATELOR
IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIERE JURIDICA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan liber de constructii, in suprafata totala de 4.071
mp (compus din 6 parcele de teren alaturate), cu destinata rezidentiala, construire de
locuinte individuale si colective mici .

Avand in vedere ca pe piata libera nu se tranzactionaza separat cai de acces precum si ca
drumurile evaluate provin din dezmembrarea parcelelor de teren achizitionate de
dezvoltatorii imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza speciala in care
loturile de teren evaluate fac parte dintr-un lot de teren achizitionat de un dezvoltator
pentru dezvoltarea imobiliara.

Accesul la proprietate este asigurat direct din domeniul public

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Grigore Ionescu, nr.FN, jud.Sibiu
COD POSTAL: 555300
Proprietatea imobiliard este Inscrisa in Cartea Funciara

NR
CRT EXTRAS CF | SUPRAFATA
1 110740 167
2 112146 616
3 114538 298
4 115363 792
5 114795 1185
6 110733 1013

Descrierea proprietitii conform Extras CF: Teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii.

Conform extras CF, proprietatea este ipotecata in favoarea diversilor creditori pentru a
asigura accesul la garantiile imobiliare finantate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza
speciala semnificativa in care proprietatea este libera de sarcini.

IDENTIFICAREA BUNURILOR MOBILE EVALUATE

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATII

Cisnadie este un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Roméania, format din localitatile
componente Cisnddie (resedinta) si Cisnadioara. Se afla la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului si a paraului Ursului, la poalele Magurii Cisnddiei intemeiat cu opt
secole in urma, dar care isi pastreaza atat de bine aspectul pitoresc. In Evul Mediu,
Cisnidia, cunoscutd pe atunci sub numele german Heltau, era faimoasa datorita
atelierelor de fabricat seceri si coase, dar mai ales pentru cele de prelucrare a postavului.
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Acest lucru a stirnit invidia chiar si a celor mai priceputi mestesugari din Sibiu care
ciutau mereu metode de asuprire a cisnadienilor.

in secolele XVIII-XX aceste ateliere s-au transformat in manufacturi si fabrici, In perioada
comunist3 Cisnidia fiind cunoscuti ca un adevirat centru al industriei textile. Covoarele
din 14ni fabricate aici erau vandute in lumea intreagi. Astdzi, oraselul este mai degraba
unul turistic ce atrage prin peisajul incintdtor si prin coloritul vesel al cladirilor.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnddie se ridica la
22.277 de locuitori, In crestere fatd de recensdmantul anterior din 2011, cénd fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Proprietatea se afla in zona periferica a localitatii Cisnadie, zona fiind caracterizata ca o
zona mixta, compusa in principal din terenuri situate in intravilanul si extravilanul
localitatii, din proprietati Agricole si locuinte rezidentiale unifamiliale.
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Accesul in zona se realizeaz3 atat cu autoturismele personale, fiind la o distanta mare
fata de Gara CFR Sibiu . Zona este bine aprovizionata existand numeroase magazine de
cartier si magazine tip Supermarketla o distanta de cca. 1 km.

Puncte de interes:

e Supermarketurile ,Profi” si “Penny”, magazine mixte - sunt situate la distanta
medie si mare de cca 1 km;

e Aria Cisnadie si Sala Polivalenta la distanta medie
unitdti bancare: Sunt amplasate la distantd medie;
unitati de invatamant: Sunt amplasate la distantd medie;

Aspectul urbanistic si estetic: zona in dezvoltare, conversie din zona agricola
Toate aceste aspecte fac ca zona in care este situata proprietatea subiect sa fie atractiva
pe piata imobiliara rezidentiald a localitatii Cisnadie

INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Tip drept proprietate: deplin
Suprafata teren:

NR
CRT EXTRAS CF | SUPRAFATA
1 110740 167
2 112146 616
3 114538 298
4 115363 792
5 114795 1185
6 110733 1013
TOTAL 4071

Teren in surplus/exces: nu a fost identificat teren in exces /surplus

Forma: usor neregulata

Inclinatie /panta: plan

Situatia ocupantilor: teren utilizat ca si drum de acces si locuri de parcare, amenajat cu
dale din beton

Contracte de concesiune / inchiriere: nu e cazul

Avand in vedere ca pe piata libera nu se tranzactionaza separat cai de acces precum si ca
drumurile evaluate provin din dezmembrarea parcelelor de teren achizitionate de
dezvoltatorii imobiliari, raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza speciala in care
loturile de teren evaluate fac parte dintr-un lot de teren achizitionat de un dezvoltator
pentru dezvoltarea imobiliara, destinatia terenului este considerata a fi destinata
rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici

Vecinatitile terenului: : terenuri libere situate in intravilanul si extravilanul localitatii si
proprietati rezidentiale colective construite dupa anul 2008.

Utilitati:

Retea urbani de energie electrica: existente, fara bransament

Retea urbana de apa: existente, fara bransament

Retea urbana de termoficare: nu este cazul
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Retea urbana de gaze: existente, fara bransament

Retea urband de canalizare: existente, fara bransamentei

Retea urbanid de telefonie, cablu tv i internet: da, furnizor de servicii — RDS RCS,
Telekom, Vodafone, etc.

Imprejmuire: fara imprejmuire

Amenajari: teren amenajat cu dale din beton;

Str.Grigore lonescu este sistematizata, drum amenajat cu dale, utilitdtile aferente
existente pe amplasament sunt cele uzuale, necesare: apa, canalizare, energie electrica,
gaz metan, telefonie, TV cablu, internet.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Conform inspectiei s-a constatat ca terenul este utilizat ca drum de acces si locuri de
parcare, fiind amenajat cu dale autoblocante din beton.

DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin conform legislatiei fiscale in vigoare si a HCL Cisnadie cu privire la nivelul
taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si juridice pentru anul 2025
ISTORICUL PROPRIETATI (VANZARI ANTERIOARE, COTATII CURENTE)

Conform CF
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentati de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpiritorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele
de vinzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung,

DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
serie de factori:

v" tipul proprietitii

v’ caracteristicile proprietatii

v/ aria pietei definite din punct de vedere geografic

v/ proprietati similare/comparabile

Proprietatea analizata este o proprietate de tip teren intravilan cu destinatie
rezidentiala, situata in zona mixta, preponderent rezidentiala, zona periferica a localitatii
Cisnadie, cartierul Arhitectilor. Proprietati similare/comparabile avand o atractivitate la
concurents, cu aria analizat3 sunt proprietdtile rezidentiale situate in zone periferice ale
localitatii Cisnadie.

Proprietatea subiect fiind un teren de constructii intravilan cu destinatie rezidentiala,
piata specificd proprietitii este cea a proprietdtilor rezidentiale situate in zona periferica
a localitatii Cisnadie, cartierul Arhitectilor, dar si din proprietatile de substitutie
localizate In zone similare ca si atractivitate ale jud.Sibiu.

Zona analizata este zona periferica a localitatii Cisnadie, cartierul Arhitectilor.
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Utilizatori acestor proprietati sunt de obicei, persoanele fizice cu venituri peste medie
care doresc si isi satisfaca nevoia de locuire sau persoanele stabile financiar ce doresc o
investitie pe termen mediu si lung.

Istoric Evolutie:

Cu o dezvoltare semnificativa atat in prezent cat si in anii precedenti, piata spatiilor
rezidentiale a condus la extinderea zonelor construite ale municipiului Sibiu cat si a
localititilor invecinate, iar in ultima perioada se cunoaste o conversie a zonelor agricole
in zone rezidentiale.

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curenta.

Factorii care influenteaza cererea de locuinte: populatia din aria de piata a municipiului
Sibiu si Cisnadie, nivelul veniturilor salariale, tipologia locurilor de munca si rata
somajului.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnadie se ridica la
22.277 de locuitori, in crestere fata de recensimantul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Cisnadie, Judetul Sibiu

Date statistice

e, Judetu! Sibiu
Humar agenti economici

3.127 agenti economici
5,30% din totalul agentilor economici din Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

1,6 Miliarde fei (373,7 milioane suro)
2,87% din cifra de afacer! din Judetut Sibiu

Mumar angajati

4.617 angajati
4,29% dintotzlid de angajati din Judetu! Sibiu

Profit

159,8 milioane lei (36,3 milioane euro}
2,21% din profitul net realizat in Judetu! Sibiu

Pagina 20|50



Top firme Cisnadie, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri Numar de angajati Profit
Top firme din Cisnadie, Judetul Sibiu dupa cifra de afacen Top finme din Cisnadiz, Judetu! Sibiu dupa numarul de angajati Top fime din Cisnadie, Judetsl Sibi dupa profit
1. SOMAREST SRL 1. SOMAREST SRL 1. SWOBODA SIBIU S.R.L.
St. TRANSHVANIEL 1, Cisnadie, Judetul Sibiu Str. TRANSAVAMIEL 1, Cisaadie, Judesd Shiu S, SELIMBARULUI 111, Cianadia, Juderul Sibiu
351,1 milloane lei (79,8 milioane euro) 917 angajati 13,9 milioane lei (3,2 milloane euro)
2. SWOBODA SIBIU S.R.L. 2. SWOBODA SIBIUS.RL. 2. YND IMOB SRL
Str. SEL 111, Cisnadte, Str. SELIMBARULI 111, Cisnadie, Judetul Sibin Su. VERZARIEL 34, Giznadie, Judetul Sibin
327,2 milloane led (74.4 milioane eurc) 545 angalall 6,2 milioane lel {14 milicane eura}
3. CARGO TRANS SRL 3. RAGUSE MEDIZINISCHE PRODUKTE ROMANIA .. 3. PAN ADAMI SRL
Str. SELIMBARULU 177, Cisnadie, Judetud Sibra Sr, MALENULUY 12, Cisnadie, Jodetl Sihins Str. TRANSILVANIES 5, Ciznndie, Judetul Sibiu
40,8 miticane lei (9,3 milioane euro) 218 angajatl 4,7 miltoane lei {1,1 milicane euro}
4. PAN ADAM! SRL 4. ASSAULT PROTECT SRL 4. CARGD TRANS SRL
S TRANSRVANGE] 5, Ciznadie, Judetel Sibiu Su. Liviu Glebei -, Cisnadia, Judenul Sibla Su. S8 177, Cisnadie,
32,5 milioane tef (7.4 milioane euro) 159 angajati 4 milioane led {905.146 euro)
] — .,{ }.. v e e e e i — % B SR —
5. BESTSRL 5. ROMTAP.PROD.COM. SRL 5. ENDOVASC SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMIT...
Su TRAMSHVANIA 6, Cisnadie, Judetu! Sibin Stx. SELIMBARULYI 30, Cisnadie, Juderd Sibin St CISHADIE 248, Cianadie, Sadetw] Sbiu
27,9 miltoane lei (6,3 milioane evic} 146 angajati 3,5 wilioane lef (757.647 suro)

MAI MULT MAI MULT

HMAI MULT

Top domenii Cisnadie, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Domeniile cu cea mal mare cifra de afacer Cisnadie, Judewl Sibl

1. CAEN: 1520 - Fabricarea incaltamintet
351,1 milioane lef (79,8 milivane eurn)

2. GAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
327,2 miicane lef (744 milioane euro)

3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructil a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
15,1 milioane lef (26,2 milioane evro}

4, CAEN: 4941 - Transporiuri ritiere de marfuri
23,4 milioane lei (21,2 milicans euro)

5. CAEN: 46569 - Comert cu ridicata al altor masini si echipamente
45,8 wllisarie bei (10,4 milicane euro)

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

Numar de angajati
Domentile cu cef mai mult angajat Cisnadie, Juderu! Sibiu

1. GAEN: 1520 - Fabricarea incaltamintei
917 angajati

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor plese st accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

545 angajati
3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
319 engajati
4. CAEN: 2660 - Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electradiagnostic si electroterapie

218 angejsii

5. CAEN: 4941 - Transporturl rutiere de marfuri
189 angajati

MA! MULT TOATE COOURILE CAEN
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Profit

Domenille cu cel mai mave profit Cisnadie, Judelu! Shiv

1. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

17,5 milioane lei {4 milioane wuro)

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piase si accesorii penteu autovehicule si pentru motoare de autovehicule

13,9 mifioane lef (3,2 milioane ewro)

w

10,4 milipana lei (2.4 milioane ewo)

Eal

CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
9,7 milioane lei (2,2 miipane eura}

o

&,5 milioane lei (1,5 miioane euro}

. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului fa comanda (software orientat cilent)

CAEN: 4669 - Comert cu ridicata al altor masini si echipamente

MA|I MULT TOAVE CODURILE CAEN

https:

Sibiu, Judetul Sibiu

Date statistice
Sibiu, Judetu! Sibiv

Numar agenti economici
31.482 agenti economici

53,34% din totalul agentilor economici din Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

27 Milierde Jei (5,1 Millarde eura)
48,73% din cifra de afaceti din Judetul Sibly

t
Numar angajati

58.187 angajati
54,05% din totalul de angajati din Judetul Sibiu

Profit

2,9 Millarde lel (656,7 milioane evto)
39,90% din profitul net realizat in Judetul Siblu

www.topfirme.com/judet/sibiu/localitate/cisnadie

Top firme Sibiu, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Top firme din Sbiv, Judewul Sibiy dupa cifra de afaceri

1. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Str. BALZBURG 8, Sibiv, Judetud Sikiu

4,4 Mifiarde [ed (9958 milioane euro)

2. MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
Str. MUNCHEN 2, Sibiv, Judetul Sibiu

1,3 Miliarde fei (28,8 milloane eura}

3. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
Su. HENRI COANDA 8, Sibiy, Juderud Sibiu

1,7 Miliarde lei (242.4 milioane eurc)
4. COMPA SA

Sur. HENRJ COANDA 8, Sibiu, Judetul Sibéa

767,2 milioane lei (174.4 milioans euro)
5. GRUPO ANTOLIN SIBIU SRL

Str, EURCPA UNITA 7, Sibiz, Judertul Sihin

523,5 milioane lei (119 mifioane evio}

MAI MULT

Numar de angajati
Top fume gin Sibiu, Judetul Sibiu dupa numarul de angajst

1. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Sz, SALTBURS B, S, Jedesul Sibe

3.616 angajati

2. COMPA SA
Str. HENR) CDANDA 8, Sibly, Judetul Sthio
1.792 angajati

w

. MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
Str. MUNGHEN 2, Sihi, Judetul Sibhy

1.738 angajati

F

. SIMEA SIBIUS.RL.
Sir. FLORIAN RIEGER 4, Sibin, Judew] Sibiu

1.442 angajati

5. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
St HENR COANDA 8, Sbiu, Jodetu! Sibiu

1.278 angsjati

MAI MULT

Profit
Top firme din Sibiu, Judetul Sibl dupa profit

N

(2]

Ll

. BT DIRECTIFN S.A.

Str. CINDRELULLR 4, Sk, Jrded Shin
390,9 milicane lef (88,8 milicane ewo)

. CARPATICA ASIG 5.A.

Str. NICOLAUS OLAHUS 5, Situ, Judetd Sibic
176,4 milioane lei (40,1 milloane ewro)

. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL

Str. SALZBURG 8, Sibly, Judetud Sibiu
54,5 milioane lei (12,4 miioane eurg)

. SCANDIA FOOD SRL

Siz. PODULLE 133, Sibiy, Judew Sibia
29,3 mifioane lei (8,9 milicane eure)

MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
St MUNCHEN 2, Sibiv, Sudetul Sy

31,4 milioane lei (7,1 milioane ewro)

MAI MULT
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Top domenii Sibiu, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Domeniile cu cea mai mare cifra de afacer Sibiu, Judewl Sibiu

-l

4,7 Miliards Fei (1,1 Miliarde euro)

[

2,3 Miliarde lef (522,7 milicane euro)

w

. CAEN: 2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice (medule)
1,6 Miliarde lei (338 milivane evro}

, CAEN: 2790 - Fabricarea altor echipamente electrice

s

1,4 Milfarde el (3085 milioane euro}

. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
1,2 Miliarde lei (275,1 milinane ewo)

o

. CAEN: 2931 - Fabricarea de echipamente elecirice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule sl pentru motoare de autovehicule

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

Numar de angajati
Domendlie cu cci maj mult angaiati Sibiu, Judeu] Sibiu

1. CAEN: 2931 - Fabricares de echipamente elecirice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

4,363 angajati

2. CAEN: 2032 - Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

38.952 angajati
3. CAEN: 2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice (module)
38.314 angajati

4, CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfurt
2.50% angajati

5. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a softului la comanda (software otientat client)
2.088 angajati

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

Profit

Domentlle cu cel mal mare prafit Sibiu, Judet! Sibiu

1. EAEN:; 6492 - Alte activitati de creditare
92,7 milkeane Yei (89,3 milicane ewro)

2. CAEN: 6512 - Alte activitati de asigurari (exceptand asigurarile de viata)
176,4 miliozne lei {40,1 milioane evra)

3. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului la comanda {software orientat client)

171,56 milicane lef (3¢ milicane eura)

4. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
99,2 milioane lef (22,5 milioane eurc}

5. CAEN: 4120 - Lucrari de constructil a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

97,3 mifioane lei {22,1 milinane euro)

MALMULT TOATE CODURILE CAEN

https://www.topfirme.com/judet/sibiu/localitate/sibiu

La sfarsitul lunii ianuarie 2025, in evidentele Agentiei Judetene pentru Ocuparea Fortei
de Munci Sibiu erau inregistrati 5.922 someri (din care 2.724 femei), rata somajului
fiind de 3,00%, mai mare cu 0,16 pp decit valoarea inregistrata in luna decembrie 2024.
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Din totalul de 5.922 persoane inregistrate in evidentele AJOFM Sibiu 1223 erau
beneficiare de indemnizatie de somaj, iar 4.699 erau someri neindemnizati. in ceea ce
priveste mediul de rezident3, 4.223 someri provin din mediul rural si 1.699 sunt din

mediul urban.

Structura somajului pe grupe de vérste se prezinti sugestiv astfel:

Grupa de virstd Stoc la finele lunii
Total 5922

< 25 ani 625

intre 25-29 461

intre 30-39 1491

intre 40-49 1498

intre 50-55 769

peste 55 ant 1150

Somerii cu studii primare sau fara studii (50,00%) au ponderea cea mai mare in totalul
somerilor inregistrati in evidentele AJOFM Sibiu, urmat de cei cu studii gimnaziale
(23,99%), (11,17%) cu studii profesionale, (9,89%) cu studii liceale si postliceale iar cei
cu studii superioare sunt 4,93% din totalul somerilor inregistrati.

Structura somerilor inregistrati pe nivel de ocupabilitate, stabilit prin profilare, se
prezinti astfel: 879 persoane foarte greu ocupabile, 2.524 greu ocupabile, 2.269 mediu
ocupabile, iar 250 sunt persoane usor ocupabile. fncadrarea intr-o categorie de
ocupabilitate se realizeazi ca urmare a activitatii de profilare a persoanelor inregistrate

in evidentele noastre.

inceput-de-a

Disponibilitatea finantarii:
Data ultimei sedinte a CA pe probleme de politicd monetara: 14.02.2025

Rata dob#nzii de politica

Rata dobé&nzii la facilitatea de

Valgbils chrr- monetara creditare
8 aug.2024 6,50 7,50

8 [ul.2024 6,75 : 7,75
11 i_an.2023 7,00 f 8:00 I

9 nov.2022 8,75 7,75

6 oct._2022 —““W_»_Hm‘G_é:mm 7,25 &
8 aug_;.2022 : 5 50 ‘ 6,50

o

https://www.bnr.ro/1970-rata-dobanzii-de-politica-monetara

Rata dobanzil I3 facilitatea de
gepozn

5,50
5,75

6,00
5,75

5,25
4,50
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Rata dobanzii de referinta ROBOR 3M (depozite interbancare la termen de trei luni
incepand cu data valutei spot)

Ultimele 10 zile baneare

Ultimele 30 de zile

Ultimele 365 de zile

https://www tititudorancea.com/z/robor_3m.htm

In prezent, in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat care a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent
impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor
prime au urcat, adaugandu-se la inflatia existenta. Economiile europene sunt cele mai
expuse la risc; se anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si
Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de
intrerupere a aprovizionarii, pe langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati

In concluzie, putem aprecia cd cererea solvabila (formata din populatie cu venituri peste
medie sau chiar mari) este in crestere bazatd pe tendinta de dezvoltare a mun.Cisnadie
si a orasului Sibiu ca important pol economic care atrage permanent personal de inalta
calificare, cu venituri peste medie.
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ANALIZA OFERTEI

Pe piati imobiliar3, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o
anumiti perioad3 de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Ofertele de proprietiti rezidentiale provin din partea dezvoltatorilor de ansambluri
rezidentiale si din partea persoanelor fizice detinatore de astfel de spatii. In prezent au
fost identificate mai multe zone din oras cu astfel de dezvoltari.

Piata imobiliara din Cisnadie, datorita proximitatii fata de orasul Sibiu a cunoscut o
dezvoltare pe toate segmentele sale: rezidential, comercial, industrial.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta
este ridicata datorita pozitionirii proprietatii intr-o zona periferica a localitatii cu
potential de dezvoltare datorat disponibilitatii de teren liber. Ofertele de vanzare vin in
general atat din partea persoanelor fizice cat si a celor juridice si provin din
dezmembrarea unor loturi de teren mai mari introduce in intravilan cu potential de
conversie rezidentiala.

In prezent nivelul preturilor se mentine constant, dat fiind faptul ca accesul la finantare
a devenit mai facil datorita scaderii dobanzilor de referinta.

Referitor la vinzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt
ofertate pe piata la preturi cuprinse intre 100 eur/mp si 300 eur/mp.

CENTRALIZATOR INFO PIATA TEREN COVASNA MAI 2025
NR.CRT |PRET ZONARE SUPRAFATA |UTILITATI [DRUM ACCES |DOCUMENTATIE SURSA PRET/MP

1| 132.000 €|Duiliu Marcu 820|la limita |macadam https://www.storia.ro/ro/of 161€
2| 91.000€|Balon Tenis 650|la limita |macadam https://www.storia.ro/ro/of 140 €]
3| 139.900 €|Casa Apa 711|la limita |macadam https://www.storia.ro/rofof4 197 €
4| 47.500 €|Str.Paris 475|la limita |macadam https://www.olx.ro/d/ofertd 100 €]
5| 89.900€|CasaApa 580|la limita |macadam https://www.storia.ro/ro/of{ 155 €]
6| 90.000€|Scoala Canina 600|la limita |asfaltat https://www.olx.ro/d/oferta 150 €
7| 60.000€|Euroil 194|la limita |asfaltat https://www storia.ro/ro/of4 309 €
8| 499.000€|Casa Apa 5000|in zona |macadam https://www.storia.ro/ro/ofd 100 €
9| 136.000€|Casa Apa 1049|la limita |macadam https://www.storia.ro/ro/ofd 130 €
10| 159.000€|George Matei C 510|lalimita |asfaltat https://www.imobiliare.ro/d 312 €
MINIM 100 €

MAXIM 312 €

MEDIU 175 €
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ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixd si pretul raspunde la cerere. Daca
cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte ca sa
inceapi noua constructie. Finalizarea cladirii si inchirierea poate sd fie decalatd in timp
fati de cerere si prin urmare, in general pe termen scurt, pietele sunt in dezechilibru.

Analistii si participantii pe piata descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite
moduri. O piatd activi este o piata caracterizata prin cerere in crestere, o rimanere in
urmi a ofertei si preturi in crestere; o piatd activa este uneori numita piata a
vanzitorilor pentru ci vinzitorii pot obtine preturi mai mari pe proprietatile
disponibile. O piati In cidere este o piatd in care scaderea cererii este insotita de o
supraoferti relativi si o scidere a preturilor; aceasta piatd se numeste si piata
cumpdratorilor pentru cd au avantaj cumparatorii.

Activitatea pietei imobiliare este ciclica. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare.
Totusi ciclul imobiliar nu este totusi sincronizat cu ciclul afacerilor, iar activitatea
imobiliara rispunde la doud seturi de stimuli, unul care acfioneaza pe termen lung si
altul pe termen scurt. Ciclul pe termen lung sau secular depinde de schimbarile in
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale. Daca economia locald poate
asigura o utilizare stabild a fortei de munca si sa genereze noi locuri de muncd, populatia
existentd va rimane in zon si vor veni altii din afara zonei in cautare de lucru. Tipul
specific de locuri de munci oferite va determina nivelul de venituri in localitate.

Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului.
inceperea de noi constructii depinde mult de fluctuatiile in rata dobanzii si de aceea
activitatea imobiliard devanseaza ciclul afacerilor. Gradul de ocupare si rata absorbfiei
pot fi considerati indicatori ai ciclului pe termen scurt.

Indicatorii pe termen scurt reflectd in mod obignuit numai viitorul imediat. Rata
dobanzii este foarte schimbatoare, iar gradul de ocupare si rata de absorbtie pot fi mai
greu previzionate pe mai mult de 2-3 ani.

Indicatorii pe termen lung includ baza economica si infrastructura planificata.

CONCLUZIE PRETURI IN ZONA ANALIZATA : 100 eur/mp si 300 eur/mp.
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4. EVALUARE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

«Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii
din piati sau alti factori care si conduci la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea subiectului evaluirii” (Paragraful 33 GEV 630, Standardele
de Evaluare a bunurilor 2022).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii}.
Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa,
linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar - utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta
cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face
atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber
trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale. Avand in
vedere specificul proprietitii studiate Cea mai buna utilizare a terenului este in ipoteza
terenului construit.
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a. Testul permisibilitatii legale
Zona este destinati exclusiv terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald, orice altd
destinatie nefiind permisd. Asadar din acest punct de vedere terenul poate fi utilizat
exclusiv pentru proprietati Rezidentiale.

b. Testul posibilitatii fizice
Zona in care se afla terenul de evaluat nu este expusa riscurilor de inundatii, alunecari
de teren, cutremure. Suprafata si deschiderea la drum permit construirea de proprietati
rezidentiale. Structura geologica a solului permite acest tip de constructii.
Utilitatile sunt disponibile in zona si au capacitatea necesara unui amplasament
rezidential.

¢. Testul fezabilitatii financiare
Utilizarile care au indeplinit deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate
mai departe pentru a determina daca ar putea genera un venit care sa acopere toate
costurile de construire, in cazul terenului liber sau de conversie in cazul proprietatii
imobiliare construite.
Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate a fi fezabile

financiar.
n concluzie este fezabild dezvoltarea terenului cu constructii rezidentiale.

d. Testul productivitatii maxime
Pentru analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat a fi liber, tindnd cont de
restrictiile legale, am analizat cea mai buna alternativa de construire a unei proprietati
rezidentiale, in limitele impuse de urbanismul local (vezi Certificat de urbanism).

In cazul de fata, singura utilizare legala conform este considerata cea rezidentiala, facand
parte din lotul de teren initial destinat dezvoltarii imobiliare.
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EVALUAREA PROPRIETATII

Exista 1 abordare ce poate fi folositd pentru a estima valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare de tip teren liber: abordarea prin comparatii cu tehnicile descrise mai jos.

Mai jos sunt prezentate explicatii privind aceasta abordare.

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Principiile evaluérii care influenteaza valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea se referd la faptul cd valoarea este creata de perspectiva unor
beneficii obtenabile in viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre
echilibru. Dacd oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si
preturile. In mod contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de
amplasamente pentru o anumita utilizare si cererea ramane stabild sau descreste.

3. Principiul substitutiei, care spune cd un cumparator nu va plati mai mult pentru
un amplasament decit pentru un altul similar sau identic, se aplicd in evaluarea
terenului si aratd ci cea mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine
amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci
cand diferitele elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru,
valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate In practica profesionala sunt derivate
din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa),
prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

e Comparatia directa
e Tehnici alternative:
= Extractia
= Alocarea
e Tehnicile capitalizarii venitului:
= Capitalizarea directd: Tehnica reziduald a terenului
= Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
» Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii gi
dezvoltarii

Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implica o comparatie directa a
terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru
care existi informatii disponibile. Desi vAnzdrile sunt cele mai importante, analiza
cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureazad cu proprietatea
evaluatd, poate aduce o contributie la 0 mai buna Infelegere a pietei.
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Cand comparatia directi nu este posibild, pot fi aplicate cu precautie urmatoarele
metode:

TEHNICI ALTERNATIVE

Extractia (prin scidere) este o altd tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita si
abstractie). Prin aceasti metodd se estimeazd valoarea amenajarilor terenului si
constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi din pretul total al
proprietatilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a
terenului.

Alocarea este o tehnici indirectd de comparatie, care utilizeazd o proportie/rata intre
valoarea terenului si valoarea proprietitii construite sau alte relatii intre componentele
proprietitii. Rezultatul consti intr-o ratd/proportie de repartizare a prefului de piata
total intre teren si amenajirile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

In cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnici alternative.

TEHNICILE CAPITALIZARII VENITULUI

Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terenului aplicd, de asemenea,
informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analizd. Se face analiza
financiard a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit,
apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul cerut pentru remunerarea
constructiilor. Venitul rimas este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului si este
capitalizat Intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitata la proprietatile generatoare
de venit si este mai des aplicatd in cazul proprietdtilor noi, pentru care sunt necesare
mai putine ipoteze.

Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daca terenul
este capabil sd genereze in mod independent rentd funciard (sau chirie), aceasta rentd
poate fi capitalizatd intr-o indicatie de valoare de piatd atunci cand exista suficiente
informatii de piata. Totusi, trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor
speciale ale rentei funciare, care pot sd nu fie reprezentative pe anumite piete. in plus,
deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani Tnaintea datei evaluarii,
rentele respective ar putea sa nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi
dificil de obtinut.

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi 5i ea aplicata in evaluarea terenului. Acest
proces presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi,
calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si
actualizarea venitului net rezultat, obtinindu-se astfel o indicatie de valoare. Aceasta
tehnici poate fi sustinuti in unele situatii, dar presupune un numar prea mare de
ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piafd. Se recomanda atentie

Pagina 31 | 50



sporita in stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sd le prezinte
in intregime.

fn cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnicile capitalizarii venitului,

Avind in vedere faptul c3 existi o piatd activd pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehnica comparatiilor directe.

In anexe sunt descrise si prezentate comparabilele utilizate, cuprinzand amplasament,
dimensiuni, form3, etc, iar in continuare este prezentata.

Metodologie specifica de evaluare

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR se bazeazi pe analiza comparativa a
proprietatii de evaluat cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret, luand in considerare elementele de
comparatie. Sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea respectiva
daca ar fi oferita pe piata.

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza pe perechi de date. Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
sursa informatiei, suprafata, data vanzarii/ofertei, localizare, utilitati, destinatie, cu
constructie sau nu, intravilan/extravilan, etc.

Studiind piata imobiliara s-au selectat cateva valori de oferte pentru imobile similare, in
aceeasi zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet, afise
stradale.

Avind in vedere faptul ci existd o piata activd pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehnica comparatiilor directe. In anexe sunt descrise si prezentate
comparabilele utilizate, cuprinzand amplasament, dimensiuni, forma, etc.

In grila datelor de piatd au fost preluate, sintetizate i utilizate toate informatiile culese
pentru comparatie, care si justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare al
fiecarei proprietati similare comparabile.

Grila de comparatii:
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Criterii §i elemente de

Teren de evaluat

Terenuri de comparaje

comparae: A B C
Tipul comparabilei Okrfa Oferta Oferta
Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025
Condifile pietei:
Localizare: Cisnadie, St Grigore | Cisnadie, (1,5km | Cisnadie, Euroil | Cisnadie,Scoala
lonescu fata de Sibiu) de Tenis
Localizare: similar similar inferior 10%
Caraceristici fizice
Suprafafa (mp): 4.071 600 194 650
Forma, regulata regulata regulata regulata
Front stradal - aprox : 5 consideratsimilar | consideratsimilar | consideratsimilar
Topografe: plan plan plan plan
Utilitati ( en el / apa / canalizare / | la limita, teren amenajat la limita la limita, teren la limita, teren
gaz metan / iermoficare / alie) cu dale amenajat cu dale neamenajat
Zonare: rezidenfala rezidenfiala rezidentala rezidentala
Cea ma buna ufilizare: rezidenfala mixta rezidentala rezidentala
Pretotal (EURO) 90.000 60.000 91.000
Pret/ mp (EURO) 150 309 140
Elementul de COMPARATIE Prgzg;:z:ea ComparabilaA | ComparabilaB | Comparabila C
Cisnadie, (1,5 T
R km fata de Cisnadie, Euroil Clsnad|e,SpoaIa
"y de Tenis
Sibiu)
Identificare
Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025
data
Suprafata [mp] 4071 600 194 650
PRET VANZARE EUR 90.000 60.000 91.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie € 150,00 € 309,28 € 140,00
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta
Corectie unitara sau procentuaia -15% -15% -15%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -22,50 € -46,39 € -21,00€

Justificare corectii

Comparabilele utilizate sunt oferte de vanzare. Din informatiile detinute, marja
de negociere se situeaza in intervalul 5 - 15% pentru proprietati similare,
marja de 15% fiind cel mai frecvent intalnita

Pret de vanzare corectat

127,50

262,89

119,00

| DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Corectia unitara sau procentuala

0%

0%

0%
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Corectie totala pentru Drepturi de 0,00€ 0,00€ 0,00€
proprietate

Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.

Pret corectat (EUR/mp) €127,50 € 262,89 €119,00

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici

normale

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Coreclie totala pentru_localizare

Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale - 0,00€ 0,00€ 0,00 €
coeficienti urbanistici
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pref corectat (EUR/mp) €127 50 € 262,89 € 119,00
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) €127,50 € 262,89 € 119,00
CONDITII DE PIATA
Condiii ale pietei Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025 Mai 2025
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru condiii ale pietei 0,00 € 0,00 € 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) €127,50 € 262,89 €119,00
LOCALIZARE
- Cisnadie, (1,5 o
lenadle, km fata de Cisnadie, Euroil C|snad|e,8_coala

Str.Grigore lonescu Sibiu) de Tenis
Localizare
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 15,0%

0,00€ 0,00€ 17,85 €

Comparabila C3 este apreciata de participantii la piata ca fiind localizata
inferior proprietatii subiect. S-au aplicat corectii de localizare stabilite ca

dimensiuni

Jeteaclo e diferenta de perceptie in piata intre localizarea proprietatii subiect si cea a
comparabilei utilizate
Pret corectat (EUR/mp) €127,50 € 262,89 € 136,85
| CARACTERISTIC FIZICE

600 mp; 194 mp ; 650 mp ;
Marime ( dimensiune) si forma 4071 mp ; regulata | regulata regulata | reguiata
Corectia unitara sau procentuala N -30,0% -30,0% -30,0%
Corectie totala pentru forma si 38,25 € -78,87 € 4106 €
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Evaluarea a fost realizata in ipoteza in care drumurile de acces fac parte dintr-
o parcela de teren mult mai generoasa ca dimensiuni, achizitioata de
dezvoltator in vederea construirii de proprietati rezidentiale colective,
amenajarea drumului si a locurilor de parcare facand parte din parcela initiala.

JustiicaigIeoleet Loturile de dimensiuni mici sunt mai scumpe pe mp decat parcelele de
dimensiuni mari, fiind observata o diferenta de 30% intre terenurile destinate
dezvoltatorilor imobiliari si parcelele de teren unifamiliale. S-au aplicat corectii
engative tuturor comparabilelor utilizate stabilita

considerat considerat considerat

Raport Laturi 1/163 similar similar similar

Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%

Coreclie totala pentru front stradal 0,00€ 0,00€ 0,00 €

Evaluarea a fost realizata in ipoteza in care drumurile de acces fac parte dintr-
o parcela de teren mult mai generoasa ca dimensiuni, achizitioata de

Justificare corectii dezvoltator in vederea construirii de proprietati rezidentiale colective,
amenajarea drumului si a locurilor de parcare facand parte din parcela initiala.
Nu am considerat necesara aplicarea de corectii suplimentare.
Topografie plan plan plan plan
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru topografie ( 0,00 € 0,00€ 0,00 €
planeitate)
Justificare corectii Nu au fost necesare corecti.
Pret corectat (EUR/mp) € 89,25 € 184,02 € 95,80
UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz [a limita, teren o 2 I'm't?’ [SisH la limita, teren
, . la limita amenajat cu )
metan / termoficare / alte) amenajat cu dale dale neamenajat
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
75,00 € 0,00€ 75,00 €
Corectie totala pentru utilitali disponibile

Comparabilele A si C nu sunt amenajate cu dale din beton. Costul unitar de

Justificare corectii realizare al dalelor de beton este cuprins intre de 75 si 180 EUR / mp. S-au
aplicat corectii de 75 EUR comparabilelor A si C

Pret corectat (EUR/mp) €164,25 € 184,02 €170,80

ZONAREA B

Zonarea - destinatia legala permisa rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala

Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
 Corectie totala pentru zonare - 0,00€ 0,00 € 0,00€

Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.

Pref corectat (EUR/mp) € 164,25 €184,02 €170,80

CEA MAI BUNA UTILIZARE |

Cea mai buna utilizare rezidentiala mixta rezidentiala rezidentiala
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Corectie unitara sau pracentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru Cea mai buna 0,00€ 0,00€ 0,00 €
utilizare
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat €164,25 € 184,02 €170,80
Pret corectat (Eur/mp) €164,0 €184,0 €171,0
Coreclie totala neté (absolut) € 36,75 -£78,87 €51,80
(procentual) 29% -30% 44%
(absolut) €113,25 € 78,87 €133,91
Corecfie totala bruta (procentual) 89% 30% 113%
Suprafata 4071
Opinie / mp 7 €184,0
Valoare estimata_EURO 749.064
Valoare RON 3.822.698
Curs valutar 5,1033
Data evaluarii 17-May-25

In concluzie a fost selectatd comparabila cu ajustarile brute cele mai mici, Comparabila

C1 rezultind valoarea unitard a terenului de:

749.064 EUR, echivale

3.822.698
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza
cirora evaluatorul formuleazi o concluzie final3, clara si bine fundamentata asupra
valorii proprietatii subiect.

in urma aplicidrii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute
urmatoarele valori :

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata =749.064 EUR
Abordarea prin cost = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin venit = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin piata: 749.064 EUR.

Criteriile care au stat la baza estimadrii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvare

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinenta este fiecare metoda, scopul si
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referda direct la tipul
proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevantd rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumiti tranzactie comparabili sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza
pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de
proprietate (teren destinat locuitelor unifamiliale) si scopul evaludrii
(fundamentarea pretului de vanzare.), este analiza pe perechi de date din cadrul
abordirii prin piati. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Astfel valoarea de piata a proprietdtii a fost estimata la (rotund):

Speciafieaea

EE
Vahbl 2025
alabil pentru data de referintd a evaluarii.

e

e
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6. ANEXE
INFORMATII PIATA
Informatii piata teren
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Comparabila 2
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Descriare
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Centralizator Informatii de piata:

CENTRALIZATOR INFO PIATA TEREN COVASNA MAI 2025

NR.CRT |PRET ZONARE SUPRAFATA |UTILITATI [DRUM ACCES | DOCUMENTATIE SURSA PRET/MP
1| 132.000 €|Duiliu Marcu 820|lalimita |[macadam https://www.storia.ro/ro/ofé 161 €
2| 91.000€|Balon Tenis 650|la limita |[macadam https:ffwww.storia_.ro;"rof’oﬂ 140 €
3| 139.900 €|Casa Apa 711|lalimita |macadam h_ttps:f/www.storia_.ro!ro,fofi 197 €]
4| 47.500€|Str.Paris 475|lalimita |macadam https://www.olx.ro/d/ofert 100 €]
5| 89.900 €|Casa Apa 580|lalimita |macadam https:ﬂwww.storia.ro/rg,{ofi 155 €
6| 90.000 €|Scoala Canin 600|la limita |asfaltat _P)_’c:tﬁs:ﬁwww.olx.ro/d,r‘(m 150 €
7| 60.000€|Euroil 194|la limita |asfaltat https://www.storia.ro/rofof§ 309 €
8| 499.000€|Casa Apa 5000|in zona |macadam https://www.storia.ro/ro/of§ 100€
9| 136.000 €|Casa Apa 1049|la limita |macadam https://www.storia.ro/ro/ofé 130 €

10| 159.000 €£|George Mate 510|la limita |asfaltat https://www.imobiliare.ro/d 312
MINIM 100 €
MAXIM 312€
MEDIU 175€

DOCUMENTE AFERENTE PROPRIETATII
ANEXA DISTINCTA DATORITA VOLUMULUI MARE DE MACULATURA
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FOTOGRAFII

Acces si vecinatati
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LOCALIZARE
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE
ANEXA nr. 2 LA HCL nr. 303/ 27 noiembrie 2025

Pagini 1 din 62
PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

—_——

A EVALUARIT |AZ PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
.| i ot v ot —— REGISTRATURA
r. H t Al -
WWW.EVALUARIAZ.RO intrare N3 9 o/ Z7.UCT 207
NL lesire _7_"“—'—

ADRESA; Tulnicului 14, Alba lulia, Bl.b3c, ap.3, jud. Alba -

CUI: 25338660

MAIL; altomi.sorin@gmail.com;TEL; +40 07/_@ 006 291

OBIECTUL EVALUARII:

Teren intravilan +constructii :

EXTRAS CF NR.CAD S{mp) S(mp) OBS
Teren Consiructii
105727 105727 2226 2.228 TEREN
109563 109563 1595 1.595 TEREN+CONS
115327 115327 219 219 TEREN+CONS
116581 116581 568 568 TEREN+cons
116639 116639 615 300 TEREN+cons partial

Adresa: Loc. Cisnadie , str.Sibiului ,FN , Jud.Sibiu
Proprietar:

Terenul este:

* gituat in: INTRAVILAN - PROPRIETARL ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.116581; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT Sl SOCETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEl ELECTRICE TRANSILVANIA
SUD SA BRASOV-SUCURSALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE SIBIU C.F.116639; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.115327; ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.105727; ORASUL

CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.109563

* grevat cu servitute: NU

* zona protejata: NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU
Solicitant: ORASUL CISNADIE

Utilizatori desemnati : ORASUL CISNADIE
Data inspectiei: 23.10.2025

Data evaluarii: 23.10.2025

Data raportului de evaluare: 26.10.2025
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oot PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

WWW.EVALUARIAZ.RO
ADRESA,; Tulnicului 14, Alba lulia
Bl.b3c, ap.3, jud. Alba

CUI: 25338660

MAIL; altomi.sorin@gmail.com

TEL; +40 0723 006 291

Nr. raport/data: 2154,/26.10.2025

SINTEZA EVALUARII

1. CLIENT SI UTILIZATORI DESEMNATI

Numele Clientului ORASUL CISNADIE

Utilizatori desemnati ORASUL CISNADIE

2. SCOPUL SOLICITARI EVALUARII

Scopul evaluarii: Estimarea valorii Juste (de piata )in vederea notarii, in contabilitate ,

Comanda de evaluare este Client
emisa de (Client):

3. DATE - EVALUARE

Data evaluarii 23.10.2025
Data inspectiei 23.10.2025
Nume evaluator Al.Tomi Sorin Toma
Nume inspector Al.Tomi Sorin Toma
4. DATE - PROPRIETATE
Lista documentelor de Act proprietate DA
proprietate -
Documentatia Da
(pe care evaluatorul le-a avut | cadastrala
la dispozitie)
Extras CF 1 05727!
109563
115327
116581

116639
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__ PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154

CLIENT: ORASUL CISNADIE

Altele

CU cu nr.729/21.10.2025

Sarcini /servituti inregistrate
in CF

Nu sunt

Documente LIPSA = ipoteze
speciale

{ex. CU la teren liber intravilan,
autorizatie de construire pentru
maodificari, etc.)

-act de dezmembrare —exista la noul proprietar

Dreptul de proprietate Exclusiv Cote indivize Concesiune Altele (descriere)
Teren X
Constructie X
Proprietate Finalizata In constructie
Inspectia proprietatii Completa Partiala Fara inspectie
(ext.+int.) (doar ext.) (desktop)
X
Utilizarea constatata la Tip Rezidential | Rezidentiala
inspectie (locuinta)

Alta utilizare

Desc

riere Drumuri si parcari

(lei)

Costuri de
reconversie

Tip Comercial
destinatie

Exista avize de
functionare

X

modificata fata
de acte

Nu exista avize de
functionare

Descrierea proprietatii de tip
comercial, daca e cazul
{componenta)

Teren intravilan avand categorie de folosinta —Cuti-constructii

Cod postal

Adresa proprietatii

555300
Tipul strazii (str. Strada Numarul
alee, Bd., etc.)
str Sibiului FN
Bloc Scara Etaj Apartament
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B PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154

CLIENT: ORASUL CISNADIE

(Nota propr.=4)

(Nota propr.=3)

3

Justificare NAP

Analiza pietei

Localitate Judet/Sector
Cisnadie Sibiu
Alt tip de adresa Nu este cazul
(ex. Tarla)
Numar Carte Funciara 1 105727!
; 109563 |
! 115327,
116581’
Ly
L 1166391
Numar cadastral 105727 !
! 109563
115327
e
! 116581
116639
Cartier/ ansamblu rezidential | median
S. SUPRAFETE
Teren-cota exclusiva St [EXTRASCF_NRCAD_S(mp) S(mp) _ || Extras CF
i sl ETre’ren : iConstructu {
gtz usrar, asas bz
[T 100563.  109563; 1595 1595
i 115327 115327 219 219
" i1es81, 116581, 568, 568
T 1166397 116639 6157 300!
ToTAL . Y 5223. 48908
Teren-cota indiviza Sti
6. N.A.P.
Localizare Urban Rural
X
NAP = Nivel de Activitate a Pietei RIDICAT MEDIU SCAZUT

(Nota propr.=2)

Cerere scazuta, interes tranzactional scazut.

Analiza imobilului

Teren intravilan Cuti-constructii, conform CU -

rezidential
NAP Scazut Nu e cazul
Amplasare imobil de tip teren Amplasare Amplasare Amplasare in
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PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT E VALUATOR

RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE
Primara Secundara strainatate
X
Identificare imobil Adresa postala Coordonate Numar Nu s-a putut
Stereo 70 cadastral identifica
X
Acces Public Privat- Privat - Drept de Nu exista
exclusiv cote trecere cale de
indivize acces, sau e
dificil (ex.
panta
abrupta,
apa)
‘ R
Date/acte
insuficiente -
descriere situatie
Teren grevat de servitute de trecere in | Identificata in acte Neidentificata in Drept de superficie
favoarea tertilor; (suprafata) acte
Drept de superficie in favoarea tertilor X
Caracteristici amplasament Conditii normale Alunecari teren Zona inundabila
X
Risc seismic Clasa IV, sau Clasele 1, 11, Categorii de Neincadrate {“-
. ) . . nu e pe liste sau Il urgenta “}in clase/
(incadrare imobil conform listelor ehtegoni
publicate pe site-ul MDRAP/primarii) vi-u3
X
Monument istoric, sau imobil situat in NU DA
zona de protectie a monumentelor, sau —
. . X Modificari neintabulate | NU X
in zona protejata (conform
listelor/hartilor publicate pe site-ul Min.
Culturii/primarii) DA
Utilitati — retea curent electric Bransat Blocuri noi — Case — retea la | Case —
organizare de | limita nebransat si nu
santier proprietatii este retea la
limita
proprietatii
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) PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

7. NECONFORMITATI-DIFERENTE FATA DE ACTELE DE PROPRIETATE

Exista modificari DA
neintabulate?

NU X
Apartamente Modificari interioare Balcon suplimentar Extindere in spatiul comun
similar cu cele de pe (descriere)

aceeasi coloana

MODIFICARL DA NU
NEINTABULATE

care e posibil sa

necesite Case Modificari Pod/ Anexe Extindere Extindere Cladire
Autorizatie de interioare- orizontala | verticala locuit
construire pereti Subsol (etaj suplim.) secundara
recompar-

timentate

Proprietati
Comerciale -
descriere

Alte tipuri de modificari Nu sunt
neintabulate-descriere

Evaluarea s-a realizat FARA a se lua in considerare modificarile neintabulate constatate.

8. VALORI
VP = VALOAREA DE PIATA totala | 4.030.400 LE 793.100 EUR
(VP=Vc+Vt)
Vc = Valoare constructie/constructii 933.000 LE! 183.700 EUR
(inclusiv anexe, boxa, parcare, etc.)
Ve=Vcp+Va+Vip+Vb
Vt = Valoare teren 3.097.400 LEI 609.400 EUR
(cota exclusiva)
Curs de schimb LEI/EUR 5.0381
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PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

(BNR-la data evaluarii)

CENTRALIZATOR VALORI:

EB(TRASN_QI‘? m]E_l}!_&QAp_fS(_mp) “VALOARE JUSTA ESTIMATAVALOARE JUSTAESTIMATA | ,W_l
| e e e _ITEREN _____{CONSTRUCTI ____ iTOTAL N
}’ i e LEl _ EURO__ _ILEl __IEURO ‘LEI _ IEURO_

105727 | 105727| _ 2226| 1.305.200| 256. 800] 1 T 11.305.200] 256.800

| 109563| 109563 1595  935.200| 184.000 555. 000%‘56'9'20011490 200] 293.200

115327| 115327 219|  137.200|  27.000| 76.000| 15.000{ 213.200| 42.000

116581) 116581|  568]  345.600  68.000198.000| 39. oogg, 543.600/ 107.000|

116639[116639' 615 374.200|  73.600]104.000] 20500; '478.200| 94.100|

]~ ] 3.097.400] 609.400;933. 000 183.700 4.030.400 | 793.100

[TOTAL

9. OBSERVATII

Alte Neconformitati, neincluse in Nu sunt
Sinteza (la pct. 6 si 7).

Ipoteze speciale —  Nusunt

Nume si prenume evaluator Semnatura si parafa

AL.TOMI SORIN TOMA

Legitimatia nr. 10106 . ,ﬁ'

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare
integrala sau fragmentata a lucrarii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori.
Intentia de transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al tuturor partilor
implicate, pentru nici un motiv in nicio circumstanta, in conformitate cu Hotdrdrea Guvernului nr. 500/2011, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 6451/2001.
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. PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

Stimate beneficiar,

In urma solicitarii dvs. de evaluare din 23.10.2025 definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, in
vederea valorificarii acesteia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

» Data de referinta a evaluarii este 23.10.2025, data cand s-a efectuat inspectia proprietatii.
= A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat vandabil, transferabil si special pentru utilizarea
expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini;

Ca rezultat al aplicirii metodelor/tehnicilor de evaluare si a analizarii rezultatelor acestora, s-a obtinut
Valoarea de piati a proprietatii imobiliare evaluate, estimata de cdtre evaluator in utilizarea desemnata, dupa cum
urmeaza:

VALOAREA DE JUSTA PROPRIETATE, .
. 4.030.400 LEI, echivalent 793.100 EURO
din care
Valoarea justa a terenului 397.400 lei, echivalent 609.400 EURO
Valoarea justa constructii 933.000 lei echivalent 183.700

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN

Metoda costului de inlocuire net

CENTRALIZATOR VALORI :

[EXTRAS CF NR.CAD 'S(mp)  VALOARE JUSTA ESTIMATAVALOARE JUSTA ESTIMATA _

§ . TEREN ; 'CONSTRUCTII ,TOTAL
% {LEI .EURO ‘LEI ‘EURO :LEI iEURO
105727 105727 2226/ 1.305.200 256.800! | 1.305.200 256.800|

109563 109563 1595 935.200 184.000:555.000|109.200 1.490.200 293.200
115327 115327 219'  137.200  27.000 76.000 15.000 213.200/ 42.000
116581 116581 568. 345600 68.000 198.000 39.000 543.600 107.000
116639/ 116639 615! 374.200  73.600 104.000] 20.500 478.200 94.100
TOTAL | i 3.097.400 609.400!933.000/183.700 4.030.400| 793.100

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele prezentate, analiza,
concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si nu sunt influentate de
nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita informatiilor existente in documente si constatate cu ocazia
inspectdrii proprietdtii si a analizei pietei imobiliare .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta impreuna
aplicatii ulterioare.
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. PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

Cu stima,
AL.TOMI SORIN TOMA
Membru Titular ANEVAR

Legitimatie 10106

LIH 4 &
ey s ik g
" ol M, A *

P4

DECLARATIE DE CONFORMITATE:
Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator
autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.
CERTIFICARE:
Subsemnata, certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si

concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe

concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele, opiniile si

concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am

niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat

prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul/utilizatorul evaluarii sau legat de producerea

unui eveniment care favorizeaza cauza clientului .

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu

Standardele de Evaluare relevante.

6. Posed competentele, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a finaliza o evaluare in mod adecvat
aplicand un nivel adecvat de scepticism profesional in fiecare etapd a evaluarii.

EVALUATOR AUTORIZAT, AL. TOMI SORIN TOMA
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT E VALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Subsemnata/Subsemnatul ,AL.TOMI SORIN TOMA in calitate de evaluator, {,,Evaluatorul”), ADMINISTRATOR al PF
ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR (,,Prestatorul”), referitor la imobilul evaluat la care este anexata
prezenta declaratie (,,Imobilul”’), proprietatea persoanei nominalizata in actele de proprietate anexate raportului de
evaluare (,,Proprietarul), pentru care Solicitantul * ORASUL CISNADIE a cerut efectuarea unui raport de evaluare in
favoarea ORASULUI CISNADIE ,,Beneficiarul”’).

*Nota: referirile de mai jos la Solicitant sunt valabile doar in cazul in care solicitarea de evaluare a fost efectuata de
catre un client/potential client al Beneficiarului

Declar pe propria raspundere:

a.

ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu respectarea Standardelor
de Evaluare a Bunurilor, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a Codului de Etica al
evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau concubin/concubina, (ii) ruda pana la
gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati
ai Prestatorului.

ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si nici un afin pana la
gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta, tranzactii si/ sau
administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un interes direct/indirect de orice
natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul Proprietarului/Solicitantului
(i) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu acestia, cu exceptia contractului de evaluare cu




Pagina 11 din 62

PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

Solicitantul pentru Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem
influentati direct sau indirect de solvabilitatea Proprietarului/Solicitantului.

d. Ca subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul IV inclusiv si nici un afin pana la gradul IV nu suntem
implicati si nu avem nici un interes in legatura cu analiza, aprobarea si acordarea creditului Solicitantului.

e. Am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de indata Beneficiarului
inainte de acceptarea instructiunilor Solicitantului, precum si ca orice astfel de conflicte descoperite ulterior,
trebuie sa fie imediat comunicate Beneficiarului/Utilizatorului desemnat.

EVALUATOR AUTORIZAT,
AL.TOMI SORIN TOMA " AL
< B <35 0w
MEMBRU TITULAR ANEVAR % g Yo
A
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TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI!

Activul (activele) supus evaluarii

- Teren mtrawlan

EXTRAS CF INR.CAD S(mp) Smp)_
| _ " iTeren |Constructii |
el el
195721;_% " dos727,  2226]  2.226]
109563, 109563| 1595|  1.595]
115327 | 11532_73,_.“_ 219 219
I 116581] 116581 _ 568] 568!
116639/ 116639| _ 615 300
TOTAL = | i 5223 4.908

- Imprejmuire: fara imprejmuire

- Utilitatile: da

- Conform certificat de urbanism prezentat, terenul se afla in intravilanul localitdtii . avand destinatia
Teren Drumuri si parcari

- Situatia actuala a proprietatii:

- Adresa: Loc. Cisnadie, str.Sibiului, Nr.FN
Cod postal: 555300
Identificare cadastrala:

NR.CAD

106727
109563
115327
116581
116639

Nr. Cadastral teren:
105727
109563
115327
116581
116639

Carte funciara: -
105727
109563
115327
116581
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116639
UAT Cisnadie

Proprietari:
Terenul este:
* situat in' INTRAVILAN - PROPRIETARI: ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.116581; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT S! SOCETATEA DE DISTRIBUTIE AENERGIEI ELECTRICE TRANSILVANIA
SUD SA BRASOV-SUCURSALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIE| ELECTRICE SIBIU C.F.116639; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.115327; ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.1 05727; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.109563
* grevat cu servitute: NU
* zona protejata: NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

* Accesul la proprietate se realizeaza din drum public asfaltat.

Clientul (clientii)
Client persoana juridical : ORASUL CISNADIE

Utilizarea desemnata

Evaluarea este realizata pentru valorificare in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului sau pentru alte utilizari decat cel desemnat.

Utilizatorul desemnat
Utilizatori desemnati: ORASUL CISNADIE

Evaluatorul

Evaluator Autorizat AL.TOMI SORIN TOMA, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, cu legitimatia nr.10106 am efectuat raportul de evaluare, conform /comanda
initiata de , ORASUL CISNADIE .

PREZENTAREA PFA AUTORIZATA:

Tipurile de evaluari pe care PF AL-TOM! SORIN TOMA EXPERT EVAL le intocmeste:

e Evaluare imobiliare;

e Evaluare bunuri mobile;

Scopul evaluarilor efectuate de PF AL-TOMI SORIN TOMA EXPERT EVAL :

e Evaluare de proprietati industriale, comerciale, agricale, rezidentiale si speciale; pentru vanzare, garantare, litigii;
e Evaluarea proiectelor de investitii si a fazelor acestora (proiecte de finantare);

e Evaluare de portofolii bancare pentru conformarea la cerintele BNR de reevaluare periodica a proprietatilor;

e Evaluari pentru raportari financiare;

e Evaluari pentru IMPOZITARE (taxe si impozite);
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e Evaluari pentru insolventa, in oricare din fazele acesteia;
e Expertize tehnice extrajudiciare;

e Evaluare pentru executari.

Moneda evaluarii
RON si EURO — la cursul din data evaluarii: 5.0381

Data evaluarii

Data inspectiei: 23.10.2025

Inspectia s-a realizat de evaluator autorizat ALTOMI SORIN TOMA, nr. legitimatie 10106, in prezenta
reprezentant proprietar.

Data evaluarii: 23.10.2025

Data intocmirii raportului: 26.10.2025

Tipul valorii utilizate

Se estimeaza Valoarea Justa, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editio 2025, publicate de
ANEVAR

Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei
datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe piatd, la data evaludrii. Aceasta definitie a valorii juste
(conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare. - SEV 102.

Natura si amploarea activitatilor evalutorului si oricare limitari ale acestora

Limitare sau restrictie a inspectiei: Nu este cazul
Limitarea sau restrictionarea documentirii si/sau a analizelor utilizate in cadrul evaluarii: Nu este cazul

Ipoteze speciale necesare formulate pe baza acestor restrictii: Nu este cazul

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Natura si sursa informatiilor semnificative pe care se bazeazi evaluatorul, precum si orice verificare sau mijloc de
control semnificativ(3) utilizat(3) pentru a se asigura acuratetea acestor informatii;
Documentele de proprietate;
Alte informatii consultate:
- Metodologia de evaluare a bunurilor - ANEVAR;
- Cursul de referinta al monedei nationale.

Pentru datele care au impact asupravalorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:Internet -
linkuri privind valorile de ofertare/tranzactionare ale compcuti-constructiielor au fost preluate din urmatoarele
surse:

VANZARI TEREN:

COMPARABILA A : https://www.imobiliare.ro/oferta/teren—constructii-de-vanzare-sibiu-arhitectilor-calea-cisnadici-544mp-
270643293

COMPARABILA B : https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-Vanzare-sibiu-arhitectilor—calea—cisnadiei-65Ornp-
257629965

COMPARABILA C: https://www.imobiIiare.ro/oferta/teren—constructii-de-vanzare-sibiu-
arhitectilor-calea-cisnadiei-2031mp-269191626
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- Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: (situatie juridica, istoric), care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

- Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii etc.);

- Agentii imobiliare.

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale

1) Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si pentru utilizarea desemnata. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,al
utilizatorului desemnat,  si al evaluatorului, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului, utilizatorului desemnat al evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport;

2) Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare;

3) Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest
sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate
este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluatasi aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala
(titlul de proprietate este valabil) si responsabila;

4) Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte,
valoarea de piata va fi afectata;

5) Proprietatea a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare, alta decat cele facand parte
din documentatia cadastrala, prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta
cititoru! raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize), acestea vor avea prioritate;

6) Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarain cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor;

7) Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte.

8) Continutul acestui raport este confidential pentru client si utilizatorul desemnat si evaluatorul nu
il va dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat;

9) Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in pentru utilizarea desemnata.

Ipoteze speciale: -nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala
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“Cand se stabileste o ipoteza prin care se presupun situatii care difera de cele existente la data evaluarii, ipoteza
respectivd devine o ,ipotezd speciald”. O evaluare este conditionatd de o schimbare a circumstantelor curente sau cd
aceasta reflectd un punct de vedere care, de reguld, s-ar putea sa nu fie luat in considerare de catre participantii de
pe piatd la data evaludrii.” — SEV 102

Specialist: utilizarea si rolul unui specialist sau furnizor extern de servicii

Nu este cazul.

Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Raportat la activul analizat putem observa:

«  Risc inundatii — din informatiile disponibile la data evaludrii nu rezultd cé existd un istoric de inundatii in zona
proprietatii;

« Risc de contaminare - Nu am observat dovezi de contaminare a proprietatii imobiliare evaluate ce ar putea
influenta valoarea raportati. Nu am efectuat si nu suntem calificati sa realizam o evaluare de mediu pentru a
stabili dac3 exista contamindri si nici nu cunoastem ca o astfel de evaluare a fost realizata de un specialist cu
privire la proprietatea in cauza si imprejurimile acesteia. Nu am intreprins nicio investigatie detaliata asupra
utilizirilor trecute si prezente ale proprietétii in cauzd sau ale oricarei proprietati adiacente. In scopul acestei
evaluiri, am presupus ci nu exista nicio contaminare n legdtura cu proprietatea suficientd pentru a afecta
valoarea;

e Autorizatie de mediu — Nu a fost prezentat acest document

Concluzionind, in urma inspectiei s-a observat ca pentru activul analizat nu s-au putut identifica elemente ESG care

s& aiba un impact negativ asupra valorii.

Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate

Raportul se va transmite in format electronic catre solicitant.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii, 0 prezentare a activului evaluat, o
analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea
estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia evaluatorului, imagini ale proprietatii.

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat doar utilizarii desemnate si numai pentru uzul
clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat(a), nici inclus(a) intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate in prezentul raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea cu SEV

Conformitatea cu Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) inseamna respectarea Standardelor generale, a
Standardelor pentru active aplicabile si a Anexelor aferente.

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile in vigoare:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).
Standarde de Evaluare a Bunurilor - editia 2025, Definitii SEV.
Standarde generale:
- SEV 100 — Cadrul general al evaluarii;
- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 — Tipuri ale valorii;
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- SEV 103 — Abordariin evaluare;

- SEV 104 — Informatii i date de intrare;

- SEV 105 — Modele de evaluare;

- SEV 106 - Documentare si raportare;

Standarde pentru active:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

- SEV 430 —EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA

Standarde pentru utilizari specifice:

- SEV 400 - Verificarea evaludrii;

- GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

Legislatia in domeniu:

- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor.

- Legea 99 /14.04.2013 pentru aprobarea OUG 24/ 30.08.2011 - privind unele masuri in evaluarea bunurilor.

- Legea a fost promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr. 373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial
nr 213/15.04.2013, partea |, cu intrare in vigoare in 19.04.2013.

- Prezenta versiune a Standardelor de evaluare a bunurilor a intrat in vigoare 1 iulie 2025 pentru evaludrile
efectuate la aceasta datd sau ulterior acesteia.

Evaluatorul va estima gradul de adecvare a tuturor datelor de intrare semnificative. Daca, pe parcursul evaluarii,

evaluatorului fi devine clar ci termenii de referinta ai evaludrii nu vor conduce la o evaluare conforma cu SEV, faptul

va fi comunicat in scris clientului.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii nu a fost necesard nicio deviere de la Standardele de
evaluare a bunurilor

Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara propusa:

e Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:
In prezent, piata imobiliara specifica este redusa, consecinta a scaderii numarului de tranzactii pe fondul cresterii
disponibilitatii finantarii;
Tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insa numarul tranzactiilor va ramane la nivel
mediu

e Cererea curenta si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii:
Cererea curenta este redusa, pe fondul disponibilitatii scazute a finantarii si incertitudinii cu privire la situatia
viitoare a economiei locale si nationale;
Se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de reducere va incetini.

e Cererea potentiala si posibila pentru utilizari alternative:
Pentru proprietatea evaluata nu exista utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune utilizari.

e Vandabilitatea curenta a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia:
Avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul de vandabilitate este
redus si se poate mentine pe termen lung .

e Orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii) asupra valorii proprietatii:
Posibilitatea scaderii puterii de cumparare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar putea conduce la
reducerea preturilor.

e Abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare a evaluarii cu informatii de piata:
Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii cu utilizare indistriala, s-a apelat la abordarea prin piata . Rezultatul
evaluarii: a fost selectata valoarea obtinuta prin abordarea prin piata. Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat
informatii extrase din piata, verificate pentru valabilitate si veridicitate. Aceasta abordare respectacriteriile
de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.
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Riscuri specifice proprietatii evaluate: Riscurile atasate de regula proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni tehnice, urbanistic-
arhitecturale, juridice, economic, sau chiar si din reaua intentie a proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate valorificarii proprietatii imobiliare ar putea fi completate si extinse in
situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care, prin efectele lor, pot afecta valoarea de piata a proprietatii
si, ca urmare, trebuie dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

- Activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata redusa
- Cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii: redusa

Impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatii: risc in functie

de evolutia pietei specifice, durata medie de expunere pe piata in cazul vanzarii.
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11.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica:

Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa cum rezulta din
urmatoarele documente primite in copii in format electronic:

Lista documentelor de Act proprietate

DA

proprietate -
Documentatia

(pe care evaluatorul le-a avut | cadastrala
la dispozitie)

Da

Extras CF

105727
109563
115327 |
116581
116639 |

Altele

CU cu nr.729/21.10.2025

Mentiune: Pentru utilizarea declarata a prezentei evaluari dreptul de proprietate este considerat deplin.

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si proprietarul
reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul [poteze seminificative speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru utilizarea desemnata evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect este folosit conform utilizarii desemnate

pentru care a fost autorizat

I1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate:

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in considerare alte elemente nonimobiliare

11.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

ZONA DE AMPLASARE: Urbana - Amplasare periferica zona mixta

Potentialul orasului (Cisnadie) se afla intr-o continua crestere datorita numarului de investitori

Mai multe comune invecinate cu municipiul Sibiu au cunoscut in ultimii ani o dezvoltare

Cisnadie:

Cisnidie (denumire veche Cisnddia Mare, denumiri in dialectul sasesc De Hielt, Hilt si Helt, in germana Heltau,
in maghiar3 Nagydiszndd, Disznéd) este un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Romania, format din localitatile componente
Cisndie (resedinta) si Cisnadioara.'” Se afl3 la 10 km sud de Sibiu (Hermannstadt), pe vatea paraului Argintului (Silberbach) si
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a paraului Ursului (Bdrenbach), la poalele Magurii Cisnddiei (Gdtzenberg),avand o populatie de 22.277 de locuitori conform
recesamantului din 2021.

Istoric

[modificare | modificare sursa)

Localitatea a fost fondati de citre colonisti de etnie german3, chemati in taré de cétre regele Géza al ll-lea al Ungariei, (1141-
1161) pentru a apéra granitele regatului impotriva raidurilor cumanilor, pecenegilor, tatarilor etc.

Istoricii presupun ci pe teritoriul actual al localit3tii Cisnadie a fost fondata, in 1150, localitatea Ruetel, care a fost distrusa de
navilirite mongolilor.

Prima mentiune documentara despre o asezare pe locul actual al orasului dateazd din 1204, intr-un document al regelui Emeric
al Ungariei, sub denumirea de Rivetel.

Localitatea Heltau a fost mentionatd documentar pentru prima datd in anul 1323. inc3 de prin 1300 a fost construitd Biserica
fortificatd din Cisnadie, in stil romanic]], care a fost dedicata Sfintei Walpurga.m

n anul 1425 in Cisnadie a fost construit primul turn cu ceas din Transilvania. Acesta este Tnconjurat de 2 ziduri de aparare, cel
interior avand si incaperi pentru pastrarea proviziilor.

Tn anul 1500, In urma vizitei ficute de regele Vladislav al ll-lea al Ungariei, localitatii i s-a acordat dreptul de a tine térg anual
(Marktrecht).

T secolele XV-XVH asupra localititii s-au abdtut atacurile turcilor, care au produs multe distrugeri. Epidemia de ciuma din 1660 a
I&sat in urma 411 de morti.

n anul 1734 in Cisnadie s-au stabilit circa 125 landleri protestanti, care au fost expulzati din regiunea lor natald Salzkammergut
din teritoriile ereditare habsburgice deocarece urmau credinta lor protestantd dupa Martin Luther.

Biserica fortificats din Cisnidie a fost lovitd de mai multe ori de trésnet. Tn 1797 a fost montat pe turnul bisericii primul
paratrasnet din Transilvania.

n 1806 Cisnadia a primit de la impératul Francisc | reinnoirea vechiului drept de a avea targ.”
Din Cisndie au plecat pe front in Primul R3zboi Mondial 300 de barbatj, din care 66 nu s-au mai intors.

Dupa unirea Transilvaniei cu Romania, Cisnadia a pierdut mare parte din pamanturile sale: din 17000 de iugare au mai ramas
aprox. 5000 de iugdre.

n Al doilea Rézboi Mondial, au fost chemati sub arme circa 500 de locuitori din Cisnddie. Din acestia 143 au cdzut pe campul de
lupta.

Tn 1944 armata sovietic3 a organizat in Cisnadie un lagdr pentru prizonieri.m

Tn anul 1945 870 birbati si femei de origine germani din Cisn&die au fost deportati la muncé fortatd in Uniunea Sovietica, din
care 35 au murit. Majoritatea celor care au supravietuit s-au intors in 1949 la Cisnadie, ceilati au fost dusi Tn Germania.

Recensamantul din 1941 a relevat c3 localitatea Cisnadie avea 5.385 locuitori, din care 3.691 de origine etnicd germana. n
anul 1946 localitatea Cisnadie a fost ridicata la rangul de oras.

in anii 1950 a inceput exodul sasilor transilvaneni citre Republica Federald Germania, mai ales pe motiv de reunificare a
familiilor in care barbatii au fost deportati dup al doilea rdzboi mondial. Dupd 1989 ritmul emigrarii a crescut mult.
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Monumente istorice

[modificare | modificare sursa]

Aici se afla Biserica fortificatd din Cisnadie.

Monumentul Eroilor Romani din Primul Rizboi Mondial este o cruce memorialé construitd in anul 1926, amplasata fn cimitirul
evanghelic. Crucea este realizata din marmurd si piatra prelucrata. Ea are o indltime de 1,60 m, la care se adauga Tnaltimea
soclului de 0,55 m si este imprejmuita cu un gard din beton. Pe fatada monumentului se afld un Tnscris comemorativ: ,Nu vitati

si vitejia Romdnd tot mai sus sii indltati; Noi 139 eroi cdzuti in rézboiul din 1916. Pentru Neam “_ Donatorul monumentului a fost
A. Dumitrescu, fost sef al gérii Cisnadie in anul 1926."”

Demografie

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnidie se ridica la 22.277 de locuitori, in crestere fatd

de recensimantul anterior din 2011, ¢nd fusesera inregistrati 14.282 de locuitori.”® Majoritatea locuitorilor

sunt roméni (83,51%), iar pentru 14,82% nu se cunoaste apartenenta etnics."”’ Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi {75,34%), cu o minoritate de crestini dupa evanghelie {1,46%), iar pentru 16,43% nu se cunoaste
apartenenta confesional3.”

Evolutie istorica

[modificare | modificare sursd]

in registrele pentru strangerea impozitelor din 1468 apareau 221 de case in Cisnddie, ceea ce corespundea unei populatii de
circa 900-1000 de locuitori.

Pan3 n 1700, populatia era exclusiv de origine germana.

Recensamintele ulterioare au inregistrat o crestere a populatiei:

e in 1763 erau 1400 locuitori

e 1in 1882 erau 2864 locuitori de confesiune evanghelica

e 1n 1910 erau 3064 locuitori, din care 2188 de confesiune evanghelica
e in 1930 erau 3469 locuitori, din care 2528 de confesiune evanghelica
e 1n 1976 erau 17800 locuitori, din care 4000 de confesiune evanghelica

Prin emigrarea masiva dupa 1989, numirul locuitorilor de confesiune evanghelica a scazut drastic, astfel ca in 1992 mai erau 755
evanghelici, pentru ca 1994 sa mai raméana doar 514.%

Date: Recenséminte sau birourile de statisticd - graficd realizatd de Wikipedia

UTILITATI EDILITARE:

- Retea urbana de energie electrica: existenta;
- Retea urbana de apa: existenta;

- Retea urbana de termoficare: inexistenta;
- Retea urbana de gaze: existenta;

- Retea urbana de canalizare: existenta;

- Retea urbana de telefonie: existenta;
AMBIENT:

- Ambient civilizat;

- Trafic auto scazut;

- Trafic pietonal redus

GRADUL DE POLUARE ORIENTATIV:
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- Poluare fonica redusa - scazuta;
- Poluare cu noxe auto redusa - scazuta

11.4. Informatii despre amplasament:

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE: Zona de referinta: Urbana - Amplasare periferica in cadrul localitatii.
Accesul catre proprietate se realizeaza din str. Sibiului , drum public asfaltat .

1.5. Descrierea proprietatii:

Descrierea Terenului:

EXTRAS CF NR.CAD S(mp) S(mp) OBS
Teren Constructii

1056727 105727 2226 2.226 TEREN

109563 109563 15695 1.595 TEREN+CONS

1156327 116327 219 219 TEREN+CONS

116581 116581 568 568 TEREN+cons

116639 116639 615 300 TEREN+cons partial
TOTAL 5223 4,908

- Categoria de folosinta: drumuri si parcari—conform certificat de urbanism
- Inclinatie: terenul este plat.

- Tip drum de acces: drum asfaltat - Str. Sibiului

- Imobilul se invecineaza, potrivit plan de amplasament, cu:
La N: proprietate privata —

La E: proprietate privata —

La S: proprietate drum—

La V: proprietate privata—

Utilitati:

- Energie electrica —bransat la reteaua publica;

- Apa — nebransat la reteaua publica;

- Canalizare — nebransat la reteaua publica;

- Gaze — nebransat |a reteaua publica;

- Retele de cablu TV si de telefonie — nebransat la reteaua publica;

Alte constructii pe teren:
- Drumuri si parcari
Caracteristici urbanistice: conform CU 729/21.10.2025 anexat

Alte observatii:
Nu sunt
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11.6. Date privind impozitele si taxele:

In conformitate cu prevederile legale la data evaluarii.

I1.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:
Proprietar: DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE

Justificare diferente intre valoarea obtinuta si valoarea de tranzactie anterioara: Nu se cunosc amanunte.
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1.1 Analiza preliminara a economiei:

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si
sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc
in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt mediu lichide si de obicei procesul
de vanzare este mai lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati
de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-
au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

111.2. Piata specifica. Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat:

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate,
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Pe piata imobilara locala sunt vizate apartamente atat pentru scop de tranzactii, cat si pentru activitate
servicii de inchirieri. In prezent, piata este intr-o stare activa, oferta devanseaza cererea de proprietati similare.

Se apreciaza ca piata este a cumparatorilor, datorita in principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se
poate considera ca piata terenurilor este in usoara crestere. In cazul proprietatii evaluate exista suficiente proprietati
cu atractivitate egala.

Loc. Cisnadie se localizeaza, in jud Sibiu

Zona cartier Arhitectilor, loc. Cisnadie.

Zona rezidentiala.

Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare.

Din punct de vedere economic: zona cu economie activa in dezvoltare.

Infrastructura si localizarea contribuie la un interes tranzactional mediu al potentialilor cumpartori.
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Zona este rezidentiala, preponderent cu imobile noi construite dupa anul 2007, cu suprafete cuprinse intre
112-200 mp utili pentru case de 4 - 5 camere. Pretul de tranzactionare difera in functie de utilitati, zona, etaj si
finisaje. Zona este atractiva pe segmental rezidential, zona mediana a localitatii.

Preturile terenurilor sunt cuprinse in intervalul 100-200 euro/mp, zona e cotata cu nivel de activitate
imobiliara:

11.3. Analiza ofertei competitive:

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza, datorita faptului
ca au existat o serie de speculanti, care au urmarit achizitionarea terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au
intocmit documentatii cadastrale, le-au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in scadere usoara , exista un comportament de expectativa
din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar, pe site-uri specifice,

Pret min 100
Pret max 200

11.4. Analiza cererii:

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si este influentata in acelasi
timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza financiara a creditelor cu
consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de
tatonare intre oferta la preturi inca ridicate si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul crescut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului de terenuri pentru
constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a proprietatilor similare se va situa la o marja de 5%-
10% sub preturile de oferta. Desi Banca Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari
sunt sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea unui climat financiar si
fiscal, mai stabil.

111.5. Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta:

Dezechilibru in favoarea CERERII.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta:

Decizia de achizitie a unei locuinte este acum una anevoioasa, cumparatorii avand un rationament mai
analitic decat inainte, evaluarile acestora sunt facute cu maxima severitate, acest lucru ducand la negocieri in urma

carora pretul de tranzactionare ajunge sa coboare cu pana la 5-10% fata de cel de ofertare pe piata.

Avand pe de o parte potentialul de crestere economica, la nivel macro, iar pe de cealalta concurenta slaba
din partea proiectelor rezidentiale noi prin zona, ne asteptam ca pe acest segment sa observam crestere pe termen
mediu. Perioada de tranzactionare va scadea si vor vinde in continuare proprietarii care vor pozitiona corect
preturile locuintelor.  Tendinta de crestere in favoarea CERERIL.

PRETURI IN ZONA PENTRU PROPRIETATI SIMILARE:100 euro/mp

PRETURI IN ZONA PENTRU TERENURI SIMILARE: 180 euro/mp
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NAP : mediu

Justificare NAP:
S-a estimat NAP mediu , avand in vedere ca imobilul este situat intr-o zona atractiva din punct de vedere imobiliar,

zona in dezvoltare (cu interes mediu )la tranzactionare pentru imobile similare) si caracteristicile terenului sunt

bune, astfel ca se sustine incadrarea la nivel de NAP mediu.
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In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel mai bun pret
pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630, cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
“utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, este permisa legal
si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia 2025 SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul
General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata
de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care
ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii pe piata;

e utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului, de
exemplu specificatiile din planul urbanistic;

o utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si permisa

legal;

e maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat
profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- vanzare teren liber - adecvata

- utilizare rezidentiala - inadecvata

- utilizare comerciala- adecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- vanzare teren liber - adecvata

- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comerciala- nu

- utilizare office - nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si al terenurilor construite, cand
constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede, ceea ce a dus la
modificarea cererii si, implicit, a ofertei, impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente,cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului construit.

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara rezidentiala

In prezent terenul este contruit cu potential de dezvoltare viitoare pe segment rezidential.
Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor, construit.
Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare viitoare este pentru
dezvoltare rezidentiala (drumuri si parcari Jdeoarece in zona exista utilitati care sa favorizeze o
astfel de dezvoltare (certificata si de certificatul de urbanism).
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V.1. Metodologia de evaluare:

EVALUAREA TERENULUI

Comparatia directa

Metoda comparatiei directe de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, adica
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati
cu cea “de evaluat”.

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in relatie
directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si compcuti-constructiie.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de
calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor sau
ofertelor recente.

Avand in vedere practica de evaluare in domeniu, se alege comparabila care a realizat cea mai mica corectie
bruta, iar in cazul de fata aceasta corespunde comparabila C.

In Anexa A la prezentul raport de evaluare sunt prezentate calculele ce au condus la estimarea valorii de
piata prin tehnica comparatiei directe

VALOAREA JUSTA ESTIMATA PRIN METODA 3.097.400 LEI echivalent
COMPARATIEI DIRECTE 609.400 €

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea, substitutia
si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randu! lor au influenta asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu
este atins nici macar pe termen scurt, de aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific, iar tehnicile de evaluare recunoscute de
standardele de evaluare sunt:

. metoda comparatiei directe - este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente date
despre vanzari pe piata specifica;

. analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta utilizarea cea
mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare;

° metoda alocarii - se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea terenului si
cea a proprietatii (cand avem si constructii pe teren);

. metoda extractiei de pe piata - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de vanzare al
unor proprietati compcuti-constructiie si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor;

. tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o rata adecvata
luata din piata;

° capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie) - se poate aplica doar cand se cunosc rente/chirii de

comparatie, precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri.
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Analizand informatiile culese din piata pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat, evaluatorul s-a
oprit asupra a 3 compcuti-constructiie selectate din ofertele existente la momentul analizei, care in opinia acestuia
se apropie cel mai mult de obiectul analizat.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiei directe, care este cea mai adecvata metoda atunci cand
exista informatii privind vanzari compcuti-constructiie plentru terenuri . Este o metoda globala, care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media sau alte surse de
informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu proprietati efectuate in zona.

Metoda/metodele de evaluare aplicata

“Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform cdruia un
cumpérator nu va plti mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin
cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cdnd se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea costului
curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru toate formele relevante de
depreciere.” —SEV 103

Aceasta se realizeaza conform Cataloagelor Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - cladiri industriale,
comerciale si agicole, constructii speciale 2010, actualizat cu indici valabili 2024-2025;

- Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire - cladiri industriale, comerciale si agricole Constructii speciale.

Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate caracteristicile
tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale ale fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza se parcurg
urmatoarele etape:

- documentatie privind cladirea care urmeaza a fi evaluata, prin studierea planurilor partiale puse la dispozitie de
beneficiar si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor;

- cercetarea obiectului la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor, precum si stabilirea starii tehnice a cladirii si a
subansamblelor componente;

- se efectueaza incadrarea cladirii intr-unul din cataloagele de reevaluare;

- se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe categorii de lucrari,
precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului;

- se stabileste valoarea ramasa, prin diminuarea valorii de inlocuire cu pierderea de valoare din cauza deprecierilor
care afecteaza cladirea.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut;

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv pe baza Normativului P 135-2000 (avizat de MLPAT cu Ordinul
nr. 85/N/1999, care stabileste coeficientii de uzura fizica a mijloacelor fixe din grupa 1 - constructii) si pe baza

estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe;

3. Determinarea costului de inlocuire net - prin scaderea deprecierii totale din costul de inlocuire brut.
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Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele etape:

« inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si

instalatiilor, precum si stabilirea starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente;

« efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar/cataloage;

e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari - valori care nu contin TVA;

« calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata desfasurata totala a cladiri;
« estimarea deprecierii totale;

« estimarea costului de inlocuire net, prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de valoare din cauza

deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul unui activ modern echivalent, la data evaluarii.

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire brut ce poate sa apara din cauze fizice,
functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii.

Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma
globala si, respectiv, un procent global.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic, care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice);

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punctul de
vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte -
neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri,
deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila
(poate fi cauzata de o supradimensionare sau de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar
trebui inclus, sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus);

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare, cum ar fi
modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Stabilirea uzurii fizice:
Gradul de uzura fizica s-a estimat tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;
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- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;
- starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executarii acestor lucrari.

Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa “Ghidul cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele
fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.LP.AT. cu avizul nr.67/23.08.1999,
facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiilor constatata cu ocazia inspectiei pe teren.

in ANEXA B este prezentata determinarea valorii prin metoda costului de inlocuire net

VALOAREA ESTIMATA PRIN ABORDAREA 4.030.400 RON, echivalent 793.100 EURO
PRIN COST
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CAPITOLUL VI. CONCLUZIA ASUPRA VALORII- VALOAREA S1 RATIONAMENTUL EVALUARII
In scopul analizei rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca datele disponibile,
metodele analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente. Procesul de evaluare a constat
in aplicarea unei singure abordari de evaluare adecvate si s-a obtinut urmatoarea valoare :

-abordarea prin cost............cc.oveeaet 4.030.400 lei echivalent 793.100 Euro
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Valorea rezultata in urma aplicirii metodei de evaluare selectate este urmatoarea:

VALOAREA JUSTA ESTIMATA PRIN METODA 4.030.400 LEI echivalent
COSTULUI DE INLOCUIRE NET 793.100 €
CENTRALIZATOR VALORI: T .
'EXTRAS CF|NR.CAD S(mp)_|VALOARE JUSTA ESTIMATAVALOARE JUSTAESTIMATA __ * ~  OBS__ & |
i ITEREN L ICONSTRUCTII __ TOTAL 1~ & ]
=) \EURO LEl [EURO__LEI____ EURO_ | I
105727 105727! 2226: 1.305.200 256.800 i | ; 1.305. 200 256. 800, TERENi

,._4..

109563 109563 1595]  935.200| 184.000]555.000 109.200}1.490.200, 293.200 TEREN+C

115327 1153271 '_‘2_19; - 137. 200f_ 27. 000l 76.000¢ 15 000‘ 213. 200i 42 000 TEREN +C
116581 116581 l 568! 345 600/ 68. 000} 198 000: 39 000! 543 600 | 107 000 TEREN +CONS
116639 116639! 615 374 _ZOOJ 73. 600 104.000, 20.500 478.200 94 100 TEREN]
TotAL | | | 3.007.400] 609.400933. oooi 183.700 | 4.030.400 | 793.100 | |
In partea de formulare a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile prin care se ajunge
la estimarea valorii finale fundamentata si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinenta este fiecare metodd, scopului i utilizarii
evaluirii. Adecvarea unei metode, de regul3, se refera direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluiri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor compcuti-constructiie.

Cantitatea de informatii: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie compcuti-
constructiid sau de o anumitd metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va
fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat cd informatiile utilizate in cadrul
abordarii prin piata, pentru teren conduc la o incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de
piatd pentru teren disponibile fiind mare. n aceste conditii cea mai potrivitd metoda este comparatia directa din
cadrul abordérii prin piata. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Estimarea valorii are la baza oferte/tranzactii de proprietati compcuti-constructiie, detinute in general de
persoane fizice, neplatitoare de TVA. Din punct de vedere al codului fiscal si al normelor de aplicare a codului fiscal,
operatiunile de vanzare de proprietati similare nu sunt incadrate in categoria operatiunilor cuprinse in sfera de
aplicare a taxei.

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri sau
servicii, la 0 anumitd datd, in conformitate cu o anumitd definitie a valorii.

Valoarea estimatd este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd pe ipotezele si
conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acesta se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate, evaluatorul nu garanteazd
indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp
sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii
proprietétii trebuie consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia




Pagini 36 din 62

PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025.
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LOCALIZARE PROPRIETATE GEOPRTAL ANCPI

Conform schitei anexate

FOTOGRAFII
CF 109563

CF 116581

CLIENT: ORASUL CISNADIE
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ANEXA - GRILE DE CALCUL

CLIENT: ORASUL CISNADIE

TERENURI
Anexa A Evaluare teren ) _,.?_,_ o iy i ]
i
i
NR. CF 105727 Nr.cad 105727, o
!
Elemente de comparatie Terenul evaliat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 124,00 140,00 134,91
mp)
Data ofertarii Octombrie 2025 [ Octombrie Octombrie 2025
2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 111,60 126,00 121,42
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pref ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Restrictii legale in apropiere similar similar sirmilar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pref ajustat (Ewro / mp) 111,60 126,00 121,42
Conditii ale pietei Ia piata Ia piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
o Cisnadie -cartier | adie-simiar | Cisnadi-simiar |Cisnadie-simiar
arhitectilor
0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 2.226,00 544 650 2.031
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ajustare pentru caracteristici fizice (Euro -5% -5% 0%
/mp) -6 -6,30 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 106,02 119,70 121,42
Utilitatile tehnico-edilitare dis pomibile utilitati sirmilar sitnilar similar
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 106,02 119,70 121,42
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 16 ml | 2 deschideri - deschidere-24 ml-
de 9 ml superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -5%
-5,30 -5,99 -6,07
Pret ajustat (Euro / mp) 100,72 113,72 115,35
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
ooy —iE
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 100,72 113,72 115,35
ajustare totald brutd 11 12 6
ajustare totald brutd (% din preful de
vanzare) 8,8% 8,8% 4,5%
Pret ajustat (Euro / mp) 115,35 100,72 113,72 115,35
Suprafata teren exclusiv =} 2.226,00 ‘mp
Valoare lei/Euro = 5,0831 |
Valoare teren exclusiv =; 1305161. LEI
Valoare totala teren rotunjita=; 1.305.200: LEI

{ echivalent: 256.800 EURO
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-
!
i
i ¥NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti infre care exista interdependenta dar si divergente opteaza in
‘mod voluntar pentru confucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte
'oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea marja de
,negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este:
?cn'za sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiinea cu cumparatorul promitent din contra acesta se

! manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
inegsyciﬁzi%.,.l.%@f_e.,.r,it?ale ajistarse AD TSRO w2 metepncam o8 I st Toghscele 11 ) FGe totala bruta.

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale ctmoscute

Ajustare pentru conditille pietei nu se face la nici o comparabila

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare , la comparabila A ,B,C find situata in cartierul arhitectilor;-s-a aplicat tehica
interviului;

Ajustare pentru suprafata : s-au aplicat ajustari negative , la comparabila A, B, aceasta avand suprafata mai amica este mai
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica interviutui

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati la distante aproximativ egale -tehnica
interviuhid

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si
raport laturi superior cu al proprietatii subiect, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviuhi

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari Ia comparabila , A,B ,C intrucat acestea au caracteristici similare -
tehnica interviului
| ! 1 s !




Pagini 43 din 62

PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154

—

CLIENT: ORASUL CISNADIE

_g..
H

iamy

NR. CF 109563 Nr.cad | | 109563
2R ¥ B kO e e SN
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 124,00 140,00 134,91
mp)
Data ofertarii Octombrie 2025 | Octombrie Octombrie 2025
2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 111,60 126,00 121,42
10%
Drept de proprietate Depln Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Restrictii legale n apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
R Cisnadie -Cattier |y a die-simiar  |Cisnadie-similar |Cisnadic-similar
arhitectilor
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0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 1.595,00 544 650 2.031
ajustare pentru caracteristici fizice (Euro -3% -3% 0%
/mp) -3 -3,78 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 108,25 122,22 121,42
Utilitatile tehnico-edilitare dis ponibile utilitati similar similar similar
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Furo / mp) 108,25 122,22 121,42
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 16 ml | 2 deschideri - deschidere-24 ml
de 9ml superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -5%
-5,41 -6,11 -6,07
Pret ajustat (Euro / mp) 102,84 116,11 115,35
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 102,84 116,11 115,35
ajustare totald brutd 9 10 6
ajustare totald brutd (% din pretul de
vanzare) 7,1% 7,1% 4,5%
Pret ajustat (Euro / mp) 115,35 102,84 116,11 115,35
Suprafata teren exclusiv =: 1.595,00 ‘mp
Valoare lei/Euro = 5,0831 |
Valoare teren exclusiv = 935189 LEI
Valoare totala teren rotunjita=! 935.200 LEI !
echivalent 184.000 EURO
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¥NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente opteaza in
mod voluntar pentru conhicrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte
!ofer[a este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea matja de
!negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatoruhii si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este;
criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiumea cu cumparatorul promitent din contra acesta se

i manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata

‘negocierii. Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste i ajustarea totala bruta. ’

Ajustare
Ajustare restrictii legale este zero Ja toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute
Ajustare pentru conditille pietei nu se face Ja nici o comparabila

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare , la comparabila A ,B,C find situata in cartierul arhitectilor;-s-a aplicat tehnica
mterviului;

Ajustare pentru suprafata : s-au aplicat ajustari negative , la comparabila A, B, aceasta avand suprafata mai amica este mai
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica mnterviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati Ia distante aproximativ egale -tehnica
interviului

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si

raport laturi superior cu al proprietatii subiect, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica inferviuhi

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A,B ,C intrucat acestea au caracteristici similare -
tehnica mterviulu
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INR. CF 5 115327 Nr. cad __ us27 i .
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 124,00 140,00 134,91
mp)
Data ofertarii Octombrie 2025 | Octombrie Octombrie 2025
2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 111,60 126,00 121,42
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Conditii ale pietei Ia piata Ia piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
FOSuts Cisnadie -cartier |0, gie-simiar | Cisnadic-similar |Cisnadie-similar
arhitectilor
0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 219,00 544 650 2.031
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ajustare pentru caracteristici fizice (Buro 3% 3% 5%
/mp) 3 3,78 6,07
Pret ajustat (Euro / mp) 114,95 129,78 127,49
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile utilitati similar similar similar
ajustare pentru utilitati (Buro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pref ajustat (Euro / mp) 114,95 129,78 127,49
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 16 ml | 2 deschideri - deschidere-24 ml-
de 9 ml superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -5%
-5,75 -6,49 -6,37
Pret ajustat (Euro / mp) 109,20 123,29 121,12
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp) o
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 109,20 123,29 121,12
ajustare totald brutd 9 10 12
ajustare totali brutd (% din preful de
varnzare) 7,3% 7.3% 9,2%
Pre{ ajustat (Euro / mp) 123,29 109,20 123,29 121,12
! Suprafata teren exclusiv = 219,00 -mp i
Valoare Je¥/Euro =, 5,0831; |
Valoare teren exclusiv = 137247 LEI B
Valoare total teren rotunjita=' 137.200 LEI
echivalent 27.000 EURO |

*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente opteaza n |
mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte ;
{oferta este mai mare decat cererca in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea marja de
‘negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatoruhii si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este,
.criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiunea cu cumparatorul promitent din contra acesta se
manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
negocierii. Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

! !
Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute
Ajustare pentru conditiile pietei nu se face la nici o comparabila

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare , la comparabila A ,B,C find situata in cartierul arhitectilor;-s-a aplicat tehnica

intervintui;

Ajustare pentru suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive , la comparabila A, B,C aceasta avand suprafata mai mare este
mai atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati la distante aproximativ egale -tehnica

interviutui

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si
raport laturi superior cu al proprietatii subject, -se considera optim rapertul laturilor 1/3 ;-tehnica ntervivlui

Ajustare pentrn amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A,B ,C intrucat acestea au caracteristici similare -

tehnica interviuhi
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CLIENT: ORASUL CISNADIE

NR. CF 116581 Nr. cad 116581}
NS B | = e
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 124,00 140,00 134,91
mp)
Data ofertarii Octombrie 2025 | Octombrie Octombrie 2025
2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 111,60 126,00 121,42
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pref ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / np) 111,60 126,00 121,42
Conditii ale pietei la piata Ia piata la piata Ia piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
A Cisnadie -cartier | o die-simifar |Cisnadie-simiar |Cisnadie-simlar
arhitectilor
0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 568,00 544 650 2.031
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ajustare pentru caracteristici fizice (Euro 0% 0% 5%
/mp) 0 0,00 6,07
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 127,49
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile utilitati similar similar similar
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 127,49
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 16 ml | 2 deschideri - deschidere-24 mt
de 9ml superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -5%
-5,58 -6,30 -6,37
Pret ajustat (Euro / mp) 106,02 119,70 121,12
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp) =
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Buro / mp) 106,02 119,70 121,12
ajustare totald bruti 6 6 12
ajustare totald bruta (% din pretul de
vaAnzare) 4,5% 4,5% 9,2%
Pret ajustat (Furo / mp) 119,70 106,02 119.70 121,12
! Suprafata teren exclusiv =] 568,00 -mp
Valoare lei/Euro =: 5,0831: f
! Valoare teren exclusiv =] 345598 LEI i
Valoare totala teren rotunjita= 345.600 LEl t

echivalent’ 68.000 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente opteaza in
‘mod vohmtar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte

! oferta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare peniru a avea marja de H
:negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca estcf
icriza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocicze puternic in interactimea cu cumparatorul promitent din contra acesta se
imanjfesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
i,negg@ierii Refortor b ajustarea din segciers sc mentonesza ca t se regasest M gjustarca okl bruta,.

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute
Ajustare pentru conditiile pietei nu se face la nici o comparabila

e

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare , la comparabila A B,C fiind situata in cartierul arhitectilor;-s-a aplicat tehnica
interviului;

Ajustare pentru suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive , la comparabila C aceasta avand suprafata mai mare este mai
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-auaplicat ajustari toate comparabilele dispun de wtilitati Ia distante aproximativ egale -tehnica
interviului

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si

raport laturi superior cu al proprietatii subiect, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;~tehnica interviului

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A,B ,C intrucat acestea au caracteristici similare -
tehnica inferviului
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'NR. CF 116639 Nr. cad 116639,
——— e N s N B S A2 DS "
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 124,00 140,00 134,91
mp)
Data ofertarii Octombrie 2025 | Octombrie Octombrie 2025
2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 111,60 126,00 121,42
10%
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Depln
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
s Cisnadie -Cattier | oy, die-similar  |Cisnadie-sitilar |Cisnadie-similar
arhitectilor
0% 0% 0%
0 0 0
Pref ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 121,42
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 615,00 544 650 2.031
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ajustare pentru caracteristici fizice (Euro 0% 0% 5%
/mp) 0 0,00 6,07
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 127,49
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile utilitati similar similar similar
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 111,60 126,00 127,49
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 16 ml | 2 deschideri - deschidere-24 ml-
de 9ml Superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -5%
-5,58 -6,30 -6,37
Pret ajustat (BEuro / mp) 106,02 119,70 121,12
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru incadrarea m PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 106,02 119,70 121,12
ajustare totald brutd 6 6 12
ajustare totald brutd (% din preful de
vAnzare) 4,5% 4.5% 9,2%
Pret ajustat (Euro / mp) 119,70 106,02 119,70 121,12
{ Suprafita teren exclusiv = 615,00 ‘mp !
Valoare lei/Euro = 5,0831°
Valoare teren exclusiv =: 374195 LEI
Valoare totala teren rotunjita= 374.200. LEI
i echivalent 73.600 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua san mai multe parti intre care exista interdependenta dar si divergente opteaza i
'mod vohmtar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii cste 10% intrucat pe de o parte
goférta este mai mare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea marja de
§negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este:
icriza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in nteractinea cu cumparatorul promitent din contra acesta se

{manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
‘negocieril. Referitor Ia ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.
Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabikele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare peniru conditiile pietei nu se face Ia nici o comparabila

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare , la comparabila A ,B,C find situata in cartierul arhitectilor;-s-a aplicat tehnica
mterviului;

Ajustare pentru suprafata : s-au aplicat ajustari pozitive , la comparabila C aceasta avand suprafata mai mare este mai
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica mterviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-auaplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati la distante aproximativ egale -tehnica
interviului

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea avand deschideri generoase dar si
raport laturi superior cu al proprietatii subject, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviutui

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A,B ,C ntrucat acestea au caracteristici similare -
tehnica mterviului ) i
i i i i

CONSTRUCTII
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- o

! i
Soul ISR S
f Costuri de reconsiructie - costuri de inlocuire pt cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale - Ed l
Drumuri platforme aleisicaleferata  § .  IROVALBucuesti ol
= E _FISADE CALCUL AVALORII CONSTRUCTIEI I i S Y S I . s —
13 . METODACOSTURILORSEGREGATE . . ... S Ve B | BT i e
DATE DE REFERINTA J {CAD i 109563 ! 18 ;
L O i e Fokeh £ RN MURRI | <5 SRS RE o P Ak MR NP e ¥ e =2 Ak
iDenumire 5 adresa obiectiv: . Platformadale | i M gl S ! O [ R e it
{Suprafataconstruita Sc (mp) =.1.595.0 ! (AT C o T cugr_s“bnrr__i“_ 15,0831 g
;Suprafata desfagurat construita o Sdc (mp) =/1.595,0 e — | A I
— T e - —— 'I - - SR 1 - SV ; - . - - s
Suprafatad : Coef. corectie Coef.
Se / Sde Cost catalog lndlcg de Cost actualizat Total cost distant3 de corectie Cost total
Nr. i il {LEVmp) actualizare (Le) o L
ot Denumire / Simbol (mp) transport manopera
A B C D E=AxD Fl G H=FxGxE
=Ax| =
1,000 1,003 .
Platforma dale
1 PBPAB 1.595,0 235,0 2,459 577,889 921.732,2 1,000 1,003 924.497,4 I
Total ¢ 1 | 924.497,4
i ‘ ! : i L
o ey RS, JESER| —
TOTAL COST (CIB) CORECTAT FARA TVA ( Eura) ‘1 T 924.497.4
2y = Sas 2 el TS == G = S ___.gﬂ = = b
. l i R = i
I (i - b i L (e
| i ! !
\UZURA FIZICA | 20%. 184899 e i I " _
\DEPRECIERE FUNCTIONALA __ | (2 | Spe— e tw_w_ uy )]
i é H H i
— o = ! . | e— . =
‘DEPRECIERE EXTERNA 3. i . 20%] i . i TP/U Euro
\DEPRECIERE TOTALA i I 1 4 “Lei i
i VALOAREA DE INLOCUIRE (LED) i | 4 555.000 ) LEI | 348 68
‘VALOAREA DE INLOCUIRE EURO i 109.200°  FURO
s Y ol

! r | |
‘Constructie speciala -platforma dale, vechime 5 ani , durata de viata 30 ani, uzura fizica aferenta aprox.20 %

|

Uzura fizica a fost stabilita conform normativului P135/1999 datorita caractersticilor si vizalalizarii -grad normal de uzuravarsta
cronologica 5 ani , durata de viata 30 ani pentru structura ,grad de intretinere bun, uzura fizica totala de aprox 30% din catalog
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METODA COSTURILOR SEGREGATE

CLIENT: ORASUL CISNADIE

,pll‘ét'for:nue,a.levi;si éa]e fé-r;ié S ' = Cqstgﬁ de}ré.cjéﬁéirucﬁé:}_cd;spﬁ de in'ldcyﬂir;p't cladln ‘iﬁdhs“iriéle, cohrefcivéle si agrfml'e, constructi qpaciéia -Ed

_FISADE CALCUL AVALORIICONSTRUCTIEI __

Constructie speciala -platforma dale, vechime 5 ani, durata de viata 30 ani, uzura fizica aferenta aprox.20 %
Uzura fizica a fost stabilita conform nommativului P135/1999 datorita caractersticilor si vizalalizarii -grad normal de uzura,varsta

!
1

i
H
1

_____ 1. DATE DE REFERINTA _ | dcap 0 ms:r, T
{Denumire gi adresa obiectiv: ___‘platforma dale‘_j _____ = i = N S — i ]
‘Suprafata construita i | __Sc (mp) =:219,0 f | = curs bnr 50831
:Suprafata desfagurat construita = i Sdempy=|2190 | Sk PR L e
Suprafata e Coef. corectie Coef.
Sc/Sdc (b(s;g/atal)og ETSJZEZ:?E Cost actualizat Tot(aLlElc)o 2t distanta de coreciie CosLtélolal
gr_t' Denurrire / Simbol (rp) o transport | manopera
F G
A B c D E=AxD H=FxGxE
1,000 1,003
Platforma dale
1 PBPAB 219,0 235,0 2,459 577,889 126.557,6 1,000 1,003 126.937,3 199
| Total 126.937,3
Terasa
2 | | | 0,0
Total { i i i 0,0
! i ] i
H i [ i | i o
| S— ) S s 1 e Sl | S i
TOTAL COST (CIB) CORECTAT FARA TVA ( Euro) i ; 126.937,3
=
H
] ]
UZURA FIZICA - 20%) 25387 I ; B
'DEPRECIERE FUNCTIONALA o%: | i f
1 ' { | 1
! L. : i i -
DEPRECIERE EXTERNA hi? . 20%; 25387 4 i i -P/U Euro
DEPRECIERE TOTALA ! 50775! Lei
VALOAREA DE INLOCUIRE (LED) 4 76.000 LEI 323
‘VALOAREA DE INLOCUIRE EURO : i 15.000 EURO i
= = ' ! ;
+
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; i
_ FISADE CALCUL AVALORI! CONSTRUCTIEI i ;_ L _L | oo e _1
METODACOSTURILOR SEGREGATE . ,_ i . il
icAD _116s81! ] |
~ b " A R, _— y = — i s e e i
sum-’ses.o i e RASORS Y I
Sdc (mp) =|568,0 s '_E__ i ___}
i t i
Suprafatd ) Coef. corectie Coef. §
Sc/ Sde Co(sLtEtI:’atal)og aﬁtﬂgﬁz:fe Cost actualizat TOtg-IEC; =t distanta de carectie OasLtélotal l
c';"t' Denurrire / Simbol (mp) A transport | manoperé i
F G e i
A c E=AxXD = e
B D X s T H=FxGxE —-i
Platforma dale -
1 PBPAB 568,0 235,0 2,459 577,889 328.240,7 1,000 1,003 329.225,4 I_I 199 I _'
Tofal i 329.225,4
Terasa
2 | | 0,0
i Total i i i i 0.0
i i ;
i
TOTAL COST (CIB) CORECTAT FARA TVA ( Euro) 329.226,4
4 * {
P !
| . ] JF
: E ! !
.UZURA FIZICA _ 20%. 65845 1 i B
| DEPRECIERE FUNCTIONALA 0% I | | i i 1
e Ovell e | —— N :
i = 4 ; 1 s
| DEPRECIERE EXTERNA _20%; 65845 i i : ) . Pl Euro
\DEPRECIERE TOTALA . 131690; | i) L= iLei
i VALOAREA DEINLOCUIRE (LEI) ! i 198.000 LEr ! 843 166
i -VALOAREA DE INLOCUIRE EURQ 39.000 EURO |

i
Constructie speciala -platforma dale, vechime 5 ani, durata de viata 30 ani, uzura fizica aferenta aprox.20 %
Uzura fizica a fost stabilita conform normatiwilui P135/1999 datorita caractersticilor si vizalalizarii -grad normal de uzura, varsta
) )
i | ! ;
i t

3
N
H
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T, A T OO NGOD 4 S 53 NSRS, WA 0= ) L ol R (S -{
Drumnuri platforme alei si cale ferata o Costun de reconstructie - costurl de mIo_:;gwe_ptcladm industriale, comercnalesn agnoole constructii specnale Ed
[ i S o FISADECALCULAVALORIICONSTRUCTIEI I AN T T || N ;_ i 1
i METODACOSTURILOR SEGREGATE i B == ’w‘_‘____i___m‘_ e
i [CAD T 116630 | - { et ]
7T I R SR S (SR A M
'Suprafaaconstruita [ So(mp)=300,0 L lowspar 1 5831 | \Spa e
’Suprafata desfagurat construlta i Ll _Ssdc(mp)= 300,0 | - N i . e i .
i ! ]
Suprafafd Cost catalog Indice de . Total cost CO?f' cotecgie Coef._ Cost total
o Denumire / Sirbol Si,/,f)d ¢ (LB | actuaizare | Ot EOMANAl ) dt'::’s‘ii‘:f n;‘::;i'fé L
A B c D E=AxD 1’:):00 1‘:)303 H=FxGxE
Platforma dale
1 |pBPAB 300,0 235,0 2,459 577,889 173.366,6 1,000 1,003 173.8866 |l 199
{ Total ! H b 173.886,6
Terasa
2 | [ 0,0
Total i ] ‘ 0,0
i i
. == _— -
TOTAL é:037 (CIB) CORECTAT FARA TVA { Eir";) i 173.886,6
, ‘. ]
UZURA FIZICA = 20% 34777 i
—DEPRECIERE FUNCTIONALA 0% i % {
! i | . !
DEPRECIERE EXTERNA ~ 20%, 34777: P/Y Euro
DEPRECIERE TOTALA 69555/ iLei i
. VALOAREA DE INLOCUIRE (LE]) 1 104000 LEL_ | 443 87
i VALOAREA DE INLOCUIRE EURQ % 1205000 ERO ;
! ! | i i
Constructie speciala -platiorma dale, vechime 5 ani , durata de viata 30 ani, uzura fizica aferenta aprox.20 % 3
Uzura fizica a fost stabilita conform normativului P135/1999 datorita caractersticilor si vizalalizarii -grad normal de uzura,varsta 7,
* | |
CENTRALIZATOR VALORI
[EXTRAS CF.NR.CAD S(mp) VALOARE JUSTA ESTIMATAVALOARE JUSTA ESTIMATA | 0BS
i | :-TEREN CONSTRUCTII TOTAL i
-LEI EURO LEI EURO LEI ‘EURO
105727 105727 2226° 1.305.200 256.800 1.305.200! 256.800, TEREN
1095631 109563 1595 935.200; 184.000 555.000 109.200 1.490.200;293.200. TEREN+C
@ 115327]{ 115327 219 137.200 27.000 76.000 15.000 213.200 42.000:TEREN+C
116581 116581 568 345.600 68.000 198.000 39.000 543.600 107.000 TEREN +CONS
116639} 116639 615 374.200 73.600 104.000 20.500 478.200{ 94.100 TEREN
TOTAL ; 3.097.400 609.400 933.000 183.700 4.030.400'793.100
OFERTE COMPARABILE

Comparabila A
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[T —— S )
& 5 © @ imobik finch b flor-catea-csnadier-S44mp- 270643293 Q®ww O !

| BIFANEVAR R fmiroducers evalosr.. @ Fidnoul [ Bookingcom Eatran. L wwwcasadivesrs @3 3 HotelService Portal ) Pancudecontrol | WhatsApp

Cosinou  intrddincont

= imobiliare.ro

. 67.500€
Teren | Intravilan 1 554 Mp [ Calea Cisnadiei 12408 €/ mp
Ashitectilor - Catea Cisnadiet. Sibw - ez Harta

Rate de 21,528 RON/unA & slmuleaz3 credit

Partener imobiiare.ro Finance @

l 4."' _'__I L Andreea Nicoleta

Consuitant imoiztar
MAAC Imotiliare

0722622403

peleazd acum

MATA L
M0 BV LUl ARE {@
ol Tn‘mitelinkulunui\\/

% fF o o
e e | Ez_— S ey

| A x| Do < (4w -eEm
< = C 8 imobi e i-d biu-arhitectior-catea-cisnad1-548mp-270643293 a @ w Oig !

| EFANEVAR B intodscereevalior. @) Ftinous [ Bookingrom Brren. L wwwasssdivesro @ 3 FotelServicePortal ) Panoudecontrol b [ WhatsApp

Mijipace ransport iredtienam Suarmaced i Medical Restaurante Bsnc Rocreen ek X

0722622403

A aclm

Cere detalii prin email

" umele thu

*Buna ziua! Ma intereseaza acest teren
pentru constructii de pe imobifiare ro. Agdon
&4 afumal muite detal,

* Sunt e acord cu tament L eongipile imobdiars

i\ Trimite mesai

”‘,,‘-.ﬁ?;.; "B'I‘i‘tﬁm

Descrlere teren

MAAC Imobiliare v ofer3 spre vanzare un teren ideal pentru construct|e 2 Loca’;le excelents - chiar inainte de sensul giratoriu
de la fosta fabricd de lapte! ? Suprafata: 544 mp ? Deschidere: 16 ml ? Regim de Indltime: P+1+M (conform PUZ si certificat
urbanism) ? Utilitati: ? Curent electric pe teren ? Ap3, gaz si canalizare in zond ? Zona n plind dezvoltare - ideala pentru casé sau

investitie! ? Contacteazd-ne pentru detalii sau programare la vizionare speciﬁcand: ID CP2505026 ? MAAC
Imobiliare - gasim locul perfect pentru tine!
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& > ¢ @ imobil i-di ibiu-arhitectior—al diei-544mp-270843293 e % O :

| BFANEVAR O Intreducere evaluar. @ Filinous [ Booki Extran. B @ 3 HotelSenicePortal £} Pancudecoetroll. €9 Whalsipp

daug3 anunt Contnou  Intrdincont

= imobiliare.ro

722622403

Teren | Intravilan | 554 Mp | Calea Cisnadiei - 67 500 € 0
Apeleazd acum

{@ Arnitectilor - Calea Cisnadier. Sibiu - Vezi Harta

Detalii teren I

1D anunt: XCSN30BS Actualizatin: 14 Octombrie 2025

Clasificare teren: intravilan

Utilitati
Amenajare strazi Alte caracteristici

Asfaltate  Mijloaca de transportincomun Accesauto

lluminat stradal @

Comision

stancard

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sibiu-arhitectilor-calea-cisnadiei-544mp-270643293

Comparabila B
& 5 X & imobik d ibuw-arhi lea-cisnadiei-650mp-257629265 a @ * O !
| BEANEVAR W imtroducereevaiar.. @ Filinoud G Boobingcom fxtran.. L wwwcasdvesro @ » botelSenvicePortst %) Pancudecortrol | I8 Whatsipp

= imobiliare.ro o R o I

. - : T 91.000€
Teren intravilan de 650 mp de vanzare - cartierul Arhitectitor 0 E/mp
Arhitectilor - Calea Cisnédiet. Sibiu - ¥z el

Rate de 12 2.060 RON/lund @ simuteszd credit

Partener Imobifiare.ro Finance @

% Comision 0% cumparator -

- ? S — Bianca Maria Solomon
Consyitant imod " REALTOR
KW Sibiu { PO}

0748626445

0786257800

' Trimite mesai

I

Trimite linkul unuil.

ol lf (0 (=),
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3 C =& ik taf onstructii-de- bi itectl lea-tisnadiei-650mp-257629965 a e« 0O

[ 3

| BEANEVAR W Iioducereevaiver. @ Fidnous [ Booki Ban. A h @ » HowtSenicePoil ) Paroudecontiol | 8 Whatshpp

0748626445

0736257800

Cere detalil prin email

* humele tau

* ket

*Bund ziual Ma imereseard acest eren
pentru constructii de pe imobikare 1o As dort
33 atiu mai nuite detali.

4

* Sunt de acord cu tzi v ol eond Linimobilierero.

{Descriereteren |

Teren Intravilan de Vanzare - Cartierul Arhitectilor, Cisnadie, Sibiu 650 mp | Deschidere la 2 strazi | Locatie de viitor Visezi la
casa ta intr-un cartier linistit, dar tot mai cautat? Acest teren intravilan, situat in inima Cartierului Arhitectilor, iti ofera cadrul
ideal pentru constructia locuintei tale de vis sau pentru o investitie sigura! Caracteristici cheie: Suprafata: 650 mp Deschidere
generoasa de 24 ml la doua strazi - accesibilitate si vizibilitate excelenta Utilitatile (gaz, curent, apa, canal) sunt foarte aproape
Zona in plina dezvoltare, perfecta pentru regim rezidential unifamilial PUZ necesar - ideal pentru cei care doresc sa-si
personalizeze proiectul Avantaje locatie: Cartier tanar, cu infrastructura in expansiune Aproape de Sibiu si facilitati urbane
Comunitate in formare, cu potential de crestere imobiliara rapida O investitie strategica pentru viitor Terenul este ideal pentru
familia care vrea sa construiasca inteligent, dar si pentru dezvoltatori care inteleg potentialul unei zone in plina ascensiune.

Contacteaza-ne pentru detalii si vizionare! Acesta ar putea fi locul in care incepe povestea casei tale.
(D Teren Constructii intravilan da 62 X

& > C @ imotliae o pertater de-anzare- sl -ahisecioecal diei-650mp- 257629965 araw O :

| BIFANEVAR WMl (nroducersevekizr. @ Fianous () Bookingeom Batran.. L4 wwwcassdiesrs @ 5% Hotel Service Poctal % Panoudecomroll @ WratsApp

= imobiliare.ro : e e [ERIR o Gy herrin

Teren intravilan de 650 mp de vanzare - cartierul Arhitectilor -

91.000 €
@ arhitectilor - Calea Cisnadiet Sibiu - Vez) Harts

0748626445

0786257300

Detalii teren
1D anunt: XE701303G Actualizat in: 21 Octombrie 2025

Ciasificare teren: Intravitant Front stradal: 23.09m

Nr. fronturi stradale: 2
Utilitati

Utilitati Amenajare strazl
Utilitati in zona Asfaltate  Mijloace de transporiin comun @

Alte caracteristici

& W ol g Pt i

hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sibiu-arhitectilor-calea-cisnadiei-6 50mp-2357629965

Comparabila C




Pagina 61 din 62

PF AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
RAPORT DE EVALUARE - Nr. 2154 CLIENT: ORASUL CISNADIE

& 2 X @ imobik - bru-arhitectilor-calea-tisnadiei-2031mp-269191626 2w O :

| EFANEVAR B htoducers evaluar. @ Filinous [l Bookingcom Exrem. o wenwcaadivessa @8 3 HotalService Portal £ Panoude control | @ Vilatshpp

= imobi'iare-ro 'y St ce s [® Adauga anung Comtray  intrdincont
: 274.000€
Teren 2031 mp pentru dezvoltare rezidentiala - Arhitectilor 13491 € /mp
Armutectitor - Calea Cisnadiel, Sibiu - VexziHarts

Rate de la 6.203 RON/lund (3 slwleazs cradit

r Imobiliare.ro Finance @

Conusion 0% cumparator

Virgil Purcarescu
Congher iroysar

OglanImabiliare (F0)

BE ey, Ny 0747602276
f"-\ f'\ ' A ~ - = 0746565864

LR TN
()

3L IARE.
Trlmltelmku!unmp}e\:é/ npe:

€ 3 C @ wmobi i-ch b tilor-calea-cisnadiel-2031mp-26919 1626 Qv Oig:
| BIFANEVAR W introducers evauar. @ Fild noud aBoeHngmmEmn,. = wwwcsadivesro @ % hotel Service Portsl 0 Panou de contro? | & Whatsdpp

0747602276

V746965864

Cere detalii prin email

*Buna ziug! Ma intereseaza acest teren
pentru construcyi de pe imobiliare ro. A dari
58 atiu mal mutie detal

* Suntde acord cu b,

R | e el Wi

Va prezentam spre vanzare un teren cu un excelent potential |nvest|t|onal amplasat in
Zona Arhitectilor. Caracteristici principale: Suprafata totala: 2.031 mp Deschidere: 24 m!
Adancime: 84 ml Forma regulata, potrivita pentru lotizare sau constructie unitara
Amplasat intr-o zona in plina dezvoltare rezidentiala Avantaje investitionale: Pozitionare
intr-un cartier nou, cu cerere ridicata pentru locuinte moderne Dimensiuni ce permit
proiecte rezidentiale cu randament ridicat (locuinte individuale, duplexuri sau unitati
colective mici) Acces facil catre principalele artere si zone de interes ale orasului
Inconjurat de constructii recente, ceea ce asigura atractivitatea imediata pentru viitori
cumparatori Utilitati: Retele de apa, canalizare, gaz si electricitate disponibile in zona
Destinatie recomandata: Dezvoltare rezidentiala individuala sau colectiva mica Investitie
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pe termen mediu si lung, cu valoare in crestere constanta datorita dezvoltarii continue a
zonei . Un teren potrivit pentru dezvoltatorii care doresc sa valorifice potentialul ridicat

al Zonei Arhitectilor.

R S A AAS] o v = [ i

itiu-arhitectilor calea-cisnadier-2031mp- 269191628 q 2 % O :

& 5 @ @ imekiiore ojofertarteren-constructii-d
| BFANEVAR @ truoducsrzevalusr.. @ Fiincus [ Bookingeom Eren.. i wwwcmsadvesro @ % HotwlSerdvePorial ) Pascudeconoll. @ WhatsApp

= ifﬁObiliare,ro (_‘>|°'“ GE‘@"‘M e Contnou  Iatrdincont

Teren 2031 mp pentru dezvoltare rezidentiala - Arhitectilor -

274000 €
{ Arhitectilor - Calea Cisnadiet. Sibwu - Ver Harta

0747602276

0746965864

D anunt: X7D51303V Actualizatin: 25 August 2025 n

Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 25.26m

Nr. fronturi stradale: 1

Utilitati

Amenajare strazi Alte caracteristici

Pietruite Parcelabil II

Puncte de interes

e “ raportare financia... E Mictasoft fxcal (.- | m (alnpaub:le(er .

https //wwwumobllare ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sibiu- arh|tect|Ior calea-
cisnadiei-2031mp-269191626

DOCUMENTE
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ROMANIA
JUDETUL SIBiU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714,179, +4 0372-714.180

https:/fwww.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 31364 din 16/10/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 729 din 21/10/2025

in scopul: EVALUARE IMOBILE TERENURI PENTRU EVIDENTA CONTABIALA

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
cu domiciliul T judeful Sibiu 3 CISNADIE , localitate componenta - 3
cod postal 555300, PIATA REVOLUTIEI, nr. 1, bloc - 'scara - ,et. - ,ap. - , telffax
0372/714179 , e-mail . Tnregistrata la nr.31364 din” 16/10/2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Sibiu CISNADIE , localitate

compaonentd - , cod pogtal 555300 , SIBIULUL, nr.  FN ,"bloc -, scara - ,et - ,ap. -

sau identificat prin CF 115327;116639;116581;105727,109563 nr. topografic / nr. cadéstral_l

4

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG |, aprobatd
prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/ 2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de construcfi,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

* situat in; INTRAVILAN - PROPRIETARI: ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.116581; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT S| SOCETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE TRANSILVANIA
SUD SA BRASOV-SUCURSALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIE!I ELECTRICE SIBIU C.F.116639; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.115327; ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.105727; ORASUL
CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT C.F.109563

* grevat cu servitute: NU

* zona protejata: NU

* cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: ARABIL .

* destinatia:DRUMURI SI PARCARI CONFORM AUTORIZATIILOR EMISE, EXCEPTIE CF 116639 PENTRU
CARE NU A FOST EMISAAUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
St COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI

* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021;

* reglementari fiscale: H.C.1..149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
E)S("LI'JI?\I%CI)EIEIQ’AI‘ L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* UTILIZARI: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MICI
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
* AMPLASAREA CLADIRILCR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
*POT:
* CUT.
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARI GBIECTIVULUI
* SUPRAFATA TERENULUI= 56223MP

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul cerlificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
EVALUARE IMOBILE TERENURI PENTRU EVIDENTA CONTABIALA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si hu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

5.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii fucrarifor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediutui:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, Tncadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Cerificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

in vederea satisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordutui de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu rezultatele consultarii

publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construct

ii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi 5i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, n cazul in care legea nu dispune altfel {copie

legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Ob.rac. JD.T.0.E. OD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura(copie):

{Dalimentare cu apa O gaze naturale Altg avize/acordui:

{J canalizare Otelefonizare

{Dalimentare cu energie electrica O salubritate

{) alimentare cu energie termica ‘Otransport urban
.d. 2.Avize i acorduri privind:

(Osecuritatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie): '

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de. 12 [uni de la data emiterii,

Primar, Secretar General,
Szasz Daniela Maria,

Orlatan Mircea

Arhitect-sef ,
Julastfiela

7

IHID%QQ
Marius POoREscU

Achitat taxa de 0 lei, conform chitanteinr  TAXE in Bt an:

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicité'ﬁ“tualﬂwi"ﬁluﬁ"éméT ia data de 24, /c(1 RV -
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ullerioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism
de la data de......cmmmree pandladatade ..

Dup3 aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa oblina, in condliiile
legii, un alt certificat de urbanism

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de . lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de




'l_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 118472 |
- ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 16 1
| L Luna 10|
74 o ~Anul 2025 |
j B EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
AGENTILRATIONALA

PENTRU INFORMARE

7
Carte Funciard Nr. 105727 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:814
TEREN Intravilan Nr. topografic:4669/3/1

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

g:t Nr. ;::::;:;%ICNF- Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 105727 2.226

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

42397 [ 08/04/2025
Act Administrativ_nr. 93, din 25/07/2001 emis de PRIMARIA CISNADIE, Inventarul centralizat al bunurilor care
apartin domeniului privat al Orasului Cisnadie; Act Administrativ nr. 8017, din 24/03/2025 emis de PRIMARIA
CISNADIE: Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 07/04/2025 emis de Chilom Stefan Daniel; Act
Administrativ = nr. 98, din 24/03/2025 emis de PRIMARIA CISNADIE;

B11 In/tabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) ORASUL CISNADIE , DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI . ' S
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

: . rinte
de garantie si sarcini Refering
NU SUNT — i !
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Eqtraze getr fnevarg anbre bz 347255 epay.ancplro Foemylar warsibnes 1.1




Carte Funciard Nr. 105727 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105727 2.226

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
/‘/./’- \

e 4yt - NS TR
Nigrse G e e
T \ _'// L "

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata N " )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil |DA| 2.226 - ) 4669/3/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in ptan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m}
1 2 47.26
2 3 33.238)
T 4 39.859
4 ] 5 61 .761_
5 6 37.766_
6 - 71 18.284

Deocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

SoerioratoL ot otz vt ioaiigtUiis epay.ancpido EREE AN L AN ISR



Carte Funciar3 Nr. 105727 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
7 8 15.576
8 9 4.0
9 10 8.787
10 11 29.146
11 12 34.744
12 13 9.742
13 14 28.36
14 15 82.25
15 16 37.549
16 17 37.36
17 ]| 7.969
# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

#+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea pr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturd olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/10/2025, 16:37

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alfi solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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'f Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU Nr. cerere 118473 |
-’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Ziva 16
Luna 10
74 N  Anul 2025 |
Z . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Ced verificare
‘3‘{";”,"3 N':rm.v.u.i

DLeapARTRE by PENTRU INFORMARE iiiiiini
Carte Funciard Nr. 109563 Cisnadie |Ilﬂ IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1309
TEREN Intravilan Nr. topografic:4667/2
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

2& il tc:::gsg?i'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109563 1.595 Teren neimprejmuit;
arabil

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinge

46009 / 16/04/2025

Act Administrativ_nr. 93, din 27/05/2001 emis de PRIMARIA CISNADIE; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

documentatie, din 25/03/2025 emis de Chilom Stefan Daniel; Act Administrativ nr. 98, din 24/03/2025 emis

de PRIMARIA CISNADIE: Act Administrativ nr. 8019, din 24/03/2025 emis de PRIMARIA CISNADIE; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. 13569, din 19/05/2025 emis de Primaria orasului Cisnadie; |
86 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai Al

171

1) ORASUL CISNADIE , DOMENIUL PRIVAT " ]
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

~NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 109563 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadje

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

109563

1.595 arabil

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
“oeeed

///’::/
/Woa;a/ }%\ /—\
/11‘" 713 ) gy —

WE;/ o
ESELET:

.—/"'

Date referitoare |la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata u o ]
et | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.595 - - 4667/2 Teren Neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 60.267

2 3 83.914

3 4 136.685

4 5 6.362

5 6 282.624

6 1 5.8

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 109563 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

* L ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generéarii,
16/10/2025, 16:39

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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e@Licitatie

Sistemu! Electronic de Achizitii Publice

Achizitie directa initiata din catalogul electronic

Cod unic achizitie: DA33054507

Informatii generale
DENUMIRE ACHIZITIE: PIESE PENTRU COMPRESOARE DE AER

(C}{Jd szi)denumire CPV: 42124330-6 Piese pentru compresoare de aer
ev.

Finantare prin fonduri comunitare: Nu
Tip de contract: Furnizare

Stare: Oferta acceptata

Autoritatea contractanta
Denumire: Orasul Cisnadie

CUL: 4406002

Adresa: Strada: P-ta. Revolufel, nr. 1, Sector: -, Judet: Sibiy, Localitate:

Cisnadie, Cod postal: 555300
Localitatea, Tara; Cisnadie, Romania
Telefon: +40 372714179

E-mail: primarie@cisnadie.ro

Informatii cumparare directa

Descriere

Conditii de livrare

Canditii de plata

Repere achizitionate Cantitate
MATERIALE REVIZIE Solicitata: 1
COMPRESOR AER BOGE S50-

3

Numar de referinta: OFCL001205 Ofertata: 1

Pret de catalog: 13.654,50 RON/pachet

Cod si denumire CPV: 42124330-6 - Piese
pentru compresoare de aer (Rev.2)

Descriere: ;achet materiale revizie compresor Boge 550-3:
1 buc. Kit
25 litri Ulei Boge S

rem, %et 215,38 lei/l
1 buc. kit semce electroval

3, pret 1205 lei/ buc. fara tva

TOTAL

Data publicare: 10.10.2025 10:48
Data finalizare: 10.10.2025 12:20

Data de raspuns a ofertantului: 10.10.2025 10:50
Data de raspuns a autoritatii contractante: 10.10.2025 12:20

Operator economic
Denumire: 5.C. Tehnoplus Medical Service S.RL
CUI: 38022073

Adresa: Strada; Odobegt, nr. 1, Sector: 3, Judet Bucuresti, Localitate:
Bucuresti, Cod postal: 032151

Localitatea, Tara: Bucuresti, Romania
Telefon: +40 213485272
E-mail: office@tpmservice.ro

Website: https//www.tpmservice.ro

pachet materiale revizie compresor B e 550-3 1 buc. Kit de revizie
CAIRPAC 3000h (contine: cartus ﬁltru e a i})l ﬁltm ulei, set
gamlmn si corpuri de uzura), pret 7065 lei/ buc. fara tva 25 litri Ulei

ret 215,38 lei/litru 1 buc. kit service electrovalva, pret
1205 lei buc. ra tva

Orasul Cisnadie

Conf. clauzelor contractuale

Valoare achizitie (RON fara TVA)
Pret estimat 13.654,50

Pret de vanzare: 13.654,50
Valoare estimata: 13.654,50
Valoare de vanzare: 13.654,50

revizie CAIRPAC 3000h (contme cartus filtru de aspiratie, filtru ulei, set gamituri si corpuri de uzura), pret 7065 lei/ buc. fara tva

Valoare de vanzare: 13.654,50 RON

Cod DA39054507 / 10.10.2025 10:48
Sistemul Electronic de Achizitii Publice, 13.10.2025 11:17
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"4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliaré SIBIU [ Nr.cerere | 120134
. r Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Sibiu i Ziva j 21 ;
14 [ _tuna T 10
re i, Anul o 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Gad veicare
g ptana PENTRU INFORMARE (orasT R
Carte Funciard Nr. 115327 Cisnadie ”M"WW uMII"HmH mm]"m

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie, Str Grigore lonescu, Nr. 92

Nr. |Nr. cadastral Nr. q
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115327 219 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
114994 /7 08/10/2025
Act Notarial nr. 3247, din 06/10/2025 emis de TO_LCIU TUDOR-FLAVIU;
B5 |se radiaza dreptul de proprietate de sub B.2 ca urmare a renuntarii o
C. Partea lll. SARCINI
fnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sf sarcini
109557 / 10/10/2023
Act Notarial nr. 401, din 14/03/2017 emis de Bianu Tudor loan;
se noteaza actul de constituire a dreptului de superficle si servitute| Al

autentificat de NP Bianu Tudor loan cu nr. 401/14.03.2017 incheiat

intre Patesan Maricara in calitate de proprietar si Societatea de

Distributie a Energiel Electrice Transilvania Sud SA" - S.D.E.E - Sibiu

pe de alta parte, asupra imobilului de sub Al- inch. 22890 din

20/03/2017; TP
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 114279/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 57985 din 09/06/2022;
pozitie transcrisa din CF 113890/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 124342 din 19/11/2021; pozitie transcrisa
din CF 109676/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 22830 din 20/03/2017,

Act Notarial nr. 402, din 14/03/2017 emis de Bianu Tudor loan;

'Se noteaza Actul de constituire a dreptului de superficie si servitute Al
autentificat sub nr. 402/14.03.2017 de NP Bianu Tudor toan, incheiat
C2 |intre Filker Rodica Paraschiva, pe de o parte si Societatea ” FILIALA DE
DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE “TRANSILVANIA SUD®" 5.A. -SDEE !
Sibiu, pe de alta parte - incheierea nr. 22893 din 20/03/2017; |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 114279/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 57985 din 08/06/2022,
pozitie transcrisa din CF 113890/Cisnadie, inscrisa prin inchejerea nr. 124342 din 19/1 1/2021; pozitie transcrisa
din CF 113783/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 105766 din 05/10/2021; pozitie transcrisa din CF
109675/Cisnadie, inscrisa prin_incheierea nr. 22893 din 20/03/2017;
Act Notarial nr. 617, din 11/03/2022 emis de TOLCIU TUDOR FLAVIU;

[se noteaza actul de constituire a dreptului de superficie si servitute,| Al
autentificat de N.P. Tolciu Tudor-Flaviu, cu nr. 617/11.03.2022,
C3 |incheiat intre SOCIETATEA INUVOS CONCEPT S.R.L. si SOCIETATEA
DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA S.A. CLUJ NAPOCA -
SUCURSALA SIBIU. B !
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 114279/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 57985 din 09/06/2022;
pozitie transcrisa_din CF 113890/Cisnadie, inscrisa_prin_incheierea nr. 25005 din 14/03/2022;
Act Notarial nr. 2389, din 11/08/2023 emis de TOLCIU TUDCR FLAVIU;

se noteaza conventia drept uz si servitute de trecere aut.de NP Tolciu| o Al

Cl

ca Tudor Flaviu cu nr.2389/11.08.2023 incheiata intre SOCIETATEA CITYI

RESIDENCE CONSTRUCT SRL si DELGAZ GRID SA , incheietata in

conditiile art.621 Cod Civil !
Document care cqgfine date cu caracter personal, protejate de prevederile tegii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 115327 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini

| OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 114279/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 89111 oin 16/08/2023;

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 115327 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115327 219
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINJARE IMOBIL
L 116639 -~ J
.f// "’—
—~ ',.//
14795 P
o= = o e "’//‘
T 7 \
. T o ,/"/‘-’ \,
T e > 1‘
/"'v'/‘ "/ l':
|
\
\ . ts1415327 loess
!
i \<\ nsas2 y {i
\ \
A \ !
|
278 ’\ l.l f
(3
.-"/j s
Date referitoare la teren
Categorie Suprafata - - .
g f(a)losginté e Fmp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 219 - - s imobil neimprejmuit
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
i 2 361
2 3 28.443
.3 4 33.699
4 5 2.854
5/ 6 9.286
6 7| 5.607]

Document care contineg date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Mr. §77/2001.
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Carte Funciard Nr. 115327 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punck Lungime segment
fnceput sfarsit =+ {m)
7 8 21.022
8 1 26.737
*# Lungimlle segmentefor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 § sunt rotunjite la 1 mllimetru.

=k Dlstanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarli. Acesta este valabil in conditlile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnitura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generdrii,
21/10/2025, 13:15

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alt! solicitant|, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 116581 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cishadie

Nr. cerere 120133 |
Ziva 21 __%
Luna 10
Anul 2025

Cod verificare

R

Nr.
Crt

L f:::::;?l'c Nr.| suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al

116581 568

P

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

46777 [ 22/04/2025

Act Notarial nr. 1191, din 17/04/2025 emis de TOLCIU TUDOR-FLAVIU;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 116581 a imobilului cu numarul|
cadastral 116581 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 114794 inscris in cartea funciara

114794;

Al

Act Notarial nr. 1194, din 17/04/2025 emis de TOLCIU TUDOR-FLAVIU;

B4

Se radiaza dreptul de proprietate de sub B.3 prin inscrierea declaratiei
de renuntare la dreptul de proprietate aut. de NP TOLCIU TUDOR-
FLAVIU cu nr. 1194/17,04,2025 conform art. 562, alin. 2 din Codul civil
coroborat cu art. 889 alin.1 Cod Civil

Al

C. Partea [ll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanile si sarcini

Referinte

NU SUNT

Docu

ment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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Carte Funciard Nr. 116581 Comuna/Oras/Municiplu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Parteall

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
116581 568
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

maa& — /

Tosear -
/

"
/ 7 //

18538

./“
-

_'/'

14581
15637

=3y \

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata B N .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 568 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarslt (= {m)
1 2 29.278

2 3 40.471

3 4 7.032

4 5 11.738

5 6 4.947

6 7 1.548

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 116581 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarslt = (m)
7 8 51.685
8 1 9.461
* Lungimile segmentelor sunt determinate fn pfanul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabllltatea poate fi extinsa sf in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdaril,
21/10/2025, 13:15

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietaril Imobilelor. Pentru alti solicitantl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro
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Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

CARTE FUNCIARA NR. 116639
L COPIE

vuu:rnﬂmrm:lsn

Carte Funciard Nr. 116639 Cisnadie

Q

A. Partea |. Descrierea img@
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie
g:t [nr. f:::gsgz'c Nl suprafata* (mp) rvatii / Referinte
AL 116639 615 Teren neimprejmuit; ‘\:;\’
B. Partea Il Prop i 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si pturi reale Referinte
83723 / 23/07/2025 w4

Act Notarial nr. 1531, din 22/07/2025 emis d
receptionata de OCPI Sibiu la dosar nr.55951/2025
Primaria orasului Cisnadie; Act Administr, . 702025080018 /08/2025 emis de Distributie Energie

Electrica Romania;

ALEXANDRA + Documentatia cadastrala avizata si
ertificatul de Urbanism nr. 302/15.05.2025 emis de

Bl

9 38 imobilului ? ul Al
ultat din dezfpe rea
inscris in capteayfuriciara

Se infiinteaza cartea funciara
cadastral 116639 [/ UAT Cisn
imobilului cu numarul cad
111828;

Contract De Vanzare- Cumparare nr. BTBJ.‘

in 18/09/2013"5&15\@ TOLCIU TUDOR FLAVIU;

B2

..-‘..""T'-"W.‘ 0120 At/ B-3,-B-4

SRR o - Gk ST e
00,06, 19.0028, Gl prin— Conventibnimte actusis

ala [ ¢ ; "&1 ':
1) 50 S E T
091 085/Clsnadie; 35 i ; : :
in ,.;w ‘--.-:--.-'.-- 8/09/2018;pozitie—transerisa—din—CF—109105/Cisnadie—inscrisa—prin
Hotarared ud_ @' asca nr. 2978 dln 03/07/2023 emis de JUDECATORIA SIBIU in dosar nr.5391/306/2022,
definitivs B rlal nr. 2237 din 27/12/2018 emis de SPN Blanu Victoria si Bianu Tudor Ioan,
ERVAT = 28 Cianadiet ; == : Ty :
115968 / 10/10/2025
Act Notarial nr. 2258, din 09/10/2025 emis de BIRSAN ALEXANDRA,; _
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PARTAJ, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) “REZIDENTIAL CIRESICA SuD” S.R.L., ) -

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulei (UE) ar. 87972016 si Legil 190/2018
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Carte Funciard Nr. 116639 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

83723 / 23/07/2025 ot
Act Notarial nr. 170, din 25/01/2019 emis de Tolciu Tudor Flaviy; '® e
Intabulare, drept de SUPERFICIE, si DREPT de SERVITUTE SUBTERANA Al

c1 si AERIANA, cu titlu gratuit, asupra imobilului de sub A.1, inche‘a
nr. 6213 din 28/01/2019;, dobandit prin Conventie, cota actualz .i;h,
cota initiala 1/1 A i
1) SOCIETATEA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICETRANSILVANIA SUD S.A. BRASOV -
SUCURSALA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI ELECTRICE SIBIU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 111828/Cisnadie, in isa~pAh incheierea nr. 10550 din 08/02/2019;

pozitie transcrisa_din CF_109105/Cisnadie, Inscrisa prin i 55' cigred nr. 6213 din 28/01/2019;
Act Administrativ _nr. 102557, din 14/05/2025 emis de A&M % 1A JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE
SIBIU; i ;
A o—crept—de—PE a A e 503 CEl-dobandt S
(o7 Ml |44 et s ibellue bl B  RTOAD 3 T T001.0 NS
s -ege—cota—ackuals 4 O iieeia alefF 139010
B = R B £ ‘T‘L’

0 QLLA. T > i of s Q5.0 - — fen srin inclalsras o 4 i G 420
5 : 5 ; 88—t 926 Sl - a— & - £ 3 : G225

T SR =

108310 / 23/09/2025
Act Administrativ nr. 203755, din 15/09/2025 e e MNAF-Serviciul Colectare Executare Silitd Persoane
Juridice; o

C3 |se radiaza dreptul de ipoteca legala de su Pl

108363 / 23/09/2025 =

Act Administrativ nr. 203755, din 15/09/2 is de AGEN‘U}« ONALA DE ADMINISTRARE FISCALA,

DIRECTIA GENERALA REGIONALA A Qf OR PUBLICE SR~ , ADMINISTRATIA JUDETEANA A

FINANTELOR PUBLICE SIBIU; i
AECTIA)

Se respinge cererea forg
C4 |FINANTELOR PUBLICE BRASOVs ADMINISTRATI

¥ AGENTIA NATONALA DE Al

ADMINISTRARE  FISCALA,

9

N

@)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679,2016 si Legii 190/12018 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 116639 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Rem _

116639 615
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

Mas47

108848
nser
= 2
)
16639
14798
13343
15342
\

106640

\

M

el
Date referitoare |m/\\[\re\\/ﬁ
0 »

/

|14 Cfgfsgﬁg'; Ly ( " Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA :\g:l.% - - - teren neimprejmuit
L
Date referito@nstructii
Lungimﬁr@:?g ?’
1) Valorile ufgm or segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
ﬁj’ﬁ‘m t}——Punct Lungime segment
inceput| _ sfarsit = (m)
117 2 10.507
2 3 25.01
3 4 3.622
4 5 4.0
5 6 21.904
6 7 10.404
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Ragulamentului (UE) nr. 6792016 si Legii 19072018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 116639 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 37.75
8 9 12.778
9 10 23.076
10 11 13.747
11 12 22
12 13 2.504 0
13 14 8.663
» 14 1 48.37
*# Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl jite la 1 milimetru.
*rk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal valoarea 1 milimetru.

Pagina 4 din 4
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