ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 162

privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de camp identificate prin CF
110519 Cisnidie, nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind orasului Cisnidie,
situat in orasul Cisnidie, str. Migurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnadie

Consiliul Local al orasului Cisnidie intrunit in sedinti publici ordinari in numér 19 de
consilieri la data de 29 mai 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 12717/12.05.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 12719/12.05.2025 privind inchirierea prin licitatie publica a trei terenuri de tenis de camp
identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafata de 1656 mp apartinind
orasului Cisnidie, situat in orasul Cisnadie, str. Mégurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnddie,
intocmit de Directia tehnicé;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanatate, protectie sociald, invatdmant, cultura,
culte, tineret si sport nr. 166/29.05.2025, al comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de
dezvoltare mediu si turism nr. 156/29.05.2025 §i al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public - privat, gospodiria ordseneascd si comerf nr. 146/28.05.2025;

Tinind cont de :

- Raportul de evaluare nr. 2092/26.05.2025, inregistrat la Primaria oragului Cisnddie cu nr.
14490/26.05.2025, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator ANEVAR;

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 nojembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicat;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;
- art. 332-348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. @),
art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a) §i art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a trei terenuri de
tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatda de 1656 mp
apartindnd orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive
Cisnidie, conform anexei nr. 1 care parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Se aproba organizarea unei licitafii publice in vederea inchirierii a trei terenuri de tenis de
camp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 1n suprafata de 1656 mp apartindnd
orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Mégurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnadie.

Art.3 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2092/26.05.2025, inregistrat la Primdria oragului
Cisnadie cu nr. 14490/26.05.2025, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei
nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarére.



Art.4 Se aproba durata inchirierii de 1 an pentru imobilul terenuri de tenis mentionat la art. 1 din
prezenta.

Art.5 Se stabileste pretul minim al inchirierii in suma de 6656 lei/luna.

Art.6 Se aprobi documentatia de atribuire pentru licitafia mentionata la art. 1, conform anexei nr. 3
care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.7 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecérii licitatiei.

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Compartimentului administrare locuinte
si spatii cu alta destinatie din cadrul Primiiriei oragului Cisnédie.

Art.9 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de cétre Directia administratie public locala.

Adoptata in Cisnadie, la data de 29 mai 2025, cu 19 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
VASILE-DORIN MANEA SECRETAR GENERAL,
- DANIELA-MARIA SZASZ

Difuzare: 1 ex. Institufia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar general
1 ex. Dosar gedin{
1 ex. Evidentd hotaréri
1 ex. Compartiment financiar contabilitate
1 ex. Compartiment impozite §i taxe —
lex. CALS
1 ex. Afigaj —
D.M./7ex.



Anexa nr. 1 1a Hotirarea Consiliului Local Cisnidie nr. 162/29 mai 2025

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publica a trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF
110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind oragului Cisnidie,
situat in orasul Cisnadie, str. Mégurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnadie

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urméatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea inchirierii;
¢) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizati pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii procedurii;
e) durata estimati a Inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI iINCHIRIAT:

Obiectul inchirierii il reprezinti cele trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519
Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartindnd oragului Cisnddie, situat in orasul
Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnidie.

Situatia juridici a imobilului ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine
domeniului public al Unititii Administrativ Teritoriale Oras Cisnadie, identificat prin CF 110519
Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafafi de 1656 mp apartindnd orasului Cisnadie, situat in oragul
Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnidie.

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERIL:

Potrivit O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare,
Consiliul Local are initiativa si hotiriste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau
centrale.

Consiliul local exerciti atribufii privind dezvoltarea economicd - sociald si de mediu a
municipiului si atributii privind administrarea domeniului public si privat al orasului Cisnidie. Consiliul
local hotaraste darea in administrare, inchirierea sau inchirierea bunurilor proprictate publici a orasului.

Pentru atragerea de investitii si de venituri suplimentare la bugetul local se impune utilizarea
adecvati a resurselor locale, din domeniul public si privat al oragului. O resursd importanti o reprezintd
bunurile din domeniul public si privat al orasului ce pot fi valorificate prin inchiriere asigurindu-se astfel
administrarea eficientd a domeniului public si privat al oragului.

Motive de ordin economic
Toate sumele ce vor fi obtinute prin inchirierea terenului se vor face venit la bugetul local al
orasului.



Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmatoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate cu Intretinerea spatiului;

- chiriasul va achita autorititii contractante, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie
lunari ce va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie;

- se vor obtine incasiri din plata taxei pe cele trei terenuri de tenis de cdmp inchiriate, taxa
datorati de chirias in baza art. 463 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal pentru toatd perioada
contractuala.

Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat, in
sarcina chiriagului.

Motive de ordin social

Inchirierea prin licitatie publica a trei terenuri de tenis de cdmp identificate prin CF 110519
Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartindnd orasului Cisnddie, situat in oragul
Cisnddie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnidie. Se urméreste totodatd valorificarea
eficienti a resurselor si patrimoniului local.

Motive de mediu

Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sd respecte toatd legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Chiriasul va gestiona eficient degeurile periculoase si nepericuloase si mentinerea cu
strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementrile legale in vigoare.

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI:
Pretul minim de pornire a licitatiei s-a stabilit la valoarea de 6656 lei/luna.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

in conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, procedura ce va fi utilizati pentru atribuirea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate
privati este licitatie publicd, cu oferte in plic sigilat.

Principalul criteriu de atribuire ales este ,,cel mai mare nivel al chiriei”.

S-a optat pentru o astfel de procedurd pentru a se respecta principiile care stau la baza atribuirii
contractelor cu privire la bunurile proprietate publica previzute de art. 311 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea publicd, a
criteriilor de atribuire a contractului;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitid de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului potrivit conditiilor prevdzute in
acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a inchiria in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romaénia este parte.



DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Durata inchirierii este de 1 an de la data semndrii contractului de inchiriere.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Termenele de realizare a procedurii de inchiriere sunt cele stabilite in anuntul de licitatie, fisa cu
date a procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia de atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elabordrii caietului de sarcini al procedurii de inchiriere si va fi

aprobat odati cu documentatia de atribuire.
Avind in vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund inchirierea suprafetei de teren

proprietatea domeniului public spre a fi exploatatd in scopul mentionat.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VASILE-DORIN MANEA




Anexa nr., 2 la Hotiirarea Consiliului Local Cisniidie nr. 162/29 mai 2025
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RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPQORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-
PENTRU INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA
Teren +constructii cf 110519 — PENTRU INCHIRIERE

SITUATE IN CISNADIE
JUDETUL SIBIU

Adresa: Cisnadie, strada Magurii ,Nr, 105
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul public
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiel: 22.05.2025

Data evaludrii; 22.05.2025

Data intocmirii raportului de evaluare: 26,05,2025

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cdt §i pentru evaluator i este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.



ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru filular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ.ro s
Tal; +40 0723 006 291

Mail; office @evaluariaz ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre:
Orasul Cisnadie , in talitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumheavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa curn acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat; ‘am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, ;preiucrafe’_a datelor, cercetare dé
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele dé evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, 53u asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factoril care au influenta asupra proprietatii; nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.
Cu stima,
AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT

MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106
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AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT :  Orasul Cisnadie
CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

|. Termenii de referinta ai evaluarii

1.

© e N BN op W

[ Y
N R O

identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientulul gi a oricaror al{i utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze §i ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatil evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
. Descrierea raportului

13.

Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

i
2
3
4.
5
6

7.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor buriuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzand vanzarile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente

ili. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor i concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web;

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro



AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membu m;:\lf:; ANEVAR leg. 10106

1 : 54 ~y
Evalu ariAZ.ro . ‘Facabook: FE.comlevaiuara
. Tel; +40 0723 006 291
Mail; oﬂice@evaluarlazm

RAPORT DE EVALUARE 'Nr.2092/26,05.2025 CLIENT :  Orasul Cisnadie
‘SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Reféritor la evaluarea ACTIVELOR * Teren construit—3 terenuri tenisde camp”  situate
inloc. CISNADIE , Str. Magurii, NR.3105,jud. SIBIU pentru inchiriere, , va aducem la curiostiinta ca
in urma efectuarii operatmnllor de evaluare; descrise mai in detaliu in Raportul de evaluare anexat
,$-au estimatazi 22.05.2025 urmatoarea valoare pe piata ¢

Valorea minima propusa , de incepere a licitatiei pentru

inchiriere :
R - e Ik — . |valoare de inchiriere”

_ » v T IVALOGAREDE |
DENUMIREIMOBIL __ |NR.CF _ INR.CAD ;S TERENISCD CONSTR. [PIATA e /i .
3 9 (- (mp)___ Mwp) . el " lelwa lewofina {
3TERENURIDETENIS |~ 410518} _ 110519 , 656, | T4
TERENAFERENT _ | '110519!110819.C4] _4458)  ~— | S
TOTAL | WP, Bl ] e .. 798719 66ES; 1312

Valoarea cuprinde amenajarile terenului, bunurile si accesoriile acestuia;
Opinia de mai sus nu reprezinti valoarea pentru asigurare;
< Cursul de schimb LEI/EUR considerat este de 5.0730 laj;

- ‘Valoarea este valabild in condiﬁile prezentate Tn acest raport (vezi ariexe).

Evaluatorul apreciaza ¢a aceste valori pot suferi modificari in functie de conditiile in care se realizeaza
valorificaréa , de numarul potentialilor tumparatori, de cat de grablt este’ vanzatorul in efectuarea
tranzactiei , de cat de mult sunt expuse bunurile la vanzare , precum si de alte criterii specifice -pietei.
Raportul dintre cerere si oferta fiind in ultima instanta elementul determinant in stabilirea preturilor fa un
moment dat.

Aceastd estimare are in vedere caracteristicile intrinseci ale proprietdtii, amplasarea, etc. Datele prezentate,
analiza, concluziile $i opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si nu sunt
influentate de nici un alt factor. Ele sunt corecte si adevdrate in limita informatiilor existente in documente
si constatate cu ocazia inspectdrii proprietétii sl a analizei pietei imobiliare..

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor,. recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Alba lulia, Evaluator autorizat,
26.05.2025 Ec. Al.Tomi Sorin - Toma
legitimatie 10106 membry TITULAR ANEVAR




AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ.ro ol e,

Tel; +40 0723 008 281
Mail; ofiice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT :  Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat ALTomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,

specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentu! Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Menibsu titular ANEVAR leg. 10106

EvaluariAZ.ro e

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26,05.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie
3. Identificarea imobilului supus evaluarii

DENUMIRE IMOBIL NR. CF NR. CAD STEREN  SCD CONSTR.
{mp) (mp)
3 TERENURI DE TENIS 110519 110519 1656
TEREN AFERENT 110519 110519-Ci 4458
TOTAL

sunt 3 terenuri artificial din zgura , imprejmuite cu gard din plasa de sarma sin care unul
acoperit .Activul este situat in intravilan , loc.CISNADIE, Judetul SIBIU. Este situat in incinta Bazei
sportive a orasului , situata pe strada Magurii nr. 105.
Imprejmuire: da
Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz-bransat.
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.Magurii , 105 ,Judetul Sibiu
Cod postal: 555300
Identificare cadastrala: Inscrise in CF avand nr. cad.110519-C1

Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inscris in CF

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata ~Chiria de piata / luna.
Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotdrat si un véanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinti de cauzd, prudent §i fard constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 22.05.2025
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat ALTomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 22.05.2025
Data intocmirii raportului: 26.05.2025

6. Documentarea necesara peniru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se

ntreprinde verificari sau investigatii suplimentare.



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titufar ANEVAR leg. 10108

A Web:; werw.EvaluadAZ o

Evalu ar IAZ J0 Facebook: FB comlevaluariaz
Tel; +40 0723 006 261

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau

restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al
evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de

informare;

= Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmatoarele

Chirii spatii:

https+//www.sporipanalim.ro/info/tarife.html
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httpsy//www.edilsport.ro/produse/balon-presostatic/

e Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

» Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o ter{ persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fatd de nici o alt3 persoani in afara clientului, destinatarului evaludrii gi
celor care au obfinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse

pe baza acestui raport.
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Raportul de evaluare fisi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,

reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdiman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteaza fie proprietatea
imobiliar3 evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil gi se poate tranzacfiona, ci nu exists
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliaré se evalueazi pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabilé.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauza respectéd reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existi documente relevante (masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostint3 asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar féré a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizici, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliar3 in cauzi sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel
de informatii dep3sind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta st8rii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt
adevirate §i corecte. Evaluatoru! nu Tsi asumd responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor

furnizate de terge parti.
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Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu il va dezvilui

unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit n

raport, in scopul utilizérii precizate de ctre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —
Datele respectiv suprafetele imobilului au fost preluate din Extras CF
Datorita vremii capricioase timpul estimat pentru inchiriere s-ar putea diminua
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat; nici inclus intr-
un document destinat publicititii fird acordul scris 5i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9, Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor

2022, compuse din:
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (1VS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri §i metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a clidirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
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- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;
< prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmitoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
o activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliard specifici este putin activd, consecintd a reducerii numérului
de tranzactii pe fondul scéderii disponibilitatii finantdrii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numdrul
tranzactiilor va ramane redus.
» cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curenté este redusi, pe fondul disponibilititii reduse a finantérii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
o cererea potentiald §i posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluat3 nu existd utiliziri alternative care sa respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
» vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider cd gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
e abordarea valorii adoptati si graduf de fundamentare al evaludrii cu informatii de piata;

- pentru estimarea valorii de piat3 a proprietétii tip baza sportiva s-a apelat la abordarea
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prin piata .

- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin venit
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate

si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si cantitate a

informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua Intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
o cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii —scazuta
e cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative —nu este cazul
s impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluérii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii
I.  PREZENTAREA DATELOR

Descrierea juridica

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate al Orasului Cisnadie , Judetul SIBIU,
asupra proprietatii imobiliare, in baza:

Extras cf cu nr.110519, nr. cerere 42575 din 04.05.2023

Pan de amplasament

Proprietatea a fost evaluati ca fiind libera de sarcini.

1. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluata este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Magurii 105, zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
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- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: |la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
- Retea urbana de apa: in zona
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

1

2. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluati este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din Baza
Sportiva situata la strada Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in
dezvoltare, situata pe mediana localititii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara

puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse in

garantie nu induc suspectare de poluanti.

3. Decrierea proprietatii
Date generale

DENUMIRE IMOBIL NR. CF NR.CAD STEREN  SCD CONSTR.
(mp) (mp)

3 TERENURI DE TENIS 110519 110519 1656

TEREN AFERENT 110519 110519-C1 4458

TOTAL

Sunt 3 terenuri zgura , imprejmuite cu gard din plasa de sarma sin care unul acoperit .Activul
este situat in intravilan , loc.CISNADIE , Judetul SIBIU. Este situat in incinta Bazei sportive a
orasului, situata pe strada Magurii nr. 105.

4. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare,
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5. Istoric, incluzdnd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. in prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

11 ANALIZA DE PIATA
Analiza preliminara a economiei;
Crestere economici globali:

Economia mondiald va continua sé creascd, cu o crestere medie de 2,8% in 2025 §i 2026.
Crestere economica in Roménia:

Romania ar putea inregistra o crestere economica de 2,6% in 2025, cu o redresare treptatd a
economiei.

Impactul inflatiei:

Scidderea inflatiei, impreund cu cresterea salariilor si pensiilor, va stimula veniturile reale si
consumul privat, sustindnd astfel redresarea economica.

Piaa muncii:

Piata muncii din Romaénia se confruntd cu provocéri demografice, cu o scidere a populatiei
active, care va avea un impact asupra structurii si dinamicii fortei de munci.

Dobénda:

Unele analize sugereazd o scddere a dobanzii de politicd monetard in 2025, cu o prognozé de
5,75% pentru anul 2025.

Riscuri:
Perspectivele economice pentru 2025 sunt incerte, cu riscuri politice si economice care pot
afecta evolutia economica.

Am deschis cu placere lucrdrile conferintei , Tendinte Economice 2025”, gdzduits si anul acesta de
catre Banca Nationala a Roméniei, context in care am reiterat sintetic, pe liniile tematice ale
conferintei, principalele riscuri si provocari de ordin macroeconomic pentru Romania, la care se
adauga socurile tarifare vehiculate la nivel global, ce pot reconfigura brutal lanturile comerciale
globale pe fondul masurilor protectioniste.

Tn acest peisaj incert si complicat, deciziile economice ale Roméniei trebuie si asigure atat
refacerea sustenabilitaiii finantelor publice si a echilibrelor macro, cét si sustinerea competitivitatii
economice, indeosebi in sectorul industrial, aflat in pierdere de vitezd in ultimii ani. “Stimati
reprezentanti ai Guvernului si ai Parlamentului Roméaniei, Distinsd doamnd Guvernator a Bancii

Nationale a Moldovei, Stimati reprezentanti ai autoritdtilor de reglementare, Onorati
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reprezentanti ai mediului de afaceri, Doamnelor si domnilor, Ma bucur s fiu ast8zi aldturi de
dumneavoastra, in deschiderea conferintei Tendinte Economice, desfasurata a Banca Nationald a
Romaniei, 5i felicit organizatorii pentru aceasts initiativa. ntr-o lume care se misci permanent
intre progres si crizd, intre stabilitate si incertitudine, este deosebit de important ca dialogul intre
profesionisti, mai ales pe teme economice, s riménd unul deschis, aplicat si constructiv. §i pentru
cd luna martie Tnca nu si-a Tnchis calendarul, iar conferinta de astazi este initiativa
antreprenoriatului feminin din cadrul PEFA, imi face o deosebitd plicere s3 urez La multi

anil doamnelor din sald, cele care, prin inspiratie si consecventd, nu doar ca sustin economia, dar i
si conferd directie, ritm si elegantd. Stimati invitati, Conferinta de astdzi nu este doar un
eveniment unde cifrele se aliniaza intr-o succesiune logica sau metodologicd, iar termenii tehnici,
necesari — de altfel, domini discutiile. Consider cé este, mai presus de toate, un spatiu de reflectie
si de intérire a conexiunii cu o realitate economici in continué schimbare. In ceea ce priveste
realitatea macroeconomicd, simtim cu totii cd traversam o perioadé plind de provocdri, dar si de
oportunitati. Dupé crize suprapuse in plan global si regional — pandemie, inflatie, ridzboi, crizéd
energeticd — consider cd am intrat intr-o etapa de ajustéri controlate, desi nu in totalitatea lor.
Putem observa, de exemplu, o tendintd globald de corectie a inflaiei, iar Roménia nu face
exceptie. Prognozele Bancii Nationale a Romaniei indici o scidere a rateij inflatiei la 3,8% la finalul
anului 2025, dar si un numdr ridicat de factori de incertitudine, care inclind tn sus balanta riscurilor
actuale. Tn anul 2024, cresterea economici a fost sub asteptiri, de doar 0,9%. Totodat3, deficitul
bugetar a dep3sit 8,6% din PIB si rdmane una dintre cele mai presante probleme economice sau
chiar cea mai mare provocare de politicd economica a Roméniei. Tn tandem, deficitul de cont
curent s-a amplificat cu aproape 2 puncte procentuale din PIB, ceea ce indica politici publice aflate
pe contrasens cu criteriile de sustenabilitate macroeconomica. Vestea buni, inclusiv pentru noj, la
Banca Nationald, este ca nu mai suntem n punctul in care doar discutdm despre imperativul
reformelor, deoarece primii pasi au fost deja facuti la inceputul acestui an. Masurile fiscal-
bugetare recent adoptate si prioritatile de reforma administrativd anuntate, in vederea
eficientizérii cheltuielilor bugetare, exprimé angajamentul decidentilor privind refacerea
sustenabilitétii finantelor publice i a echilibrelor economice. Onorati invitati, In legiturd cu mediul
de afaceri, suntem intr-un moment in care tehnologia rescrie profund regulile jocului, iar lanturile
globale se reconfigureazd brutal pe fondul mésurilor comerciale agresiv protectioniste. Tocmai de
aceea, este esential ca mediul de afaceri din Romania s fsi afirme deschiderea cétre adaptareala
noile provocdri. Conform Innovation Scoreboard 2024, Romania se incadreaza in clasa
Jinovatorilor modesti”, din picate pe ultimul loc in randul statelor Uniunii. Tn acest sens, pe de o
parte, digitalizarea oferd oportunitati imense, precum automatizarea proceselor, acces la noi
piete, eficientd crescuta, far aceste avantaje se vor traduce in cresterea productivitatii gi, astfel, a
P1B-ului potential. Pe de alta parte, persistd provocéri de care mediul de afaceri nu poate face
abstractie: accesul la finantare, stabilitatea legislativa, volatilitatea pietelor externe si socurile
tarifare vehiculate. Conform unor studii recente, in 2024 a crescut numarul insolventelor din
economie, n special in constructii si in Industria prelucratoare. De aceea, este evident faptul ca
acele companii care vor sti sa administreze riscurile, vor reusi sa faca fata dificultatilor sporite.
Avem in acest sens exemple pozitive — intreprinzitori roméni care inoveazs, companii romanesti
care creeazs modele de business sustenabile sau care fsi extind afacerile dincolo de granite. n
privinta sectorului energetic, as spune, de asemenea, ci suntem intr-un punct de cotitur. Tn
ultimii ani, in contextul turbulentelor geopolitice deja constrangatoare, Romania si-a testat
rezilienta, asigurand resurse energetice si pentru Republica Moldova, sprijin care va functiona siin
continuare. in prezent, poate mai mult ca oricAnd, Roméania are toate atuurile unui jucitor
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regional in domeniul securitétii energetice. Prin mix-ul energetic echilibrat 5i prin proiectele de
anvergura aflate in implerentare, dispuném deja de avantaje competitive considerabile. Chiar
zilele acestea au demarat lucrdrile de foraj in Marea Neagr3, pentru exploatarea gazelor naturale
din perimetrul Neptun, iar acest proiect are potentialul de a intéri decisiv balanta energetics
nationald in urmdtorii ani. Avem in fatd un parcurs complex, marcat de provocarea de a reusi s4
mentinem echilibrul intre obiectivele verzi — aferente tranzifiel energetice, si oblectivele de
securitate energeticd si economicé, cele care vizeazs protejarea consumatorilor vulnerabili §i
asigurarea competitivititii industriale. Totodatd, tabloul macroeconomic riméne dominat, si in
acest an, de multiple riscuri si incertitudini, att interne cit si externe. Acestea indeamnd
deopotrivi la prudentd in planul politicilor publice, i la eforturi sustinute spre a beneficia de
oportunititi de dezvoltare, precum cele oferite de fondurile europene. Din perspectiva BNR, una
dintre evolutiile atent monitorizate, dati fiind influenta semnificativd asupra prognozelor
economice §i conduitei de politicd monetar, este atragerea si utilizarea fondurilor europene,
integral si la timp. Fondurile europene sunt, in contextul actual, sursa decisivé de finantare a unor
investitii majore in economie. La momentul de fat§, orice intdrziere suplimentar3 va atenua
impactul pozitiv anticipat, motiv pentru care avem nevoie de un efort national sustinut in
absorbtia fondurilor europene. Doamnelor si domnilor, Toate acestea sunt subiecte cheie, care se
regisesc in panelurile conferintei si pe care dumneavoastré le vei aprofunda in cadrul
dezbaterilor. Sunt convins ci discutiile de astizi vor fi nu doar o sursa de idei si solutii, ci i un
exercitiu necesar de realism economic — pentru cd, oricat ne-am dori retete miraculoase,
economia nu functioneazi ca un roman cu final fericit, ci mai degrabé ca un volum deschis, in care
fiecare decizie scrie urmitoarea pagind. lar deciziile ce vor fi luate in aceast3 perioads, deosebit de
complex3, vor prefigura un nou capitol in evolutia economiei romanesti. Un capitol care trebuie s3
genereze pentru Romania competitivitate economicd si sustenabilitate financiaré.

https://www.digi24.ro/opinii/agora-digi/tendinte-economice-2025-riscuri-si-provocari-pentru-

romania-
31791117 grsc=cookielsUndef0& grts= 22& pgrua=h9chd8dci13f19f9e7eh854f472bfa

274& grrn=1

Delimitarea ariel de piata pentru imobliul analizat: Piata specifica

Piata imobiliari se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe piata particulara , la data
evaluarii .Pentru a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe
piata .Aceasti piati se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor §i chiriagilor tipici. Piafa imobiliar3 este influenfatd de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vinzatorilor §i cumpiritorilor si are caracteristici diferite de
cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munci i stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpdrare fiind influenfate de tipul de finantare, durata rambursérii si rata dobinzii, este
o piatd care nu se autoregleazi ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale §i locale,
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informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre cerere gi
oferts, cererea poate fi volatild datoriti unor schimbiri rapide in mérimea si structura populatiei).
In prezent piata imobiliara la nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.

Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste picte
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, Ia schimbarea nivelului salariilor, & numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.
In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, indusirial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a propriefatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent este o proprietate pentru practicarea sportului respective,teren tenis .
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprictate delimitat , in diferite zone similare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.

Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati comerciale (terenuri de Tenis ) situate in
incinte de baze sportive .

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Aceasti proprietate imobiliara se incadreazi in sub piata spatiilor de activitati sportive.

Piata acestor spatii este o piafd urband sau rurald cu caracter local pe care activeazi agenti
economici locali.

Piata specifici a acestor constructii, din punct de vedere geografic, este locald, respectiv orasul
Cisnadie ’

Din punct de vedere economic, piata imobiliari a proprietétilor de tip sportiv ca si a celorlalte tipuri
de proprietiti imobiliare, este puternic influentaté de starea economicé generali a zonei de
amplasare §i a vecinatafilor, dar in special de starea economicd generald a localitifii; din acest punct
de vedere mentiondm ci atat zona delimitati pentru piafa specifica (Ploiesti §i imprejurimi), fatd de
anii precedenti se afld In crestere.

Piafa specifici este deci piata spafiilor de tip activititi sportive, ea este o piatd
segmentatii, atdt urband cat si rurali, cu activitate relativ mic ca numir al tranzactiilor.

Proprietatea imobiliard evaluatd este o proprietate de tip comercial , care oferd servicii
specifice pentru un segment anume interesat din populatie , respectiv persoane active care fac sport
, precum si persoane care doresc sa-si petreaca timpul liber la strand.

O alti caracteristica important3 a localitatii este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprictate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
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interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia piétei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat,

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile.

Legea Educatiei Fizice si Sportului aparuta in anul 2000 (69 din 28 aprilie 2000 ) arati ¢4 prin
educatie fizica si sport se intelege: foate formele de activitate fizica menite, printr-o participare
organizata sau independenta, sa exprime sau sa amelioreze conditia fizica si confortul spiritual,
sa stabileasca relatii sociale civilizate si sa conduca la obtinerea de rezultate in competitii de orice
nivel. La titlul 1 - Articolul I1, spune:

1. Educatia fizica si sportul sunt activitati de interes national sprijinite de staf.

2. Statul recunoaste si stimuleaza actiunile organizatorice si de promovare a educatiei fizice si
sportului, desfasurate de autoritatile administratiei publice si, dupa caz, de organismele
neguvernamentale de profil in invatamant, in structuri ale apararii nationale, ordinii publice,
sigurantei nationale, in sanatate, in societati comerciale, precum si in alte secloare ale vietii
sociale, potrivit reglementarilor legale.

3. Educatia fizica si sportul cuprind urmatoarele activitati: educatia fizica, sportul scolar si
universitar, sportul pentru toti, sportul de performanta, exercitiile fizice practicate cu scop de
intretinere, profilactic sau terapeutic.

4, Statul garanteaza exercitarea functiilor sectorului public si ale sectorului particular in domeniile
educatiei fizice si sportului, in conformitate cu principiile colaborarii responsabile dintre toti
fuactorii interesati.

Punctul de cotituri in dezvoltarea activititii sportive in Romania il constituie ciiderea regimului
comunist, cdnd sportul intrd intr-o perioadii de declin gi incd nu-si revine. Dupa *90, multe dintre
terenurile §i imobilele care ficeau parte din bazele sportive au fost retrocedate in baza Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv In perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989. Unele dintre stadioane sau cladirile sportive s-au demolat pentru a face locul
unor investifii imobiliare sau mari centre comerciale. $i doar in putine cazuri au mai fost ficute
modificari i renovari ale bazelor sportive de altidati, care insi nu mai respectd normele europene.
in strategia de dezvoltare a sportului in Roménia pentru perioada 2016-2032 se evidentieazi faptul
cd infrastuctura din sistemul naional pentru educatie fizicd §i sport este in proportie de 75% una
de nivelul anilor 1980. Ea este insuficientd §i de calitate slabdi si, in prezent, necesitd o
modernizare la nivelul cerinfelor europene §i ale federatiilor sportive internationale, atdt pentru
pregitirea §i desflsurarea competitiilor sportive oficiale, cdt gi pentru utilizarea lor in activitdfi
recreative. In acelasi stadiu se aflit si bazele sportive aflate in administrarea consiliilor locale,
[flcdndu-se in acest sens doar pagi timizi in modernizarea dotdrilor.

in 2013, in Romania, conform Raportului de Audit al Performantei Sportive, intocmit de Curtea de
Conturi, existan 417 organizaiii sportive (276 de cluburi subordonate administratiei publice centrale
si 141 de cluburi subordonate administratiei publice locale), 69 de structuri sportive (societéti pe
actiuni) si 3.843 de cluburi sportive private. Nu e greu de intuit c# lipsa conditiilor pentru sport a
condus si la sciderea numarului de sportivi de performanta.
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Un exemplu din acelasi studiu realizat de MTS: in 2015, in Bucuresti, existan 638 de cluburi
sportive si erau inregistrafi 27.459 de sportivi legitimati, in timp ce in 1995, erau 45.958.

Ministerul Tineretului si Sportului isi propune in perioada 2016-2032, si imbunitifeasci
infrastructura sportivi. Primul eveniment sportiv major sportiv: in 2020, Roménia va gizdui patru
meciuri din Campionatul European de fotbal, iar patru stadioane bucuregtene vor fi folosite pentru
antrenamente: stadioanele Ghencea, Stefan cel Mare, Arcul de Triumf i Giulesti, dar n-au Inceput
inc# renovirile.

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite

active aflate in patrimoniul unor scoli , licee sau spitale.

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de
mare este frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pietel. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona periferica in incinta unei baze sprtive , avand o atractivitate
scazuta pe piata imobiliara datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale bazelor spoartive si de agrement ;
Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

I ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:
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= cea mai buna utilizare a terenului liber,

= cea mai buna utilizare a terenului construit,
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila. _

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cerevii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezyltat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal —in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zanarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
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manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.
Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.
Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru
Astfel, pentru proprietatea analizata utilizarea actuala este cea mai buna utilizare avand in
vedere cele expuse mai sus ,teren de tenis in incinta bazei sportive care ar putea fi inchiriata.

EVALUARE

Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile:

4.2.1 Abordare prin piata —hu s-a aplicat intrucat nu exista suficiente comparabile

4.2.2. Abordarea prin cost - in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al clidirii si
amenajdrilor terenului, la data evaludrii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut loc
din cauza uzurii fizice, deficientelor de proiectare §i influentelor vecinatatii. La costul estimat dupé
scdderea deprecierilor cladirii se adaugi profitul investitorului imobiliar si valoarea estimaté a
terenului. Totalul astfel obfinut reprezinta valoarea indicatd de abordarea prin costuri. Nu este cazul
intrucat este o proprietate generatoare de venituri

4.2.3. Abordarea prin venit ~ in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu
n considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente exploatérii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. Corespunzitor
tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate rezultind astfel valoarea
indicata de aceastd abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietatii ce face obiectul raportului de faté, considerdm ca
adecvate abordarea prin venit .

Abordarea prin venit este adecvatd si exista posibilitatea de oferte de chirii ce pot fi obfinute pentru
respectiva proprietate.

Analiza fluxului de numerar actualizat (DCF) reprezinta o tehnica de modelare

financiara bazata pe ipotezele explicite referitoare la venitul si cheltuielile previzionate

aferente unei proprietati sau intreprinderi. Astfel de ipoteze se refera la marimea, calitatea,
variabilitatea, momentul si durata intrarilor si iesirilor de numerar care sunt actualizate la
valoarea prezenta/actualizata.

Cu informatiile si cu ratele de actualizare adecvate si care pot fi sustinute, analiza DCF

reprezinta una din metodologiile de evaluare acceptate in cadrul abordarii prin venit.

Analiza DCF este aplicata in evaluarea proprietatii imobiliare, a intreprinderilor si

activelor necorporale, in analizele investitiilor si ca procedura contabila de estimare a valorii

de utilizare. Analiza DCF este utilizata din ce in ce mai mult in sectoarele institutionale, de
investitii imobiliare si de evaluare a intreprinderilor si este frecvent solicitata de clienti,

creditori, consilieri si administratori financiari si manageri de portofoliu.

Evaluarile prin DCF, ca si alte evaluari bazate pe venit, sunt fundamentate pe analiza

datelor istorice si pe ipotezele referitoare la conditiile viitoare de piata, care afecteaza cererea,
oferta, venitul, cheltuielile si potentialul de risc. Aceste ipoteze determina capacitatea de a
genera venit a unei proprietati sau intreprinderi, a carei schema de venituri si cheltuieli

viitoare a fost previzionata.
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Evaluarile prin DCF folosesc rate de actualizare definite ca o rata de rentabiliate

folosita pentru a converti o suma de bani, care trebuie platita sau primita in viitor, in
valoarea ei actualizata {sau prezenta) si ea trebuie sa reflecte costul de oportunitate al
capitalului.

Analiza DCF presupune previziunea unei serii de fluxuri de numerar periodice, fie

pentru o proprietate functionala, fie pentru o proprietate in dezvoltare, fie pentru o
intreprindere. Acestor serii de fluxuri de numerar previzionate li se aplica o rata de
actualizare adecvata, derivata de pe piata, pentru a stabili valoarea actualizata a fluxului de
venit generabil de proprietate sau intreprindere. In cazul exploatarii proprietatii imobiliare,
fluxul de numerar periodic se estimeaza sub forma venitului brut minus pierderile din
neocupare si din neincasarea chiriei, minus cheltuielile/costurile de functionare. Apoi se
actualizeaza seria veniturilor nete din exploatare periodice, impreuna cu valoarea terminala
(de reversiune), de cedare anticipata pentru sfarsitul perioadei de previziune,

Previziunea schemei de evolutie a venitului sau fluxului de numerar periodic al unei
intreprinderi sau proprietati, din care pot fi calculati indicatori ai rentabilitatii financiare.
Previziunile venitului sau fluxului de numerar se fac prin utilizarea unui model

financiar care reflecta relatiile istorice dintre venituri, cheltuieli si valoarea capitalului,
precum si cele rezultate din previziunea acestor variabile. De asemenea, modelarea
financiara poate fi utilizata si ca un instrument de conducere pentru a testa asteptarile in ceea
ce priveste performanta proprietatii, pentru a evalua integritatea si stabilitatea modelului
DCF sau ca 0 metoda de reproducere a pasilor facuti de investitori, in luarea deciziilor
privind achizitionarea, vanzarea sau detinerea unei proprietati sau unei intreprinderi.

Rata interna de rentabilitate (RIR) este definita ca rata de actualizare la care valoarea
actualizata a fluxului net de numerar al unui proiect este egala cu valoarea actualizata a
investitiei de capital. Este rata la care valoarea neta actualizata (VNA) este egala cu zero. RIR
reflecta atat rata de recuperare a capitalului investit, cat si rentabilitatea investitiei initiale,
care sunt elementele de baza ce trebuie luate in considerare de potentialii investitori. In
consecinta, obtinerea RIR din analiza tranzactiilor de piata cu proprietati similare, care
genereaza un venit comparabil, este o metoda corecta pentru stabilirea ratelor de actualizare
de piata, utilizate pentru a obtine valoarea de piata.

‘Valoarea neta actualizata (VNA) reprezinta diferenta dintre veniturile actualizate sau
intrarile actualizate si costurile sau iesirile actualizate, in cadrul unei analize a flukului de
numerar actualizat.

Evaluarea prin actualizarea fluxurilor financiare are la baza urmatoarele ipoteze si
conditii:

» Evaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribuie — respectiv activitati sportive.

» Aplicarea metodei a avut la baza previziunile financiare privind

activitatea derulata pentru perioada de previziune, primite din partea Beneficiarului, corelata
cu veniturile estimate pe baza orele de folosinta, grad de ocupare.

» Estimarea valorii elementelor financiare s-a efectuat avand la baza

informatiile disponibile pe piata si datele puse la dispozitie de Beneficiar, valabile la data de
22.05.2025;

» In estimarea valorilor s-a aplicat cursul de referinta BNR valabil la data

de 22.05.2025;

s Prognoza a fost efectuata pentru o perioada de 5 ani, incepand cu anul
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Estimarea Veniturilor

Pentru estimarea veniturilor, evaluatorul a avut la dispozitie situatia date de piata privind
inchirierea unor terenuri similare.

Estimarea veniturilor are la baza urmatoarele ipoteze:

o Evaluarea Activelor s-a realizat sub premisa continuarii activitatii la care

acestea contribulie - respectiv activitati sportive.

e Activele analizate reprezinta baza derularii activitatii sportive. Acestea

sunt formate din:

-Inchiriere teren tenis ~ziua

-Inchiriere teren tenis —noaptea

iar rezultatele evaluarii individuale pot reflecta doar necesarul de capital pentru inlocuirea
acestora la data evaluarii, nu si potentialul de fructificare al acestora pe piata, care este dat de
rezultatele activitatii la care acestea contribuie.

Fluxurile de numerar au fost estimate pe baza previziunii veniturilor pe care activele

le pot genera in perioada urmatoare, precum si a costurilor aferente activitatii
desfasurate.informatiile furnizate de catre Beneficiar privind veniturile au fost ajustate de catre noi
in baza ipotezelor specificate in capitolul acesta al raportului.

Analiza cash-flow

Aceasta metodologie presupune estimarea fluxurilor nete de capital care stau la baza
activitatii sportive pentru o baza de 5 ani de zile. Pentru estimarea acestora s-a tinut cont si
de impozitul pe profit. Baza de impozitare este de 1% si este considerata constanta pe toate
perioada de analiza. Profitul net este determinat prin scaderea impozitului din venitul brut.
Rata de actualizare. Rata de capitalizare

Definitie: Rata de actualizare

Reprezinta o rata a rentabilitatii utilizata pentru a transforma o suma de bani, de platit

sau de incasat in viitor, in valoare actualizata. Rata de actualizare medie ponderata a ratei de
actualizare aplicata activelor necorporale si a ratei de actualizare aplicata activelor corporale
ar trebui sa fie corelata cu costul mediu ponderat al capitalului intreprinderii.

Rata de capitalizare si rata de actualizare trehuie sa fie in concordanta cu tipul de

beneficii anticipate utilizat.

Rata de actualizare si rata de capitalizare este determinata astfe!:
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IPOTEZE DE CALCUL - MODEL CAPM Valoare Sursa®)

[x AN matyritate rima

734% (T u,n

estitlel:

7,56%
P e

Rata mediea dobanzilor pentru creditein lei este de 9%,
din informatiiie preluatedin piaia.

9,00%

Codul Fiscal 2019, CAP. 1- Dispozlirigenerale fart. 13+
art. 18L,ART. 17 - Cota de impozitare

uti! zasa vafl
raportului. ) y
**)Selectatin functie de tlpul domeniului de actwitate

Astfel valoarea minima de inchiriere a proprietatii este :
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1 | " TIVALOAREDE |

i

| ;
'DENUMIRE IMOBIL  :NR.CF

1
INR.CAD |S TEREN ;SCD CONSTR. iPIATA . PV PV i
1 ! i{mp) (mp) flei ileiluna jewrodna i
3 TERENURIDE TENIS 110519: 110519 C T 1886, i i {
TEREN AFERENT f 1105191110519-C1 4458; i T w 1
ITOTAL i 1 i i 798.719,  6656) 1312

H. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la

judecdti consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:

! i i [ T I ‘Valoare de inchiriere
! ! i i IVALOAREDE ! ; ‘i
'DENUMIREIMOBIL  :NR.CF INR, CAD S TEREN .SCD CONSTR, :PIATA P PIY
| i(mp) (mp) ! - {leifiuna 'euolluna
3 TERENURIDE TENIS 110519 110519 1656 i i ;
TEREN AFERENT 110519 110519C1. 4458 ' ]
TOTAL 798.719; ssse 1312

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranfa ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecéti

consistente.

Adecvarea: in general in zona de influenta a proprietatii nu exista multe oferte cu proprietati
similare, dar aceste oferte exista suficentea oferte in alte zone , pentru a putea estima o valoare
de inchiriere .

Precizia: . abordarea prin venit utilizeaza date privind inchirierea unor active similare , date
care sunt mult mai precise.

Cantitatea de informatii: in cadrul abordarii prin venit au fost folosite date de piata

privind chiria perceputa pentru active similare.

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin abordarea prin venit reprezinta valoarea
de piata a inchirierii proprietatii .

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pre{ care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumitd datd, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimat3 este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile §i pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatoru! nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzacfia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaluarii proprietdtii trebuie
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Valorii de piata, 4§a cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
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fli. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Oficiul de Cadastru sl Publicitato imobillara SIERI

'; Blroul de Cadastru §i Publicitate Imobillard Sibiu

% EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 110518 Cispadie

A, Partea |. Descrierea imobliulul
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TEREN Intravilan
‘Adress: Loc. Cisnadle, Jud. Sibiu
&, i cadsne ] Supratota® (mp) Observatil / Referinte
AL 110519 4.458 Teren mprejmult;
Constructil
Nr cadestra!
crt Adresa
Nr. topografic - = SRS T
AZLE] “I30518,CL Loc. Cisnadie, fud. Sibiu desfasurata:1656 mp: TEREN SPORT COMPUS DIN : 3
TERENURI DE TENIS DE CAMP.

B. Partea Ii. Proprietari sl acte

06/03 PRIMARIA '-'rh

Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietats gi ske drepturl reals Referinte
16167 / 16/02/2018
lAct nr. HCL 125/2003;
g2 |Intabulare, drept de PROPRIETZ RImB, Inch. 26389 ] 2007 . S| A17B4
D588/2012 cf., dobandit prin Conventle, cota actuala 1/1
1 OﬂASULGSNADlE
no , frensoris: (7 105816/C) ,, ; a_pii hchelerea nr, 5110 [ 2708720
q-_a.--..n... 05556/ Clsnadia, [nchelerea 0-12-20

83 bandit prin Construlre, cotal

Administrativ _ nr, 017 emls de : Act Adminlstrativ _nr. 315, din|
02/07[2013 em!s de PRIMARIA CISNADIE; Act Administrativ nr. 4598, din 04[04!2017 EH'I'S de PR!MAR]A
nu rep AL

A
1) ORASUL CISNADIE

C. Partea [il; SARCINI . _

OBSERVATII: pozitia transcrisa din CF 105618/Cisnadie, Inscrisa prin inchelerea nr. 25101 din 27/03/2017;

Inscried privind dezmembrEmintele drephuiul de propristete, drepturl reale
de garan sarcin!

Referinte

Document cara confine dats cu caracier,

rile Legil Nr. 877/2001.

Pagina 1 din3

Extrase pantry informare en-fine [2 sdresa spay.ancpla
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Carte Funciard Nr. 110519 ComunafOres/Municiplu: Cisnadia
AnexaNr.1iaParteal
Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referings
110519 4.450
uprai rminata In planul de p e

maas

Date Ia teren

B | Soleoett [them| e | varta | parcels | Nr.topo Qbservat / Referinte

1| faneata |DA| 2.802 - Hiﬂf : s - 1

curt! = 17T =

L w|DA| 1656 y ’lMOBILULESTElMPREJMurr. LoT2.
Date referitoare la constructil -

crt Numr mﬂ; Suprat. {mp) ﬁﬁ";lg: Observatil / Referinte

Lo | destasurata:1656 mp; TEREN SPORT COMPUS

All| 110519-C2 a:lr;ﬂ:ikstrlat:’we! s 1.656 |Cuacte DN : 3 TERENURI DE JENIS DE CAMP.

ima Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
tnceput|  sfirght = {m) n sfirgit = {m
1 2 20.643 2 3 0.238
3 4 2489 4 6 56.667
Decument cora contine date 2u cavadter protejate de p erite Lagli Nr. 677/2001. -Pag-lﬂa 2din3
Estnse pentru info onfine I ad Lo

Formular versiunaa 1.1
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Punct sagment Punct]  Punct lungime segment,
Incaput argit e{m)| | finceput| sférsit ‘i {m)
[ 6| 4.88 8 7 8.445
7 8 10.185 8 9 3.253
9 10 44.483 10 11 1.037)
11 12 1.04 12 13 1.119
13 14 0.84 14 15 18.276
15, 18 5.07| 1 17 1.746
17 13 1.748| 18 18 10,947
19 20 1,&9;5' 20 21 0.715]|
21 2 5.887 22 g] 8.280
24 25 0.828
bod. Stereo 70 ¢l sunk &uum:;mm.

puncte este formathh din sspmente cumulabs ca surt mal

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCP] coniine informatlile din cartea
funclard active [a dats gener3rii. Acesta este valabll In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
carobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitayl §i procese
administrative pravazute de legisiatia In vigoare. Valabiiitatea poate fi extins3 §! in forma fizlcs a
documentului, f3r8 semniturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice or entitatl
care a solicitat prezentarea acestul extras. )

Verificarea corectitudinil

30 de zlle calenda

Data §i ora generiirll,
04/05/2023, 11:05

de p e Legli Nr. 67772001,

Document care contine date cu caracterp

25

g realiti{i Informatiilor confinute de document se poate face Ia adresa
lcare, folosind codul de verificare onling disponibll in antet. Codul de verificare este valabil
ristice de Ia momentul generdrl documentulul,

Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL 8B
PRIMARIA ORASULUI CISMADIE
Str. Revoluthal n, 1; TeL0269 861147, Fax.0260 561012

Nr 10016 din 15/05/2023

CERTIFICAT DE URBAN|SM
Nr. 357  din 160052028

In scopul: INCHIRIERE TERENURI DE TENIS

Ga urmiave & Corpril adresate de  PRIMARIA ORASULUI GISNADIE PRIN PRIMAR GHEORGHE HUJA
o dedid i judopd SBi |, oms GISNADIE |, locallate tomponentd

- s tod pogtal 656300, Plata Revokiiel, .~ 1, bloc - ,scem - et - ,op. )
telffax 025551147 + e-mall - hmb&aﬂhnrioowdh _ibobzezd

mm'ﬂﬂw-(mmm-mmmﬂ Sk, oms CIBNADIE , locaiilate
componanth - . cud pogte!  §55300 , MAGURIL, . 106 ,bbc:.mm_-_,at._:__.ap._:__
sau identificat prin CF 110518 . opoguétic / v cudestralf 110516-C1

1n temalul reglementiirior Documerntaffel de urbanlsm nr, 1 I 2011 faza PUG , aprobatd
prin Hollirdrea Consliulul Local CISNADIE nt. 23872015

In conformitata cu pravedarite Logh nr. 50/1981, privind sutorizerea executdnl lucririlor da construcli,
republicata, cu modificatle &f complatirle ulterkiare,

SE CERTIFICA:
1. REGNULJ‘URIDKB

Terond eate
* mitual Iﬂ NTRAVILAN PROPRIETAR; ORASUL CISNADIE
gmvai -1} sawlub NU

* 2ona pi
" mam e NU
* zana dsclarata m public DA

2, REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: FANEATA 81 CURTI CONSTRUCTII
* destinatia: 0B - SERVICH PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE [N AFARA ZONELOR PROTEJATE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154
* reglementar fiscale: H.C.L. 91)‘2022: ZONADE IMPOZITARE 'B'
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3. REGIMUL TEHNIC -

* SUBZONA: CB1 - SERVICI! PUBLICE DISPERSATE EXISTENT, E IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

L e e ML kbl tru Tntreprinderi, profecta tare, expertizare, consuftants

- A Unor of me, TVIC )t y e, COrce , OXPH , CONSU n

dlfadta"_«pomenﬂalmaer’ﬁdlpro % pf ’

- sevvich sociale, colective gl ]

- sodil ale Unormomaﬁzaﬂn' 2t pogi?oe profesionale etc.;

- hotsiurl, pensiuni, agénti de turism;

- mslaura&t:,d bg‘ml cofetéirl], cafenele elc.;

H mu! 3

.

- gpafll - gcuani, na do cartler; )
£ CTERISTIC| ALE PARCELELOR: CB 1 - 80 vor rezerva tsrenus pentru Institufi 81 servici publice
m n mm!umi avind suprafaja minima de 1000.00mp. sl un front ia strada de minim 30,0m;:CONFORM

* AMPLASAREA IRILOR FA}:A DEALINIAMENT: NU ESTE CAZUL <
;%MAP IRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: NU

A AR DR AP TSP gtz e o .

EXTERIOR AL CLADIRILOR: il éxterier al cladirBor va exprima caractend
'baﬂlmnﬂslva 6eama de caracterul general al zonel gi de amitectura ciddiriior din

Lo J DE ECHIPARE mEDILITde foate ciadie vor fl racondats la retelele‘ tehnico-ediitare

0 : toate 9 vor CY

* SPATH%RZI: CONFORM ANEXA CB1 '

* IMPREJMUIRE: NU ESTE CAZUL

* POT: NUJ SE MODIFICA

* CUT: NU SE MODIFICA

* SUPRAFATA TERENULUE: 4458mp

Prezentul cestificat de trbanism poats fi ulilizat in scopul declarat pentru;

INCHIRIERE TERENURI DE TENIS
Certificatul de urbanlsm nu tine joc ds autorizatie de construlre / desfiln{are
$i nu conferd dreptul de a executa lucrirl de tructil.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE UREANISM:

Tn scopul elaboririi documnentatiel pentru autorizarea executsdi lucritilor de constructll - do
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autaritifll competents pentru protectia madluluf:

In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor anumitor prolecte
Fu:lloe ¢l asupra mediului, modificata prin Directiva Consttiulul 97/11/CE $i prin Directiva Consliiutul gf

arlamentulul European 200335/CE privind particl pubflcului la elaborarea anumitor planuri si pggargme n

legéturd cu mediul 3l modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul la justifie, a Directivei 7ICEE gi
& Direciivel 88/81/CE, prin certificatul de urbanism s& comunick solicantului obl afja de & conlacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta g3 analizeze gi s# decjdd, dupa caz, Incadrarea / nelncadrarea prolectufu
lnvesll{iel publice/p In lista profectelor supuse evaludril impactului asupra mediulul,

) n ?gicerea prevederilor Directivel Gonsiiiulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu s9
dest; dupd emiterea Certificatului de urbanism, enterior dapuneril documentaliel pentru autorizarea executari
tucrarllor de constructil la autoritatea adminlstragis] publice competente.

Tn vederea saf | cerintelor cu privite la procadura de emiters a acordulul de mediy autoritatea
competentd &emu |5.P mediulul slabﬁeste mecanismul asigurdril consutt3rll publice, centralizark opfiunior
publmﬂul 5l formutéril unul punct de vedere ofictal cu privire la reafizarea Investifiel In acord cu rezultatele consultasi

blica,
¥ In aceste condifii:

Dupa primirea gl;ezentulul Certificat de wbanism, TITULARUL are obligalia de & so rrezanh Ia autoritates

com pentru protectia mcdlulu’ TIn vederea evaluirl inlfiate a In | 51 stabiliri] necesitdfil evaludri

efactelor acestela asupra mediukul, In urma evaluir Inifiale a investitie] lsu? \lra emite actul administrativ al
autoritétil competente pentru p lia mediulul.

utos| (3 rotectia m:

In situatla th care awtorRatea compatent pentru protectia mediulul stabllegts necesitatoa evaluanl efectelor
investitiel asupra mediulul, solickantul are obligatia de a niotifica acest fap1 autoritath administrafial publice
competente cu privira la meonfinerea ceraril pentru autorlzarea executarl lucririlor de tructil.

In situala in care, dupa emilarea Cortificatuiul de urbanism of po parcursul deruldrii procedurl] de evaluare

a efectelor Investitiel asupra medlutul soficltantul renunti Ia Intentia de realizare a Investifiel, acesta are
ob a notifica acest fapt auboritifll administratiel publice o) n
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Fe4
586.3)
s CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFANTARE va N fris6titd da

) Gihanisny
b} )tﬁ!uhrTaaﬁpm Imobfiulyl, teren §ifsau constnicl, sau, dupl 6a2Z, extrasiil de plah cadasiral achiallzat
lazi ﬁux&aamdeeamlundaridelnfommmaduahzaunzl 1n tazill ™ 6are legea nu dispune atifel (cople

13
'6) Documtitala fehiilcs - D.T,; dup# ciiz{2 exermplars ofiginae):
Ootat. Obprok Obxab,

) Avizéle 4 Scocduriia stablime prin ertifiséitul de rbelisri:
d.1./Avize ¢f ecorduri privind utititile urbane gf infrastrucliralcople):

O efimontaré cu apé Clgize hatuizle Alte avizefacordurl:
Ocariabizare Oteigtontzars
D asmentara cu energia O salubitate

electrica

O skimentare cu; etergle ermica Otransport urban
d. ZAvlze gl doardur privind:

D seiiritaten la incéndiu Dprotectia chita O sanetatea populatiol

d3.Avizelelacondurile specifice ale adminlstrajlel publice cantrale glfsau dle servicilior desconitralizate ale
aeestora (¢opla):

4.4.5tudii de speciafitete (1 exemplar orlginal):

#) Funclul de vedetafactul adminisirativ al autoritdfl compstents pentru préteciia mediukii {capie);
1) Documeénts de platk afe urmatoarsior taxe (cople):
Prezentudl corbfical do urbantsm are vilsbiitateade 12 funl de la ffala amtsm

Vaaddon:
Jula Ihela
Intoeml,

Batiu a
~~

Achitat faxa de _ 0 lei, conform chitantel nr sculittexe din 16/05/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis soliciantulul DIRECT fa date de%}‘.2023
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Philcoiy

F81
(pag4)
In conformitate cu prevederile legli nr.50/1991 privind autorizarea exacutril lucrérilor de constructl, cu
modificArile gi completirie ulericare

ze prelungeste valabliitatea
Certificatulul de urbanism
dotadatade. . pinliladatade

Dup# aceasta datt, o noudl preflunglre a valabititatii nu este posibila, solicitantut urmand &4 obfind, Tn condifile
legll, un ak certificat de urbanism

PRMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabiitsti

Achitat taxa de —— e ... lei, conform chitantsi nr. din
Transmis solicitantulul la data de ;
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Anexe de calcul:

Anexa A Evaluarea proprietatii imobiliare

ABORDARE PRIN VENIT

Analiza fluxului de numerar actualizat {(DCF}

EVALUARE TEREN TENIS / 10 ANI

! 2052008 e, i
EVALUARE TEREN TENIS/10 ANl ¢ i
1 :
'BUGET DE VENITUR! 8| CHELTUIELI |
; i
COMPUNERE VBP/AN/EU _|[VBE/AN1/EU _ |VBE/AN2/EU |VBE/AN3/E|VBE/ANGE(VBE/ANS/EU
VENTURI SERVICE-INCHRIERE 475200 498960 503712 508464 | 522720 522720
TOTAL (cifra de afaceri) 475200 498960 503712 508464 522720 522720
CHELTUIEL) DIRECTE S1 NDRECTE 126000 299376 302227 305078 | 313832 313632
TOTAL CHELTUIEL! 126000 299376 302227 305078 313632 313632
PROFIT BRUT DIN EXPLOATARE 349200 199584 201485 203386 209088 209088
IMPOZIT PE PROFIT {1%) din cifra de afaceri 4752 4990 5037 5085 5227 5227
PROFIT NET DIN EXPLOATARE 344448 194594 196447,68 | 198301 203861 203861
CAPITAL DE LUCRU | 6000 6000 6000 6000 6000 6000
TOTAL FLUXURINETE DIN EXPLOATARE 338448 188594 190448 192301 197861 1973861
TOTAL FLUXURI NETE DIN EXPLOATARE 338448 188594 190448 192301 197861 197861
ABORDAREA PRIN VENIT ;
Metoda actualizarii veniturilor viitoare
Indicator -an ANOQ AN 1 AN 2 AN3 AN4 AN 5
Venituri nete 338448 188594 190448 192301 197861
Factor actualizare ( RATA DE ACTUALIZARE 10,02%) 0908 0.826 0,751 0.683 0,620
CASHFLOW ACTUALIZAT 307.624 155.806 143.008 131.249 122.744
Valoare fiuxuri 737.687
Valoare reziduabi{ EURO) 178.980
Valoare rezidvala actualizata(LEI) 111.032
Valoare totaki(Lei) 848.719
|DOTARI NON IMOBILIARE( lei) | 50000 ] venitian venitluna lei  venitluna eur
tei ) 12
Val de piata estimata(lei) 798.719 79872 6656 1312
(val. tot. -val. dotasi non imobiliare)

val. reziduala actualizata: val. reziduala la sfarsitul anutui 5*factoru! de actualizare la sf. anului 5+valoare estimata constructii
valoare totala:val. fluxuri+val. reziduala actualizata



AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membyru titufar ANEVAR leg. 10106

s Web; s EvaluarinZro
EvaluariAZ.ro Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05.2025 CLIENT : _Orasul Cisnadie_ s
:PRET TEREN NOU 3 TERENURH1ACOPERIT I _|PRETNOUTEREN ~ ACOPER'RE{
505227 i g _ foszzs ! a77ess!

—— - L B ?— ) “
I

CHELTUELI IAN )
L

‘il

ITOTAL CHELTUIELI ILUNA ] 10500 "

VENITUR _ s S on ‘euro

12LUNVANeren STERENURI .. .20RErz ROWORA | TOTAL” | o
360 22 [ i 475200’ 93672

FOTOGRAFII

Date despre vinzari gi cotatii
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FOTBAL! fara sbonamant € sdonamont
L-D 0a-24 150 =i 1 60 min 130 kei / 60 iin
TEMIB| Lata abonament cu abonament®
L-vpa-17 60/ 80 min §0 ke1/ 60 min
L-Vh7-24 B0 el /60 friny 80 ki / 80 min
8-008-24 60 ki /60 nmiln 501ei { B0 min

Cu'e 4 loronusi di tenis 5i col o folhal sunl dotata ¢i) noclsma |
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Anderea unel 16zerven e poats face doer Bpelend umand da conlact 0752.656.665

NG R

https://www sportpanalim.ro/infotarife. him]

PRET DE NOU




AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluarAZ.ro
Facebook: FB.com/evaluariaz

EvaluariAZ.ro
Tel; +40 0723 00.6 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.2092/26.05. 2025 CLIEN T : Orasul Cisnadie
r@ Estimare pref - cat corzumtow - X 3 = 45 3 ;
- aritgst sl AT s = B * o

€ 3 Q Fg o
| BIFAMEVAR W Joaodcere svahizr., e Hinmll EI swu\gmmmm. ,1 sawcasdiesn @ o FowlSenicePotsl 3 Panoudecontrot). @ WhatsApp
mwaprwmmsmgtzmnm.Mmmmdaw&ﬂa-swuunmﬁmmtmwﬂwvﬁmn Aodmbe X
i s ~—
SUMARUL PIRFERINTELOR
Teren Tenis
tungime x L&jime: 23,77 metrl X 10,97 metn
Suprafefa 260.75620000006003 mp I
7 Goton ortificfal: 24772 BON + TV
24 Impremuive Teren (gard 6m nélima): 53.500 RON ~7va
« Mochurnd 60 8 Pradcioana 13.000 FON + TVA
WA Rachst enid: £330 RON # 1A
W Prolect Teholc + S2ucle 603 ROM 4 Tva
Tota l 109.224 RON
&b} TV
(128977 RON kel MW
o B L Pt S B 5112 IV e s B A, 160 R G Ml SRt @

https://ww . '
“artificial/7ps - mid=308347]64&gh d‘*OA [ 4
d=Cj ORCQM otDBBhCOARIsAGS anslPOwnOVbs oVl cBV49 i thn1L4deletOPsm7Cc2Lh5612HheNF SaAokY

EALw wcB e
; : - .'_....;'."-.“- oy R L T L <“L

E 0 Ratew prescatale perdw 9. X 14 e L 3 __ e
€ 2 8§ sdteRarmasoksk i skl 34 % D
| 374MFaR W8 whasnmraur. 9 Fdasal BY soatrg E¥iac. &5 W1 k B X srrialey § esdorintl. B $ilp
Mingels X

Favidne 3 g i 228aitok e Brople THiAR viewa i M!W‘ﬁmzlﬁmwJ?@Waakhﬂ&&ﬂ?\wlm‘ﬂﬂ'ﬂhﬂl)
& e o eret ks s . . .l - RN
%

Aam MPmdmev Fimantaeh @ropene TeaBmoniale Prajects Rnalgate  Contact D 074‘;;’;2—9;&8

s '

De ce sa apelezi la EdilSport?

Montare si intretinere

Colaborare

Imvestifi avantajaase

Sucteind ﬁ«irm proiect ¢ g.u:mal zk- amonia
disge ichnusile modemne ata speclafistion 4
rmaterialele de catitate suporicard. ntram Gmp
selntre sourt, batonud v> i montat cu woas in
Locatia indicats 11 va sczist 1854 probfems snamios
chinvce i meianice, De BSTIAE Nf VOM O3
atent de gcivitatle aferente procemuhin Je

* Cottul i halon prescslatic eate wn jur de 25.000 :
. de ewto, insd peetunbe variazs In functie de e
mgtesials 53 dimenduni. Yohued, enie o ivertifie ;F"-'
mult mni avantajoect in comparape ar altesnaivele (B8
tencinztatice. Lo Fd4l Spart prinsears
adaprabilitatea focmai de aceen, speciabistii nasin
v fyasi imsrdiat eptiuned potiiyn3 pentiv tine N
va i nevnie 54 fact maodhificars gy myetin
ufrersoaie

2 suntemn ateofi b ficcare indicatie primald din portea
diemilar posni peritru 2 ofeti o espriients ‘

pwmm!iuu.hhmclcn' enzivni stancland,

das pel h modificate cu yseea: i carald in care este
nieeraas. De avemenca, b ofein exlabaratoiior

“ nogsi informatii auplimentare despre matenadefz 53

tefinicita ifa tuone utitizate. fa cazel i ave sunt

firme 1a inceput de dium, Ye punem 13 Japodipe

Ahatu pretioase u pivier 1y #3ploatates ehoitista 3

terenuh spotiv

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VASILE-DORIN MANEA



Anexa nr. 3 la Hotirarea Consiliului Local Cisnidie nr. 162/29 mai 2025

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartinind orasului Cisnédie,
situat in orasul Cisnidie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmitd in conformitate cu prevederile
art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii
C. Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii

D. Formulare si modele de documente



A.CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cimp identificate prin CF
110519 Cisnddie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartinind orasului Cisnddie,
situat in orasul Cisnddie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnidie

I Informatii generale privind autoritatea contractanta
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnadie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 0372714179;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

I1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat
Imobilele ,, Trei terenuri de tenis de cdmp” identificate prin CF 110519 Cisnddie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafati de 1656 mp apartindnd orasului Cisnddie.

2. Destinatia bunului Inchiriat
Inchirierea imobilelor ,, Trei terenuri de tenis de cdmp” se face in scopul desfagurarii
unor activitati sportive.

III. Legislatia aplicabila
Procedura de licitatie publicid se desfagoard in conformitate cu prevederile O.U.G nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
H.C.L nr. 162/29.05.2025 privind inchirierea prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis
de camp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafata de
1656 mp apartinand orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnddie, str. Magurii nr. 105 din
cadrul bazei sportive Cisnadie

IVv. Conditii de exploatare a bunului inchiriat si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de citre proprietar privind
exploatarea eficace a bunului care face obiectul inchirierii

Chiriasul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si permanentd
a bunului inchiriat.



1. Motive de ordin economic-financiar
inchirierea bunului determini o sursi de venituri pentru UAT Cisniadie, prin
stabilirea unui cuantum al chiriei adjudecat prin licitatie publica.

2. Motive de ordin social
3. Terenurile de tenis apartin orasului Cisnidie si ele pot fi inchiriate pentru
desfisurarea de activitati sportive.

V. Chiria minima

Pretul minim al inchirierii va fi de 6656 lei/luna pentru ,,Trei terenuri de tenis de
camp 7, pret stabilit prin raport de evaluare.

Chiria va fi achitatd pan3 la data de 15 ale lunii pentru luna in curs prin ordin de
plati sau in numerar.

Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita impozitul pe teren
conform legilor in vigoare.

Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majoriri de intirziere in procent
de 1% sau fractiune de luni, conform prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala.

V1. Durata inchirierii
Imobilul cu destinatia ,, Trei terenuri de tenis de cdmp” se inchiriazd pe o perioadd
de 1 an, incepand cu . .2025.
La incetarea contractului prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa restituie
proprietarului, in deplini proprietate, bunul imobil, in mod gratuit si liber de sarcini.

VII. Conditii generale ale inchirierii

1. Regimul bunurilor utilizate in derularea inchirierii

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a imobilului 1n scopul realizarii de
investitii va fi executati de ctre chirag cu finantare proprie, fard a se crea sarcini in seama
proprietarului.

Chiriasul este obligat si respecte reglementirile si functiunile urbanistice, asa cum
au fost previzute in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza
adoptarii H.C.L nr. 162/29.05.2025 privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile
cu destinatia ,,Trei terenuri de tenis de cmp in suprafatd de 1656 mp” din proprietatea
orasului Cisnidie, in Cisnadie, str. Mégurii nr.105, din cadrul bazei sportive Cisnadie,
precum si obligatia respectdrii Legii nr 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executirii constructiilor.

De asemenea chiriasul este obligat s3 mentind reglementarea urbanistica pentru
care se recomanda inchirierea.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Activititile ce se vor derula in legiturd cu imobilul inchiriat vor respecta legislatia
in vigoare privind protectia mediului.



Chirasul va respecta toate conditiile de mediu pe intreaga perioadd de valabilitate a
contractului de inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabil3 si responsabila a resurselor

b) Gestionarea eficientd a deseurilor

c) Colectarea selectiva a deseurilor

d) Luarea misurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei

subterane
e) Pistrarea ordinii gi a curiteniei in incintd si in zona limitrofa.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de eficienta, continuitate si
permanenta

Chiriasul va exploata bunul in conditii de eficientd, continuitate si permanenta.
4. Interdictia subinchirierii/inchirierii bunului inchiriat

Chirasul nu poate subinchiria/inchiria bunul inchiriat.

VIII. Natura si cunatumul garantiilor solicitate de citre proprietar

1. Garantia de participare la licitatie

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste in cuantum de 200
de lei.

Garantia de participare este necesard pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre adjudecarea
licitatiei si data semndrii contractului.

Aceasta se depune in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021
deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie necastigitorilor fard niciun fel de
retineri, in termen maximum 3 zile lucrartoare de la expirarea perioadei de contestare si
atribuire a contractului.

In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare se restituie dupda dupa
constituirea garantiei de buna executie a contractului.

Garantia de participare constituiti de ofertant se retine de cétre autoritatea
contractantd in urmatoarele situatii care nu se datoreaza fortei majore sau cazului fortuit:

a) Ofertantul nu se prezinta la licitatie

b) Ofertantul revocd oferta inainte de deschiderea acesteia si inainte de stabilirea

ofertei céstigatoare

¢) Ofertantul revocd oferta dupi stabilirea acesteia ca fiind castigatoare

d) Castigitorul nu constituie garantia de bund executie a contractului si/sau nu

semneazi contractul de inchiriere in termenul de valabilitate a ofertei.

2. Garantia de buna executie a contractului

Garantia de bund executie a contractului este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doui chirii/lund din pretul ofertat si declarat castigator.



Garantia de buni executie se constituie dupd incheierea contractului, urmand ca
predarea-primirea bunului si se facd prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Garantia de buni executie a contractului se va depune in contul proprietarului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului adjudecitor al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (20 de
zile calendaristice de la realizarea comunicarii privind atribuirea contractului) pentru
incheierea contractului de inchiriere, i se va retine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru
acoperirea prejudiciului produs de citre locatar, daca acesta nu igi executd obligatiile, isi
executd cu intirziere sau isi executd necorespunzitor obligatiile asumate prin contract. in
cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperirea prejudiciilor, chiragul are obligatia
reintregirii acesteia.

IX. Data limiti de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor

Data limitd de depunere a ofertelor este . .2025 ora __.00.

Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupd data si ora limitd de depunere,
respectiv a garantiilor pentru acestea.

Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de _ . .2025, ora
_, la sediul Primiriei orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1, jud. Sibiu.

X. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau
striini, care Indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie.

XI. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele sunta valabile doar in situatia in care sunt prezentate toate documentele
solicitate conform documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar dacad formularul de
ofertd (Formular D din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal
cu nivelul minim stabilit previzut in caietul de sarcini si fisa de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune o chirie sub pretul minim se exclud de la procedura.



Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar semnat si stampilat, dupa caz, de citre
ofertant la registratura Primariei orasului Cisnédie.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de proprietar, respectiv de 60 de zile calendaristice de la
data deschiderii ofertelor.

XII. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

1) cel mai mare nivel al chiriei
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor

e Pentru persoanele fizice: documente justificative din care sd rezulte venitul
pentru anul in curs (adeverintd de venit)

e Pentru persoanele juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri in
ultimii 3 ani. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
si rezulte cash flow-ul, respectiv dovada ci ofertantul va avea acces la disponibilititile
banesti (asigurarea de cash-flow se va afec prin prezentarea oricdrui tip de document emis
de unitétile bancare).

3) protectia mediului inconjurdtor : declaratie pe propria rdspundere privind
respectarea normelor legislative referitoare la protectia mediului inconjurétor (Formular E)

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat : declaratie pe propria
raspundere privind obligativitatea utilizarii spatiului numai pentru destinatia pentru care a
fost inchiriat (Formular F)

XIII. Ponderea criteriilor de atribuire

Ponderea fiecirui criteriu de atribuire a contractului este stabilitd in prezenta
documentatie de atribuire si trebuie sd fie proportionald cu importanta acestuia, apreciata
din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/expolatéri rationale si eficiente economic

al bunului Inchiriat.

Ponderea fiecirui criteriu este de pand in 40%, iar suma acestora nu poate depasi
100%, astfel :

1) cel mai mare nivel al chiriei —40%

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor - 30%

3) protectia mediului inconjurator — 20%

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 10%

a) Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fiecirui criteriu
de atribuire in parte

Criteriul de la pct. 1 — nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteaza cu ,,X”,
unde , X" reprezintd numirul total al ofertantilor ale cdror oferte sunt declarate admise,
potrivit art. 341 alin. 7 si 8 din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezintd cel mai mare nivel
al chiriei va primi punctajul ,,X” mentionat anterior, urmand ca celelalte oferte sa fie
punctate cu ,,X-17, ,,X-2”...., In ordinea descrescatoare a chiriei oferite.



Pentru criteriile de la pct. 2, 3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteaza
2 s

cu maxim de puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezintd numérul total al ofertantilor, iar

lipsa acestora se puncteaza cu ,,0”.

b) Modalitatea de stabilire a punctajului final :

Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin insumarea produselor dintre
punctajul primit pentru indeplinirea fiecdrui criteriu de atribuire in parte si procentul
aferent fiecdrui criteriu, astfel :

40% punctaj pentru chiria propusd (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,,X” /
»X-1”/ ,,X-2” .... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiara (maxim entru
cifra de afaceri / venit / nivel cash flow cea mai mare) x ,X” + 20 % punctaj privind
protectia mediului (maxim pentru masurile cele mai multe si cu impact pozitiv asupra
protectiei mediului) x ,X” + 10% punctaj privind respectarea in totoalitate a masurilor
stabilite de proprietar pentru bunul inchiriat x ,,X” = PUNCTAJUL FINAL

XIV. Costuri si taxe

1. Pretul minim al inchirierii va fi de 6656 lei/lund pentru ,, Trei terenuri de tenis de
camp in suprafata de 1656 mp”.

2. Contravaloarea documentatiei de atribuire
Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hartie este de 100 lei.

3. Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild si se depune in contul
vanzitorului RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu

4. Costurile asociate participarii
Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentirii ofertei si a documentelor
care o insotesc, iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau raspunzator
pentru respectivele costuri.

XV. Solicitari de clarificari
Solicitirile de clarificari privind licitatia vor fi depuse / transmise de catre ofertanti
in termenul previzute de lege, respectiv pand la data __._ .2025, ora __, potrivit art. 335
din OUG nr. 57/2019.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor:
1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea trebuie sa se
transmita in scris;
2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmaétoarele modalitati:
postd, fax sau e-mail.
Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde In scris in mod clar,
complet si fird ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, in maximum 5 zile lucratoare
de la data primirii solicitarii,



Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucrétoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind
astfel autoritatea contractantd 1n imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile
lucratoare nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, acesta din urma are totusi
obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

XVI. Oferta si documentele care se prezinti de ofertanti pentru participarea la
licitatie

Ofertele se redacteaza in limba romand si se depun la sediul registratura Primariei
orasului Cisnadie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd in registrul Oferte, In ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora
primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul Inchirierii pentru care este depusa oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisa, depusa intr-un singur exemplar.

Se poate depune doar o singura oferta de citre un ofertant.

Ofertantii care isi manifestd interesul de a participa la licitatie depun péana la
data-limitd de . .2025 de depunere a ofertelor, ora _ , la registratura Primériei
orasului Cisnadie, urmé&toarele:

- Declaratie de participare —Formular C,

- Plicul exterior sigilat care contine: documentele de calificare a ofertantului si plicul
interior sigilat pe care se va scrie clar si citet: ,, LICITATIE PUBLICA pentru
inchirierea a ,,Trei terenuri de tenis de cAmp ” din proprietatea orasului Cisnadie.
,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE . .2025", iar pe verso, numele,

prenumele/denumirea si adresa ofertantului.

In plicul exterior se introduce un plic interor separat care contine: oferta
Tntocmitd in baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului,
insotitd de inscriptia ,OFERTA."

Plicul exterior va trebui sa contind plicul interior, precum $i urmatoarele
documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)



- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
(Formular E)

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat (Formular F)

- acte doveditoare privind identitatea, calitatile si capacitatile ofertantilor:

a) Pentru persoana juridicia romani:

e certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai
vechi de 30 de zile, din care si rezulte urmatoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfégura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat
al statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si reiasd ca ofertantul nu are datorii

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din
care si reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul
primdriei in a ciror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la
Priméria orasului Cisnidie, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in or. Cisnidie, valabil la data deschiderii ofertelor;

e certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
contributiei pentru asigurdrile sociale de stat;

e certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

e documente justificative privind achitarea la casieria Primariei oragului Cisnadie a
taxel de participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentdnd contravaloarea
documentatiei de atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plata;

e copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului,

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica In calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului (in cazul in
care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e o declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei
fizice; Formularul B;

e bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat si balanta
pe ultima lund financiar incheiata;



e informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului - cash -
flow - (declaratii pe proprie rispundere/document emis de unititi bancare/declaratii
bancare din care s reiasi faptul ci in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 6 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/lund);

e pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune
dovada detinerii cu titlu valabil si asigurérii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toata
perioada Inchirierii.

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitirii taxei de participare la licitatie;
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire i a caietului de sarcini;

b) Pentru persoana juridici striini - se depun toate documentele prevazute la lit
b), traduse dupi caz in limba roménd de un traducitor autorizat, precum si scrisoare de
bonitate financiari, eliberati de o bancd striind cu care o bancd roménd are relafii de
corespondent, in original si in traducere legalizata.

Noti: Lipsa oricirui document mentionat mai sus, lipsa taxei de participare si a
garantiei de participare, depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum
gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alté zi/ord decat cele stabilite pentru
depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

5. PE. PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, fira Ingrosari,
stersaturi sau modificdri cu urmitorul text: oferta financiard, pentru inchirierea prin
licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cdmp identificate prin CF 110519 Cisnddie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartindnd orasului Cisnddie, situat in
orasul Cisnddie, str. Mdgurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnddie.

Plicul exterior, continind documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va
sigila si se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor prevazut in anuntul de licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi
semnate si datate de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari, iar documentele



justificative eliberate de autorititile competente vor purta mentiunea ,,conform cu
originalul", si vor fi datate, semnate si parafate, dupd caz, de ofertant.

Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semnat de catre
ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilita sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

XVII. Comisia de evaluare a ofertelor
Ofertele depuse se analizeazd si se evalueaza de cétre o comisie de evaluare a
ofertelor numitd in acest sens prin dispozitie a primarului oragului Cisniddie, denumitd in
continuare comisia de evaluare.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor,
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desernnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

XVIII. Desfiasurarea procedurii de licitatie

Conform art. 333 din OUG 57/2019, inchirierea bunurilor proprietate publica a
unitatilor administrative-teritoriale se face pe bazd de licitatie publicd, prin depunerea
de oferte in plic Inchis.

Astfel, ofertele se redacteazi in limba roméana si se depun la registratura Primdarie
orasului Cisnidie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza in registrul Oferte, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora primirii.

Pe plicul exterior se va indica obiecul inchirierii pentru care este depusd oferta, iar
plicul interior va contine oferta propriu-zisd, depusa intr-un singur exemplar.



Un ofertant poate depune doar o singurd oferta.

Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin
doi ofertanti.

Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv:

- o fisd cu informatii privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie,
semnata de ofertant;
- documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de Iicitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noua licitatie, conform art. 336 din OUG nr. 57/2019.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut mai sus de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al Inchirierii.

fn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza acestui proces-verbal (intocmit conform art. 341 alin. (19) din OUG
57/2019), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante, respectiv primarului oragului Cisnadie.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
primarul, prin secretarul comisie de evaluare, informeaza, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Raportul se depune la dosarul inchirierii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute in documentatia de atribuire.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalititii in continuare, departajarea
se va face in functie de valoarea cea mai mare a chiriei.



Pe baza evaludrii ofertelor secretarnl comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite primarului
oragului Cisnadie.

XIX.Cai de atac

1. Procedura prealabila

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucratoare de la data
comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului, conform art. 341 alin. (23) din
OUG 57/20109, si se depun la registratura Primariei oragului Cisnddie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
Inregistrarii, de citre o comisie numita in acest scop prin dispozitie a primarului orasului
Cisnidie, iar rezultatul se comunici celor in cauzi in cel mult 2 zile lucritoare de la
solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestafia si, in cazul in care
constatd justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunica
primarului orasului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii.

Anularea procedurii se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor
contestatii intemeiate privind organizarea si desfasurarea licitatiei, prin incalcarea
prevederilor legale privind Inchirierea imobilelor, care au afectat concurenta loiald, nu
au asigurat transparenta procedurii de licitatie sau au produs discriminari Intre ofertanti.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestatia formulatid si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

in termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanta o va
comunica contestatarului, 1n scris, cu confirmare de primire.

2. Procedura contencioasa

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de
Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.

XX. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

Contractul de inchiriere se perfecteaza la sediul Primdriei orasului Cisnadie, in 4
exemplare originale, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice
de la data realizirii comunicarii citre ofertanti asupra deciziilor referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut in prezenta documentatie, poate atrage plata daunelor-
interese de céatre partea In culpa.




Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese previzute anterior se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afli sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, dacé partile nu
stabilesc altfel.

In cazul in care U.A.T. oras Cisnadie nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forfa
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, U.A.T. oras Cisnadie are
dreptul si declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

In cazul in care, in situatia anterior previzutd nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, raportul de evaluare pastrandu-si valabilitatea.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.



B. FISA DE DATE A PROCEDURII
DE INCHIRIERE UNOR IMOBILE CU DESTINATIA,. Terenuri de tenis”

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

1. 1 Denumirea autorittii contractante:
Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnidie, judetul Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: : 0372-714.179, 0372-714.180
E-mail: primarie@cisnadie.ro

IL.LOBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI

2.1.0biectul contractului de inchiriere: imobile ,,Trei terenuri de tenis de camp” din
proprietatea orasului Cisnadie, in Cisnadie, str. Magurii nr.105 din cadrul bazei sportive
Cisnadie.

2.2. Durata inchirierii: Durata contractului de Inchiriere este de 1 an.

III. INFORMATII PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinutd pe baza de solicitare
scrisd, de la Primiria or. Cisnidie, Directia Tehnica - Compartiment Administrare
Locuinte si Spatii cu Alta Destinatie.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun la sediul autoritdtii contractante
Primiria or. Cisnadie, Centrul de Informatii pentru Cetiteni, Piata Revolutiei nr. 1, cod
postal 555300, jud. Sibiu, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate si depuna o singurd oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la finalizarea procedurii de atribuire a trei
terenuri de tenis de camp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in
suprafati de 1656 mp apartinind orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Magurii
nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnadie, ce formeaza obiectul licitaiei.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta In locul si pand la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,



inclusiv forta majori, cad in sarcina persoanei interesate. Ofertele depuse la o altd adresa a
autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere
vor fi returnate ofertantilor firi a fi deschise. Continutul ofertelor trebuie sd raména
confidential pand la data stabiliti pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanta
urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta, respectiv:

»LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA iN PLIC INCHIS SI
SIGILAT PENTRU INCHIRIEREA prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de
camp identificate prin CF 110519 Cisnddie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de
1656 mp apartinand orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnddie.

A NU SE DESCHIDE PANA LADATADE __._ .2025,0RA __ “

Plicul exterior va trebui sa contini urmitoarele documente: - plicul interior,
precum si urmétoarele documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)

- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
(Formular E)

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului
inchiriat (Formular F)

- acte doveditoare privind identitatea, calitatile si capacitatile ofertantilor:

- documente justificative privind achitarea la casieria Primariei oragului Cisnadie a
taxei de participare si a garantiei de participare - chitantd/ordin de plata;

a) Pentru persoana juridici romana:

e Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - In original, nu mai
vechi de 30 de zile, din care si rezulte urmétoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activitati economice;

- sediul social,

- administratorul ofertantului;

o certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat
al statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si reiasi ci ofertantul nu are datorii;



e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din
care si reiasd ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul
primériei in a ciror razi teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la
Primdria orasului Cisnidie, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri
impozabile in or. Cisnidie, valabil la data deschiderii ofertelor;

e certificatul de Tnregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

e documente justificative privind achitarea la casieria Primdriei oragului Cisnadie a
taxei de participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentdnd contravaloarea
documentatiei de atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plata;

e copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite,
in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in
care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e 0 declaratie pe propria rispundere a persoanei juridice-administrator/persoanei
fizice, din care si rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotérére rémasa
definitivd a unei instante judecitoresti, pentru coruptie, pentru fraudd si/sau pentru spalare
de bani; Formularul B

e bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat si parafat si balanta
pe ultima luna financiar incheiatd;

e informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului - cash -
flow - (declaratii pe proprie raspundere/document emis de unititi bancare/declaratii
bancare din care si reiasd faptul ci in cazul atribuirii contractului dispune de resursele
declarate, pentru 6 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/lund);

e pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune
dovada detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionérii pentru acest spatiu, pentru toata
perioada inchirierii.

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitafie;

Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini;



b) Pentru persoana juridici striini - se depun toate documentele prevazute la lit.
a), traduse dupi caz in limba roménd de un traducitor autorizat, precum si scrisoare de
bonitate financiard, eliberati de o bancd striini cu care o banca romind are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata.

Noti: Lipsa oricirui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ord decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului.

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, fdrd ingrosari,
stersaturi sau modificdri cu urmitorul text: oferta financiard, pentru inchirierea prin
licitatie publicd a trei terenuri de tenis de cdmp identificate prin CF 110519 Cisnddie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartindnd orasului Cisnadie, situat in
orasul Cisnddie, str. Mdgurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnddie.

Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va

sigila si se va depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea
ofertelor prevazut in anuntul de licitatie.

IV ORGANIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE PE BAZA DE
LICITATIE PUBLICA
Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial
al Romaniei, partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, precum si pe site-ul Primériei Orasului Cisnadie, www.primariacisnadie.ro.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice

nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este . .2025, ora _ , la Centrul de
Informatii pentru Cetiteni din cadrul Primériei Orasului Cisnddie, Piata Revolutiei, nr. 1,
jud. SIbiu.

Sedinta publica de licitatie se va desfisura in data de . .2025, ora __, in cadrul
Primariei Orasului Cisnédie.

La data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei orasului Cisnadie din Piata Revolutiei, nr. 1, jud.
Sibiu, vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare, organizata la nivelul autoritatii publice contractante, a cérei
componenti este aprobatd prin dispozitia primarului, este legal intrunita numai in prezenta
tuturor membrilor. Numirul membrilor comisiei trebuie si fie impar si nu poate fi mai mic
de 5.



Membrii Comisiei de evaluare, trebuie s respecte regulile privind conflictul de
interese, conform art. 321 din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limita de depunere
a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul inchirierii.

Conform art. 317 alin. (10) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ
Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigdtoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiel de
evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse 1n ofertele analizate.

V. PROCEDURA DE LICITATIE

Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in Caietul de sarcini al licitatiei.

1. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.

2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd ce tofi membrii comisiei de
evaluare si ofertantii semneaza procesul verbal prevazut la alin. (9) art. 341 din O.U.G.
nr.57/2019 in care se precizeazi rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare.

In urma evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal in care se mentioneazi ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare.
Procesul verbal se semneazi de toti membrii comisiei.



In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art.
341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii si ofertantul a carui ofertd a fost
declarati castigitoare. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractanti are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cérui
oferti a fost stabilitd ca fiind castigétoare.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si sd
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(15)
din O.U.G. nr.57/2019.

VI. CRITERIILE DE ATRIBUIRE aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare. PONDEREA CRITERIILOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului Inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sd fie
proportionalad cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utiliziri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseascd 100%.

VII. ALTE INFORMATII PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE

Prezenta documentatie de atribuire se completeazd cu prevederile previzute in
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completéarile ulterioare.

VIIL. CAI DE ATAC. LITIGII

Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului
administrativ, actualizatd cu modificarile si completarile ulterioare.



C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din
CONTRACT DE INCHIRIERE
in temeiul OUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr. din privind
, licitatiei publice din data de si Legii nr. 287 din 17 iulie 2009

privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare,
A intervenit prezentul contract de Inchiriere, intre urmitoarele parti si in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnidie P-{a Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI
4406002, cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja Gheorghe -
primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte

SI
B. , cu sediul In , CUI , inregistratd la Oficiul
Registrul Comertului sub nr. , prin reprezentant legal , CNP ,
domiciliat in , identificat cu CI seria SB nr. cliberati la data de de

, In calitate de LOCATAR, pe de alta parte;

CAPITOLUL II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUL

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, proprietar al imobilului, inchiriaza, iar al doilea, in calitate
de locatar, primeste in folosintd imobilele : Trei terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519
Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatid de 1656 mp apartindnd proprietatea orasului Cisnadie,
situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnadie.

Imobilele ,Trei terenuri de tenis de cdmp” in suprafata de 1656 mp inchiriate in scopul
desfisurarii unor activitati sportive.

(2) Imobilele ,,Trei terenuri de tenis de cdmp” in suprafata de 1656 mp, mentionate la alin. (1) se
preda in stare de folosintd, in baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre pérti, care va face
parte integrantd din prezentul contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 1 an, cu incepere de la data de
_/__péndladatade _/_/_ .

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4 (1) Chiria lunara aferenta suprafetei inchiriate este de lei/lund, calculatd in

conformitate cu procesul verbal nr. din procedura licitatiei.




(2) Locatarul se obliga sd achite suma totald de lei reprezentind chirie aferentd perioadei
, a termenele si in conditiile prezentului contract.

(3) Chiria se achiti in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament bancar in
contul cu nr. RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limitd fiind zina
28-a a lunii in curs.

in cazul plitii online, pe ordinul de platd se vor mentiona in mod obligatoriu urmétoarele date:
beneficiar Orasul Cisnadie. contul RO85TREZ57621A300530XXXX. CUI 4406002.

(4) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit

exigibila.

(5) Chiria va fi indexati anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationald
de Statisticd prin Buletinul Statistic de Prefuri.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalititile stabilite in contract. In caz de intirziere de la plata chiriei ce depaseste 2
(dou) luni consecutive, locatorul este indreptatit la rezilierea contractului de inchiriere de plin drept, fara
punere in intarziere si fird a mai fi necesard interventia instantelor de judecatd. Subsemnatele parti
contractante declarim ci suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce reprezintd pact comisoriu
expres.

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 In termen de 5 zile calendaristice de la data incheierii prezentului
contract LOCATARUL se obligd sa constituie in favoarea LOCATORULUIL, o garantiei ce constituie
echivalentul a doui chirii, conform art. 334 alin. 5 din OUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. RO52TREZ5765006XXX012104 deschis la
. Suma achitati cu titlu de garantie va fi folosita in scopul acoperirii debitelor (chirie +
accesorii) in cazul in care pe perioada derularii contractului locatarul nu isi va indeplinii obligatiile de

natura financiara.

fn cazul in care pe parcursul deruldrii contractului, sumele constituite cu titlu de garantie vor fi
folosite de citre locator, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea inifiald, in termen de 5
zile calendaristice de la data executarii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor restitui
locatarului in termen de 5 zile calendaristice, in conformitate cu art. 347 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarul
inregistreazi debite mai vechi de 30 zile.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 6 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) si predea locatarului suprafata de teren ce reprezintd spafiul inchiriat in stare normala de
utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) si mentini bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;



¢) si asigure folosinta suprafetei inchiriate pe toata durata contractului, garantand locatarul contra
viciilor ascunse ori contra tulburirii folosintei bunului;

d) proprietarul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) sa nu transfere si si nu constituie, in favoarea tertilor, vreun drept real sau de creantd asupra
terenului inchiriat.

f) si incaseze chiria in suma si la termenele previzute in prezentul contract;

g) si verifice executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul
cii constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stAnjeni folosinta obiectului contractului de cétre locatar,
starea integrititii bunului si destinatia in care este folosit;

h) si asigure folosinta netulburati a spatiului pe toatd durata inchirierii.

Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa preia spatiul inchiriat de citre locator;

b) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savérsite;

¢) sa pliteasci chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;

d) si constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

e) sa achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare;

f) si foloseascd spatiul inchiriat in stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL
128/26.05.2022 si prin prezentul contract de inchiriere;

g) si asigure curéfenia i igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente sau reparatii normale ce
#i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit In momentul incheierii
contractului;

i) si solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzétoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménnate;

j) s nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice;

k) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savarsite;

1) si respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe proprietate;

m) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, s restituie suprafata Inchiriata, pe
bazi de proces-verbal, in starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale.

n) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

CAPITOLUL VL NULITATEA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:
(1) Obliga locatarul s recunoascd sau si plateasca in avans locatorului orice sumd cu titlu de reparatie
ce se afld In sarcina acestuia din urma.
(2) Impun locatarului sé faca asiguréri de daune.
(3) Exonereazi locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor
legale.
(4) Autorizeazi locatorul si obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:



(1) De plin drept, fird punerea in Intérziere a locatarului si fird interventia instantei de judecata, in
cazul neexecutirii culpabile a obligatiilor asumate de catre locatar, cu mentiunea cd acesta este considerat
a fi pus in intérziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale, in urmétoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria, indexata cu rata inflatiei, timp de 2 (dou&) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau daca
subinchiriazi bunul ce face obiectul prezentului contract;

¢) locatarul nu exploateazi sau exploateazi bunul altfel decét stipuleazd prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

e) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

f) locatarul schimba destinatia bunului inchiriat fard acordul locatorului, cu plata eventualelor daune
aduse acestuia;

g) atunci cand interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisi adresati locatarului cu 30 zile 1nainte ca rezilierea si-si producd efectele. In acest caz
locatorul nu datoreazi despagubiri locatarului.

Art. 10 In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. In acest sens,
locatarul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere si utilititi publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind tinut a achita cheltuielile necesare remedierii oricdror
striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia.

Art. 12 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situafii:

a. prin acordul ambelor parti contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 zile inainte, de
oricare dintre parti;

b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o instiintare prealabila, cu
excepiiile prevazute de prezentul contract;

c. in cazul incetirii personalititii juridice a locatarului prin una din modalititile stabilite de lege;

d. la cererea locatarului, cu conditia notificdrii prealabile Intr-un termen minim de 30 de zile. in
aceasta situatie locatarul datoreazi despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 chirii;

Art. 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv Incetarea contractului, locatarului ii
revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al contractului, de orice bunuri mobile ale acestuia, in termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetirii contractului. Pirtile vor intocmi §i vor semna un proces - verbal de
predare-primire a spatiului.

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevdzute in contract, locatorul este
indreptatit si se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotdréri judecatoresti irevocabile, acesta
fiind obligat la plata chiriei previzutd in contract precum si a penalitatilor de intdrziere péna la data
executirii efective a hotirarii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de evacuare.

(2) Hotirdrea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Impotriva tuturor persoanelor care folosesc spatiul, cu
titlu sau fir# titlu, impreuna cu locatarul.



CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA

Art. 16 Forta majori este acel eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care nu putea fi previzut in momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rdzboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti. Forfa majord exonereazi partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati perioada in care actioneaza aceasta. indeplinirea
contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen saw/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricirei obligatii care ii revine in baza prezentului contract,
dacd neexecutarea saw/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de for{i majord aga cum este
definita de lege.

Art. 17 Partea care invoca forta majori este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile
producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 18 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, parfile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele si pretinda
daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisa subinchirierea totald sau partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atréginnd sancfiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisi cesiunea contractului de inchiriere a spatiului ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se obligd s3 puni la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea duratei
de inchiriere.

Art. 21 Locatorul isi rezerva dreptul de a efectua verificiri in spatiul inchiriat, In prezenta
locatarului.

Art. 22 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile au
convenit si se adreseze instantelor judecatoresti competente.

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoare la bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul chiriasilor ori la calculul chiriei, va atrage dupa sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract.

Art. 25 In cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupd caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 27 Prezentul contract, impreuni cu Anexa ce face parte integranti din cuprinsul sdu,
reprezintd vointa pértilor.



Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, , In ( ) exemplare originale, céte
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe si Autorizare Activitati

Comerciale.

LOCATOR LOCATAR
Orasul Cisnédie prin
Primar,
Mircea Orlatan

Secretar general
Daniela Maria Szasz

Vizat CFP
Director executiv,
Simona Paraschiva Suroiu

Vizat juridic
Consilier juridic,
Diana Maria Stanciu

Intocmit
Daniela Aurelia Moldoveanu



D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul social / Domiciliu

4.Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dupi\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATII

OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar

pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , ¢

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de lichidare,
afacerile socieldtii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitdtile pe care le desfiisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise,

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele anterioare
si care este reglementatd prin lege;

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

nu a furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in documentele
prezentate.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
U.A.T. Orag Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor
si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum
si experienta, competenta si resursele de care dispunem.

Data completdrii
OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
U.A.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEI, NR.1,
JUDETUL SIBIU

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, urmare a anuntului
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a in data de , in cotidianul de circulatie
nafionala in data de in cotidianul de circulafie
locald_ in data de, pe pagina de internet precum si la sediul U.A.T. ORASUL
CISNADIE la data de , privind inchirierea prin licitatie publici a trei terenuri

de tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnadie, Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp
apartindnd proprietatea orasului Cisnadie, situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. 105

din cadrul bazei sportive Cisnidie, declar/declarim participarea la procedura licitatiei publice si
transmit/transmitem urmatoarele documentele In copii conforme cu originalul:

chitanta nr. / emisid de U.A.T. orasul Cisnddie,
chitanta nr. / emisa de U.A.T. orasul Cisnadie,
chitanta nr. _ / emisa de U.A.T. orasul Cisnadie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitaie, contravaloarea documentatiei de atribuire,
in cuantumul si forma stabilita de dumneavoastri prin documentatia de atribuire.

Data completirii

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizatd)



Formular D

OFERTANTUL....ooeeeeeeeee e eee e e e e e e eeeeeee s et s e e e easeenasesseansanseeemeereeenneaene e
REPREZENTAT PRIN. ... eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eae s easeeseeeeeesee et eiee e snee e
C.IL/BULETIN SERIA............ NR. oot POLITIA ...veveeoeeeeeeeeeeeieeee e
CUSEDIULIN ...ooooviiiiineiiannnns STRADA. ... eeeoeeeeeeeeeeeeeeee e NR............
JUDETUL oo COD POSTAL......cvioeeieeeeeieeaeeaeeeeens

TELEFON ..ottt eavennieenaenns TELEFAX ..ottt iiiiieeennnnaeeens s
AVANA CONE CUFENT 18 DAMCA. oottt et et e et ettt eeastsaiastaneeineaarannsaaannns

4) OFERTA DE LICITATIE

Luand la cunostinta despre coninutul documentatiei privind inchirierea prin licitatie publica a trei
terenuri de tenis de cAmp identificate prin CF 110519 Cisnidie, Nr.cadastral 110519-C1 1n suprafatd de
1656 mp apartindnd proprietatea orasului Cisnadie, situat in oragul Cisnadie, str. Magurii nr. 105
din cadrul bazei sportive Cisnéidie

OFf eI SUMA Q€ ..o vvnee ettt e e ear e et etaaeesenamanesteenansns

OFERTANT,
(semnatura si stampila)



Formular E

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
Subsemnatul A
reprezentant/imputernicit  al , cu sediul in
, inregistratd la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUIL , declar pe propria raspundere cunoscénd prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmétoarele:

Mai angajez ca pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere ce are ca obiect inchirierea
prin licitatie publicd a trei terenuri de tenis de camp identificate prin CF 110519 Cisnédie,
Nr.cadastral 110519-C1 in suprafatd de 1656 mp apartindnd proprietatea orasului Cisnadie, situat
in orasul Cisnédie, str. Magurii nr. 105 din cadrul bazei sportive Cisnédie, s respect dispozitiile
legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea ma oblig, in calitate de locatar, sd suport din surse proprii toate cheltuielile
necesare cu implementarea tuturor lucrarilor si a procedurilor impuse de legislatia in vigoare in
scopul protejarii mediului.

Subsemnatul , declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte 1n fiecare detaliu si inteleg cd Priméria or. Cisnadie are dreptul ca pe parcursul deruldrii
contractului sd solicite, in scopul verificarii si confirmdrii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Data completarii: Societatea
prin reprezentant legal




Formular F

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE
Subsemnatul ,
reprezentant/imputernicit  al , cu sediul in
, inregistratda la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
, CUI , declar pe propria raspundere cunoscind prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii cd mé oblig in numele societitii, sa folosesc spatiul
descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.
Subsemnatul , declar cad informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg cd Primaria or. Cisnddie are dreptul ca pe parcursul derularii
contractului sd solicite, in scopul verificdrii si confirmérii declaratiilor orice documente

doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: Societatea

prin reprezentant legal

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

PRESEDINTE DE SEDINTA,
VASILE-DORIN MANEA




