ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 227
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. si a
cotelor-pirti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Orag Cisnidie

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in gedintd publicd ordinard, in numdir de 16
consilieri, la data de 28 august 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 18309/27.06.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 18310/27.06.2025 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
ANL. si a cotelor-parti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnddie,
intocmit de Directia tehnica;

Vizand avizul comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. 222/27.08.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public-privat, gospodarie ordseneascd si comerf nr. 209/26.08.2025, precum si avizul
comisiei juridice, ordine publicd, sinatate, protectie sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret si
sport nr. 233/26.08.2025;

In conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificadrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.,.¢” si ,,d”, alin. (7) lit.,,q”, art. 136 alin. (1) si
alin.(8), art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit.
,,a> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti de
teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba Contractul cadru de vanzare (cu plata integrald in numerar/prin virament
bancar) pentru locuintele A.N.L., situate pe raza U.AT. Oras Cisnidie, aflate in administrarea
Orasului Cisnidie, ce constituie anexa nr. 1 Ia Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.



Art.3 Se aproba Contractul cadru de vénzare (cu plata in rate) pentru locuintele A.N.L.,
situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, aflate in administrarea Orasului Cisnadie, ce constituie anexa

nr. 2 Ja Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.4 Se aprobi Contractul cadru de vinzare-cumpdrare a terenului proprietate privatd a
Orasului Cisnidie, aferent locuintelor ANL, situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, aflate in
administrarea Orasului Cisnadie, ce constituie anexa nr. 3 Ia Regulamentul de vinzare a locuintelor

de tip AN.L.

Art.5 Se aproba mandatarea Compartimentului financiar-contabilitate din cadrul Directiei
economice pentru stabilirea valorii de vAnzare a locuintelor de tip ANL, in baza urmatoarelor

elemente:

valoarea de investitie a imobilului/locuintet,

suprafata construita efectivi a imobilului/a fiecdrei locuinte,

sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in
functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd si viratd catre Agentia
Nationald pentru Locuinte,

rata inflatiei (comunicati de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd
intre data punerii in functiune a imobilului si data vanzirii locuintei),

coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localittilor pe ranguri (in cazul
Orasului Cisnadie coeficientul de ponderare, valabil la data prezentei este 0,85)
vanzarea cotelor parti de teren aferente locuintelor de tip ANL, dobandite in baza Legii

nr. 152/1998.

Art.6 Se imputerniceste primarul Orasului Cisnadie, domnul Orlitan Mircea, si semneze la
notarul public contractele prevazute la art. 2-4 din prezenta.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Primarului Orasului Cisnddie, prin
Directia tehnica si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de catre Direcfia administrafie publicd

locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 28 august 2025, cu 15 voturi ,,pentru” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN &~ SECRETAR GENERAL,
75 DANIELA-MARIA SZASZ i

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu,
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Anexi la Hotdrirea Consiliul Local nr. 227/28 august 2025

REGULAMENTUL DE VANZARE

A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU

LOCUINTE (A.N.L.) SITUATE IN ORASUL CISNADIE

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor $i a procedurii
privind vénzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privatd a Statului
Roman si in administrarea Consiliului Local al Orasului Cisnadie.

Art. 2. Prezentului regulament i sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

a)
b)

d)

Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare (denumita in continuare Legea nr.152/1998), ;
H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ulterioare (denumitd in continuare H.G. nr.962/2001 -
Norme);

Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national i aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a misurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urmatoarea
semnificatie:

a)

b)

Locuinte A.N.L.- Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si
sunt administrate de unititile administratiei publice locale ale unititilor administrativ-
teritoriale.

Solicitant- Persoana fizicd titular al contractului de finchiriere si/sau persoana in
beneficiul cireia s-a continuat Inchirierea, in conditiile legii (art.10, alin.(l) din Legea
nr.152/1998).

Familia- Este compusi din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
sotului/sotiei, dacd persoanele aflate in intretinere nu realizeazi venituri, conform art.8,
alin. (142) din Legea nr. 152/1998.



d)

g)

h)

)

k)

D

Termen solutionare cerere cumpirare locuinti- Autoritifile administratiei publice
locale au obligatia si solutioneze cererile de cumpérare a locuintelor in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege
pentru a putea fi vandute, in caz contrar datoreazd A.N.L. penalitdfi de Intarziere,
calculate pentru fiecare lund, in cuantumul de 0,01%/lun4, si care se aplica la valoarea de
investitie a locuintei, inregistratd in contabilitatea autorititilor publice locale, si pentru
care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
céreia sunt calculate (art. 10, alin.(I4]) din Legea nr.152/1998).

Valoarea de investitie a locuintei (Vil)- Raportul dintre valoareca de investitie a
imobilului (Vii) si suprafata construitd desfisuratd a imobilului (Scdi) multiplicat cu
suprafata construitd desfasuratd a locuintei (Scdl).

Suprafata construitd desfisurati a locuintei (Scdl)- Suprafata construitd efectivd a
locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte, calculate'de autoritatea
publicd locala.

Valoarea de investitie a imobilului (Vii)- Valoarea de investitie a imobilului,
comunicati de AN.L. prin Protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea
publica locali.

Suprafata construiti desfisurati a locuintei (Scdl)- Suprafata construitd desfasurati a
imobilului, se determind de citre UAT, in baza masuréatorilor cadastrale.

Suma rezultati din cuantumul chiriei, reprezentind recuperarea investitiei (Vilr)-
Suma calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de
autorititile administratiei publice locale si viraté cétre A.N.L.

Valoarea de vinzare a locuintei (Vvl)- Reprezinta valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentand
recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normatd de functionare a cladirii,
retinutd de autorititile administratiei publice locale i virata catre A.N.L., actualizati cu
rata inflatiei, comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd
intre data punerii In functiune a locuintei si data vanzarii acesteia.

Coeficient de ponderare (Cp)- Coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV- Reteaua de localititi, cu modificarile si
completarile ulterioare, coeficient prevazut la art.10, alin.(2), lit.(d*l) din Legea
nr.152/1998.

Rata inflatiei (Ri)- Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statisticd pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data
vanzarii locuintei (data depunerii cererii de achizitionare a locuintei).

m) Comision (C)- Venit la bugetul local al OrasuluiCisnadie, reprezentdnd 1% din valoarea

n)
0)

de vénzare a locuintei, sumi ce este inclusd, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei
in pretul final de vanzare al acesteia (art.10, alin.(2), lit.(d) din Legea nr.152/1998).
Pretul final de vinzare al locuintei- Este compus din valoarea de vanzare a locuintei
(Vvl) la care se adaugd comisionul de 1% (C).

Venitul familiei:

1) La data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de

inchiriere a locuintei, realizat in uitimele 12 luni, sd nu depéiseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998, republicati);
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2) in cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, prevazuta la alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.152/1998, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin. (8) din Legea nr.152/1998
republicata, se face la data incheierii contractului de vanzare in forméa autentificata, iar ratele
lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul
mediu net pe economie.

CAP. Il PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

Art. 4. Locuintele situate in orasul Cisnddie, construite prin A.N.L., se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere cétre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii, fird ca vanzarea sa fie
conditionatd de vérsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Art. 5. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, situate in orasul Cisnadie, se vand titularilor
contractelor de inchiriere, dacd sunt indeplinite urmétoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
data de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii (art. 10, alin. (2), lit.(b)
din Legea nr.152/1998);

b) titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate In Intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd 1n proprietate,
inclusiv casd de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile
legii, dacd acestea nu depdsesc suprafata utila de 37 m? suprafatd utild
minimald/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit.(c) din Legea nr.152/1998
republicati);

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicati. La data incheierii contractului de vénzare se anuleazd orice procedurd



prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de Legea nr.15/2003,
republicata, (art.10, alin.(2), lit.(c4l) din Legea nr.152/1998 republicati).

d) la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depdseascd cu 100% salariul
mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998 republicatd).
Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la céstigul salarial mediu net
pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare, iar contractul de inchiriere sa
fie valabil incheiat la data efectudrii cererii de cumpérare, precum si la data vanzérii.

e) sdnu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

f) sdnu fi contractat credite pentru constructia de locuinte subventionate de stat

Art. 6. Cererea privind cumpdrarea locuintei A.N.L., insotitd de documentele justificative
potrivit Legii nr.152/1998 republicatd, se depune de citre solicitant la registratura Primdriei
Orasului Cisnddie. De asemenea, orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legiturad
cu procedura de vanzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti sub forma unui
document scris, care se va se depune la registratura Primariei Orasului Cisnadie.

Art. 7. (1) Cererea privind cumpdrarea locuintei A.N.L. se transmite Compartimentului
administrare locuinte si spatii cu altd destinatie (C.A.L.S.), de cétre registratur.

(2) C.A.L.S. va intocmi dosarul de vinzare care trebuie sd cuprindd urmétoarele
documente:

a) cererea de cumpdrare a solicitantului (titularul contractului de inchiriere);

b) contractul de inchiriere in vigoare la data instrumentirii dosarului de véanzare/data
vanzdrii, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) HCL privind repartizarea spatiului de locuit ce face obiectul cererii de cumparare;

d) protocol predare-primire imobil incheiat intre Agentia Nationald pentru Locuinte si UAT
Cisnadie;

e) adresa comunicare contravaloare recuperare investitie, calculata la zi, In functie de durata
normata de functionare a clédirii, retinutd de Oras Cisnadie, prin C.A.L.S. si Directia
economicd, si virata citre A.N.L. (tabel centralizat pe an/lund);

f) certificat de performanté energetica;

g) foaia de avere cu suprafetele construite la cartea funciard colectivd din care face parte
imobilul solicitat spre cumparare;

h) incheierile de intabulare ale imobilului cu planurile de amplasament si delimitare (pe tot
imobilul, pe etaje si pe apartamentul care face obiectul cererii solicitantului-releveu);

i) valoarea centralei termice (lei), dupa caz.

Art. 8. (1) C.A.L.S.verificd intreaga documentatie si impreund cu Directia economicé intocmeste
fisa tehnicd si de calcul a pretului de vanzare pentru locuintele construite in regim ANL, ce va
cuprinde si valoarea cotei parti din centrala termicé (acolo unde cazul).

(2) Ulterior, C.A.L.S. transmite prin adresa, titularului contractului de inchiriere, pretul
de vénzare, la care, in cazul platilor in rate se adaugd dobanda+tva-ul aferent, iar acesta isi va
exprima prin adresa intentia ferma de cumpdrare si totodatd va prezenta urmatoarele documente:

a) carti de identitate valabile, certificate de nastere, certificat de cdsatorie, sentintd de divort

- dupa caz;



b) certificat de atestare fiscald pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele locale si
alte venituri ale bugetului local eliberat de Priméria OrasuluiCisnddie;

¢) declaratie notariala a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind o altd
locuinta in proprietate, inclusiv casd de vacanti, teren atribuit conform prevederilor Legii
nr. 15/2003, republicati, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 m?, suprafatd utild
minimal#d/persoana, prevazutd de Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit.(c) din Legea nr.152/1998
republicati);

d) adeverinti de salarizare cu venitul net realizat in ultimile 12 luni pentru titularul
contractului de inchiriere si pentru membrii familiei acestuia, inscrisi in contractul de
inchiriere, precum si adeverinta de venit eliberatd de Administratia Nationala a Finantelor
Publice (A.N.A.F.), atit pentru cei care realizeaza venituri/nu realizeazi venituri cét si
pentru cei care realizeaza venituri din profesii liberale si/sau pentru cei care cumuleazi
alte venituri, din care si rezulte veniturile realizate in ultimile 12 luni;

e) adeverinta eliberatd de Asociatia de Locatari din care sa reiasa ca solicitantul nu
inregistreaza sume restante la plata cheltuielilor de intretinere;

f) copie cupon/extras de cont sau adeverinta eliberatd de AJPIS Sibiu cu privire la alocatia
de stat pentru copiii minori (dupa caz);

(3) In termen de maximum 90 de zile, de la data la care cererea de cumpdérare indeplineste
toate conditiile previzute de lege, se va incheia, in forma autentica, contractul de vanzare.

Art.9. Valoarea finali de vanzare a locuintei se calculeazi avand in vedere urmdtoarele
elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:
Vil = (Vii/Sedi)xScdl
Vil - valoarea de investitie a locuintei;

Vii - valoarea de investitie a imobilului, comunicatd de A.N.L. prin protocolul de predare-
primire a imobilului cétre autoritatea publica locald;

Sedi - Suprafata construitd desfasurata a imobilului, conform méasuratorilor cadastrale;

Sedi - Suprafata construitid desfasuratd a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecérei
locuinte, calculate de autoritatea publicd locala.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuata (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din

cuantumul chiriei, reprezentdnd recuperarea investitiei (Vilr), calculate in'functie de durata
normati de functionare a cladirii, retinuta de autoritétile publice locale si viratd citre AN.L.:

Vild=Vil-Vilr



¢) Actualizarea cu rata inflatiei a valorii de investitie a locuintei diminuata:
V1= VildxRi/100+Vild
d) VI se pondereazi cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp-coeficient determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
Reteaua de localitdti, cu modificérile si completarile ulterioare, coeficient prevazut la art. 10,
alin.(2), lit (d*) din Legea nr.152/1998;

V2=VIxCp

e) Valoarea finala de vanzare a locuintei:

VvI=V2+C

C - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.

Art. 10. C.A.L.S. intocmeste procesul verbal de vinzare care va fi anexd la contractul de vanzare
ce va fi semnat de cétre primar, directorul executiv la Directiei tehnice, reprezentantul C.A.L.S.
si cumpdrator unde se va mentiona cum poate fi achitat pretul locuintei, respectiv:

a) integral, la data Incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciari (art. 10, alin.(2), lit.(a), teza I din Legea nr.152/1998);

b) in rate lunare egale scadente pani la data de 30 ale lunii in curs, inclusiv dobanda si tva
aferent (cota prevazutd de lege la data incasérii ratei lunare, cu un avans de minim 15%
din valoarea de vanzare (art.10, alin.(2), lit.(a), teza a Il a din Legea nr.152/1998
republicatd).

Art. 11. Dosarul intocmit in vederea vanzarii se inainteazéd notarului public ales de cumpdéritor,
prin adresa de inaintare formulata de citre C.A.L.S. In cazul achizitionrii locuintei cu plata in
rate lunare egale, inclusiv dobénda aferentd cu TVA, plata avansului de minim 15% si plata
comisionului de 1% se fac pana la data incheierii contractului de vanzare sub forma autenticd, iar
ratele se pot esalona astfel:

a) 1n maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;



c)

in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul
mediu net pe economie.

Art. 12, Cumpiratorul se obligd si achite integral cheltuielile notariale aferente incheierii
contractului de vanzare.

Art. 13. C.A.L.S. va urmiri derularea contractului de vanzare in conformitate cu prevederile
clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurdnd facturarea si incasarea sumelor in
cuantumul gi la scadentele convenite si va tine cont de urmétoarele:

a)

b)

c)

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferents,
ratele lunare cuprind o dobadnda anuala care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, dobanda fiind aplicabila
la valoarea rimasi de achitat (art.10, alin. (241) din din Legea nr.152/1998 republicati).
Rata dobénzii anuale de referintd a Bincii Nationale a Roméniei este rata dobéanzii de
politicd monetara stabilitd de Banca Nationald a Roméniei. Rata dobénzii de referinta este
cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbati pe intreaga
durati a contractului (art. 1942, alin.(13) al H.G. nr.962/2001-Norme).

Pentru neachitarea la timp a obligatiilor de plati, cumpératorul datoreazi majorari de
intarziere, conform prevederilor art. 10, alin.(242), lit.(c) din Legea nr. 152/1998, de 2%
din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lun sau fractiune
de lund, incepind cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pdnd la data
stingerii sumei datorate inclusiv, in conformitate cu prevederile art.1942, alin.(14) al H.G.
nr.962/2001-Norme.

Art. 14, Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendaté pentru o perioada de maxim
3 luni, in urmitoarele conditii stipulate de art.10, alin.(222), lit.(d-f) din Legea nr. 152/1998
republicata:

a)

b)

d)

Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei
curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului
nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculati corespunzétor;

Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

In cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executarii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii $i numérul
suspenddrilor solicitate de cétre titularul contractului de vanzare — cumpdrare cu plata in
rate (art.1942, alin.(1441) al H.G. nr.962/2001-Norme).

Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpérare se considera reziliat de



drept, fard nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata (art.10, alin.(242), lit.(f)
din Legea nr.152/1998);

Art. 15. In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare se considera reziliat de
drept, fira nicio altd formalitate. in aceastd situatie, titularul contractului de vénzare este
considerat de drept in intdrziere si are obligatia de a preda locuinta la data notificati. De
asemenea, titularul contractului de vénzare este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate pani la data rezilierii, acestea considerdndu-se venit la AN.L.

Art. 16. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are posibilitatea
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda pana la data achitarii
integrale (art.10, alin.(242), lit.(g) din Legea nr. 152/1998 republicati).

Art. 17. In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobinda
pand la data achitdrii integrale, dobanda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezinta
diferenta dintre valoarea datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana
la data rambursirii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform
optiunii cumparitorului astfel:

a) rambursare partiald prin mentinere rati si reducere perioads;
b) rambursare partiald prin reducere rata si mentinere perioada.

Art. 18. In cazul vanzirii locuintelor A.N.L. cu plata integrald, in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la véanzitor la cumparator dupa
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate imobiliara
cerute prin lege.

Art. 19. In cazul vanzirii locuintelor ANN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vanzdtor la cumpérator, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliard cerute de lege. Péna la
achitarea valorii de vanzare locuintele raméan in administrarea autorititilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Art. 20. n contractele de vanzare-cumpirare a locuintelor incheiate cu chiriasii care au cumpirat
dupi minimum 1 (un) an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, dar nu
mai mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea funciard interdictia de instrdinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia. Interdictia opereazd dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului.

Art. 21. Contractele de vanzare-cumparare, precum §i orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor art.8, alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 sunt lovite de nulitate absoluta.
Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judec#toresti pentru constatarea nulitatii si
restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija Institutiei Prefectului (art.]l din Legea
nr.152/1998 republicata).



Art. 22. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului regulament, se inscrie sau se
noteaza,, dupi caz, in cartea funciari, potrivit dispozitiilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr.7/1996 a cadastrului
si a publicitatii imobiliare, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare. Interdictia de
instrdinare previzutd la art.21 din prezentul regulament, se radiazd la cererea persoanelor
interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de
vanzare, in conditiile legii.

Art. 23. Cumpdritorul preia toate obligatiile aferente posesiei locuintei in momentul semnérii
contractului de vénzare si isi asuma raspunderea pentru toate obligatiile viitoare ce decurg din
calitatea de posesor al acestuia.

Art. 24. Directia economica va transmite lunar, pand la data de 15 a lunii in curs, pentru luna
anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia centralizatd cu sumele rezultate din
vanzare, conform normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998, republicata.

Art. 25. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si majorarile de
intirziere, se vireazi de citre Directia economici citre A.N.L., in termen de maximum 30 zile de
la incasare, iar orice intdrziere atrage plata de penalititi, in cuantum de 0,05%/zi din suma
datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt calculate (art.10, alin.(34> din
Legea nr. 152/1998, republicata).

Art. 26. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor si
pretul/cota valorica a sursei termice independente se incaseazi si se constituie venituri la bugetul
local al OrasuluiCisnadie.

Art. 27. Contractele de vanzare in formd autentica, vor fi transmise de catre Directia tehnica,
persoanei / compartimentului responsabil ci asociatiile de proprietari in vederea punerii in
aplicare a prevederilor (art.10, alin.(5) din Legea nr.152/1998 republicati).

CAP. Il DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII
AFERENTE LOCUINTELOR ANL

Art. 28. (1) Odata cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Dobandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii
este mentionatd in Contractul de Véanzare, conform modelului cadru previzut in Anexele nr. I si
2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (CPT) se determind dupé urmétoarea formula:

CPT =ST * SUL/SUA



ST- suprafata totala teren
SUR - suprafata utila a locuintei
SUA - Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

(3) Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor AN.L. se
realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

(4) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decét in comun, conform prevederilor legale In vigoare.

(5) In evidentele de carte funciard se inscrie interdictia de instrdinare a locuintei dobéanditd in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile si completirile ulterioare, in favoarea Orasului
Cisnddie, pana la achizitionarea terenului aferent locuintei.

CAP. IV DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN AFERENT LOCUINTELOR ANL

Art. 29. (1) In cazul in care titularii contractelor de vanzare-cumparare incheiate in baza Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, doresc s transmita dreptul de proprietate
asupra locuintei, prin orice modalitate (vinzare cumpérare, donatie, contract de intretinere, etc.),
acestia se obligd sd cumpere cota parte de teren aferentd locuintei A.N.L. , dupd dobéandirea
dreptului de proprietate asupra locuintei ANL si cu respectarea interdictiei de instrdinare potrivit
prevederilor contractuale.

(2) Vénzarea cotelor - pirti de teren aferente locuintelor de tip A.N.L. dobandite in baza Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare si a normelor de aplicare a acestei legi, se realizeazd de citre Orasul
Cisnadie, in favoarea proprietarilor acestor locuinte.

(3) Pretul de vénzare al terenului se aproba prin Hotdrdre a Consiliului Local al Orasului
Cisnadie, in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat. Pretul de
vénzare astfel aprobat este valabil un an calendaristic de Ia data intrdrii in vigoare a Hotararii

Consiliului Local.

(4) Contravaloarea raportului de evaluare se include in pretul final de vinzare al terenului aferent
locuintei.

(5) Pretul contractului este compus din: valoarea de véinzare a cotei de teren aferent
apartamentului si pretul raportului de evaluare.

(6) Pretul contractului se achitd integral, la data incheierii contractului de vénzare-cumpérare
teren.
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(7) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de Vanzare Cumpdrare teren aferent
locuinta ANL, conform modelului cadru prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(8) Sumele reprezentind valoarea de vanzare a cotei de teren aferent apartamentului se incaseazi
si se constituie ca venituri ale Oragului Cisnadie.

CAP. II1. DISPOZITII TRANZITORII $1 FINALE

Art. 30. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, si au fost
predate de citre cumpdritori la data notificatd, se va transmite intreaga documentatie cétre
C.A.L.S., urméind ca aceste imobile si fie repartizate in regim de inchiriere, in conditiile
previzute de Legea nr.152/1998, republicata.

Art. 31. Sumele obtinute din vénzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantarii
constructei de locuinte A.N.L..

Art. 32. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legéturd cu procedura de véanzare a
locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti/cumpdratori sub forma de document scris.

Art. 33. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

"



ANEXA 1 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE
cu plata integrali a pretului in numerar/prin virament bancar

1. PARTILE:

1. Statul Roman prin Orasul Cisnadie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu
sediul in Cisnidie, str. Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4406002, prin
primar Orlatan Mircea, in calitate de vinzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului,
VANZATOR, pe de o parte, si—

2t e ene in calitate de cumpdrdtor, numitd in continuare, 1n

cuprinsul actului, CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului
contract in urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta ANL. ... compusa din:
...................... cu suprafata construitd efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafatd de
............ mp, cu suprafata utild de .........cccoceccnneee.. mp., cu partile comune indivize In cotd de

.......................... %: fundatiile, zidurile despartitoare dintre apartamente, planseele, casa scérilor,
holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol, acoperisul, bransamentele de apd, canalizare,
energie electricd, gaz pani la intrarea in apartament, situat in Cisnadie judetul Sibiu, inscris in
C.F. nr. Cisnadie, nr. cadastral..............ccuu.e.

Art. 2. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul

contractului dobédndeste si dreptul de folosintd asupre cotei (suprafetei) de ............. teren aferent
locuintei inscris in C.F. ....covvvcvivinnnens nr. Cisnddie (nr. c.f. vechi ....ccocevvennnne. nr, topografic
VEChI ..cevevrenirnnnne ), nir. cadastral ......cceceveveiiennnnn. pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vinzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin:
Legea nr. 152/1998, republicata si actualizati, Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, HCL nr.

/

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vénzare a locuintei A.N.L. si
comisionul vanzitorului si este de........ccoevvnruennen, lei.



Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisa la Art. 1. este de
lei la care nu se aplicd T.V.A.

Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizatd respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr.
....... leeererseruenesy fiind obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: .............. lei la care nu se aplicd TVA, reprezentidnd
produsul dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuatid cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de
durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de administratorul locuintelor, si virata cétre
AN.L. si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de Statistica si
coeficientul de 0,85 aferent Orasului Cisnadie.

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de ...... lei s-a achitat in date de ......................
prin virament bancar, din contul CUMPARATORULUIL I ..o.ccocoeerrvrerrrennne. deschis la

Art. 8. (1) Plata pretului contractului s-a efectuat prin virament bancar, astfel:

-Suma de v lei (coveevreenininnne. ), reprezentand valoarea de véanzare a
locuintei, prin virament bancar in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale
1) U deschis la Trezoreria Sibiu, CIF 4406002

- Sumade ....coceeeceveennnenn. | 153 I (e ), reprezentdnd comisionul, prin virament

bancar in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale nr. .......cooccveveerveeneveeeceevinnninnicsinieeas
deschis la deschis la Trezoreria Sibiu, CIF 4406002.

(2) Dovada achitérii valorii de vanzare a locuintei A.N.L. o constituie documentul de plata —
OP-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al CUMPARATORULUI.

IV. DAREA—LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, cit si posesia asupra locuintei mai sus mentionate,
se transferi de la VANZATOR la CUMPARATOR azi ............ , data incheierii si
autentificarii prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi.

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietitile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului  contract, aceasta  corespunzdnd  necesitétilor si exigentelor
CUMPARATORULUI. Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a



locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnirii prezentului
contract.

(4) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului.

V. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

1. Obligatiile Cumpiriatoarului:

Art. 10. La data autentificarii prezentului contract CUMPARATORUL se obligi, in
conditiile legii, s inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciari a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificatd la
Art. 1. si respectiv dreptul de folosintd asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din
contract.

Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciard, pe cheltuiali
proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art.
1, pentru o perioadid de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit
dispozitiilor legale.

Art. 12. (1) Partile convin urmitoarele: VANZATORUL promite si vindi si
CUMPARATORUL promite si cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmiti dreptul de
proprietate asupra locuintei prin orice modalitate (vanzare - cumparare, donatie, contract de
intretinere, etc.), la pretul stabilit la data cumpdérarii, prin expertizd tehnica, intocmiti de un
expert evaluator autorizat, aprobati de céitre Consiliul Local al Orasului Cisnddie, cu
respectarea interdictiei de Instriinare potrivit prevederilor art. 11 din prezentul contract.

(2) Partile convin urmitoarele: CUMPARATORUL intelege si renunte la dreptul de
folosintd asupra terenului la data cumpérarii terenului, in conditiile prevederilor art. 12 al.

(1) din prezentul contract.
(3) CUMPARATORUL se obliga si inscrie in cartea funciara conventia de Ia art. 12 alin.
() din prezentul contract.

Art. 13. CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite radierea
interdictiei de Instrdinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art.
12 din prezentul contract.

Art. 14, CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicatd si modificatd si se obligd sd Intocmeasca si sd depuni toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de
carte funciard. Declara cd a indeplinit obligatia de verificare a stérii n care se afla bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciara nr. .......
eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Sibiu si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus



aratat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se declara
de acord.

Art. 15. CUMPARATORUL se obligi sd achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare,
sarcinilor si ipotecilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 16. CUMPARATORUL a achitat contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 si Art. 8 din prezentul contract.

Art. 17. De Ia data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in
vigoare.

Art. 18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare.

Art 19. CUMPARATORUL se obligd sa nu instraineze imobilul identificat conform
Art. I, prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Art. 20. CUMPARATORUL declari ca este de acord si faci parte si si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazai a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte

imobilul cumpaérat.

2. Obligatiile Vanzitorului

Art. 21. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat
de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici

unui litigiu.

Art. 22. VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vinzare-cumparare,
sd se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
constituie obiectul contractului, precum si si noteze interdictia de instrdinare prin acte intre
vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobéandirii. De asemenea, VANZATORUL isi di acordul
ca in baza contractului de vinzare-cumpdrare, sd se indeplineasca toate formalititile legale
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliars, in favoarea CUMPARATORULUI, a
dreptului de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente locuintei identificate conform Art. I
din contract, pe durata existentei cladirii.



Art. 23. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a Intocmit

certificatul de performanta energetica a locuintei din data de ....... , certificat intocmit de
auditor energetic ............. conform c#ruia locuinta este clasificata in clasa energetica ....... si

a fost pus, in original, Ia dispozita CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii
contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10
din Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.

Art. 25. In cazul prevazut la art. 24 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privata a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la
orice pretentii, de orice naturd fatd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciard in favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUIL.

Art. 26. Desfiintarea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de
proprictate al CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oriciror sarcini
inscrise asupra imobilului.

Art. 27. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperareca de la CUMPARATOR a oricéror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfagurdrii sau desfiintdrii prezentului contract.

Art. 28. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabila sau ilegald, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor rdmane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni
cat mai curind posibil si vor conveni cu buni credintd asupra acceptdrii clauzei legale cea mai
apropiatd scopului contractului si care are un efect economic egal.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 29. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita dacd este transmisd la adresa/sediul prevazut in
partea introductivia a prezentului contract.

a) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare

recomandatd cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacd confirmarea se



transmite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost
expediata.

b) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi rispunsul siu celeilalte pérti in termen
de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 30. Forta majorii exonereazi de riaspundere partea pe care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de fortd

majora.
IX. LITIGII
Art. 31. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 32. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afld si cheltuielile de intabulare.

(2) Subsemnatele pirti declardm ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ca
exprimi vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitdm autentificarea

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de cétre notarul public.
Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vinzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L.

nr. si autentificat de cu sediul I .ccocercirniiicenncn intr-un singur exemplar, azi data
AUteNtifiCArTi...covevvrreniririeiercinenenns

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
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ANEXA 2 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE

cu plata pretului in rate
L. PARTILE:

1. Statul Roman prin Orasul Cisnadie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnédie, cu sediul
in Cisnadie, str. Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4406002, prin primar Orlétan
Mircea, in calitate de vanzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte,
si—

2 in calitate de cumpdridtor, numita In continuare, in cuprinsul

actului, CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la Incheierea prezentului contract in
urmétoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUL:

Art. 1. (1) VANZATORUL vinde locuinta AN.L. ....ccccccorruerernnes compusa din: ...........cceeeeneene
cu suprafata construiti efectivd inclusiv partile comune indivize in suprafatd de ............ mp, cu
suprafata utild de ........cccoceeenee. mp., cu partile comune indivize In cotd de ......cccoeeeeennnnne. %:

fundatiile, zidurile despértitoare dintre apartamente, planseele, casa scérilor, holurile de la fiecare nivel
respectiv de la subsol, acoperisul, bransamentele de apa, canalizare, energie electricd, gaz péna la
intrarea in apartament, situat in Cisnddie judetul Sibiu, inscris in C.F. nr. Cisnadie, nr
cadastral.........cccoeeennnnn

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionatd, se transferd de la VANZATOR
la CUMPARATOR, dupa achitarea integrali a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din
prezentul contract. Vanzatorul Isi rezervd proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art. 1684 Cod Civil.

Art. 2. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului

dobéndeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de ............. teren aferent locuintei inscris in
CF i nr. Cisnadie (nr. c.f. vechi ......ccccoennennn nr. topografic vechi ... , Nr.
cadastral ........cceeceeeeveeennnnn. pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vinzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementaté prin: Legea

nr. 152/1998, republicata si actualizatd, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a

prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, HCL nr.
/

I1I. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de védnzare a locuintei A.N.L. si
comisionul vanzitorului si este de.........coceeireinnne lei.



Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisd la Art. 1. este de ....coceeevvvceerririniiininennne lei
la care nu se aplicd T.V.A.

Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicata si actualizatd respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr. ....... fovrieennnnn , fiind
obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ................ lei la care nu se aplicd TVA, reprezentand produsul
dintre valoarea de investitic a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinutd de administratorul locuintelor, si viratd catre A.N.L. si actualizata cu
rata inflatiei, comunicata de cétre Institutul National de Statisticd si coeficientul de 0,85 aferent
Orasului Cisnddie.

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de ...... lei se achitd cu respectarea prevederilor art. 4
alin. (3) din Legea nr. 70/2015, astfel:
a. Suma de (minimum 15% din pret) lei (.......ccooeenneneen. ), cu titlu de avans pret de vanzare al
locuintei, s-a achitat, in data de ................. , prin virament bancar, in contul Autoritifii Administratie
Publice, CIF 4406002
b. Suma de ....ccoernnee lei (cornersennnes ) reprezentind comisionul, in data de ................ prin virament
bancar, in contul Autoritatii Administratie Publice, CIF 4406002
c. Restul pretului contractului, in suma de ................ lei (eooeerenens ), plus dobanda in suma de
.................. lei, stabiliti conform art. 6 din prezentul contract, respectiv suma totala de
.................................. lei (......) se achitd in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu
brut pe economie.

Art. 8. Ratele lunare cuprind o dobindi care acoperi dobinda de referinti a Bancii
Nationale a Rominiei la care se adaugi doud puncte procentuale, aceasti dobindi fiind
aplicabild la valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii de referintd a Béncii Nationale a Roméniei
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si raméne neschimbatid pe
intreaga durata a contractului.

Art. 9. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tirziu in ultima zi a fiecérei luni,
dupd cum urmeaza: prin ordin de platd in contul Orasului Cisnadie, conform scadentarului anexi la
prezentul contract.

Art. 10. Nicio plata efectuata prin ordin de platd nu va fi considerata primitd decit in momentul
creditdrii contului Orasului Cisnadie. Daca scadenta plitii coincide cu o zi de sdmbatd sau duminicé
sau cu o sarbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL va lua toate mésurile necesare pentru ca



plata sa fie confirmata in contul Orasului Cisnddie in ziua lucritoare care precede respectiva sambati,
duminica sau zi de sarbatoare.

Art. 11. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intirzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai Intii asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art. 12. Dovada achitirii avansului si a comisionului previazute la art. 6, o constituie
documentele de plata.

IV. DAREA—LUAREA iN PRIMIRE/RISCURI

Art. 13. (1) (I) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi
de Ta VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupi achitarea integrali a pretului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Priméria Orasului
Cisnadie in acest sens.--
(2) Locuinta raméine in administrarea Autorititii Administratiei Publice Locale Cisnédie péana la

data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL

(3) CUMPARATORUL a luat cunostinti despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesititilor si exigentelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnérii prezentului contract.

Art. 14. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate Ia zi, azi, data
semnarii contractului.

V. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile Cumpairitoarului:

Art. 15. La data autentificarii prezentului contract CUMPARATORUL se obliga, in
conditiile legii, si inscrie, in evidentele de publicitate imobiliard, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificatd la Art. 1.
si respectiv dreptul de folosinté asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din contract.

Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in conditiile
legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciar3, pe cheltuial proprie, interdictia
de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioadi de 5
ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 15. CUMPARATORUL declard ci la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusive conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata si modificata si se obliga sa Intocmeascd si sd depund toate documentele care
sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard cd a
indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afld bunul imobil, a luat cunostintd de situatia
juridicd a acestuia din extrasul de carte funciara nr. eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I . Sibiu si intelege si
cumpere de Ia VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul
contract cu al cirui continut se declara de acord.

Art. 16. CUMPARATORUL se obligd, la data semnirii contractului, in conditiile legii, s
noteze prezentul contract in cartea funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din
Cod civil.



Art. 17. CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUL, in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte
intre vii, asupra imobilului identificat la Art. I, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de Ia data intabulirii definitive a imobilului, in
conditiile dispozitiilor legale.

Art. 18. (1) Piartile convin urmitoarele: VANZATORUL promite si vindi si
CUMPARATORUL promite si cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmitd dreptul de proprietate
asupra locuintei prin orice modalitate (vAnzare - cumparare, donatie, contract de intretinere, etc.), la
pretul stabilit la data cumpéririi, prin expertiza tehnici, intocmitd de un expert evaluator autorizat,
aprobatd de catre Consiliul Local al Orasului Cisnddie, cu respectarea interdictiei de instrdinare
potrivit prevederilor art. 17 din prezentul contract.

(2) Pirtile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege si renunte la dreptul de folosinti asupra
terenului la data cumpérarii terenului, in conditiile prevederilor art. 18 al. (1) din prezentul contract.
(3) CUMPARATORUL se obligi si inscrie in cartea funciari conventia de Ia art. 18 alin. (I)
din prezentul contract.

Art. 19. CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite radierea interdictiei de
instrdinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 18 din prezentul
contract.

Art. 20. (1) In termen de 30 de zile de Ia data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a
locuintei in cartea funciari, pec numele sidu, in baza adresei eliberate de Priméria Orasului
Cisnadie prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sé inscrie locuinta pe rolul séu
fiscal.
(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligs si noteze in cartea funciari data de Ia care curge perioada de 5
ani a interdictiei de instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art. I.

Art. 21. () CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 6 si Art. 7 din prezentul contract.
(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri de
intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare
luni sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmiitoare termenului de scadenta si
panii Ia data stingerii sumei datorate inclusiv.
(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,
inclusiv dobinda, pani Ia achitarea integrala a pretului

Art. 22. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile
administratiei publice locale in conditiile In care CUMPARATORUL depune o cerere motivatd cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.
(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(3) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pani la achitarea
integrald a pretului.



Art. 23. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si ipotecilor
din cartea funciar, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau

desfiintarea contractului.

Art. 24. Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa
toate lucrarile de intretinere a locuintei, modificéri constructive, lucréri de amenajdri, imbunétatiri,
pentru o mai buni folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris,
al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI,
fara drept de retentie asupra lucrdrilor efectuvate si fard nici o platd din partea
administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 25. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in conditiile
previzute de legislatia in vigoare.

Art. 26. CUMPARATORUL declard ca este de acord si facd parte si si se inscrie in

asociatia de proprietari ce urmeazd a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte
imobilul cumpdrat.

2. Obligatiile si obligatiile Vinzitorului

Art. 27. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 28. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ....... , certificat intocmit de auditor energetic
............. conform caruia locuinta este clasificatd in clasa energetica .......si a fost pus, n original,
Ta dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 29. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din
Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.

Art. 30. (1) Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept, CUMPARATORUL fiind de
drept in Intarziere si fara a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fard interventia instantei
judecitoresti, fard posibilitatea acordérii unui termen de gratie, titularulcontractului fiind de drept
in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL nu achiti trei rate consecutive, acesta avand
obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereaza cind sunt incidente prevederile art.
22 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Cisnddie dispune suspendarea
executirii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) Prezentul contract se desfiinteazi de plin drept, CUMPARATORUL fiind de drept in
intarziere si fard a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fard interventia instantei
judecatoresti, fard posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept
in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL dupa expirarea perioadei de suspendare a
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executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei
perioade de suspendare.

Art, 31. In cazul desfiintirii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privatd a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si
urmand regimul prevazut in art. 10, al. 3 din Legea nr. 152/1998, republicata si modificata.

Art. 32. in caz de desfiintare a prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor riméne cAstigate
spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.
Lucrérile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul
personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, firi a constitui o imbogitire fird justd cauzi a
administratorului/ vanzitorului locuintei, in conditiile art. 1346 din Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 33. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract.

a) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primitd in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

b) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul siu celeilalte parti in termen de 10
zile lucrétoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 34. Forta majora exonereazi de raspundere partea pe care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd
majora.

IX. LITIGII
Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror sume
datorate ca urmare a incheierii, desfagurarii sau desfiintérii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazid cu prevederile legale In vigoare. Dacd vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nulé, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rdméne in vigoare neschimbate, iar pértile se vor intdlni cat mai curfnd
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posibil si vor conveni cu buna credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiatd scopului
contractului si care are un efect economic egal.

Art. 38. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR,
in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.
(2) Subsemnatele parti declardim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ca
exprimi voinga noastrs, am inteles i acceptam efectele acestuia si solicitim autentificarea.
(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciarad de cétre notarul public.

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L. nr.

si autentificat de cu sediul In ..o, intr-un singur exemplar, azi data
AUENHFICATL vvvevveeveerececreisneianins
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

MIHAELA-CARMEN SEUSAN
DANIELA-MARIA SZASZ
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ANEXA 3 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE TEREN
AFERENT LOCUINTA ANL

1. PARTILE:

1. Orasul Cisnadie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu sediul in Cisnadie, str.
Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4406002, prin primar Orlatan Mircea,
in calitate de vanzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte,

si

2 cetitean romdn, domiciliat in ................. identificat
prin C.I. seria ......... nr. ............., emisd de.............. la data de .............. C.L
valabila pand la  data de ...l CNP...coviiiiinnne si
sotul/sotia.......ocoveveeennnnnnn. cetitean roman, domiciliat in
........................... identificat.prin C.I. seria ............ Dnr........... emisd de
............ la data de................. CI. valabila.pdni.la data de .................,, CNP

............................ casitoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
in calitate de cumparitor, numiti in continuare, incuprinsul actului, CUMPARATORI, pe
de alta parte,
au convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

in baza dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr. ............. L yssss5e9335sssnssss PIIVIN
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza Orasului
Cisnidie si a contractelor cadru de vénzare pentru locuintele de tip ANL, in baza
dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr........ [eoreoirninnnnnnes privind aprobarea pretului de
vanzare a imobilului-teren proprietatea privatd a orasului Cisnddie, situat in orasul
Cisnadie, str. ..., nr. .., aferent blocului de locuinte ANL, .si a Raportului de evaluare nr.

.............. intocmit de ................. , inregistrat cu nr. ................ la Priméria Orasului
Cisnadie, a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpdrare asupra cotei
deurnnireciiiciininnns din intregul teren intravilan categoria de folosintd curti, constructii in
suprafatd totald claditd si necladitd de ................. m.p., inscris in C.F. nr.................... a

localitatii Cisnadie (nr. C.F. vechi ... a localitatii Cisnadie, nr. top......), Al, nr. cad. ...,
respectiv suprafata de ... mp, teren aferent apartamentului nr. scara .., etaj .., compus din: ,
cu suprafata construitd efectivi inclusiv partile comune indivize in suprafatd de ... mp, eu
suprafata utilda de .... mp., cu partile comune indivize in cotd de ....% m.p.): fundatiile,
zidurile despartitoare, planseele, casa scarilor, holurile, centralele termice de la panerul
scirilor acoperisul, bransamentele de apa, electricitate, gaz §i energie termicd pana la
intrarea in apartamente, situat in Orasul Cisnadie, str. nr. scara .., etaj ..Jud. Sibiu, inscris in
CF. 0. v, a localitdtii Cisnddie, AI, nr. cad. aparatment dobandit prin
cumpirare, in baza Contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.... / de notar
public ....cu sediul in.... , dupd cum urmeazi:



II. OBIECTUL CONTRACTULUL
Art. 1. VANZATORUL vinde cota indivizi de .. parte (...%) din intregul teren

intravilan categoria de folosintd curti, constructii in suprafati totald cladita si necladitd de....

m.p., inscris in C.F. nr. . a localitétii Cisnddie (nr. C.F. vechi .... a localititii Cisnddie, nr. top
Al nr. cad. Respective suprafata de .... mp, teren aferent apartamentului nr. scara ..., etaj--
compus din: , cu suprafata construitd efectiva inclusive partile commune indivize insuprafatd
de .... mp, cu suprafata utild de ... mp. , cu partile comune indivize in cotd de ...% (....mp):
(exemplu fundatiile, zidurile despartitoare, plangeele, casa scérilor, holurile, centralele
termice de Ia parterul scarilor ..., acoperisul, bransamentele de api, electricitate, gaz si
energie termica) pana la intrarea in apartamente, situat in orasul Cisnddie, str. . scara ...... etaj
...jud. Sibiu. , inscris in C.F. nr a localitatii Cisnadie, Al nr. cad. .,....

Domeniul Privat al oragului Cisnéddie este proprietar asupra cotei de .... parte din
intregul teren intravilan categoria de folosintd curti, constructii in suprafati totali
clidita si necladiti de ..m.p., inscris in C.F. nr. a localititii Cisnadie, de sub asupra
imobilului Al, drept inscris in CF cu incheierea nr. ¢f , cumpérétorii avind intabulat un drept
de folosinti asupra terenului aferent apartamentului nr. conform celor de sub ............. asupra
imobilului Al in baza contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. de catre BNP
drept inscris in CF, cu incheiereanr. .. /............

Dreptul de proprietate asupra cotei de ...% ce reprezinta teren aferent
apartamentului nr.......... mai sus mentionat se transferd de Ia Véanzétor la Cumpdrator, azi,
data semnarii prezentului contract. / Dreptul de proprietate asupra cotei de ..... ce reprezinti
teren aferent apartamentului nr. ...., mai sus mentionat, se transferd de la VANZATOR la
CUMPARATOR, la data achitirii integrale a pretului contractului, conform dispozitiilor
cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezervd proprietatea pdna la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil

I11. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 2. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de ... % ce
reprezinti teren aferent apartamentului nr. ......stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr.
la care se adauga contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 3. Pretul contractului este stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr. ..., fiind
obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a terenului: ....lei
- Contravaloarea raportului de evaluare.......... lei

Art. 4. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. stabilit in conformitate cu
prevederile HCL nr. ..... este de ... leio/mp.

Art.5. Pretul contractului in suma de .........cceeeee. a fost achitat de cétre cumparitori
astfel:
a. Suma de.......coceuene reprezentind pret de vénzare al terenului, s-a achitat, in data
deririiiiicenne , prin virament bancar, conform OP nr. .......... eliberat la data de



...................... de .ovvevevieeveee.in contul i@l Auatoritatii

b. Suma de lel ..uuuurreeeeerrennnnes reprezentdnd contravaloarea raportului de evaluare, in data de
....................... prin virament bancar, conform OP mr. ............cliberat la data de
................... de Banca .....eceeceeeeee i1 CONMUL ciiivicrveenieneieieeceecnneenn@l - Autoritatii

Art. 6. Dovada achitirii a pretului contractului prevdazut la art. 5, o constituie
documentele de platd ................... OP-urile vizate de banca insotite de extrasul de cont al

CUMPATAtOATCI..ceeseeecrirersiiirsisiiniesneenssseees

IV. DAREA - LUAREA IN PRIMIRE/RISCURI

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate, cit siposesia asupra imobilului sus mentionat, se
transferd de la VANZATOR la CUMPARATORI, astizi data incheierii si autentificérii
prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi,/ la data achitdrii integrale a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza
adresei emise de Primaria Orasului Cisnidie. in acest sens.

(2) De Ia data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietatile imobiliare in
vederea stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate Ia zi, azi, data

semnarii contractului

Art. 8. (1) Ca urmare a incheierii prezentului contract subsemnatele pérti solicitim
radierea din CF-ul apartamentului si din CF-ul terenului a conventiei prin care cumpérétorii
s-au obligat s cumpere terenul aferent apartamentului, aceasta riméanand fara obiect
(2) Ca urmare a incheierii prezentului contract CUMPARATORII inteleg si renunte la
dreptul de folosintd asupra terenului aferent apartamentului, in acest sens solicitind radierea
din CF-ul terenului a dreptului de folosinta asupra terenului dobandit prin cumpdrare.

(3) Ca urmare a incheierii prezentului contract, partile convin si solicitd radierea din CF-ul
apartamentului si din CF-ul terenului a interdietei de instriinare a apartamentului prin acte
intre vii pe o perioadi de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate (daca e cazul).

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile Camparatorului

Art. 9. CUMPARATORUL declarici a indeplinit obligatia de verificare a starii in
care se afld bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridicd a acestuia din extrasul de
carte funciard nr. ................ eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Sibiu si intelege sa cumpere de
la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul
contract cu al carui continut se declari de acord.



Art. 10. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard,
Costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 11. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreaza impozitul aferent terenului ce face obiectul prezentului contract, stabilit si
calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile Vinzitorului

Art. 12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini
si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui
litigiu.

Art. 13 VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-
cumparare, si se indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de
publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORILOR, a dreptului de proprietate asupra
imobilului teren ce constituie obiectul contractului, precum si si se radieze toate notirile
mentionate in prezentul act, inclusive interdictia de instrdinare prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 ani de la data dobéndirii (daca e cazul).

VI. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 14. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisé Ia adresa/sediul prevazut
in partea introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar Ia data
mentionati de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacé confirmarea se transmite
prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea cireia i este adresata notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte pérti in termen
de 10 zile lucritoare de Ia receptionarea notificarii.

VIL. FORTA MAJORA

Art. 15. Forta majora exonereaza de rispundere partea care o invocd in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia
cazului de fortd majora.

VIIL LITIGII



Art. 16. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judectoresti competente

IX. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror
sume datorate ea urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 18. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Dacd
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in
totalitate sau in parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar partile se
vor intilni cAt mai curind posibil si vor conveni eu bund credintd asupra acceptarii clauzei
legale cea mai apropiat scopului contractului si care are un efect economic egal.

Art. 19. (I) Taxele afcrente incheierii prezentului contraet sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.
(2) Subsemnatele parti declardm ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat
cd exprimid vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitim

autentificarea Iui.
(3) Prezentul act se va depune, din Oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul

public.

Tehnoredactat si autentificat Ia sediul Societatatii Profesionale Notariale ........ccoooe. weeennin.

VANZATOR CUMPARATOR
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHBAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
: DANIELA-MARIA SZASZ,




