ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 226
pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind modalitatea si criteriile de analiza
si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite de A.N.L. pe
raza U.AT. Oras Cisnidie

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard, in numir de 16
consilieri, 1a data de 28 august 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 18312/27.06.2025 intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 18313/27.06.2025 pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind modalitatea si
criteriile de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite de
AN.L. pe raza U.AT. Orag Cisnadie, intocmit de Directia tehnica;

Vizand avizul comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. 221/27.08.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public-privat, gospodarie oriseneascd si comert nr. 208/26.08.2025, precum si avizul
comisiei juridice, ordine publicd, sdnitate, protectie sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret si
sport nr. 232/26.08.2025;

Tinand cont de:

- Adresa Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 44007/1.A/13.07.2009 inregistrata la
Primaria Orasului Cisnadie cu nr. 7891/23.07.2025 prin care au fost avizate favorabil criteriile pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, in orasul Cisnédie;

In conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartel

europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicat;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completdrile

ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.,.c” si ,,d”, alin. (7) lit.,,q”, art. 136 alin. (1) si
alin.(8), art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit,
,,a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba Regulamentul-cadru privind modalitatea si criteriile de analiza si solutionare

a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite de AN.L. pe raza U.AT. Oras Cisnadie,
conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 (1) Se stabileste si se aprobi structura pe specialititi a Comisiei sociale de analiza si
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L., conform

anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérére.
(2) Comisia previzuti la alin. (1) se va constitui prin dispozitie a primarului Oragului

Cisnadie.
Art.3 Se aproba Graficul-calendar de lucru al comisiei previzute la art. 2, conform anexei nr.
3 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.4 Se aproba contractul cadru de Inchiriere pentru locuintele destinate tinerilor, construite
prin AN.L., conform anexei nr. 4 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 La data adoptirii prezentei, se abrogd Hotérarea Consiliului Local nr. 99/28 mai 2009,
cu acelasi obiect de reglementare.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Primarului Orasului Cisnadie,
comisiei previzute la art. 2, Directiei tehnice si Directiei economice.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de cétre Directia administratie publicd
locala.

Adoptata la Cisnadie, In data de 28 august 2025, cu 11 voturi ,,pentru”, 1 vot ,.impotrivd”
si 4 abtineri.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAELA-CARMEN SEUSAN

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibin
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedint3
1 ex. Evident3 hotérari
1ex. DAPL
1 ex. Directia tehnicd —
1 ex. Directia economicd  —
1 ex. Comp. financiar contabilitate
1 ex. Compartimentul impozite §i taxe
1 ex. Cabinet primar —
1 ex. Afisaj __
Red./Dact. D.S.



Anexa nr. 1 1a Hotirdrea Consiliului Local nr. 226/28 august 2025

REGULAMENT CADRU
privind modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de atribuire a
locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L.

Capitolul T
GENERALITATI

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
aplicarea la specificul administraiei locale a orasului Cisniddie a modalitatilor si criteriilor de
analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri, construite prin A.N.L,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere si respectate urmétoarele acte
normative:

. Legea nr. 152/ 1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotérérea Guvernului nr. 962/2001
cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996 aprobate prin Hotérarea
Guvernului nr. 1275/2000, cu modificarile si completirile ulterioare;

Art. 3.Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major -realizarea locuintelor pentru tineri in vederea 1inchirierii,
constituie un obiectiv major de interes national si local al administratiei centrale si al
administratiei publice locale;

b) principiul accesului liber al tinerilor in vérstd de 18-35 ani la locuinele construite prin A.N.L.;
¢) principiul transparentei — locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeazi si se
inchiriazi pe baza listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza intocmirii cérora
stau criteriile cadru (criteriile de acces la locuinta si criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj)
aprobate de Consiliul Local al orasului Cisnadie in conditiile legii, afisate la sediul Primériei.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:
a) AN.L.-- Agentia pentru Locuinte - institutie de interes public din structura Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Locuintei cu personalitate juridicd de coordonare a unor resurse de
finantare in domeniul constructiei de locuinte.
b) Tineri -- sunt persoane majore in vérsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L, destinate inchirierii i care pot primi
repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.
¢) Locuinti — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii.
d) Familie — prin familie se intelege sot / sotie, copii §i / sau alte persoane aflate in
intretinerea sotului/sotiei, dacd persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.
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K)

Comisia sociald de analizi — comisie numita prin Dispozitia primarului, formatd din functionari
si specialisti din compartimentele cu atributiuni in domeniile administrativ, social si juridic
precum si consilieri locali, care analizeaza solicitérile de locuinte, acorda punctajul potrivit
criteriilor de ierarhizare, intocmeste listele de prioritati si de atribuire a locuintelor disponibile
pentru inchiriere si analizeaza / avizeaza solicitérile de schimburi de locuinte.

Criterii — cadru - norme stabilite de Consiliul Local pe baza Hotararii de Guvern nr. 962 din 27
septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, acestea
cuprinzéand:

Criterii de acces la locuintd

Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

Lista solicitantilor care au acces la locuinti — reprezinta lista intocmitad de comisia sociald de
analiza in urma stabilirii dosarelor a ciror titulari de cereri se incadreaza in prevederile punctului
A ,.Criterii de acces la locuintd” din Anexa nr. 11 a Hotérarii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie
2001 si art. 13 - 15 din prezentul regulament.

Lista solicitantilor care nu au acces la locuinti — reprezint lista intocmita de comisia sociala de
analiza in urma studierii dosarelor, a céror titulari de cereri nu se incadreazd in prevederile
punctului A ,,Criterii de acces la locuintd” din Anexa nr. 11 a Hotarérii de Guvern nr. 962 din 27
septembrie si art. 13 - 15 din prezentul regulament.

Lista de prioritate — reprezinti lista intocmitd de comisia sociald de analizd in urma acordarii
punctajului pe baza prevederilor punctului B ,,Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj” din
Anexa nr. 11 a Hotdrarii de Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 in ordinea descrescétoare a
punctajului obtinut de citre cei aflati pe lista solicitantilor care au acces la locuinta.

Lista de repartizare a locuintelor— reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor inscrisi
in lista de prioritate, pe numar de camere in functie de solicitarea acestora in cerere.

Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor privind
inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

Capitolul II
CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE PENTRU
TINERL, CONSTRUITE PRIN A.N.L. DESTINATE INCHIRIERII
Art. 5. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate
anterior si cele nou construite in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile §i completirile ulterioare, aflate in administrarea
Consiliului Local Cisnédie.
Art. 6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin AN.L. se face pe terenurile aflate in
proprietatea publica ori privati a statului sau a administratiei locale, viabilizate sau in curs de
viabilizare corelatd cu termenele de receptie si punere in functiune a locuintelor,
Utilitatile si dotarile tehnico — utilitare se realizeaza prin obiective de investitii promovate de
catre Consiliul Local potrivit legii si In corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art. 7. Stabilirea si/ sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeazi in baza planurilor
urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odata cu promovarea programelor de dezvoltare
a constructiilor de locuinte prin programele privind construirea de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

Art. 8. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile i completarile ulterioare, fac
obiectul exclusiv al proprietitii private a statului si sunt administrate de Consiliul Local al
orasului Cisnéidie.



Art. 9. Evidenta inventarului si urmarirea modului de folosinta a unitétilor locative construite prin
AN.L., se realizeazi de citre Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu altd
destinatie (C.A.L.S.) din cadrul primériei.

Art. 10. Urmarirea comportirii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor interventii la ele sau
parti din acestea se va face de catre Arhitectul Sef din cadrul primériei.

Art. 11. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se
tnregistreaza in contabilitatea unitétii administrativ-teritoriale a orasului Cisnadie, cu respectarea
prevederilor legale in materie si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.

Art. 12. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau
ale art. 23 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completirile ulterioare, si a prezentului regulament se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si / sau cétre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea si fie
conditionats de vArsta solicitantului si faré interdictie de vanzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia consemndrii
interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii acestora la Inscrierea dreptului
de proprietate 1n cartea funciard, in conditiile legii.

Capitolul 111
ACCESUL LA LOCUINTA. SOLICITAREA. ANALIZA CERERILOR ATRIBUIREA
UNITATILOR LOCATIVE

Art. 13. Pot avea acces la locuinte pentru tineri destinate inchirierii construite prin programul
ANL, persoane majore, in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cereril pentru repartizarea
unei locuinte construite prin programele A.N.L, destinate inchirierii si care pot primii repartitii in
cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Art. 14. Titularul cererii de locuinti si ceilalti membrii ai - familiei acestuia - sot, sotie, copii si /
sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - trebuie sa nu detind si sd nu fi definut o alta
locuinti in proprietate si / sau s nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau unititii fn care isi desfigoara activitatea, in orasul
Cisnadie. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuints, dobéndite in proprietate, in conditiile legii,
daca acestea nu depisesc suprafafa utila de 37 mp, suprafati utild minimald / persoand, prevézuta
de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 15. Titularul cererii de locuintd trebuie sa-si desfasoare activitatea profesionald in raza
administrativ - teritoriald a orasului Cisnadie sau in localitati situate la maximum 20 km de acesta,
cu contract de munca pe perioadd nedeterminatd, incheiat cu cel putin 90 zile Inainte de data
depunerii dosarului. Justificarea calitatii de angajat se va face prin adeverintd de la locul de munca
insotita de o copic dupi contractul de muncd, respectiv numirea pe post in cazul celor din
invitimant si sinatate, copiile urmand a fi certificate pentru autenticitate de citre unitatea
emitenta a adeverintei.

Art. 16. Titularul cererii trebuie si facd dovada domiciliului, respectiv resedintei si calitatea de
,tolerat in spatiu” sau ,,chirias".



- In cazul in care acesta are calitatea de chirias, este necesar ca acest statut si fie detinut de
solicitant cu cel putin 30 zile inainte de data depunerii dosarului.

- Calitatea de chirias in spatiu din fondul locativ privat, va fi atestatd prin contract de inchiriere
cu proprietarul / detinitorul spatiului, luat in evidentd la Administratia Finantelor Publice locale,
iar adresa de resedintd si fie consemnata 1n cartea de identitate.

- In cazul contractului de comodat, titularul cererii este considerat ,, tolerat in spatiu”.

- Dovedirea starii civile si componentei familiei se va face prin copie dupd actele oficiale de stare
civild eliberate de autorititile statutului in domeniu.

- Persoanele aflate in intretinere, altele decit membrii familiei, daca este cazul, vor fi dovedite
prin hotarare judecitoreasca definitiva privind obligatia intretinerii sau prin contract de intrefinere
autentificat notarial, cu indeplinirea prevederilor din art. 499 Cod civil.

Art. 17. Solicitarea de locuinti pentru tineri, destinatd inchirierii construitd prin programul
AN.L,, se ia in evidentd pe bazi de cerere tip — model anexa nr. 1 la prezentul Regulament,
completats si semnatd de titularul cererii de locuintd individual §i in nume propriu. Cererea va
primi numir de inregistrare din Registratura din cadrul Primérie, iar centralizarea si evidenta
cererilor va fi asigurati de Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu alté destinatie
(C.A.L.S.) din cadrul primadriei.

Art. 18. In anul in care este previzut a se da in folosinta noi unititi locative construite prin A.N.L.
sau se epuizeazi Lista de prioritate pentru acordarea locuintelor AN.L. din transa anterioard,
Consiliul Local va actualiza si completa dupd caz, prezentul regulament, va stabili structura de
specialitate a COMISIEI SOCIALE DE ANALIZA, va adopta GRAFICUL -CALENDAR DE
LUCRU al comisiei, in care va mentiona in mod distinct si imperativ termenul limitd pand la care
se depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere.

Componenta nominali a comisiei se va stabili prin dispozitia primarului, comisia fiind un
colectiv operativ.

In situatia in care nu se mai construiesc alte locuinte prin programul A.N.L., comisia sociala
se mentine in vigoare pentru analiza anuala a cererilor depuse si intocmirea listei de prioritate in
noua ordine in vederea repartizirii unititilor locative devenite disponibile.

Art. 19. Dupi aprobarea graficului — calendar de lucru, acesta va fi afisat la sediul institutiei sau
pe site-ul Primariei orasului Cisnadie www.cisnadie.ro

Cererile depuse si inregistrate dupa data limitd de depunere a dosarelor se vor tine in evidenta
separati gi se vor analiza in perioada de finalizare a urmatoarei trange de locuinte A.N.L., cand se
va intocmi o noua listd de prioritate in noua ordine rezultatd din analiza dosarelor.

{n situatia in care nu se mai construiesc locuinte prin A.N.L., lista de prioritate se va actualiza
daca sunt solicitari anual in trimestul intdi sau in momentul epuizirii listei de repartizare
anterioard, prin analizarea si procesarea cererilor depuse ulterior listei de prioritate, stabilindu-se
o noui ordine de prioritate in vederea repartizarii unitatilor locative ce vor deveni disponibile din
cele construite si repartizate anterior. Noua lista de prioritate va fi aprobatd in Consiliul Local.

Art. 20. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele previzute in anexa nr. 2 la prezentul
Regulament, se va depune la Compartimentul administrarea locuinelor si spatiilor cu alta
destinatie (C.A.L.S.) si se vor prezenta copii dupd actele originale, copii care vor fi vizate pentru
conformitate, prin aplicarea mentiunii "CONFORM CU ORIGINALUL”.

Art. 21. Dupi data limitd de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte, comisia sociala
de analizd va proceda la studierea acestora pe baza ,,CRITERIILOR — CADRU pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii" ( anexa nr. 3 la prezentul regulament) punctul A ” CRITERII DE ACCES

LA LOCUINTA” - art. 13 - 15 din prezentul regulament.
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Art. 22. Dosarele care se incadreazi in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuintd” din
anexa nr, 3 la prezentulvRegulament, se vor inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE AU
ACCES LA LOCUINTA” - model anexa nr. 4 la prezentul Regulament.

Art. 23. Dosarele care nu se incadreazi in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuinfd”
din anexa nr. 3, se vor inscrie pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCES LA
LOCUINTA” (model anexa nr. 5 la prezentul Regulament) evidentiindu-se in mod distinct
motivul pentru care nu au acces.

Art. 24. Comisia de analiza, prezinti Consiliului Local listele prevazute la art. 22 si 23, iar pentru
,.Lista solicitantilor care au acces la locuinta” se fac si propuneri privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor luAndu-se in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si cel
nou construit (daca este cazul).

Listele prevazute la art. 22 si 23 vor fi date publicitatii prin afisarea la un loc accesibil
publicului.

=

Art. 25. Pentru fiecare solicitant aflat pe ,,Lista solicitantilor care au acces la locuintd” se va
intocmi de catre Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu altd destinatie
(C.A.L.S.),Fisa solicitantului de locuinta A.N.L.”— model anexa nr. 6 la prezentul Regulament.

Art. 26. Pe baza datelor din ,,Fisa solicitantului de locuintd A.N.L. (anexa nr. 6) si documentelor
aflate la dosar, Comisia sociali de analizd va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda
punctajul pe baza “Criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj” punctul B din Criteriile —
cadru” (anexa nr. 3) intocmindu-se ” FISA DE CALCUL A PUNCTAJULUI” - model anexa nr.

7 la prezentul Regulament.

Art. 27. Fisele previzute la art 25 si art. 26 respectiv ,,Fisa solicitantului de locuintd” si ,.Fisa de
calcul a punctajului” se vor atasa la dosarul solicitantului ficand parte integranta din acesta.

Art. 28. In urma acordarii punctajului si pe baza studiului documentatiei din dosare, comisia
sociald de analiza intocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA LOCUINTEI
AN.L. " — model anexa nr. 8 la prezentul Regulament.

Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea descrescétoare a punctajului cumulat obtinut,
iar la punctaj egal departajarea se face in functie de situatia locativéd, avénd prioritate, numai in
acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni in mod iminent grava.

Daci nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea
cererii solicitantului luand in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (zi/lund/an), avand in
acest caz, prioritate solicitantul a carui cerere are vechimea cea mai mare.

in cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie
sociali (stare civili + stare de sdnatate la data analizarii dosarului).

Art. 29. Lista de prioritate se stabileste la darea in folosinta a unor noi unititi locative sau anual,
precum si in momentul epuizarii listei de repartizare anterioare, in situatia in care nu se mai
construiesc locuinte pentru tineri destinate inchirierii prin programul A.N.L.

La intocmirea noii liste de prioritate se vor procesa:
- cererile depuse ulterior datei de preluare a dosarelor pentru care a fost intocmité lista de
prioritate;
- dosarele procesate care nu au intrunit punctajele necesare inscrierii pe lista de repartitie
reactualizata;



- precum si cererile din anii anteriori pentru care nu au fost depuse dosare dar, solicitanii au
mentionat ¢ mentin cererea pentru o alti transa de locuinte construite prin AN.L.

Cererile si dosarele aflate in evidentd la data scadenta pentru depunerea / reactualizarea dosarelor
potrivit art. 19 si pentru care nu s-a depus / reactualizat dosarul, se considerd solutionate prin
renuntarea tacitd a solicitantului si nu se mai iau in procesare la intocmirea urmatoarei liste de

prioritate.

Art. 30. Lista de priorititi se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescétoare a punctgjului.
Repartizarea locuintelor se va face pe baza ,Listei de repartizare” tindndu-se cont de punctgjul
din lista de priorititi, in ordinea descrescitoare a numarului de camere, in functie de optiunea
solicitantului privind numérul de camere, evitindu-se repartizarea unor spatii excedentare si avand
prioritate in repartizarea locuingelor de la parter persoanele cu handicap (dacd acestea sunt
consemnate in lista de repartizare).

fn cazul in care se epuizeazi listele pentru un anumit numar de camere, locuintele vacante
cu acelasi numir de camere, pot fi ofertate solicitantilor de pe listele cu un alt numér de camere.

Art. 31. Lista de prioritati intocmitd potrivit prevederilor art. 29 si 30 se supune aprobarii
Consiliului Local, dupi care se di publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului.

Capitolul IV
REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 32. Data la care se poate efectua repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
este conditionatd de data intririi acestora in administrarea Consiliului Local al oragului Cisnadie
si este stabilitd prin protocolul incheiat cu A.N.L.

Locuintele devenite disponibile pe parcurs se vor repartiza cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

Art. 33. ,LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR” - model anexa nr. 9 la prezentul
Regulament se intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilita potrivit
art. 29 rimasa definitivi dupa solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati
locative disponibile pentru inchiriere.

Lista de repartizare se intocmeste separat pe numdr de camere solicitat prin cerere, in ordinea
descrescitoare a punctajului cumulat obtinut si a pozitiei din lista de prioritate.

Lista de repartizare va fi datd publicitatii prin afigare la un loc accesibil publicului, aceasta
fiind definitiva si dand dreptul solicitantului s3-i fie atribuita o locuinta A.N.L.

Art. 34. La data repartizirii locuintelor solicitantii acestora au obligafia sd reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea
pe cererea de solicitare a formulei ,,reconfirm / nu reconfirm indeplinirea criteriilor de acces la
locuint rezultate din documentele aflate la dosar", data §i semnétura.

Art. 35. In cazul darii in folosint3 a unor unitati locative noi, repartizarea efectiva a locuintei catre
solicitant se va face prin convocarea tuturor beneficiarilor in sedinta publicd deschisa si punerea
la dispozitie a schitei de amplasare a unititilor locative, pe baza céreia vor opta in ordinea
descrescatoare a punctajului si a numarului de camere solicitat, pentru individualizarea locuintei
(imobil, scar, etaj, apartament).

in baza formularului de REPARTITIE model anexa nr. 10, se va incheia contractul de
inchiriere.

In situatia in care in acel an nu se construiesc locuinte noi, repartitia ctre solicitant se va face
prin convocarea telefonica / in scris §i apoi prin atribuirea locuintei eliberate de catre vechiul
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chirias, in ordinea descrescitoare a punctajului si numarului de camere solicitat, repartitie pentru
care va primi formularul din anexa nr. 10.

Capitolul V
CONTESTATII SIMOD DE SOLUTIONARE

Art. 36. Contestatiile cu privire la acordarea priorititilor se vor adresa Primarului, in termen de 7
zile de la afisarea listelor prevazute la art. 22, 23, 28 i 33.

Art. 37. Primarul va asigura solutionarea contestatiilor in termen de cel mult 15 zile de la primire
in conditiile legii.

. Capitolul V1
INCHIRIEREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 38. In termen de cel mult 15 zile de la insusirea repartitiei beneficiarii de locuinte vor depune
la Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu altd destinatie (C.A.L.S),
documentatia necesard incheierii contractului de inchiriere.

Art. 39. Contractul de inchiriere, reprezintd acordul dintre proprietar / administratorul fondului
locativ si beneficiarul repartitiei de locuintd construitd prin ANL in conditiile prezentului
regulament denumit chirias, consemnat in forma scrisa, ca act cu putere juridica.

Art. 40. Contractele de inchiriere initiale se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizarii
locuintei, vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au
implinit varsta de 35 de ani, precum si clauze privind actualizarea anuald a cuantumului chiriei
pentru toti chiriasii.

Dupi expirarea contractului initial, prelungirea contractului se realizeaza la cerere si se face
succesiv pe o perioada de 5 ani prin recalcularea chiriei.

La data prelungirii contractului, titularul contractului de inchiriere, sotul / sotia acestuia i /
sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobéndit o
locuinti in proprietate si / sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a U.A.T. Cisnadie sau a
unititii in care isi desfisoard activitatea pe raza U.A.T Cisnadie, in localitatea in care define
locuinta actuald sau in localittile in care a fost extinsa cuprinderea teritoriald, dupa caz.

in situagia in care aceasti conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai
prelungeste.

Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobéndite in proprietate in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimald / persoand, prevazutd de
Legea nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 41. Chiria se stabileste anual de cétre autoritatea administratiei publice locale si va acoperi
cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, recuperarea investitiei, in functie de durata
normala stabilita potrivit prevederilor legale, la care se adauga o cota de 1.%.

Cota de 1% se aplici la valoarea de Inlocuire a locuintei, stabilitd conform Hotarérii Guvernului
nr. 962/2001 cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 42. Nesolicitarea in termen a prelungirii contractului de inchiriere sau neincheierea actului
aditional, ca urmare a nesemnirii de citre titular si / sau imputernicitul acestuia, presupune



incetarea raporturilor dintre proprietar / administrator si chirias, unitatea locativd devenind
disponibila pentru inchiriere in conditiile prezentului regulament.

Art. 43. Titularul de contract de inchiriere a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua In spatiu sub
nici un motiv alte persoane decit cele definite ca familie in prezentul regulament.

fn caz contrar, se consideri ci titularul de contract de inchiriere a unei locuinte A.N.L., nu
are trebuinti de spatiul locativ respectiv, urménd si se redistribuie locuinta ulterior rezilierii
contractului de inchiriere din initiativa unilaterald a proprietarului / administratorului fondului
locativ in urma unui preaviz de 30 de zile.

Art. 44. Cedarea dreptului de folosinta a locuintei repartizatd conform Listei de repartitie de cétre
titularul contractului de inchiriere este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

Art. 45. Chiriasii unei locuinte din fondul locativ construit prin ANL, nu pot beneficia de
atribuirea unei alte locuinte din fondul locativ respectiv.

Titularii de contracte de inchiriere pot si realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea
exigentelor minimale previzute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996 republicata, cu modificarile
si completirile ulterioare, In situatii temeinic justificate la prelungirea contractului de inchiriere
legal previzut sau in cazuri exceptionale, pe parcursul derularii contractului, cu aprobarea
proprietarului / administratorului fondului locativ, dupi analizarea situatiei in comisia sociald de
analizi si avizul acesteia. In aceasti situatie comisia sociald de analizd va verifica documentele
justificative si va face demersurile pentru recalcularea chiriet.

Art. 46. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceptate locuintele noi. Unititile locative supuse schimbului trebuie si faca parte din aceeasi
categorie de locuinte construite de A.N.L, iar schimbul reprezintd o conventie intre doi chiriasi.

Art. 47. Comisia sociald de analiza poate dispune ca, in situatii temeinic justificate cu respectarea
prevederilor Legii nr. 152/1998 republicats, cu modificérile si completarile ulterioare, schimbul
de locuinte si se poata realiza si intre unitéti administrativ - teritoriale diferite, cu acordul ambelor
autoritati ale administratiei publice locale care detin locuintele in administrare, dacé chiriasul si-
a schimbat locul unde isi desfisoara activitatea (in alta unitate administrativ - teritoriald).

Art. 48. Contractul poate fi reziliat in conditiile previzute de actele normative in vigoare ce
reglementeazi activititile in domeniul spatiului locativ.

Art. 49. Chiriasii imobilelor construite prin ANN.L. si administrate de Consiliul Local, se pot
asocia conform Legii 196/2018 in scopul reprezentirii intereselor lor in raporturile cu proprietarul
/ administratorul fondului locativ, precum si in raporturile cu alte persoane juridice sau persoane
fizice.

Anexele 1-10 fac parte integranta din prezentul Regulament.



Anexa nr. 1 la Regulament

Catre

Primaria orasului Cisnadie
Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu alti destinatie

SUbSEMNATUN/A...eooveeieieeeccieeieee e cerne e seenene nascut/ad la data de......cocoovceriiiiirnnieen. ,avand
actul de identitate C.I. seria........... Dlee'nvnerereeveeneennen.Cl. domiciliu / resedinta  actual(d) in
localitatea. .....ovvvevveeineniininnineieenreeeneeeenenene UL
........................ 3 SUT TR UUPSURURURUUTRPNTRUUTRURUIN: o1 HURITIN »] OION - AP
...... AP+ vveverereer IUMAL EE1ETOML 11ttt sssecesesnsnnns . AATESE €5
mail .oor.....Chirias / tolerat in spatiu, proprietarul spatiului fiind.........coooonniiiinini
Starea Civild ........ooovvieiiiiiiiiiin
Numir de membri in familie........... si.alte persoane aflate In intrefinere..............ooiiiiiiniininnes
Sunt de  ProfesiC....c.ccnieiniiineiireeccre e cu locul de munci in
1OCAHLALEA. .eveeeeeeeeeeeeeereriisieee e e e e e e e enens . oo ola(institutia,societatea,unitatea).....ooeececicnennenn,

.....................................................................................................................................................................

Solicit sa fiu luat in evident pentru repartizarea unei locuinte destinate inchirierii construite prin A.N.L.

Numir de camere solicitat .........cooeenen...

Mentionez c# nici eu si nici membrii familiei nu detinem si nu am detinut o altd locuintd in proprietate
si nu sunt beneficiarul unei alte locuinte pentru tineri destinata inchirierii in localitatea oras Cisnadie.

Data Semniétura



Anexa nr. 2 la Regulament

DOCUMENTELE
care se depun la dosarul de solicitare a locuintei destinate inchirierii pentru
tineri, construite prin A.N.L.

cerere tip model anexa nr. 1 — in care se va consemna numérul de camere solicitat;
copie dupi certificatul de nastere al solicitantului si membrilor de familie si / sau altor
persoane aflate in intretinere;

copie dupi actul de identitate al solicitantului si membrilor de si /sau altor persoane aflate
in intretinere;

copie dupa certificatul de casatorie (daca este cazul);

sentinta de divort definitiva si irevocabild (daca este cazul);

documente din care s rezulte luarea in intretinere a altor persoane in conditiile legislatiei
in domeniu, sentinta judecitoreascd privind obligatia intretinerii sau contract de
intretinere autentificat notarial (daci este cazul);

declaratie notariala din care sa rezulte ¢ titularul cererii de locuin{d si membrii familiei
acestuia — sot / sotie, copii si / sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - nu defin
si nu au detinut o alti locuint3 in proprietate si / sau nu sunt beneficiarii unei alte locuinte
cu chirie proprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitatii

in care isi desfasoara activitatea;

contract de inchiriere inregistrat la Administratia locald a finantelor publice — in cazul

in care solicitantul este chirias in spatiul din fondul locativ-privat (in contract se va
mentiona in mod expres suprafata locuibild, dacé este cazul);

documente din care sa rezulte suprafata locuibila detinuta (cu chirie/tolerat in spatiu) m.p.
/ ( contract de vinzare-cumpdrare, schita locuintei,extras C.F, adeverintd de impunere);
documente din care si rezulte daci solicitantul, un alt membru al familiei i / sau aflat in
intretinere suferi de o boald care necesita potrivit legii, insofitor sau o camera in plus,
certificat medical (daci este cazul) semnat de medicul de specialitate si de conducatorul
institutiei medicale;

adeverinta de la locul de munci al titularului de cerere din care si rezulte salariul net
insotita de o copie dupa contractul de munci ( titularizarea pe post in cazul celor din
invataméant, ordinul de repartitie pentru rezidenti sau stagiari). Copiile vor fi certificate
pentru autenticitate de citre unitatea emitentd a adeverintei;

Adeverinte pe ultimele 12 luni de la locul de munci din care s rezulte salariul net, cupon
pensie, adeverintd de venit de la Administratia Finantelor Publice (dupa caz), ale tuturor
membrilor familiei care vor locui impreuna in locuinta de tip AN.L.;

documente din care s rezulte nivelul de studii si / sau pregitire profesionald a titularului
de cerere (diploma, certificat, atestat, foaie matricold, etc.);

alte documente sau inscrisuri pe care le considera necesare in sprijinul aplicarii
prevederilor criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solufionarea cererii.

Nota: Dupa verificarea documentelor de la dosar si vizarea copiilor pentru conformitate cu originalul,
actele in original se Inapoiaza titularului de dosar.
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Anexa nr. 3 la Regulament

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si
in repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii (conform H.G.
nr. 962 / 2001 cu modificiirile si completirile ulterioare)

A. Criterii de acces la locuinta:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, trebuie
s fie major, in varsti de pini la 35 de ani la data depunerii cererii, si sd poati primi repartitie
pentru locuinti in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueazi numai individual si in nume propriu.

2. Titularul cererii de locuinti si ceilalti membrii ai familiei acestuia —sot / sotie, copii §i/ sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detini si sd nu fi detinut o alta locuinta
in proprietate si / sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfisoari activitatea, atit
in Orasul Cisnidie cit si dupi caz, in localitatea din afara Orasului Cisnidie unde isi desfasoara
activitatea titularul cererii de locuinti.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii §i dupa caz, ale sotiei / sotului si ale
celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele
instrainate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute In proprietatea statului in mod abuziv si
care nu au fost retrocedate in naturi. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
Jocativ in cimine de familisti sau nefamilisti i nici chiriasilor din locuintele preluate abuziv de stat si
care fac obiectul unor solicitiri de retrocedare sau care sunt retrocedate citre fostii proprietari. Prin
cimine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit individuale §i cu
dependintele, dotarile si utilitatile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care titularul
ceretii de locuintd si ceilalti membrii ai familiei acestuia — sot /sotie, copii si / sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - detin, alituri de alte persoane’cote-parti dintr-o locuin{d, dobéndite in conditiile
legii.

3. Titularul cererii de locuinti trebuie si isi desfigoare activitatea**) in Orasul Cisnidie sau
in localititi aflate la maximum 20 km de acesta

*#) Pentru situatiile in care titularii cererii de locuinta isi desfasoard activitatea la domiciliu sau in
regim de telemunci se face dovada adresei la care isi desfigoara activitatea, cu respectarea prevederilor
art. 108-110 din Legea nr. 5: - Codul muncii, republicats, cu modificérile si completirile
ulterioare, sau dupi caz, cu respectarea prevederilor Legii nr. 81/2018 privind reglementarea activitatii
de telemunca, cu modificarile si completirile ulterioare.

11



NOTA:

Solicitantii care isi desfisoard activitatea in afara orasului Cisnadie trebuie sd facd dovada ci au
domiciliul stabil de cel putin 1 an in orasul Cisnédie.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luAndu-se in considerare atit
locuintele libere din fondul existent, cit si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

NOTE:

- Lista de prioritati se stabileste ori de céte ori este cazul, dacé in anul respectiv urmeaza si se
finalizeze si sa se repartizeze locuinfe noi pentru tineri, destinate inchirierii, daca titularii cererilor de
locuinte inscrisi in lista aprobati initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuintd sau daca exista
locuinte pentru tineri rdmase vacante.

- Solicitantii inscrisi in lista de prioritai, cu respectarea criteriilor de la pet. 1, 2 si 3, care nu pot
beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi repartitii
in anii urmitori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuali

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat..........cccecereennnenscennncinnens 10 puncte
1.2. Tolerat I SPALIUL....ccvereererrereriieee et st et 7 puncte

1.3. Suprafata locuibild detinuti (cu chirie, tolerat in spatiu): - mp/locatar -

a). mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inClusiv......coccevnviiniienn, 5 puncte
b). mai mare de 12 mp si pand la 15 mp inCluSIV.....cooiinvcvcniiiiiiinnn 7 puncte
c). 8 mp si pAnd la 12 mp INCIUSIV...cooiiiniiic e 9 puncte
d). mai MicA de 8 MP......cccoviiiiiiiiiie e 10 puncte
NOTA:

in cazul celor tolerati in spatiu, toata suprafata locativa a imobilului se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuints, dar care
locuiesc in acelagi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativd detinutd conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinta. La
stabilirea numirului de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta
familiei definita la lit. A pct. 2
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2. Starea civild actuala

2.1. Starea civila:

B V=110 o L SO OO T OO P PO OOS P F PSPPSRI PP R PR 10 puncte
D). NECHASALOTIE 1. verseeceecrreeseretetiiii s bbbt s 8 puncte

2.2. Numiir de persoane in intretinere:

2 1 COPIL ettt b s 2 puncte
A ) 1 OO OSSO UOUOTOPUPROUIORPPOP RSP PPPEPSPPSPPP R 3 puncte
e ) 3 | OO OO RO O RRURROTOSIYOIOPIUYPOTO TP PS PR 4 puncte
) | OO OO OGSO OO OO OO P VOV PPN P PSPPSRI e 5 puncte
= > 4 QOPILeceveereareeiririr ettt 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b). alte persoane, indiferent de numarul acestora..............oooviiiinniiinnnnn. 2 puncte

3. Starea de sanitate actuali
Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat In intrefinere necesitd
potrivit legii, insotitor sau 0 camera In plus......ccovveorniiiiiiiiiii 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

A1 PANA 1A 1 BNeeniiiiiiiiiiiii e 1 punc

4.2.T0t€ 1 12 QN1.1eiiiiieieiieiceeei e 3 puncte
4.3.THE 2 $1 3 ANuuvieeieiieieceeeiireess et e s 6 puncte
4.4, TNEEE 3 14 BNccvreerieecicreieeiie it 9 puncte
4.5, pentru fiecare an Peste 4 aNi........ccoeeeeeeirinenneceeii e 4 puncte

5. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionali

5.1. fara studii si fard pregitire profesionald........ccoooiieieiniinn 5 puncte

5.2. cu scoald generald, fird pregitire profesionald si /sau cu specializare la locul de
14101 0ot TUUUUUOU OO U U O U UU OO DI PP PP PP & puncte

5.3. cu studii medii, fara pregitire profesionala si/sau cu specializare la locul de munca
................................................................................................................................. 10 puncte

5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate §i /sau prin
studii superioare de SCUTtd dUTAtE. ........coovviiereiiimiinni et 13 puncte



5.5. CU StUAIL SUPEIIOATE. .. veveenreeurieieeiiieieitcni it e sa et b sttt s e 15 puncte
NOTA:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat i atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit 18 ani.......... 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adOPta COPIie...cccverreirmniniiiininiieseee e 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nafionalizate..........c.ccovvveivirerniiiniiienicinc 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar / membru de familie

7.1. mai mic decét salariul minim Pe €CONOMIE........ccrrreiriirienirrriirirenreererennaeens 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie i salariul mediu net pe economie........... 10 puncte
NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuinta care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A.

- In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situafia locativa
constatatd la data efectivi a repartizirii locuintelor, avand prioritate, numai In acest caz, solicitantii a
caror situatie locativi este sau poate deveni, in mod iminent grava. Dacd nici acest criteriu nu este
suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului, luAndu-se in considerare
data efectivi a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avind prioritate in acest caz solicitantul a cérui cerere
are vechime mai mare. Dac# departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociald
(starea civila + starea de sandtate actuald).
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Anexa nr. 4 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR
care au acces la locuinta
(prin indeplinirea prevederilor pct. A din criteriile - cadru anexa nr. 3)

Nr.
crt.

Numele si Adresa Nr. dosar/cerere Data depunerii Observatii
prenumele cererii
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Anexa nr. 5 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR

care nu au acces la locuinta
(prin neindeplinirea prevederilor pct. A din criteriile - cadru anexa nr. 3)

Nr. Numele si Adresa Nr. dosar/cerere Data depunerii Observatii
crt. prenumele cererii
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Anexa nr. 6 la Regulament

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTAA.N . L.

Dosar nr. —_ o

Numele si prenumele solicitantului

Varsta ( in ani la data depunerii cererii) _

Adresa

Situatia locativa:

- chirias in spatiu din fond locativ privat
- tolerat n spatiu

Suprafata locuibild detinutd m.p./ locatar — — — e

Starea civila:
- casdtorit
- necisitorit

Starea de sanitate:

- fard probleme de sénatate
- afectiuni ale solicitantului sau membrului de familie care necesita

insotitor sau o camera in plus

Data depunerii cererii:

Nivelul de studii si /sau pregétire profesionalad

Locul de muncai si localitatea unde isi desfiisoard activitatea _
Situatii locative sau sociale deosebite:

- provenit din case de ocrotire sociald
- a adoptat sau adopta copii

- evacuat din case nationalizate

Alte mentiuni:
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Anexa nr. 7 la Regulament

FISA DE CALCUL
a punctajului total
Pct. B. criterii - cadru anexa nr. 3

Dosar nr. Titular
CRITERII PUNCTA]
ETALON ACORDAT
1. S_ituatia locativa actuali- X X
1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat 10 B
' 1.2. Tolerat in spatiu 7 |
1.3. Suprafata locuibila detinuti (cu chirie, tolerat in spatiu): ‘ X . X )
- mp / locatar: . B
a. mai mare de 15 mp si pna la 18 mp inclusiv 5
* b. mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv 7
c. 8 mp si pand la 12 mp inclusiv 9
" d. mai mici de 8 m B N T o
2. Starea civili actuali a
2.1. Starea civila: .4 : X
- a. cisdtorit 10 i
b. necasatorit - '|— 8 ‘
2.2. Numir de persoane in intrefinere: . X X
a. copil - X X
1 copil : 2
2 copii - - 3 |
3 copii ) . 4
. 4copii - 5
> 4 copii !5 puncte + 1 | -
punct pentru

fiecare copil

b. alte persoane, indiferent de numarul acestora ‘ 2
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3. Starea de sinitate actuali (necesiti ingrijitor sau 1
cameri in plus)

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1, péndla 1l an

4.2. intre 1 si 2 ani

4.3.1ntre 2 si 3 ani

4.4. intre 3 si 4 ani

4.5. pentru fiecare an peste 4 ani

.5. Nivelul de studii si / sau pregitire profesionala

4/an

5.1. fard studii si fard pregétire profesionald

0]

5.2. cu scoald generald, fard pregitire profesionald si / sau cu
specializare la locul de munca

5.3. cu studii medii, fird pregitire profesionald si / sau cu
specializare la locul de munca

de specialitate si / sau prin studii superioare de scurtd durata

5.5. cu studii superioare

5.4. cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale .

10

13

15

| 6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit
18 ani

15

6.2. tineri care au adoptat sau ad:)pté copii

6.3. tineri evacuati din case nationalizate

10

7. Venitul mediu net lunar / membru de familie
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7.1 . mai mic decét salariul minim pe economie

15

7.2. intre salariul minim pe economie §i salariul mediu net pe
economie

TOTAL PUNCTAJ OBfINUT

10

20




Anexa nr. 8 la Regulament

LISTA DE PRIORITATE
pentru acordarea locuintei A.N.L.

Nr. Numele si Adresa Punctaj Nr. Data Obs.
crt. prenumele realizat dosar depunerii
cererii
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LISTA DE REPARTIZARE

Anexa nr. 9 la Regulament

a locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere construite prin A.N.L.

Nr.
crt.

Numele si
prenumele

Adresa

Nr. dosar

Punctaj
realizat

Observatii

22




Anexa nr. 10 la Regulament

REPARTITIE

Nr. din

in baza Hotirarii Consiliului Local nr. —— ==,

/ s-a repartizat cu titlul de inchiriere locuinta construitd prin A.N.L.
situatd in oras Cisnadie, str. nr. bl. sc. ,
et. ,ap. d-lui/d-nei titular al dosarului de locuintdi A.N.L. nr.

din data de

Prezenta constituie actul justificativ de baz3, la incheierea contractului de inchiriere.

PRIMAR C.AL.S.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ
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Anexa nr. 2 la Hotiridrea Consiliului Local nr. 226/28 august 2025

STRUCTURA pe specialititi

a comisiei sociale de analiza a solicitirilor de locuintc pentru tineri destinate inchirierii,
construite in baza Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a
comisiei sociale de analizi si solutionare a contestatiilor privind analiza solicitirilor gi a
modului de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L. in baza Legii 152/1998

Comisia sociald de analizi a solicitirilor de locuinte pentru tineri de tip A.N.L.

Presedinte — reprezentant Directia tehnica

Secretar — reprentant Directia administratie publica locald
Membru — reprezentant C.A.L.S.

Membru — reprezentant Directia economica

Membru - consilier local

Membru - consilier local

Membru - consilier local

N YR W=

Comisia sociali de analizii si solutionare a contestatiilor

1. Presedinte — reprezentant Directia asistentd sociala

2. Secretar - reprentant Directia administratie publica locald
3. Membru - reprezentant Directia tehnica

4. Membru — reprezentant Directia economici

5. Membru - consilier local

6. Membru - consilier local

7. Membru - consilier local

Nota:

Nominalizarea membrilor comisiei se va face prin Dispozitia primarului (conf. art. 14 din H. G.
nr. 962/2001).

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ. /

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAELA-CARMEN SEUSAN




Anexa nr. 3 la Hotiirdrea Consiliului Local nr. 226/28 august 2025

GRAFICUL- CALENDAR

de lucru a COMISIEI SOCIALE DE ANALIZA a solicitirilor de locuinte A.N.L., in vederea
intocmirii LISTEI DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA DE LOCUINTE A.N.L.

ACTIVITATI TERMEN / PERIOADA

| Nr. crt. ACTIVITATI TERMEN / PERIOADA
1. Anuntarea modalitatilor de depunere a dosarelor si | Data limita pentr_u depunerea
termenul limita pana la care se primesc dosarele. dosarelor pand la 31
decembrie a fiecarui an
2. Studierea dosarelor si intocmirea listelor: Termen: pana la sfarsitul
- lista cu solicitantii care au acces la locuinti lunii februarie a anului
- lista cu solicitantii care nu au acces la locuinta urmator
3. Discutarea si aprobarea in Consiliul local a Prima Sedinta a Consiliului
listelor de la pct. 2 Local dupa termenul prevazut
la punctul 2
4. | Publicarea listelor dupa aprobare prin Dupéd aprobarea In
afisarea la un loc accesibil publicului C.L.
5. Termenul de contestatie 7 zile de la afisare
6. Solutionarea contestatiilor ) cel mult 15 zile de la
inregistrare
7. Intocmirea ” FISEI SOLICITANTILOR DE Dupa implinirea termenului
LOCUINTA” de solutionare a
contestatiilor.
8. Analiza fiecérei solicitiri in parte pe baza Dupa implinirea@menului |
documentelor de la dosar si Intocmirea FISEI de solutionare a
DE CALCUL A PUNCTAJULUI contestatiilor.




9. | Intocmirea LISTEI DE PRIORITATE Dupa implinirea termenului
PENTRUACORDAREA LOCUINTELOR ANL. | de solutionare a

contestatiilor.

10. | Discutarea si aprobarea in Consiliul Local a Prima Sedinta a Consiliului
LISTEI DE PRIORITATE PENTRU Local dupa termenul
ACORDAREA LOCUINTELOR ANL prevazut la punctul 6

11. | Publicarea listei dupa aprobare prin afisarea laun | Dupd aprobare in sedinta a

loc accesibil publicului dupd aprobarea in C.L. Consiliului Local dupa
termenul prevazut la punctul
10

12. | Termenul de contestatie 7 zile de la afisare

13. | Solutionarea contestatiilor cel mult 15 zile de la

inregistrare

14. | Intocmirea LISTEI DE REPARTIZARE A Prima Sedinta a Consiliului

LOCUINTELOR

Local dupa termenul
prevazut la punctul 13

PRESEDINTE DE SEDINTA, N
MIHAELA-CARMEN SEUSAN .0 MA N
7NN

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ




Anexa nr. 4 la Hotirarea Consiliului Local nr. 226/28 august 2025

CONTRACT DE iNCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatie de locuintd A.N.L.

LPARTI CONTRACTANTE
1.1. Orasul Cisnadie, cu sediul in Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei, nr. 1, avand C.F.1. 4406002,
reprezentatd legal prin Mircea Orlatan, in calitate de Locator;
1.2.«$nume»r«$prenume», cu domiciliul in «$adresa», Jud. SIBIU, avand codul numeric
personal «$cnp_sau_cui», telefon:«$telefon», e-mail:«$email», cod client: «$cod_client», in
calitate de Chirias.
Intre cele doud parti contractante a intervenit prezentul contract de inchiriere, in baza Legii
152/1998 si HG 962/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

IL.OBIECTUL INCHIRIERII

2.1.0biectul prezentului contract 1l constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta tip
AN.L. (denumiti in continuare locuintd),din «$adresa_locuinta»,Orasul Cisnadie, JUD. SIBIU,
compusd din «$numar_camere»camere, in suprafatd de«$suprafata» mp, dependinte I in
suprafata  de«$suprafata_dependinte_1» mp* si dependinte II in  suprafatd
de«$suprafata_dependinte_2»** mp, folosite in exclusivitate / in comun.
Nota:

*) - pot fi dependinte I: antreu, tindd, verandd, culoar, bucétarie, chicinetd, oficiu, debara, cimard,
baie, WC;

*¥) _ pot fi dependinte II: terasa, pivniti, boxa, logie, spélatorie, uscitorie.

Componentalocuintei inchiriate:
Camere«$numar_camere»

Nr crt Denumirea spatiilor inchiriate
«@before-row#foreach($s in | «$s.denumire»
$spatii)»«$velocityCounty«@after-

row#Hend»

2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de cétre chiriasul titular si familia sa - in
total, «$numar_membri» persoane.

Nrcrt Numele si | Calitate CNP | Loc de | Venitul net
prenumele munca/sursa | lunar
veniturilor
| «@before- «$p.numen«Sp. | «$p.grad r | «$p.c | «$p.oc_de_ | «$p.venit
row#foreach($p in | prenume» udenie» np» | munca» mediuy»
$persoane)»«$velocityC
ount»«@after-row#end» 1




2.3. Locuinta descrisd in prezentul capitol se predd in stare de folosintd corespunzitoare cu
instalatiile si inventarul prevdzute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre parti.

2.4. Membrii de familie ai chiriagului au aceleasi drepturi si obligatii in legiturd cu executarea
contractului de Inchiriere ca si locatarul mentionat expres ca titular in contract, fiind tinuti sa
raspundd in solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acestea.

III. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani«$perioada_contractului» ani, de la data
de «$data_inceput» pand la data de «$data_expirare».
Dupa expirarea perioadei contractuale initiale prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cite 5 ani, conform art. 8, alin (4) si alin. (5) din Legea 152/1998, cu
conditia indeplinirii de cétre chirias a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a
actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.
in cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere sau nu mai sunt
indeplinite conditiile legale, chiriasul este obligat sd paraseascd locuinta la expirarea termenului
contractual si s o predea locatorului pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice
sarcini.
3.2. Contractul de Inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru neplata chiriei, a
taxei de salubritate sau a oricdror suma rezultate din, sau in legéturd cu bunul inchiriat la termenele
si in modalitdtile stabilite in contract. In caz de neplata, executarea silita se va face prin Hotérare
Judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanta, penalizarile precum si
eventualele cheltuieli de judecata.

IV. CHIRIA SI TAXA DE SALUBRIZARE. MODALITATI DE PLATA S§I
GARANTII
4.1. Chiria lunara este de «$chirie_de_plata» lei, si se va recalcula la fiecare inceput de an, in
conditiile Legii 152/1998 si a normelor de aplicare. Valoarea taxei de salubrizare se stabileste in
conformitate cu hotérarile Consiliului Local al OrasuluiCisnadie.
4.2. Pe durata Iinchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral de cétre Locator, fira
o prealabila notificare, dupd cum urmeaza:

- pentru titularii de contract care au implinitvarsta de 35 ani;

- anual, in functie de rata inflatiei comunicat de cétre Institutul National de Statistica si in
functie de coeficientul de ponderare prevazut de L.152/1998;

- in cazul in care Legea 152/1998 stabilesteun alt mod de calcul pentru categoria de
locuinte din care face parte si locuinta inchiriata.
a)Conform prevederilor art. 8 alin. (9') din legea nr.152/1998 privind Infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, chiriasul are obligatia de a prezenta documente din care si rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor
pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizata in conditiile
legii, in caz contrar, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (7) se pondereazi cu
coeficientiiprevazuti la alin. (8) si (8'), fara a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si
prevederile alin. (97).
4.3. Chiria si taxa de salubrizare se datoreazd incepand cu data de «$data_inceput», iar plata se
va efectua pani la data de ............... ale lunii urmétoare pentru luna in curs, astfel:
a)in numerar sau cu card la casieria Primériei Orasului Cisnadie, P-ta Revolutiei, nr. 1,
b)prin virament, in contul RO83TREZ57621330250XXXXX, cod fiscal 4406002.



c)plata on-line, pe ordinul de plata se vor mentiona , obligatoriu, urmétoarele date: beneficiar
Primaria or. Cisnadie, contulRO83TREZ57621330250XXXXX, cod fiscal 4406002.

4.4. Nicio platd efectuatd prin virament bancar nu va fi consideratad primitd decit in momentul
ajungerii ei in contul bancar al Locatorului. Dacé scadenta platii coincide cu o zi de sémbita sau
duminica sau cu o sdrbatoare legald in Romania, Chiriasul va lua toate masurile necesare pentru
ca plata si fie receptionatd de catre Locator in ziua lucritoare care precede respectiva sdmbita,
duminica sau zi de sérbatoare legala.

4.5. Neplata la termen a chiriei si a taxei de salubrizare atrage o penalitate de intérziere de 0,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi ce urmeaza celei in care
suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depdsi totalul chiriei restante.

4.6. Chiriasul se obliga ca, in termen de 60 de zile de la data semnérii contractului si constituie o
garantie la dispozitia Locatorului, echivalentul a trei chirii lunare.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea contractului
de drept, fara somatie, punere in intarziere sau judecata (pact comisoriu).

4.7. Garantia este constituitd in scopul acoperirii oriciror sume datorate de cétre chirias in baza
prezentului contract, sume constatate la momentul incetérii sau rezilierii acestuia, conform cap.
VI si IX.

4.8. Garantia constituitd nu este purtatoare de dobénzi si se restituie neindexata chiriasului, intr-un
termen maxim de 3 luni de la incetarea / rezilierea contractului, in conditiile in care nu sunt
incidente prevederile pct

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
5.1.Locatorul se obliga:
a)sd predea spatiul impreuna cu toate accesoriile sale 1n stare corespunzitoare utilizérii acestuia;
b)sd efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine spatiul in stare corespunzitoare
de intretinere pe toatd durata inchirierii,exceptic facdnd reparatiile de utilizare normala a
constructiei si a tuturor utilititilor sau partilor componente / anexe acestuia;
¢)sd asigure chiriasului linistita si utila folosinta a spatiului pe tot timpul locatiunii;
d) locatorul locuintei poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respecta obligatiile
asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei ori de cate ori este necesar;
5.2.Chiriasul se obliga:
a) sa ia in primire spatiul dat in locatiune;
b) sa plateascd chiria si taxa de salubrizare In cuantumul si la termenul stabilit in contract, precum
si penalitdtile de intdrziere sau orice alti suma de bani datoratd in baza prezentului contract;
¢) sd suporte toate reparatiile de intretinere curents a caror necesitate rezulti din folosinta obisnuita
a spatiului;
d) si foloseascd spatiul luat in chirie cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin
contract;
e) si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, conform repartitiei. Orice modificare sau
imbunatatire este permisa numai cu acordul prealabil scris al Locatorului, in caz contrar acesta din
urmé putand cere daune-interese si rezilierea contractului; in cazul in care se efectueazd modificari
in spatiul inchiriat, partile vor conveni, printr-o anexd la contract, toate detaliile referitoare la
aceasta; acordul locatorului nu tine loc de autorizatie de construire sau al act prevézut de citre
legislatia in vigoare sau de regulamente sau hotaréri emise de Consiliul Local al Orasului Cisnddie
sau Primaria Orasului Cisnadie;
f)sa permitd examinarea spatiului inchiriat de cétre administrator/locator, la intervale de timp
rezonabile, in raport cu natura si destinatia acestuia sau ori de cate ori situatia o solicita;
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g)sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei, a tuturor anexelor acesteia, la pértile de
folosintd comuna si a terenului aferent, a spatiilor verzi din imediata apropiere a imobilului pe
toatd durata contractului de inchiriere;

h) chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora acesta din urma le-a ingéduit, in orice
mod, folosirea, detinerea sau accesul in spatiu trebuie sd nu aibd un comportament care face
imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate
in vecindtate si sd nu impiedice folosirea normald a spatiului inchiriat sau a pértitor comune de
catre ceilalti colocatari;

i)sd achite lunar obligatiile ce i revin din cheltuielile comune, precum si la orice alte cheltuieli pe
care legea le stabileste in sarcina sa. In caz de neplati a acestora, timp de 3 luni consecutive,
contractul se reziliaza de drept, fira somatie, punere in intarziere sau judecatd, cu platd de daune,
dupa caz;

j)sd nu foloseascd pentru prepararea hranei si incdlzirea locuintei alte materiale/instalatii
neautorizate si/sau interzise prin reglementdrile in vigoare;

k) sd comunice Locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsa in componenta
familiei sale sau In ceea ce priveste situatia locativa (dobandirea in proprietate / chirie a unei alte
locuinte) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

I)sa predea Locatorului locuinta, la eliberarea acesteia,(indiferent de motivul incetrii / rezilierii
contractului),in stare normala de folosintd, cu cel putin urmitoarele lucrdri proaspét efectuate:
zugravirea locuintei, elementele de tdmplarie (usi, tocuri, ferestre) reparate/vopsite. De asemenea,
locuinta trebuie predata igienizati corespunzitor, cu toate obiectele de inventar trecute in procesul-
verbal de predare-primire intocmit la data repartizarii locuintei;

m) sa raspunda pentru degradarea spatiului inchiriat si anexelor sau partilor comune ale imobilului
in timpul folosintei acestora, inclusiv cea cauzata de incendiu, dacd nu dovedeste ca a survenit
fortuit (art. 1822 din Codul Civil); chiriasul rdspunde inclusiv pentru degradarea cauzata de
membrii familie sale, precum si de fapta altor persoane carora le-a ingdduit, in orice mod, folosirea,
detinerea sau accesul la bun;Dacd persoanele care au produs degraddrile la elementele de
constructie din folosintd comuna nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
si dotarile aferente;

n) si incheie, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere, contracte cu
furnizorii de utilitati (apa-canal, gaze naturale, energie electricd, salubritate, etc.), si sd achite
integral obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune privind utilitdtile de care beneficiazi si sa
facd dovada inscrierii contractului in evidentele asociatiei de proprietari/locatari ;

o) chiriasul raspunde in totalitate de respectarea cadrului legal in raport cu utilizarea
echipamentelor alimentate cu: gaze naturale (aragaze, sobe, convectoare, centrale termice etc.),
energie electrica (incélzitoare, boilere, calorifere electrice etc.), apa si canalizare;

p) chiriasul are obligatia de a suporta taxa de salubrizare, stabilitd de cétre locator, in conditiile
legii, prezentul contract tindnd loc de declaratie privind stabilirea taxei de salubrizare;

q) sd constituie, in termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, o garantie
echivalentul a 3 chirii lunare, garantie care se depune la casierie sau in cont conform Cap. IV, Art.
4.3. specificand, garantie.

r) si prezinte anual, pana in 01 Februarie, din proprie initiativd, documente referitoare la venitul
familiei sale, in caz contrar, pentru actualizarea anuala a chiriei, locatorul nu va aplica coeficientii
de ponderare in functie de venituri. De asemenea, sa prezinte, la solicitarea expresa a Locatorului,
documente referitoare la venitul familiei sale, componenta acesteia sau situatia locativa.



s) in cazul in care titularul si/sau membrii contractului figureazi in actul de identitate cu o alta
adresa de domiciliu decét adresa locuintei ce face obiectul contractului, acestia au obligatia ca in
cel mult 30 de zile de la semnarea contractului sa Intreprindd demersurile in vederea schimbarii
domiciliului din Cartea de Identitate. Dovada acestor demersuri se va prezenta locatorului in
acelasi termen de 30 de zile.

t) sa nu paraseasca definitiv locuinta, absentdnd nemotivat pe o perioada mai mare de 30 de zile
care nu a fost notificatd in prealabil proprietarului de cétre persoana in cauza, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, stagiu militar, efectuarea de interventii/tratamente
medicale de specialitate, studii de specialitate la institutii de Invatimant situate in alte localititi din
tara sau strainatate.

u) sa nu constituie sediu social in locuinta pentru nicio entitate juridica

v) sd apere locuinta Impotriva oricdror atingeri aduse de terfi proprietatii sau posesiei asupra
acesteia;

VLSUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
6.1 Subinchirierea, totald sau partiald, precum si cesiunea, totald sau partiald, cu titlu oneros sau
gratuit, sau schimbarea destinatiei locuintei care face obiectul prezentului contract sunt strict
interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului, caz in care va suporta si daunele aduse locuintei
sau cladirii, dupa caz;

VIL.CLAUZE NESCRISE
7.1. Este considerati nescrisd orice clauzé in temeiul céreia:
a)chiriasul este obligat sd incheie o asigurare cu un asigurdtor impus de Locator si pe care sa o
transmiti acestuia ;
b)se prevede raspunderea solidara sau indivizibild a chiriasilor din apartamente diferite situate in
acelasi imobil, in cazul degradarii elementelor de constructii si a instalatiilor, obiectelor si dotérilor
aferente partilor comune ale imobilului;
¢)chiriasul se obligd sd recunoasca sau si plateascd in avans, cu titlu de reparatii locative, sume
stabilite pe baza estimérilor ficute exclusiv de Locator;
d)Locatorul este indreptatit sd diminueze sau sd suprime, fard contraprestatie echivalents,
prestatiile la care s-a obligat prin contract.

VIILINCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
8.1.Incetarea prin acordul pirtilor:
contractul de inchiriere poate inceta, anterior termenului pentru care a fost incheiat, prin acordul
de vointd al partilor.
8.2. Incetarea de drept poate opera intr-una dintre urmitoarele situatii:
a)la expirarea termenului pentru care a fost incheiat: in cazul in care partile nu convin asupra
reinnoirii contractului, nu opereazd prorogarea legala a contractului sau reinnoirea de drept a
acestuia, fard a fi necesard o instiintare prealabild, conform art. 1809 din Codul Civil;
b)prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre chirias, cu conditia notificarii scrise prealabile
a Locatorului, intr-un termen de cel putin 60 de zile si a dovezii printr-o adeverinta de la furnizorii
de utilitati, asociatiei de proprietari/locatari din care sa rezulte ca este la zi cu toate facturile si ca
va achita orice factura emisa de acestia pana la data predarii efective;
c)ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea Locatorului si asigure folosinta spatiului
inchiriat;
d)ca efect al instrainarii imobilului inchiriat;



e)in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriasului, dacd niciuna dintre
persoanele indreptitite, conform art. 1834, alin. 2 din Codul Civil, nu solicitd beneficiul
contractului de inchiriere;

f)de la data la care chiriasul dobandeste dreptul de proprietate, inclusiv in cotd-parte, asupra unei
alte locuinte.(exceptie: cota ce nu depiseste 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, conform
prevederilor art.15, alin.16 din Hotirarea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintareaAgentieiNationale pentru Locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare);

g)in cazul in care, in urma verificarilor efectuate de citre Locator, se identifica persoane care nu
fac parte din componenta familiei Locatarului specificatd in contract.

h) se consideri parasirea definitiv a locuintei, absenta nemotivata pe o perioada mai mare de 30
de zile care nu a fost notificata in prealabil proprietarului de citre persoana in cauza, cu exceptia
detasdrii/transferarii in interes de serviciu, stagiu militar, efectuarea de interventii/tratamente
medicale de specialitate, studii de specialitate la institutii de Invatdmant situate in alte localititi din
tara sau strainatate.

IX.REZILIEREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
9.1. Contractul se consider reziliat inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat:

a) In cazul in care chiriasul nu a achitat chiria si/sau taxa de salubrizare cel putin 3 luni consecutiv,
penalizdrile aferente sau orice alte sume datorate potrivit prezentului contract;

b) in cazul in care chiriagul nu a achitat contributia la cheltuielile comune sau cotele de contributie
la cheltuielile de intretinere a locuintei cel putin 3 luni consecutiv, la solicitarea scrisd a asociatiei
de proprietari/locatari, a furnizorilor de utilititi publicesau la sesizarea angajatilor Locatorului;

¢) in cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, se constatd faptul cé intervine oricare din
urmatoarele situatii:

- titularul contractului si/sau membrii familiei acestuia dobadndesc in proprietate o
locuintasi/sau instrdineaza o locuintd, (exceptie: cotd ce nu depiseste 37 mp, suprafatd utild
minimala/persoand, conform prevederilor art.15, alin.16 din Hot#rarea Guvernului nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile
ulterioare) ;

- titularul contractului detine in calitate de chirias o alta locuinta;

d) ca urmare a ramanerii definitive a unei sentinte judecatoresti privind bunele moravuri;

e) in cazul neconstituirii garantiei previzute in cap. V, art. 5.2, lit. q) a prezentului contract;

f) in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora acesta din urma le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in spatiul inchiriat fie au un comportament
care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc In acelasi imobil sau in
imobile aflate in vecinitate, fie impiedica folosirea normaléd a spatiului inchiriat sau a partilor
comune;

g) in cazul in care chiriasul nu si executa vreuna din celelalte obligatii prevazute la Cap. V, Art.
5.2. din contract;

h) in cazul in care, in urma verificarilor efectuate de citre Locator, se identificd persoane care nu
fac parte din componenta familiei Locatarului specificata in contract;

i) in cazul in care se constata prin orice modalitate incélcarea, de citre locatar, a prevederilor
contractuale previzute la Cap. VI, art. 6.1.

J) atunci cand interesul public o impune, Locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contrat prin
simpla notificare scrisa adresata chiriasului cu 15 zile Tnainte ca rezilierea sa-si producd efectele;
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K)chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricaror bunuri aferente lor.

9.2. in caz de neexecutare, totald sau partiald, a obligatiilor, precum si a clauzelor asumate prin
prezentul contract, acesta se considerd desfiintat de drept, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere, fard orice altd formalitate prealabild sau fird interventia vreunei instante judecatoresti,
acesta reprezentand un pact comisoriu expres prevazut de art. 1550, alin. 2 si art. 1553, alin. 1 gi 2
din Codul Civil.

9.3. In caz de evacuare chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data
eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
Locatorului pani la acea data.

9.4. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti;

X.RASPUNDEREA CONTRACTUALA. CLAUZA PENALA. DAUNE INTERESE

10.1. in cazul in care contractul de inchiriere se reziliazi conform prevederilor Cap.IX, pct. 9.1.,
lit. a,b,h,i din prezentul contract, Locatarul se obliga sa achite Locatorului daune interese stabilite
conventional la un cuantum de 10.000-15.000 lei.

XI.CARACTERUL EXECUTORIU AL CONTRACTULUI
11.1. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei,a taxei de salubrizare, a
daunelor-interese a penalititilor de Intarziere si a oriciror altor sume datorate potrivit prezentului
contract, la termenele si in modalitatile stabilite prin contract, precum si pentru obligatia de
restituire a bunului inchiriat, nemaifiind necesara sesizarea instantelor judecétoresti in acest sens.
11.2. Prezentul contract reprezintd izvor obligational si titlu executoriu pentru Locatar in ceea ce
priveste sumele datorate potrivit contractului. Locatarul recunoaste faptul ca sumele datorate
Locatorului potrivit prezentului contract reprezinté creante certe, lichide si exigibile, n sensul art.
662 al. 1-4 din Noul Cod de Procedura Civila.
11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru obligatia de restituire a spatiului inchiriat
si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor fizice sau juridice care ocupd spatiul ce face obiectul
contractului, fiind de drept opozabil acestora.
11.4. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor previzute la Cap. V, proprietarul este indreptatit
sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere.
a) evacuarea chiriagului se face in baza hotararii judecétoresti irevocabile, acesta fiind obligat la
plata chiriei prevazute in contract precum si a penalititilor de intdrziere pana la data executarii
efective a hotdrarii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecata ocazionate de evacuare.
b) hotéararea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa Tmpotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau féra titlu, impreund cu chiriasul.

XIIL.LUCRARI DE AMENAJARE CU PRIVIRE LA LOCUINTA iNCHIRIATA
12.1. Orice modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri la locuinta, anexele sale sau
partile comune ale imobilului se vor putea efectua doar cu acordul prealabil, scris, al Locatorului,
dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala Chiriasului, fard nicio platd din partea
Locatorului/administratorului spatiului inchiriat. La 1incetarea/rezilierea contractului, aceste
imbunititiri vor rdméane  cdstigate locuintei, farda vreo platd din  partea
Locatorului/administratorului locuintei inchiriate si fard ca Chiriasul sa poata invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste imbunétitirile, chiriasul neavind dreptul sd pretindd rambursarea
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contravalorii acestor lucrdri sau diminuarea chiriei. Lucrérile de amenajare la spatiul inchiriat sunt
considerate efectuate in interesul personal si exclusiv al chiriasului, fird a constitui o imbogitire
fara justd cauzd a administratorului/Locatorului spatiului, in conditiile art. 1346 din Noul Cod
Civil.

XIIL.NOTIFICARI

13.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de citre una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisd la adresa sau sediul prevazut in partea
introductivi a prezentului contract, sau pe adresa de e-mail.

13.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de cétre destinatar la data
mentionat pe confirmare de citre oficiul postal primitor. In cazul in care notificarea se face pe
adresa de e-mail, ea se considera comunicata in prima zi lucritoare ulterioara expedierii e-mailului.
13.3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de cidtre niciuna dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul modalitatii prevdzute in aliniatul anterior.

XIV.CLAUZE FINALE
14.1. in cazul in care rezolvarea eventualelor neintelegeri nu este posibili pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente.
14.2. Spatiul care face obiectul prezentului contract nu poate fi vandut.
14.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat Intre partile
contractante.
14.4. Prezentul contract reprezintd legea partilor si se completeaza cu prevederile legale in vigoare
privitoare la inchiriere (Codul Civil, etc.) referitoare la raspunderea locatarului in caz de incendii
sau stricaciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube pricinuite locatorului.
Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adédpost antiaerian din
subsolul blocului, daca acestea existd, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.
14.5. Prezentul contract s-a incheiat astazi «$data_contract_inchiriere»in 3 trei) exemplare, céte
unul pentru fiecare parte si unul pentru organele fiscale teritoriale unde va fi inregistrat.

XV. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL
15.1Locatorul colecteazd si prelucreazd datele personale ale Chiriasului in conformitate cu
legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si securitatea adecvaté a acestor
date, in vederea asigurdrii protectiei impotriva prelucrdrii neautorizate sau ilegale si impotriva
pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale.
15.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, Locatorul aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general
privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale.
15.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale Chiriasului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate de Proprietar in scopul executdrii prezentului contract la care
Chirias este parte contractanta.
15.4Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executdrii
prezentului contract sunt urmétoarele: (cu titlu de ex. nelimitativ: nume si prenume, adresi, serie



si numir carte de identitate, cod numeric personal, numir de telefon/fax, adresd de postd
electronicd, cod bancar).

15.5 Datele personale ale Chiriasului, comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi comunicate
de Proprietar institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care 1i revin acestuia.

15.6 In situatia in care este necesari prelucrarea datelor personale ale Chiriasului in alte scopuri
decit cele previzute la pct. VIIL3, Locatorul va informa Chiriagul si fi va solicita acordul scris cu
privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare.

15.7Locatorul asigurd dreptul Chiriagului la informare si acces la datele cu caracter personal,
dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

15.8Datele personale ale Chiriasului sunt pastrate de Locator pe intreaga perioadd de executare a
contractului si ulterior incetdrii acestuia, in conformitate cu prevederile legale referitoare la

arhivarea documentelor.

LOCATOR, CHIRIAS,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN Ja—— SECRETAR GENERAL,

DANIELA-MARIA SZASZ




