ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 64
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru "Construire locuinte'" in Cisnidioara, str.
Dealului FN, CF. 114397, beneficiar MATEI VIRGIL

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publicd ordinard in numdr de 17 consilieri,

la data de 27 februarie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 899/14.01.2025 intocmit de initiator si Raportul de specialitate
nr. 954/14.01.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinénd cont de :
-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnédie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodarie ordseneascd si comert nr. 55/25.02.2025 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanatate,
protec;ig sociald, invitamant, cultur, culte, tineret si sport nr. 64/25.02.2025;

In conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicatd;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,

cu modificarile si completdrile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte" in Cisnadioara, str. Dealului
FN, beneficiar Matei Virgil, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte

integranté din prezenta hotérare.
Art.2 Suprafata reglementati este de 3300 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: "CONSTRUIRE LOCUINTE"
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- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+1E/S+P+M

- inaltimea maxim3 admisi= Hmax. 7.20 m masurata la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paralela cu linia pAmantului, astfel incét inaltimea
maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr.
154/2021. Inaltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, mésuratd la cornisa
superioard, in punctul cel mai Inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de
la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:

* functiuni admise:

- locuinte individuale, amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare
* functiuni admise cu conditiondri: ,

- se admite mansardarea clidirilor cu conditia ca acestea sa se inscrie in volumul (podului) unui
acoperis cu apnta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului parter.
* functiuni interzise:

- se interzice orice utiliziri, decét cele admise,

- se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificarii ulterioare a urmatoarelor utilizari,
activititi productive sau servicii nepoluante, platforme de precolectare a deseurilor, activititi productive
care s utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de intretinere
auto, spalitorii auto sau chimice de orice naturd, lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile
din spatiile adiacente, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama si publicitate,
depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate.

* retragerea minima fati de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, PL. nr. U02. Constructiile se
vor retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu str. Dealului

* retrageri minime fata de limitele laterale:
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu o distantd minim3 egala cu jumatate din Inéltimea cladirii misuratd la cornisa superioard,
sau la atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plansei de Reglementri
Urbanistice, P1. nr. U02.

* retrageri minime fata de limitele posterioare:
Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distantd minim egald cu inaltimea cladirii, mésuraté la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei dde Reglementari Urbanistice P1. nr. U
02

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minim# egald cu inéltimea la corniga
a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit, distanta se poate reduce la jumitate, dar nu
mai putin de 4,00 m pentru fatadele fira camere de locuit.
* spatii verzi : spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: impremuirea spre stradi va fi transparentd cu inéltimi de maxim 2,00 m din care un
soclu opac de maxim 0,60 m. Partea superioara va fi tratati transparent, cu zone ce pot fi dublate cu gard
viu

* aspectul exterior al cladirilor: aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate



* gpatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

* accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada Dealului, propusé pentru
supraldrgire la o amprizé totald de 9,40 m. In vederea realizarii supralirgirii drumurilor existente si
obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda in conditiile legii suprafeta de 127.00mp in favoarea
domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apa. La instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- alimentarea cu api si canalizarea: 1n prezent in zona reglementatd nu este echipatd cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pand la realizarea retelei de apd si
canalizare apa menajeri se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans vidanjabil.
Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza pentru
intreaga zon. Pani la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele
verzi din incinta fard afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zon3 existi retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentirii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu exista retea de distributie a gazelor naturale.

- telefonie: in prezent nu existd retele de telefonie, fibra opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonati in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 191 din 20.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 18696
din 25.09.2023 si Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 14651 din 26.06.2024 - documente
emise de Primiria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminarad cu P.V. 2 din 14.02.2024
cu nr. 5666 din 08.03.2024 emisid de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 05.12.2024
se avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 29546 din 16.12.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice ( morminte,
fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd cioplitd/sculptatd, cardmidd, etc)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor §i sd anunfe in teremn maxim 72 de
ore beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art.10 din OG 43/2000
republicatd.

Art.5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9,40 m, stabilit prin
P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atit carosabilul cét si trotuarele si au
iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de
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acces. Se varespecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL
DEPROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art.6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de
santier), conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firmi specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 238/2015.

Art.8 Se insuseste Raportul informirii si consultarii publicului cu nr. 14651/26.06.2024 prin care
a fost indeplinita procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea
si consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art.9 Prezenta se comunica beneficiarului Matei Virgil.

Art.10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguré de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 27 februarie 2025, cu 17 voturi ,,pentru”.
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. 64/27 februarie 2025

_— —

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE H.C.L. PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

Orasul Cisnadie, satul Cisnadioara, str. Dealului, nr.
F.N., C.F. nr. 114397 Cisnadie, nr. cad./top. 114397

(c.f. vechi 2714/CISNADIOARA, nr. cad. 2441/5/4/1, nr.
top. 2545/1/3/1)

BENEFICIAR:
Matei Virgil

FAZA
P.U.Z



1.

1.1.

DISPOZITII GENERALE

Rolul R.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal insoeste, stabilegte

si reglementeaza modalitatea de aplicare a prevederilor P.U.Z. cu privire la amplasarea
si amenajarea constructilor pe parcela din Zzona reglementata prin prezenta
documentatie de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al Administratiei publice
locale si se aproba prin Hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute.

Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul
reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, indiferent de proprietarul terenului sau
beneficiarului constructiei.

Valabilitatea Regulamentului Local de Urbanism este stabilita prin Hotarare de Consiliul
Local al unitati administrativ teritoriale pe raza caruia se studiaza si reglementeaza
documentatia de urbanism. Valabilitatea se poate face odata cu aprobarea
documentatiei si in corelare cu Planul Urbanistic General si Strategia de Dezvoltare a
Orasului Cisnadie.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile Tn
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Posibilitatea modificari Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism,
aferent se poate face numai cu respectarea conditiilor legale.

1.2. Baza legala a elaborérii documentatiei de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. s-a elaborat in baza prevederilor
legale ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor, completata gi
republicaté prin Legea 453 din 2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele,
procedura de autorizare si continutul documentatiilor si a Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr. 80/N/1996 cu
actualizéri ulterioare si cu celelalte acte legislative specifice domeniului, aflate in
vigoare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

- Legea nr. 7/1996 legea cadastrului gi a publicitatii imobiliare,

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar,

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,

- Legea nr. 215/2001 legea administratiei publice locale,

- Legea nr.26/1996 codul silvic,

- Legea nr. 107/1996 legea apelor,

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,

- Codul Civil,

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al acesteia,

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

- Ordinul nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viaté al populatiei,



1. 3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd pe parcela care a generat documentatia de
urbanism (parcela identificatd prin C.F. nr, 114397 Cisnadie, nr. cad./top. 114397
(categoria de folosintd faneatd in intravilanul satului Cisnadioara, suprafata totald de
3.300 mp) orasul Cisnadie, satul Cisnadioara, str. Intravilan (Dealului), nr. F.N. marcata
pe plansele aferente acestui Plan Urbanistic Zonal. Prezentul regulament are un caracter
strict de reglementare in baza cérora se va permite autorizarea.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului

2.2

natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor este permisd pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. Autorizarea construirii poate fi conditionatd de catre autoritatea publicad de
realizarea unor reparcelari, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil
la serviciile de utilitate publica.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local pentru ocuparea
rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,

b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:

- alunecari de teren, (nisipuri miscatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de stanci),

- zone inundabile si altele asemenea. Construciiile realizate pe terenuri supuse unui
risc natural redus (pante accentuate), stabilit in urma studiilor geotehnice ca fiind
pretabil pentru construire, vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru
eliminarea riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executéarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, stafiilor de tratare a apei potabile, statilor de
epurare ape uzate menajere, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

fn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie de la prevederile



alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i

aprobat conform prevederilor legale.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3.1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si limita de proprietate. Regimul de
aliniere este de 5 metri, fatd de aliniamentul rezultat in urma cedarii de teren pentru
largirea céilor de acces (stradd) pe suprafata cu functiunea de locuire reglementata prin
actualul Plan Urbanistic Zonal, respectiv pentru cele trei parcele propuse dupa
dezmembrare.

2.3.2. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei: retrageri fata de limitele laterale

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor destinate locuintelor amplasate in regim
izolat (individual) vor fi de jumétate din indltimea masurata la cornisa cladirii, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 metri pe ambele laturi ale parcelelor (stanga —

dreapta).
2.3.3. Retragerea constructiilor fatd de limitele posterioare

Retragerile fatd de limitele posterioare ale parcelelor vor fi de jumétate din inaltimea
masurata la cornisa cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri.

2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Este recomandat ca pe fiecare parceld sa fie edificat un singur corp de cladiri cu
functiunea de locuinta. in cazul in care pe viitor se propune edificarea unor anexe
gospodaresti aferente locuirii (magazii, soproane, garaje), distanta minima dintre cladirile
amplasate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornigd a cladirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camera locuibil3, distanta se va reduce la juméatate din inaltime, dar nu
la mai putin de 4,00 m. Se recomandé ca anexele sa fie pozitionate in zona posterioara a
parcelelor din ratiuni estetice si functionale, dar si in conformitate cu tipologia zonei rurale.

2.3.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Portiunile de teren aferente céilor de acces (circulatie auto si pietonale - strazi) se vor
dezmembra si se vor ceda in vederea realizérii unei trame stradale care sa respecte
normele tehnice in vigoare. Dimensiunile drumului propus pentru largire va avea un profil
de 9,40 metri cu doud sensuri destinate autovehicolelor (dublu sens) cu carosabil de 7,00
m (respectiv 3,50 m/sens) si cu trotuare duble, dispuse de-o parte si de alta cu
dimensiune de 1,20 m. Acesta va rezulta in urma cedarii a unor suprafete de teren
rezultate in urma realizarii de documentatii de urbanism de tip PUZ.



Autorizarea executdarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces
direct la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Autorizarea executarii
constructiilor si @ amenajarilor de orice fel este permisad numai daca se asigura accese
pietonale. in cazul constructilor ce formeazéd curli interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 4 m si o inaltime de
3.5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie s3 fie pastrate libere Tn permanenta.

2.3.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Amplasarea utilitatilor se va realiza pe portiunea destinata zonelor de circulatie cu scopul
de-a putea permite racordarea tuturor imobilelor la retele. Se are in vedere ca utilitatile din
sona s3 fie extinse in baza unor proiecte de specialitate. Racordarea proprietatilor la
retelele edilitare publice se face din reteaua existentd amplasata in apropiere (energie
electricd), prin extinderea acesteia cu posibilitatea ulterioara de bransare individual a
fiecarui imobil. In zona nu se regdsesc alte utilitati (gaz, apa — canal, telefonie, etc).

Toate racordarile si extinderile de utilitati se vor detalia Ia faza de D.T.A.C. prin proiecte de
specialitate pe domenii, care s3 stabileasca modalitarea de racordare la retelele existente,
cu stabilirea gabaritelor, lungimilor si dimensiunilor conform normelor tehnice in vigoare,
cu scopul de imbunétatire a utilizatorilor ce se vor cupla la retele. Pentru retelele de
alimentare cu apa si canalizare se vor respecta la faza de autorizare cerintele stabilite de
emitentul si operatorul din zona - conform Avizului emis de Apa — Canal Sibiu. Ca sursa
alternativa pana la realizarea extinderilor de utilitati de catre UAT, se propune si solutia
alternativa pe termen scurt de alimentare cu apa din sursa proprie prin amplasarea de
puturi forate (fantani) individuale aferente fiecarei parcele. De asemenea ca solutie
alternativad pana la extinderea retelei de canlizare a localitatii Cisnadioara se propuné
realizarea de bazine vidanjabile pentru preluarea apelor menajere.

Apele pluviale de la nivelul curtilor, cailor de acces si acoperigurilor vor fi preluate prin
rigole amenajate la nivelul strazilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente in zona de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica. Lucrérile de extindere, racordare si de bransare la refeaua edilitara se
suporta de investitor sau de beneficiar.

2.3.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii impuse prin
HGR nr. 525/1996 cu privire la Regulamentul general de urbanism Art. 30, Parcelarea:

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, este permisa numai dacé pentru fiecare lot in
parte se va respecta cumulativ urmétoarele condiii:

a) front la strada de minimum 8 m penru cladiri ingiruite $i minimum 12 m pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate jzolat saucuplate;

c¢) adadncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Astfel in urma parcelarii propuse pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, au rezultat 3
parcele cu deschidere de 22.10 m front la strada (pentru fiecare lot), adancimea fiind mai
mare dacat |atimea terenurilor. (Parcela 1. — 1.085 mp, Parcela 2. — 1.020 mp si Parcela 3.

—1.068 mp).




2.3.8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi amenajate pe parceld vor ocupa un procent de minim 35% din suprafata
parcelelor. Suprafata rezultatd in urma stabilirii edificabilului (25% construibil), iar din
suprafata de 75% aferenta din suprafata fiecarui lot — se va asigura un minim de 35%
spatii verzi amenajate restul revenind amenajarilor de alei si zone de circulatie (trotuare
alei, platforme amenajare pentru garare, etc.). Spatiile libere vizibile din zonele de
circulatie publica vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50,00 mp.

Este permis3 autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita

posterioara a parcelelor.
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor

urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism, aferent, se preiau toti indici urbanistici stabiliti prin
Planul Urbanistic General al Orasului Cisnadie (reglementari satul Cisnadioara : L2 -
locuinte idividuale si colective mici).

Zona stabilita prin PUG si RLU aferent, zona in intravilanul extins al Orasului Cisnadie
(satul Cisnadioara — cu interdictie de construire pana la elaborare documentatie de
urbanism de tip PUZ in vederea realizarii cailor de circulatie si infrastructura utilitati) - UTR
L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MICI

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L — locuirea
(cu preluarea tuturor indicilor urbanistici stabiliti prin PUG si RLU Cisnadie — UTR L2 -
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI)

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e locuinte individuale, Tn regim de construire discontinuu (izolate) cu regim de
indltime P+1 — H max. la coama +7,00 m fata de CTN
e echipamente publice specific zonei rezidentiale, dupa cum urmeaza:
- spatii verzi amenajate,
- accese pietonale si carosabile,
- retele tehnico — edilitare,



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa se inscrie in volumul
(podului) unui acoperis cu panta de 45 grade, (sa se incadreze in indicii urbanistici propusi
care s3 nu depasasca cota de +7,20 m fata de CTN).

Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte utiliziri, decat cele specificate la articolul 1 si articolul 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:

activitati productive sau servicii nepoluante;

platforme de precolectare a degeurilor;

activitati productive care se utilizeazd pentru depozitare si productie teren vizibil
din circulatiile publice;

statii de intretinere auto;

spalatorii auto sau chimice de orice natura;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama si
publicitate

depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate;

SECTIUNEA II:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

e sunt considerate construibile loturile/parcelele care au suprafatd minima de 250 mp
si front la strada de — minimum 12,00 m (pentru constructii individuale amplasate in
regim izolat),

Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
Regimul de construire permis al cladirilor este izolat

e Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor si cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru
cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit i pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime.

e Asigurarea duratei minime de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face
prin orientrea, distantarea si dimensionarea construciiilor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

regimul de aliniere - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,00 metri (pentru
cele trei loturi, rezultate in urma dezmembrarii i cedarii suprafetei de teren de
127 mp pentru largirea cailor de acces (strada).

nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circulatia
pietonilor.



e se interzice amplasarea anexelor gospodaresti de orice tip la aliniament sau in
portiunea dintre regimul de aliniere si aliniament. (se recomanda amplasarea
anexelor pe latura posterioara a parcelei).

e se interzice amplasarea garajelor la aliniament sau in portiunea dintre regimul de
aliniere si aliniament.

e in cazul portilor de acces auto si pietonal, amplasarea in imprejmuirile dintre
domeniu public si proprietate nu se vor deschide spre exterior.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile individuale amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei (stanga — dreapta), cu jumatate din inaltimea la cornisd, in punctul cel
mai inalt, dar nu cu mai putin de 4,00 m.

e retragerile contructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi egala cu
jumatate din inalfimea la cornisa in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

o distanta minima dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea
la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camerele de locuit, distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII I ACCESE

o parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces la carosabil de minim
4,00 metri Iatime dintr-o circulatie publica, in mod direct;

e pentru circulatile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile, nu este recomandata utilizarea sapelor de
beton

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

o stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice;
¢ pentru fiecare locuintd individual se vor asigura 2 locuri de parcare pe parcela;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o sunt admise ca nivel de inaltime maxim, urmatoarele configuratii:
Parter + 1 Etaj

e H. maxim la coama = 7,00 metri de la CTN, (cota 0,00 situata la maxim 0,30 m fatd
de CTN), inaltime ce se va stabili luand in calcul o paralela realizata din linii drepte
sau curbe cu terenul neamenajat, (urmarind forma pamantului natural din zona
edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei
inaltimea maxima la coama nu va depasi 7,00m de la cota terenului natural
neamenajat din acel punct;



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Aspectul
constructiilor noi trebuie s& se integreze armonios in fondul construit deja existent;

e se interzice utilizarea invelitorilor din azbociment, tabla de aluminiu sau zincata, tigla
metalicd sau alte materiale neconforme, interzise si prin PUG si RLU Cisnadie; (se
recomanda tigla solzi, tigld profilata, tigla de beton — in culori (pigmenti naturali in culori
specific in tente naturale rosu, maro, ocru).

e se interzice utilizarea culorilor saturate sau stridente pentru fatade;
firidele de bransament vor fi ingropate, se vor integra in constructie in zidarie sau
includerea acestora in imprejmuirea (nisa) dintre limita de proprietate si domeniu public;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e pani la extinderea retelelor edilitare de apa si canalizare, aflate fn zona si avizarea

unui proiect tehnic de specialitate care s& cuprinda solutia cu privire la
dimensionarea si conformarea in relatie cu intreaga zona a localitatii Cisnadioara, pe
parcelele rezultate se propune ca varianté alternativa realizarea de fantani (puturi
forate) individuale prevézute cu hidrofor si amplasarea unor bazine vidanjabile
aferente fiecarei parcele.
Apa rezultata din fantani se va folosi doar pentru uz gospodaresc (spalat sau udat
gradina, nu pentru baut). in momentul racordarii la refeaua comunala, acestea se pot
desfiinta, sau dupé caz apa provenitd din fantani s& fie folosita doar pentru udarea
gradinilor si spatiilor verzi.

¢ pe viitor toate cladirile noi vor fi racordate la retelele edilitare publice de electricitate,
apa si canal, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare;

e apele pluviale rezultate sunt dirijate si transportate prin intermediul rigolelor spre
zona verde si in vecinatatea strazii.

¢ platformele si aleile amenajate in interiorul parcelelor, se vor ‘amenaja din pavaje
(piatrd cubicd amplasatd pe pat de balast sau pavaje cu dale care sa permita
infiltrarea unor cantitati de apa si in pamant.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e spatile libere rezultate ca urmare a retragerii de la aliniament, vor fi tratate ca spatii
verzi decorative. Se va asigura un minim de 35% spatiu verde aferent fiecarui lot
rezultat.

¢ spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi,
evitandu-se acoperirea suprafetelor mari cu finisaje impermeabile (pavaje, asfalt,
beton), fapt ce ar impiedica preluarea natural de catre sol a apelor provenite din
precipitatii;

e se vor planta arbori, (cate un arbore la fiecare 50,00 mp)

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

e imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri fatd de cota terenului
amenajat, din care un soclu opac de maxim 0,60 centimetri. Partea superioara va fi
tratata transparent, cu zone vitrate ce pot fi dublate cu gard viu la interior. Acestea se
pot realiza din materiale — lemn, fier forjat, etc.



e se interzice ca pe zona vitrata, transparenta a gardului sa fie amplasat plexiglass sau

folie de tabla;
e gardurile amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea

de maxim 2 metri si pot fi realizate din orice materiale si intr-0 manierda cat mai
transparenta, pe zona gradinilor, pentru evitarea umbririi,

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
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