ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 111
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele, bransamente
utilititi si imprejmuire teren” in Cisnidie, str. Cetitii FN, CF. 113961; beneficiar Domnariu
Ovidiu Florin

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numir de 18
consilieri, la data de 27 martie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 7703/19.03.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7728/20.03.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodarie oriseneascd si comert nr. 97/27.03.2025 si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sinitate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 113/25.03.2025;

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificdrile si completérile
ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin.
(1) lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte colective si functiuni
complementare, extindere retele, bransamente utilitati si imprejmuire teren" in Cisnadie, str. Cetitii
FN, CF. 113961; beneficiar Domnariu Ovidiu Florin, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si
incadrare in zond, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 1554 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:
Indicatori urbanistici si regimul de iniiltime:

- POT max. admis =45%

- CUT max.admis = 1,2mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = P+E+M/P+E+R/P+2



- indltimea maximad = 10.00m la cornisa superioari si 14.00 m la coaméd/atic superior, indltimea
misuratd de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- Locuinte colective mici(max. 6 unititi locative pentru parcele cu suprafata de 1000mp)
- Functiuni complementare precum:
- institutii, servicii si echipamente;
- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
- parcaje la sol;
- spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gradina de cartier;
* functiuni admise cu conditionari:
- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250.0 mp ADC cu
conditia si se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;
- functiuni care si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, si nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
Orice alte functiuni decét cele admise si cele admise cu conditiondri;
Se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare prin documentatii PUZ
urmétoarele:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupé orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura- inclusiv chioscuri si panouri publicitare;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitifi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daci fiecare lot in parte
respectd cumulativ urmitoarele conditii:
e Front la strada de minim 12.00 m pentru cladiri izolate;
e Suprafata minima a parcelelor va fi de 500 mp pentru cladiri izolate;
e Adéncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.
* retragerea minima fati de aliniament:
Cladirea se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Cetiitii cu o distantd minima de 5.00 m
* retrageri minime fati de limitele laterale:
-clidirea se va retrage de la limita laterald dreapta (sudicd) a parcelei cu o distantd minimé egald cu
jumdtate din iniltimea cladirii masurata la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3.00 m-conform Plansei U0.3 Reglementiri urbanistice
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- cladirea se va retrage de la limita laterald stinga (nordic&) a parcelei cu o distantd minima de 7.00 m-
conform Plansei U0.3 Reglementdri urbanistice

* retrageri minime fatii de limitele posterioare:

Cladirea se va retrage fatd de limita posterioari a parcelei, cu o distan{d variabild cuprinsa intre 10.80
m- 18.60 m generati de zona de protectic a conductei de apd OL 400 mp-conform Plansei U0.3
Reglementari urbanistice.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu tniltimea cladirii celei mai inalte,
misuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumdtate, dar nu mai putin de 6.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinata spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totala a parcelei. Se recomanda ca pentru imbunatitirea microclimatului i pentru protectia
constructiei si evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se
va calcula tinAndu-se cont de functiunile propuse. Prin solutia urbanistici se propune amenajarea unui
spatiu destinat parcajelor auto in partea posterioard a parcelei.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-
o circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile
tnvecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetatii. Prin solutia urbanisticd se
propune amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto propus la o amprizi de 7.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitaré:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditionarile
din avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.

- alimentarea cu api: conform aviz nr. 37364/02.02.2024, incinta este traversatd de conducta
publici de transport apd OL 400mm. Acest aviz este conditionat de amplasarea constructiei proiectata
la o distanta de minim 5 m fati de generatoarea exterioard a conductei de apd OL 400 mm

- canalizarea: se propune racordarea la refeaua existenta de pe str. Cetatii

- alimentarea cu energie electrici: conform avizului de amplasament nr. 7020231226853/18.
01. 2024, precizarea este in functie de specificul obiectivului, si anume ca fatd de LEA 0,4 Kv din
zond se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr. 239/2019 al ANRE ce aprobd Norma
Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitdtilor energetice. Nu
se va lucra sub conductoarele LEA 0.4 Kv cu obiecte de ridicat pini la o distantd de minim 2 m pe
orizontald pani la conductorul cel mai apropiat.

- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la refeaua existentd de pe str. Cetitii

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile

menajere, ct si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor,

proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem
selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022, Avizul de Oportunitate nr.
21151 din 20.01.2022, Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 158 din 04.01.2024 -
documente emise de Priméria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminara cu 7/P.V
din 12.10.2023 emisa de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

~ in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
08.07.2024 se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 15622 din 10.07.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul
Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 10.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacé sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate att carosabilul cét si trotuarele si
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au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor
de acces.Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod
direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile invecinate. Accesul auto si cel
pietonal se va realiza din str. Ceta;ii Prin solutia urbanistici se propune amenajarea unui drum de

acces privat la zona de parcaje auto, propus la amprizi de 7.00 m. Se va respecta H.C.L.
154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE iN
FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR  AFERENTE

INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucririlor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. 158/04.01.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura previzuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea
si consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism.
Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Domnariu Ovidiu Florin.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnidie, in data de 27 martie 2025, cu 18 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA,  _ oo-—-x CONTRASEMNEAZA
VASILE - DORIN MANEA & SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ.

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism §i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru i agriculturd —
l1ex.O.CPL Sibiu —

1 ex. Domnariu Ovidiu Florin :

1ex. Afisaj —

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 111/27 martie 2025*

Nr Data Semnatura persoanci
ot Operatiuni efectuate 77/LL/AN responsabile sa efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotirarii” s-a ficut cu majoritate simplao | 27/03/2025
calificati x absoluti o ?
2 Comunicarea citre primar? 03/04/2025




3 Comunicarea citre prefectul judetului® 03/04/2025

4 Aducerea la cunostinta publica® * 03/04/2025

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 03/04/2025
individual®*

6 Hotzirdrea devine obligatorie® sau produce efecte 03/04/2025
juridice”, dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare:

DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopts hotaréri, cu majoritate absoluta sau simpld, dupa caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin, (1), hotéirarile privind dobéindirea sau tnstriinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se
adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definité la art. 5 1it. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie.”

DArt. 197 alin. (2): "Hotérarile consiliului local se comunicd primarutui.”
Dart. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al orasului comunic# hotirari
de 1a data adoptérii .....

nditiile legii, prin grija sccretarului general al oragului.”

9Art, 197 alin. (4): "HotZirrile ... se aduc la cunogtinia public# gi se comunicd, in co
SArt. 199 alin. (1): "Comunicarea hotarérilor...cu caracter individual citre persoanele carora li se adreseazi se face in cel mult 5 zile de la data

comunicirii oficiale ciitre prefect.”
OArt. 198 alin. (1); "Hotirarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la

DArt, 199 alin. (2): "Hotirarile ... cu caracter individual produc efecte juridice

Ie consiliului local al orasului prefectului in cel mult 10 zile lucratoare

data aducerii lor la cunogtinta publica."
de la data comunicirii citre persoanele cirorali se adrescaza. "
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SIBIU..ourecrorrcermmaons ROMANIA
[ ol N " 43149902

office.hilstudio@gmall.com
Mobil............... 0765 486 101

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

TNTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE,

BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN

ORAS CISNADIE, STRADA CETATII, FN
CF NR 113961 CISNADIE

Beneficiar:

Primdria Orasului Cisnadie

Data elaborarii:

OCTOMBRIE 2023

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE

RETELE, BRANSAMENTE UTILITAT! §I IMPREJMUIRE TEREN

Str. Cet3tii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiv - CF NR 113961 Cisnadie
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BENJAMIN HIL STUDIO SR.L

SIBIU..... .ROMANIA
CUF e 43149802
office.hilstudio@gmail.com
Mobil:..............0765 486 101

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — AFERENT PUZ

I. DISPOZITII| GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) reprezintd o piesa de bazd in aplicarea planului
urbanistic zonal prin care se detaliazd reglementérile referitoare la modul de realizare si utilizare a
constructiilor in cadrul zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice focale si se aproba prin
Hotédradrea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numaiin conditiile in care acestea nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificiri ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare pe care a
urmat-o 5i documentatia initiala.

2. Baza legala a elabordrii
Documentatiile care stau la baza intocmirii planului urbanistic zonal sunt:

- GM 010/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal -
reglementare tehnicé (ordin 176/N/2000)

- GM 007/2000 Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU (ordin 21/N/2000)

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul, precum si OUG nr. 7/2011 privind
completarea si modificarea acesteia

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor

- Legea fondului funciar nr.18/1991 republicata, actualizaté

- lLegea administratiei publice locale nr. 215/2001, actualizaté

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, actualizats

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995, republicatd, actualizatd

- Ordonanta de urgentd nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile ulterioare

- legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificirile i completrile ulterioare

- legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicats, actualizata

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd

- Codul Civil din 2009, actualizat

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend 5i sdnatate publicd privind mediul de viatd
al populatiei, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018

- P.U.G. orasul Cisnéddie aprobat cu HCL nr. 238/2015

- Certificatul de urbanism nr. 591 emis in data de 22/06/2022 eliberat de Priméria Orasului Cisnédie

- Avizul de oportunitate nr. 21151/ 08/11/2022 eliberat de Primaria Orasului Cisnidie.
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3. Domeniul de aplicare
PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor
pentru terenul cu CF NR 113961 Cisnidie, situat in intravilanul orasului Cisnadie, pe str. Cetétii, FN, marcat pe
plansele aferente acestui Regulament Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament are un caracter director, la elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere
si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului natural i

construit
Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor in zona reglementata nu intra sub
incidenta articolelor 3-9 din Regulamentul General de Urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesulul public
Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor in zona reglementat3 nu intré sub incidenta articolelor 10-
12 din Regulamentul General de Urbanism.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendil, explozii, radiatii, poluare a aeruluj, solului sau apei.

Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice. Acestea se vor face numai pe baza unui studiu de impact elaborat conform prevederilor legale.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Constrangerile legate de disfunctionalititi ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa acestora, precum si
asigurarea echipirii edilitare se reprezinta in plansele de Reglementari — Echipare edilitara a prezentului plan
urbanistic zonal.

Tn vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu
prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG,

ASIGURAREA COMPATIBILITATI FUNCTIUNILOR

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, admise cu conditiondri si interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor
cuprinse in prezentul reguiament.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Pe terenurile asupra cérora s-a instituit servitute de utilitate publici (protectia sanitaré a surselor, retelelor,
statii de epurare, etc.) construirea se face in conditlile respectérii prevederilor art. 16 din Regulamentul
General de Urbanism si Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile ulterioare.
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6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea pe cat posibil a conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei 3 a Regulamentului General de Urbanism, a normelor de
igiend aprobate de OMS si a STAS-urilor in vigoare.
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Amplasarea clddirilor fatd de drumurile publice se face in conformitate cu prevederile regulamentului local de
urbanism aferent PUG.
Tn zona drumul public se pot autoriza:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- Statii de alimentare cu resurse de energie;

- Conducte de alimentare cu apd s5i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau instalatii de acest fel.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor in zona reglementati nu intri sub incidenta articolelor 19-
22 din Regulamentul General de Urbanism.
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea clédirilor fats de aliniament este precizat3 in cadrul reglementirilor privind unitdtile teritoriale de
referin{d cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea fati de aliniament se face conform legii.
AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELE!
Amplasarea cladirilor Tn interiorul parcelei este precizat3 in cadrul reglementirilor privind unitatile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ACCES CAROSABIL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permis3 numai daci exist3 posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, mai ales a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt detaliate in cadrul reglementérilor privind unitdtile
teritoriale de referinta in prezentul regulament.
ACCES PIETONAL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajérilor este permisé numai daci se asigurd acces pietonal, potrivit
importantei si destinatiei constructiei, conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt detaliate in cadrul reglementirilor privind unititile
teritoriale de referintd in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard
RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA
Prevederile Regulamentului General de Urbanism au ca scop, prin obligatia asigurarii echipdril tehnico-
edilitare a noilor constructii, cresterea confortului in localitate.
Autorizarea executdrii constructiilor este conditionaté de prevederile articolului 27 a Regulamentului General
de Urbanism, conform céruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
existente.
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Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de cdtre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitar3 publica se suporti in intregime de investitor sau de
beneficiar.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
PARCELAREA
Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de clidiri vor fi cele stabilite prin prezentul
Regulament la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi mai mici decat cele prevédzute in
Regulamentul General de Urbanism.
Autorizarea executdrii parcelrilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

- Front la strad3 de minimum 14m pentru clidiri izolate sau 12m pentru clddiri cuplate;

- Suprafata minima a parcelei de 350 mp pentru clddiri amplasate izolat sau 250 mp pentru cuplat;

- Adancime mai mare sau cel putin egald cu |3timea parcelei.
TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Stabilirea indltimii constructiilor se face in baza analizei situatiilor distincte in corelare cu ceilalti parametrii
care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa si anume:

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural $i construit existent;

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistice a zonei;

- Asigurarea compatibilititii functionale a constructiilor dominante in zona.
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inéliime prevézut la fiecare zond in
parte.
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana. Autorizarea
executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora si nu
depreciazé aspectul general al zonei.

10. Reguli cu privire fa amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
PARCAIE
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai dacd
existd posibilitatea realizédrii acestora in afara domeniului pubtic.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire
de céitre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.
SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului General de Urhanism:
- Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi plantate, in funclie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2mp/locuitor.
MPEJMUIRI
Conform Regulamentului General de Urbanism este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
Imprejmuiri:
- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integrarii cladirilor in caracteru! strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.

Il. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M1 - subzona mixta rezidential - servicii

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
- Locuinte colective mici — cu maxim 6 unitati locative pentru parcele cu suprafata de 1000 mp
- Functiuni complementare precum:
o Institutii, servicii si echipamente
o Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionaie;
Servicii sociale;
Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
Comer{ cu amanuntul;
Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
Restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.;
Parcaje la sol;
Spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gridini de cartier.

0O O 0 0 0 0 0

Art. 2 UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
- Functiuni comerciale, servicil profesionale, ateliere cu suprafata pané fa 250 mp ADC, cu condiia sd
se incadreze pe parcela propusé cu tot cu locurile de parcare necesare;
- Functiuni care s3 nu genereze transporturi grele, sé nu fie poluante, s& nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare 5i productie.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizdri fata de cele specificate la Articolul 1 si 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificérii ulterioare urmatoarelor utilizéri:
- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 mp ADC si genereazé transporturi grele
si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22,00 si produc poluare
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chiogcuri si panouri publicitare;
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- Depozitdri de materiale refolosibile;
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- Platforme de colectare a deseurilor;

- Statii de betoane;

- Autobaze si statii mari de intretinere auto;

- Spaldtorii chimice;

- Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor
precum alunecéri de teren sau inundatii;

- Orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice, exceptie o constituie institutiile statului care au
ca obiect eliminarea riscurilor precum alunecari de teren sau inundati;

- Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezinté riscul indepértdrii
investitorilor intereséti.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR
Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
o Front la stradid de minimum 12 m pentru clddirile izolate;
o Suprafata minim3 a parcelei de minim 500 mp pentru cladiri amplasate izolat;
o Adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE ALINIAMENT
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul public si
proprietatea privata;
- Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distan{d de minim 5,00 metri pentru a permite
plantarea unor arbori in gridina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
- Fata de limitele laterale — dreapta — Sud: clidirile se vor retrage cu jumétate din indl{imea la cornisd a
cldirii, mésuratd in punctul cel mai inalt fat3 de teren, dar nu mai putin de 3,00m; stdnga- nord:
Cladirile se vor retrage cu 7.00m;
- Faté de limita posterioari — clédirile se vor retrage variabil, respectand zona de protectie a conductei
de apa existente pe teren, rezultnd astfel o retragere variabila de 10,80-18,60m.

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egala cu indltimea la cornisd a clidirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la jumétate din inaltime dacé fronturile opuse
nu au camere locuibile, dar nu la mai putin de 6,00m,
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Art. 8 CIRCULATH St ACCESE

Parcela este considerata construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m
I&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingerea

a incendiilor;
Pentru circulatiile si accesele din interiorul parceielor se recomandi utilizarea materialelor si

finisajelor permeabile, nu se recomanda utilizarea sapelor de beton;

Autorizarea executarii constructiilor $i a amenajérilor de orice fel este permis3d numai daca se asigurd
accese pietonale;

Accesele pietonale se recomandd a fi conformate astfel Tncdt s permita circulajia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Pentru fiecare locuintd se vor asigura 1.5 locuri de parcare/unitatea locativd daca aceasta are o
suprafatd utila mai micd de 100 mp sau 2 locuri de parcarefunitate locativa daca aceasta are o
suprafata utild mai mare de 100 mp;

Se prevede suplimentarea cu 10% a numdrului total pentru vizitatori;

Pentru functiunile compiementare locurile de parcare se prevad conform RGU;

Se recomandd utilizarea unor pavaje permeabile (pavaje grild/dale inierbate) pentru a evita
mineralizarea excesivéd a solului.

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

néltimea constructiilor propuse poate fi P+2 {se admit configuratii P+1+M sau P+1+R);

Tn functie de conformatia terenului natural se pot admite subsoluri sau demisoluri;

Tnéltimea maxima admis3 a clidirilor, m3suraté la cornisa superioar, in punctul cel mai inalt nu va
depdsi 10,00 m, iar la coama sau atic superior nu va depdsi 14,00 m.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene prin armonizarea acestora cu vecinatafile imediate;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic, este interzisa;
Se vor utiliza invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigld ceramica profilata. Se interzice
utilizarea de azbociment, a tablei din aluminiu sau zincati;

Firidele de bransament vor fiingropate sau integrate in constructie sau in imprejmuirea terenului;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clddirea
principalé;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale striine zonei sau folosirea unor materiale, culori, finisaje
nespecifice zonei, care ar agresa vizual zona;
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Pentru firme, afisaj 5i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente si vor avea prevazuta
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate si utilizarea unor variante optime péna
cand acest lucru este posibil (de exemplu put forat sau micro-statii de epurare);

n cazul in care nu existd posibilitatea extinderii retelelor de apd si canalizare, se va impune
obligativitatea instalirii micro-statiilor de epurare;

Toate cablurile electrice si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate in subteran sau in
nisele construciiilor cu acordul proprietarilor si f3ra afectarea circulatiei publice;

Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, iar dacd acest lucru este
necesar se recomands o mascare a acestora pentru a nu fi vizibile direct din circulatiile publice;
Extinderile de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeazé de cétre investitor
sau beneficiar, partial sau n intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile

Locale;
Lucririle de racordare si de bransare la refeaua edilitaré publicéd se suports n intregime de investitor

sau beneficiar.

Art. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2mp/locuitor;
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada si vor fi tratate ca spatii verzi

decorative;

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate ca spatii verzi si se recomandd evitarea acoperirii
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (beton, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea naturald
de citre sol a2 apelor provenite din precipitatii;

Se recomand3 pentru imbunititirea microclimatului si pentru proteciia constructiei sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si curti, pentru acestea
recomandandu-se dale inierbate sau pavaje grila;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gard3 vor fi plantate cu gazon 5i un arbore

la fiecare 100 mp;
Suprafata minim3 verde va fi de 30% din suprafata parcelei.

Art, 14 TMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuirile cu garduri transparente cu inaltimea maxima de 2,00 m, cu un soclu opac
de 0,60 m, restul fiind o parte transparents, ce poate fi dublata cu gard viu;

Se interzice dublarea pértii transparente cu folie de tabls;

Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,50 m si pot fi realizate din
orice material, se recomandi o manierd transparenta pe zona gridinilor pentru evitarea umbririi;

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI $) TMPREIMUIRE TERiEN
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- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

SECTIUNEA 1ll — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI — POT
- POT maxim=45%

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI —CUT
- CUTmaxim=1,2

Documentatia pentru care se elaboreazi prezentul regulament local de urbanism este pentru planul urbanistic
zonal PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUN! COMPLEMENTARE,
EXTINDERE RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI Sl IMPREJMUIRE TEREN, cu parcela generatoare cu CF NR
113961 CISNADIE.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regufament local de urbanism se aprobi prin Hotérdrea Consiliului Local Cisnidie pe baza avizelor si

acordurilor prevazute de lege. Regulamentul devine act de autoritate al administratiei publice locale.

fntocmit,
Stag.urb. Petrisor Madélina-Alexandra

/ : 5 7] joSetploiect,
Méster. vebAloana tiand Rusu
™M L S |:

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
VASILE-DORIN MANEA SECRETAR GENERAL,
- DANIELA-MARIA SZASZ,

4

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE

RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI S IMPREJIMUIRE TEREN
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ANEXA NR. 3 LA H.C.L. 111/27 martle 2025

lNCADRARE E-TERRA

| PLAN URBAWNISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE,
BRANSAMENTE UTILITATI $1 IMPREJMUIRE TEREN
Plansa.U0.1 - INCADRARE IN TERITORIU

Cisnadie, str. Cetétii, FN, CF NR 113961 CISNADIE

INCADRARE PUG CISNADIE SCARA: 1:5000

M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL - SERVICII
TEREN SITUAT IN INTRAVILAN
SUPRAFATA TERENULUI = 1554 mp
FOLOSINTA ACTUALA = LIVADA
PROPRIETARI: DOMNARIU OVIDIU FLORIN si sofia
DOMNARIU CORNELIA

SCARA: 1:5000

"-"" /7 ""
iEilw ¢-\>tiﬁt}‘} 0 | -

1
\ |

il

M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-
SERVICIH

extras PUG Cisnidie nr. 238/2015
Utilizéri admise:

- instituii, servicii $i echipamente de
cartier, lcasuri de cult, sedii ale
unor companii si firme, servicii
sociale, sedii ale unor organizaii,
comert cu amanuntul, hoteluri,
pensiuni, restaurante, baruri,
cofeldrii, sport §i recreere, parcaje,
spatii libere pietonale, spafii
plantate, locuinfe cu partiu obignuit,

locuinte cu partiu special care includ ey
spatii pentru profesiuni liberale Ebert NUME SEMNATURA| CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR/DATA
lnati ma admisa: |
e s o cicwalie | ‘ | B L Beorcmmmn DOMNARIU OVIDIU FLORIN g1 sofla
P+3/4 pe strézi cu 2 fire de circulafie ' . . S e = DOMNARIU CORNELIA 4222
!n ’ { . ! 7 I ., - ot 0763435 101 e Jud, Sitiu, Sibiu, etr. Tesstorior, bl.1, se. C, ap. 31
POT maxim = 60 % / \ N sl : % TOCMIRE PUZ 2\ APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE —r

im = 2.4 (S kbl )2 v Bonami e [ E22F comE ST B ST Pz
CUT mag = 2% PRESEDINTE DE SEDINTA, || | .= /| |- CONTRASEMNEAZA | anaruss \LE ”,amsuf s o o ce P '

] VASILE-DOQRIN MANEA \ A\ /S SECRETAR GENERAL, g NadainaApetsor|l | o , a L ANSANE.
g \ PR M DANIELA-MARIA SZAS Z/ lteg.urb.Madaling A.Petrisor =DIE t} INCADRARE IN TERITORIU uo.1
| \“'*w






