ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 139
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinti, anexe, garaj, filigorie, sopron, amenajari exterioare, imprejmuire teren si
bransamente utilititi" in Cisnadie, str. Cetatii FN, CF. 107158, 110936; beneficiari Oprica Tudor
Emilian si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinti publici ordinara in numar de 18 consilieri,
la data de 24 aprilie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 10087/10.04.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10112/10.04.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tindnd cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodarie oriseneasca i comert nr. 126/24.04.2025 si avizul comisiei juridice, ordine publici, sandtate,
protectie social3, invatdmént, culturd, culte, tineret si sport nr. 143/23.04.2025;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Jucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinti, anexe, garaj, filigorie, sopron,
amenajiri exterioare, Imprejmuire teren gi bransamente utilitati" in Cisnadie, str. Cetdtii FN, CF.
107158, 110936; beneficiari Oprica Tudor Emilian si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de
Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie §i
incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementata este de 2450 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREIMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI”

- POT max. propus =35%

- CUT max.propus = 1,00mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = S/D+P+1/M

- inaltimea maxima coam&/atic = 10.00 m de la CTN

- inaltimea maximi la cornisd= 7.00 m de la CTN

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
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* functiuni admise: locuinte individuale sau colective mici cu maxim 2 unitati locative pe parceld
amplasate izolat;

* functiuni admise cu conditioniiri: functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana
la 250.0 mp ADC cu conditia si se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;

- functiuni care si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, s nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

* functiuni interzise: alte functiuni dect cele admise. Se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea
modificdrii ulterioare urmitoarele utiliziri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafasa de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de orice naturi- inclusiv chiogcuri si panouri publicitare;

- depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice, statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto, spilatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice.

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plansei de reglementiiri Urbanstice, P1. nr. U0.2. Constructiile se vor
retrage cu minim 5.00 m de la aliniamentul nou creat.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
cu o distanfi minima egald cu jumitate din inaltimea clidirii, masurati la cornisa superioari sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

* amplasarea constructiilor fatii de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Clidirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distantd minima egald cu iniltimea cladirii, masurati la cornisa superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la cornisd a cladirii celei mai nalte, pentru
fatadele cu ferestre a camerelor de locuit, distanta se poate reduce la jumétate din inaltime daca fronturile
opuse nu au camere locuibile, dar nu mai putin de 4,00 m.

* spatii libere/plantate: spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* impremuirile: imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 2,00 m din care un
soclu de 0,60 m, restul o parte transparenti, ce poate fi dublati cu gard viu. imprejmuirile pe limitele
laterale si posterioare vor avea iniltimea de maxim 2,50 m

* aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitatea
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

* spatii pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru
celelalte functiuni permise se vor norma conform R.G.U.

*accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada propusa la o amprizi totald de
de 8.50 m. In vederea realizirii supraldrgirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publica, se va
cedain conditiile legii suprafata de 64.00 mp, in favoarea domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementati nu este echipati cu retele de distributie
a apei si canalizare. Se va realiza extinderea si bransamente la reteaua de apd si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la
reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza pentru intreaga zond. Pana la realizarea retelei de colectare a
apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incinti fird afectarea terenurilor vecine sia
domeniului public.

- alimentarea cu energie electricii: in prezent in zond nu existi retele electrice de joasi tensiune destinate
alimentdrii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
brangamente subterane.
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- alimentarea cu gaze: in prezent in zond nu existd refele destinate alementarii cu gaze naturale in
vecinitatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei
si brangamente subterane.

- telefonie: in prezent nu existi retele de telefonie, fibra opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonatd in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea

deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 553 din 19.07.2023, Avizul de Oportunitate nr.24535 din
05.12.2023, Raportul Informarii gi Consultdrii publicului nr. 16312 din 18.07.2024 - documente emise de
Primria Orasului Cisnadie §i Propunerea de avizare - faza preliminard cu P.V 6 din 03.04.2024 cu nr.
10102 din 24.04.2024 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului Cisnédie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.12.2024
se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 2400 din 30.01.2025 emisi de Consiliul Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele i au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din strada propusi la o ampriz3 totald de de 8.50 m. in vederea
realizirii supralargirii drumurilor existente i obiectivelor de utilitate publica, se va cedain conditiile legii
suprafata de 64.00 mp, in favoarea domeniului public.Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI
CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrérilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se Insuseste Raportul informdrii si consultirii publicului cu nr. 16312/18.07.2024 prin care a fost
indeplinita procedura prevazutd in Ordinul or. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Oprica Tudor Emilian si proprietarii

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei sc incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publicé locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 24 aprilie}ﬂ eu-d8 voturi ,.pentru”
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Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidente hotirari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism §i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturi —

1 ex. O.CP.L Sibiu —

1 ex. Oprica Tudor Emilian, 3, jud. Sibiu
1 ex. Afigaj __

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 139/24 aprilie 2025!

Nr Data Semnitura persoanei
crt Operatiuni efectuate ZZ/LL/AN responsabile si efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii") s-a facut cu majoritate simpla o 24/04/2025
calificati x absoluti o 2
2 Comunicarea cétre primar? ) 30/04/2025
3 Comunicarea citre prefectul judetului® 30/04/2025
4 Aducerea la cunostinta publica® ) 30/04/2025
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 30/04/2025
individual¥*9)
6 Hotérarea devine obligatorie® sau produce efecte 30/04/2025

Jjuridice”, dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare:
DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta'sau simpla, dupa

caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificati definitd la art. 5 lit. dd), de dous treimi din numarul
consilierilor locali in functie.”

DArt. 197 alin. (2): "Hotardrile consiliului local se comunici primarului.”

3Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al oragului comunica hotirarile consiliului local al oragului prefectului in cel mult
10 zile lucritoare de la data adoptarii ...

DArt. 197 alin. (4): "Hotararile ... se aduc la cunogtinta publica §i se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
oragului.”

Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor...cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseazi se face in cel mult 5
zile de la data comunicrii oficiale citre prefect.”

Art. 198 alin. (1): "Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica."

DArt. 199 alin. (2): "Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele cirora li se

adreseaza."
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ANEXANR. 2 LA H.C.L. 139/24 aprilie 2025

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE UTILITATI

ORAS CISNADIE, STRADA CETATII, FN
CF NR 110936 si CF NR 107158 Cisnadie

Beneficiar:
Primaria Orasului Cisnadie

La initiativa proprietarilor parcelei generatoare PUZ:
OPRICA TUDOR-EMILIAN si sotia OPRICA ADRIANA-MIHAELA

Data elaborarii:
MARTIE 2024
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~ AFERENT PUZ
I DISPOZITIi GENERALE

1. Rolui RLU
Regulamentul focal de urbanism (denumit prescurtat RLU) reprezinta o piesé de bazé in aplicarea planului urbanistic zonal prin

care se detaliaz3 regiementérile referitoare la modul de realizare si utilizare a constructiilor in cadrul zonei studiate. Normele
cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentu} Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba prin Hotérérea
Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile Tn care acestea nu contravin prevederilor
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-0 §i documentatia initiala.

2, Baza legala a elaborarii
Documentatiile care stau la baza intocmirii planului urbanistic zonal sunt:
- GM 010/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — reglementare
tehnica (ordin 176/N/2000)
- GM007/2000 Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU (ordin 21/N/2000)
- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile $i completérile ulterioare, precum si
OUG nr. 7/2011 privind completarea si modificarea acesteia
- Legeanr. 50/1991 cu modificérile si completrile ulterioare privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor si completari
- Legea fondului funciar nr.18/1991 cu modificérile si completérile ulterioare
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu modificérile si completérile ulterioare
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 cu modificérile si completérile ulterioare
- Legea 265/2006 pentru aprobarea ordonantei nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile ulterioare
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completérile ulterioare
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica si regimul juridic, cu modificarile $i completarile ulterioare
- Codul Civil din 2009, actualizat
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sénétate publica privind mediul de viata al populatiei cu
modificarile si completarile ulterioare
- P.U.G. orasul Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015
Certificatul de urbanism nr. 553 emis in data de 19/07/2023 eliberat de Primaria Oragului Cisnadie
- Avizul de oportunitate nr. 24535 din 05/12/2023 eliberat de Priméria Oragului Cisnadie.

3. Domeniul de aplicare
PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatori pentru autorizarea constructiilor pentru imobilele cu

CF NR 110936 Cisnadie si CF NR 107158 Cisnadie, situate in intravilanul oragului Cinadie, pe str. Cetétii, FN, marcate pe
plangele aferente acestui Regulament Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament are un caracter director, la elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate -

prevederile prezentului regulament local de urbanism. ;

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra sub incidenta articolelor 3-9 din Regulamentul

General de Urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor in zona reglementatd nu intrd sub incidenta articolelor 10-12 din

Regulamentul General de Urbanism.
EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
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In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta

pericol de incendii, explozii, radiaii, poluare & aerului, solului sau apei.
Este interzisa autorizarea executaril constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice. Acestea se

vor face numai pe baza unui studiu de impact elaborat conform prevederilor legale.
ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echipérii tehnico-ediiitare sau fipsa acestora, precum $i asigurarea echiparii
edilitare se reprezint3 in plansele de Reglementari - Echipare edilitara a prezentului plan urbanistic zonal.

In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile din

regulamentul local de urbanism aferent PUG.
ASIGURAREA COMPATIBILITATH FUNCTIUNILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre destinaia constructiei si functiunea

dominant3 a zonei.

Utilizérile admise, admise cu conditionari si interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul
regulament.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Pe terenurile asupra cérora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, refelelor, statii de epurare,
etc.) construirea se face in conditiile respectérii prevederilor art. 16 din Regulamentul General de Urbanism si Legea nr.

213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare,

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea pe cat posibil a conditiilor si recomandarilor de orientare fata d

punctele cardinale, conform Anexei 3 3 Regulamentului General de Urbanism, a normelor de igiend aprobate de OMS sia

STAS-urilor in vigoare.
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Amplasarea cladirilor fata de drumurile publice se face in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG.
In zona drumul public se pot autoriza:
- Constructii si instalafji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
- Stafii de alimentare cu resurse de energie;
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, refefe
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau instalatii de acest fel.
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor in zona reglementatd nu intr3 sub incidenta articolelor 19-22 din

Regulamentul General de Urbanism.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de referintd cuprinse

in prezentul regulament,
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea faté de aliniament se face conform legii.

AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementarilor privind unitafile teritoriale de referinta cuprinse

in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ACCES CAROSABIL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, mai ales a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt detaliate in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referinta

in prezentul regulament.

ACCES PIETONAL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajérilor este permisa numai daca se asigura acces pietonal, potrivit importantei si

destinatiei constructiei, conformate astfel incat sa permits circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare, conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt detaliate in cadrul reglementarilor privind unitétile teritoriale de referinta

in prezentul regulament.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitara 5
RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA
Prevederile Regulamentului General de Urbanism au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii, cresterea confortului in localitate.
Autorizarea executérii constructiilor este conditionata de prevederile articolului 27 a Regulamentului General de Urbanism,
conform caruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente.
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

w oA A

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edifitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

PARCELAREA
Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite prin prezentul Regulament la

prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi mai mici decét cele prevézute in Regulamentul General de Urbanism.
Autorizarea executarii parcelarilor este permisd numai dacé pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii: °

- Front la strad de minimum 14m pentru cladiri izolate sau 12m pentru cladiri cuplate;

- Suprafata minima a parcelei de 350 mp pentru cladiri amplasate izolat sau 250 mp pentru cuplat;

- Adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

INALTIMEA CONSTRUCTILOR
Stabilirea Tnaltimii constructiilor se face in baza analizei situatiilor distincte in corelare cu ceilalti parametrii care definesc

conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa $i anume:

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistice a zonei,

- Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante in zona.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inéltime prevazut la fiecare zona in parte.
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana. Autorizarea executaril
constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general

al zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

PARCAJE
Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca exista posibilitatea

realizérii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile

permanente ale consiliflor judetene sau de catre primari, conform legii.

SPATII VERZI $I PLANTATE
Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si de

capacitatea constructiei, conform Regulamentului General de Urbanism: pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii
verzi plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

IMPEJMUIRI
Conform Regulamentului General de Urbanism este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;
Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor gi/sau integrarii

cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.

PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREIMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI

Str. Cetdtii, FN, oras Cisnidie, jud. Sibiu - CF NR 110936 si CF NR 107158 Cisnadie
16



Hl.  PREVEDERILA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale sau colective mici cu maxim 2 unitati locative pe parcels

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250 mp ADC, cu conditia sa se incadreze pe

parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;
- Functiuni care s& nu genereze transporturi grele, s& nu fie poluante, s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru

depozitare si productie.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizari fata de cele specificate la Articolul 1 Si 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarelor utilizari:
- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 mp ADC si genereaza transporturi grele si trafic de
persoane, care au program prelungit peste ora 22,00 si produc poluare
- Activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice natura - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare:
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau foxice;
- Activitdti productive care ufilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de colectare a deseurilor;
- Statii de betoane;
- Autobaze si statii mari de Intretinere auto;

- Spélatorii chimice;

SECTIUNEA if - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacs pentru fiecare lot in parte
se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
o Frontla strad de minimum 14 m pentru ciadirile izolate;
o Suprafata minima a parcelei de minim 350 mp pentru cladiri amplasate izolat:
o Adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita Tntre domeniul public si proprietatea privats;
- Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei
de a doua magini in afara circulatiilor publice si a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de

deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Retragerile faté de aliniament de minim 9,00m pentru a permite amenajarea locurilor de parcare
- Retragerile fata de limitele laterale vor fi cel putin jumatate din inaltimea Ia cornisa a constructiilor propuse, dar nu mai
putin de 3,00m_
- Retragerile fat de limitele posterioare vor fi egale cu inaltimea masurata la cornisa constructiei propuse, dar nu mai

putin de 5,00m.

PUZ - COMSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI

Str. Cetdtii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu - CF NR 110936 i CF NR 107158 Cisnidie
17



Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu fnaltimea la cornisé a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere
locuibile, distanta se poate reduce la jumétate din lnaltlme dac fronturile opuse nu au camere locmblle dar nula mai

putin de 4,00m.

Art. 8 CIRCULATIH SI ACCESURI

Parcela este consideratd construibitd numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m I&time dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut printr-una din proprietéile mvecmate
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permité interventia mijloacelor de stingerea a incendilor;
Pentru circulatiile si accesurile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea materialefor i finisajelor permeabile,

nu se recomanda utilizarea sapelor de beton;
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese

pietonale;
Accesurile pietonale se recomanda a fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace speciale de deplasare,
Se propune modernizarea drumului de exploatare cu un profil de 8,50 m, cu doua benzi carosabile de 3,50 msiun

trotuar de 1,50 m.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Statlonarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitéfi se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice;
Pentru fiecare locuinta individuala se vor asigura 2 locuri de parcare pe parceld;
Se recomanda utilizarea unor pavaje permeabile (pavaje grilé/dale Tnierbate) pentru a evita mineralizarea excesiva a

solului.

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea constructiilor propuse poate fi S/D+P+E/M;
In functte de conformatla terenului natural se pot admite subsoluri sau demisolur;
lnaltlmea maximé admis3 cladirilor, masuraté la comisa superioard, in punctul cel mai inalt nu va depasi 7,00 m, iar

la coama sau atic superior nu va depési 10,00 m.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene prin
armonizarea acestora cu vecinatétile imediate;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n contradictie cu
aspectul general al zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic, este interzisa;

Se vor utiliza invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite {iglé ceramica profilata. Se interzice utilizarea de
azbociment, a tablei din aluminiu sau zincata;

Firidele de brangament vor fi ingropate sau integrate in constructie sau in imprejmuirea terenului;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale stréine zonei sau folosirea unor materiale, culori, fi inisaje nespecifice zonei,

care ar agresa vizual zona.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente;
in cazul in care nu exista posibilitatea extinderii retelelor de apé si canalizare, se va impune obligativitatea instalarii

micro-statiilor de epurare;
Toate cablurile electrice si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate in subteran sau in nisele constructiilor

cu acordul proprietarilor si fara afectarea c;rcula’nel publice;

Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile
a cablurilor TV;

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, iar dacé acest lucru este necesar se

recomanda o mascare a acestora pentru a nu fi vizibile direct din circulatiile publice;
Extinderile de retele sau méririle de capacitate a refelelor edilitare se realizeaza de ctre investitor sau beneficiar,

partial sau in lntreglme dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile Locale;
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- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Art. 13 SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin

de 2mp/locuitor; Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si un arbore
la fiecare 100 mp. Suprafata minima verde va fi de 35% din suprafata parcelei;

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada si vor fi tratate ca spatii verzi decorative;
Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate ca spatii verzi §i se recomanda evitarea acoperirii unor suprafete mari
cu finisaje impermeabile (beton, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea naturald de catre sol a apelor provenite din
precipitatii;

Se recomanda pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese si curfi, pentru acestea recomandéandu-se dale inierbate sau pavaje

grila.

Art. 14 IMPREJMUIRI
Se recomanda Tmprejmuirile cu garduri transparente cu inalfimea maxima de 2,00 m, cu un soclu opac de 0,60 m,

restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublaté cu gard viu;
- Se interzice dublarea parii transparente cu folie de tabla;
Gardurile pe limitele laterale i posterioare vor avea inélimea de maxim 2,50 m si pot fi realizate din orice material,
se recomanda o maniera transparenta pe zona gradinilor pentru evitarea umbririi;
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

SECTIUNEA lil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SITUTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI - POT

- POT maxim=35%
Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

- CUT maxim=1,0

Documentatia pentru care se elaboreaza prezentul regulament local de urbanism este pentru planul urbanistic zonal pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE UTILITATI, CF NR 110936 CISNADIE si parcela inclusa pentru reglementare cu CF NR 107158 CISNADIE.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament local de urbanism se aproba prin Hotarérea Consiliului Local Cisnadie pe baza avizelor si acordurilor

prevazute de lege. Regulamentul devine act de autoritate al administratiei publice locale.

o F o E Intocmit,
~ Stag.urb. Pétrisor Madalina-Alexandra
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ANEXA#NEL 3 LA H.C.L. 139/24 aprilie 2(12%’ PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, GARAJ, FILIGORIE, SOPRON, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE
TEREN SEBRANSAMENTE UTILITATI
jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetatii, nr. FN, CF NR 110936 si CF NR 107158 Cisnadie
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SITUATIA EXISTENTA scara: 1:2000 vencarompoe | 05 e | REFERAT / XPERTIZA NR/ DATA
. [ f T ENS BENEFICIAR
Parcel’ ceneraloare PUZ- CF NR 110936 CISNADIE - TEREN SITUAT IN |NTRAVILAN - PROPRIETARI: OPRICA TUDOR EMILIAN si OPRICA ADRIANA-MIHAELA E C |j“ Lo g s . OPRICA TUDOR-EMILIAN si sotia PROIECT
Folosinta actuala: intravilan - livada N SPALE 7 | hpg L 2l OPRICA ADRIANA-MIHAELA 17/2023
. \~, . st acel, nr. 9; , Sibiu jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetatii, ar.
) . 5 P -:/\ [ E ‘-@?’mamﬂ o U1 46325167,)3> ==a/zo';:;n 562 962 e
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