ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 140
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire doui locuinte si bransamente utilititi" in Cisnidie, str. Livezii FN, CF. 113089,
113090, 113091; beneficiar Serbu Sorin Inocentiu

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinta public ordinara in numar de 18 consilieri,
la data de 24 aprilie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 10210/11.04.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10238/11.04.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnédie;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodirie ordseneasca si comert nr. 127/24.04.2025 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanatate,
protectie sociald, invatimant, cultura, culte, tineret si sport nr. 144/23.04.2025;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicat,
cu modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire doud locuinte si brasamente utilitati" in
Cisnidie, str. Livezii FN, beneficiari Serbu Sorin Inocentiu, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementari
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zona, care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2 Suprafafa reglementatd este de 2310 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. ur.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $I BRANSAMENTE UTILITATI"

- POT max. propus =45%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = D/P+E

- indltimea maxima = 7.00m la corniga /9.50 m la coama, indltimea masuratd de la CTN. La faza
D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA
* functiuni admise:
- locuinte individuale, in regim de construire izolat;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea, dupa cum

urmeaza:
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*spatii verzi amenajate,

*anexe gospodairesti si garaje

*accesuri pietonale si carosabile

*retele tehnico-edilitare.

* functiuni admise cu conditionri:

- s¢ admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu depiseasci 250 mp A.D.C.
$i sd nu genereze transporturi grele
* functiuni interzise:

- se interzic orice alte utiliziri decét cele admise cu conditionari;
- se interzic cu caracter definitiv, fira posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, si care produc
poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat(
peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

* depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

* statii de betoane;

* autobaze i statii de intretinere auto;

* spalatorii chimice;

* lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

* Caracteristici ale parcelelor:

Se consideri construibile parcelele care au suprafata minima de 350 mp si front de minimum 14.00 m. Prin
documentata P.U.Z. se propune realizarea a 4 parcele destinate dezvoltarii de locuinte unifamiliale si un lot
cu destinatia-alee de acces

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile aferente loturilor 2 si 5 se vor amplasa retras fata de aliniamentul dinspre str. Livezii cu o
distantd variabild cuprinsa intre 7.00 m-8.70 m, generata de zona de protectie LEA- conform Plangei nr.
0.2- Reglementari urbanistice

Nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egali cu jumitate din
indltimea cladirii masuratd la cornisa superioars, dar nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile tip anexa gospodireasci sau garaj, se vor putea amplasa la o distantd minimi de 0.60 m fata
de limitele laterale ale parcelelor

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minim egald cu iniltimea
cladirii, masurati la cornisa superioars, dar nu mai putin de 5,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea cladirii celei mai inalte,
masuratd la cornisa superioard pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumitate,
dar nu mai putin de 4.00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia si nu depiseasca indltimea
gardului dinspre parcelele invecinate (respectiv H=2.20 m)

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totald a fiecirei parcele. Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cit posibil, ca
spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce
ar impiedica preluarea naturali de citre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.
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* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,

deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula
tinandu-se cont de functiunile propuse. Pentru fiecare locuintd individuald se vor asigura 2 locuri de
parcare pe parcela.
* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil i pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd, se va realiza din str. Livezii, avind o
ampriza totald de 10.00 m, prin intermediul unei alei de acces, de utilitate privata, conform Plangei nr. 0.2-
Reglementdri urbanistice. Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomandi utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile. Nu este recomandati utilizarea sapelor de beton.

Reglementari privind dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitara:
- alimentarea cu api: se va asigura prin bransarea la refeaua publica de distributie a apei potabile.

- canalizarea: se va asigura prin brangarea la reteaua publica de canalizare

- alimentarea cu energie electricii: asigurarea necesarului de consum se va face prin bransarea la refeaua
deja existenta

- alimentarea cu gaze: se vor face extinderi la retelele de distributie din zona pentru a asigura posibilitatea

bransarii la refea a tuturor noilor utilizatori

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupé terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023, Certificatul de Urbanism nr. 738 din
02.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024, Raportul Informarii i Consultérii publicului
nr. 28473 din 18.12.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnadie §i Propunerea de avizare - faza
preliminard cu P.V. 4 din 14.05.2024 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primiriei Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.03.2025
se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 7602 din 25.03.2025 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 10.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul cét si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Toate constructiile vor avea acces carosabil i pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona
reglementatd, se va realiza din str. Livezii, avand o ampriza totald de 10.00 m, prin intermediul unei alei
de acces, de utilitate privatd, conform Plangei nr. 0.2-Reglementéri urbanistice.

Pentru circulaiile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea materialelor si finisajelor
permeabile. Nu este recomandati utilizarea sapelor de beton. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART.
12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI
CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrdrilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platform de curatare a rotilor autormobilelor la iegirea din santier,

- contract cu o firmi specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.



Art. 8 Se insugeste Raportul informirii si consultirii publicului cu nr. 28473/18.12.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura previizuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Serbu Sorin Inocentiu.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguri de Directia administratie publici locali.

Adoptata la Cisnidie, in data de 24 aprilie 2025, cu 18 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
VASILE-DORIN MANEA SECRETAR GENERAL, |,
/ DANIELA-MARIA SZAS7. .
Difuzare: L
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedinti
1 ex. Evidente hotarari
1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura —
1 ex. O.C.PI Sibiu —
1 ex. Serbu Sorin Inocentiu, str. , loc. Sibtu
1 ex. Afisaj —
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARITI HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 140/24 aprilie 2025"
Ne | o Data Semnitura persoanci
ot peratiuni efectuate ZZ/LL/AN responsabile si efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotéarérii!) s-a facut cu majoritate simpli o 24/04/2025 .
calificatd x absoluti o 2
2 Comunicarea cétre primar? 30/04/2025
3 Comunicarea citre prefectul judefului® 30/04/2025 i
4 Aducerea la cunostinga publica® * 30/04/2025
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 30/04/2025
individual? 9

6 Hotérérea devine obligatorie® san produce efecte 30/04/2025

juridice”, dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgent4 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile

ulterioare:
DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotérari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupi

caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérérile privind dobandirea sau instriinarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificats definitd la art. 5 lit, dd), de doui treimi din numarul
consilierilor locali in functie.”

DArt. 197 alin. (2): "Hotarérile consiliului local se comunici primarului.”

3Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al oragului comunici hotérarile consilinlui Iocal al oragului prefectului in cel mult
10 zile lucratoare de la data adoptarii .....

YArt. 197 alin. (4): "Hotararile ... se aduc la cunostinta publici si se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului general al

oragului.”

Art. 199 alin. (1): "Comunicarea hotararilor...cu caracter individual citre persoanele cérora li se adreseazi se face in cel mult 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

SArt. 198 alin. (1): "Hotardrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”

DArt. 199 alin. (2): "Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele cérora li se

adreseazi."




ANEXA NR. 1 LAH.C.L. 140/24 aprilie 2025 _3

BILANT TERITORIAL
NR. SUPRAFATA NR. SUPRAFATA e e
I ¥ R i R CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE §]
i jonsmuci;:ff:c;;:nso e g o L BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM C.U. 737
INDIVIDUALE 952,2 45,0 DIN 02.10.2023 S| CONSTRUIRE DOUA
s::g&\{gg;ag Elrgzcadmz% e oo LOCUINTE INDIVIDUALE $1 BRANSAMENTE
——PLATFORME/CIRCUTATH 4 ; : UTILITATI CONFORM C.U. 738 DIN 02.10.2023
I:IETONALE/CAROSAEILE IN Pl. 0.2. Reglementiri urbanistice - zonificare
INTERER " s250 || 0 Cisnadie str. Livezii F.N. C.F. 113091; 113089
TOTAL LOCUINTE | 113090
INDIVIDUALE 2.116,0 100,60 1
LATH PIETONALE PRIVAT :I.l 1 194,0 hEMGElIE.EA
TOTAL 5 2.310,0
LIMITA PARCELE REGLEMENTATE
PARCELE
L2
1 I

L2 - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDERI

CIRCULATII PUBLICE

CIRCULATII PRIVATE

E LINIE ELECTRICA AERIANA

LIMITA ZONA DE PROTECTIE LE.A.

]| CLADIRI EXITENTE INTABULATE

D CLADIR! EXITENTE IDENTIFICATE PE
ORTOFOTOPLAN DIN ANUL 2007

$"""%s| AMPLASAMENT CLADIRI

ﬁﬂ[ﬂ[ﬂ]m EDIFICABIL

_ain | ACCESEAUTO

S. reglementatd P.U.Z = 2.310 mp

Categorie de folosintd - LIVADA INTRAVILAN

P.O.T. maxim = 45%

C.U.T. maxim = 0.9

Spatii verzi - minim 30%

H. max la cormniosad = 7.00 m H.maxla coamd=9.5m
Regim maxim de inal{ime propus: PID+E

Conform HG 1231/2008, art.20 constructiile se incadreazd la
Categoria de Importantd REDUSA - “p”. Conform
P100-1/2013, vol. | cap 4.4.5 constructiile se incadreaza in
clasa IV de importantd (cladiri de mica importanta).
Distanta de siguranti la foc, potrivit art 2.3 din P118 nu se
normeazi deoarece peretii dintre cldirile invecinate sunt
incombustibili cu R.F. 3 ore si tampléria din PVC si sticla cu RF
1,5 ore

110009

at digital de catre

Payf Muresan-luga

fizat spre neschimbare AVIZ Nr. 689 din 26.03.2025

D#ta: 27.03.2025 14:30:12

Se

/

e Liana Rusu Butirin - URBANIST BENEFICIART:
s’? e SORIN INOCENTIU SERBU
é S A r. 3, 3p. 64 sector 3, Bucuresti ADRESA:
i ORASUL CISNADIE, STR. LIVEZIL, FN., CF.
v | | IR 113089 ; 113091; 113090
PRE fl & < ;
VASSIF]:_‘DINTE DE sEDINTAJ] — i CONTRASEMNEAZA / SPECIF] J?E W SEMNATURA: SCARA: w:t??ﬁmﬁmmmmommslsmgmfms i B
E-DORIN MANEA | b ¢ / SECRETAR GE ¢ AN = 13500 |CONFORM C.U. 737 DIN02.10,2023 1 CONSTRUIRE DOUK LOCUINTE
! \ o -’j K COOTdOH;*(-‘,’ . INDIVIDUALE 51 BRANSAMENTE UTILITATL CONFORM CU. 738 DIN 02.10.2023
WO O AN DANIELA-MARIA SZASZ ) S asterd "
N ; Proiectat: i DATA: | TITLU PLANSA: NR
N0t v A 113 ——| MARTEE Py
NSt = 2025 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE







ANEXA NR. 2 LA H.C.L. 140/24 aprilie 2025

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

P.U.Z. CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $I
BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM C.U. 737 DIN
02.10.2023 SI CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
INDIVIDUALE S| BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM
C.U. 738 DIN 02.10.2023

Judetul Sibiu, orasul Cisnadie, str. Livezii, F.N. C.F. 113089 C.F. 113091 C.F.
113090

BENEFICIAR:
SORIN INOCENTIU $ERBU

NTE INDIVIDUALE SI BRANSAMENTE UTILITATI
STRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE §I
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CISNADIE, STR. LIVEZI - CONSTRUIRE DOUA LOCUI
CONFORM C.U. 737 DIN 02.10.2023 $I CON

BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM C.U. 738 DIN 02.10.2023



P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN -~ URBANIST
Bucuresti, str. Al Viahuts, nr.3, tel. 0269 424118

1. DISPOZITII GENERALE

1. RolulR.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,

expliciteaza si reglementeazs modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare |a
amplasarea si amenajarea constructiilor pe parcelele incluse in zonha reglementat3s
prin prezenta documentatie de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate 3 administratiei
publice locale, si se aprobj prin Hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute.
Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, indiferent de proprietarul
terenului sau beneficiarului constructiei.

pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2. Baza legali a elaboririi
Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. se elaboreazs in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii constructiilor, completats si
republicatd prin Legea 453 din 2001, Ordinul M.L.P.A.T. pr. 91/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si
Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul
M.LP.AT. nr. 80/N/1996 cu actualizari ulterioare si cu celelalte acte legislative
specifice sau completarea domeniului, dintre care se mentioneaza:

o Codul Civil.

0 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si_ urbanismul cu

modificarile ulterioare.
0 Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu

modificarile ulterioare.
0 Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicats cu modificdrile si

completdrile ulterioare.
o Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificirile si

completdrile ulterioare.
0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificsrile ulterioare.

CISNADIE. STR, LIVEZIl - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE S| BRANSAMENTE UTILITATI
CONFORM C.U. 737 DIN 02.10.2023 5| CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE
BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM C.U. 738 DIN 02.10.2023 16



P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN - URBANIST
Bucuresti, str. Al. Vlahut4, nr.3, tel. 0269 42 41 18

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile
ulterioare.

o lLegea nr. 7/1996 - lLegea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu
modificirile si completarile ulterioare.

o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificirile si completdrile ulterioare.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

0 ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei
3. Domeniul de aplicare
‘Regulamentul local de urbanism se aplicd pe parcelele situate pe str. Livezii, F.N., C.F.
113089 C.F. 113091 C.F. 113090, proprietari SORIN INOCNETIU SERBU sotia VICTORIA
SERBU si marcat pe plansele aferente acestui Plan Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea

directa.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii
si amenajéri specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea construirii poate fi conditionata de catre
autoritatea publice de realizarea unor reparceldri, atunci cand doar astfel se poate
asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.
Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor obiective:
a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
Terenurile introduse in intravilan prin intermediul prezentului Planului Urbanistic
Zonal, ce nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezintd zone protejate, vor fi
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plantate, de preferinta cu specii autohtone, specifice zonei, si vor fi intretinute ca
spatii verzi.

5. Reguli cu privire la sj uranta construct
public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executsrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurj
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscitoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpada, dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea,

iilor si la apirarea interesului

CU amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin,
drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si

electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, statiilor de tratare a apei potabile,
statiilor de epurare ape uzate menajere, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale say agricole care prezints pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aeruijui, apei sau solului.

Fac exceptie de Ia prevederile alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop
revenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzis3 autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
si aprobat conform prevederilor legale.

6. Reguli de amplasare si retra eri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fats de aliniament

Retragerea fata de aliniament este de minim 7 metri, pe intreaga suprafata de
teritoriu reglementats prin actualul Plan Urbanistic Zonal,

6.2. Amplasarea in interioryl parcelei

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale catre vecinii situatie la nord sisud de
perimetrul reglementat cu cel putin jumatate din indltimea cladirii la cornise, dar nu
mai putin de 3,00 metri (conform plansei 0.2. REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE)
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Clidirile se vor retrage fata de limitele laterale situate citre drumul privat de acces si
fata de limitele laterale dintre parcelele 4 si 3 la o distanta de 0,7 metri, cu
respectarea prevederilor Codului Civil (conform plansei 0.2. REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE)

Retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 metri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilit3ti se vor dezmembra si
se vor nota in Cartea Funciara cu servitute de trecere auto, pietonal si utilitati in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale.

n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o I3time minima de 4,0 m si o inaltime de 3,5
m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Portiunile de teren aferente utilitstilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii
Autorizarea executrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 12 m;
b) suprafata minima a parcelei este de 250 mp;
c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
10. _Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile verzi amenajate pe parceld vor ocupa un procent de minim 30% din suprafata

parcelelor.
Este permisa autorizarea urmitoarelor categorii de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri Opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale Si
limita posterioars a parcelelor

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimit3rii parcelelor
aferente clddirilor si/sau integrarii clidirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice. -
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal, se propun
Ca unitati functionale:

SUBZONA L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI, SITUATE
N NOILE EXTINDER]

4. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
¢ locuinte individuale, in regim de construite izolat ;
® echipamente publice specifice zoneij rezidentiale si functiuni compatibile cu
aceasta, dupa cum urmeazs:
~ Spatii verzi amenajate;
— Anexe gospoddresti si garaje;
— Accese pietonale si carosabile;
— Retele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* se admit servicii profesionale cy conditia ca suprafata acestora sd nu depdseas-
¢d 250.00 mp A.D.C. si sd nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte utilizari, decat cele specificate la Articolul 1 si Articolul 2.

Se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele
utilizari:
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— functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250
mp A.D.C, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de trans-
port greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin dese-
urile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitiri de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

— activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

_ lucriri de terasament de natura s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor mete-

orice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
o se considers construibile parcelele care au suprafata de minim 350 mp si front
de minim 14,00 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e retragerea clddirilor de la aliniament se va realiza astfel in cat sa se asigure res-
pectarea zonei de protectie de 12.00 m de la L.E.A. existentd pe str. Livezii,
astfel: pentru parcela nr. 5 retragerea de la aliniament va fi de minim 8.7 metri,
pentru parcela nr. 2 retragerea de la aliniament va fi de minim 7.0 metri
e nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circu-
latia pietonilor;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
¢ cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din

indltimea cldirii la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri

¢ retragerea fata de limita posterioars a parcelei va fi egals cu jumitate din
indltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 m.

¢ constructii tip anexa gospodireascs sauy garaj se vor realiza la o distants de
minim de 60 de centimetri fata de limitele laterale ale parcelelor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
e distanta minim3 dintre cl3dirile de pe aceeasi parcel3 va fi egala cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta
se poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m dac3 fronturile opuse
Nu au camere locuibile;
® garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de Proprietate cu conditia s§ nu
depdseascs inltimea gardului catre parcelele invecinate (2.20 metri)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH SI ACCESE
® parcela este construibild numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim
5,00 metri I3time dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de tre-
cere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
® pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomandi utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile,nu este recomandati utilizarea sapelor
de beton;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
* stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara cir-
culatiilor publice;
® pentru fiecare locuint3 individualj se vor asigura 2 locuri de parcare pe parce-
13;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
® sunt admise ca nivel de indltime maxim, urmitoarele configuratii:
Demisol/Parter + 1 Etaj/Mansards
* H. maxim la cornisi — 7,00 m de Ia cota amenajata a terenului
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e H. maxim la coam3 — 9,50 m de la cota amenajata a terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exte-
rior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zo-
nei.

e autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

e garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si

arhitectura cu cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau rigole;
e montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subte-
rana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

e spatiile libere vizibile din circulatii publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

e se recomands pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia con-
structiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pen-
tru accese si curti;

e suprafata minima verde va fi de 30%;

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

o imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de maxim 0,6 centimetri, restul fiind o parte transparenta, ce poate
fi dublatd cu gard viu; pentru partea superioard se recomandd materiale pre-
cum: lemn, fier forjat, plasa metalica etc.;

e se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabl3;

e gardurile care separa limitele a dou3 proprietati vor avea maxim 2,5 metri ina-
ltime si pot fi realizate din orice material pe zona edificabila si intr-o maniera
cat mai transparenti, pe zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
¢ POT maxim = 45%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
® CUT maxim = 0.9;

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nu se impune stabilirea unor unitati teritoriale de referintd, fijnd SteR
reglementarea in cadrul sistemulyi de zone si subzone func
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