ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 18
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire 3 case unifamiliale" in Cisnidie, str. Selimbirului FN, CF. 112510, 112509,
beneficiar DURDUN LUCIAN

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numar de 16
consilieri, la data de 30 ianuarie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 958/14.01.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 980/14.01.2025 Intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazand avizul comisiei economico-finanaciare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. 18 / 29.01.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodirie ordseneascd §i comert nr. 13/28.01.2025 si avizul comisiei juridice, ordine
publica, sanitate, protectie sociald, invatimant, cultur, culte, tineret si sport nr. 18/28.01.2025;

Tinénd cont de :

- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnédie;

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196
alin. (1) lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire 3 case unifamiliale” in Cisnadie,
str. Selimbarului FN, CF. 112510, 112509, beneficiar DURDUN LUCIAN, conform anexei nr. 1-
Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3-
Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 2 Suprafata reglementatd este de 1600 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprob3 cu principalii indicatori:

"CONSTRUIRE 3 CASE UNIFAMILIALE"
- POT max.=35%
- CUT max.= 1,05mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= S+P+E; D+P+M/R
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- fnaltimea maxim3 admisa = 7.00 m la cornisa si 10.00 m la coamé/atic superior, iniltime
misurati de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.

* functiuni admise:

- locuinte individuale,

- constructii anexe ale locuintelor, sau garaje, conform Cod Civil
* functiuni admise cu conditiondri:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafaa acestora s nu
depaseasca 250.0 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera ca nu au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfisurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat conform Legii

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii, etc.), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de Urbanism.

* functiuni interzise:

- se interzice orice utiliziri, decét cele admise,

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
activitiiti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi, sau vehicule de transport greu) prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseuri ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00; platforme de
precolectare a deseurilor, activititi productive care sa utilizeze pentru depozitare §i productie terenul
vizibil din circulatiile publice, statii de intretinere auto, spélatorii auto sau chimice de orice naturd,
lucriiri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile adiacente, amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclam# si publicitate, depozitare en-gros, indiferent de
genul de produse depozitate. Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice.

* caracteristici ale parcelelor:

Autorizarea executdrii parceldrilor pentru constructii se va realiza numai daca fiecare lot in parte
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradd de minim 14.00 m pentru fiecare locuinta;

- suprafata minimd a parcelelor va fi de 350 mp pentru fiecare locuintd;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Prin documentata PUZ se propune realizarea a 3 loturi destinate dezvoltarii de locuinte unifamiliale,
amplasate In regim izolat.

* retragerea minima fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa retras de la noul aliniament dinspre drumurile de utilitate publicd cu o
distantd minimé de 5.00 m.

* retrageri minime fata de limitele laterale:
Cladirile aferente lotului 1 si lotului 2 se vor retrage de la limitele laterale (stanga-dreapta) ale
parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumitate din iniltimea clddirii méisuratd la cornisa
superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.
Cladirea aferentd lotului 3 se va amplasa retras fatd de limita lateral-sudicd a parcelei cu o distanta
minim# egali cu jumitate din inaltimea cladirii mésurata la cornisa superioara, sau la atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. Fatd de limita lateral-esticd a parcelei, clidirea se va
retrage cu o distantd minima de 5.00 m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Cladirile aferente lotului 1 si lotului 2 se vor amplasa retras fata de limita posterioard a parcelelor cu
o distantd minima de 5.00 m. Pentru constructiile aferente lotului 3 nu este cazul- parcela de colf.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:




Distanta intre clidirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald iniltimea cladirii celei mai inalte,
masuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere de locuit. Distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m pentru fatadele fird camere de locuit.

* gpatii verzi: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 35% din suprafata totald a fiecarei parcele.
Se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* gpatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de
functiunile propuse.

* accesuri i circulatii:
Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau
prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate.

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada Selimbarului (DJ 106D), prin intermediul
drumului de exploatare DE 1289, propus a fi largit/moderizat la o ampriza totala de 8.50m. in
vederea realizirii investitiilor de extindere/modernizare a drumurilor, se propune cedarea unei
suprafete de aproximativ 148mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile
din avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.

- alimentarea cu api si canalizarea:  se propune extinderea retelei existente pe str. Selimbérului (
DJ 106D) si racordarea ulterioard la aceasta.

- alimentarea cu energie electrica: se propunc extinderea retelei existente in zond si racordarea

ulterioari la aceasta.
- alimentarea cu gaze: nu este cazul- pentru incalzirea locuintelor se vor utiliza centrale electrice,

sau alte sisteme ecologice de incélzire.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile
menajere, cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dup# terminarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem
colectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 96 din 09.02.2023, Avizul de Oportunitate nr.
25474 din 19.12.2023 si Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 9373 din 17.04.2024 -
documente emise de Primiria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara cu P.V.
2 din 14.02.2024 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Oragului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
12.11.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 26199 din 14.11.2024 emisi de comisia CTATU din
cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin
P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate att carosabilul cit si trotuarele
si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIHLE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE iN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de
santier), conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executici
lucrarilor de construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor confine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informérii si consultdrii publicului cu nr. 14651/26.06.2024 prin
care a fost indeplinita procedura prevazuta in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de
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Informarea si consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism.
Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Durdun Lucian.
Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredineaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism
si Administrativ.
Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Direcfia administratie publicd
locala.

Adoptatii 1a Cisnidie, in data de 30 ianuarie 2025, cu 15 voturi ,,pentru” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, - CONTRASEMNEAZA

MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ,

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism §i administrativ
» 1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura
¢ 1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Durdun Lucian, str. Loc. Sibiu, str. Oncesti nr. 1
« 1 ex. Afisaj



1291/3/7

190150y

T . . [ (R | R [ 5 —_— —
ornR 209 CISWADIE 7 5C. CISNADIE, JUD. SIBIU |
- ANEXANR. 1 LA H.C.L. 18/30 ianuarie 2025 | ¥ X i " == ¥
Pt __m] fem] [REGLEMENTARI URBANISTICE
— 4 470351.817 | 435450.740 E EN}.A
A 2 A70345.075 | 435488.879 )
iﬁgi%‘gi E%EENDS%VEA, CONTRASEMNEAZA 3 | 470323073 | 43547004 EM;?E ‘
$4 ECRETAR GENERAL, 4 470336504 | 435452 881
- [ELA-MARIA SZASZ. | f= == =} LIMITA ZONE) STUDIATE | .
.. ] CF NR 112510 CISNADIE =) LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT PUZUL .
4 Nr. X Y
Il pet {~——7 LIMITE PARCELE VECINE EXISTENTE CONFORM ETERA
/ 2 470345075
S - 3 270323073 J——] LMITE RETRAGERI SI EDIFICABIL
____ / 5 470337.433 f——] LIMITE PARCELE PROPUSE
[ 470306.158 | 435511.947
7 | FUNCTIUNI i

114167

"~ \ 7

104607
1286/1/17

Categoria de folosin{i
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REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- {oale cldirile se vor amplasa retras faté de aliniament cu o distantd minima de 5.0 m;

_ t0ate dladirle se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelor, cu o distania minima egalé
cu jumétate din Ingltimea constructiel, masurat’ la corniga superioard, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3.0 m. .

- refragerea clédirilor fa{d de limita posterioara a parcelei va fiegala cu jumétate din indlfimea la
cornigd, masuratd in punctul cel mai nalt faa de teren dar nu mai pufin de 5.0 m;
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N CORELATIE CU PUZ VEGIN
AFLAT IN DESFASURARE -
C = carosabil, R = rigola, T = trotuar

- prima cladire de la alinlament din cadrui fiecsrei parcele, nu va depasi adéncimea de 15.0m
de la aliniament;

- distanta intre clidirile afiate pe aceeasi parceld va fi egald cu indilimea ciadiri celei mai inalte,
masurat3 la comiga supefioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

- garajele si alte anexe se pot amplasa conferm Cod Civil cu condifia s& nu depégeasca regimul
de inlfime Parter, h maxim comisé = 2.2 m. Daca anexele sunt mai Tnalte, vor respecta regimul

de amplasare al cladirii principale;

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 15.11.2024 15:12:57

Vizat spre neschimbare AVIZ Nr. 662 din 15.11.2024

NECESAR DE PARCAJE:
- se vor asigura minim 2.0 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa,
- nu se admite parcarea pe circulatiile publice.

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA| %

SUPRAFATA TOTALA TERENURI

1.600,0

SUPRAFAfA PROPUSA SPRE CEDARE

148,0

SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE

1.452,0

TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTH

508.0

CIRCULATII AUTO (PARCARI) SI PIETONAL

363,0

SUPRAFATA VERDE

581,0

- pe parcelele propuse se vor construi locuinie unifamiliale individuale In regim izolat (3 unitati locative),

- se admit functiuni comerciale i servicii profesionale respectnd conditionarile impuse de
Regulamentul Local de Urbanism al Oragului Cisnddie.

PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITIl:
a) front la strada de minim 14,0 m pentru fiecare unitate locativa izolatd;

b) suprafata minima & parcelelor va fi de 350 mp ;

¢} adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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ANEXA NR. 2 LA H.C.L. 18/30 ianuarie 2025

-] — —_——

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE 3 CASE UNIFAMILIALE

-Beneficiar DURDUN LUCIAN $I DURDUN GABRIELA
str. Oncesti, nr.1, loc. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbar, jud. Sibiu

-Adresa lucrare str. DE 1289, nr.fn, oras Cisnadie .

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 35/2023

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITHI GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

il. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE






I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Reagulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explica si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaz&d in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeazd in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individualad deoarece aceasta zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

e Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare,

o Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,
Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui General de Urbanism
cu modificdrile si completarile ulterioare,

« Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 35/2023 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeaza executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrérilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat sa realizeze contracte de colectare si

evacuare cu firme specializate.






5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executédrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecdri de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zipada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executérii lucrarilor se va face doar daca se respectd prevederile si conditiile impuse de

prezentul regulament si de legislatia in vigoare.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.
Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a

incendiilor si de colectare a deseurilor.
Circulatile carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai

putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulafiilor

publice.
Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile

impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si

CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.
Dezmembrérile necesare sunt evidentiate in plansa Regim juridic si obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principala de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

arbori.
Se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construciiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curi.
imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform

cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

ill. PRESCRIPTIH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA






SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250.0 mp ADC si s3 nu genereze fransporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfisurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (filigorii,
magazii...) sau garaje, cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele

22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si stalii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Autorizarea executarii parceldrilor pentru constructii se va realiza numai daca fiecare lot in parte
respectd cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minim 14,0 m pentru fiecare locuinta;

b) suprafata minima a parceleior va fi de 350 mp pentru fiecare locuinta;
c) adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.






ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa retras fatd de noul aliniament dinspre drumurile de utilitate publica cu o
distantd minima de 5,0 m,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile aferente lotului 1 si lotului 2 se vor retrage de Ia limitele laterale (stanga-dreapta) ale
parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la comisa
superioara sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m,

- cladirea aferent lotului 3 se va amplasa retras faté de limita lateral-sudica a parcelei cu o distanta
minima egald cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga superioara sau la atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m. Fata de limita lateral-estica a parcelei, cladirea se va

retrage cu o distanta minima de 5,0 m,
- cladirile aferente lotului 1 si lotului 2 se vor amplasa retras fatd de limita posterioara a parcelelor

cu o distantd minima de 5,0 m,
- pentru cladirile aferente lotului 3 nu sunt retrageri faté de limita posterioara, fiind parcela de colt,
- prima cladire de la aliniament din cadrui fiecarei parcele; nu va depasi adancimea de 15,0 m dela

aliniament, conform PUG Cisnadie;
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul

de indltime Parter, h maxim cornisa = 2,2 m. Daca anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul
de amplasare al cladirii principale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta intre cldirile aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
masurat3 la cornisa superioara, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
juméatate, dar nu mai putin de 4,0 m dacé fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- de precizat ¢ din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul (prospectul)
DE 1289 si drumul de pdmant existente sunt propuse sa fie modernizate la 8,50 m. Se va respecta
profilul de drum Aprobat la PUZ-urile parcelelor CF 112493 si CF 113520 Cisnadie care au

deschidere la DE 1289.
- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai

putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.
- pentru alte functiuni vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M/R)
H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (§+P+E, D+P+M/R)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu

cladirea principala;






ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- pe str. Selimbarului existd reteaua de apa potabila PE 200 si retea de canalizare PVC 500. Se

propune extinderea retelelor pe DE 1289 modernizata si realizarea de bransamente la locuintele
propuse. Extinderea si realizarea bransamentelor se vor realiza prin grija investitorilor.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in bazine subterane
si/sau n spatiile verzi din incinte,

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea retelei de energie electrica se va realiza de catre investitor pe baza unor proiecte de
specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud.

- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor,
- pentru incalzirea locuintelor se vor utiliza centrale centrale electrice sau a

incalzire.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

lte sisteme ecologice de

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100.00 mp;
- se recomand3 ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei s& se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim

0.6 m si o parte transparenta dublaté sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Ili; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

- POT (maxim) =35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi S+P+E, D+P+M/R = 1,05 mp ADC/mp teren
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