ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 138
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Comasare terenuri si construire locuinte" in Cisniidioara, str. Pinului FN, CF. 104893, 108638,
116148, 109632, 109633; beneficiari Dinu Andrei si coproprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedin{d publica ordinard in numir de 18
consilieri, la data de 24 aprilie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 10146/10.04.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10163/10.04.2025, Intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodirie oraseneascd si comert nr. 125/24.04.2025 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanatate,
protectie sociald, invataméant, cultura, culte, tineret si sport nr. 142/23.04.2025;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lita) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Comasare terenuri si construire locuinte" in Cisnadioara,
str. Pinului FN, CF. 104893, 108638, 116148, 109632, 109633; beneficiari Dinu Andrei si
coproprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul
local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 2 Suprafata reglementat este de 5283 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z
si R.L.U aferent:

"COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,5mp ADC/mp teren

- regim de Iniltime propus= D+P+1E/S+P+1E/P+M

- inaltimea maxima admisd = Hmax. 7.20 m masuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pAmantului, astfel incat inaltimea
maxima a constructiei si fie de 7.20 m In orice punct al constructiei, conform H.CL. Cisnadie nr.
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154/2021. inaltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depisi 2.50 m, masurati la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de
la documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:

* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora
* functiuni admise cu conditioniri:

- unitati de cazare, alimentatie publici si dotiri de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
vor amplasa sd fie de minim 1400 mp. Amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daca sunt
strict legate de asigurarea utilititilor in zona.

* functiuni interzise:
Alte functiuni decét cele admise

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementéri Urbanistice, Pl. nr. U03.1. Constructiile se
vor retrage cu 3,00 m de la aliniamentul nou creat;

* amplasarea constructiilor fata de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Clidirile se vor retrage fata de limitele laterale,
cu o distanti minima egald cu jumitate din indltimea clidirii, masurata la cornisa superioari sau atic, in
punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 m conform plansei de Reglementiri Urbanistice, P1. nr. U-
03.1.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distantd minim egali cu inaltimea cladirii, masurati Ia cornisa superioari sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plangei de Reglementiri Urbanistice P1. nr. U-
03.1.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu iniltimea cladirii
celei mai Inalte
* spatii verzi : Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: impremuirea spre strada va fi transparenta cu inaltimi de maxim 2,00 m. Se recomandi
ca acestea sd aiba urmitoarea configuratie: un soclu opac de maxim 0,60 m si partea transparenti pana la
indltimea de 2.00 m dublati cu gard viu.

* aspectul exterior al cladirilor: aspectul clidirilor va fine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afli in relatii de co-vizibilitate

* spatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru
celelalte functiuni permise se va asigura 1 loc de parcare la 150 mp suprafata desfagurati a constructiei, dar
minim 2 locuri de parcare sau 1 loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri
* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pentru
supralargire la o amprizi de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supralargire la o ampriza de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizirii supralargirii
drumurilor existente gi obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0 mp
in favoarea domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementati nu este echipati cu retele de distributie
a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apd si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea retelei de api si canalizare, apa
menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in microstatii de epurare si bazine etang
vidanjabile. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza
pentru intreaga zona. Pan la realizarea refelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre
zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zona existi retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu existi refele destinate alimentérii cu gaze naturale in
vecindtatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentirii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei si bransamente subterane.
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. - telefonie: in prezent nu existd retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibri opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonati in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Utrbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioada de valabilitate si
Certificatul de Urbansim nr. 917 sin 27.10.2022, Avizul de Oportunitate nr. 11662 din 08.06.2023 i

Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 160 din 04.01.2024 - documente emise de Primiria

Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu 6/P.V. din 12.09.2023 cu nr. 18673 din

25.09.2023 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeaza Planul urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare or. 6332 din 18.03.2024 emisd de Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice ( morminte,

fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd cioplitd/sculptatd, cdramidd, etc)

executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sd anunfe in teremn maxim 72 de ore
beneficiarul §i D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) §i ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.UD., cu un profil de minim 9,00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta H.CL. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pentru
supralargire la o amprizd de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supraldrgire la o ampriza de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizarii supralargirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0 mp

in favoarea domeniului public.

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucririlor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rofilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializatd pentru preluarea degeurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului cu nr. 160 din 04.01.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura prevazuta in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarului Dinu Andrei si coproprietarii.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.



Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 24 aprilie 2025, cu 17 voturi ,,pentru” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, oo, CONTRASEMNEAZA
VASILE-DORIN MANEA 7, o MA SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ.

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedinti

1 ex. Evidente hotirari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturi —

1 ex.0.CPIL Sibiu —

1 ex. DINU ANDRETI, str. Sibiu
1 ex. Afisaj —

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 138/24 aprilie 2025!

N Data Semnatura persoanei
ort. Operatiuni efectuate ZZ/LL/AN responsabile si efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotérariiV) s-a ficut cu majoritate simplao | 24/04/2025 “Z/
calificatd x absoluti o 2
2 Comunicarea citre primar? 30/04/2025 £
3 Comunicarea citre prefectul judetului® 30/04/2025 -f,
4 Aducerea la cunostinta publica® *5 30/04/2025 -@,
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter 30/04/2025 _6
individual® +
6 Hotararea devine obligatorie® sau produce efecte 30/04/2025 Z/

Jjuridice”), dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile

ulterioare:
DArt. 139 alin. (1): "In exercitarea atributiilor ce fi revin, consiliul local adopta hotirari, cu majoritate absolutd sau simpla, dupa

caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobandirea sau Instriinarea dreptului de proprietate fn cazul
bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificata definitd la art. 5 Iit. dd), de doua treimi din numarul
consilierilor locali 1n functie."

DArt. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunici primarului.”

DArt. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al oragului comunici hotirérile consiliului local al orasului prefectului in cel mult
10 zile lucritoare de la data adoptiri; .....

“Art. 197 alin. (4): "Hotdrarile ... se aduc la cunogtinga publica §i se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
orasului."

)Art. 199 alin, (1): "Comunicarea hotararilor...cu caracter individual citre persoanele cirora li se adreseazi se face in cel mult 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

9Art. 198 alin. (1): "Hotérarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”

NArt. 199 alin. (2): "Hotdrérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii citre persoanele carora li se

adreseaza."




ANEXA NR. 1 LA H.C.L. 138/24 aprilie 2025
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ANEXA NR. 2 LA H C L. 138/24 alpmhe 2025

REGULAMENT LOCAL DE URBARNIS W

aferent PUZ- COMASARE TERENURI Si CONSTRUIRE LOCUINTA -

Capitolul | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Reguiamentului Local de Urbanlsm o
| Regulamentul local de urbanism este o docurnentatie cu caracter de reglementare care cupnnde preveden f

1
| referitoare la modul de’utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona considerata in

prezenta documentatie.
Aceasta zona este compusa din:

drum nord partial De2485/22 drum est
partial De2485/20 drum central

! | partial De 2485/18

teren DA - IE 109632

teren DA - IE 109633

teren TA - IE 104893

teren TA - IE 108638
teren TA- partial IE 100989 nota: *IE part. 100989 = actual IE 116148, in urma dezmembrarii IE 100989
Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii ia autorizarea executarii constructiilor pe terenurile existente

sau viitoare din zona mentionata.
Regulamentul de fata detaliaza, modifica, completeaza si actualizeaza prevederile Regulamentului Local de

| Urbanism aferent Planului Urbanistic General.
i Documentatia a fost solicitaia beneficiarului prin Cerificat de Urbanism nr. 917 din 27.10.2022, efiberat de

’PpmanaOrgsulw Cisnadie. T o

I.2. Baza Legala a Elaborarii o
1 Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile Planului Urbanistic General al Orasubui ’
| Cisnadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codutui Civil si ale Regulamentului i
General de Urbanism aprobat prin HG 6256/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
rep., act.,, OMS 119/2014 (M.O. 127/2014), Legea 213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al |
| acestora, Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut aprobat cu nr. 176/N /2000 al MLPAT,

toate cu actualizarile in vigoare la data etaborarii; precum si restul legislatiei din domeniu, in vigoare Ia data .

leiaboram e

1.3. Domeniul de Aplicare
Prin prezentul studiu se propune reglementarea urbanistica a parcelel mai sus mentionate. Prezentul PUZ

’ precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe portiunea de teren

mentionata mai sus.
| Suprafata totala a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ulviestede 5283mp =~ =~ !

Capitolul il - DISPOZITII GENERALE

ii.1. Reguli cu privire la Pastrarea Integritatil Mediului si Protejarea Patrimoniului Natural si Construit
! e autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de
| legislatia in vigoare, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament; autorizarea se face cu
respectarea normelor stabilite de consilille locale pentru ocuparea rationala a ferenurilor si pentru realizarea
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
o activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca _
autorizare sau reautorizare. |
o autorizarea executarii consiructiilor si amenajarilor care, prin ampiasare, functiune, volumetrie, aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate, invelitoare, cromatica efc.-
depreciaza valoarea peisajului urban sau natural este interzisa.
o deseurile rezultate In timpul desfaguréarii activitatii de construire céat si ca rezuitat al utilizarii ulterioare a i
construc;mor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme :
specializate In colectarea si neutralizarea acestor de§eun ) e
i.2. Reguii cu privire la S|guranta constructillor si Apararea lnteresuluu Public o
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’ o gutorizarea executarii constructiilor say amenajarilor in zons expuse la riscuri naturale, alunecari de feren,
terenur; miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile efc, este interzisa, cu exceptia acelora care
au drept scop limitarea efectelor acestora,
¢ autorizarea executari lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie efc. este interzisa,
ace cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiej si

functiunea dominants a zonei.
© autorizarea executarii lucrarilor se
limitele stabilite prin prezentu| fegulament.

/ © Se vor respecta normele siguranta a construciiilor in vigoare la data realizarii investitiilor,

/ © Se vor respecta normele de igiena si récomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinuyj

face cu conditia ¢a iofj coeficientii urbanisticj Propusi sa nu depaseasca

Ministrului Sanatatii nr, 118/2014, cu completarile si modificarile sale in vigoare.
© S€ Vor respecta distantele de sigurant intre clagiri conform Normativului de sigurants la foc a constructiilor

L.P_"_B_TQL__ Amplasare si Botro i ———
IL.3. Reguli de Amplasare si Retrageri Minime Obligatorii . .

structii doar daca acestes se inscriu in edificabilyl maxim al parcelei (in limita valorilor POT |
reglementate). !
® Se vor respecta conditiile stabilite de Codul Civil, de Normativele si de cadrul legal invigoare. |
IL.4. Reguli cu privire la Asigurarea Accessior Obligaterii ~—  ~ L e
¢ accese carosabile — autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existg posibilitati de acces ,
la drumurile publice; i

| @ accese pietonale — autorizarea executarii constructillor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca ;

$e asigura accese pietonale, 4 _
e pentru loturile fara iesire directa la drumurile publice (daca este cazul), accesul (auio, pietonal) va fi asigurat in {
virtutea dreptului la trecere (Codul Civil — servitute de trecere); criteriile de Juat in consideratie in trasarea :
accesului (alegerea terenului asupra caruia se exercita servitutea de frecere) vor fi:

f
1. distanta cea mai scurta; i
2. afeciarea cy servitute de trecere a terenului cu potentialul cef mai mic de dezvoltare. ;
] 3. interventiile necesare asupra cailor de acces existente sa ajba o pondere optima (raportat a imporianta i

obiectivelor implicate) !
-S Se vor respecta E@eﬁfyﬁl@@@a@iﬁﬁ accesul mijloacelor de interventie in caz de urgenta = !
1.5, Reguli cu privire Ia Echiparea Edilitara :

| interesati sau care ny beneficiaza de fondyri de la bugetul de stat este interzisa (daca nu se gasesc surse |

’.a’lﬁmaivggeﬁ.@m‘z cg@gmm@@ﬁejmigga@); WHIOF pentry Goncimi -~ — - .
1.6. Reguii cu gﬁli.r..e_'_afgr_ma_.gjijsgzsjwi_iie_]’_ear_eagﬁiome;nt_@ Construetii ~~ e LB

o loturile pentry constructii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii;

- Suprafata minima a parcelej de 1000mp
© Dupa intrarea in vigoare a prezentej documentatii, sunt permise dezmembrari sj alipiri, investitiile ce se vor
realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare a

l zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazy) dezmembrarilor

| aleea de acces va asigura accesul 1a toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate, -

IL.7. Reguli cu privire la Amp lasarea 2 de Parcaje, Spatii Verzi  si Imprejmuir e o
j i ii i , Pri inatie, necesita spatii de parcare, se emite numaij

odul de asigurare a acestora se ;
rm reglementarilor legale in vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta i
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Capitoiul il ~ ZONIFICARE FUNCTIONALA (2 zonel regiementate)

0.1, Uniati si Subunitati Funetfonele . _.___
"Conform PUG Cisnadie/Cisnadioara, zona reglementata face parte din intravilanul loc Cisnadioara,
| Zona reglementata se incadreaza in zona L2 - locuinte individuale si colective mici. .

Capitolul IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
{(din cadrul zonei reglementate)

Sectiunea i. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. Utilizari permise . . .
!

|

P_"_”__

Utitizari premise
_ - Locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, . ___ __ __ .
Articolul 2, Utilizari permise cu conditionari
Utilizari permise cu conditionari :
unitati de cazare , alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu condiiia ca terenul pe care se

vor amplasa sa fie de minim 1400mp.
amplasarea de puncta de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de asigurarea utilitatilorin |

zona |

Articolul 3. Utilizari interzise

Utilizéri interzise
- toate celelate funciiuni nementionate mai sus.

Sectiunea ii. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE Si CONFIGURARE A CLADIRILOR

[Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor . . _._]
iV.ii.4.1 Parcela se considera construibila daca are o suprafaté de minim 1000 mp. si este accesibila pietonal si |
carosabil direct say indirect dintro circulatie publica; i
atii, sunt permise dezmembsadi si alipirl, investitille ce se |

iV.ii.4.2 Dupa intrarea in vigoare a prezentei document ;
vor realiza pe parcelele rezuliate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare |

| a zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentulut PUZ. In cazul dezmembrarilor
| aleea de acces va asigura accesul la toate loturile fara acces din strada si va ramane i coproprietate. !
I Articolul 5. Am ea cladirilor fata de aliniament - s

|
e ]
|

| A e ST s T T s b L N e
IV.ii.5.1 Aliniamenhu este limila dintre domeniul public si domeniul privat.

Retragerea constructiilor fata de aliniamentul stradal (latura de est) va fl de o
[ Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioars ale parcelelor . . ...
‘ fata de I lat 5

IV.,ii.6. Cladirile, care vor fi construite in regim izolat. se vor retrage
| si sud cu o distanta de minim 3m. i
| Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara sudica a loturilor initiatoare cu o distanta minimade |
! 5m, !
| in cazul reparcelarii retragerile vor fi de minim 3 pe oricare dintre faturi. si conditia cu Steren=min 1600 i
| uie res =i T S U g U,
Afticolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela e -

IV.ii.7.1 In cazul in care beneficiarul doreste edificarea mai multor constru

- Anexele vor respecta aceleasi reguli ca si constructiile principale, cu exceptia ca pot fi alipite constructiei pe
__ care o deservesc. Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate. . _ i
Articolul 8. Circulatii si Accese . !

iV.ii.8.4 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

I/.§i.8.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care

folosesc mijloace specifice dedeplasare. . _ _ .
| Articolul 9, Stationarea autovehleuielor "
| IV.11.9.1 Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca -
. exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public. :
V.}i.9.2 Suprafetele si numarul parcajelor se determina 1n functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

conf. RLU aferent PUG Cisnadie.
| IV.i1.9.3 Se vor asigura minim: l
e pentru case de locuit: i
- in interiorul parcelei: 2 auto; ;

i

e pentru celelte functiuni permise:
- un joc de parcare ia 150mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri de parcare.

| - un loc de parcare I 5-10 locuri la mese, dar minimdoualocu. .
MEMORIU GENERAL | REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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| Articolul 16, jn

|

| constructiel; P e
Articolul 11, Aspeciul extevior al cladivilor e
W.i.91.1 Autorizarea executarii constructiiior este permisa numaj daca aspectul exterior nu co
acestora si nu depreci_a;ga@gqﬁu{gengral al zonei.

]

|

|

Articolul 12, Conditii de echipare edilitara

[ Bublice si cu conditia respeciarii normelor in vigoare,
| Articolul 13, Spatii libere sispatii plantate

IV.ii.13.1 Se vor as
Spatii verzi sj plantate din RLU aferent PUG.
1V.i1.13.2 Pentry constructii de locuinte suprafata verde din cadrul parcelei ny va

1. 35% din Suprafata parcelei respective,

| Articolul 14, Imprejmuir si Anexe- T

{

l_ 1V.iii.16.1 CUT maxim admis=0.50
Bilant teritoriai maxim - propus

maxim admis = 250,

oT

———

- Inaltimea masima sdmisibits 5 consiructiior
| V10,5 Regim de inaltime admis va f- S+P+E, D+P+E, Pajy

[ V121 Pentru toate cigdiio ne. vor trebui asigurate dotariie egilitar.
retelelor edilitare publice sau prin solutii aliernative, cu asigurarea posib,

AF“@Q@L‘LG-EOEF;%TZMM&QE.QT!U?ABE A TERENULUI(CUT) -

Acestea se pot asi
iitétii de racordare

7.2m masurata de Ia CTN in orice punct al

putea fi mai mica de

B E

L * S min lot locuinte individuale::lOOOmp {se permit alipiri/g!ezmemb{a

BILANT TERITORIAL - UTR L2 - locuinte unifamiliale
Stotal reglementat, din care: 5283.0 mp 102.00%
§ drum nord partial De2485/22 370 | mp
$ drum est partial De2485/20 2440 | mp 4.62%
S drum central partial De 2485/18 358.0 | mp 6.78%
S teren DA - IE 209632 674.0 | mp 12.76%
§ teren DA - IE 109633 585.0 | mp 11.07%
Steren TA-IE 104893 1481.0 | mp '28.03%
5 teren TA - IE 108638 1457.0 | mp 27.58%
S teren TA- partial IE 100989 447.0 | mp 8.46%
Steren prop,priv. PUZ, din care: 4644.0 | mp 87.90%
S teren alocat Pentru circ.public 283.0 | mp 5.36%
S teren Curti Constructi 43610 | mp 82.55%
Rezulta:
S circulatii 922.0 | mp 17.45%
Steren C.C. 4361.0 | mp | 8255
verificare 5283.0 | mp 100.00%
SUPRAFETE MAX._ /MmN, ptterenC.C.
S teren C.C. {max.2 locuinte / 2 loturi) 43_61.0 mp [ 100.00%
S¢ max / POT max. din care: 1090.3 | mp 25.00%
S¢ existent 213.0 | mp 4.88%
Sd max / CUT max, 2180.5 | mp 0.5
Sd existent 426.0 | mp 0.1
S verde minim 1526.4 | mp 35.00%
S max platforme dale/ beton 1744.4 | mp 40.00%
D+P+1E / S+P+1E /
Rh P+
Hmax (de la CTi in orice punct al constr.) 7.2 | m
*in zona de retragere fata de aliniament este permisa amplasarea de pergole/car porturi (fara pereti) daca acestea ny
depasesc o inaltime de 2,5m
] 4 conditia ca Slot rezultat >1000mp
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i
gura prin intermediyi
la viitoarele refete |

igura in cadrul fiecarei parcele spatii verzi cu suprafaia minima in conformitate cu prevederiie



i,

se vor calcula de ia noua limita de proprietate j

[T *in caz opén:étiur;i cadastrale rei}agefi!é-%gﬁi}onatggf c'éé{‘icféﬁti Lirbanistici
,I si in raport cu suprafata fiecarui teren. :
! 4

i COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSH
i POT = max 25%
! CUT = max 0.5 mpAd/mpAt
Rh = max D+P+E
H =max7,2m de la CTN (in orice pet 2l cosntructiei propuse)
| ZONA alei terase , etc = max 40%
| ZONAVERDE =min35% o oo

Capitolul V - UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

[ Conform PUG Cisnadie/ Cisnadioara. - _ i
ANEXA 1 la Regulament — GLOSAR DE TERMENI
in prazentul Reguiament Local de Urbanism, au fost ulifzati o serie de lermen, care suni necesar a fi explicitaf, in scopul

|
_evitarii interpretarii gresite a acestora, Astfel: o il I
iul public si proprietatea privata. Se poate ufiliza si termenul de aliniament “de i

Aliniament — linia de demarcatie intre domeni
fund” care stabileste ¥nia pana fa care pot fi dispuse cladirile spre interional terenubul, in scopul de a se proteja o mai buna

| posbitate de utiizare ainterioruluiinsulel . o
Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a pasterului, masurata pe conturul exterioral

peretilor. In aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu afia mai mare de 0,4mp precum si

| ireptele si ferasele neacoperite (cf. GM-007-20001) .. .. Do -

| Aria desfasurala — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor claditi. In calcut nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia
mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala cu 60%din supratata nivelului curent) si a subsolurilor

| tehnice (cu insitimea mai mica de 1,80m). (cf. GM-007-2000) __ ____ ... ._ . .. . oo o oo oo o o
Bilani teritorial — evaluare cantitativa prin care se insumeaza valosile absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu :
| diverse destinali aferente unul teritoriu prestabilit (cf. GM-007-2000). ~ _ _ . . _ ___ ... ]
Demisol - nivel construit al cladiri avand pardoseala situatd sub nivelul j (carosabilului) inconjurétor cu maximum
jumétate din Tnaitimea Kberé a acestula i prevazut cu ferestre In perefii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera

nivet suprateran al conswructiel. (Normativ P 118-99) | __ . . o oo oo
Domeniu public — apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cai de
| comainicat, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, tereriuile cu destinatie forestiera, albille raurilor si
| fravistor, cuvetele laciitor de interes public, fundul apelor maritime, interioaze i af marii teritoriale, tarmurile Marii Negre,
le si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si

{ inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii natural 1
le pentru nevoile apararii sau pentru aite folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul
I

i
i
U
I

|
'

l
i

i

istorice, monumentele naturii, terenuri
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietates, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, ¢caz in care proprietatea, de asemenea in regim
de drept public, apariine unitatilor administrativ-teritoriale.  _  _ _ _ . _ . . o oL o o
imobil - elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile existente pe aceasta, la un ;
moment dal. i
Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlu proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor
urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfagurata (suprafata desfagurata a tuturor
plangeelor) i suprafata parcelei inclusé in unitatea teritoriala de referin{s. Nu se iauTn calcutul suprafetei construite
desfasurate: suprafaa subsolurilor cu inéifimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie; ‘
— Procent de Ocupare a Terenului (POT) — raportul dintre suprafata construité (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe so!
a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construité este suprafata construita la nivelu! solului, cu
exceplia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia lasola
balcoanelor a ciror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Inchise ale etajelor se include in

suprafaja construita.

| Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT §i CUT:

| - daci o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafala plangeelor existente Ia cele ale constructiilor noi;

-~ daca o construclie este edificaté pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se

calculeazi in raport cu ansamblul terenului initial, adiugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.
{Legea 350/2001 - Anexa 2.Definirea Termenilor Utilizaliinlege) _ _ ... __ . .. ... oo o
Parcelare — operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai muitor proprietati funciare :
distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarif sau vanzarii loturilor rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executari lucrarilor de constructil). | _ o oo o
ri privind protejarea fondului natural si construit in Jocalitati si in teritoriul

Protectia mediujui — ansamblu de actiuni si masu

|_inconjurator (Legea nr. 360 /2001 privind amenajarea teritoriulul s urbanismul). . .. ___ . _ . i

Reparcelarea — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse intr-un perimetru -

determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop o mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin

asigurarea utilitatilor comune, divizarea parcelarului in joturi construibile si redistribuirea acestora intre proprietari |

_(Urbanproiect - Ghid privind reglementarea dezvoitarii urhane prin operatiuni de parcelare si reparéélare alerenurilor = _
5|6
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| infroduse in intravilan-2002). © la Gare 6516 parmisa Smpissic v o e
/ Retragere (a2 unei constructii) — distanta minima la care este permisa amplasarea unei consiructii fata de un reper fix (spre

,/ exemplu limita de proprietate. Refragerea se masoara la hivelul parteruiyj constructiei si poate depasita de balcoane,
{_bovindouri, console, efc zflate le nivelurile de peste parter, cu conditia respectarii cadrului legal invigoare, __ '
structie, spatiy amenajat) pentru uzul sf utifitatea altui imobil cu alt

’ Servitute - sarcina impusa asupra unui imobii {teren, con
-Proprietar (cf. GM-007-2000). U Caraclerislic; Wbanisies G e e e
Subzona ~ Parte dintr-o zona, cy caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluias regulament (cf. Gi-007-

2000). - totaliiatea suprafelelor Samcisi e =i = i e
fotalitatea Suprafefelor construjie si amenajate ale localitafilor ce compun unitatea administraty-
teritorial de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat i in cagry cérora se poate autoriza execufia de

e din mai multe frupuri (sate say localitéfi suburbane componente),

|
|

2o,

| Teritoriu intravilan —
/ constructii si amenajari, De regula infravilanul se compun
[ ‘Tentoria extravitan— suprafafa cuprins infre fimits adn
| mite tertorivu intravian, TP S A e s
[ Unitate teritoriala de referinta (UTR) — Suprafata conventionala de teren, omogena din punct de v
|81 al morfologiei urbane Pentru care se pot stabili 2aceleasi conditii de construibilitate (cf. GM-007-2000). _
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NCADRARE IN TERITORIU
1:50.000__

% LIMITA ZOMA DE REGLEMENTARI

] LA TEREN GERERATOR - PUZ PRESEDINTE DE SEDINT/

VASILE-DORIN MANEA

E LIMITA ZONA DE STUDWU
E LIMITA PARCELE EXISTENTE /NR (

‘EARD,‘.’.R! EXISTENTE IN TEREN

EE LIMITE PROPRIETAT! FARA GEOMETRIE IN SITEM ETERRA
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CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ

1 PUZ - COMASARE TERENURI Si CONSTRUIRE LOCUINTA
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