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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. ,
pentru modificarea Hotarérii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vinzarea locuintei
proprietatea statului romén, situatd in imobilul din Cisnidie, str. Cetitii nr. 12, ciitre titulara
contractului de inchiriere fam. Balea Ana >

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedin{a publicd ordinard, in numdr de ____
consilieri, 1a data de iunie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 17399/19.06.2025 fntocmit de initiator gi Raportul de
specialitate nr. 17400/19.06.2025 pentru modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007
privind vanzarea locuinei proprietatea statului roman, situatd in imobilul din Cisnédie, str. L 1.
citre titulara contractului de inchiriere fam. Balea Ana, intocmit de Compartiment Contencios
Administrativ;

Vazand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu §i
turism nr. / , avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodirie ordseneasca si comert nr. / si avizul comisiei juridice,
ordine publicd, sénatate, protectie sociald, invagimant, culturd, culte, tineret si sport mnr.

/ ;

Tinénd cont de:

_ Hotarsrea Consiliului Local nr. 208 din 31.10.2007 prin care s-a aprobat vanzarea locuinei
proprietatea statului roman, situati in imobilul din Cisnadie, str. inr. .cé#tre titulara contractului

de inchiriere fam. Balea Ana
- articolul 1 din hotiirirea mai sus mentionat in care s-a mentionat componenta locuintei propusa

spre vanzare;

- raportul de evaluare intocmit de S.C. Megaexpert SRL pentru apartament in casid de locuit tip
S+P situat in orasul Cisnadie, strada ( ,nr.  judetul Sibiu in vederea negocierii prefului de vanzare
citre chirias Conform Legii nr. 112/1995 anexat documentatiei aferente HCL 208/31.10.2007;

- cererea doamnei Balea Sorina, domiciliatd in or. Cisnadie str. ¢ , nr. jud. Sibiu,
inregistrati la sediul Primériei Or. Cisnadie cu nr. 7605/18.03.2025 prin care s-a solicitat ”... analizarea
si solicitarea in masura in care este posibild, a situatiei juridice a imobilului situat la adresa din or. Cisnddie
str.(  ar. jud. Sibiu” motivat de imposibilitatea de a dezbate succesiunea dupi doi defuncti;

- informarea consiliului local inregistrata cu nr. 14231/23.05.2025 cu privire la situatia juridica a
imobilului, prezentata in sedinta de consiliu local din data de 29.05.2025;

- adresa cosiliului local cu nr. 15186/30.05.2025 prin care s-2 hotdirat cu unanimitate de voturi ca
este oportuni initierea unui proiect de hotiirare pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr.
208/31.10.2007 si indreptarea erorii materiale survenite la redactarea contractului de vinzare - cumpérare
nr. 3803/04.12.2007, in sensul completérii obiectului vanzirii respectiv a componentei locuintei vandute,
conform raportului de evaluare intocmit in vederea stabilirii pretului vanzarii;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 §i art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
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- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completérile
ulterioare;
- art. 362 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;
- art. 59 - 62 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicati, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,b” si alin. (4) lit. ,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,a”, art. 196 alin. (1) lit.
,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din 0.U.G.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completérile ulterioare; . .
HOTARASTE:

Art. T Articolul 1 din Hotirérea Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vinzarea locuinei
proprietatea statului romén, situat3 in imobilul din Cisnadie, str. .mr. , cétre titulara contractului
de inchiriere fam. Balea Ana, se modifica si va avea urmitorul cuprins:

“Art, 1 Se aprobd vanzarea locuintei din Cisnddie, str. ~ nr.. ap.. notatd in CF 5431
Cisnddie, nr. top 157/1. Apartamentul I este compus din:
La parter: camerd de 25,38 mp, camerd de 22,68 mp, camerd de 1 9,38 mp, camerd de 15,68 mp, bucdtdrie
de 9,63 mp, baie de 3,50 mp, hol de 6,04 mp, urcare de 1,03 mp. Total suprafatd de 103,32 mp.
La subsol: pivnitd de 26,87 mp, pivnitd de 16,26 mp, pivnifd de 12,43 mp, hol comun de 3,22 mp. Total
suprafatd de 58,78 mp.
Anexe: magazie de 12,60 mp, sopron de 12,67 mp. Total anexe de 25,27mp.
Partile comune indivize: cota de 2/3 din intreg terenul cladit si necldadit de 1007 mp, imprejmuirile,
fundatiile, zidurile despdrtitoare dinitre apartamente, bransamentele de apd, canal, lumind pdnd la
intrarealor in apartamente, conform CF colectivd 3982 Cisnadie.”

Art. II Se aproba indreptarea erorii materiale din contractul de vénzare - cumpdrare nr.
3803/04.12.2007 incheiat intre Orasul Cisniidie si doamna Balea Ana, respectiv completarea obiectului
vanzirii in ceea ce priveste componenta locuintei vandute, conform raportului de evaluare intocmit in

vederea stabilirii prefului vanzarii.

Art. III Celelalte articole ale Hotirarii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vanzarea
locuintei proprietatea statului romén, situatd in imobilul din Cisnadie, str. ., cétre titulara
contractului de inchiriere fam. Balea Ana, rimén neschimbate.

Art. IV Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se asigurd de primarul oragului Cisnadie, prin
Directia tehnica - Compartimentul administrare locuine si spatii cu alti destinatie §i Directia economica
- Serviciul impozite, taxe, autorizare activitafi comerciale §i administrare piete.

Art. V Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administratie publica

locala.
Adoptati la Cisnédie in data de iunie 2025, cu ___voturi ,,pentru”.
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Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedinti
1 ex. Evidenta hotariri
1 ex. Directia economici
1 ex. Directia tehnici
1 ex. Balea Sorina
1 ex. Compartiment contencios admistrativ
1 ex. Compartiment impozite §i taxe
1 ex. Afisaj
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Nr. 17399/19.06.2025

REFERAT DE APROBARE

pentru modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vinzarea locuintei
proprietatea statului romin, situati in imobilul din Cisnidie, str. Cetitii nr. 12, ciitre titulara contractului
de inchiriere fam. Balea Ana

Avénd in vedere urmitoarele:

- Hotararea Consiliului Local nr. 208 din 31.10.2007 prin care s-a aprobat vanzarea locuintei
proprietatea statului romén, situata in imobilul din Cisnadie, str. . catre titulara contractului
de inchiriere fam. Balea Ana

- articolul 1 din hotirarea mai sus mentionatd in care s-a descris componenta locuintei propusa
spre vanzare;

- raportul de evaluare intocmit de S.C. Megaexpert SRL pentru apartament in casi de locuit tip
S+P situat in orasul Cisnadie, strada nr.  judetul Sibiu in vederea negocierii pretului de vanzare
catre chirias Conform Legii nr. 112/1995 anexat documentatiei aferente HCL 208/31.10.2007;

. - cererca doamnei Balea Sorina, domiciliata in or. Cisnddie str. ¢ . nr jud. Sibiu,
inregistrati la sediul Primériei Or. Cisnadie cu nr. 7605/18.03.2025 prin care s-a solicitat ”... analizarea
si reglementarea in mdsura in care este posibild, a situatiei juridice a imobilului situat la adresa din or.
Cisnddie str. nr. jud. Sibiu” motivat de imposibilitatea de a dezbate succesiunea dupa doi
defuncti;
- informarea consiliului local inregistrata cu nr. 1423 1/23.05.2025 cu privire la situatia juridicd
a imobilului, prezentati in sedinta de consiliu local din data de 29.05.2025;

- adresa cosiliutui local cu nr. 15186/30.05.2025 prin care s-a hotdrat cu unanimitate de voturi
¢4 este oportund initierea unui proiect de hotarare pentru modificarea Hotdrérii Consiliului Local nr.
208/31.10.2007 si indreptarea erorii materiale survenite la redactarea contractului de vénzare -
cumpirare nr. 3803/04.12.2007, in sensul completirii obiectului vAnzarii respectiv a componentei
locuintei vandute, conform raportului de evaluare intocmit in vederea stabilirii prefului vanzirii;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 gi art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei

europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si

completirile ulterioare;
- art. 362 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;



- art. 59 - 62 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare;

Consider necesar3 si oportuni initierea proiectului de hotarére pentru modificarea Hotararii
Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vanzarea locuintei proprietatea statului roméan, situaté in
imobilul din Cisnadie, str. Cetatii nr. 12, citre titulara contractului de inchiriere fam. Balea Ana.

PRIMAR _
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
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Compartiment Contencios Administrativ

nr. 17400/19.06.2025
Se gprobﬁ
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pentru modificarea Hotaririi Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vinzarea locuintei
proprietatea statului roman, situati in imebilul din Cisnidie, str. Cetdtii nr. 12, citre titulara contractului
de inchiriere fam. Balea Ana

Prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 208 din 31.10.2007 s-a aprobat vinzarea locuintei
proprietatea statului romén, situati in imobilul din Cisnédie, str. | nr.  , citre titulara contractului

de inchiriere fam. Balea Ana.

in vederea vanzarii locuintei a fost intocmit de citre S.C. Megaexpert SRL un raport de evaluare
pentru apartament in casa de locuit tip S+P situat in orasul Cisnadie, strada _,nr.  judetul Sibiu
in vederea negocierii pretului de vénzare catre chirias Conform Legii nr. 112/1995 ce a fost anexat

documentatiei aferente HCL 208/31.10.2007;

Raportul de evaluare a evidentiat faptul ca locuinta este una de tip S+P detaliind in acelasi timp
si componenta fiecarui nivel. Conform raportului de evaluare componenta locuintei este urmdtoarea:
”La parter: camerd, camerd, camera, camerd, bucatirie, baie, hol, urcare - total suprafatd utilda 103,32
mp; La subsol: pivnita, pivnits, pivnitd, hol comun - total suprafata utild 58,78 mp; Anexe: magazie,
sopron - total suprafata utild 25,27mp”

La articolul 1 al hotirarii de consiliu local nr. 208/2007, din eroare nu s-a preluat componenta
locuintei propusa spre vénzare, aga cum a fost mentionata in raportul de evaluare, in sensul ca a fost
omisi atdt componenta subsolului cét si a anexelor. Astfel, ca urmare a erorii, vinzarea s-a aprobat doar
pentru nivelul Parter al locuintei; Eroarea a fost preluat si cu ocazia redactirii contractului de vanzare
in care nu s-a preluat intreaga componenta evidentiati in raportul de evaluare, dar s-a mentionat pretul

de vanzare aferent intregului imobil.

Avand in vedere concordanta dintre contractul de inchiriere al locuintei, raportul de evaluare si
extrasul de carte funciari, In ceea ce priveste componenta locuintei vandute;

Luand in considerare faptul ca preful de vanzare, respectiv suma de 35.707,40 lei din raportul de
evaluare reprezentand valoare pentru intreaga locuinta S+P a fost achitata integral de catre cumpdaritoare

si nu fractionat doar pentru nivelul parter;



fntrucat ca urmare a decesului cumpiratoarei, Balea Ana si a fiului acesteia Balea lon Sebastian
dezbaterea succesiunilor este impiedicati ca urmare a neconcordantei in actele de proprietate in ceea ce
priveste componenta imobilului;

in baza celor mentionate mai sus, pentru a putea reglementa situatia juridica a imobilului i
pentru a indrepta erorile survenite cu ocazia aprobérii HCL si incheierii contractului de vanzare se impun
a fi ficute urmitoarele operatiuni: modificarea HCL 208/31.10.2007 in sensul mentiondrii ca in
componenta imobilului vandut au intrat si celelalte incéperi despre care nu s-a facut mentiune in hotérare
dar pentru care dna Balea a achitat preful si de asemenea indreptarea erorii materiale survenite la
redactarea contractului de vanzare - cumpdrare in sensul completirii obiectului vanzirii respectiv a
componentei locuintei vandute, conform raportului de evaluare intocmit in vederea stabilirii prefului

vanzirii.

in sensul celor de mai sus se impune modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007,
dupid cum urmeaza:

Art. I Articolul 1 din Hotiirdrea Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vénzarea locuintei
proprietatea statului roman, situaté in imobilul din Cisnédie, str. inr. !, citre titulara contractului
de inchiriere fam. Balea Ana, se modifici §i va avea urmitorul cuprins:

"Art, 1 Se aprobd vdnzarea locuinfei din Cisnddie, str.©  nr. 'ap. notatd in CF 5431
Cisnddie, nr. top 157/1. Apartamentul Il este compus din:

La parter: camerd de 25,38 mp, camerd de 22,68 mp, camerd de 19,38 mp, camerd de 15,68 mp,
bucditdrie de 9,63 mp, baie de 3,50 mp, hol de 6,04 mp, urcare de 1,03 mp. Total suprafatd de 103,32
mp.

La subsol: pivnitd de 26,87 mp, pivnitd de 16,26 mp, pivnitd de 12,43 mp, hol comun de 3,22
mp. Total suprafatd de 58,78 mp.

Anexe: magazie de 12,60 mp, sopron de 12,67 mp. Total anexe de 25,27mp.

Partile comune indivize: cota de 2/3 din intreg terenul cladit i neclddit de 1007 mp,
imprejmuirile, fundatiile, zidurile despdrfitoare dintre apartamente, bransamentele de apd, canal,
lumind pénd la intrarealor in apartamente, conform CF colectivd 3982 Cisnddie.”

Art. I Se aprobi indreptarea erorii materiale din contractul de vanzare - cumpdrare nr.
3803/04.12.2007 incheiat intre Orasul Cisnidie si doamna Balea Ana, respectiv completarea obiectului
vAnzirii in ceea ce priveste componenta locuintei vandute, conform raportului de evaluare intocmit in
vederea stabilirii prefului vanzirii.

Art. III Celelalte articole ale Hotirarii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007 privind vanzarea
locuintei proprietatea statului roman, situati in imobilul din Cisnadie, str. nr: | _, cétre titulara
contractului de inchiriere fam. Balea Ana, riméin neschimbate.

Art. IV Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se asigurd de primarul orasului Cisnadie, prin
Compartiment Contencios Administrativ, Directia tehnicd - Compartimentul administrare locuinte si
spatii cu altd destinatie si Directia economic - Serviciul impozite, taxe, autorizare activitifi comerciale
si administrare piete.

Art. V Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de cétre Directia administraie publica
locala.

Avand in vedere cele expuse si tindnd cont de cadrul legislativ aplicabil, respectiv:
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- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei

europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificérile si

completirile ulterioare;
- art. 362 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile

ulterioare;
- art. 59 - 62 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea

actelor normative, republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare;

Considerim c# proiectul de hotirire pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr.
208/31.10.2007 privind vanzarea locuintei proprietatea statului romén, situati in imobilul din Cisnadie,
str. nr. T, citre titulara contractului de inchiriere fam. Balea Ana, indeplineste conditiile legale

si poate fi supus adoptarii Consiliului Local Cisnadie.

CONSILIER JURIDIC
DIANA MARIA STANCIU
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Nr. 15186/30.05.2025

Catre
Compartiment contencios administrativ

Urmare a informarii dvs. nr. 14231/23.05.2025 cu privire la situatia numitei Balea Sorina,

domiciliata in Cisnadie, str. ' " nr. ,viaducem la cunostintd urmitoarele:

fn sedinta din data de 29 mai 2025, Consiliul Local Cisnidie a analizat cele prezentate de
dvs. si a hotirat cu unanimitate de voturi ci este oportuni initierea unui proiect de hotarére pentru
completarea Hotarérii Consiliului Local nr. 208/31.10.2007, precum si aprobarea incheierii unui

act aditional la contractul de vanzarea-cumparare nr. 3803/2007, ambele in sensul indreptarii

erorilor materiale cu privire la componenta imobilului situat in Cisnadie, str. nr. _
PRESEDINTE DE SEDIN’[A, SECRETAR GENERAL,
VASILE-DORIN MANEA TN DANIELA-MARIA SZASZ
‘ // ,Q* N’ﬂ W
[l Consiliul
’ % Local §
" 1\‘\ \0)
o’
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.208

,"f ", privind vanzarea locuintei proprietatea statului roman, situata in imobilul din Cisnadie,

s, ' str. Cetatii nr.12, catre titulara contractului de inchiriere fam. Balea Ana

Lf“ Consiliul local al oragului Cisnadie intrunit in gedinld publica ordinar3 in numér de 16
. consilieri la data de 31 octombrie 2007. .. “sgir. %

ja Avand tn vedere raportul nr.3803; din 3% 1)t“iOO? ‘al Serviciului de administrare a

-ﬁnancigta. prégc,ér‘ne de dezvoltare, buget impozite si

' locuintelor si spatiilor cu alta destinatie; e
e Vizand avizul comisiei ecomonico
~ taxe;

: in conformitate cu dispozitiile art.9 din Legéa'\-'ﬁr.‘1 1:2'11 995, privind reglementarea situatiei
e cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului,a Legii nr.

~ juridice a unor imobil

- 10/2001 conform art.47 alin.3; _
- Tn temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (5) lit."b"; art. 45 alin.(3), art.115 alin.1 lit ,,b’ din Legea

-':;}?dministratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea locuintei din Cisnédie, str. nr. ap. , notatd in CF

| 5431 Cisnédie, nr. top 157/.

Apartamentul este compus din: .o
camer3 de 25,38 mp., cameréa de 22,68 mp., camerd de 19,38 mp., camera de

p., baie de 3,50 mp., hol de 6,04 mp., urcare de 1,03 mp.

= Total suprafati de 103,32 mp.
Partile comune indivize : cota de 2/3 din intreg terenul cladit si necladit de 1007 mp.,

La parter :
15.68 mp., bucitérie de 9,63 m

.v"-ﬂ_ fmprejmuirile, fundatiile,  zidurile despartitoare dintre apartamente, brangamentele de apa,
form CF colectivd 3982 Cisnadie.

i} g canal, lumina pan la intrarea lor n apartamente,con
Art.2. Pretul de vanzare al imobilului prevazut la art. 2 este de 35.707.4 lei, la care se
L adaug? c-val evaludrii de 200 lei, ce se va achita in momentul vanzarii apartamentului .

N
e Art.3 .Contractul de vanzare-cumparare se va incheia
adoptarii prezentei hotarari, de citre serviciul de administrare a locuinte

Ll'.fj'  destinatie din cadrul Primériei oragului Cisnadie.

n termen de 30 de zile de la data
lor si spatiilor cu alta

"~ Art4 in termen de 60 de zile de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare,
B cumparitorul va efectua pe cheltuiala proprie, notarea dreptului de proprietate in evidentele
A 9_9 publicitate imobiliara, prezentdnd noua situatie priméariei.

L







Art.5 .Ducerea la indeplinire a prevederilor art. 1,2 si 3 din prezenta hotérare se yg
asigura ura de cétre compartimentul de administrare a locuintelor si spatiilor cu alta destinatie dip

cadrul Primariei orasului Cisnadie.

Art.6. Comunicarea prezentei hotdrari se va asigura de cétre serviciul administratie
publica locala si resurse umane.

Adoptats la Cisnidie in data de 31 octombrie 2007, cu 16 voturi ,,pentru”.

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR,
ADRIA’N DE)RU CRISTEA

PRESEDINTE DE SEDINTA
MICHAEL HP" 'NING;

DIFUZARE:

- di. prefect al judetului Sibiu

- di. primar al oragului Cisnadie

- dl. viceprimar al oragului Cisnéadie

- dl. secretar al orasului Cisnadie

Serviciul Public de Administrarea Domeniului Public gi privat
- Balea Ana Cisnadie, str.! , nr.?

- dosar sedinta

- evidenta hotarari

- afisaj

L.LP/NP.9ex

=«







PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Serviciul de administrare a loc

Nr.3803/ 1 8.09.2007

privind vanzarea locuintei proprietatea statului roman, situata in imob'iwl‘l’,ll""diri"(’ivisnédie,

vintelor si spatiilor cu alta destinatie

De acord,
PRIMAR,

'Raport

str. Cetatii nr.12, catre titulara contractului de inchiriere fam. Balea Ana

Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia
de locuinte, trecute in proprietatea statului prevede ca, chiriasii, titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in natura fostilor proprietari, pot opta pentru cumpararea
acestor apartamente, daca cer acest lucru i daca fostii proprietari nu le revendica in baza

Legii nr. 10/2001 art.47 alin.
in acest temei, la Prima

locuintei nr.3803 din 19.04.2007.de catre Balea Ana, domiciliata in Cisnadie, str. f
care ocupad acest spatiu in calitate de chirias, cu contractul de inchiriere nr.1496 din
01.06.2006, incheiat de Priméria Cisnadie.

Apartamentul este compus din:
de 25,38 mp., camera de 22,68 mp., camera de 19,38 mp., camera de

La parter : camera
15,68 mp., bucétarie d
Total suprafata de

Partile comune in

imprejmuirile, fundatiile, zi
canal, lumina pana la intrarea
Mentionez faptul ca evaluarea
evaluator proprietati imobilia
In consecintd, s-a con
orasului Cisnadie, din eviden

e 9,63 mp., baie de 3,50 mp., hol de 6,04 mp., urcare de 1,03 mp.

103,32 mp.
divize : cota de 2/3 din intreg terenul cladit si necladit de 1007 mp.,

durile despartitoare dintre apartamente, brangamentele de apa,

lorin apartamente,conform CF colectiva 3982 Cisnadie.

CF5431 Cisnadie, nr. top 157/l , nu este revendicat .
Avand in vedere cele de mai sus, propun initierea unui proiect de hotérare privind
ontractului de inchiriere, a locuintei din localitatea Cisnadie, str.

vénzarea catre fam., titulara/|
- nr. inscrisdin CF

VICEPRIMAR,
Gheorghe Huja

Consilier J-ridic,

Anda Sp{ﬂrfpr

PP, 2ex.

!

31 Cisnadie , nr. top 157/1.

Inspector de specialitate,
loan Prie

ria orasului Cisnadie a fost prezentata cererea de cumparare a

|

locuintei pentru vanzare a fost facuta de catre expert
re Veselin Niculin, 1a pretul de 35.707.4 lei.
statat ca locuinta respectivd face parte din domeniul privat al
tele primariei rezulta ca imobilul teren”si constructie, fnscris n

ot






Cerere de cumparare a locuintei
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e Aoz
\Di /7 07 ey
Catre,
Primaria orasului Cisnadie
CONSILIULUI LOCAL
Subsémnatul(a}. 54[""94/‘/‘4’ .............................. domiciliat(a) in
Cisnadie / Cisnadioara, sfr.. r.. . ftitularul(a),
contractului de inchiriere nr...£7. 6. _eliberat de 2/ 72l#. prin_

prezenta va rog sa-mi aprobati cumpararea locumtel in baza Legii nr. //Z 199<5

Mentionez ca locuiesc cu contract in acest imobil dii anul /78 £..si
declar pe propria raspundere ca nu am datorii sau restante neachitate

Anexez alaturat urmatoarele documente:

- copie dupa contractul de inchiriere actual

- copie dupa actul de identitate

- copie dupa contractul de inchiriere prin care sa faceti dovada ca la data
aparitiei Legii nr. 112 7 1995 erati chirias (daca doriti sa cumparati in baza
acestei legi).

a

Data Semnatura

/.09.200f et
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

S0 Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Ioh'arif:i_.l{te'ch
~ Stela Heutschy Tn calitate de proprietar /

:' . - sl ) . e B

~ Balea Ana , cu domiciliul in localitatea Cisnadie str. i -nr judetul Sit

= __._.i'jggitimat/ legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria i nr. *-é'ibéf?i d

P

 de-, in calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de inchiriere..

1. Obiectul inchirierii el el
Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in_calitate de:

locuinta din localitatea Cisnadie ;str. inr. , compusd.din:.ca riera e 2! s ;
}ggneré de 26,62 mp:, camera de 19,38 mp., camera de 28,56 mp., bucatdrie de 9,63
mp., baie de 3,50 mp., cémara de 4,40 mp., pivnitd de 27,04 mp. , pivnifd de-

ivnita de 12,18 mp., magazie de 12,60'mp.Teren aferentde 619 mp . ..

.' Componenta locuintei ihghjﬁa_ti@;, o

=3
-

Denumirea incaperii 'Sl.ipira.fa,t_a Infolosmta ”iohbsei[\ié1

.. - Exclusiv| Comuna | '
Camera 25,50 | da .
Camera’ ' 26,62 | da
‘Camera” =~ 19,38 |da
Camera . . S 2856 |da .. ..4 .
Bucatarie =~ 963}\da. . |-
| Baie. =i : 3,50 | da
Camara | 440 |da_
Pivnita: .. 2704 |da - |
Pivnita~"- .~ - | 16,90 | da o B B LT
| Pivnitd.© - _' 12,18 | da I ST it
Magazie. 12,60 |[da___ - o [

% ;I‘(F F;:‘-: :

b 1T
=)=l v B IR 1
S(o|e|@|N@ R (wi)=

~ Teren aferent locuinta de 619 mp.

Eﬁ."- \

e

a8 v
=20 A
Vg

| Nr. [:Numele. si prenumele ‘Grad rudehie | Anul ‘| Societateala
- |Crt e " “cu'titularul |- nasterii-| - - lucreaza;
~ [4 [BALEAANA —  |fituera 1" R
~ [2. [BALEANICOLAE ROMEO | fiu S S
1"r. A : = -

14







i BALEA ION SEBASTIAN fiu ;
N BALEA SORINA nora 103
h BALEA NICOLETA CRIST! | nepoata )
3 BALEA IRIS. nepoata

‘ BALEA NICOLAE nepot

‘ermenul de inchiriere este de 3 ani, cu incepere de la data de 01.006.2005 pana la
ata de 01.06.2008.

a expirarea termenului contractul poate fi réfnnoit cu acordul ambelor parti. .

. Chiria aferenta locuintei ce face obiéctul contractului : T .

‘hiria lunara este de 73 lei noi, calculata in conformitate cu prevederile legale. Chiria se ﬂrl
atoreaza incepand cu data de 01.06. 2006 si se achita in contu! propnetarulul la: casena ‘
rimariei, pana la data de 25 ale fiecarei luni. o :.; e =
hiria se va plati lunar, incepand cu data de 01.06.20086, Ia sedlul ananel C|snad|e e q,%"
irice. modificare a cuantumului chiriei se va comunica n SCI‘IS chmasulun cu 30 de. zﬂe s
1ainte de termenul scadent de plata _ I :t
eplata la termen a chiriei atrage o penahzare de 0,15% asupra sumeu datorate pentru o fula
scare zi de |ntar2|ere S S e e
|. Obligatiile partllor privind folosirea si intretinerea spatulor care fac oblectul T A
ontractului . S Prez
l Propnetarul se obhga : - . ‘eca
sa predea chiriasului locuinta Tn stare.normala.de folosinta; : ]
sa ja-masuri pentru repararea si mentmerea in stare de snguranta in exploatare si ‘ VLA
nctlonalltate a cladirii, pe toata durata mchlneru locuintei; . Hot
Chiriasul se obliga: - = - : l
sa efectueze lucrarile de mtretmere de reparatu sau de mlocmre a elementelor de 5
snstructii si:instalatii din folosinta-exclusiva; - S }
sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si mstalatu de |
losinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, mdlferent aca’ acestea Prog
int In interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au pro
rsunt |dent|f cate, cheltuielile de reparatu vor fi fi suportate de cel care . Priny
muna, pe toata durata contractulun de inchiriere; -
;a comunice propriefarului n termen de 30 de zile orice modlf care produsa in venltul " Dire
+ al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere; , f
:a predea proprietarului, la mutarea din locuinta; locuinta in stare de folosinta'si : f
ratenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare Vizz

ocmit la preluarea locuintei.

. Nulitatea si rezilierea contractulw Rl E R
int nule de drept clauzele incluse n contract care: i
bliga chiriasul sa- recupereze .sau sa plateasca 1 in avans propnetarulw orice suma cu

u de reparatie in sarcina proprietarului; ‘
revad resoonsablhtatpa ‘rhlarfiva a chiriseilar fn fas da dacee a0

into






’utOTiZ

hiriere-
pziliere@
Yz cerered

contractului de T

lé cererea proprietarului, atunci cand:

chiriasu! NU
ehiriasul @ P
Ft‘alatiilor, pre

ricinuit insemnate stricaciu
cum si oricaror alte bunu

rti ale acestora,
rtament care face imposibila convie

un compo

\chiriasul are rtar
ala a locuintel;

"L(osirea norm

| shiriasul nu a respex .
| a chiriasului se face numal pe

sta fiind obligat sa p
factive a hotararii de evacuare.
Eontractul inceteaza in termen de 30 d
farul contractului sau de la data inre

Anlege nu au solicitat locuinta.

_Alte clauze convenite intre parti:
‘brezentul contract s-a incheiat astazi,

[ecare parte, si un exemplar pentru or

Anexa

é«Hotararea Consiliului Local Cisnadie

L’roprietar,
Primar , )
Johann Krech

Director executiv,
Stela Heutsclp"

Vizat juridic, \’

Anda Spingt

intocmit,
lo>aPrie

eaza proprietarul sa obtina venituri

nchiriere Tnainte de termenul stab
chiriasului, cu conditia notific

a achitat chiria cel putin 3 lu

jateasca chiria prevazu

din nerespectarea clauzelor contractului de

ilit se face:

arii prealabile ntr-un termen minim de 30 de

ni consecutive; .
rii in care este situata aceasta,

ni locuintei, cladi
aza fara drept

ri aferente lor sau daca instraine

tuirea sau impiedica

spectat clauzele contractuale. =
udecatoresti irevocabile,

paza unei hotarari j :
ta in contract, pana la data executiei

ului de catre

e zile de la data par'a;éiArii d'qm'icz:iii'
le Tn(_jreptatite

gistrarii decesului, daca persoane

01.06.2006, in 3 exemplare, cate unul pentru
ganele fiscale teritoriale.

nr.86 din 25 mai 2006.

Chirias,

' ; BaleaAna -






3.C. MegaEXPERT  Srl

eg.Com. J32/50/1 9-9r6, CUI 8129079, Cont RO13BUCU698111582511R0O01, ALPHA BANK Sibiu,
IBIU, str Dr St Stdnci, nr 19, cod 550003, Tel / fax 0369 / 408954, 0269 / 211394, Mobil 0745 609105

RAPORT DE EVALUARE
Apartament in casa de locuit tip S+P,
Situat in oragul Cisnddie, strada _,nr..  judetul Sibiu
in vederea negocierii prefului de vanzare catre chiriag
Conform Legii nr 112/1995

Beneficiarul raportului : CONSILIUL LOCAL CISNADIE

Chiriag : BALEA ANA

- Iunie 2007 -

gle, informatiile si continutul prezentulul raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu
fi transmise unor terti fird acordul saris si prealabil al evaluatorulul — S.C. ‘MegaEXPERT S.R.L. si al benefidarulu

rtului Primdria Orasulul CISNADIE.







20 iunie 2007
Citre: Primiria orasului CISNADIE

Referitor: Evaluarea apartamentului in casa de locuit tip S+P - situat in
oragsul Clsnadle, strada iy NI, - judetul Sibiu, apartindnd STATULUI
ROMAN in administrarea Consiliului Local CISNADIE si avand chirias pe

BALEA ANA

Conform fintelegerii ncheiate am realizat evaluarea imobilului sus-amintit, in scopul
determindrii valorii administrative(patrimoniale) a apartamentului in vederea negocierii
pretului de vanzare si transferului dreptului de proprietate catre chirias, conform
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr 112/1995.

Proprietatea este constituitd din apartamentul situat in casd de-locuit tip S+P (patru
camere, bucatdrie si baie, iar ca anexa o magazie cu pereti ziditi, iar la subsolul
corpului principal 3 pivnite pivnite). Corpul de cladire in care este amplasatd locuinta
are o structurd caracterizatd prin: fundatji din caramida, piatra si beton, pereti portanti
din zid3rie de cdrdmid3, planseu din bolti si boltisoare de caramida peste subsol si din
lemn tencuit peste parter, acopens tip sarpantd din lemn cu invelitoare din tigla solzi.
Dispune de grup sanitar, iar in bucdtdrie exista chiuveta. lesa]ul este apreciat ca
“inferior”, iar starea tehnica generala este aprec«ata ca “satisficitoare”. Pardoseala
este cu dusumea in camere §i cu sapa de beton in baie si hol. Tamplaria interioara si
exterioara este din lemn, iar zugravelile sunt obisnuite. inclzirea se realizeazi pe baza

de gaze naturale prin sobe sau convectori.
Utilitatile de care beneficiaza apartamentul sunt: apa, canal, curent electric si gaze

naturale.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in ziua de 15 iunie 2007.

Raportul de evaluare prezmta sticcint premisele evaludrii, datele privind proprietatea si
analiza acestora, proces in urma c3ruia a fost fundamentatd opinia evaluatorului. Avand
n vedere tipul demersului pe care ne-am angajat sd-l realizém, forma raportului este
simplificatd, fiind insd fn concordantd cu normele de aplicare a Legii nr. 112/1995 si mai
putin cu prevederile standardelor de evaluare ale A.N.E.V.A.R.

in urma analizdrii datelor prezentate si a aplicérii metodei de evaluare ade'cvaté, oplnla
evaluatorului este ca valoarea administrativ-patrimoniala a apartamentulun in cas3 de

locuit, este de ‘
35.707,4 LEX

TREIZECI SI CINCI MII SAPTE SUTE SAPTE LEI
357.074.000 lei vechi.

Cu stima,
Niculin Veselin .
Asociat SC MegabEXPERT SRL Sibiu - B
Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Expert evaluator active si intreprinderi CECCAR

A
é‘é FVESELIN NICULIN
,:’Q, I’ALABILQDG g\v
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gursele de informatii utilizate
 cyrsele de informatii utilizate n acest raport sunt:

-, Informatii culese pe teren de catre evaluator (privind caracteristicile constructiei,
pozitionarea, zona in care este amplasata proprietatea, destinatia curentd, etc.);

- s Informatji privind starea pietei imobiliare specifice (prefuri de tranzactionare, nivelul
oy % ofertei si al cererii, situatia economicd a localitatii) obfinute de la evaluatori si
i agentii imobiliare locale i din baza de date a evaluatorului;

,."'" + Am beneficiat de planul apartamentului si de contractul de inchiriere.

-I .
=,

Clauza de nepublicare

~ Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime i nici ca referinta
~ fntr-un document publicat, circularé sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris

4l evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara. Acest raport este confidential si
~ poate fi utilizat doar pentru scopul mentionat n raport. Nu acceptdm nici o alta
~ responsabilitate fatéd de o tertd persoana care sa poata face uz de el.

-‘-‘@dentificarea proprietitii. Descrierea juridica

'Z"_Locuinga (apartament in casi de locuit) este compusd din: patru camere, baie,
* bucktirie, pivnite(3), iar ca anexd un sopron-magazie. Imobilul este situat in orasul

~ Cisnddie, strada+ ", nr. | judetul Sibiu.

Terenul si clédirea apartin STATULUI ROMAN, conform extrasului CF.

ki >

i -
- ~ Descrierea amplasamentului si a locuintei
- * Proprietatea supusé evaluirii se afli situatd in zona mediand a oragului Cisnadie, pe
e strada | , nr. . judetul Sibiu. Utilitatile la care este racordata proprietatea sunt

~ energia electricd, apé-canal i gaze naturale.

Ex Locuinta potrivit studiului de compartimentare si contractului de inchiriere se compune
L din:

~ laparter:

.~ -camerd suprafata utila . - 25,38 mp;
19 - camera suprafatd utila -22,68mp ;
- camera suprafata utila - 19,38 mp;
. -camera suprafatd utild - 15,68 mp ;
~ - bucdtdrie suprafata utila -. 9,63 mp;
B - baie suprafatd-utild - 350mp;
- hol suprafata utild - 6,04 mp;
. - Urcare suprafata utild - 1,03mp;.
- Total 103,32 mp.

...
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La subsol :

- Pivnita suprafata utila -26,87 mp;
- Pivnita suprafata utild -16,26 mp ;
- Pivnita suprafata utild -12,43 mp ;
- Hol comun suprafata utila - 322mp;
Total 58,78 mp.
Anexe :

- Magazie suprafata utila -12,60 mp ;
- Sopron suprafata -12,67 mp ;

Total anexe 25,27 mp.

Descrierea locuintei face si obiectul « figelor tehnice si de calcul » a valorii imobilului.

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

Utilizarea cea mai bund pentru proprietatea de evaluat este aceea de locuinta.

Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea administrativ-pairimonials
conform prevederilor Legii nr 112/1995, asa cum a fost prezentata prin hotirére de
guvern.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda costurilor.

Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost:

= documentarea, pe baza unej liste de informatii solicitate administratorului

proprietatii si actualului chiriag; ‘

discutii purtate cu administratorul si chiriasul locuintei;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie s@ se {ind seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaludrii;
aplicarea metodei de evaluare consideratd oportund pentru determinarea
valorii.

U Juu

y

Procedura de evaluare este conforméd cu recomandérile si metodologia de lucru
recomandate pentru Legea 112/1995 prin Norme metodologice.

Evaluarea constructiei
Scopul evaludrii administrative (patrimoniale) #l reprezinti estimarea valorii de

reconstructie si a valorii rdmase (in functie de gradul de deprecierea acumulata)
corespunzdtoare lunii iunie 2007.

i e o e
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nr L '_ ‘l‘n bahfate de cumgéréto:

: anarla orasulw Cisnédle, cu. sedvul in. Cisnadie; "P-ta Revolutiei-nr:1, :jud. -Sibiu; -~
reprezentaté pnn prlmar Johann Krech $| Cornel Iuhan Barbu m calltate dev ‘nzéton, BT

Balea Ana, eu domlcillul i Clsnédie st seria

\_a

2 Obiectul contractuluu

i temelul Legu nr; 112/1 995:_art,9' ahn 2 8i4:al : al=C|snad|ei.:_':':;:f:-
nr. 208 din 31 octombrié 2007, s-a incheiat.prezentul: contractﬂe vanzare ‘climparare, prin -
-care: Priméria Cisnédie vinde, iar Balea Ana cumpéra spatlul .cu , destlnatla de locumté

]dentlfcaté nCF Cisnadie nr. 5431, ‘nr: top. 157III 46 I

ApaﬂamentuULe\ste.compusadm,..- A e ' .
La parter camera de 25,38:mp., cameré de 22 68. mp cameré de 19, 381 mp cameré'

de 15,68 mp., bucétérie de 9,63 mp bale de-3,60- mp hol de- 6 04- mp -urcare de-1,03.
_':_-mp Total suprafaté de 103, 32 mp. .. T
<7 Partile comune indivize i ¢cota- de 2/3 dm i’ntreg terenul ciédlt §| neclé it:de 14
: lmprejmumle, fundatule zidurile despértltoare dintte apartamente; branga <
canal lummé péné la mtrarea lor ‘l‘n apartamente,conform CF colectlvé 3982 Clsné &' '

3 Pretul contractului

Pretul de vanzare aI |moblluluﬁ.p £ vézut Ia art 1 este de 35 707 40 Iel .

4 Modalitatl de plata

Suma prevazuta la clauza 3 se va achita ﬁstfel
.-.Comision: 1% in-valoare:de 357 lei, .achitatd:cu. chltanta nf: 1014361 k 03 12 2007

"= Avans 10% Tn valoare‘de 3570 lei, achitatd cu chitanta-nr. 10143594.03.12.2007; in -
numerar, 1a.caseria Primariei, iar réstul de 32.134 lei se va, achita in rate lunare cu.: 1/2 din =
-dobénda de referinta:stabilita. de Banca Natlonalé a Romémel i e o

- Dobanda se va recalcula anual si se va transmite cumpérétorulu: g
- Esalonarea ratelor, s face pe.o. ‘durata de*20-ani, ‘cu-o. dobéndé calculaté Ia data’_'
lvanzaru de 562 leipe an; dobanda: totalé fiind de 11,246 lei.. aRy T L
-Rata curentd 134 lei + dobanda curent3 de 47 lei

Rata ulima. 108 el



;Natlonal de’ Statlstlca

= ,_.?c) sa plateasca mpozntele st taxele datorate:statului sk bugetulul focal;” -
) cumpérétbrul poartd’ mtreaga responsabmtate pnvn_td respectarea legislatlel mf BESRINSS

Rambursarea ratelor -se- face tncepénd cu ot 12 2007 péné Ia 01 12 2027 prin -

E caserla Primariei Cisnadie. - ,
- -prima rgta n sumé de 134 +dobanda calculata de 47 Iel , pané Ia data de 25 ale -

Iunn curente, S
--restul se va achita in raté Iunare cu 0 dobanﬂa reprezentand jumatate dm dobanda

de referinta. - stablhta anual de Bancé Natlonala a- Romamel, comumcata de Instttutul-"

5 Obligatule vanzatorului

a) sa predea spatnul in- stare normala de folosmta sn hber de sarcml o
'b) sa.nu-tulbure: pe. cum,pérator in éxercltiul dreptunlor rezultate dm prezentul contract

B de vanzare-cumpﬁrare

»:6 4,Obli atiile cum aratorulul

a) sa achnte pretul prevazut la clauza 3 la termenele prevazute la clauza 4.
~ b)sa Tealizeze licrafile de: lnvestmi corespunzator :proiectelor si avnzelor Iegale

"vngoare teferitoare la PSI, protectia: mediului i persoanelor;. :
e) in termenide 60 de zile de la semnarea, prezentulut contract de vanzare- cumpérare S

= ""'f’.-'pe cheltiiala sa gide a: prezenta ‘vAnz&torului un exemplar:din incheierea’ de t‘ntabulare

7 _ Penalitatl i daunenmterese',

"-va-»‘_l\_.-' e T _,.>‘4,~ e e

dm vina' sa exclusiva; cumparatorul nu achita pretul: contractulw in

3 ‘t:uantumﬂl slia’ termerniul prevazut la clauza 3 si'4; vanzatorul va aplica-o penalitate de

0,15% din:plata -neefectuata. pentru fiecare zi de. intarziere. Dupa 6 :luni de-neplata,

8 Rezilterea contractulul

Nerespectarea obllgatillor asumate prm prezentul contract de catre una din parti-da
dreptul partii lezate’de a‘cete: Tezilierea contractului de inchiriere: si-de a-pretinde plata de

daune-interese.

_prezentulisi contract sunt de competenta instantelor

5

**-»-"-"cumpérétorul aré obligatia-de a. inscrie vanzarea in-documientele de publlcltate |mob|I|ara,__;

f'f'?';vanzatorul V4 recurgela rezilierea contractulun, fara mterventna mstantelor judecatorestt';.
{pdet comisoriu expres) e ST I SR
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