Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte” in Cisnidioara, str. Dealului FN, CF. 114387 beneficiar MATEI VIRGIL

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinta publica ordinard in numir de consilieri,
la data de ianuarie 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 901/14.01.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 957/14.01.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnéidie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,

gospodirie ordgeneasca si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publici,
sinitate, protectie sociald, invitimant, cultura, culte, tineret si sport nr. s

in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte" in Cisnddioara, str. Dealului FN,
beneficiar Matei Virgil, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 1500 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".
Art. 4 Documentatia se aprobé cu principalii indicatori:

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: "CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+1E/S+P+M

- fnaltimea maximi admisi= Hmax. 7.20 m masurati la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paralela cu linia pAméntului, astfel incat inilfimea
maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr.
154/2021. inaltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, misuratd la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de
la documentatia P.U.Z.




Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:

* functiuni admise:

- locuinte individuale, amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare
* functiuni admise cu conditioniri:

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca acestea si se inscrie in volumul (podului) unui
acoperis cu apnta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului parter.
* functinni interzise:

- se interzice orice utilizari, decét cele admise,

- se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificarii ulterioare a urmatoarelor utilizri,
activititi productive sau servicii nepoluante, platforme de precolectare a deseurilor, activititi productive
care si utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de intretinere
auto, spalatorii auto sau chimice de orice naturd, lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din
spatiile adiacente, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclami si publicitate,
depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate.

* retragerea minima fati de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plangei de Reglementiri Urbanistice, P1. nr. U02. Constructiile se vor
retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu str. Dealului

* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu o distan{i minima egald cu jumétate din Indltimea cladirii masurati la corisa superioard,
sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plansei de Reglementiri
Urbanistice, Pl. nr. U02.

* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
posterioare, cu o distanti minim egald cu iniltimea cladirii, mésuratd la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei dde Reglementiri Urbanistice Pl. nr. U
02

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egali cu inél{imea la cornisa a
clidirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit, distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai
putin de 4,00 m pentru fatadele fard camere de locuit.
* spatii verzi : spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* fmprejmuirile: impremuirea spre stradd va fi transparenti cu inaltimi de maxim 2,00 m din care un
soclu opac de maxim 0,60 m. Partea superioari va fi tratatd transparent, cu zone ce pot fi dublate cu gard
viu

* aspectul exterior al cliddirilor: aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate

* gpatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

* accesuri si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada Dealului, propusa pentry
supralargire la o ampriza totald de 9,40 m. in vederea realizarii supraldrgirii drumurilor existente si
obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda in conditiile legii suprafeta de 127.00mp in favoarea
domeniului public. '

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacid existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de api. La instalatiile de canalizare si de energie electrici;

- alimentarea cu apa si canalizarea: in prezent in zona reglementatd nu este echipati cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteauna de api si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pand la realizarea retelei de apa si
canalizare apa menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans vidanjabil.
Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru
intreaga zona. Pani la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele
verzi din incinta firi afectarea terenurilor vecine gi a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zona exista retele electrice de joasa tensiune destinate
alimentiirii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu existd retea de distributie a gazelor naturale.



Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotirari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism §i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura
1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Matei Virgil

str. ¥

1 ex. Afisaj



- telefonie: in prezent nu existi retele de telefonie, fibri opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibri opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonatd n incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023 si Raportul Informirii si Consultirii publicului nr. 14652 din 26.06.2024 - documente
emise de Primiria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminari cu P.V. 2 din 14.02.2024
cu nr. 5664 din 08.03.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Priméariei Orasului Cisnidie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 05.12.2024
se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, 1in baza Propunerii
de avizare nr. 29551 din 16.12.2024 emisi de Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Observatii:
La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice ( morminte,
fragmente de ziduri/fundafii sau materiale de comstructie rulate-piatrd cioplitd/sculptatd, caramidd, eic)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor §i sd anunte in teremn maxim 72 de ore
beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9,40 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate att carosabilul cét gi trotuarele i au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 14652/26.06.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura previzuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Matei Virgil.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinteazd Serviciului Arhitect Sef,.Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asiguré de Directia administratie publica locala.
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Adoptati la Cisnadie in data de  ianuarie 2025, cu voturi ,,pentru
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Orasul Cisnadie, satul Cisnadioara, str. Dealului, nr.
F.N., C.F. nr. 114387 Cisnadie, nr. cad./top. 114387

(c.f. vechi 2714/CISNADIOARA, nr. cad. 2441/5/4/4, nr.
top. 2545/1/3/4)

BENEFICIAR:
Matei Virgil

FAZA:
P.U.Z.
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.
Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, stabileste

si reglementeaza modalitatea de aplicare a prevederilor P.U.Z. cu privire la amplasarea
si amenajarea constructilor pe parcela din zona reglementatd prin prezenta
documentatie de urbanism. '

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al Administratiei publice
locale si se aproba prin Hotararea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute.

Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul
reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, indiferent de proprietarul terenului sau
beneficiarului constructiei.

Valabilitatea Regulamentului Local de Urbanism este stabilitd prin Hotarare de Consiliul
Local al unitatii administrativ teritoriale pe raza caruia se studiazd si reglementeaza
documentatia de urbanism. Valabilitatea se poate face odatd cu aprobarea
documentatiei si in corelare cu Planul Urbanistic General si Strategia de Dezvoltare a
Orasului Cisnadie.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Posibilitatea modificari Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism,
aferent se poate face numai cu respectarea conditiilor legale.

1.2. Baza legala a elaborérii documentatiei de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. s-a elaborat in baza prevederilor
legale ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiifor, completatd si
republicata prin Legea 453 din 2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele,
procedura de autorizare si continutul documentatiilor si a Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 cu
actualizari ulterioare si cu celelalte acte legislative specifice domeniului, aflate in
vigoare:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii fucrérilor de constructii,

- Legea nr. 10/1895 privind calitatea in constructii,

- Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si a publicitatii imobiliare,

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar,

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,

- Legea nr. 215/2001 legea administratiei publice locale,

- Legea nr.26/1996 codul silvic,

- Legea nr. 107/1996 legea apelor,

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

- Codul Civil,

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

- Ordinul nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiena si sanétate

publica privind mediul de viata al populatiei,






1. 3. Demeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd pe parcela care a generat documentatia de
urbanism (parcela identificatd prin C.F. nr, 114387 Cisnadie, nr. cad./top. 114387
(categoria de folosintd faneaté in intravilanul satului Cisnadioara, suprafata totala 1.500
mp) orasul Cisnadie, satul Cisnadioara, str. intravilan, nr. F.N. marcatd pe plansele
aferente acestui Plan Urbanistic Zonal. Prezentul regulament are un caracter strict de
reglementare in baza cérora se va permite autorizarea.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului

2.2

natural si construit
Autorizarea executérii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si

amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament. Autorizarea construirii poate fi conditionatd de catre autoritatea publica de
realizarea unor reparceldri, atunci cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil
la serviciile de utilitate publica.

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local pentru ocuparea
rationala a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor obiective:

a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

b) amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se
scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa. in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege:

- alunecari de teren, (nisipuri miscatoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci),

- zone inundabile si altele asemenea. Constructiile realizate pe terenuri supuse unui
risc natural redus (pante accentuate), stabilit in urma studiilor geotehnice ca fiind
pretabil pentru construire, vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru
eliminarea riscului; ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, stafiilor de tratare a apei potabile, stafiilor de
epurare ape uzate menajere, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie de la prevederile






alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisd autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si

aprobat conform prevederilor legale.
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si limita de proprietate. Regimul de
aliniere este de 5 metri, fatd de aliniamentul rezultat in urma cedérii de teren pentru
largirea céilor de acces (strada) pe suprafata cu functiunea de locuire reglementata prin
actualul Plan Urbanistic Zonal, respectiv pentru cele doud parcele propuse dupa

dezmembrare.

2.3.2. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei: retrageri fata de limitele laterale

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor destinate locuintelor amplasate in regim
izolat (individual) vor fi de jumatate din Tnaltimea masurata la corniga cladirii, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 metri pe ambele laturi ale parcelelor (stanga —

dreapta).
2.3.3. Retragerea constructiilor fata de limitele posterioare

Retragerile fatd de limitele posterioare ale parcelelor vor fi de jumdtate din indltimea
masurata la cornisa cladirii, dar nu mai putin de 5,00 metri.

2.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Este recomandat ca pe fiecare parcela sa fie edificat un singur corp de cladiri cu
functiunea de locuinta. In cazul in care pe viitor se propune edificarea unor anexe
gospodarestn aferente locuirii (magazii, soproane, garaje), distanta minima dintre cladirile
amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la corniga a cladirii celei mai inalte
pentru fatadele cu camera locuibila, distanta se va reduce la Jumatate din inalfime, dar nu
la mai putln de 4,00 m. Se recomanda ca anexele sa fie pozitionate in zona postenoara a
parcelelor din ratiuni estetice si functionale, dar si in conformitate cu tipologia zonei rurale.

2.3.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Portiunile de teren aferente cailor de acces (cwculatle auto si pietonale - strazi) se vor
dezmembra si se vor ceda in vederea realizérii unei trame stradale care sa respecte
normele tehnice in vigoare. Dimensiunile drumului propus pentru ldrgire va avea un profil
de 9,40 metri cu doud sensuri destinate autovehicolelor (dublu sens) cu carosabil de 7,00
m (respectiv 3,50 m/sens) si cu trotuare duble, dispuse de-o parte si de alta cu
dimensiune de 1,20 m. acesta va rezulta in urma cedarii a unor suprafete de teren
rezultate in urma realizarii de documentatii de urbanism de tip PUZ.






Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea de acces
direct la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permits interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura accese
pietonale. In cazul constructilor ce formeazéd curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 4 m si 0 indltime de
3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

2.3.6. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Amplasarea utilitatilor se va realiza pe portiunea destinata zonelor de circulatie cu scopul
de-a putea permite racordarea tuturor imobilelor la retele. Se are in vedere ca utilitatile din
zoni s3 fie extinse in baza unor proiecte de specialitate. Racordarea proprietatilor la
retelele edilitare publice se face din reteaua existentd amplasata in apropiere (energie
electricd), prin extinderea acesteia cu posibilitatea ulterioara de bransare individual a
fiecarui imobil. In zona nu se regésesc alte utilitati (gaz, apa — canal, telefonie, etc).

Toate racordérile si extinderile de utilitdti se vor detalia la faza de D.T.A.C. prin proiecte de
specialitate pe domenii, care sa stabileasca modalitarea de racordare la retelele existente,
cu stabilirea gabaritelor, lungimilor si dimensiunilor conform normelor tehnice n vigoare,
cu scopul de imbunétatire a utilizatorilor ce se vor cupla la retele. Pentru retelele de
alimentare cu apa si canalizare se vor respecta la faza de autorizare cerintele stabilite de
emitentul si operatorul din zona - conform Avizului emis de Apd — Canal Sibiu. Ca sursa
alternativd pana la realizarea extinderilor de utilitdti de catre UAT, se propune si solutia
alternativd pe termen scurt de alimentare cu apa din sursa proprie prin amplasarea de
puturi forate (fanténi) individuale aferente fiecirei parcele. De asemenea ca solutie
alternativd pana la extinderea retelei de canlizare a localitatii Cisnadioara se propune
realizarea de bazine vidanjabile pentru preluarea apelor menajere.

Apele pluviale de la nivelul curtilor, cilor de acces si acoperisurilor vor fi preluate prin
rigole amenajate la nivelul strazilor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente in zona de apé, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica. Lucrarile de extindere, racordare si de bransare la reteaua edilitara se

suporta de investitor sau de beneficiar.

2.3.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii impuse prin
HGR nr. 525/1996 cu privire la Regulamentul general de urbanism Art. 30, Parcelarea:

(2) Autorizarea executdrii parcelarilor, este permisd numai dacé pentru fiecare lot in

parte se va respecta cumulativ urméatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m penru cladiri ingiruite si minimum 12 m pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cléddiri amplasate izolat saucuplate,

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Astfel in urma parcelarii propuse pe terenul regiementat prin prezentul PUZ, au rezultat 2
parcele cu deschidere de 15 m front la strada, adancimea fiind mai mare dacét latimea

terenurilor. (Parcela 1. — 713 mp, Parcela 2. — 727 mp).







2.3.8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi amenajate pe parcela vor ocupa un procent de minim 35% din suprafata
parcelelor. Suprafata rezultatd in urma stabilirii edificabilului (25% construibil), iar din
suprafata de 75% aferentd din suprafata fiecarui lot — se va asigura un minim de 35%
spatii verzi amenajate restul revenind amenajarilor de alei si zone de circulatie (trotuare
alei, platforme amenajare pentru garare, etc.). Spatiile libere vizibile din zonele de
circulatie public vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 50,00 mp.

Este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita

posterioara a parcelelor.
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism, aferent, se preiau toti indici urbanistici stabiliti prin
Planul Urbanistic General al Orasului Cisnidie (reglement&ri satul Cisnadioara : L2 -
locuinte idividuale si colective mici).

Zona stabilita prin PUG si RLU aferent, zon in intravilanul extins al Orasului Cisnadie
(satul Cisnadioara — cu interdictie de construire pana la elaborare documentatie de
urbanism de tip PUZ in vederea realizarii cailor de circulatie si infrastructura utilitati) - UTR
L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR i SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L — locuirea

(cu preluarea tuturor indicilor urbanistici stabiliti prin PUG si RLU Cisnadie - UTR L2 -
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$I COLECTIVE MICI)
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d

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

« locuinte individuale, in regim de construire discontinuu (izolate) cu regim de
inaltime P+1 — H max. la coama +7,00 m fatd de CTN
« echipamente publice specific zonei rezidentiale, dupa cum urmeaza:
- spatii verzi amenajate,
- accese pietonale si carosabile,
- retele tehnico — edilitare,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI






Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa se inscrie in volumul
(podului) unui acoperis cu panta de 45 grade, (sa se incadreze in indicii urbanistici propusi
care s& nu depdsasca cota de +7,20 m fatd de CTN).

Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte utilizdri, decéit cele specificate la articolul 1 si articolul 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:

¢ activitati productive sau servicii nepoluante;

¢ platforme de precoiectare a deseurilor;

e activitati productive care se utilizeaza pentru depozitare si productie teren vizibil

¢ din circulatiile publice;

o statii de intretinere auto;

« spalatorii auto sau chimice de orice natura;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile adiacente;

¢ orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice,

¢ amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama si
publicitate

e depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate;

SECTIUNEA Ii:

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

¢ sunt considerate construibile loturile/parcelele care au suprafatd minima de 250 mp
si front la stradd de — minimum 12,00 m (pentru constructii individuale amplasate in
regim izolat),

e Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu létimea acesteia;

e Regimul de construire permis al cladirilor este izolat

e Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor si cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru
cel putin jumatate din numérul incaperilor de locuit si pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud) sa se respecte regula insoririi minime.

¢ Asigurarea duratei minime de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face
prin orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
regimul de aliniere - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu 5,00 metri (pentru
ambele loturi, rezultate in urma dezmembrdrii si cedarii suprafetei de teren
pentru largirea cailor de acces (strada).

e nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circulatia

pietonilor.






o se interzice amplasarea anexelor gospodaresti de orice tip la aliniament sau in
portiunea dintre regimul de aliniere si aliniament. (se recomanda amplasarea

anexelor pe latura posterioard a parcelei).
o se interzice amplasarea garajelor la aliniament sau in portiunea dintre regimul de

aliniere si aliniament.
e in cazul portilor de acces auto si pietonal, amplasarea in imprejmuirile dintre
domeniu public si proprietate nu se vor deschide spre exterior.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

¢ cladirile individuale amplasate in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei (stdnga — dreapta), cu jumatate din inaltimea la cornisa, in punctul cel

mai inalt, dar nu cu mai putin de 3,00 m.
e retragerile contructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va fi egala cu
jumétate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inait, dar nu mai putin de 5,00

metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA

« distanta minima dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egalad cu inadltimea
la cornis3 a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camerele de locuit, distanta se
poate reduce la jumétate, dar nu la mai putin de 4,00 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! §| ACCESE

e parcela este construibilda numai dacé are asigurat un acces la carosabil de minim
4,00 metri latime dintr-o circulatie publica, n mod direct;

e pentru circulatile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile, nu este recomandata utilizarea sapelor de

beton

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

¢ stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor

publice;
e pentru fiecare locuinta individual se vor asigura 2 locuri de parcare pe parcela;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e sunt admise ca nivel de indltime maxim, urméatoarele configuratii:
Parter + 1 Etaj
o H. maxim la coama = 7,00 metri de la CTN, (cota 0,00 situaté la maxim 0,30 m fata
de CTN), inaltime ce se va stabili luand in calcul o paralela realizata din linii drepte
sau curbe cu terenul neamenajat, (urmarind forma pamantului natural din zona
edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei
inaltimea maxima la coama nu va depasi 7,00m de la cota terenului natural

neamenajat din acel punct;






ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Aspectul ’
constructiilor noi trebuie s& se integreze armonios in fondul construit deja existent;

e se interzice utilizarea invelitorilor din azbociment, tabld de aluminiu sau zincata, tigla
metalica sau alte materiale neconforme, interzise si prin PUG si RLU Cisnadie; (se
recomanda tigla solzi, tigla profilata, tigla de beton - in culori (pigmenti naturali in culori
specific in tente naturale rosu, maro, ocru).

e se interzice utilizarea culorilor saturate sau stridente pentru fatade;

¢ firidele de bransament vor fi ingropate, se vor integra in constructie in zidarie sau
includerea acestora in imprejmuirea (nisa) dintre limita de proprietate i domeniu public;

ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

e pana la extinderea retelelor edilitare de apa si canalizare, aflate in zona si avizarea

unui proiect tehnic de specialitate care sa cuprindad solutia cu privire la
dimensionarea si conformarea in relatie cu intreaga zonaa localitatii Cisnadioara, pe
parcelele rezultate se propune ca varianta alternativa realizarea de fantani (puturi
forate) individuale prevazute cu hidrofor si amplasarea unor bazine vidanjabile
aferente fiecarei parcele.
Apa rezultata din fantani se va folosi doar pentru uz gospodaresc (spalat sau udat
gradina, nu pentru baut). in momentul racordérii la reteaua comunald, acestea se pot
desfiinta, sau dupa caz apa provenita din fantani s fie folosita doar pentru udarea
gradinilor si spatiilor verzi.

e pe viitor toate cladirile noi vor fi racordate la retelele edilitare publice de electricitate,
apa si canal, proiectate si executate in conformitate cu normele sanitare,

¢ apele pluviale rezultate sunt dirijate si transportate prin intermediul rigolelor spre
zona verde si in vecinatatea strazii.

« platformele si aleile amenajate in interiorul parcelelor, se vor amenaja din pavaje
(piatrd cubicad amplasatd pe pat de balast sau pavaje cu dale care sa permitd
infiltrarea unor cantitati de apa si in pamant.

ARTICOLUL 13 — SPATIH LIBERE $I SPATII PLANTATE

 spatile libere rezultate ca urmare a retragerii de la aliniament, vor fi tratate ca spatii
verzi decorative. Se va asigura un minim de 35% spatiu verde aferent fiecarui lot
rezultat. :

¢ spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe céat posibil, ca spatii verzi,
evitandu-se acoperirea suprafetelor mari cu finisaje impermeabile (pavaje, asfalt,
beton), fapt ce ar impiedica preluarea natural de catre sol a apelor provenite din
precipitatii;

e se vor planta arbori, (cate un arbore la fiecare 50,00 mp)

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

« imprejmuirile spre stradi vor avea indltimea de maxim 2.00 metri fata de cota terenului
amenajat, din care un soclu opac de maxim 0,60 centimetri; Partea superioara va fi
tratatd transparent, cu zone vitrate ce pot fi dublate cu gard viu la interior. Acestea se
pot realiza din materiale — lemn, fier forjat, etc.






se interzice ca pe zona vitratad, transparentd a gardului sa fie amplasat plexiglass sau

folie de tabla;
° gardunle amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea

de maxim 2 metri si pot fi realizate din orice materiale si intr-o maniera cat mai
transparenta, pe zona gradinilor, pentru evitarea umbririi,

BILANT TERITORIAL
ONE FUNCTI(]MLE _Emtenl .m. Emleut__% _Prftpus_ L3 Propu_ x_

Teren 'rezu]‘ta't“
FUNC. LOCUIRE_

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e P.O.T. maxim = 25%
« Spatii verzi amenajate pe parcel minim — 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e C.U.T. maxim propus pentru inaitimi P+1= 0,9;

INTOCMIT
Arh. Viorel Carstea
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnédie.ro

Nr. 901/14.01.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIOARA, str. DEALULUI FN, CF. 114387 beneficiar MATEIL VIRGIL

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de MATEI VIRGIL tindnd cont ca
documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotdrére pentru

aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatd de 1500 mp, este situat in
intravilanul localitifii Cisnadioara, str. Dealului, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevézute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,2>’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cédea in sarcina beneficiarului.

Primar
&) yircea Orlatan

Red./Dact. D.B






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mailk: primarie@cisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 957/14.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIOARA, str. DEALULUI FN, CF. 114387; beneficiar
MATEI VIRGIL

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintatd de MATEI VIRGIL, tindnd cont cé
documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotérare pentru
aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafafa de 1500 mp, este situat in intravilanul
localititii Cisnddioara, str. Dealului, FN

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnadie, proiect nr. 1/2011 aprobat prin HCL
or. 238/2015.

- UTR: L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1

- categoria de folosinti a terenului-faneata

-POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+1E/S+P+M

- inaltimea maxima admisa= Hmax. 7.20 m mésurata la C.T.N, la corniga superioar#/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paralel cu linia paméntului, astfel incat inéltimea
maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnddie nr.
154/2021. inaltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, misurati la corniga
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de
la documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale, amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare
* functiuni admise cu conditioniri:

- se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca acestea si se inscrie in volumul (podului) unui
acoperis cu apnta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului parter.
* functiuni interzise:

- se interzice orice utilizari, decét cele admise;

g6 interzic ot caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare a urmatoarelor utilizri,
activitati productive sau servicii nepoluante: platforme de precolectare a deseurilor, activitati productive
care si utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de intrefinere
auto; spalitorii auto sau chimice de orice natura, lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din
spatiile adiacente, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama si publicitate,
depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate.




* retragerea minimi fatii de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plangei de Reglementéri Urbanistice, P1. nr. U02. Constructiile se vor
retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu str. Dealului;

* retrageri minime fati de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu o distanti minimi egald cu jumitate din inaltimea cladirii masurata la cornisa superioara,
sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plansei de Reglementiri
Urbanistice, P1L. nr. U02.

* retrageri minime fatii de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
posterioare, cu o distantd minim egald cu indl{imea clidirii, mésuratd la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementiri Urbanistice Pl. nr. U
02.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minimé egald cu indltimea la cornigid a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit, distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai
putin de 4,00 m pentru fajadele fard camere de locuit.

* spatii verzi : Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* fmprejmuirile: impremuirea spre stradd va fi transparentd cu indltimi de maxim 2,00 m din care un
soclu opac de maxim 0,60 m. Partea superioara va fi tratati transparent, cu zone ce pot fi dublate cu gard
viu

* aspectul exterior al clidirilor: aspectul clidirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatatea cu care se afli in relatii de co-vizibilitate

* gpatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada Dealului, propusi pentru supralirgire la o ampriza
totala de 9,40 m. In vederea realizirii supralargirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate public,,
se va ceda in conditiile legii suprafeta de 60.00mp in favoarea domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de api. La instalatiile de canalizare si de energie electric;

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent in zona reglementati nu este echipatd cu refele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la refeaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea retelei de api si
canalizare apa menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans vidanjabil.
Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru
intreaga zoni. Pani la realizarea refelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele
verzi din incint3 fira afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zond existi retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentirii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiata nu existi retea de distributie a gazelor naturale.

- telefonie: in prezent nu existi retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonatd in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023 si Raportul Informirii si Consultirii publicului nr. 14652 din 26.06.2024 - documente
emise de Primiria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu P.V. 2 din 14.02.2024
cu nr. 5664 din 08.03.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnédie.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 05.12.2024
se avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare or. 29551 din 16.12.2024 emisid de Consiliului Judetean Sibiu.

In urma. verificdrilor asupra documentatiei P.U.Z inregistratd la data de 08.01.2025 cu nr. 224,
am_constatat cd, in_avizul nr. 669 din 23.01.2025 emis de ciitre Consiliul Judetean Sibiu, in RLU
aferent documentatiei si in plansa de Reglementiri PL U 02, la regimul de indltime, era trecut 7.30 m de
la C.T.N. astfel incit, prin adresa nr. 1421 din 17.01.2025 am solicitat firmei de proiectare revizuirea
acestor _neconcordante. Prin adresa mregtstrata la_Primdiria orasuli@i Cisnddie cu nr. 2362 din
28,01.2025 s-au_adus _completirile solzc:tatel prin_care §-a_emis un_alf aviz revizuit de la_Consiliul
Judetean Sibiu nr..669 din 23.01.2025 s5i anireluat procediira de aprobare a H.C.L.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor s veridicitatea nscrisuritor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
tntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Observatii: La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii
arheologice ( morminte, fragmente de ziduri/fundafii sau materiale de constructie rulate-piatrd
cioplitd/sculptatd, cardmidd, etc) executantul este obligat sd dispund sistareq temporard a lucrdrilor §i sd
anunfe in teremn maxim 72 de ore beneficiarul §i D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale

art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenfa Consiliutui local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Ionela Jula






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU .
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.248
htip://www.cisnadie.ro, e-mail; primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF

Nr. 1113/15.01.2025
catre,

MATEI VIRGIL

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Matei Virgil, cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc.
Cisnadioara, str. Valea Luminoasa nr. 165 inregistratd cu nr. 225/08.01.2025 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 1113/15.01.2025

Pentru "Construire locuinte” in CISNADIOARA str. DEALULUI FN, CF. nr. 114387

Initiatori: MATEI VIRGIL

Proiectant general: SC HENDOR SRL

Proiectant de specialitate: Arh. Viorel Carstea

Proiectant RUR: lit. D E -Arh. Viorel Cérstea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Dealului, nr. FN, in
Cisnadioara. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementéri;
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+1E/S+P+M

- Tnaltimea maximd admisi= Hmax. 7.20 m masuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pdmantului, astfel
incat inaltimea maxim3 a constructiei sd fie de 7.20 m in orice ‘punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnadie nr. 154/2021. inaltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depési 2.50 m, masurati la
corniga superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza
O.CP.IL de la documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale, amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, retele tehnico-edilitare
* functiuni admise cu conditionari:

- s¢ admite mansardarea clidirilor cu conditia ca acestea s se inscrie in volumul (podului) unui
acoperis cu apnta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului
parter.

* functiuni interzise:
- se interzice orice utiliziri, decit cele admise,




- se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare a urmétoarelor utilizari,
activitati productive sau servicii nepoluante, platforme de precolectare a deseurilor, activititi productive
care si utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de intretinere
auto, spélatorii auto sau chimice de orice naturé, lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajirile
din spatiile adiacente, amplasarea In zona drumurilor a panourilor independente de reclami si
publicitate, depozitare en-gros, indiferent de genul de produse depozitate.

* retragerea minima fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plangei de Reglementéri Urbanistice, P1. nr. U02. Constructiile se
vor retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu str. Dealului

* retrageri minime fati de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage de la limitele
laterale ale parcelelor cu o distanti minimi egald cu jumétate din inél{imea clidirii méasurati la cornisa
superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plangei de
Reglementiri Urbanistice, P1. nr. U02.

* retrageri minime fatii de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
posterioare, cu o distanti minim egald cu iniltimea cladirii, masurati la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei dde Reglementiri Urbanistice PI. nr.
Uo02

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distan{i minimi egald cu indlfimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit, distanta se poate reduce la
jumitate, dar nu mai putin de 4,00 m pentru fatadele fari camere de locuit.

*spatii verzi :

Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: impremuirea spre strada va fi transparenti cu indltimi de maxim 2,00 m din care un
soclu opac de maxim 0,60 m. Partea superioara va fi tratatd transparent, cu zone ce pot fi dublate cu
gard viu

* aspectul exterior al cliddirilor: aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

* spatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare.

* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din strada Dealului, propusé pentru supralargire la o amprizi
totald de 9,40 m. In vederea realizirii supraldrgirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate
publici,, se va ceda in conditiile legii suprafeta de 127.00mp in favoarea domeniului public.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa. La instalatiile de canalizare si de energie electric3;

- alimentarea cu apa si canalizarea: in prezent in zona reglementatd nu este echipati cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apé si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea retelei de apa si
canalizare apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans
vidanjabil. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluvialad ce se va
realiza pentru intreaga zond. Pinid la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi
directionate spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zoni exista retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentdrii cu energie electricid. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiaté nu existi retea de distributie a gazelor naturale.

- telefonie: in prezent nu existd retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonati in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru
evacuarea deseurilor.. .. . .. ... - .. e e
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S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr.
18723 din 25.09.2023 si Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr, 14652 din 26.06.2024 -
documente emise de Primiria Orasului Cisnéddie si Propunerea de avizare - faza preliminara cu P.V. 2
din 14.02.2024 cu nr. 5664 din 08.03.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului
Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.12.2024 se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 29551 din 16.12.2024 emisi de Consiliului Judetean Sibiu.

In_urma verificdrilor asupra documentatiei P.U.Z inregistrati la data de 08.01.2025 cu nr.
224, am constatat cd, in_avizul nr. 669 din 23.01.2025 emis de cdtre Consiliul Judetean Sibiu, in
R.L.U aferent documentatiei si in plansa de Reglementdri Pl. U 02, la regimul de indltime, era trecut
7.30 m de la C.T.N. astfel incét, prin adresa nr, 1421 din 17.01.2025 am solicitat firmei de proiectare
revizuirea acestor neconcordante. Prin adresa inregistrati la Primdria orasului Cisnddie cu nr. 2362
din 28.01.2025 s-au adus completdrile solicitate, prin care s-a emis un alt aviz revizuit de la Consiliul
Judetean Sibiu nr. 669 din_23.01.2025 si am reluat procedura de aprobare a H.C.L.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (
morminte, fragmente de ziduri/fundafii sau materiale de constructie rulate-piatra cioplitd/sculptatd,
cdrdmidd, etc) executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor §i sd anunte in
teremn maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10
din OG 43/2000 republicata.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”°, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
: Jula‘lzzela
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&4 - ROMANIA
o JUDETUL SIBIU
'i;fﬂ*’.)' PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
- Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 4056 din 22/02/2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 210 din 27/03/2023
n scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE
Ca urmare a Cererii adresate de MATEI VIRGIL
cu domiciliul in judetul Sibiu , CISNADIE , localitate componenta CISNADIOARA,
cod postal 5555301 VALEA LUMINOASA, nr. 165 , bloc - , Scara - ,et. - , ap. -, telffax
0751/299370 , e-mail - inregistrata la nr. 4056 din 22/02/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Sibiu |, CISNADIE , localitate
componenta CISNADIOARA, cod pogtal 555301 , DEALULUlL, nr. FN ,bloc-, scara - ,et. - ,ap. -
sau identificat prin CF 114387 nr. topografic / nr. cadastral2545/1/3/4 | 2441/5/4/4
n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 201 faza PUG , aprobatd

prin Hotarérea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETAR; MATE! VIRGIL DREPT DE PROPRIETATE L.18/1991, DOBANDIT
PRIN CONSTITUIRE, COTAACTUALA 1/1;
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIREA PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2, REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: FANEATA
* destinatia: L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/20156 S! H.C.L.154/2021;
* reglementari fiscale; H.C.L.91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC

* {2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI;
* UTILIZARI:L2 - locuinte individuale si colective mici
* CARACTERISTICI ALE PARCELEL OR:CF. PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CF. PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: CF.
PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:CF. PUZ CU APROBARE HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L2 Cisnadioara - Tnél{imea maxima a cladirilor va fi P+1
$7,2m la coama, cu cota 0,0 situata la maxim 0,3m fata de CTN);

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CF. PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:EXTINDEREA RETELELOR EDILITARE INTRA IN SARCINA
INVESTITORULUI/BENEFICIARULUI
* POT: (maxim) = 25%
* CUT: maxim pentru indltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
* |LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE Si AU ILUMINAT PUBLIC;

* SUPRAFATA TERENULUI=1500mp

-

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.
4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului i
investiigiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. '

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii.

n situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) Documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

Ob.TAC. (JD.T.0E. ODb.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

& alimentare cu apa gaze naturale Alte avizefacorduri:
& canalizare . O telefonizare NECESAR INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL, AVIZ PROTECTIA
alimentare cu energie salubritate MEDIULUI, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
electrica CONSILIUL JUDETEAN, STUDIU

CIRCULATIl CU REALIZARE RETEA
STRADALA PROFIL MINIM CONFORM RGU

O alimentare cu energie termica Otransport urban SI RLU, AVIZ TRANSGAZ, AVIZ
AERONAUTICA

d. 2.Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu (I protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
STUDIU GEOLOGIC; RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI;

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar Genefal,
Huja Gheorghe Rusu Ciprian Constannn
L.S.

Arhi{_e#ef ,
Jula ela_

I
Popedm s

r.\
Achitat taxa de 22 lei, conform chitantei nr :’@OQQ# din 3003200? 3

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de 30,03.0?60?
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucréarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade..........pandladatade .

Dup3 aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitagi ...............
Achitat taxa de ... €0, cOnform chitantei nr. din....

Transmis solicitantului la data de




., Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
' J

{ Nr.cerere | 141495
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu :

: I Ziua 19
e ©oLuma 1207
v Anul - © 2024

) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
o et PENTRU INFORMARE 1001i44i i
FE T TIITACR AMAR e il f i ‘ ! ! |
Carte Funciara Nr. 114387 Cisnadie WW Il Imm lm lm

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:2714/CISNADIOARA
Nr. cadastral vechi:2441/5/4/4
TEREN Intravilan

Nr. topografic:2545/1/3/4
Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114387 1.500 Teren neimprejmuit; e - ' ] .
terenul este neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare

certa datorita lipsei planului parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14452 / 02/08/2005
Titlu De Proprietate nr. 478/9/1994, din 01/01/1994 emis de Comisia judeteana Sibiu; -
B1 |Intabu|are, drept de PROPRIETATEL.18/1991, dobandit prin Constituire,| Al

‘cota actuala 1/1
| 1) MATEI VIRGIL

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
\
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 114387 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114387 1.500 terenul este neimprejmuit; Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
datorita lipsei planului parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

p 105463 -
105493 .

- TOB549

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte f
1| faneata |DA | 1.500 - - 2545/1/3/4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 50.029

2 3 30.0

3 4 50.029

4 1 30.0

** |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line {2 adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 114387 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/12/2024, 15:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpi.ro formular versiunea 1.1
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In baza Hotirariinr 23 din 29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
acordi
Arhitect
VIOREL P. CARSTEA

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si Dplanurile wrbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh.
. 0594 ALEXANDRU M. SANDU  °
Seria D nr,

Data emiterii

29.12.2005






Fusnszor
{ N, Posta Romani 5.4
Ne, ord. R.C.: J40/R6 367 109K

hitps Videzvby posta roOPSEelegtronice nusmndate pregentare tuc!

Beneficiar / Expeditor
CARSTEA VIOREL

Sers (NPRVYSBO1O

CiF- ROA27310

Sed. soc.: Bucuresti, B dul Dacia, nr,
140, sector 2.

Nuimar 00619311

Localitate Sibiu Strada Magheru

C.5.5.V.: 229.487 787 ley FACTURA Gheorghe. general Nr. 16 Cod pastal
_ , 550185 ludet Sibiu

Sucursala: Brasov Nr. factura
MANDNQ0E920

Nr. ord. R.C.: 38/988/01.03.2019

| Data 29-10-2024 |

CIF: 40723325

Oficiui Postal: Sibiu 1 of

Adresd: Loc. Sibiu Str. Mitropoliei Nr. 14
Cod postal: 550450

Judet: SIBIU

IBAN: ROZBRNCBO072000585210021
Banca: B.C.R.

CID

§001.0686836601020245403

Tarife postale (lei)

Numar prezentare 5403 R
| Dat¥ prezentare 29-10-2024 | Denumirea si cantitatea | Depuneri | Tarife \ Valoarea
15:39 | serviciilor prestate sau a | sume | Scutite de Tarife TVA
i; ? bunygst ] | (18]) TVA (féré Cot3 TVA
| Destinatar REGISTRUL ' (farad. | TVA) | “gqy
'URBANISTILOR DIN ROMANIA g oIty

| : 4 =3*19

CIF 17244352 L 2 %
| Sediu social BUCURESTI STR. . N T |
TUDOR ARGHEZI NR. 21 B : !

1 o Serviciul Mandat Pogtal 1 i
gfggﬁ TREZORERIA STATULUL |y, 548,00 | 17,00 & 0,00 0,00 t
i el i =
IRO12TREZ70020F30500g00xx | SV SUPITENE T | ]
| Semnatura salariatului -1 ) j
J Total deplata (1 + 2 + 3 + | 565,00 lei
|

' Stampila

| 29-10-2024 15:41:37 -
| C.N. Posta Roména S.A.

| Nr. ord. R.C.;: J40/8636/1998
Sucursala: Brasov

1 Nr. ord. R.C.: J8/988/01.03.2019
Oficiul Postal: Sibiu 1 of

SIBIU

&

i A S B o ey i A

CIF: RO427410
CIF: 40723325

' CHITANTA Data 29-10-2024

i suma de 565,00 lei (cincisutesaizecisicinci lei), reprezentdnd contravaloarea facturii numarul

IMANOD006920 din 29-10-2024.

(- puz si rlu aferent constr locuinte cisnadie sat cisnadioara supraf 1500 mp arh carstea p viore
Stampiia

_ Semnitura salarlatului

Adresd: Loc. Sibiu Str. Mitropoliei Nr. 14 Cod postai: 550450

Am primit de la CARSTEA VIOREL Loc. Sibiu Strada Magheru Gheorghe, general Nr. 16 Judgl Sibi?]pe 4
%
4 F

1

i

|

i

Seria CNPRVS8010 Numdar 00019311 ‘
:

H

O

29-10-2024 1

pastrati prezentul decument! Reclamatiile se primesc la termeneie previzute in *Conditii generale privind
furnizarea servicitlor pogtale® disponibile pe site-ut www.posta-romana.ro cat gi la sediul subunitétil postate,
Dups expirarea termenulul de reclamare, expeditorul pierde dreptul la despagubire. Datele cu caracter
personal sunt prelucrate de catre C.N. Posta Romanad S.A. in conformitate cu prevedenie Regulamentului
{UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter

personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prestarii serviciilor sale.
Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Romana S.A.

Tipdrire: 29-10-2024 15:41:37

Cod MAN (4872057017)






1 Consiliul
' Judetean
& Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Ind. Dos. Hi-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre Matei Virgil prin SC HENDOR SRL cu domiciliul / sediul
in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Calea Poplacii Nr. 20A, inregistrata cu nr. 25050 din 05.11.2024 si completarile
cu nr. 25412 din 07.11.2024, nr. 28718 din 09.12.2024 si nr. 1673 din 23.01.2025.

ih conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificdrile si combletérile ulterioare, In baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatoruk:

AVIZ
- revizuit -
Nr. 669 din 23.01.2025

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE LOCUINTE” -
teren situat n intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, zona Str. Dealului, F.N. identificat prin
C.F. Nr. 114387 Cisnadie (S = 1.500 mp), aflat in proprietatea: Matei Virgil si conform Certificatului de
Urbanism nr. 210 din 27.03.2023 aflat in perioada de valabilitate.

Initiatori: Matei Virgil prin SC HENDOR SRL;

Proiectant: SC HENDOR SRL - arh. Viorel Cérstea, specialist atestat R.U.R. (D, E);

Teren amplasat in intravilanul Orasului Cisnddie, Sat Cisnadioara, zona Str. Dealuiui, F.N,,

avand suprafata generatoare a documentatiei P.U.Z. de 1.500 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023, pentru terenul inscris in C.F. Nr. 114387 Cisnadie (S = 1.500 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 / 2015.
= teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, zona Str. Dealului, F.N.
= Zonal2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P +1;
- categoria de folosintd a terenului - faneatd;
=  P.OT max -25%,
- CUT.max =09

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,CONSTRUIRE LOCUINTE™

- POT max. propus =25%
- CUT max. propus =0,9;
-~ Regim de indltime propus: P+IE/S+P+M;
-  Hmax. Coomd =+ 7,00 mdela C.T.N.
Adresd Telefon E-Mail
Str. General Magheru nrll4, +40 269 217 733 judet@cjsibiu.ro

Sibiu, 550185, Romania






Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. U 02 si R.L.U.

aferent;

o Functiuni admise
Locuinte individuale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese

pietonale si carosabile, retele tehnico - edilitare;

e Functiuni admise cu conditionari

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acestea sa se inscrie in volumul {podului)
unui acoperis cu panta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria

nivelului parter.
e Functiuni interzise
Se interzice orice alte utilizdri, decat cele admise;

Se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare a urmdtoarelor utilizari,
activitati productive sau servicii nepoluante: platforme de precolectare a deseurilor; activitéti
productive care s3 utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii
de intretinere auto; spalatorii auto sau chimice de orice naturd; lucrdri de terasament de naturd s3
afecteze amenajarile din spatiile adiacente; amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclamd si publicitate; depozitare en-gros, indiferent de genul de produse

depozitate,

o Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Pl. Nr. U 02. Constructiile

se vor retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu Str. Dealului;

e Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale, cu o distantd minima egala cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisd superioard
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plansei de Reglementari

Urbanistice, Pl. Nr. U 02;

o Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatad de limitele
posterioare, cu o distantd minim egald cu Indltimea cladirii, masurata la cornis3 superioara sau atic,
in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementari Urbanistice, Pl

Nr. U 02;

o Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu Indltimea Ia
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camerele de locuit, distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m pentru fatadele fard camere de locuit;

e Spatii libere / plantate
Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelej;

e [mprejmuirile
Itnprejmuirea spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu opac de

maximum 0,60 m. Partea superioara va fi tratat transparent, cu zone ce pot fi dublate cu gard viy,
¢ Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

» Spatiile pentru parcaje

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Pentru
locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare;

e Accesuri si circulatii
Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Str. Dealului propusa pt. supraldrgire la o amprizd de

9,40 m. In vederea realizarii, supralargirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publics, se va
ceda in conditiile legii suprafata de 60,0 mp in favoarea domeniului public;

Adresd Yelefon E-hdail
Str. General Magheru nir. 14, +40 269 217 733 judet@ejsibiuro

Sibiu, 550185, Romania






© Reglementari privind echiparea tehnico-edilitars

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exist3 posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electric;

e Alimentarea cu apa si canalizarea - in prezent in zona reglementatd nu este echipat cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de ap3 si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Pan3 la realizarea retelei de ap3 si
canalizare apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans
vidanjabil. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va
realiza pentru intreaga zond. Pan3 la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi
directionate spre zonele verzi din incintd fira afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

¢ Alimentarea cu energie electricd - In prezent in zona exist3 retele electrice de joasa tensiune
destinate alimentarii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea

retelei si bransamente subterane.
e Alimentarea cu gaze - in prezent in zona nu exist3 retele destinate alimentarii cu gaze naturale in

vecinatatea obiectivului studiat.
e Telefonie - 1n prezent nu exist3 retele de telefonie, fibrd optica sau cablu TV, etc. in vecindtatea

obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru

obiectivele propuse.
¢ Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o

platforma betonatd in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate
pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 14652 din 26.06.2024 emise de
Primaria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu P.V. 2 - 14.022024 cu nr.
5664 din 08.03.2024 emisé de CTAT.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.12.2024 se avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 29551 din 16.12.2024 emis3 de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari anexats si vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire {D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023 aflat in perioadd de valabilitate emis de Primaria Orasului

Cisnadie,

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (rmorminte,
fragmente de ziduri /fundatii sau materiale de constructie rulate ~ piatrd cioplitd / sculptatd, cdrédmida,
etc.) executontul este obligat s dispund sistarea temporard o lucrdrilor si sd anunte in termen de
maxim 72 de ore beneficiarul si DJ.C. Sibiu, conforrm prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG

43/2000 republicotd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de caire

Paul Muresan-luga

Data: 27,01.2025 13:09:30
Adresa Telefon E-}ail
Str. General Magheru nrla, +40 269 217733 judet@ejsibiuro
Sibiu, 550185, Romania







&= Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI S| MEDIU

Nr. 30406 din 30.12.2024
Ind. Dos. IlI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Matei Virgil prin SC HENDOR SRL cu domiciliul / sediul
in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Calea Poplacii Nr. 20A, inregistrata cu nr. 25050 din 05.11.2024 si completarile
cu nr. 25412 din 07.11.2024 si nr. 28718 din 09.12.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. {2), lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 669 din 19.12.2024

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE LOCUINTE” -
teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnddioara, zona Str. Dealului, F.N. identificat prin
C.F. Nr. 114387 Cisnadie (S = 1.500 mp), aflat in proprietatea: Matei Virgil si conform Certificatului de
Urbanism nr. 210 din 27.03.2023 aflat in perioada de valabilitate.

Initiatori: Matei Virgil prin SC HENDOR SRL;
Proiectant: SC HENDOR SRL - arh. Viorel Céarstea, specialist atestat R.U.R. (D, E);

Teren amplasat in intravilanul Orasului Cisnddie, Sat Cisnadioara, zona Str. Dealului, F.N,,
avand suprafata generatoare a documentatiei P.U.Z. de 1.500 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementéri conform Avizului de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023, pentru terenul inscris in C.F. Nr. 114387 Cisnadie (S = 1.500 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.C. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 / 2015.
- teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, zona Str. Dealului, F.N.
- Zonal2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVEMICI P +1;
- categoria de folosintd a terenului —- fdneatd;

-  P.O.T. max. -25%;
- CUT max =09

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,CONSTRUIRE LOCUINTE":

- POT maox. propus =25%
- CUT max. propus =09
- Regim de indltime propus: P+IE/S+P+M;
-  Hmax. Coamd =+730mdela C.T.N.
Adres3 Telefon E-Mail
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Reglementdri propuse - conform Plansei Realementdri Urbanistice - zonificare nr. U 02 si R.L.U.
aferent:

o Functiuni admise
Locuinte individuale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, retele tehnico - edilitare;

¢ Functiuni admise cu conditionari
Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acestea sa se inscrie in volumul (podului)
unui acoperis cu panta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria

nivelului parter.
¢ Functiuni interzise
Se interzice orice alte utilizari, decat cele admise;

Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare a urmatoarelor utilizari,
activitdti productive sau servicii nepoluante: platforme de precolectare a deseurilor; activitati
productive care sa utilizeze pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; statii
de intretinere auto; spalatorii auto sau chimice de orice naturd; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajdrile din spatiile adiacente; amplasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama si publicitate; depozitare en-gros, indiferent de genu! de produse

depozitate;

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementdri Urbanistice, PI. Nr. U 02. Constructiile

se vor retrage cu 5,00 m de la aliniamentul nou creat cu Str. Dealului;

o Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

Constructiile vor fi amplasate In regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatad de limitete
laterale, cu o distantd minimad egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioars
sau atic, In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,00 m conform plansei de Reglementari
Urbanistice, Pl. Nr. U 02;

e Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelei

Constructiite vor fi amplasate In regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele
posterioare, cu o distanta minim egala cu inaltimea cladirii, masurata [a cornisa superioara sau atic,
in punctul cel mainalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementari Urbanistice, Pl.

Nr. U 02;

» Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egalad cu naltimea la
cornisa a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camerele de locuit, distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m pentru fatadele faré camere de locuit;

e Spatii libere / plantate

Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei;

o imprejmuirile

Imprejmuirea spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu opac de
maximum 0,60 m. Partea superioara va fi tratata transparent, cu zone ce pot fi dublate cu gard viu;

o Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

¢ Spatiile pentru parcaje

Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Pentru

locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare;

e Accesuri si circulatii
Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Str. Dealului propusa pt. supraldrgire la o ampriza de
9,40 m. In vederea realizarii, supraldrgirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publicd, se va

ceda in conditiile legii suprafata de 60,0 mp in favoarea domeniului public;

Adres3 Yelefon E-Mall
Str. General Magheru nr.l4, +40 269 217 733 Judet@cjsiblu.ro
Sibiu, 550185, Romania






¢ Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrics;

¢ Alimentarea cu ap3 si canalizarea - in prezent in zona reglementata nu este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de ap4 si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Pana |a realizarea retelei de ap3 si
canalizare apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans
vidanjabil. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va
realiza pentru intreaga zona. Pana la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi
directionate spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

¢ Alimentarea cu energie electricd - In prezent in zona exist3 retele electrice de joas3 tensiune
destinate alimentdrii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea

retelei si bransarmente subterane.
e Alimentarea cu gaze - in prezent in zon& nu exista retele destinate alimentarii cu gaze naturale in

vecindtatea obiectivului studiat.
¢ Telefonie - in prezent nu exist3 retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea

obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrad optica sau cabiu TV pentru

obiectivele propuse.
e Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonata in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate

pentryu evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023, Avizu! de Oportunitate nr. 18723
din 25.09.2023 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 14652 din 26.06.2024 emise de
Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu P.V. 2 - 14.02.2024 cu nr.
5664 din 08.03.2024 emisa de CTAT.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
05.12.2024 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 29551 din 16.12.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.UZ. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2]
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit nurmai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 210 din 27.03.2023 aflat in pericada de valabilitate emis de Primaria Crasului

Cisnadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri /fundatii sau materiale de constructie rulate - piatrd cioplitd / sculptatd, cardmidd,
etc.) executantu! este obligat s& dispund sistarea temporard a lucrdrilor si sG anunte in termen de
maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG

43/2000 republicatd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga
Semnat digital de catre

Paul Muresan-luga
Data: 30.12 2024 11:27:27

Adress Telefon E-Mail
Str. General Magheru nrl4, +40 269 217 733 Jjudet@cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romania






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 15745/09.08.2023
Nr. lesire: 18723/25.09.2023

Catre,
Matei Virgil
loc. Cisnadioara, str. Valea Luminoasi, nr. 165, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 15746/09.08.2023 pentru PUZ "Construire
locuinte", amplasat in orasul Cisnadie, localitatea componenta Cisnadioara str. Dealului, FN, identificat cu
CF. 114387; nr. cadastral 2441/5/4/4, nr.top. 2545/1/3/4.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuire;

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
-Parcelarea va permite amplasarea bazinelor vidanjabile si a puturilor forate in distantele
corespunzatoare,
-POT max. = 25%
- CUT max. = 0,9 mpADC/mp teren
- H maxim= P+1E/M (7,2m de la C.T.N,, se va stabili luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului, astfel incat Hmax.=7,20 m va fi in orice punct al constructiei in conformitate HCL aprobat
cu 154/2021);
- Spatii verzi = minim 35% din suprafata terenului
- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m



- Distantele fata de limitele laterale vor fi cu minim % din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3,00m, iar pentru limita posterioard minim % din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 15,00m.
Documentatia se va corela cu alte documentatii PUZ aflate in derulare sau aprobate din aceasta zona.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate
atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel, initiatorul PUZ isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.

- retele de apa canal se vor face pe cheltuiala initiatorului. Daca solutia de retele edilitare va fi cu put
forat si bazin vidanjabil eliberarea certificatului edificarii constructiei in cartea funciara va fi
conditionat de incheierea unui contract cu firma de vidanjare. Parcelarea va permite amplasarea
bazinelor vidanjabile si a puturilor forate in distantele corespunzatoare.

- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii PUZ-ului au obligatia sa se branseze la acestea
si sa renunte la bazinele vidanjabile.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alteavize
- Aviz Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Dovada OAR

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. AT. U.:

- Legea nr. 350/2001 actualizaté, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinutui 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Documentatia va fi semnata la Sef proiect de arhitectul urbanist cu drept de semnatura si stampila care
avizeza aceasta documentatie.

Primar, Arhitect gef,
GHEORGHE HUJ’ IONEWJULA



ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
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http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 3539/13.02.2024
Nr.iesire: 5664/08.03.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V. 2 -14.02.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE LOCUINTE", pe terenul situat in
intravilanul localitatii Cisnadie, localitatea componentd Cisnddioara, str. Dealului, nr. FN,

identificat prin C.F. nr. 114387.
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 14.02.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar
MATEI VIRGIL, cu privire la aprobarca Planului Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTE", str. Dealului, nr. FN, localitatea Cisnddie, localitatea componenti Cisnédioara,
elaborat de S.C. HENDOR S.R.L., arh. Viorel Carstea, in baza Avizului de oportunitate nr.

18723/25.09.2023.

Intrunita in sedinta din data de 14.02.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " CONSTRUIRE LOCUINTE ", str. Dealului, nr. F.N., loc.
Cisnadie, localitatea componentd Cisnédioara, elaborat de S.C. HENDOR S.R.L.

Prezenta Propunere de avizare se emite cu urmatoarea conditie:

- Documentatia va respecta continutul cadru conform GM 010-2000 privind
metodologia de aprobare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

Prezentul raport se comunica:

e Proiectantului S.C. HENDOR S.R.L., arh. VIOREL CARSTEA
¢ Beneficiar MATEI VIRGIL
e Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF,
Tone]d HTLA






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

N P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
' Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
e ————————————— =
Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 14652/26.06.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIOARA, STR. DEALULUI FN, CF. nr. 114387
beneficiar MATEI VIRGIL

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, s-au intrumt

urmétoar;le masuri:
In perioada mai-iunie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE" in

CISNADIOARA, STR. DEALULUI FN, CF. nr. 114387 beneficiar MATEI VIRGIL, a fost
supus consultdrii publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Orasului Cisnadie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitati sd dezbata

propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitati s3 analizeze propunerea si si transmitd
observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numdérul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii:

Au fost trimise 2 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 27.05.2024-21.06.2024 cu nr. 12296/27.05.2024 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot

transmite observatii,

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari,

buletine informative sau alte materiale scrise:
Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces :






Au participat aproximativ 5 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afisate anunturi la avizierul primadriei la faza de elaborare a propunerilor

(15747/09.08.2023 perioada 13.11.2023-27.11.2023 cat si la faza de informare si consuitare a

populatiei 10376/29.04.2024 perioada 27.05.2024-21.06.2024)
- propunerile au fost afijate pe site-ul institutiei atit la faza de inifiere

(15747/09.08.2023 perioada noiembrie 2023) cit si la faza de elaborare a propunerilor
(10376/29.04.2024 perioada mai-iunie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul va rimine pana

la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 14.02.2024 cu PV. nr.

2/P.V.-14,02.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 5664/08.03.2024 cu

conditionarea ca: documentatia va respecta continutul cadru conform GM 010-2000 privind
metodologia de aprobare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
- nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs

conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare gi consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.

Arhite€t sef,
IONEEA/JULA

1

INITIATOR

PRIMAR,
GHEORGHE HUJ¢






ANY,  AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 16363/07.10.2024
Referitor dosar nr.: 5493/1782/22.03.2024

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. SB 103 din 07.10.2024

Ca urmare a notificarii depuse de MATEI VIRGIL cu domiciliul in orasul Cisnddie, localitate

componenta Cisnddioara, str. Valea Luminoasa, nr.165, judetul Sibiu, inregistrata la A.P.M.

Sibiu cu nr. 5493 din data 22.03.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 10.04.2024 si din data de 04.09.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
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decide:

Planul Urbanistic Zonal - "Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire
locuinte”, propus a fi amplasat in orasul Cisnadie, localitate componenta Cisnadioara, str.
Dealului, FN, CF: nr. 114387, nr. top. 2545/1/3/4, nr. cad. 2441/5/4/4 judetul Sibiu, nu
are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaluarii

de mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:
Terenul studiat, proprietate a beneficiarului Matei Virgil este situat in intravilanul localitatii
Cisnadioara cu folosinta actuala: faneata.
Zona generatoare P.U.Z. stabilita prin Avizul de Oportunitate nr. 18723/25.09.2023 are o
suprafata de 1500 mp, nr. CF: 114387. Pentru accesul la parcela se va utiliza strada Dealului
si se va propune largirea pe zona studiata cu o ampriza de 9,40 m prin cedarea unei suprafete
de 60 mp. Suprafata parcela generatoare PUZ dupa cedare va fi de 1440 mp.
Scopul elaborarii PUZ-ului este dezmembrarea terenului identificat prin CF 114387 in 2 loturi
( parcela 1 - S= 713 mp si parcela 2 - S= 727 mp) in vederea construirii de locuinte
unifamiliale in regim izolat. De asemenea se propune corelarea circulatiilor auto si pietonale
cu circulatiile si drumurile existente in zona si extinderea retelelor edilitare existente cu
posibilitatea ulterioara a racordarii/bransarii celor doua parcele rezultate in urma
dezmembrarii la toate utilitatile.
Pentru plan a fost emis Aviz amplasament PUZ nr. 11240/22.04.2024 de citre APA CANAL
SIBIU S.A. conform caruia:

- in prezent in zona unde este propusa constructia, nu exista retele apa-canal aflate in

administrarea operatorului APA CANAL SIBIU S.A.;
- alimentarea cu apa si canalizarea menajera a incintei se poate face dupa
implementarea proiectului POIM derulat de APA CANAL SIBIU SA.

Conform punctului de vedere nr. 478/5F/26.07.2024 emis de Sistemul de Gospodarire a apelor
Sibiu planul nu se inscrie in Lista lucrarilor si categoriilor de activitati pentru care este
necesara solicitarea si obtinerea reglementarii din punct de vedere al gospodaririi apelor.
Pana la finalizarea proiectului POIM alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unor
puturi forate iar pentru evacuarea apelor menajere sunt propuse bazine vidanjabile.

Regimul de inaltime maxim admis prin Avizul de Oportunitate este de P+1, S+P+P+M.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360
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Bilantul teritorial maxim - propus:

Zone functionale Existent | Propus %
mp mp

Teren intravilan 1500 1500 100

Drum intravilan ce se va ceda pentru strada 60 60 4
Teren rezultat in urma cedarii 1440 100
Teren edificabil/construibil 684/360 25

Zona verde amenajata 1080 65

Circulatii pietonale/alei 144 10
Total teren reglementat 1440 1440 100

Pentru bilantul teritorial al zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a

terenului si coeficientul de utilizare al terenului se prezinta astfel:

Indice Maxim propus
POT | 25%
cuT 0,9

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de oportunitate nr.
18723/25.09.2023 de catre Primaria Orasului Cisnadie;
c¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaza cadrul pentru realizarea de locuinte unifamiliale impreund cu

dotarile conexe acestora in localitatea Cisnadioara, intr-o zona cu functiunea de locuire;

- planul integreaza considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu e cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu e cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
conform punctului de vedere emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu nr.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail. office@apmsh.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 i




SB-5749/10.04.2024: "nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de Specialitate
de Sanatate Publica”;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

b) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul ;

c) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit NATURA 2000.

Conditiile de realizare a planului. Obligatiile titularului de plan:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- titularul planului are obligatia sa supuna procedurii de adoptare planul propus, precum si
orice modificare a acestuia, numai in forma avizatd de autoritatea competentd pentru
protectia mediului; conform art. 26 din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- respectarea tuturor conditiilor stabilite in urma dezbaterii in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 14.02.2024, conform raportului pentru
informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ;

- se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile §i completarile

ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvaté: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass
media (publicatii ziar: 21.03.2024 si 25.03.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular (ziar 26.09.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiuin 04.09.2024

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360
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Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avdnd un numar de 5
(cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.

Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATI, INTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN Consilier Oana-Maria NMEGREU

LA /
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APA CANAL SIBIU S.A.

Ser, Eschil nr. 6 550096, Sibin, Roménia =y = I
Nr. tnreg. J 32/1023/1988 SAE - aertrc g . et
CUI RO 2634940 ik & " ., o @

Tel: D269 -2229 16
Fax: 0269 - 22 34 68

E-mail: cfﬁ:e@ags:ansb.ro

nal nr, 38209

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 11240 /22.04.2024

Referitor la documentatia: Construire locuinte — faza PUZ
Amplasament: loc. Cisnadioara str. Dealului nr. FN CF 114387
Beneficiar: Matei Virgil — loc. Cisnadioara str. Valea Luminoasa nr. 165
Proiectant: SC Hendor SRL

Suprafata: 1500 mp

R

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent in zona unde este propusd constructia, nu existd retele apa-canal aflate in

administrarea Apa Canal Sibiu SA.
Alimentarea cu api si canalizarea menjar ale incintei vor fi posibile dupd implementarea

proiectului POIM derulat de Apa Canal Sibiu SA.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Director Tehnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Tatu Igairean ing. Grama Corina

Intocmit,
ing. Munteanu Mgrius - Claudiu






Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Sibiu
o a o o str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
Electrica Romania  vet +02692050 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002

office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Ciétre VIRGIL MATEI,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020240302236 / 26.03.2024 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada DEALULUI, nr. CF114387, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

555301, numar cadastral 114387, judeful Sibiu.

in urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020240302236 / 15.04.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se
incadreaz3 n distantele normate fa{a de acestea.

2. Tn zoni Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordérii 1a reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricad de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 27.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitdti Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U 02 PR NR 11/2/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 210/ 27.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este Tn valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apar{inand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detintorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantu!, sunt réspunzitori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterioriri ale instalafiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

£ /\ Distributie Energie
¢ Electrica Romania et o9 205993 C.LF. DEER/C.ULL. Suc. RO 14476722 / 14528309

Sucursala Sibiu Fan; +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 712/352/2002 / 332/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro -

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv:

Fati de LES 0.4 kV din zona se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr.239/2019 al ANRE ce
aproba Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LES 0.4 kV existente in zona studiata.

ORICE SAPATURA DE EFECTUAT IN CONDITII DE COEXISTENTA CU ELEMENTELE RETELEI ELECTRICE
SE VA FACE STRICT MANUAL.

Proiectantul si executantul vor respecta normativele tehnice in vigoare la proiectarea, respectiv executarea
lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizului de amplasament.
La incrucisarile dintre cablul electric si elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC.
Este interzisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte invecinate.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Digitally signed by . s .
Radu Monica-Elena Semnatdgtalde
Radu Nanu N Monica-Elena Dragosin
N Date: 2024.04.15 Dragosin ey
anu 23:54:13 +03'00'
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DELGAZ
grid

Virgil Matei
Strada Valea Luminoasa, numair 168
Localitate Cisnadioara, judet Sibin

AVIZ DE PRINCIPIU
384440047/28.06.2024

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitdrii dumneavoastri, va comunicam avizul de principiu.
necesar intoemirii documentagiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarca” INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE ", din localitatea Cisnadioara, strada Delului,
nr. CF 114387, judet Sibiu

|. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

C e : 5 e Delgaz Grid S\
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

Departament Acces ta Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de wiww.detgaz-grid.ro

distributie a gacelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.
Pregedintele Consitiului de

Cu respect. Administratie
Votker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan \Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae ifrim (Adj.}

Talvan lordan- Toan
Manager de racordare

Badiu Lucica
Coordonator Acces la Retet
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SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capitat social: 1.883.815.040,00 lei

o o ORC. 132/301/2000, C.1.F.: RO 13068733
<} :'\c "‘\'{\‘ P43 C.h Mctay. nrl, cad 551130, Medias, Tud. Sibiu
Exaaibs 1 Ted: 0040 269 802333, 803334, Fax: 0040 269 839029
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Nr. ETM 593/3 /75 C7 2

Catre,
MATE! VIRGIL

Cisnadie, loc. Cisnddioara str. Valea Luminoasa, nr. 165, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
52417/20.06.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~Construire locuinte”, in Cisnadie, localitatea Cisnddioara, str. Dealului, nr. FN, CF
114387, jud. Sibiu, vd comunicam ca, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasaté la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism Nr. 210 din 27.03.2023 eliberat de Priméaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL .
'STERIAN ION/ %






MINISTERUL SANATATII
!gx‘ i DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
. j Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
‘5\;;.& ' Fax: 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro

Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 5749/10.04.2024

Catre

MATEI VIRGIL
Loc. Cisnadioara, Str. Valea Luminoasa, Nr. 165,
Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistrata la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 5749 din
27.03.2024, pentru proiectul:

“PUZ SI RLU AFERENT - CONSTRUIRE LOCUINTE"
din: Loc. Cisnadioara, Str. Dealului, Nr. FN, CF 114387,
nr. top./nr. cad. 2545/1/3/4, (nr. cad. vechi 2441/5/4/4),
Jud. Sibiu,

vé comunicdm cd nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de

Specialitate de Sanatate Publica.

DIRECTOR EXECUTI1V,

intocmit: Dir. Executiv Adj. S3n&tate Publicd Dr. Morar Adela
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE






ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1076/24/SU-SB din 04.10.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056437 din 03.09.2024, adresata de catre
Matei Virgil cu domiciliu in jud. Sibiu, oras, Cisnadie, sat Cisnadioara, str. Valea Luminoasa
nr. 165, telefon _in baza prevederilor art. 11 lit. ) din Hot&rarea Guvernului nr.
1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta
profesioniste, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind
apéararea Impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si ale art.
24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotarérea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, se avizeazd amplasarea in parcela a
constructiei:

"INTOCMIRE P.U.Z. cu aprobare H.C.L. - Construire locuinte CF nr. 114387”
dispuse in Judetul Sibiu, orasul Cisnadie, satul Cisnadioara, identificata prin C.F. nr. 114387

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL ‘%,DEE&H,UI SIBIU

4 ]
Locotenent Golgne *

< -
Lucian TREFAG 7, #







MINISTERUL MEDIULUI ' e e e ‘ ,;;
R ‘ APELE ROMANE e
¥ . i peri 4
APELOR 31 PADURILOR \ o ADMINISTEATIA BAZINALA DE APA OLT jrsRtota
s

Sistemul de Gospodarire a Apelor SIBIU o 2/

Céatre: MATEI VIRGIL
Str. Valea Luminoasa, nr. 165, Cisnadioara, oras Cisnadie, jud. Sibiu

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospodarirea Apelor Sibiu la numarul nr. 5 181 din 15.07.2024, privind solicitarea unui punct de
vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE, str.
Dealului, CF 114387, judet Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 210 din
27.03.2023, de catre Primaria Orasului Cisnadie, va comunicam urmatoarele:

= [nvestitia mentionata NU se inscrie in Lista lucrarilor §i categoriilor de activitd{i pentru care
este necesara solicitarea si obtinerea reglementarii din punct de vedere al gospodaririi apelor
prevazuta de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P. privind aprobarea Procedurii si a
competentelor de emitere a avizelor de gospoddrire a apelor;

= Tn consecintd pentru realizarea investitiei NU este necesard solicitarea si obtinerea
avizului de gospodarirea apelor.

= Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu maodificarile si completarile ulterioare, pentru serviciul
de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au fost stabilite prin
Legea nr. 122/10.07.2020, publicatad in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata prin 0.U.G. nr. 225 din
30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, este de de 441,6
lei plus TVA (19%) 83,9 lei , TOTAL = 525,50 lei.

Adresa de corespondenta

Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. 5ibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro

COD FISCAL SGASB: 12866958
COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814

Pagina 1 / 2






= Consultanta t?hnicé de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament nr. RO30
TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la casieria unitatii.

Cu respect,
DIRECTOR SGA,
Ing. Sandu Mircea BIRS

T o

CT 81 din 26.07.2024
F-RS-3/ 1229 / 26.07.2024 /Avize si Autorizatii

Adresa de corespondenta
Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

E-mail: dispecerat.sb@daoc.rowater.ro

COD FISCAL SGASB: 12866958
COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814
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[ Catre: DI. MATEI VIRGIL cu domiciliul in jud. Sibiu, oras Cisnadie, Tnregistrat

SOMA S.R.L.

CU1: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 132/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnddie, jud. Sibiu, Romania
Pct. lucru: Str. Sefimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, lud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

loc. Cisnddioara, str. Valea Luminoasa, nr. 165, CNP S.C. SOMAS.R.L.
| S Ne. G394 .. din 19,0020

= ———¢ ==

in atentia:

Referitor : | Aviz salubritate

Y

Subscrisa SOMA SRL— Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaza
favorabil executarea lucrdrilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuinte, cu
urmatoarele conditii:

lucrarile desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se s3 asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut

public;
s& asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces s3
aib3 o 13time minim3 de 4 metri si s3 permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
mas3 maxima autorizati de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m};

s3 realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnadioara, cod postal
555301, str. Dealului, nr. fn sau fnscris in CF 114387 nr. topografic/ nr. cadastral
2545/1/3/4/2441/5/4/4;

s§ anunte 5.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestdri servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii deseurilor generate
din activitdti de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim ca este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegala a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu

aprobare HCL pentru construire locuinte.

Director,
ing. RUSU JONUT

f";é‘ == \
f.-l"w .’( Z\
o LI
o . #50MA)) .
Intocmit, \s\ Lconomic /e Am primit un exemplar
Ec. Claudia Robu p AN f-//
' W AR
— —’_/

L
Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 675/2016 privind protecia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu coracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict

pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
= ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr 20425
Ref. int. 22258 / 1541

22256/12.09.2024

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stintd: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, In temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si n spatiul aerian Roméaniei -
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,P.U.Z. cu aprobare H.C.L. pentru construire locuinte”, pe
terenul situat In localitatea Cisnadie, str. Dealului, nr. cad. 114387, judetul Sibiu.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute
aeronautica civild, la 8516,4 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului International
Sibiu si la 1304,8 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluté fata de nivelul Marii
Negre a terenului este de 554,90 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'31,42” latitudine N; 24°07°00,02” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
210 din 27.03.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 7 m, respectiv cota absoluta maxima
de 561,90 m (554,90 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenuiui natural
+ 7 m Inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT 4 = N
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti. sector 1, Roménia
Tel: +40.24.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233 40.62, "ERRT“?S"E""
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA. www.caa.ro egisier
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

Ay
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANSAN CAA
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a Instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zoni si de activititile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212






& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2791 / 2023

intocmit astazi, 14/11/2023, privind cererea 111233 din 16/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: MATEI VIRGIL

2. Executant: Lavu llie Liviu

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru “Construire locuinte"
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
30-2 16.10.2023 [inscris sub semnatura privata |[Lavu Hie Liviu
12199 13.10.2023 jnscris sub semnatura privata NG Bank T
30-1 16.10.2023 fnscris sub semnatura privata |Lavu llie Liviu
210 27.03.2023 Ract administrativ Primaria Orasului
30-3 16.10.2023 finscris sub semnatura privata [Lavu llie Liviu
30-4 16.10.2023 finscris sub semnatura privata [Lavu llie Liviu )

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2791 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu cu nr. 111233/16.10.2023, receptie tehnica, pentru imobilul Inscris in CF 114387
UAT Cisnadie se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de
Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator |[Tip eroare esaj suprapunere

114387 lAvertizare Receptia 2640384: Imobilul TR-2090-1 se suprapune cu terenul 114387 din
- stratul permanent! R —

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA

Mihae|a_ Digitally signed by

N Mihaeta-Mariana
Mariana Geana

Date: 2023.11.14

Geana 1347:37 +0200°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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STUDIUL GEOTEHNIC PENTRU PROIECTUL IN FAZA PUZ
CONSTANTINESCU C. -P.F.A

STUDI GEO

STR. XENOPOL NR 24 SIBIU

0742.091.434

STUDIU GEOTEHNIC

PROIECT 33/2024

CAPITOLUL 1.
1.1. DENUMIRE PROIECT, ADRESA
PLAN URBANISTIC ZONAL -PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE

LOCALITATEA CISNADIOARA STRADA DEALULUI F.NR.-C.F 114387,0RAS
CISNADIE , JUDETUL SIBIU . Amplasamentul este redat in planul de situatie anexat-

plansa 1.
1.2. BENEFICIAR
MATEI VIRGIL

1.3 SCOP STUDIU

Racordarea terenului la urbanistica zonei, evaluare gotehnica, reglementari urbanistice.

1.5.Geologia si morfologia

Amplasamentul studiat este situat in zona nordica a localitatii Cisnadioara , zona de
case de vacanta . Din punct de vedere geografic amplasamentul apartine de zona
deluroasa premontana,caracterizata de altitudini de aproximativ 600m, cu dealuri
domoale, cu energie de relief medie.

Forma reliefului este dictata de structura pietrografica din zona. Evolutia reliefului si
varietatea sa s-a desfasurat intr-o perioada de timp indelungata.Actuala morfologie ,
diviziunile reliefului s-au definitivat la sfarsitul perioadei cuaternare. Relieful actual

modelat in depozite sedimentare neogene, poarta amprenta naturii si actiunii factorilor

externi
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Geologic zona apartine partii sudice a unitatii majore Depresiunea
Transilvaniei la contactul cu Orogenul Carpatic, cu formatiuni ce apartin fundamentului
cristalin peste care s-au depus formatiuni ce formeaza umplutura neogena si cuaternara
constituita din marne, pietrisuri , nisipuri, argile, bolovanisuri, stincarie

alterata putin rulata.

1.6.Hidrologia si hidrogeologia zonei
Apa subterananu  a fost interceptata pe adancimea corespunzatoare lucrarilor , in
zona fiind la -20,0m conform hartilor hidrogeologice,adincime ce este functie de

regimul precipitatiilor ; in zona pot apare izvoare de coasta la efectuarea de sapaturi.

1.7.Conditii climatice .Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, coborarea
talpii fundatiei sub adancimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta
este de -0,90mde la cota terenului natural neacoperit.

Caracteristici importante ale climei sunt vinturile dominante dinspre W , cu
precipitatii mai pronuntate in anotimpurile de tranzitie-primavara si toamna, cu seceta in
lunile august, si februarie.

Temperatura medie anuala variaza intre 7° si 9°, luna cea mai calda fiind iulie-august cu
+30° C, iar temperatura minima in ianuarie —februarie, cu -28°C.

Precipitatiile au media anuala cuprinsa intre 1000-1100mm

1.8.Zonarea seismica

Conform reglementarilor tehnice de proiectare seismica-Indicativ P100-1/2013, zonarea

valorii de varf a acceleratiei seismice ag, in zona studiata , pentru evenimente seismica
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avind intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, are valoarea ag=0,20g.
Valoarea de varf a acceleratiei pentru componenta verticala a miscarii terenului avg se

calculeaza ca fiind avg= 0,7ag.Perioada de control(colt) Tc a spectrului de raspuns
reprezinta granita dintre zona de valori maxime in spectru de acceleratie absolute si zona
de valori maxime in spectru de viteze relative,pentru zona studiata perioada ce colt

Tc=0,7 secunde.

1.9.Lucrari de cercetare

Pentru definirea exacta a conditiilor geotehnice , naturii terenului , s-a executat

1 foraj de control, zona fiind omogena litologic, cartari de suprafata,
studiere de proiecte geo din zona. Un profil general in foraj arata litologia :0,0-0,3m sol
vegetal , 0,3-0,7m argile maronii prafoase plastic consistente,
0,7-3,5m argile maronii ruginii cu elemente vinetii plastic consistente .
Studiul geotehnic ca sinteza a cercetarii terenului analizeaza si detaliaza particularitatile
amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:

- stratificatia terenului de fundare .

- regimul hidrogeologic al zonei;

- caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;

- prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul fiecarui strat si in special pe

cel ce se vor face lucrarile de fundare;

- aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.

Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile,

exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare indicativ
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CAPITOLUL 2. Evaluare geotehnica.
2.1. Incadrarea in categoria geotehnica

In vederea definirii categoriei geotehnice se integreaza urmatoarii factori de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara 1

epuismente

Clasificarea construcitiei dupa categoria de importanta normala 3
Vecinatati Risc redus 1
Coefficient seism ag=0,20g
Riscul geotehnic Redus
Categoria geotchnica 1

In urma invetigatiilor facute pe amplasamentul propus PUZ-ului, s-a constatat ca

terenul se incadreaza in categoria geotehnica 1, curisc scazut.

2.3. Concluzii. Recomandari.

La adresa mentionata exista un teren liber pe care se doreste
promovarea in viitor a unui proiect cu destinatia locuinte . In aceasta faza
de proiectare au fost identificate elementele de baza care sa ateste si asigure din punct de
vedere al reglementarilor in domeniul geotehnic, pretabilitatea (fezabilitatea) terenului la
aceste proiecte.
Verificarile de pe amplasament, lucrarile executate au pus in evidenta:

- la adresa mentionata exista un teren inclinat sud-estic, nemodificat antropic






-5.

- nu se constata alunecari , impingeri in zona terenului supus proiectului

litologic, terenul in zona de fundare a viitoarelor constructii este dominat de
argile plastic consistente cu capacitate portanta relativ buna, stabile .(capacitatea
portanta exprimata prin presiunile conventionale,Pconv=290-300kPa conform

STAS3300/2/85)

- zona va trebui supusa unei sistematizari locale pe amprenta la sol a constructiilor
propuse, cu adincime de fundare bine stabilita pentru constructiile propuse.

In aceste conditii , terenul raspunde exigentelor geo in raport cu proiectul
propus,sigur la o faza superioara de proiectare se vor face lucrari suplimentare, se vor

stabili punctual valorile de calcul si conditiile de fundare si executie.

Intoc rrii t,
Ing. Geolog. C. Cotistantinescu
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DOCUMENTATIE TEHNICA
STUDIU DE TRAFIC

FAZA PUZ

P.U.Z. pentru
“CONSTRUIRE LOCUINTE”
Oras Cisnadie, Cisnadioara, Str. Dealului,
C.F. 114387, jud.Sibiu
BENEFICIAR: MATEI VIRGIL
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DATE GENERALE

Prezenta documentatie tehnica este realizata in conformitate cu Directiva

Europeana privind accesul la retelele de transport, a Cartei Albe a Transporturilor si

raspunde conditiilor de mobilitate urbana.

Documentatia este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata

2016, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a legii nr.10 din 18

januarie 1995 (actualizata 2015) privind calitatea in constructii, in baza

Certificatului de Urbanism nr. 191/20.03.2023 emis de Primaria orasului Cisnadie.

Fara a fi limitativ se vor respecta reglementariile tehnice in vigoare, din care

se mentioneaza urmatoarele:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legeanr. 123
din 04 mat 2007,

P 132-93 Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile
urbane;

HG 525/96 — Regulament general de urbanism;

SR 1848-1,2,3/2011;

SR 1848-7/2015;

Normativul AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel

pe drumuri publice.

C242/1993- Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si

teritoriul de influenta.
Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506/2001- Instructiunile tehnice pentru

recesaminte, masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si
teritoriul de influenta.
STAS 10795/1 — 1995 — Metode de investigare a circulatiei.

P132/1993 — Normativ pentru proiectarea parcajelor.






Prezentul document ofera instrumente de lucru necesare elaborarii
documentatiei tehnice in faza PTH Si DDE, constata disfunctionalitati, stabileste
puncte de masura a traficului, ore de masurare — varfuri de circulatie si stabileste
surse(secundare) generatoare de trafic (investitia propriuzisa).

In zona studiata circula doar autoturisme, autocamioane cu sau fara remorca

si nu sunt necesare echivalari in vehicule etalon.

SITUATA EXISTENTA

Teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, sat Cisnadioara, identificat prin:
C.F. nr. 114387 Cisnadie, nr. cad. 2545/1/3/4, nr. top. 2441/5/4/4 (in suprafatd de

1.500 mp — categoria de folosinta fineata in intravilanul localitatii Cisnadioara).

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. si R.L.U. - inscris in C.F. nr.
114387 Cisniddie aflat in circuitul agricol in suprafata de 1.500 mp situat in

intravilanul localitatii Cisnddioara.

SITUATA PROPUSA

Se propune dezmembrarea terenului care au generat documentatia PUZ si
RLU identificat prin C.F. nr. 114387 in doua loturi in vederea construirii de locuinte
unifamiliale in regim izolat. Se propune corelarea circulatiilor auto si pietonale
propuse pe terenul in cauza, cu circulatiile si drumurile existente in zond. Terenul
pentru care se propun reglementdrile urbanistice este cel care a generat prezenta
documentatie de urbanism C.F. nr. 114387 Cisnadie, nr. cad. 2545/1/3/4, nr. top.
2441/5/4/4 (in suprafatd de 1.400 mp — teren fneatd amplasat in intravilanul

localitatii Cisnadioara).






Terenul se afla in intravilanul localitatii Cisnddioara, incadrat in prevederile
urbanistice stabilite prin P.U.G. si R.L.U. aferent proiect nr. 1/2011 aprobat prin
HCL Cisnadie, nr. 238/2015 — teren in intravilan reglementat prin documentatia mai
sus mentionatd. Se Incadreazd in prevederile urbanistice UTR Cisnadioara L2 —
Subzona locuintelor individuale §i colective mici cu interdictie pana la elaborare
documentatie de tip PUZ si RLU, se propune parcelarea terenului existent de 1.500
mp in doud parcele in vederea realizdrii de locuinte individuale, cu preluarea

indicilor unbanistici stabiliti prin PUG si RLU din zona aferenta terenului.

Se propune realizarea a doud parcele cu amplasare a constructiilor in regim
individual izolat, cu dezvoltarea circulatiei rutiere si pietonale, cu continuarea
drumului existent cu un profil cu dublu sens de circulatii auto respectiv cu latimea
maxima propusd de 9,40 m. Circulatia se va corela cu drumul existente in zona,
prelungirea drumului existent care are o latime de 4,50 m (strddd existentd), cu

marirea profilului prin cedarea unei suprafete de teren de 60 mp din parcela inifiala.
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ASPECTE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI STUDIATE A
CIRCULATIE RUTIERE:

Terenul care face obiectul studiului are accesul principal asigurat din strada
Dealului din localitatea Cisnadioara, localitate ce este strabatuta de la N la SE de
drumul judetean DJ106D, drum judetean ce faciliteaza legatura cu orasul Cisnadie.
Strada Dealului cu plecare din acest drum judetean prin intermediul unei intersectii
existente formate impreuna cu strada Pinului. Strada Dealului face parte din
categoria strazilor secundare cu o latime partii carosabile de cca. 4,50m.

Structura rutiera existenta a strazii este formata dintr-o impietruire slaba, care
nu satisface nici macar cerintele unui trafic usor.

Accesul la cladirile de locuit, respectiv la parcajele propuse in cadrul celor trei
loturi se asigura din strada Dealului, situata in partea de sud a amplasamentului
studiat.

Se propune realizarea a trei parcele cu amplasare a constructiilor in regim
individual izolat, cu dezvoltarea circulatiei rutiere si pietonale, cu continuarea
drumului existent cu un profil cu dublu sens de circulatii auto respective cu ldfimea
maxima propusa partial de 9,40 m, prelungirea drumului existent care are o latime
de 4,00 - 4,50 m (strada existentd), cu marirea profilului prin cedarea unei suprafete

de teren de 127 mp din parcela initiala.

TRAFICUL GENERAT DE INVESTITIE

Pentru evaluare traficului generat de investitie (operare la capacitate), au fost

folosite ratele de generare a traficului pentru investitii cu functiuni similare.






Metoda de calcul se bazeaza pe manualul de trafic American “Trip Generation
Manual” editat de catre Institution of Transportation Engineering (I.T.E. —
Septembrie 2017).

Ratele de generare a deplasarilor inregistrate in cazul investitilor similare ca
marime si functiune.

In raport cu numarul de imobile realizate prin investitia propusa s-a evaluat
traficul orar generat de ansamblul rezidential, la capacitatea 100%. Astfel, metoda
de calcul adoptata se bazeaza pe manualul de trafic American “Trip Generation
Manual 10” Edition *Volume 2: Data* Industrial (Land Uses 100-199)*- editat de

catre Institution of Transportation Engineering (I.T.E. — 10* edition).

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal va fi asigurat din strada Dealului, strada ce in urma cedarii
de teren nou propusa va avea o ampriza de 9,40m, respectiv 7,00m parte carosabila

si trotuare de 1,20m pe ambele sensuri.

Spatiile destinate parcarii autovehiculelor prezente la nivelul terenului sunt

amplasate in interiorul parcelelor.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face

obiectul PUZ sunt necesare: f

racordarea noului obiectiv la strada existenta.

- realizarea circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei.

- realizarea parcarilor strict in interiorul parcelei.

- Realizarea unei canalizari pluviale pe strada, in vederea eliminarii
santurilor.

- trama stradala locala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii

teritoriului, a continuitatii traseelor si asigurarii caracterului de civilizatie

de tip urban, cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea






cladirilor civile si spatiului urban aferent a exigentele persoanelor cu
handicap, indicative NP 051/2001, aprobat prin Ordinul ministrului
lucarilor publice, transporturilor si locuintei nr.649 din 25 aprilie 2001.

CAPACITATI DE TRANSPORT

Legatura cu infrastructura rutiera a orasului Cisandie este realizata prin
intermediul drumului judetean.

Strada Dealului va fi dupa modernizare o artera de categoria a Ill-a cu
circulatie locala, cu dublu sens, cu o latime carosabila de 7,00 m si trotuare cu

latimea de 1,20m pe ambele sensuri.

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE

Parcaje conform normativului (2 locuri pe unitate locative = 4 locuri parcare),
asiguarate in interiorul fiecarei parcele propuse.

Se impun lucrari de sistematizare pe verticala pentru realizarea platformelor
cladirilor de locuit, a platformelor drumurilor si parcajelor, in vederea asigurarii

pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice la rigolele stradale si mai

departe la emisar.

Numarul de unitati construite este de 2:
Deplasari generate:
- De dimineata = exp(0.98xIn(12)-0.98)= 11
1. Intrare locuinte:
Np=11; p%=26%; Qmax=41x13%=1,5 veh/ora
2. Iesire locuinte:
Np= 11; p%=52%; Qmax=41x26%= 3 veh/ora

Traficul total generat la operare la capacitate in ora de varf de dimineata este:
Qcalcul =9veh/ora

- De dupa-amiaza = exp(0.96xIn(125)-0.63) = 10






1. Intrare:

Np=10;p%=61%;Qmax=50x30% = 3 veh/ora
2. iesire:

Np= 10;p%=39%;Qmax= 50x 20%= 2veh/ora

Traficul total generat la operare la capacitate in ora de varf de dupa-amiaza
este:
Qcalcul =5 veh/ora

Sistem rutier propus pentru modernizarea strazii Dealului este urmatorul:
- 4 cm beton asfaltic BA16;
- 5 cm binder BAD 25;
- 15 cm strat de piatra sparta;
- 25cm fundatie din balast
Traficul auto maxim atras de obiectiv, este estimat la 5 autovehicule in 24 ore.
Accesul la locuinte si accesul masinilor de interventii se va realiza pe strazile
existente si propuse in zona.
Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala si cea vertical va fi in concordanta cu

standardele SR 1848 —1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.






DATE TRAFIC

Avand in vedere situatia prognozata urmare a analizei efectuate am constatat
ca circulatia pe strada studiata raspunde nivelului de serviciu, vor exista conditii
operationale, nu exista probleme debit — capacitate si exista o rezerva de capacitate

de trafic.

Intocmit,
Ing. Gh. Hendoreanu
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t— 36cm sirat dc fundatic din balast

-— 10cm sirat de lundatie din balast 0 - 64mm
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