Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA pr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire casi, fmprejmuire, anexe si utilitiiti" in Cisnidie, str. Muncel FN, beneficiari Vasiu Sorin
Octavian si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnéddie, intrunit in sedinta publicd ordinari in numar de consilieri, la data
de 24 aprilie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 6450/10.03.2025 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
6571/10.03.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General sia
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat, gospodirie
ordseneascd si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie
sociala, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. ;

In conformitate cu:

-art. 3, art. 4, art. 6 §i art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile $i completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.¢), art. 196 alin. (1) lit.a) si art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Construire casd, imprejmuire, anexe si utilitati" in Cisnidie, str.
Muncel FN, beneficiari Vasiu Sorin Octavian §i proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie i incadrare in zond, care
fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2 Suprafafa reglementati este de 6549,94 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31 .08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Tnaintea solicitarii certificatului de urbanism in vederea construirii, se vor prezenta declaratiile notariale ale
proprietarilor, pentru extinderea retelelor de utilitdti pe parcela rezervi la legile fondului funciar, propusi in vederea
realizdrii drumului aflat in proximitatea parcelelor identificate prin CF. 110238 si CF. 108423, conform plangei de
reglementdri, anexa la HCL

Art. 5 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
"CONSTRUIRE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SI UTILITATI"
- POT max. propus =35%
- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M
- inalfimea maxima = 8.00m la corniga superioard si 12.00 m la coami/atic superior, iniltimea misurats de la
CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Re lementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise: locuinfe individuale unifamiliale




* functiuni admise cu conditiondri: functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pani la 250.0
mp ADC cu conditia s se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare,
- functiuni care sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
- functiuni comerciale i servicii profesionale care depésesc suprafaga de 250 mp ADC, genereazd un trafic
important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- Activititi productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat
- constructii provizorii de orice natura- inclusiv chioscuri si panouri publicitare;
- depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- Statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spalitorii chimice;
- lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daci fiecare lot in parte respecta cumulativ
urmatoarele conditii:
e Front la stradi de minim 14.00 m pentru cladiri izolate;
e  Suprafata minimi a parcelelor va fi de 350 mp pentru cladiri izolate;
e Adéancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.
- prin documentatia PUZ se propune realizarea a 6 loturi destinate dezvoltdrii de locuinte unifamiliale, amplasate in
regim izolat pe parceld.
* retragerea minimi fatii de aliniament:
Cladirile se vor amplasa retras de la aliniamentul dinspre drumul de utilitate publicd situat in partea sudicd cu o
distantd minima de 5.00 m
Cladirea aferents lotului 1 se va amplasa retras de la aliniamenul nou rezultat dinspre drumul de exploatare situat in
partea vesticd, cu o distan{d minima egala cu jumatate din ndltimea constructiei, dar nu la mai putin de 3.00 m.
Cladirea aferentd lotului 6 se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Muncel, situaté in partea esticd, cu o
distanti minima de 5.00 m
* retrageri minime fati de limitele laterale:
Toate clidirile se vor retrage de la limitele laterale (stAnga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd minima egald cu
jumdtate din inaltimea cladirii masuraté la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3,00 m.
* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Toate cladirile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelelor, cu o distantd minim egald cu indlfimea
cladirii, masurata la cornisa superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minimé egald cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, masurati la cornisa superioara, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu mai putin de 4.00 m dacé fronturile opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinata spatiilor verzi va fi de minimum 40% din suprafata totald
a fiecirei parcele. Se recomanda ca pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti. * asigurarea spatiilor pentru parcaje:
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.
* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie
publics in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietétile invecinate. Accesul auto i cel
pietonal se va realiza din str. Muncel propusi la o amprizi totald de 9.40 m si din drumul de exploatare situat in
partea vesticd propus la o amprizi totald de 8.50 m, prin intermediul De 2010/2 (rezervd de teren preluati in
proprietatea Orasului Cisnddie) propus a fi modemnizat la o amprizi totald de 10.00 m. In vederea realizirii
investitiilor de extindere/modernizare a drumului de exploatare situat in partea vesticd, se propune cedarea unei
suprafete de aproximativ 76,87 mp din suprafata imobilului inscris in C.F. nr. 109887 Cisnadie, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii §i se va tine cont de toate conditionérile din avizele emise
de citre operatorii-de retele edilitare.
- alimentarea cu apdi: se propune extinderea refelei existente pe str. Muncel intersectie cu str. Valea
Frumoasei §i racordarea ulterioard la aceasta.
- canalizarea: se propune extinderea refelei existente pe str. Muncel intersectie cu str. Valea Frumoasei si
racordarea ulterioard la aceasta
- alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea refelei existente pe strada Muncel intersectie cu
strada Valea Frumoasei si racordarea ulterioaré la aceasta.




- alimentarea cu gaze: nu este cazul- pentru incilzirea locuintelor se vor utiliza centrale electrice, sau alte
sisteme ecologice de incilzire.
- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cat si
pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupé terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte
cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.
S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 422 din 23.04.2021, Certificatul de Urbanism 340 din 11.05.2023,
Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20.01.2022, Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 2278 din
30.01.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu 7/P.V
din 12.10.2023 emisa de C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului Cisnadie.
fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.07.2024 se
avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr.
15621 din 11.07.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strazile rezultate In urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 10.00 m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daci sunt
echipate cu toate utilitatile, asfaltate atdt carosabilul cét si trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str.
Muncel propusi la o amprizi totald de 9.40 m si din drumul de exploatare situat in partea vestica propus la o ampriza
totald de 8.50 m, prin intermediul De 2010/2 (rezervi de teren preluati in proprietatea Orasului Cisnadie) propus a fi
modernizat la o amprizi totalid de 10.00 m. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 7 Autorizarea lucrérilor d¢ organizare a executiei lucririlor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisnédie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curdtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 9 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 2278/30.01.2024 prin care a fost indeplinitd
procedura previzuta in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 10 Prezenta se comunica beneficiarului Vasiu Sorin Octavian si proprietarii

Art. 11 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art. 12 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publicd locala.

Adoptatid la Cisnidie in data de 24 aprilie 2025, cu votari ,,pentru”

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gsedinti

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism i administrativ 3o

1 ex. Compartimentul cadastru si agricultur . 1
1 ex. O.C.P.I Sibiu :



1 ex. Vasiu Sorin Octavian
s isnadie, jud. Sibiu
1 ex. Angay
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI

ORAS CISNADIE, STRADA MAGURII, FN
CF NR 109887, 110400, 109885, 102622 CISNADIE

Beneficiar:
Primaria Orasului Cisnddie

- Lainitiativa proprietarilor parcelei generatoare PUZ: Vasiu Sorin-
Octavian si Vasiu Alina-Cristina

Data elaborarii:

DECEMBRIE 2023

PUZ — CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE $i UTILITATI

Str. Magurii, FN, oras Cisnidie, jud. Sibiu
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VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — AFERENT PUZ

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism {denumit prescurtat RLU} reprezintd o piesd de bazad In aplicarea planului
urbanistic zonal prin care se detaliaza reglementarile referitoare la modul de realizare si utilizare a
constructiilor in cadrul zonei studiate. Normele cuprinse fn prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba prin
Hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acestea nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare pe carea

urmat-o si documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii
Documentatiile care stau la baza intocmirii planului urbanistic zonal sunt:

- GM010/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal -
reglementare tehnica (ordin 176/N/2000)

- GM 007/2000 Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU (ordin 21/N/2000)

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si OUG nr. 7/2011 privind
completarea si modificarea acesteia

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

- Legea fondului funciar nr.18/1991 republicata, actualizata

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, actualizata

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, actualizata

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995, republicatd, actualizata

- Ordonata de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicatd, actualizata

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica

- Codul Civil din 2009, actualizat

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd
al populatiei, actualizat prin Ordinui nr. 994/2018

- P.U.G. orasul Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015

- Certificatul de urbanism nr. 422 emis in data de 23/04/2021 eliberat de Primaria Orasului Cisnddie

- Avizul de oportunitate nr. 20035/ 20.01.2022 eliberat de Primaria Orasului Cisnddie.

3. Domeniul de aplicare
PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor
pentru imobilele cu CF NR 109887 Cisnddie, CF NR 110400 Cisnadie, CF NR 109885 Cisnaddie, CF NR 102622

PUZ - CONSTRUCTIE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE $1 UTILITATI

Str. Magurii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu
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Cisnddie, situate in intravilanul orasului Cisnddie, pe str. Magurii, FN, marcate pe plansele aferente acestui
Regulament Urbanistic Zonal.

Prezentul regulament are un caracter director, la elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere
si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra sub
incidenta articolelor 3-9 din Regulamentul General de Urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor in zona reglementata nu intra sub incidenta articolelor 10-
12 din Regulamentul General de Urbanism.
EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, poluare a aerului, solului sau apei.
Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice. Acestea se vor face numai pe baza unui studiu de impact elaborat conform prevederilor legale.
ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE
Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acestora, precum si
asigurarea echiparii edilitare se reprezinta in plansele de Reglementari — Echipare edilitard a prezentului plan
urbanistic zonal.
Tn vederea asigurarii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executirii constructiilor se face in conformitate cu

prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei

si functiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, admise cu conditiondri si interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor
cuprinse in prezentul regulament.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor,
statii de epurare, etc.) construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul
General de Urbanism si Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu

modificarile ulterioare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea pe cat posibil a conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei 3 a Regulamentului General de Urbanism, a normelor de

igiend aprobate de OMS si a STAS-urilor in vigoare.

PUZ — CONSTRUCTIE CASA, TMPREJMUIRE, ANEXE $I UTILITATI
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AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Amplasarea clddirilor fata de drumurile publice se face in conformitate cu prevederile regulamentului local de
urbanism aferent PUG.
Tn zona drumul public se pot autoriza:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- Statii de alimentare cu resurse de energie;

- Conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau instalatii de acest fel,

Autorizarea executarii constructiilor si' amenajarilor in zona reglementata nu intrd sub incidenta articolelor 19-

22 din Regulamentul General de Urbanism.
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea clidirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementirilor privind unitatile teritoriale de

referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea fata de aliniament se face conform legi.

AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei este precizata Tn cadrul reglementrilor privind unitatile teritoriale

de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ACCES CAROSABIL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permisd numai daca exist3 posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, mai ales a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt detaliate in cadrul reglementarilor privind unititile
teritoriale de referintd in prezentul regulament.

ACCES PIETONAL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajdrilor este permisa numai dacs se asigura acces pietonal, potrivit

importantei si destinatiei constructiei, conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, confrom art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt detaliate in cadrul reglementdrilor privind unitatile

teritoriale de referinta in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars
RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA
Prevederile Regulamentului General de Urbanism au ca scop, prin obligatia asigurarii echipérii tehnico-
edilitare a noilor constructii, cresterea confortului in localitate.
Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de prevederile articolului 27 a Regulamentului General
de Urbanism, conform céruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
existente.
Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suport3 in intregime de investitor sau de

beneficiar.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
PARCELAREA
Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite prin prezentul
Regulament la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi mai mici decat cele prevazute in
Regulamentul General de Urbanism.
Autorizarea executarii parceldrilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- Front la strada de minimum 14m pentru cladiri izolate sau 12m pentru cladiri cuplate;

- Suprafata minim3 a parcelei de 350 mp pentru cladiri amplasate izolat sau 250 mp pentru cuplat;

- Adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Stabilirea inaltimii constructiilor se face in baza analizei situatiilor distincte in corelare cu ceilal{i parametrii

care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa si anume:

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistice a zonei;

- Asigurarea compatibilitdtii functionale a constructiilor dominante in zona.
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime prevazut la fiecare zona in
parte.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urband. Autorizarea

executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
PARCAIE
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire
de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.
SPATII VERZI S! PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului General de Urbanism:

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi plantate, in functie de tipul de locuire, dar

nu mai putin de 2mp/locuitor.

IMPEJMUIRI
Conform Regulamentului General de Urbanism este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia mpotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor

si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.

PUZ — CONSTRUCTIE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SI UTILITATI
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PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L2 - subzona de locuinte individuale si colective mici situate in noile extinderi

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamiliale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pand la 250 mp ADC, cu conditia s3

se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;
Functiuni care s& nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, sa nu utilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare si productie.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizdri fatd de cele specificate la Articolul 1 si2.
Se interzic cu caracter definitic, fard posibilitatea modificirii ulterioare urmatoarelor utiliziri:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc 250 mp ADC si genereaza transporturi grele
si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22,00 si produc poluare

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chioscuri si panouri publicitare;

Depozitare en-gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

Depozitéri de materiale refolosibile;

Platforme de colectare a deseurilor;

Statii de betoane;

Autobaze si statii mari de intretinere auto;

Spalatorii chimice;

Lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor
precum alunecdri de teren sau inundatii;

Orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, exceptie o constituie institutiile statului care au
ca obiect eliminarea riscurilor precum aluneciri de teren sau inundatii.

SECTIUNEA Il — CONDIT!l DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR
Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;

PUZ — CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI
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- Autorizarea executdrii parcelrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
o Front la stradd de minimum 14 m pentru cladirile izolate;
o Suprafata minim3 a parcelei de minim 350 mp pentru clddiri amplasate izolat;
o Adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul public si
proprietatea privata;
- Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor
parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si a permite plantarea unor arbori in
gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de protectie.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Fatd de limitele laterale — clddirile se vor retrage cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00m;

- Fat3 de limita posterioard — cladirile se vor retrage cu jumdtate din indltimea la cornisa a cladirii,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00m.

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la jumatate din inaltime daca fronturile opuse
nu au camere locuibile, dar nu la mai putin de 4,00m.

Art. 8 CIRCULATI SI ACCESE
- Parcela este consideratd construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m

{itime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietatile invecinate;

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingerea
a incendiilor;

- Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea materialelor si
finisajelor permeabile, nu se recomanda utilizarea sapelor de beton;

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale;

- Accesele pietonale se recomandi a fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare;

- Se propune modernizarea drumului de acces — strada Muncel cu un profil de 8,50 m, cu doua benzi
carosabile de 3,50 m si un trotuar de 1,50 m;

- Se propune edificarea unei strazi care sd permitd acccesul pe partea de sud a parcelelor cu un profil
care permite doud benzi carosabile de 3,50 m, un trotuar de 1,50 m, iar suprafata ramasa se va folosi

ca spatiu verde de protectie infrastructura.

PUZ — CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE S| UTILITATI
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Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Pentru fiecare locuinta individualj se vor asigura 2 locuri de parcare pe parcels;
Pentru fiecare locuintd semi-colectivi se propun minim 2 locuri de parcare/apartament in interiorul

parcelelor;
Se recomandd utilizarea unor pavaje permeabile (pavaje grild/dale inierbate) pentru a evita

mineralizarea excesivd a solului.

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea constructiilor propuse poate fi P+1+M;

in functie de conformatia terenului natural se pot admite subsoluri sau demisoluri;

Tndltimea maxim3 admis3 a cladirilor, mésurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel maiinalt nu va depasi § m,Si maxim 12 m la coama, fata de CTN,

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene prin armonizarea acestora cu vecinatitile imediate;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic, este interzisa;
Se vor utiliza fnvelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigld ceramica profilats. Se interzice
utilizarea de azbociment, a tablei din aluminiu sau zincata;

Firidele de bransament vor fi ingropate sau integrate in constructie sau in imprejmuirea terenului;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea
principala;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale striile zonei sau folosirea unor materiale, culori, finisaje
nespecifice zonei, care ar agresa vizual zona.

: Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente si vor avea previzuti
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate;

Toate cablurile electrice si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate in subteran sau in
nisele constructiilor cu acordul proprietarilor si fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomandi evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre stradj, iar dac3 acest lucru este
necesar se recomanda o mascare a acestora pentru a nu fi vizibile direct din circulatiile publice;
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de citre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile

Locale;
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suport3 in intregime de investitor

sau beneficiar.
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Art. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2mp/locuitor;
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada si vor fi tratate ca spatii verzi

decorative;

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate ca spatii verzi si se recomanda evitarea acoperirii
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (beton, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea naturald
de catre sol a apelor provenite din precipitatii;

Se recomanda pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si curti, pentru acestea

recomandindu-se dale inierbate sau pavaje grild;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si un arbore

la fiecare 100 mp;
- Suprafata minima verde va fi de 35% din suprafata parcelei.

Art. 14 IMPREJMUIRI
Se recomanda Imprejmuirile cu garduri transparente cu inaltimea maxima de 2,00 m, cu un soclu opac

de 0,60 m, restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublata cu gard viu;
- Seinterzice dublarea pértii transparente cu folie de tabia;
Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor avea indlfimea de maxim 2,50 m si pot fi realizate din
orice material, se recomanda o maniera transparenta pe zona gradinilor pentru evitarea umbririi;
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI - POT
- POTmaxim=35%

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI — CUT
- CUT maxim=0.9

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISMVI
Prezentul regulament local de urbanism se aproba prin Hotdrarea Consiliului Local Cisnddie pe baza avizelor si

acordurilor prevdzute de lege. Regulamentul devine act de autoritate al administratiei publice locale.

/ Tntocmit,
Stag.ur’bkl?/trisor Madalina-Alexandra

T Sef proiect,
S Arh. Urb.-£mil A.Crisan
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
hitp://'www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 6450/10.03.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE CASA, fMPREJMU]RE, ANEXE SI UTILITATI" in CISNADIE, str. MUNCEL FN,
CF. 109887, 109885, 102622, 110400; beneficiari VASIU SORIN OCTAVIAN si proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, finaintati de VASIU SORIN OCTAVIAN si
proprietarii, tindnd cont c3 documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotarare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 6549,94 mp, este situat in
intravilanul localititi Cisnadie, str. Muncel, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, care satisface competenfa Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,.e’’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’* din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.
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P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
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Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ

Nr. 6571/10.03.2025 \\
- % /De acord

I3 Primar,

. iircea Orlagan

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE CASA, IMPREJIMUIRE, ANEXE $I UTILITATI" in CISNADIE, str. MUNCEL FN,
CF. 109887, 109885, 102622, 110400; beneficiari VASTU SORIN OCTAVIAN si proprietarii

Avénd in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de beneficiari VASIU SORIN OCTAVIAN
$i proprietarii, tinind cont ca documentatia PUZ se aprobi de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotarare pentru aprobarea documentatiei fnaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ n suprafati de 6549,94 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Muncel FN.

Inaintea solicitarii certificatului de urbanism n vederea construirii, se vor prezenta declaratiile
notariale ale proprietarilor, pentru extinderea retelelor de utilitati pe parcela propusa in vederea realizirii
drumului, conform plansei de reglementiri, anex la HCL.

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 172011 aprobat prin HCL nr.
238/2015.
- UTR: L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici
- categoria de folosinti a terenului-LIVADA
- POT admis =45%
- CUT admis = 0,9mp ADC/mp teren pentru regim P+1 si 1.30mp ADC/mp teren pentru regim P+2
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z, si R.L.U aferent:
"CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI"
- POT max. propus =35%
- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M
- Indltimea maximi = 8.00m la cornisa superioard si 12.00 m la coami¥/atic superior, iniltimea
mdsuratd de la CIN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.CPIL de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Re
* functiuni admise:
- locuinte individuale unifamiliale
* functiuni admise cu conditioniri:
- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250.0 mp ADC cu
conditia si se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;
- functiuni care si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafaga de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc poluare;
- Activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat
- constructii provizorii de orice naturi- inclusiv chiogcuri si panouri publicitare;
- depozitare de materiale refolosibile, depozitare €n-gross
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante’ inflamabile sau toxice; S

lementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:




- activitati productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- Statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto,

- spélatorii chimice;

- lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- Autorizarea executiirii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daci fiecare lot in parte respectd
cumulativ urmétoarele conditii:

e Front la stradi de minim 14.00 m pentru clddiri izolate;

e Suprafata minimi a parcelelor va fi de 350 mp pentru cladiri izolate;

e Adéncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
- prin documentatia PUZ se propune realizarea a 6 loturi destinate dezvoltirii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parcela.
* retragerea minima fati de aliniament:
Cladirile se vor amplasa retras de la aliniamentul dinspre drumul de utilitate publicé situat in partea sudicd
cu o distantd miniméa de 5.00 m
Cladirea aferenti lotului 1 se va amplasa retras de la aliniamenul nou rezultat dinspre drumul de exploatare
situat in partea vesticd, cu o distantd minima egald cu jumitate din indltimea constructiei, dar nu la mai
putin de 3.00 m.
Cladirea aferentd lotului 6 se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Muncel, situatd n partea
esticd, cu o distantd minima de 5.00 m
* retrageri minime fatii de limitele laterale:
Toate cladirile se vor retrage de la limitele laterale (stinga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd minim3
egald cu jumitate din indltimea cladirii mésurati la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3,00 m.
* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Toate cladirile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelelor, cu o distanfi minim egala cu
inaltimea cladirii, misurati la cornisa superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00
m.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu indltimea cladirii
celei mai inalte, masurati la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate
reduce la jumitate, dar nu mai putin de 4.00 m dac fronturile opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinatd spatiilor verzi va fi de minimum 40% din
suprafata totald a fiecdrei parcele. Se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatului §i pentru
protectia constructiei si evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri §i curti.
* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci 1n afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula
tindndu-se cont de functiunile propuse.
* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Muncel propusd la 0 ampriza totala de 9.40 m
si din drumul de exploatare situat in partea vestica propus la o ampriza totald de 8.50 m, prin intermediul
De 2010/2 (rezervi de teren preluati in proprietatea Orasului Cisnadie) propus a fi modernizat la o ampriza
totald de 10.00 m. In vederea realizirii investitiilor de extindere/modernizare a drumului de exploatare
situat in partea vestici, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 76,87 mp din suprafata
imobilului inscris in C.F. nr. 109887 Cisnidie, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditionérile din
avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.

- alimentarea cu api: se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel intersectie cu str.
Valea Frumoasei si racordarea ulterioard la aceasta.

- canalizarea: se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel intersectie cu str. Valea
Frumoasei si racordarea ulterioar la aceasta

- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei existente pe strada Muncel
intersectie cu strada Valea Frumoasei si racordarea ulterioard la aceasta.

- alimentarea cu gaze: nu este cazul- pentru incalzirea locuintelor se vor utiliza centrale electrice,
sau alte sisteme ecologice de incalzire.




- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile
menajere, cat si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem

selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 422 din 23.04.2021, Certificatul de Urbanism 340 din
11.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20.01.2022, Raportul Informérii si Consultirii
publicului nr. 2278 din 30.01.2024 - documente emise de Priméaria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminara cu 7/P.V din 12.10.2023 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului
Cisnidie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.07.2024
se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 15621 din 11.07.2024 emisad de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) Lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Arhitect sef,
Ionela/dfil»
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ARHITECT SEF

Nr. 6449/10.03.2025
citre,

VASIU SORIN OCTAVIAN
si proprietarii

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Vasiu Sorin Octavian si proprietarii, cu
domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Cisnadie, mregistratdi cu nr.
5854/04.03.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr. 6449/10.03.2025
Pentru "Construire casa, imprejmuire si bransamente utilititi" in Cisnidie, str. Muncel FN,
CF. 109885, 109887, 102622, 110400; beneficiari Vasiu Sorin Octavian si proprietarii

Initiatori: Vasiu Sorin Octavian §i proprietarii

Proiectant general: SC ECOSPACE DESIGN SRL

Proiectant de specialitate: arh. Crisan Emil Aurelian

Proiectant RUR: lit. D E - arh. Crisan Emil Aurelian

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: amplasat pe strada Muncel, nr. FN, in
Cisnddie. Se va studia zona delimitata conform plangei de reglementéri;

Tnaintea solicitarii certificatului de urbanism in vederea construirii, se vor prezenta declaratiile
notariale ale proprietarilor, pentru extinderea retelelor de utilitati pe parcela propusd in vederea
realizérii drumului, conform plansei de reglementari, anexa la HCL.

Indicatori Urbanistici stabi]vitiﬂnrin P.U.Z si R.L.U aferent:
"CONSTRUIRE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SI UTILITAII"

- POT max. propus =35%
- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M
- inadltimea maxima = 8.00m la cornisa superioara si 12.00 m la coamé/atic superior, indltimea
masuratd de la CIN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- locuinte individuale unifamiliale
* functiuni admise cu conditionari:
- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250.0 mp ADC cu
conditia si se incadreze pe parcela propusé cu tot cu locurile de parcare necesare;




- functiuni care si nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depédsesc suprafasa de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc
poluare;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat

- constructii provizorii de orice naturi- inclusiv chiogcuri si panouri publicitare;

- depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucriari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

* Caracteristici ale parcelelor:

- Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daci fiecare lot in parte
respecta cumulativ urmétoarele conditii:

e Front la stradd de minim 14.00 m pentru clddiri izolate;

e Suprafata minimi a parcelelor va fi de 350 mp pentru clidiri izolate;

¢ Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

- prin documentatia PUZ se propune realizarea a 6 loturi destinate dezvoltdrii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parcela.

* retragerea minima fatii de aliniament:

Cladirile se vor amplasa retras de la aliniamentul dinspre drumul de utilitate publicd situat in partea
sudici cu o distantd minim& de 5.00 m

Cladirea aferentd lotului 1 se va amplasa retras de la aliniamenul nou rezultat dinspre drumul de
exploatare situat In partea vestica, cu o distanta minima egala cu jumatate din inéltimea constructiei, dar
nu la mai putin de 3.00 m.

Clddirea aferentd lotului 6 se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Muncel, situata in partea
esticd, cu o distantd minima de 5.00 m

* retrageri minime fata de limitele laterale:

Toate clidirile se vor retrage de la limitele laterale (stinga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumitate din iniltimea cladirii masurati la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Toate clidirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor, cu o distantd minim egald cu
tndltimea cladirii, masurati la corniga superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
5,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiagi parcele la o distantd minima egald cu Indltimea cladirii
celei mai inalte, misurati la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinata spatiilor verzi va fi de minimum 40% din
suprafata totala a fiecarei parcele. Se recomandd ca pentru imbunétitirea microclimatului si pentru
protectia constructiei si evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si
curti.

* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se
va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile




invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Muncel propusa la o ampriza totala de 9.40
m si din drumul de exploatare situat in partea vesticd propus la o amprizi totaldi de 8.50 m, prin
intermediul De 2010/2 (rezervd de teren preluatd in proprietatea Orasului Cisnadie) propus a fi
modernizat la o amprizi totald de 10.00 m. In vederea realizirii investitiilor de extindere/modernizare a
drumului de exploatare situat In partea vestica, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 76,87
mp din suprafata imobilului inscris in C.F. nr. 109887 Cisnidie, in favoarea domeniului public, in
conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile din
avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.

- alimentarea cu api: se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel intersectie cu str.
Valea Frumoasei si racordarea ulterioari la aceasta.

- canalizarea: se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel intersectie cu str. Valea
Frumoasei si racordarea ulterioara la aceasta

- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei existente pe strada Muncel
intersectie cu strada Valea Frumoasei gi racordarea ulterioari la aceasta.

- alimentarea cu gaze: nu este cazul- pentru incélzirea locuintelor se vor utiliza centrale
electrice, sau alte sisteme ecologice de incalzire.

- salubritate: Proprletaru vor Incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile

menajere, cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupé terminarea constructiilor,

proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem

selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 422 din 23.04.2021, Certificatul de Urbanism 340
din 11.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20.01.2022, Raportul Informirii si Consultarii
pubhculm nr. 2278 din 30.01.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminari cu 7/P.V din 12:10.2023 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primiriei Orasului
Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
08.07.2024 se avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 15621 din 11.07.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul
Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea, teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnicid pentru autonzarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a , art. 139 alin. (3) lit. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>> din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.
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Nr.intern.1761 din 11.04.2025 767 N
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ARHITECT SEF

Ca urmare a analizarii dosarului depus de proiectant Petrisor Médélina, in
vederea realizdrii unui PUZ — beneficiar Vasiu Sorin Octavian, Compartimentul
Cadastru si Agriculturd 1si exprima acordul cu privire la realizarea unui drum de
acces din terenul rezerva la legile fondului funciar aflat in proximitatea parcelelor
identificate prin CF 110238 si CF 108423, conform planului de situatie atasat la
documentatia PUZ.

Pe acest acces toate utilitdfile vor fi realizate pe cheltuiala persoanelor
interesate numai dupa obtinerea avizelor/aprobarilor si autorizatiilor prevazute de
legislatia in vigoare.

Intocmit:

Consilier
Cristian-DosJﬂ"»‘lgET OIU
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ol ROMANIA
j" JUDETUL SIBIU
- v PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr, 1 ; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 7684 din 10/04/2023

CERTIFICAT DE URBANISHM
Nr. 340 din 11/05/2023

In scopul: CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE S| UTILITATI CU PASTRAREA AVIZELOR Si
ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U. 422/23.04.2021

Ca urmare a Cererii adresate de VASIU SORIN OCTAVIAN
cu domicifiul in  judetul Sibiu , oras Cisnadie . localitate components
T - cod postal 5553 , , bloc , scara ... et. ,ap. 1 , telffax
= o , e-mail - inregistrats la nr. 7684 din 10/04/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judeful  Sibiu , oras CISNADIE , localitate
componenta ... s COO postal 555300 MAGUEI'E”EEM'?:N ,bloc -, scara - et - ,ap. -

sau identificat prin CF 109887 nr, topografic / nr. cadastral/ 109887

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG |, aprobats
prin Hotérérea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructji,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: VASIU SORIN OCTAVIAN SI SOTIA VASIU ALINA CRISTINA
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA
*Eg(%_?grggg I: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* Stabilita prin; P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
;)s('lgﬁlz[)%hill?Lz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $t COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* UTILIZARI:L2 - locuinte individuale si colective mici
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:RETRAS CU MINIM 4M DIN AXUL DRUMULUI-PENTRU
MODERNIZAREA ACESTUIA; CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATII S| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:L2 - stationarea autovehicolelor se admite
numai n interiorul parcelei, deci in afara a circulafiilor publice. REALIZARE MINIM 1,5 LOCURI DE PARCARE
PENTRU FIECARE UNITATE LOCATIVA;CF.PUZ CU APROBARE HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L2 Cisnadie - indlfimea maximé a cladirilor va fi P+2+M

51 0.0m la comisa);CF.PUZ CU APROBARE HCL
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:- ciadirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura

si _ﬁé!isaje;-_gqraj?je si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
* POT:(maxim) = 45%

* CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

* CUT maxim pentru inalfimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUL:STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACAAU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT Si TROTUARELE SI AU ILUMINAT PUBLIC
*SUPRAFATA TERENULUI:1530MP

CONTINUARE ANEXA...

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI,

CU PASTRAREA AVIZELOR SIACORDURILOR OBTINUTE IN C.U. 422/23.04.2021

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructil - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) Privind evaluarea efectelor anumitor froiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in_
legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s3 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi{iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competente. .
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea

competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
pug{gcului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competents pentru protectia mediuluj in vederea evaludril inifiale a investitiei i stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administra iei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zZi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe! (copie
legalizata);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

Ob.TAC. Ub.TOE. UD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

& alimentare cu apa & gaze naturale Alte avize/acorduri:
&2 canalizare U telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
_ . HCL, AViZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
[/ alimentare cu energie 1‘3 salubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, STUDIU
electrica FLUXURI DE CIRCULATII CONFORM RLU
i . . SI RGU, AVIZ PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
U alimentare cu energie termica O transport urban

AERONAUTICA

d. 2.Avize si acorduri privind:

&4 securitatea la incendiu O protectia civila & sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEO

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de platé ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu! certificat de urbanism are valabilitateade 24 ___________ luni de la data emiterii.
Primar, Secrewn wy..2ral,
Huja Gheorghe Rusy Cigrian (Sgg;lajun
! [ {
LS. . A itedtigef
- Jula

Achitat taxa de 22 lei, conform chitantei nr din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului D'BEET la data de
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de ... pandladatade ..o

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obfind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitagji ...
Achitat taxade ———— . - lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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LT ROMANIA
N JUDETUL SIBIU
LA PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, F3x.0269 561012
Nr. 8673 din_05/04/2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. . ..422 din 23/04/2021
in scopul: CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE S! UTILITAT!
Ca urmare a Cererii adresate de VASIU ALINA CRISTINA e
cu  domicilivt  in judeul Sibiu_,oras " Cisnadie satul - . cod posta
555300, doc ... .., scara ..,et .. ,ap. 1 |, telfax
e-mail . . Invegistiatalanr S673 din 0510412021
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judejul __Sibiv , oras  CISNADIE , satu

: o« ..., COd postal 555300 MAGURII . FN Blc_)c'f, scara - ,et - .ap. sau identifical
prin CF 109887 nr. topografic / nr. cadastral6796/1/3 /
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. L.y 4 2011 faza PUG |, aprobatd
prin Hotérarea Consiliului Local nr. . 238/2015
in conformitate cu prevederil

g nr 50/1991 ;5?[\;fhdwautorizarea exééhté?ii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARI: VASIU SORIN OCTAVIAN Si SOTIA VASIU ALINA CRISTINA

* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA )
* destinatia : L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $t COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
EXTINDERI
Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015
* reglementari fiscale H.C.L.234/2020, ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC N
* S%_J%ZDONA:LZ - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
EXTINDER
* UTILIZARIL2 - locuinte individuale si colective mici
* CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR:RETRAS CU MINIM 4M DIN AXUL DRUMULUI PENTRU
MODERNIZAREA ACESTUIA; CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL . .
* CIRCULATH 1 ACCESE, STATIONAREA AUTQVEHICOLELOR:L? - stationarea autovehicolelor se admite
numai in interiorul parcelei, deci In afara a circulatiilor publice. REALIZARE MINIM 1,5 LOCUR!I DE PARCARE
PENTRU FIECARE UNITATE LOCATIVA.CF.PUZ CU APROBARE HCL .
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L2 Cisnadie - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M
(10.0m la cornisa),CF.PUZ CU APROBARE HCL i
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile Invecinate ca arhitectura
si finisaje;- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturad cu
cladirea principala; . _
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate cladirile vor fi racordate fa refelele tehnico-edilitare publice;
* POT:(maxim) = 45%
* CUT maxim pentru Tnalfimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
CUT maxim pentru inallimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUL:STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
gEIBLII_TCATILE' AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE S| AU ILUMINAT
*SUPRAFATA TERENULUL:1530MP
CONTINUARE ANEXA....

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE S| UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s8 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi{iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administraliei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice,

Tn aceste conditi:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea |
competenta pentru protectia mediuluj in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
autoritalii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
._tompetente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

:Hn situatia-ireare; dupa-emiterea ﬂeﬂifvlc:aﬁ'llui de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare

a efectelor investitiei asupra mediului solicitantu! renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligalia de a notifica acest fapt autoritétii administraliei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie
legalizata);

c) Documentatia tehnic& - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Oprac. Ob.T1.0E. Cp.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatut de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie);

(i alimentare cu apa ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

Vi canalizare U telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

M alimentare cu energie electrica [ salubritate CONSILIUL JUDETEAN, STUDIU FLUXUR!
DE CIRCULATI} CONFORM RLU SI RGU,

{Jalimentare cu energie termica {Jtransport urban AVIZ PROTECTIA MEDIULUIL, AVIZ
AERONAUTICA

d. 2.Avize gi acorduri privind;
[V securitatea la incendiu [ protectia civita M sanatatea populatiei
d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original);
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEO

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. .
Primar, Secrdtar eneral
Huja Gheorghe Ru /LJ/E{ rian iantm
[
/

L.S. Perlinhigie ¢ Arhite
3 \Julal
Intocrhit,
Enegg éorinel

Achitat taxa de 21 lei, conform chitantei nr - 3000506  din  31/03/20.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT laﬂata de ,7-4 ad™ 0%7)'
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de péna la data de

Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitalii nu este posibila, solicitantu! urmand s obting, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii ... ..

Achitat taxa de e o e 11, CONfOrm chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de

i e PR S [pegu— . -
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ROMANIA ANEX/
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

ANEXA la CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 422 din 23/04/2021

CONTINUARE REGIM TEHNIC....

SPATII LIBERE SI SPATI PLANTATE

L2 - spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;

- Spaiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 1060.00mp;

- Se recomandd ca pentru imbundtitirea microclimatului $i pentru protecfia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenuluj peste minimum necesar pentru accese sicurli.

- IMPREJMUIRI:retras cu minim 4m din axul drumului pentru modernizarea acestuia

L2 - imprejmuirile spre strad3 vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m §i o parte
transparenti dublatd sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim 2.2m.

PRIMAR, 51C E'&A;R GENERAL,
Huja Gheorghe Rust Ciprian Lonstantin
N i
IJ-VM];. b l,".-/:‘:.,: ~¥ \,I ARHI Ei&ifl: 4
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1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU , Nr.cerere = 9016

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu . Ziwa 29
» - tuna G 1
. - Anul . 2025
PL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RN TIRTIN PENTRU INFORMARE HTTRAR
Carte Funciard Nr. 102622 Cisnadie MWM MIMWMHH

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9338
TEREN Intravilan Nr. topografic:6796/1/1

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. INr. cadastral Nr. . .
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al I 102622 1.500 lTeren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
186202 / 12/12/2014
Act Notarial nr. 2020, din 11/12/2014 emis de NP Draghici Elena;
g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE- ~ cumparare, dobandit prin{ AT
Conventie, cota actuala 12

-— e

1) PEREZ SANCHEZ MIGUEL - -
Intabulare,  drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) PEREZ SANCHEZ ESTHER

Be |>€¢ noteaza interdictia de instrainare si grevare, in favoarea; Al —
RODRIGUEZ CABELLO JUAN si sotia SANCHEZ MATEO MARIA ESTHER

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
186202 /12/12/2014
|Act Notarial nr. 2020, din 11/12/2014 emis de N_PDraghici Elena; _ _ o .
c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota] Al
actuala 1/1 - | == J
1) RODRIGUEZ CABELLO JUAN, si sotia . =
_2) SANCHEZ MATEO MARIA ESTHER B - o
’ 2 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:25000 LE!l, dobandit Al
rin_Lege, cota actuala /1 — e -
} 1) RODRIGUEZ CABELLO JUAN, sj sotia
|| 2) SANCHEZ MATEO MARIA ESTHER o _
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Carte Funciard Nr. 102622 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102622 1.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
5

P 15433

102622 -
|
1
199885
n a
ns426 ‘
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 1.500 - - 6796/1/1 |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

1 2 16.825

2 3 26.346

3 4 61.13

4 5 25.59

5 6 14.26
6 1 26.333
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Carte Funciard Nr, 102622 Comuna/Oras/Municipiu; Cisr_;adie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarj active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wWww.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de [a momentul generarii documentului.

Data si ora generrii,
29/01/2025, 14:05
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

ﬂ_" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu I Ziva 29
[ i Luna 101
- ! Anul i 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d verificare
FeR ) PENTRU INFORMARE ey m
i it
Carte Funciard Nr. 110400 Cisnadie lﬂwmﬂ IH I Mmﬂ

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Nr. CF vechi:9207

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Crt

topografic

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

Top: 6796/1/4

470

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8959 / 13/08/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 475, din 01/01/2002 emis de Bucsa Radu Gabriel;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,] Al
cota actuala 2/3 ) ] )
1) POPICA ION, si sotia ]
2) POPICA ELENA, ns. Banicioiu, bun comun
24206 / 23/03/2017
Act Notarial nr. 709, din 22/03/2017 emis de Bucsa Radu Gabriel;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin ConventEF - Al

cota actuala 1/3 - B

1) VASIU SORIN-OCTAVIAN, si sotia

2) VASIU ALINA-CRISTINA, n.Teglas, bun comun B S

C. Partea 1ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
NU SUNT e

Bl

B2

Referinte
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o - Carte Funciard Nr. 110400 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| Top: 6796/1/4 | 470 o .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. B

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ) " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada - 470 - - 6796/1/4

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
29/01/2025, 14:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU
'-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sibiu

-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarad Nr. 109885 Cisnadie

VLENIIY Ay TIns Ay
LN R I NI
Frmrmew L S

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr, cerere 9017
Ziva 29
Luna = 01
Anul i 2025

Cod verificare

100185310760
AU many

Nr. CF vechi:9207
Nr. topografic:6796/1/2

gr':t Nr. ::::gsrtar;L Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109885 1.500

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

8959 / 13/08/2004

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 475 din 2002 emis de NP Bucsa Radu G

. (Schita de dezmembrare);

_B'l lIntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 1/1
1) POPICA ION, si sotia
‘ 2) POPICA ELENA, nascuta Bancioiu o
B ‘ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9207)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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- ) Carte Funciard Nr. 109885 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109885 1.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

115500

ns394

15419

102622

n2en

129887

18424

10228

&

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata « " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 1500 - - 6796/1/2 !

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 25.59

2 3 58.108

3 4 26.394

4 1 58.4

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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documentului, far3 semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al in'stitutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosing codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora genersrii,
29/01/2025, 14:05
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w' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU i Nr. cerere ;8018
» , Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu [ Ziva 29
L A [ Luna 01 i
< i Anul ;2025 G

EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

i yspERane PENTRU INFORMARE 100185310199
Carte Funciard Nr. 109887 Cisnadie IMWMMMWMM

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9207

TEREN Intravilan Nr. topografic:6796/1/3

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. INr. cadastral Nr. N :
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Din acte: 1.530

' 109887 Masurata: 1.539

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24187 / 23/03/2017
Act Notarial nr. 709, din 22/03/2017 emis de Bucsa Radu Gabriel; -
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al 4’
cota actuala 1/1 I -

1) VASIU SORIN-OCTAVIAN, si sotia _J
|| 2) VASIU ALINA-CRISTINA, ns. Teglas, bun comun N

C. Partea lil. SARCINI. - B

Inscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
— - - = e l
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresz epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 109887 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109887 Din acte: 1.530
[Masurata: 1.539

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
D_ETALII LINIARE IMOBIL

12871

N \ n2879 A2

\ n2e7s

n5507 \
109885

110238

Date referitoare la teren
Nr | Categorie | intra | Suprafata x . .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA Diln ;;(t)ei - - 6796/1/3 |TEREN IMPREJMUIT.
Mas:urata:
1.539

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 8.346

2 3 16.326

3 4 16.33

4 5 15.281

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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- Carte Funciard Nr, 109887 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

~ Punct]  Punct] L Ungiméﬁsegment-(
|__Inceput| sfarsit - _ =(m)
30.529

46.15{

26.394

4,067

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
WWw.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/01/2025, 14:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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_Jd Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sibiu

v

3,"':,:£;y§:’.,.;‘:?é‘«‘t’? Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1017 / 2024

fntocmit astazi, 13/06/2024, privind cererea 32656 din 01/04/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ven diN e,

1. Beneficiar: VASIU SORIN-OCTAVIAN
2. Executant: SCORTAR GEORGE-SILVIU

4. Nominalizarea documentelor si @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
F.NR. 01.04.2024 inscris sub semnatura privata [SCORTAR SILVIU
F.NR. p1.04.2024 inscris sub semnatura privata [SCORTAR SILVIU
0035 f20.01.2022 act administrativ PRIMARIA CISNADIE
.NR. 4L31.05.2024 inscris sub semnatura privata [SCORTAR SILVIU
340 |11.05.2023 act administrativ PRIMARIA CISNADIE
F.NR. 31.05.2024 jinscris sub semnatura privata ]SCORTAR SILVIU :

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1017 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat c3 documentatia inregistrats la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 32656/01.04.2024, receptie tehnics PLAN URBANISTIC ZONAL desfasurat
pe suprafata de 7175 mp, aferenta imobilelor inscrise in CF 102622 CISNADIE, CF 109885 CISNADIE, CF
109887 CISNADIE, CF 112143 CISNADIE, CF 115001 CISNADIE, CF 114266 CISNADIE, CF 110400 CISNADIE
5! DE 2010/2 CISNADIE se incadreaz3 in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor
elaborate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
102622 Avertizare Receptia 4259667: Imobilul TR-634-3 se Suprapune cu terenul 102622 din

| stratul permanent!
1109887 Avertizare | Receptia 4259667: Imobilul TR-634-3 se Suprapune cu terenul 109887 din [
| | stratul permanent! -
[Lo9s8s )Avertizare ( Receptia 4259667: Imobilul TR-634-3 se Suprapune cu terenul 109885 din
| stratul permanent! - -

Lucrarea este declaratad Admis3

Inspector
VIRGINIA-OFELIA COMAN
Virginia- g

en=Virginia-Ofelia Coman,

Ofel i a C O m a N} seriaiNumber=cvoz, st=sibiu,

givenName=Virginla-Ofelia, sn=Coman

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina 1din 1
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PLAN TOPOGRAFIC
scara 1:500

Rt T

“
51901

%.‘:-I.il

51965

101019

IE 108423

|E DIN INTERIORUL PUZ
INREGISTRARE IN ETERRA

1€ 109887
IE 109885 .
IE 102822 /
CF 110400 //
De 20102 P .
— \ sz
rd A
s

532 00~ e

N
Prezentuf document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie nr 1017/13.06.2024

Semnat digital de Virginia-Ofelia

Virginia- =

DN: c=RO, I=5ibiu, o=ANCP} Sibiu, oy
A" CLATIFILAT fSSTEM Of PROIECTIE STEREO 70

cn=Virginia-Ofelia Coman,

:
Ofelia Coman smimte-croz s e L it

lvenName=Virginia-Ofelia, sn=Coman

I

OBIECT:PLAN TOPOGRAFIC privind Foscta tehnica
 imobiluhs inscris in CF 109887 Cisnadie

- INTOCMIRE Pz CU APROBARE HCy PENTRU
DATA JLONSTRUCTIE CASA IMPREJMIRE ANEAE SIUTILHA'
ATA KAl PASTRAREA AVIZELOR 51 ACORDLURKDR OBTINUTE
(032024 ¢ 422773.0: 202+ B

e
<
%







EZ3 Consiliul
v Judetean
" Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI S MEDIU

Ind. Dos. lil-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Vasiu Sorin Octavian, cu domiciliul in Judetul Sibiu, Orasul
Cisnadie inregistrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 13605 din 17.06.2024, cy

completarile ulterioare inregistrate cu nr. 2901 din 04.02.2025,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismuil,

cu modificdrile si completérile uiterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. c) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 678 din 13.02.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - »CONSTRUCTIE
CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SI UTILITATI” - proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului
Cisnadie, str. Muncel, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 23.04.2021 si a Certificatului de
Urbanism nr. 340 din 11.05.2023 emise de Primaria Orasului Cisnédie si identificat prin C.F. Nr. 109887
Cisnadie (Sacte =1.530 Mp / Smas, = 1.539 mMp) - proprietari: Vasiu Sorin Octavian si sotia Vasiu Alina Cristina.

Initiator:  VASIU SORIN OCTAVIAN si coproprietarii
Proiectant: ECOSPACE DESIGN S.R.L prin arh. Emil Crisan, specialist atestat R.U.R (D E)

Terenul initiator documentatiei P.UZ a generat zona de reglementare in suprafata totald de
6.549,94 mp, stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20.01.2022 emis de Primaria Orasului
Cisnadie si cuprinde imobilele-terenuri inscrise in C.F. nr. 109885 Cisnadie (S = 1.500 mp) — proprietari:
Popica lon si sotia Popica Elena: C.F. nr. 102622 Cisnddie (S = 1.500 mp}) ~ proprietari: Perez Sanchez
Miguel si Perez Sanchez Esther; C.F. nr. 110400 Cisnadie (S = 470 mp) - proprietari: Vasiu Sorin Octavian
§i sotia Vasiu Alina Cristina si Popica lon si sotia Popica Elena; De 2010/2 ( S = 1.540,94 mp) - rezervd de
teren preluatd in proprietatea Orasului Cisnadie.

Cisnddie nr, 238/2015:

= terenuri situate in intravilanul localitdtii: UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective

mici situate in noile extinderi.
=  POTadmis: 45%
- CUTadmis: 0.9 pentru regim P+1 si 1.30 pentru regim P+2

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - 2CONSTRUCTIE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE Si
UTILITATI”

¢ Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:

-  P.O.T max. admis = 35%
- CUT max. admis = 0.9
— Regim de indltime maxim admis: P+E+M

Adresi Telafon bl
Sir: General Magheru nels, 40 FE9 217 7 Judet@cpibluro
Sibiu, S5018E Romania



H max. = 8.00 m la cornisa superioard si 12.00 m la coamd/ atic superior, indltime mdsuratd
de la CTN.

UTILIZARE FUNCTIONALA

e Functiuni admise:

Locuinte individuale unifamiliale.

e Functiuni admise cu conditionari:

Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pdnd la 250.0 mp AD.C cu
conditia sd se incadreze pe parcela propusd cu tot cu locurile de parcare necesare;

Functiuni care s& nu genereze transporturi grele, s& nu fie poluante, sd nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.

e Functiuni interzise:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC
genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,
produc poluare;

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Statii de betoane;

Autobaze si statii de intretinere auto,

Spadldatorii chimice;

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrdiri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Caracteristici ale parcelelor:

Autorizarea executdrii parceldrilor pentru constructii se va realiza numaj dacd fiecare lot in
parte respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

o frontla stradd de minim 14.00 m pentru clddiri izolate;

o suprafata minimd a parcelelor vao fi de 350 mp pentru clddiri izolate;

o addncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu Idtimea parcelei.
Prin documentatia P.U.Z se propune realizarea o 6 loturi destinate dezvoltdrii de locuinte
unifamiliale, amplasate in regim izolat pe parceld.

e Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Clddirile se vor amplasa retras de la aliniamentul dinspre drumul de utilitate publicd situat in
partea sudicd cu o distantd minimd de 5.00 m.

Clddirea aferentd lotului ] se va amplasa retras de la aliniamentul nou rezulitat dinspre drumul
de exploatare situat in partea vesticd, cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea
constructiei, dar nu la maji putin de 3.00 m.



EZ=3 Consiliul
& Judetean
" Sibiu

- Cl4direa aferentd Jotului 6 se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Muncel, situatd
In parteq esticd, cu o distantd minimd de 5.00 m.

e Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale
- Toate cladirile se vor retrage de la limitele laterale (sténga-dreapta) ale parcelelor cu o
distantd minimd egald cu jumdtate din Indltimea clddirii mdsuratd la cornisa superioard, sau
la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.

o Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare

= Toate ciddirile se vor retrage de la limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimd
egald cu jumdtate din Inditimea cldadirii mdsuratd la cornisa superioard, sau la atic, in punctul
cel maiinalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

e Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- Distantaintre clddirile afiate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte,
mdsuratd la cornisa supetioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce
la jumdtate, dar nu mai putin de 4.00 m dacd fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi va fi de minimum 40% din

suprafata totald a fiecdrei parcele. Se recomandd ca pentru Imbundtdtirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri
si curti.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelej,
deciin afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se

cont de functiunile propuse.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o

circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate.

Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Muncel propusd la o amprizd totald de 9.40 m sidin
drumul de exploatare situat in partea vesticd propus la o amprizd totald de 8.50 m, prin intermediul De
20170/2 (rezervd de teren preluatd in proprietatea Orasului Cisnddie) propus a fi modernizat la o amprizdé
totald de 10.00 m. In vedereaq realizdrii investitiilor de extindere/modernizare a drumului de exploatare
situat in partea vesticd, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 76,87 mp din suprafata
imobilul inscris in C.F. nr. 109887 Cisnddie, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

¢ Reglementari privind echiparea tehnico-edilitar3:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile din

avizele emise de cdtre operatorii de retele edilitare.
Alimentarea cu apa - se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel intersectie cu str. Valea

Frumoasei si racordarea ulterioard la aceasta.
Canalizarea - se propune extinderea retelei existente pe str. Muncel! intersectie cu str. Valea Frumoasei

si racordarea ulterioard g aceasta.
Alimentarea cu energie electricd - se propune extinderea retelei existente de pe str. Muncel si

racordarea ulterioard la aceasta.
Alimentarea cu gaze - nu este cazul - pentru incdizirea locuintelor se vor utiliza centrale electrice, squ

alte sisteme ecologice de incdlzire.

Str. Geneml Maghens aslé, +AD 262 277 TR Judetefsibiu.ro
Sibhy, S501E5. Romanks



Salubritate — Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile menajere,
cdt si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 422 din 23.04.2021, Certificatul de Urbanism nr. 340
din T1.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20.01.2022, Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 2278 din 30.01.2024 - documente emise de Primaria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminara nr. 7/P.V din 12.10.2023 emisa de Comisia CT.AT.U din cadrul Primé&riei Orasului
Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 08.07.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 15621 din 11.07.2024 emis3 de Comisia C.T.AT.U.din cadrul Consiliului Judetean
Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (B.TAC} se poate
intocmi numai dup3 aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 340 din 11.05.2023 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat in perioada

de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 14.02.2025 12:20:14
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ARHITECT SEF
Nr. 20035/20.01.2022

Catre, VASIU SORIN OCTAVIAN SI ALINA CRISTINA
jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Unirii nr. 2

AVIZ DE OPORTUNITATE
Se va corela cu documentatiile P.U.Z. vecine aflate in derulare

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art.32 lit. 6, la solicitarea d-voastra Nr. 20035/07.12.2021 pentru
intocmire: PUZ "CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI",
amplasat in orasul Cisnadie, str. Magurii FN, identificat cu CF. 109887

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1 - Plansa de reglementari

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- construire locuinte individuale; Pentru locuinte individuale unifamiliale se va lua in calcul un front de
minim 14,00m cu o suprafata minima de 350mp. Se vor stabili cu exactitate ce fel de constructii se vor
amplasa pe aceeasi parcela sau cate locuinte (unitati locative) se vor realiza in edificabilul propus. Se
accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- datorita dezvoltarii slabe a infrastructurii in zona, se recomanda propunerea de locuinte individuale.
De asemenea se va stabili prin regulamentul de urbansim regimul de construire (locuinte izolate sau
cuplate) si suprafata minima a unei parcele construibile respectand conditiile din subzona L2 aferenta
PUG cu aprobare HCL 238/2015; Se va corela cu documentatiile P,U.Z. vecine aflate in derulare.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras(functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.

- POT maxim admis =45%

- CUT maxim admis = 1,2mp/ADC teren mp

- POT maxim va fi calculat pe parcelele construibile, fara terenul rezervat pentru drumuri/strazi/accese

si conform PUG aprobat cu HCL 238/2015
- se vor modifica indicatorii urbanistici in functie de propunerea functiunilor.
- se vor specifica dimensiunile minime ale parcelelor si proportia acestora
- construibilul si regimul de inaltime se va restrange astfel incat sa se respecte caracternl zonei.
- retragerile fata de limitele laterale vor respecta Subzona L2 conform RLU aferent PUG CISNADIE.

4. Dotari de interes piiblic necesare, asigurarca acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- drumurile nou create vor avea un profil conform PUG si RGU de minim 8,50m cu o circulatie
pietonala si de minim 10,50m cu doua circulatii pietonale; Se va avea in vedere crearea unui acces care
va fi preluat in domeniul public dupa asfaltare si echipare cu iluminat public. Nu se accepta fundatura



mai mare de 100m. Accesul pentru parcelele reglementate va fi de minim 4m si pentru a putea fi
preluata in domeniul public se va crea un acces de minim 8,5m din strada principala. Se va crea o zona
de intoarcere si parcelele vor respecta art. 4 din subzona 1.2 aferenta RLU din PUG aprobat cu HCL
238/2015

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate
atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public. Prin aceasta documentatie beneficiarii isi vor lua
angajamentul pentru realizarea drumului.

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor.

- intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor extinde pe cheltuiala initiatorului. Nu se
vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor. Nu se accepta solutie cu put
forat si bazin vidanjabil,

- vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize

- aviz Aeronautica, aviz Ministerul Afacerilor Interne (Politia Rutiera), aviz Consiliul Judetean, Studiu
privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata conform legii 272/2005,
Studiu de circulatii.

7. Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf.
GM 010-2000 ,,Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8. Propunere de avizare a comisiei C.T.A.T.U.:

-Legea nr. 350/2001 actualizat3, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP ar.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui si urbanismul i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul PUZ va prezenta documentatia ¢f. GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8 . Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, Arhite f,
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ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 17777/12.09.2022
Nr. Tesire: 21184/23.10.2023

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insotitd de anexi

7/P.V.-12.10.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire casa, imprejmuire, anexe si utilititi",
terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadie, str. Magurii, nr. FN, identificat prin C.F. 109887.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 12.10.2023, emite propunerea de avizare initiatd de beneficiarul/a
VASIU SORIN-OCTAVIAN SI VASIU ALINA-CRISTINA, cu privire la aprobarea Planului
Urbanistic Zonal " Construire casa, imprejmuire, anexe si utilitdfi’situat pe str. Magurii, nr.
FN, loc. Cisnadie, elaborat de SC ECOSPACE DESIGN SRL , arh. urb. Crisan Emil in baza
Avizului de oportunitate nr. 20035/20.01.2022.

Intrunita in sedinta din data de 12.10.2023, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire casa, imprejmuire, anexe si utilitafi", situat pe
str. Magurii, nr. F.N., oras Cisnadie, elaborat de SC ECOSPACE DESIGN SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite cu urmétoarea conditie:

- se va ceda o suprafatd de teren de 2,5 m din limita de proprietate intrucét
terenul de vis a vis nu este cadastrat si se va marca pe plansa de
reglementiri limita intravilan, conform PUG aprobat cu HCL 238/2015

Prezentul raport se comunica:

e Proiectantului SC ECOSPACE DESIGN SRL, arh. urb. Crisan Emil
o Beneficiar Vasiu Sorin-Octavian si Vasiu Alina-Cristina

e Membrilor C. T.A.T.U.
ARHITECT SEF,
Ione LA,
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 2278/30.01.2024

RAPORT
pentru informarea i consultarea publicului cu privire la PUZ

"CONSTRUIRE CASA, iIMPREIMUIRE, ANEXA $I UTILITATI" in CISNADIE, STR.
MAGURI FN, CF. nr. 109887 beneficiar VASIU SORIN OCTAVIAN

Avéind in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 2 din Ordinul nr.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si

amenajar;a teritoriului, s-au intrunit urmitoarele misuri: 5
In perioada decembrie 2023 - ianuarie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE CASA,

IMPREIMUIRE, ANEXA §1 UTILITATI" in CISNADIE, STR. MAGURII FN, CF. nr. 109887

beneficiar VASIU SORIN OCTAVIAN , a fost supus consultirii publicului la biroul Urbanism i

Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Orasului Cisnédie in baza unui program prestabilit.
Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,
inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului
In fiecare marti si joi Ia sediul Primariei Cisniidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre orele 9-12

cetatenii au fost invitafi si analizeze propunerea si si transmiti observatii

2. continutul, datele de transmitere prin pogti i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 8 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 11.12.2023-08.01.2024 cu nr, 24795/11.12.2023 in care s-a prezentat modul in care
pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre inifiator si cu
verificarea informatiilor i a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunfuri la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(20035/07.12.2023 perioada 20.12.2021- 13.01.2022) cat si la faza de informare si consultare a

populatiei (24542/05.12.2023 perioada 11.12.2023-08.01.2024);
- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de inifiere (20035/07.12.2023

perioada decembrie 2023-ianuarie 2024) cit si la faza de elaborare a propunerilor (24542/05.12.2023



perioada decembrie 2023 - ianuarie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul va rimine pana la

aprobarea HCL;
* proiectul a fost expus in sedinfa C.T.AT.U din data de 29.06.2022 cu PV. nr. 13/

29.06.2022. Aceasta a fost emisa cu urmatoarele conditionari :

-lipsesc cotele din plansa cu situatia existenta,

-nu este corelat cu PUZ-urile aflate in derulare din vecinatate ( indici, regim de inaltime),
POT max.=35%, CUT=0,9 mpADC/mp teren aferent documentatiilor vecine, etc

-lipsesc razele de racordare la drum si trotuarul se va propune si pe partea cealalta de
drum. Se vor prezenta si parcelele existente de vis-a-vis cu construibilul aferent in plansa de

reglementari.
Au fost aduse completari in mai multe etape:

1) cuadresa nr. 22981/07.12.2022, la care nu au fost aduse toate solicitarile

2) cu adresa nr. 23855/ 19.12.2022 am solicitat alte completari

3) cu adresa nr. 1322/17.02.2023 au fost aduse completari care au fost aduse Ia conostinta in
sedinta C.T.A.T.U. nr. P.V.2-14.03.2023, Ia care s-a emis deasemenea cu conditionari (pe
plansa de reglementari se va marca constructia existenta cu simbolistica de demolare,
aceasta urmand a fi demolata inainte de obtinerea autorizatiei de construire).

4) In data de 10.04.2023 au fost aduse completari cu adresa nr. 7683, la care am solicitat
deasemenea completari. S-au adus completarile solicitate prin adresele nr. 12879/27.06.2023,
nr. 15694/08.08.2023 si nr. 17777/12.09.2023 Ia care s-a emis o alta propunere de avizare
C.T.A.T.U cu nr. 7/P.V. -12.10.2023 cu alte conditionari (se va ceda o suprafat de teren de 2,5
m din limita de proprietate, intrucat terenul de vis-a-vis nu este cadastrat si se va marca pe
plansa de reglementari limita intravilan, conform PUG aprobat cu HCL 238/2015).

5) Au fost aduse completari prin adresa nr. 22903/14.11.2023 dupa care s-a emis propunerea de

avizare C.T.A.T.U
* a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr. 7/P.V.

12.10.2023.

in urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se
va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentafiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreun# cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

R Nu este cazul
in urma stabilirii formei finale dup# completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va putea

trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

Arhitectgef,
IONELA/AULA
T/
INITIATQR
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

. S ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 41548 / 2623

41548/22.03.2024

VASIU SORIN OCTAVIAN

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. R.A. ROMATSA
stiinta:

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ constructie casa, anexe si utilitati, pe terenul situat in
localitatea Cisnadie, Loc. Magurii, NC 109887, 110400, 109885, 102622, judetul Sibiu.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'08,99" latitudine N; 24°07'49,11” longitudine E, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 518,22 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
340 din 11.05.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10 m, respectiv cota absolutd maxima
de 528,22 m (518,22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 10 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu producé perdele
de fum rezuitate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in

Sus,;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania Y
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, 95“,'1"'"”_5“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro epister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 8001

DG-DA-CA 172
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
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7. Este interzisa desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii propnetan / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse n prezentul aviz,

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricérei conditi de mai sus afecteazéd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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APA CANAL SIBIU S.A.

Ser. Eschil ar. 6 550096, Siblu, RomSnia > ST T
Nr. inreg. J 327102371998 Shiden [ SAia s i
CU1 RO 2681940 m AL g

Tel: 0269 - 222916 - S
Fax: 0269 - 22 34 68 Operator de date cu caracter persconal nr. 38289

E-mall; office®a Eacansb.ro

Serviciul Tehnic — Investitii

Nr.297/14.01.2025

Citre,
Vasiu Sorin - Octavian

Loec. Cisnédie, str, Unirii nr. 2, ap. 1

Referitor Ia solicitarea dvs. inregistrati la Apa Canal Sibiu SA nr. 297/ 10.01.2025, privind

prelungirea avizului de apd-canal nr. 37363 / 12.01.2023 pentru investitia “Constructie casi,

imprejmuire, anexe si utilitiiti, cu pistrarea avizelor si acordurilor obtinute in CU 422 /

23.04.2023” cu amplasamentul in loc. Cisnddie, str. Magurii nr. FN, vd comunicidm ci se

actualizeazi avizul, emis de societatea noastra.

Prelungirea valabilititii avizului nr. 37363 /12.01.2023 cu 1 an de la data emiterii

prezentei.

Director G n%l,
ing. Maier Vasi

Responsabil Coordonare
Activitate Tehnica,
ing. Grama Corina

-~
~

intocmit,
ing. Munte%nu Marius - Claudiu
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APA CANAL SIBIU S.A.

Ser. Eschil nr. 6 550096, Sibiu, Rominis o= N Y = :a
oS N Doreg. J 321102371998 LR | | Shias
ST CUT RO 2684840 Yirg i
Tel: 0269 - 2229 16 > L 3 14 ok 51
Fax: 0269 .22 3468 Operetor de date cv caracter personal nr. 38299

1894 E-mail: oﬂit@ngat&nshm

Do W

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 37363 / 12.01.2023

1. Referitor la documentatia: Constructie casa, imprejmuire, anexe si utilitati cu pastrarea
avizelor si acordurilor obtinute in CU 422 / 23.04.2023 - faza PUZ

Amplasament: loc. Cisnadie str. Magurii nr. FN CF 109887

Beneficiar: Vasiu Sorin - Octavian — loc. Cisnadie str. Unirii nr. 2 ap. 1

Proiectant: SC Ecospace Design SRL

Suprafata: 1530 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
Pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizarii menajere si pluviale ale constructiilor

propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
respectarea urmatoarelor:

PENTRU APA:

- prelungirea retelei de apa PE 110 mm existenta pe str.Muncel la intersectia cu str.Valea
Frumoasei pana in dreptul drumului de acces propus in PUZ, cu statie de pompare zonala
obligatoriu cu rezervor tampon.

- executia pe toata lungimea drumului de acces propus a unei retele de apa care se va cupla
la reteaua prelungita, cu camin de vana, vana si contor de retea;

- se va realiza bransament de apa pentru incinta dvs. cu camin apometru la limita cu drumul
de acces ;

Contorii vor fi clasa de precizie “C* echipati cu modul electronic pentru citirea datelor de la
distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera.

Tipul contorului va fi stabilit in mod obligatoriu impreuna cu Apa Canal Sibiu SA la data
executiei contorizarii, pentru asigurarea compatibilitatii cu sistemele de gestionare a datelor la distanta
existente la operator.

PENTRU CANAL:

Rezolvare obligatoriu in sistem separativ.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera.

Evacuarea apelor din incinta va fi tratata in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate mena jere respectiv a apelor pluviale,
conditie obligatorie in ce priveste racordarea la retelele publice apa-canal.

A. Pentru canalizarea menajera:

- executia pe str. Muncel a unei retele de canalizare menajera gravitationala care va
descarca in reteaua PVC 315 mm existenta la intersectia cu str. Valea Frumoasei si a unei retele
de canalizare menajera gravitationala pe drumul de acces, cu descarcare in prelungirea de retea
de pe str. Muncel. '






- se va realiza racord de canalizare menajera pentru incinta dvs, cu camin de racord la
limita drumului de acces;

Se interzice racordarea directa a fumctinnilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala -
conform prevederilor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7”.

B. Pentru canalizarea pluviala:

Apele pluviale din incinta se vor evacua spre zonele verzi ale incintei fara afectarea
proprietatilor invecinate, respective pe drumul de acces.

Apele pluviale de pe drumul de acces, vor fi directionate prin amenajari de suprafata spre
str.Muncel, respectiv la rigola DJ 106D, care se va curata si amenaja.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in sistem
separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice apa-canal.

Va atentionam ca documentatia faza DTAC a imobilului propus in proiect nu se va
aviza de Apa Canal Sibiu S.A., pana la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al
utilitatilor apa-canal. Proiectarea se poate face in colaborare cu beneficiarul Florea Ilie,
pentru care Apa Canal Sibiu SA a emis aceleasi conditii pentru documentatia faza PUZ, cu
amplasament in vecinatatea terenului dvs. cu CF 108423

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si
canalizare.

Director G . Director Tehnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Maie j ing. Tatu Mdirean ing. Grama Corina

-—

Intocmit,
ing. Munteanu Marius Claudiu






DELGAZ
grid

SORIN OCTAVIAN VASIU
Strada Unirii,
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
382750412/22.12.2023

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitirii dumneavoastra, vd comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI CU
PASTRAREA AVIZELOR SI ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U.
422/2021 ", din localitatea Cisnadie, strada Magurii, nr. CF 109887, judet
Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
s o .. . .. . . Echipa Acces 1a Retea Sibiu
2. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului de www.delgaz-grid.ro

distributie a gazelor naturale.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel
Cu respect, Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Badiu Lucica Dincila Daniel Ilie Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri _
Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO

A . }26/326/08.06.2000
Digitally signed by
DANIEL ”_lE DANIEL ILIE Banca BRD Targu Mureg
DANCILA IBAN:
DAN CI LA Date: 2023.12.22 ROMBRDE270SV27540412700
15:12:48 +02'00' Capital Social Subscris i Varsat:
773.257.777,5 RON

DEGR G IL 30-F5, Ed.1






DELGAZ
grid

SORIN OCTAVIAN VASIU
Strada A
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
385916108/16.01.2025

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitdrii dumneavoastri, va comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI CU
PASTRAREA AVIZELOR SI ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U.
422/23.04.2021 ", din localitatea Cisnadie, strada Magurii, nr. CF 109887,
judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
S = .. . . L. . . Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusai analizei nu existd obiective ale sistemului de W, delEaz.aid.r0

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

Presedintele Consiliului de
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Administratie
Volker Raffel
Cu respect, Directori Generali
Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
. . . Anca Liana Evoiu (Ad].)
Badiu Lucica Talvan Iordan- Ioan Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare .
Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO

Digitally signed 126/326/08.06.2000
IORDAN by iorDAN-

IOAN TALVAN Banca BRD Targu Mureg
- I OA N Date: :2%/:? I;RDE27OSV27540412700

2025.01.16 Capital Social Subscris gi Varsat:
TA LVA N 13:15:41 773.257.777,5 RON

+02'00'

DEGR G IL30-F5, Ed.1






Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Sibiu
. . . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

Electrica Romania  e: 29 205093 C.LF. DEER/C.U.L. Suc, RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: -+40260 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre SORIN OCTAVIAN VASIU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020231226855 / 22.12.2023 pentru
obiectivul . INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUCTIE CASA, IMPREJMUIRE,
ANEXE S| UTILITATI, CU PASTRAREA AVIZELOR SI ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U.
422/23.04.2021

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada MAGURII, nr. CF 109887, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral 109887, judetul SIBIU.

in urma analizarii documentafiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020231226855 / 17.01.2024

cu urmatoarele precizri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaz3 in distaniele normate fata de acestea.

2. inzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului fa refeaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simuitan absorbita de - kW. ‘

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pané la 11.05.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitétii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U.0.2 PR NR 02¢/2022 si a Certificatului de urbanism nr. 340 / 11.05.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condiiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Sibiu
- - B - <tr. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
/7% Distributie Energie ’ ’ '
I Electrici Romania - ves:«ozso 2009 €.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucu rsala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/ Sue, J12/352/2002 / 132/214/2002

office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor menfionate.

11. Alte precizri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. sSIBIU Intocmit
Marius-Nicolae CETERAS MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Nicolae  Niome Manienae Morica-Elena St Ee fercun
Muntenas Data: 2024.02.04 ragosin - 33%as0 w200
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%, TRAMSG&Z SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Y MAGISTRALA ENERGIE]
Capital soclal: 1.883.815.040,00 lei
ORC. J32/301/2000: C.I.F.: RO 13068733

3B 33 SR p.ga C.1, Molas, nr1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiy
L Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
) 3 http://w ro; E-mallz if 2AT.00
Nr. ETM 6%23/@ {.09. 505

Catre,
VASIU SORIN OCTAVIAN
Cisnadie, . J Hu.

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
59256/15.07.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
,Construire casa, imprejmuire, anexe si utilitdti cu pastrarea avizelor si acordurilor
obtinute in C.U. 422/23.04.2021", in Cisnadie, str. Mégurii, nr. FN, CF 109887, jud.
Sibiu, vd comunicdm c3, in urma analizérii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasaté la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentiondm c& acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatd in Certificatul de
urbanism Nr. 340 din 11.05.2023 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION “5man;

VAN 6AZ
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[ ' PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z iN VEDEREA CONSTRUCTIE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SU UTILITATE
PLANSA U0.1 - INCADRARE IN TERITORIU SI SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA

LIMITE

=] limita parcela generatoare PUZ
=3 limita zon reglementata
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[£=3 limite de proprielate parcele
CIRCULATI/ACCESURI EXISTENTE
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2\ MINISTERUL CULTURIIL
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

pun. Sibiu, str. lnbunu nr. 6, jud. Sibin, 550176; Web: www.djcsibiuro
e-mail: contact@mail. d]CSlblu r0; Tel.: 0269 210113; Fax: 0269 210531

N @@/o% 0/.4025 Exemplar /

Catre VASIU SORIN-OCTAVIAN, VASIU ALINA CRISTINA, POPICA ION, POPICA
ELENA, PEREZ SANCHEZ MIGUL, PEREZ SANCHEZ ESTHER

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastrd inregistrata institutia noastrd cu nr. 1599 din
16.07.2024, completata cu nr. 1599 din 20.11.2024 (Raport de diagnostic arheologic) si 1599 din
15.01.2025, prin care ne solicitati punctul de vedere pentru proiectul PU.Z. §I R.L.U. -
CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE Sl UTILITATI, propus a fi amplasat in Cisnadie,
str. Magurii, FN, CF 109887, 109885, 102622, 110400, jud. Sibiu, pe baza rezultatelor
diagnosticului arheologic mai sus mentionat, ludm act de faptul cd amplasamentul nu suprapune
vestigii arheologice sau zone protejate, motiv pentru care decidem ca proiectul s nu parcurga
procedura de avizare a institutiei noastre.

Mai precizém de asemenea faptul c&, pe baza concluziilor raportului de evaluare specifica
mai sus mentionat, interventia propusa nu are impact asupra patrimoniului cultural national, istoric
sau arheologic, raportul de diagnostic fiind aprobat de catre Comisia Nationala de Arheologie,
conform comunic&rii Ministerului Culturii nr. DPC 8962/24.12.2024, inregistrata la DJC Sibiu cu
nr. 1599/15.01.2025.

Ins&, avand in vedere potentialul arheologic al localititii, relevat de o serie de descoperiri
arheologice si caracterul limitat al cercetarii intruzive, nu excludem posibilitatea ca in viitor s&
apara unele vestigii arheologice si in perimetrul afectat de proiectul mai sus mentionat, vestigii
necunoscute noua astazi.

Prin urmare, va comunicam faptul c&, in cazul In care descopera pe parcursul lucrarilor
vestigii arheologice (morminte, fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate
— piatra cioplita / sculptata, caramida, monede, oase etc.), executantul este obligat sa dispuna
sistarea temporara a lucrérilor gi sa anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C.
Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicats.

Cu stima,
Director Executiv, Consilier,
dr. llie Da'"@ﬁu dr. Daniel Vasile Sana
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AT ~ 5.C. SOMA S.R.L. 132/2368/2023
- Sediu: Str. Pajistei nr. 39A, Cisnadie, jud. Sibiu
CUI: RO946778

[,
o8 7\
oK

 punct lucru Sibiu: str. Selimbérului, nr. 90, loc.Cisnadie, TURAET
jud. Sibiu, Tel/fax: 0269.988, CUI:R0946778 re s Y01 AT
Email: sibiu@soma.ro, soma.sibiu@gmail.com | RN
Web: www.somasibiu.ro _CERTNO.AMIZOMS  CERTNO.AMAMIAI
M . _ays P s “~ .
Catre: DI. VASIU SORIN OCTAVIAN cu domiciliul in jud. Sibiu, Inregistrat
Ors. Cisnadie, str. CNP <C. SOMAX’S'R'E
2 _ 13
5, SB. ééﬁ_JoZ / .020-2
In atentia:
Referitor: Aviz salubritate

Subscrisa SOMA S.R.L. — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90,
avizeaza favorabil executarea lucrdrilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru constructie casa,
imprejmuire, anexe si utilitati, cu pastrarea avizelor si acordurilor obtinute in CU 422/23.04.2021, cu
urmatoarele conditii:

lucririle desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se sa asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
ficut public pentru imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, Ors. Cisnadie, cod
postal 555300, str. Magurii, nr. FN, sau inscris in CF nr. 109887, nr. topografic 109887.

s3 anunte SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectarii, transportului si elimindrii deseurilor generate
din activititi de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata vi reamintim cé este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a autorizatiei pentru de intcmire PUZ cu
aprobare HCL pentru constructie casa, imprejmuire, anexe si utilitati, cu pastrarea avizelor si acordurilor

obtinute in CU 422/23.04.2021.

2 Director,
ing. RUSU IONUT

Tntocm(f Am primit un exemplar

loanaPlwa

prelucrate conform Requlamentului GDPR nr. 679/2016 privind
lor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora,

Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea date

respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
COD:9.1.-02. —rev1






ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE }
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
Py,

INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1003/24/SU-SB din 19.01.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4048117 din 20.12.2023, adresata de catre SC
ECOSPACE DESIGN SRL, cu sediul in mun. Sibiu, str. Talmacel, nr. 9, in baza prevederilor
art. 11 lit. e) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare,
functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificdrile si completarile

ultericare, se avizeaza amplasarea in parceld a construciiei:

~intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru constructie cas3, imprejmuire, anexe si
utilitati”
dispusa in judetul Sibiu, Oras Cisnadie, str. Magurii, FN

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU-SITUAT! DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru”/ALIJUDETULUI SIBIU

Locotenent Colont

Lucian TREFgS







- o MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 3104/20.02.2024

Catre

VASIU SORIN OCTAVIAN si VASIU ALINA-CRISTINA

Oras Cisnadie ) v
Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistraté la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 3104 din
20.02.2024, pentru proiectul:
“CONSTRUCTIE CASA, i(MPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI CU
PASTRAREA AVIZELOR SI ACORDURILOR OBTINUTE iN C.U.
NR. 422/23.04.2021" -
din: Oras Cisnadie, Str. Magurii, Nr. FN, CF 109887,
Jud. Sibiu,

v comunicim ci nu este necesard eliberarea Notificarii privind Asistenta de

Specialitate de Sanétate Publica.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae;Hor tiu
7 qaecn‘lq:%;}

A Y

Intocmit; Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: Comp. AVIZE SI AUTORIZARE






MINISTERUL MEDIULUJ.

APELOR §I PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 5928/29.03.2024
Referitor dosar nr.: 3569/1189/27.02.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 32 din 29.03.2024

Ca urmare a notificérii depuse de VASIU SORIN OCTAVIAN cu domiciliul in orasul Cisnadie,

str. Unirii, nr. 2, ap. 1, judetul Sibiu, inregistrati la A.P.M. Sibiu cu nr. 3569 din data
27.02.2024, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 13.03.2024;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - ”intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire casa,

imprejmuire, anexe si utilititi cu péastrarea avizelor si acordurilor obtinute in CU
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postat 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.an m.ro
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 i
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422/23.04.2024”, propus a fi amplasat in intravilanul orasul Cisnadie, str. Magurii, FN, CF:

nr. 109887, nr. top. 109887, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prinl

urmare nu este necesara efectuarea evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat, proprietate a beneficiarei Vasiu Sorin-Octavian si sotia Vasiu Alina-Cristina,
este situat in intravilanul orasului Cisnadie cu folosinta actuala: livada.

Zona de reglementare stabilita prin Avizul de Oportunitate nr. 20035/20.01.2022 are o
suprafatd de 5009,0 mp. Situatie propusa: construire casd, imprejmuire, anexe si utilitati.
Pentru accesul la parcela se va utiliza strada Magurii-Mucel.

Scopul elaborarii PUZ-ului il constituie incadrarea urbanistici in zona L2 Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu regim de inaltime P+1, P+2 situate in noile extinderi.

Regimul de inaltime maxim admis prin Avizul de Oportunitate este de P+1+M (10 m).

Bilant teritorial general- zonificare:

i Suprafata
Zonificare %
(mp)
Suprafata totala plan urbanistic zonal, din care | 6549,94 100
€ [ Suprafata teren rezerva (proprietate primarie
L .p L {prop P 1540,94
£ | Cisnadie) .
(3} _ _ din imobil cu CF nr.
Suprafata totala terenuri reglementate 5009,00
_ _ . 109887 2,50 m de la
Suprafata propusa pentru cedare 76,87 . .
limita vestica
Circulatii auto pietonal spatii verzi aliniament 161781
propuse ’
v | Suprafata teren ramas dupa cedare (locuire),
o ) 4932,13 100
© |dincare
(=1
Teren propus pentru constructii 1726,25 35
Circulatii auto pietonal, parcari private 1233,03 25
Zone verzi 1972,85 40

Pentru bilantul teritorial al zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a

terenului si coeficientul de utilizare al terenului se prezinta astfel:

Indice Maxim propus
POT 35%
CuT 0,9
Pagind 2 din 5
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Se propune reparcelarea in 6 loturi si constructia a 6 unitati locative, fiecare imobil avand 2

locuri de parcare.
Se prevad platforme pentru colectarea selectiva a deseurilor, care vor fi gestionate de

societati autorizate, in baza unor contracte.
Pentru acest plan s-a emis Avizul de Amplasament nr. 37363 din 12.01.2023, emis de catre

S.C. APA CANAL S.A, Sibiu cu urmatoarele conditii:

Pentru apa:

prelungirea retelei de apa PE 110 mm existenta pe strada Muncel la intersectia cu
strada Valea Frumoasei pand in dreptul drumului de acces propus in PUZ, cu statie de
pompare zonala obligatoriu cu rezervor tampon;

executia pe toatd lungimea drumului de acces propus a unei retele de apa care se va
cupla la reteaua prelungita, cu cdmin de vana, vana si contor retea;

se va realiza bransament de apa pentru incinta cu camin apometru la limita cu drumul
de acces;

contoarele vor fi clasa de precizie "C” echipati cu modul electronic pentru citirea

datelor de la distantd, incadrati de 2 robineti cu sfera;

Pentru canalizarea menajera:

executia pe strada Muncel a unei retele de canalizare menajera gravitationala care va
descérca in reteaua PVC 315 mm existenta la intersectia cu strada Valea Frumoasei si
a unei retele de canalizare menajera gravitationald pe drumul de acces, cu descarcare
in prelungirea de retea de pe strada Muncel;

se va realiza racord de canalizare pentru incinta cu camin de racord la limita drumului
de acces;

se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la

canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare

stradala;

Pentru canal:

rezolvare obligatoriu in sistem separativ;

se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera;

evacuarea apelor din incinta va fi tratatd in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate menajere respectiv a apelor
pluviale, conditie obligatorie in ce priveste racordarea la retele publice apa-canal.

Pentru canal:

VWL Apg
0 %)
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU <TAN.PM. 7
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360 5 Bucuresti /«:(
Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro {[& AGENTIA &
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 i 2 PENTRU &
Z PROTECTIA &

apele pluviale din incintd se vor evacua spre zonele verzi ale incintei fara afectarea

proprietatilor invecinate, respective pe drumul de acces;
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- apele pluviale de pe drumul de acces, vor fi directionate prin amenajari de subrafagé
spre strada Muncel, respectiv la rigola DJ 106D, care se va curata si amenaja;

Gestionarea apelor uzate menajere si pluviale se realizeaza obligatoriu in sistem separativ,

este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplérii la retelele publice apa-canal.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de oportunitate nr.
20035/20.01.2022 de catre Primaria Orasului Cisnadie;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- Planul propus creeaza cadrul pentru realizarea de locuinte unifamiliale impreuna cu

dotarile conexe acestora in orasul Cisnadie, intr-o zona cu functiunea de locuire.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Se apreciaza faptul cd impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu e cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu e cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritda accidentelor):
conform punctului de vedere emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului nr. SB-
3104/20.02.2024: "nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de Specialitate de
Sanatate Publica”;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale s}:\u patrimoniul cultural: nu este cazul;

b) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

c) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit NATURA 2000.
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Conditiile de realizare a planului. Obligatiile titularului de plan:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-se vor respecta conditiile din Avizul de amplasare in parcela nr. 1003/24/SU-SB din
19.01.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru Croitoru” al
judetului Sibiu;

- titularul planului are obligatia s& supund procedurii de adoptare planul propus, precum si
orice modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru
protectia mediului; conform art. 26 din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvati: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass

media (publicatii ziar: 22.02.2024 si 26.02.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost

publicat in mass media de titular (ziar 18.03.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiuin 13.03.2024.

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de 5
(cinci) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.

Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII, INTOCMIT,
Ruxanda r&a‘(ia FLORIAN Consilier Oana-Maria N;GREU
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 1032454 din 15.08.2024
Exemplarnr. 1/2

SERVICIUL RUTIER

Citre,
Domnul VASIU SORIN-OCTAVIAN
ors. Cisnddie, sti __ud. Sibiu

Beneficiari: VASIU SORIN-OCTAVIAN si VASIU ALINA-CRISTINA

Solicitarea dumneavoastrd, inregistratd in evidentele Serviciului Rutier din cadrul
Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu la data de 16.07.2024, cu numarul de mai sus si
documentatia anexatd in vederea obtinerii avizului Polifiei Rutiere pentru amenajarea
accesului obiectivelor social-economice la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul
situat in terenul situat in intravilanul orasului Cisnadie, pe strada Migurii, judetul Sibiu,
respectiv: ,, Constructie casa, Tmprejmuire, anexe i utilitdfi cu pdstrarea avizelor si
acordurilor obtinute in C.U. 422/23.04.2021 ", conform Certificatului de urbanism nr. 340 din
11.05.2023 emis de cdtre Primdria orasului Cisnddie, au fost analizate $t va comunicdm

ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urméatoarelor conditii principale:

» solicitarea dumneavoastri, precum si conditiile tehnice sd fie agreate de Consiliul
Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnadie, astfel incét sd nu fie pusa in
pericol siguranta traficului rutier;

> conform documentatieci depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strézile,
modificrile si completidrile ulterioare vor respecta prevederile Ordonangei de Guvern nr.
43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor,

> pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri
colectoare, in functie de situatie;

> accesul la drumul public, atat cel pietonal cét si cel auto, se va executa, conform
normativelor STAS si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

» la demararea lucririlor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al
administratorul drumului, pentru amenajarea accesului la drumul public in baza unui dosar!
ce trebuie si contind . obligatoriu, urmétoarele documente:

o cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr.
43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor,

o proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmil;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul
este sau nu afectat de lucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul
realizdrii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de
reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd, drum expres).

! Informatii suplimentare: http.//sb.politiaromana.ro/ro/utile/politia-rutiera documentatie-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiu
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> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie sd cuprindd o documentatie de
specialitate care. obligatoriu. va cuprinde :

o memoriu de prezentare a lucrdrii;

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd
semnalizarea rutierd aferentd accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale proiectului,
intocmit de cdtre un verificator de proiecte de drumuri atestat ML P.A.T.

> Dbeneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de
reglementare a circulatiei in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi
executate pe cheltuiala proprie si de unitati specializate;

> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND
600/2010, fiind respectatd intocmirea razelor de racordare si virare, precum si amenajarile
rutiere ce se impun, precum benzi de insertie sau de intrare;

> beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea
accesului, daca aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea’
valorilor de trafic sau de sporirea securitétii rutiere.

» conform normativelor STAS referitoare la proiectarea strdzilor in localitatile urbane
se va avea in vedere respectarea urmétoarelor condifii:

- strizi de categoria I si I, l3timea totald a pértii carosabile fiind de minim 7,0m, adica
3.5m fiecare banda.

- strizi de categoria III si IV, latimea totald a partii carosabile fiind de minim 6,0m, adica
3.0m fiecare banda.

» daca nu este Indeplinitd conditia Litimii minime a partii carosabile de 6m, nu se va
putea realiza circulatia in ambele sensuri;

> trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizica cu bordura, nefiind la acelasi nivel cu
partea carosabild si necesitdnd o litime minimd de 1m, maxim S5m pentru strdzile de
categoria I si IT si respectiv o Litime minima de 1m, maxim 3m pentru strizile de categoria
HsilV;

» in cazul in care strizile realizate sunt infundate, in capatul infundat se va realiza,
obligatoriu, o zona libera de intoarcere, care si poati fi realizati dintr-o singurd manevra, bucla’
in semicerc.

> pentru realizarea unor piste pentru biciclete sau a unui drum pentru ciclisti, ldtimea
minima va fi de 1.20m pentru fiecare sens.

> se va avea in vedere conform normativului referitor la parcaje — NP 24 — 2022- cap. 6 —
Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd, normal, perpedincular pe
calea de circulatie. oblic la 45 grade, 60 grade sau 70 grade; cu respectarea urmaitoarelor
conditii :

Litimea c#ii de rulare

o Sens  DUBL Lugimealoesi Lifien oo
UNIC U sens
90° 5,0 6,0 5,0 2,5
75° 4.5 6,0 5,15 2.5
60° 4,0 6,0 5 2,5
45° 3,5 6,0 4,45 2,5
0°- paralel 3,5 6,0 5,75 2,5

> segmentele de drum in care vor fi amplasate trecerile pentru pietoni vor fi
obligatoriu iluminate;

[ZESat o =2 S
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> mijloacele de semnalizare rutiera propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi
realizate cu respectarea conditiilor tehnice si a normativelor STAS : SR 1848-1,2,3/2011 si
SR 1848-7/2015;

» inainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia®> pentru
instituirea restrictiilor de circulatie si va obtine avizele si aprobdrile conform prevederilor
Normelor Metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau
protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI — MT nr. 11 12/411, publicat in
Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000,

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de cétre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu da
dreptul beneficiarului si inceapa lucririle fard obtinerea ,,duforizatiei de Construire”,
avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupd caz, si Consiliul Local al
Orasului Cisnidie, pentru amenajarea accesului.

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la
imposibilitatea obtinerii avizului politiei rutiere, in vederea eliberarii autorizatiei de
construire.

Acordul este exclusiv pentru obtinerea autorizatiei de construire, iar nerespectarea
uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreliri intre planul de situatie si teren, rdspunde proiectantul
lucrérii.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare,
precum si cele stabilite de Serviciul Rutier si administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice,
precum si demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei
rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare si avizul
Consiliului Local al Primariei Orasului Cisnadie, semnalizarea rutiera incompleta sau lipsa
acesteia, atrag dupa caz rispunderea administrativa, civila sau penala.

Vi asigurim de intreaga noastra disponibilitate pentru cresterea gradului de sigurantd
a participantilor in trafic si realizarea unei semnalizarii rutiere corespunzatoare.

Cu stimd,
|ADJUNCTUL SEFULUI INSPECTORATULUI DE POLITIE
AL JUDETULUJSIBIU
Comisar-sef d fie;.

e A2

\G\EFUﬂlm/VICIUIJﬁ «dTIER

Cuypuir-sef de politie,
MAXH:&&SYOGDAN-VALENTIN

Red NID/S.R. /2 ex. in15.08.2024

2 cerere, conform documentului anexat la prezentul acord gi preiect tehnie, semnat de clitre cei care l-au intocmit, care si
contina: un memoriu de prezentare a lucrarii si planuri de situatie (la scardl :250/1:500/1:1000, dupd caz) care sa cuprinda
semnalizarea rutierd aferenta proiectului.

Sibin. Str Revolutiei nr 4-6






%x Raiffeisen
| BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no.
Nume platitor/Payer's name MADALINA ALEXANDRA PETRISOR

T T rmaAns ATNNN

Cont platitor/Payer's account
Nume beneficiar/Beneficiary's name  REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

CNP/Cod fiscal beneficiar/Beneficia
CNP/Fiscal code Y 17244352

Cont beneficiar/Beneficiary's account RO ™

Suma/Amount 1.195,00
Valuta/Currency RON
Data debitarii/Debitting date 29/01/2025
e . taxa RUR pentru PUZ VASIU SORIN
Pefaki plata/Payment details OCTAVIAR. specialist Emil Crisan
Suma/Amount 1.195,00 Valuta/Currency RON

Raiffeisen Bank S.A. - Administrafia Cenirald - Cladirea Sky Tower, Calea Floreasca nr. 246 C, sector 1, Bucuresti - Cod postal 014476 - Romania - Telefon: +40
21 206 1000 - Fax; +40 21 230 0700 - E-mail: centrala@raiffeisen.ro - www raiffeisenro  CUIL 341820 - Numdr de tnregistrare in Registrul Comerjuiui
140/44/1991 - Identificator unic ia nivel European{EUID} ROONRC.J40/44/1991-Numdr de inregisfrore in Registrul Bancar RB-PJR-40-009/1999 - Decizia ASF nr.
A/75/30.01.2014 completatd de Decizia ASF nr. A/239/27.03.2014, inregistratd in Registrul Public al ASF sub nr. PJROTINCR/400009 -Agent Afiliat inregistrat la
ASF sub Cod RAJ 500194 Cod de inregisirare fiscald RO361820 - Capital Social 1.200 mil Lei - Societate administratd n sistem dualist - Cod BIC RZBRROBU - Call
Center: *2000, cu tarif normal in refelele Vodafone, Orange, Telekom Romania Mobile.






AU
RecisTRUL URBANISTHL.OR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 23 din 29.12.2005

Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
acordd

Arhitect
EMIL AURELIAN E. CRISAN

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi urmétoarelor documentatii de amenajare
a teritorinlui §i de urbanism :

«D»  Planurile urbanistice generale §i planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte!

prof. univ. dr. arh.
ALEXANDRU M. SANDU
Seria D nr. 5%

Data emiterii

29.12.2005






1 Consiliul

DIRECTIA ARHITECT-SEF

Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism

Ind. Dos. llI-A-4

PROPUNEREA DE AVIZARE A COMISIE!I TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:

- conditionata -

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ,,CONSTRUIRE CASA,
IMPREIMUIRE, ANEXE S! UTILITATI", depus la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 13605 din 17.06.2024 -
initiator: VASIU SORIN OCTAVIAN, cu domiciliul in Judetul Sibiu, Orasul Cisnadie, str. Unirii, nr.2, ap. .

Proiect propus pe terenurile situate in intravilanul Orasului Cisnadie, str. Magurii, F.N, identificate
prin C.F. Nr.109887 Cisnadie (Sacte = 1.530 mp / Smss. = 1532 mp) - proprietari: Vasiu Sorin Octavian si sotia
Vasiu Alina Cristina; C.F. Nr. 109885 Cisnadie (S = 1.500 mp) - proprietari: Popica lon si sotia Popica Elena;
C.F. Nr. 102622 Cisnadie (S = 1.500 mpj) - proprietari: Perez Sanchez Miguel si Perez Sanchez Esther; C.F.
Nr. 110400 Cisnadie (S = 470 mp) - proprietari: Popica lon si sotia Popica Elena si Vasiu Sorin Octavian si
sotia Vasiu Alina Cristina.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 340 din 11.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 20035
din 20.01.2022, Raportul informarii si Consultarii publicului nr. 2278 din 30.01.2024 - documente emise
de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 7/P.V din 12.10.2023 emisa
de Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Cisnadie.

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, constituitd la nivelul Consiliului
Judetean Sibiu, in baza H.C.J. Sibiu, nr. 10/2020, ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in sedinta din data de 08.07.2024 in baza Ordinului nr. 233/26.02.2016, art. 26 (1), de
aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si analizdnd documentatia de
urbanism, emite prezenta Propunere de avizare - FAVORABILA cu urmétoarele conditionari:

~ Documentatia se va completa cu Certificatul de urbanism nr. 422/23.04.2021, avizul
M.A.I - Serviciul rutier solicitat prin Avizul de Oportunitate nr. 20035 din 20,01.2022,
Studiul de circulatie si dovada taxei R.U.R;

- Este necesard obtinerea avizului Transgaz si a unui Punct de vedere / Aviz (dupd
caz) Directia Judeteand pentru Culturd Sibiu;

Documentatia respecta Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000. Prin urmare, propunem promovarea documentatiei pe circuitul legal
de avizare in vederea emiterii avizului tehnic in conformitate cu prevederile art. 22, alin. (2}, lit. ¢) din Legea
nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Adresd Telefon E-Mail
Str. General Magheru nr4, +40 263 217 733 judet@clsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romanla



—+ ' Judetean
&"'\' " Sibiu

£ . Consiliul

Avizul Arhitectului-Sef se va emite pe baza avizelor emise anterior de institutiile competente si
tindnd cont de prezenta Propunere de avizare. Acesta este un aviz tehnic ce nu se supune deliberarii
Consiliului Judetean.

PRESEDINTE SECRETAR C.T.A.T.U.
Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Urbanism
DANIELA CIMPEAN IULIA-MARIA OLARU
Semnat digital de catre: Semnat digital de catre:
Adrian-Cosmin Bibu lulia-Maria Olaru
Data: 11.07.2024 13:41:01 Data: 11.07.2024 11:55:07
Adres3 Telefon E-Mall
Str. General Magheru arl4, +40 269217 733 judet@cjsibiu.ro

Sibiu, 550185, Romania



STUDIV GEOTEHNI(

VASIV SORIN OCTAVIAN
S.C. GEOPROCONSULT S.R.L.
Activitati de inginerie gi consultanta tehncd legate de acestea

C.U.IL 38674999

O.R.C. J32/15/2018

TEL. 0757461904

Email: geoproconsultsibiu@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC
privind conditiile de fundare pe amplasamentul:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
CASA, IMPREJMUIRE, ANEXE SI UTILITATI, CU PASTRAREA
AVIZELOR SI ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U. 422/23.04.2021

STR. MAGURII NR. FN, C.F. 109887
CISNADIE
JUD. SIBIU

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. GEOPROCONSUE':I' S.R.J 2

-

BENEFICIAR: VASIU SORIN OCTAVIAN

S.CGEOPROCONSULT S.R.L.,
Str.-Maramuresulici nr. 2, 6£33, sc A, ap 1-Romania , Sibiu.
Tel-Hob: 0040 757 46 19 (4 — e-mail: geoproconsultsibiu@gmail com






VASIU SORIN OCTAVIAN. STUDIV GEOTEHNIC
CAP.1-TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a Intocmit la cererea beneficiarului VASIU SORIN OCTAVIAN care
solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
PENTRU CONSTRUIRE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE SI UTILITATI, CU PASTRAREA AVIZELOR
SI ACORDURILOR OBTINUTE IN C.U. 422/23.04.2021”, STR. MAGURII NR. FN, C.F. 109887, orasul
Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:

— observatile directe pe terenm;

— prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTI - indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE
CONSTRUCTII BUCURESTI;

— identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-mecanice
ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a fundatiilor;

— 1dentificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezoniera a apelor subterane),

— 1incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitafii si adancimii de inghet;

— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot influenta
desfasurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.

CAP. I1 - DATE GENERALE

&Ry ‘\o R e

1. 1. Amplasament

Suprafata de teren cercetatd si destinatd amplasirii
obicctivului proiectat este sifuati in penimetrul intravilan al
orasului Cisnadie, imobil C.F. nr. 109887, situat in partea
vestica a orasului Cisnadie.

I1.2. Rehieful

Orasul Cisnadie cuprinde doui trepte de relief - zona
Muntilor Cibinului st ai Lotrului (la sud); - zona Depresiunea
Sibiului san a Cibinuhi (la nord), unde sunt asezate cele doui
localitati componente Cisnadie si Cisnadioara. Prima din aceste
trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se caracterizeazi pnn
masivitafi de relief domol cu inaltimi cuprinse intre 900 si 2000
m, rar depisind aceastd indltime. Cea de-a doua treapta:
Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situati intre Mungii -
Cibinului si ai Lotrului la sud-vest si Podisul Timavelor la nord~ =
est. Vi ¥

La contactu! muntelui cu vatra depresiunii zona' -
premontani/piemontana care 39 delimiteazi la sud depresiunea,,
este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziuni si .
acumularilor de pietrisuri, cu inalimi de maxim 800900 m,) = -
oferind conditii favorabile pentru infiintarea asezinlor chiar la |
baza muntclui. Zona premontand/piemontand se coniinua spre
nord-est pana la rama abruptd a Podigului Tamavelor cu terase
intinse, formate de-a-lungul tiurilor st cu segul aluvial mai coborit, |
alcatuind ‘vatra depresiuni. Orasul Cisnadie se afla Ia o altitudine,
de: +450 m in zona centrala; + 436 m in partea de nord-est; +481
m in partea de sud-vest. Orasul Cisnsidioara se aflala o altitudine
de: + 526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetafii.

11.3 Geologia si geomorfologic
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Zona montana este alcatuita din structuri geologice
uniforme, constituite aproape in exclusivitate din sisturi
crstaline si gnaise cu intercalate cu calcare cristaline, care
pe alocuri se exploateaza in regim de cariera. Relieful
Depresiunii Sibiului dispus in trepte care coboara de la sud-
vest spre nord-est este format din: - zona
premontana/piemontana de la contactul cu rama montana cu

;,j! ;" mattimi de max. 800-900 m, estc alcatuita dintr-o alternanta
3 de pietrisuri si nisipuri grosiere, cu prafuri argiloase si cu

f o il . A
argile prafoase, datorate eroziunilor si asternute de ape pe

/,2// 9t gl _I sedimentele de marne si argile pontiene; - zona de campie
i Iy g premontana inalta, coborand de la 600 la 400 m cladita din
A s e pietrisuri si huturi pleistocene; - zona de terase formate de-a-

lungul raunlor alcatuite din straturi de arglla prafoasa si prafuri nisipoase, intercalate cu nisipuri prafoase cu
pietrisurt.

Din punct de vedere geologic, sunt prezente depozitele pleistocene (pe culmile dealurilor, de natura
depozitara), depozitele pannoniene (nispuri si marne cu intercalatii de tufuri andezitice) si depozite halocene
de natura aluvionara, caracterizate prin nisipuri si pietrisuri, de-a lungul luncii Visei. In ceea ce priveste
tectonica zonei, aceasta este caracterizata prin miscarile postpannoniene. Tot de conditiile tectonice (domuri
si branhianticlinale) si de cele litologice (nicipuri, roci gazeifere si marne) se leaga si prezenta gazului metan,
localizat in 12 campuri gazeifere(la nivelul comunei se numara printre ele si cel de la Petis, sat apartinator
comunei Seica Mare). Procese geomorfologice foarte des intalnite in Podisul Hartibaciului, mai exact in
partea de vest si nord-vest al acestuia sunt alunecarile de teren (foto. 3 si 4), pe alocun acestea fiind asociate
cu ravenari si eroziuni in suprafata. Versantii mai putemic degradati ii intalnim de-a lungul bazinului Calvei,
Mosna, Valea Viilor, precum si in partea sudica la:Calbor, Cincsor, Feldioara, etc.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei, bazin
format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului din
interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului,
bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o
constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile
marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu
o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafun si argile la partea superioara a
depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea Transilvaniei, aici fiind
prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului. Sunt reprezentate de argile, argile
nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de mame argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale fostelor
miri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pand in Pleistocen. Depozitele pontiene sunt
formate din marne i mamoargile, peste care sunt sedimentate Intr-o stratificatie incrucisata pietrisuri, nisipuri
grosiere sau fine micacee.

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce Inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii aceste
depozite sunt acoperlte de pietrisuri i nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea acestora
continudnd pénd la nceputul Holocenului. Intreaga regiune este acoperiti cu lehm (sedimente
argilonisipoase), acesta forméand roca mama de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal mamo-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat : congeria
banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii si
limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de mame galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee si
congerii. In gresiile ce aflorcaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (inireg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
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character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii, rubanate,
tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu, sisturi cristaline,
calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna abundenta, rau conservata, de
cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt dezvoltate
la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria d¢ Piatra.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga aric de raspandire in
comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-o variata gama
litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste formatiunile cristaline. In
general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare organogene, marne, argile, gipsuri,
carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul mamelor cu globigerine” un complex de brecii,
mame tufacee cu globigerine, argile mamoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se dispune un
complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice. Varsta
tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor micropaleontologice
effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatic de globigerine, asociatie redusa ca numar de
specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare variatielitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi. Ele prezinta doua faciesuri:

Faciesul marmos constituit din alternate de marne cenusii-vinetii, cu gresii nisipoase si mai rar argile.

Faciesul calcaros-grezos, alcatuit dintr-o succesiune de calcare galbui organogene,uneori oolitice.

Peste depozitele celor douva faciesuri prezentate anterior urmeaza depozite lagunare care au o larga
extindere, indicand o usoara regresiune a apelor in timpul Tortonianului.

Amplasamentul studiat conform harti geologice scara 1:50000, foia 92.¢ SIBIU L-35-73-c,este dispus
peste depozite ce apartin complexului litologic superior, gazos nisipos cu prafuituri, din cadrul etajului
Pannonian al Neogenului. Structura litologica cuprinde:

- 0.00-0.30 m pamant vegetal,
- 0.30-4.00-5.00 m argile prafoase maronii, prafuri argiloase, uneori continand pietris mic;
- peste 5.00 m nisipuri, nisipuri cu pietrisuri galben-cafenii, indesate, legate in liant argilos.

1.4 Clima

Particularitatile factorilor climatici din zona sub N,:'L.,mv__._{"'\.\
aspectul conditiilor climatice Bazinul Cibinului are un climat T O
temperat moderat specific tinutunifor de dealuri inalte, :,-f.,. s Yl AT WA
elementele climatice prezinti wvalori ce influenteazi in ‘,-"n R 3 o0 )
permanenti regimul hidric. 40 Temperatura medie anuali a . gy
aerului variazi intre 6 si 9C, iar amplitudinea termici intre 21 "\1--.-- G 3 s - ‘-}
si 26C, cu mici diferengieri intre fundul viii Cisnadiei si T R vibga o A "\\_M/“:
versantii si interfluviile mai inalte din partea de est a bazinului. .. o BT R L8 %;J
Numirul maxim al zilelor cu inghet este de 30 (in luna TR sl e e
ianuarie), iar numirul mediu anual al zilelor cu inghet este de N . L~

115. Fenomencle de inghet inregistrate pe rdu sunt de la ace de
gheats pani la pod de gheati continuu.

Precipitatiile atmosferice Mediile anuale an valori de 500-700 mm. Numéirul anual de zile cu
precipitatii este cuprins intre 130 §i 140, in sezonul cald cdzand mai mult de 2/3 din cantitatea anuali.
Precipitatiile maxime Inregistrate czute in 24 de ore sunt in august (In cinci ani), iunie §i iulie (in cite patru
ani) si in mai (in trei ani), acestea cad sub form& de aversd de multe ori gi torential depagind 25 1/mp/3h.
Lunile cu media cea mai mica a cantitdfilor de precipitatii cizute In 24 ore se inregistreazi in lunile decembrie
si februarie. Cantititile de precipitatii nu cad uniform, astfel in nord-vest sunt in jur de 600 mm iar in est
ajung la 700 mm.Conform STAS 6054/77 adancimea de inghet pentru aceasta zona este de 1.00 m de la cota
terenului.

Tons sndae

11.5 Hidrologice si Hidrogeologice
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Retcaua hidrografica de suprafata in o+ 7 Pt 7S sy
perimetru studiat, formata din raul Cisnadie si 7 #° BT 4 " b ;

afluentii care brazdeaza imiravilanul orasului (;
Cisnadie de la vest la est si de lanord lasud. Atat ./
raul Cisnadie cat si afluientii acestuia au cate o '
zona mai mare sau mai mica inundabila datorita . _
lipsei totale de lucrari sau cu lucrari depasite fata | " 2

de gradul de asigurare. v Rl T4 / . N
I1.6 Seismicitatea LS L Aﬁ’ U I pm
In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametrii
seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Te=0.7sec..

/ 4

N
gt
: - - (f"“\-. N
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/—J ¥ J f =
‘ g - §
=2 /'n e .-/! /)

Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile
structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.

I1.7 Adancimea de inghet
) . .
PN J’_f.’( . : Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de
e ST L inghet in zona amplasamentului investitiei este de cca — 0.90
I A, m, de lanivelul Ts/Tn, actual.
DARSL L T
[T et e 8

IILSTRATIFICATIA TERENULUI

111.1.Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin sondaj deschis: s-a executat un foraj de explorare.
Forajul nr.1 indica:
-0.00-0,40m strat vegetal;
-0,40-2,90m argila prafoasa galbena-maronie,
-2,90-4,50m pietris mic in masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosiera tare
Pana la adancimea la care afost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa, dar poat
aparea infiltritatie in functie de precipiatii..
Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
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Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de drenare, se
scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

II1.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2022 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in
cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotchnice

3.
Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

|
Factorii de avut in vedere Descriere | Punctaj ,
conditii de teren teren bun 2
apa subterana fara epuismente 1
clasificarea constructiei dupa normala 3 i
categoria de importanta ;
vecinatati fara riscuri 1 [
valori seismice '5 acceleratia 0,20g 2
riscul geotehnic ' redus 9
Categoria geotchnic 1

I11.3 Date geotehnice
Stratul de argila prafoasa galbena-maronie, plastic vartoase , activa din punct de vedere al contractiei-
umflarii, umeda are urmatorii indici geotehnici:

- granulometrda: - argild: 37— 59 %

- praf 23 -46%

- nisip: 14 —28 %

- pietris: 0 —3 % - umiditatea naturald: Wn =21,8 — 27,2 %

- indicele de consistentd: Ic = 0,81 — 0,88

- indicele de plasticitate: Ip = 47,5 — 62,8

- greutatea volumetrici: ya = 18,5 — 20,5 kN/m’

- porozitatea: n =37,5— 43,5 %

- indicele porilor: € 0,61 — 0,79

- modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350—11.280 kPa

- tasare specificd: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m

- unghiul de frecare interioard: P = 17°

- coeziunea: C =60 — 75 kPa
- indice de activitate: Ia = 1,05 —1,18 - contractic-umflare: Cu = 8,5 — *13,1- umflare liberi: Ul
100 — 110 %.

Avand in vedere rezultatele (Ip. Ia. Ic. A2. Cu. Ul) rezultd ci argilele prifoase din zond in
conformitate cu STAS 1913/12/82 se incadreazi in categoria piménturilor active din punct de vedere al
contractiei-umflarii

Stratul de pietris mic in masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosicra tare are urmatorii indici
geotehnici:

—  granulometria: - praf: 2 —6 % -nisip: 21—35 %
— pietnds: 33—43 %
— argila:12—17%
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— Grad de indesare ID % - 0,55
~  Coeficientul de rmeabilitate K cm/s 8 52x10-2
~  Coeficientul de neuniformitate Un — 3,71
— Umiditatea naturald w % -67
— Qreutatea volumici kIN/m - 18,3
— Porozitatea n % 35,3
~ Indicele porilor e 0,54

—  Gradul de satura e, St 0,33
1V. CONCLUZII RECOMANDARI

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.
Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dsmin va fi dictata de conditiile de proiectare, de
dimensiunile propuse, modul de executie, de la -1,10 m fata de ctn pe stratul de argila prafoasa galbena-
maronie. Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale
Pconv=290Kpa.

La calculul terenului de fundare (stratul argila prafoasa galbena-maronie) se va considera presiunea
conventionala de baza Pconv.=290KPa, valabila pentru fundatii cu latimea de B=1.00m si Df=2,00(adancimia
de fundare fata de nivelul terenuhui sitematizat) conform STAS 3300/2/85. Pentru fundatii cu latimea B=0.60-
0.80m si adancimea de fundare de 1.20, Pconv.=290KPa.

Pentru stabilirea dimensinilor in plan ale fundatiei este necesara indeplinirea condiilor:

= laincercari centrice
Pef< Pconv. - in gruparea fundamentala;

— laincercari cu excentricitate dupa o singura directie
Pef< 1.2Pconv. - in gruparea fundamentala;

— laincercari cu excentricitate dupa doua directii
Pef< 1.4Pconv. - in gruparea fundamentala;

- rezultanta incaracarilor provenite din actiuni de grupari fundamentale sa fie aplicata in cadrul
samburelui central.
Se recomanda:
® ultimul strat de circa 20-30cm grosimea din sapaturile de fundare va fi executat imediat inainte de
tumare betonului in fundatii;
® in cazul in care cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi, nedepistate prin
lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral. Talpa fundatiei va patrunde cel putin 20cm in
stratul bun de fundare.
® ocul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in sapaturile de
fundare.
se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.
exccutarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.
apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special
amenajate.]
& aproiectare s¢ va tine cont de normatival P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este de
gradul V zona “D” avand ag =0.20g si Tc =0.7s.a
Se recomanda fundarea la -1,10 m fata de ctn pe stratul argila prafoasa galbena-maronie, incastrarea
fundatiilor va fi de 0,20 m in stratul bun de fundare si se va arma suplimentar talpa fundatie .
Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.
Pconv sa calculat conform STAS 3300/2/85 si este valabil pentru Df = 2.0 m si B = 1.0m. Pentru
alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi ale fundatiei Pconv se calculeaza conform STAS 3300/2/85
pct. B2. Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Df > 2.0m calculul presiuni conventionale se face cu formula:
Pconv = Pconv+ CB + CD
unde:
CB - coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie
CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.
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Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile
normativului “Normativ pentru proiectare structurilor de fundare directa” — indicativ NP 112-2012. La
proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de prevederile “ Normativului privind
executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si industrial”- indicativ
C169-88.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitatii si gradului de compactare al umpluturilor se vor
respecta prevederile reglemantarii tehnice

“Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii”- indicativ C 56-85.

La executarea lucrarilor de terasamente pe timp friguros este obligatory respectarea masurilor generale si a
celor specific lucrarilor de pamant, prevazute in “Normativul pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de
constructii si a instalatiilor aferente”, - indicative C16-84.

La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-2014 “Normativ
privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane”.

Amplasamentul propus proiectului corespunde exigentelor geotehnice pentru astfel de constructii.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de fundare si
cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de litologie in timpul sapari fundatiilor va fi
comunicata imediat geologului, turnarea fundatiilor urmand a se face cu avizul acestuia.
In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de
fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru
obiectivul mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate
ale obiectelor. In cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor
obiectelor este necesara consultarea elaboratorului studiului pentru adaptarea recomandarilor sau
stabilirea realizarii unor noi lucrari de investigatie, laborator si conceptie.
NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea
stratificatiei terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare
amplasament in parte, in functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic
sa cuprinda toate datele necesare proiectarii structurii de rezistenta, |
Intocmit, 2|
Ing. Geo. Grava Cristtan
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