Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire doui locuinte si bransamente utilititi" in Cisniidie, str. Livezii FN, CF. 113089,
113090, 113091; beneficiar Serbu Sorin Inocentin

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publici ordinara in numir de consilierd,
la data de 24 aprilie 2025;
Analizdnd Referatul de aprobare nr. 10210/11.04.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10238/11.04.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;
Tindnd cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;
Viézéand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodirie ordgeneascd si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine public,
sandtate, protectie sociala, invatimant, cultura, culte, tineret si sport nr. ;
in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire doud locuinte si brasamente utilitati" in
Cisnddie, str. Livezii FN, beneficiari Serbu Sorin Inocentiu, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in
zona, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 2310 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $I BRANSAMENTE UTILITATI"

- POT max. propus =45%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = D/P+E 7

- Indltimea maxima = 7.00m la cornisa /9.50 m la coama, indltimea misurata de 1a CTN. La faza
D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA
* functiuni admise:
- locuinte individuale, in regim de construire izolat;



Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea, dupa cum
urmeazi:

*spatii verzi amenajate,

*anexe gospodaresti si garaje

*accesuri pietonale si carosabile

*retele tehnico-edilitare.

* functiuni admise cu conditioniri:

- se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu depageascd 250 mp A.D.C.
si si nu genereze transporturi grele
* functiuni interzise:

- se interzic orice alte utilizari decét cele admise cu conditiondri;
- se interzic cu caracter definitiv, firi posibilitatea modificarii ulterioare urmitoarele utilizari:

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC, care
genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dup orele 22.00, si care produc
poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat(
peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie;, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

* depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

* statii de betoane;

* autobaze si statii de Intretinere auto;

* gpalitorii chimice;

* lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucriri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

* Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele care au suprafata minimé de 350 mp si front de minimum 14.00 m. Prin
documentata P.U.Z. se propune realizarea a 4 parcele destinate dezvoltarii de locuinte unifamiliale i un lot
cu destinatia-alee de acces

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile aferente loturilor 2 si 5 se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre str. Livezii cu o
distanta variabila cuprinsi intre 7.00 m-8.70 m, generatd de zona de protectic LEA- conform Plansei nr.
0.2- Reglementéri urbanistice

Nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor.

* amplasarea constructiilor fata de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanti minima egald cu jumitate din
inaltimea clidirii masurati la cornisa superioara, dar nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile tip anexd gospodireascd sau garaj, se vor putea amplasa la o distantd minima de 0.60 m fatd
de limitele laterale ale parcelelor

* amplasarea constructiilor fatii de limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanti minim egala cu indltimea
cladirii, masurati la corniga superioard, dar nu mai putin de 5,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

Distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea cladirii celei mai inalte,
misurati la cornisa superioari pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia s& nu depaseasca indltimea
gardului dinspre parcelele invecinate (respectiv H=2.20 m)

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totali a fiecitei-parcele. Spatiile libere-din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cét posibil, ca
spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce
ar Impiedica preluarea maturali de citre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula




tindndu-se cont de functiunile propuse. Pentru fiecare locuintd individuald se vor asigura 2 locuri de
parcare pe parceld.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obfinut, prin una din proprietatile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd, se va realiza din str. Livezii, avénd o
amprizi totali de 10.00 m, prin intermediul unei alei de acces, de utilitate privats, conform Plangei nr. 0.2-
Reglementari urbanistice. Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomandi utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile. Nu este recomandati utilizarea sapelor de beton.

Reglementari privind dezvoltarea echipirii tehnico-edilitari:

- alimentarea cu api: se va asigura prin bransarea la reteaua publicé de distributie a apei potabile.

- canalizarea: se va asigura prin brangarea la reteaua publici de canalizare

- alimentarea cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum se va face prin bransarea la refeaua
deja existenta

- alimentarea cu gaze: se vor face extinderi la retelele de distributie din zoné pentru a asigura posibilitatea
brangrii la retea a tuturor noilor utilizatori

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cét
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023, Certificatul de Urbanism nr. 738 din
02.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024, Raportul Informirii si Consultirii publicului
nr. 28473 din 18.12.2024 - documente emise de Primaria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza
preliminard cu P.V. 4 din 14.05.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.03.2025
se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 7602 din 25.03.2025 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 10.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul cit si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.

Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicid in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietétile invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona
reglementati, se va realiza din str. Livezii, avind o ampriza totald de 10.00 m, prin intermediul unei alei
de acces, de utilitate privata, conform Plansei nr. 0.2-Reglementiri urbanistice.

Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomandi utilizarea materialelor si finisajelor
permeabile. Nu este recomandati utilizarea sapelor de beton. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART.
12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI
CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de fmprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curdtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firm3 specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului cu nr. 28473/18.12.2024 prin care a fost

indeplinita procedura previizutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului Sefbu Sorin Inocentiu.



Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazid Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnidie in data de 24 aprilie 2025, cu voturi ,,pentru”

\ i APROBAT,
7 PRIMAR,
1O MIRCEA ORLATAN
Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedinti

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura

1 ex. O.C.P.I Sibiu

1 ex. Serbu Sorin Inocentiu

str. Andrei Muresanu

1 ex. Afisaj
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Judetul Sibiu, orasul Cisnadie, str. Livezii, F.N. C.F. 113089 C.F. 113091 C.F.
113090

BENEFICIAR:
SORIN INOCENTIU SERBU
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P.F.A.IOANA LIANA RUSU BUTURIN - URBANIST
Bucuresti, str. Al. Vlahut3, nr.3, tel. 0269 42 4118

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor pe parcelele incluse in zona reglementatd
prin prezenta documentatie de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale, si se aproba prin Hotdrarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute.
Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, indiferent de proprietarul
terenului sau beneficiarului constructiei.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.
Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.
2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.G. se elaboreaza in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, completatd si
republicatd prin Legea 453 din 2001, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat si
Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism aprobat prin Ordinul
M.LP.AT. nr. 80/N/1996 cu actualizdri ulterioare si cu celelalte acte legislative
specifice sau completarea domeniului, dintre care se mentioneaza:

o Codul Civil.

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare.

o Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, cu modificarile si

completarile ulterioare.
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile ulterioare.

CISNADIE, STR. LIVEZIl - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE SI BRANSAMENTE UTILITATI
CONFORM C.U. 737 DIN 02.10.2023 $I -CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE Sl

BRANSAMENTE UTILITATI CONFORM C.U. 738 DIN 02.10.2023 16



P.F.A.IOANA LIANA RUSU BUTURIN — URBANIST
Bucuresti, str. Al. Vlahut3, nr.3, tel. 0269 42 4118

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile
ulterioare.

o lLegea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

0 ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica pe parcelele situate pe str. Livezii, F.N., C.F.
113089 C.F. 113091 C.F. 113090, proprietari SORIN INOCNETIU SERBU sotia VICTORIA
SERBU si marcat pe plansele aferente acestui Plan Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea

directa.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii
si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizarea construirii poate fi conditionata de catre
autoritatea publice de realizarea unor reparceldri, atunci cand doar astfel se poate
asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.
Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
Terenurile introduse in intravilan prin intermediul prezentului Planului Urbanistic
Zonal, ce nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezinta zone protejate, vor fi
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P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN - URBANIST
Bucuresti, str. Al. Vlahutg, nr.3, tel. 0269 42 4118

plantate, de preferinta cu specii autohtone, specifice zonei, si vor fi intretinute ca
spatii verzi.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate),
stabilit in urma studiilor geotehnice ca fiind pretabil pentru construire, vor fi dotate
cu amenaijari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de sprijin,
drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si

in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, statiilor de tratare a apei potabile,
statiilor de epurare ape uzate menajere, cailor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop
revenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisd autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor,
pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat
si aprobat conform prevederilor legale.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea fata de aliniament
Retragerea fata de aliniament este de minim 7 metri, pe intreaga suprafata de
teritoriu reglementata prin actualul Plan Urbanistic Zonal.

6.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale catre vecinii situatie la nord si sud de

perimetrul reglementat cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii la cornise, dar nu
mai putin de 3,00 metri (conform plansei 0.2. REGLEMENTARI URBANISTICE —

ZONIFICARE)
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Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale situate catre drumul privat de acces si
fata de limitele laterale dintre parcelele 4 si 3 la o distanta de 0,7 metri, cu
respectarea prevederilor Codului Civil (conform plansei 0.2. REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE)
Retragerile faté de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 metri.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si
se vor nota in Cartea Funciara cu servitute de trecere auto, pietonal si utilitati in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, direct.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale.
n cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 4,0 m si o indltime de 3,5
m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in
favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca este cazul;
Autorizarea executsrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica.
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmdtoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m;

b) suprafata minima a parcelei este de 250 mp;

c) addncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile verzi amenajate pe parceld vor ocupa un procent de minim 30% din suprafata

parcelelor.
Este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale sau asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si

limita posterioara a parcelelor
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tn interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal, se propun
ca unitati functionale:

SUBZONA L2 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI, SITUATE
N NOILE EXTINDERI

4. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
¢ locuinte individuale, in regim de construite izolat ;
e echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu
aceasta, dupa cum urmeaza:

— Spatii verzi amenajate;
— Anexe gospodaresti si garaje;
— Accese pietonale si carosabile;
— Retele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseas-
ca 250.00 mp A.D.C. si sd nu genereze transporturi grele;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizari, decat cele specificate la Articolul 1 si Articolul 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele

utilizari:
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— functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp A.D.C, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de trans-
port greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin dese-
urile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

— activititi productive care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucriri de terasament de natura s afecteze amenajdrile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea rapidd a apelor mete-

orice.

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
e se consideri construibile parcelele care au suprafata de minim 350 mp si front

de minim 14,00 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e retragerea cladirilor de la aliniament se va realiza astfel in cat sa se asigure res-
pectarea zonei de protectie de 12.00 m de la L.E.A. existentd pe str. Livezii,
astfel: pentru parcela nr. 5 retragerea de la aliniament va fi de minim 8.7 metri,
pentru parcela nr. 2 retragerea de la aliniament va fi de minim 7.0 metri
e nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circu-

latia pietonilor;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE i

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din
indltimea cladirii la cornise, dar nu mai putin de 3,00 metri

e retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din
indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 m.

e constructii tip anexa gospoddreasca sau garaj se vor realiza la o distantd de
minim de 60 de centimetri fata de limitele laterale ale parcelelor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
e distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta
se poate reduce la jumadtate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse
nu au camere locuibile;
e garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca indltimea gardului catre parcelele invecinate (2.20 metri)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI1 ACCESE
e parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
5,00 metri latime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau prin drept de tre-
cere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
e pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomand3 utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile,nu este recomandata utilizarea sapelor
de beton;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara cir-
culatiilor publice;
e pentru fiecare locuinta individuala se vor asigura 2 locuri de parcare pe parce-
13;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e sunt admise ca nivel de Tnaltime maxim, urmatoarele configuratii:
Demisol/Parter + 1 Etaj/Mansarda
e H. maxim la cornisa ~ 7,00 m de la cota amenajata a terenului
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e H. maxim la coama — 9,50 m de la cota amenajata a terenului

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exte-
rior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zo-
nei.

autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in

reteaua de canalizare sau rigole;

montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subte-
rana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatii publice vor fi tratate ca gridini de fatads;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
Cu gazon si cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

se recomandd pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia con-
structiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pen-
tru accese si curti;

suprafata minima verde va fi de 30%;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de maxim 0,6 centimetri, restul fiind o parte transparenta, ce poate
fi dublatd cu gard viu; pentru partea superioari se recomand3 materiale pre-
cum: lemn, fier forjat, plasa metalici etc.;

se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabl3;

gardurile care separd limitele a doud proprietiti vor avea maxim 2,5 metri ina-
Itime si pot fi realizate din orice material pe zona edificabil3 si intr-o maniera
cat mai transparents, pe zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;
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SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
e POT maxim = 45%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
e CUT maxim =0.9;

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

.+ Redactat
Arb Mihai Cristea
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RAPORT DE SPECIALITATE \Nipie- S/
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL '
"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIE, str. LIVEZII
FN, CF. 113089, 113090, 113091; beneficiar SERBU SORIN INOCENTIU

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de beneficiari SERBU SORIN INOCENTIU,
tinind cont ci documentatia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de
hotarare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafatd de 2310 mp, este situat in intravilanul

localitatii Cisnadie, str. Livezii FN.

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 1/2011 aprobat prin HCL nr.

238/2015.
Terenuri situate in intravilanul localitatii: UTR L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici

Destinatia actuala a terenurilor: livadd

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $I BRANSAMENTE UTILITATI"

- POT max. propus =45%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = D/P+E

- indltimea maximi = 7.00m la cornisa /9.50 m la coamai, iniltimea masuratd de la CTN. La faza
D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA
* functiuni admise:
- locuinte individuale, in regim de construire izolat;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea, dupd cum
urmeaza:
*spatii verzi amenajate,
*anexe gospodaresti si garaje
*accesuri pietonale si carosabile
*retele tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditioniri:
- se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depégeasca 250 mp A.D.C.
si 3 nu genereze transporturi grele
* functiuni interzise:
- se interzic orice alte utiliziri decét cele admise cu conditiondri;
- se interzic cu caracter definitiv, fard pos1b111tatea modificarii ulterioare urmétoarele utilizari:

il * functiuni comerciale si servicii”profésiomiale “care depagesc §uprafata de 250 mp ADC, care
genereazi un traﬁc important de ‘persoane si marﬁ1r1 au program prelungit dupa orele 22.00, si care produc
poliare; 3 - R
5 activitéﬁf productive pdiuante, cu ns@tehmlogw, sau care sunt incomode prin traficul generat(
peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;




* depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

* activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

* statii de betoane;

* autobaze si statii de intretinere auto;

* spalatorii chimice;

* Jucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea §i colectarea rapidi a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

* Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile parcelele care au suprafata minima de 350 mp si front de minimum 14.00 m. Prin
documentata P.U.Z. se propune realizarea a 4 parcele destinate dezvoltarii de locuinte unifamiliale i un lot
cu destinatia-alee de acces
* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile aferente loturilor 2 si 5 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre str. Livezii cu o
distanta variabild cuprinsi intre 7.00 m-8.70 m, generati de zona de protectie LEA- conform Plangei nr.
0.2- Reglementiri urbanistice

Nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatate din
inaltimea clidirii masurati la cornisa superioard, dar nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile tip anexa gospodireasca sau garaj, se vor putea amplasa la o distanti minimé de 0.60 m fata
de limitele laterale ale parcelelor

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanti minim egald cu indltimea
cladirii, masurati la corniga superioard, dar nu mai putin de 5,00 m.

* amplasarea constructulor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu Iniltimea cladirii celei mai nalte,
masurati la cornisa superioard pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 4.00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia sd nu depigeasca Indlfimea
gardului dinspre parcelele invecinate (respectiv H=2.20 m)

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totald a fiecirei parcele. Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca
spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce
ar impiedica preluarea naturala de catre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din
circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci 1n afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula
tinandu-se cont de functiunile propuse. Pentru fiecare locuinti individuald se vor asigura 2 locuri de
parcare pe parcela.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementats, se va realiza din str. Livezii, avand o
ampriza totali de 10.00 m, prin intermediul unei alei de acces, de utilitate privata, conform Plangei nr. 0.2-
Reglementiri urbanistice. Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
materialelor si finisajelor permeabile. Nu este recomandati utilizareasapelor de beton.

Reglementari privind dezvoltarea echipérii tehnico-edilitara:

- alimentarea cu api: se va asigura prin bransarea la reteaua publica de distributie a apei potabile.

- canalizarea: se va asigura prin bransarea la reteaua publicé de canalizare

- alimentarea.cu.energie electrici: asigurarea necesarului de consum se.va face prin bransarea la reteaua
de_la existentd

13 B - alimentarea cu gaze: se vor face extinderi la retelele de distributie din zond pentru a asigura posibilitatea
- £xsizemsbrangdrii la retea a tuturor noilor utilizatori

- salubritate: Proprietarii vor Incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru de§eur11e menajere, cat
51 pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
" contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.




S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023, Certificatul de Urbanism nr. 738 din
02.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024, Raportul Informarii si Consultdrii publicului
nr. 28473 din 18.12.2024 - documente emise de Primiria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza
preliminard cu P.V. 4 din 14.05.2024 emisa de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.03.2025
se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 7602 din 25.03.2025 emis3 de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,

Ionela ffula
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
htips://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@icisnadie.ro

Nr. 6450/10.03.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIE, str. LIVEZII
FN, CF. 113089, 113090, 113091; beneficiar SERBU SORIN INOCENTIU

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de SERBU SORIN INOCENTIU, tinind
cont ci documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotérére
pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 2310 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Livezii, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,.,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

~ Primar
" fifcea Orlatan







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnédie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie @cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 10211/11.04.2025
citre,
SERBU SORIN INOCENTIU
Str. A. Muresanu nr. 33

Loc. Sibiu, jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre SERBU SORIN INOCENTIU, cu domiciliul/sediul in
judetul Sibiu, loc. Sibiu, str. nregistratd cu nr. 9421/03.04.2025 in
conformitate cu prevederile Legu nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nor. 10211/11.04.2025
"Construire douii locuinte si bransamente utilititi" in Cisnidie, str. Livezii FN, CF. 113089,
113090, 113091; beneficiar Serbu Sorin Inocentiu

Initiatori: Serbu Sorin Inocentiu

Proiectant general: P.F.A Ioana Liana Rusu Buturin- URBANIST

Proiectant de specialitate: master urb. Ioana Rusu

Proiectant RUR: lit. DzoE — master urb. Joana Rusu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Livezii, ar. FN, in
Cisnadie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $I BRANSAMENTE UTILITATI"

- POT max. propus =45%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = D/P+E

- inaltimea maxima = 7.00m la cornisa /9.50 m la coamd, iniltimea masurata de la CTN. La faza
D.T.A.C. se vaprezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA
* functiuni admise:
- locuinte individuale, in regim de construire izolat;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea, dupa cum

urmeaza:
*spatii verzi amenajate,




*anexe gospoddresti si garaje

*accesuri pietonale si carosabile

*retele tehnico-edilitare.

* functiuni admise cu conditiondri:

- se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depaseascd 250 mp
A.D.C. si sa nu genereze transporturi grele
* functiuni interzise:

- se interzic orice alte utiliziri decét cele admise cu conditionri;
- se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmétoarele utilizari:

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250 mp ADC, care
genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupéa orele 22.00, si care
produc poluare;

* activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat(
peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 22.00;

* depozitare de materiale refolosibile, depozitare en-gross

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

* activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

* statii de betoane; )

* autobaze si statii de intretinere auto;

* spaldtorii chimice;

* lucriri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

* orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

* Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile parcelele care au suprafata minima de 350 mp si front de minimum 14.00 m.
Prin documentata P.U.Z. se propune realizarea a 4 parcele destinate dezvoltirii de locuinte unifamiliale
si un lot cu destinatia-alee de acces
* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile aferente loturilor 2 si 5 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre str. Livezii cu o
distanti variabild cuprinsi intre 7.00 m-8.70 m, generata de zona de protectic LEA- conform Plansei nr.
0.2- Reglementiri urbanistice

Nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor.

* amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale:

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumatate
din naltimea clidirii mésurata la cornisa superioars, dar nu mai putin de 3,00 m.

Constructiile tip anex3 gospodareasci sau garaj, se vor putea amplasa la o distan{d minimi de 0.60 m
fatd de limitele laterale ale parcelelor

* amplasarea constructiilor fatii de limitele posterioare:

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantdi minim egald cu
indltimea cladirii, masurati la cornisa superioara, dar nu mai putin de 5,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte,
misurati la cornisa superioara pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumaitate,
dar nu mai putin de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia si nu depageasci indltimea
gardului dinspre parcelele Invecinate (respectiv H=2.20 m)

* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totali a fiecirei parcele. Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cét posibil, ca
spatii verzi, evitdndu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt
ce ar impiedica preluarea naturald de cétre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere,
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.




* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se
va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse. Pentru fiecare locuinta individuald se vor asigura 2
locuri de parcare pe parcela.
* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementati, se va realiza din str. Livezii, avdnd o
amprizi totald de 10.00 m, prin intermediul unei alei de acces, de utilitate privata, conform Plangei nr.
0.2-Reglementiri urbanistice. Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomanda
utilizarea materialelor si finisajelor permeabile. Nu este recomandati utilizareasapelor de beton.

Reslementari privind dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitara:

- alimentarea cu api: se va asigura prin bransarea la reteaua publicd de distributie a apei potabile.

- canalizarea: se va asigura prin brangarea la reteaua publicd de canalizare

- alimentarea cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum se va face prin brangarea la
reteaua deja existentd

- alimentarea cu gaze: se vor face extinderi la retelele de distributie din zoni pentru a asigura
posibilitatea bransdrii la retea a tuturor noilor utilizatori

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere,
cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023, Certificatul de Urbanism nr. 738
din 02.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024, Raportul Informarii i Consultarii
publicului nr. 28473 din 18.12.2024 - documente emise de Primaria Oragului Cisnadie si Propunerea
de avizare - faza preliminard cu P.V. 4 din 14.05.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
10.03.2025 se avizeaza Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 7602 din 25.03.2025 emisa de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul
Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,.e”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin(1) lit. ,,a”" din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhll.cctsef, )
1PN






Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI S| MEDIU
Nr. 77775 din 26.03.2025

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre Serbu Sorin Inocentiu cu domiciliul in Judetu! Sibiu,
Municipiul Sibiu, S Tnregistratd la Consiliut Judetean Sibiu cu nr. 4926 din
24.02.2025, cu completarile ulterioare Tnregistrate cu nr. 6647 din 13.03.2025,

In conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, In baza art. 22, alin. (2}, lit. ¢} se emite urmaétorul:

AVIZ
Nr. 689 din 26.03.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - ,,CONSTRUIRE
DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE S| BRANSAMENTE UTILITATI” - proiect propus pe terenurile situate in
intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Livezii, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023
si a Certificatului de Urbanism nr. 738 din 02.10.2023 si identificate prin C.F Nr. 13090 Cisnadie (S = 321
mp), C.F. Nr. 13091 Cisnédie (Sacte = 1.056 mp / Smss. = 1.059 mp) si C.F. Nr. 113088 Cisnddie (S = 930 mp),
aflate In proprietatea numitilor: Serbu Sorin Inocentiu si sotia Serbu Victoria.

Initiator:  SERBU SORIN INOCENTIU
Proiectant: P.F.A IOANA RUSU BUTURIN prin urb. loana Rusu specialist atestat RUR (lit. Dzo E)

Terenurile initiatoare prezentei documentatii P.U.Z, in suprafata totald de 2310 mp, reprezinta zona
de reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024 emis de Priméria Orasului

Cisnadie.

- Terenuri situate in intravilanul localitdtii: UTR L2 Subzona locuintelor individuale si colective

mici.
- Destinatia actuald a terenurilor: livadé

Reglementdri propuse prin P.U.Z si R.L.U aferent - ,CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE SI|

BRANSAMENTE UTILITATI "
¢ Indicatori urbanistici si regimul de indltime:

- P.OTmax = 45%

- CUTmax.=0.9

- Regim de in3ltime maxim admis= D/P+E

- H max. = 7.00 m la cornisd / 9.50 m la coamd, inditime mdsuratd de la CTN.

Adresd Telefon E-Mall
Str. General Magheru nré, +40 269 217 733 judet@cisiblu.ro
Sibiu, 550185, Romania



UTILIZARE FUNCTIONALA
¢ Functiuni admise

- Locuinte individuale, in regim de construite izolat;
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd
cum urmeazd: '
o spatii verzi amenajate;
o danexe gospoddresti si garaje;
o accesuri pietonale si carosabile;
o retele tehnico-edilitare.

¢ Functiuni admise cu conditiondri

—  Se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depdseascd 250 mp
A.D.C si s& nu genereze transporturi grele.

¢ Functiuni interzise

—  Seinterzic orice alte utilizdri, decat cele admise sau admise cu conditiondri;
—  Seinterzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificdrii ulterioare urmatoarele utilizdri:

o functiuni comerciale gi servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250 mp A.D.C,
care genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, gu program prelungit
dupd orele 22.00 si care produc poluare;

o activitdti productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupd orele 22.00;
depozitare en-gros;
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
statii de betoane;
autobaze si statii de intretinere auto;
spdlidGtorii chimice;

{ucrdri de terasament de naturd sd ofecteze amenajdrile din spatiile publice gi

constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrdri de terasament care pot sé provoace scurgereq apelor pe parcelele vecine,
squ care fmpiedicd evacuarea gi colectarea rapidd a apelor meteorice.

o 0 0 0 O

O 0O 0 ©

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Caracteristici ale parcelelor

-  Se considerd construibile parcelele care au suprafata minimd de 350 mp si front de minimum

14.00 m.
- Prin documentatia P.U.Z se propune realizarea a 4 parcele destinate dezvoltdrii de locuinte

unifamiliale si un lot cu destinatia — alee de acces.
e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- Constructiile aferente loturilor 2 si 5 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre str.
Livezii cu o distantd variabilé cuprinsd intre 7.00 m - 8.70 m, generatd de zona de protectie
L.EA — conform Plansei nr. 0.2 - Reglementdri urbanistice.

- Nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia pietonilor.



EE=3 Consiliul
== Judetean
= Sibiu

o Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

- Cladirile se vor retrage fatd de limitele Iaterale ale parcelelor cu o distantd minimd egold cu
Jjumdtate din inditimea clddirii, mdsuratd la cornisa superioard, dar nu mai putin de 3.00 m.

- Constructiile tip anexd gospoddreascd, sau garaj se vor putea amplasa la o distantd minimé&
de 0.60 m fatd de limitele laterale ale parcelelor.

o Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- Cladirile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimd egald
cu jumdtate din indltimea clddirii, mdsuratd la cornisa superioard, dar nu mai putin de 5.00m.

o Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minimd dintre clddirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei
mai inafte, mdsuratd la cornisa superioard pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se
poate reduce la jumdtate, dar nu la mai putin de 4.00 m, dacd fronturile opuse nu gu camere

focuibile.

- Gargjele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate, cu conditia sd nu depdseascd
inditimea gardului dinspre parcelele invecinate (respectiv H=2.20 m).

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi va reprezenta minimum 30%
din suprafata totald a fiecdrei parcele.

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitdndu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar Impiedica preluarea
naturald de cdtre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca si grddini de fatadd.

Asiaurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula
tinGndu-se cont de functiunile propuse.

Pentru fiecare locuintd individuald se vor asigura 2 locuri de parcare pe parceld.

Realizare cesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd In mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile

invecinate.

Accesul auto si cel pietonal In zona reglementatd se va realiza din str. Livezii, avand o amprizé totald
de minimum 10.00 m, prin intermediul unei alei de acces, de utilitate privatd, conform Plansei nr. 0.2 -
Reglementdri urbanistice.

Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelei se recomandd utilizarea materialelor si finisajelor
permeabile. Nu este recomandatd utilizarea sapelor de beton.

rivind dezvoltarea echiparii t ico-edilitare:

Alimentarea cu apa - se va asigura prin bransarea la reteaua publicd de distributie a apei potabile.
Canalizarea - se va asigura prin bransarea la reteaua publicd de canalizare.
Alimentarea cu energie electricd - asigurarea necesarului de consum electric se va face prin

bransarea la retequa deja existentd.
Alimentarea cu gaze naturale - se vor face extinderi la retelele de distributie din zond pentru a

asigura posibilitatea bransdrii la retea a tuturor noilor utilizatori.

Adresd Telefon E-Mail
Str. General Magheru nr.l4, +40 269 217 733 Juder@cisiblu.ro
Sibiu, 550185, Romania



S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023, Certificatul de Urbanism nr. 738
din 02.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1345 din 18.01.2024, Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 28473 din 18.12.2024 - documente emise de Primaria Orasului Cisnaddie si Propunerea de
avizare - faza preliminard nr. PV 4 din 14.05.2024 emisd de Comisia CTAT.U din cadrul Primariei
Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 10.03.2025 se
avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 7602 din 25.03.2025 emisa de Comisia CTAT.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. g] din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.TA.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea’P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 737 din 02.10.2023 si a Certificatului de Urbanism nr. 738 din
02.10.2023 emise de Primaria Orasului Cisnadie, aflate in perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 27.03.2025 14:29:15
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RomAmA
JUDETUL SIBIU
Ve ¥ PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
= Sir. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 §51147, Fax.0269 561012
Nr. 16342 din 21/08/2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 737 din 02/10/2023
In scopul: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE S| BRANSAMENTE UTILITATI
Ca urmare a Cereril adresate de SERBU SORIN INOCENTIL _
cu  domiciliul  in judetul SIBIU © . omas SIBIU . localitate componentd
B - , cod postal ..., i TR A , blec - ,Scarg _._., et .. ap
T -, - ) , e-mail - _ Tnregistratd {a nr. 16342  din
21/08/2023 ' ’
pentru imobiliel - teren sifsau constructi - situat ™ judeful - Sibiy , oras Cisnadie , localitafe
components - »cod pogtal 585300 , LIVEZN,nr.  FN ,bloc- scara - ,et - ,ap. - sa
identificat prin CF 1 113089 nr. topografic / nr. cadastral/ 113983 :
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG |, aprobata

prin Hotérdrea Consiliului Local CISNADIE . 23872015
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizatea executam lucrérllor de constructfi,

republicata, ci modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC -

Terenul este;
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SERBL SORIN INOCENTIU Sl SOTIA SERBU VICTORIA
grevat cu gervitute NU P
* zona protejata NU T

* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL ) -
* zona declarata de interes pubﬂc NU :

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA
* destinatia : L2 - SUBZONA LOCUIN{ELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI
» Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 23812015; H.C.L. 154/2D
* reglementar fiscale: 91/2022 ZONA DE IMPOZITARE *B"
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3, REGIMUL TEHNIC 3,
* SUBZONA: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $t COLECTIVE MICI A
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii: suprafata min. a parcelei de 150 mp cu front la strada min 8 m peniru cladir insiruité; suprafata min. a
ggrcelm de 250 mp cu front 1z strada min 12'm Eentru cladif cuplate; suprafata min. a parcelei de 350 mp cu

nt la strada min 14 m pentru cladiri izolate; CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATII SIACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PROFIL MINIM CONFORM RGU S RLU |
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* SPAT)] LIBERE S| SPATI PLANTATE: CF.PUZ CLU APROBARE HCL
* IMPREJMUIRE: CF.PUZ CU APROBARE HCL :
* POT: CF. PUZ CU APROBARE HCL )
* CUT: CF. PUZ CU APROBARE HCL :
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:STRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR F| PRELUATE IN DOMENIUL PUELIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT Sl TROTUARELE S AU ILUMINAT PUBLIC
*dSIf”l?'al' g_LIBERE SI SPATH PLANTATE:L2 - spajile libere vizibile din circufafiile publice vor fi tratate ca gréadini
2 fatada;
*SUPRAFATA TERENULUL: 930 mp

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate Tn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i

urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanisim poate fl utilizat In-scopul declarat pentru: i
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE Si

BRANSAMENTE UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desflinfare
st hu conferi dreptul de a executa lucrdri de constructll.

5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
iin scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executéril lucrarilor de comﬁupﬁl,—.dq
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritigil competente pentru protectia mediului:,

Tn aplicarea Directivei Consiliuiul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor ?miecte
publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliuiui 87/11/CE si prin Directiva Consiliului i -
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si rro rame in
legatura cu mediul gi modificarea, cu privire [a participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE gl
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze 5i sa decidé, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
invesfifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluaril impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederlior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dup& emiterea Certificatului de urbanism, antérior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
{ucrérilor de constructii la autcritatea adminlstratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emiters a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicutui si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii

public?.
n aceste conditii:
[ Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competents pentru protectia mediulul In vederea evaluérii Iniflaie a investifiel gi stabiliril necesitatii evalusiii
efectelor acesteia asupra mediului. fn wma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
. autorltitit competente pentru protecila mediuiul,
in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarli efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantui are cbligatia de a notifica acest fapt autorltifii administratiei publice
competente cu privire la men{inerea cererli pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduril de evaluare
a efectefor investifiel asupra mediului solicitanful renunta fa intenfia de realizare a investifiel, acests are

obliuatia de a notifica acest fapt autoriiéili administrafiel publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE va fi insotité de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism .
b) Dovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie

legalizat#);
¢) Documentatia tehnic - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

Op.TAC. ObD.TOE. Obp.TAD.

d) AviZele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize gl acordurl privind utilitatile urbane gi infrastructura(cople):
Alte avizefacorduri:

alimentare cu apa & gaze naturale

canalizare B relefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

alimentare cu energie electrica salubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, FLUXURI
DE CIRCULATII CONFORM RLU SI RGU,

(J alimentare cu energie termica O transport urban AVIZ AERONAUTICA, AVIZ PROTECTIA

MEDIULUI

d. 2.Avize sl acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civila £8 canatatea populatiei
d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale servicillor descentralizate ale
acestora {(copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
STUDIU GEO; RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI ACTUALA;
e} Punctul de vedere/actul administrativ al autbrité;ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de platd ale urmatoarelor taxe.(copia):

24 __lunide la data emiterii, -

Prezentul certificat de urbanism ave valabilitateade 24
Primar, . } Secretar General,
0 T e . .
Rusg/zg‘:amc 14

)Ar)\h‘eﬁe% i
Julalignela
1

Intgcmit,
Bacim Flang

N A

Achitat taxa de 17 N lei, conform chitanfei nr 3001483  din 21/08/2023 . »
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade 20©. d6. 2013

AW e e

T e

A Sl e



F.8.1
) (pag.4)
Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii fucrarilor de constructii, cu
modificarile st completérile ulterioare

se prelungesfe valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ..o pind ladatade ...

Dupé aceasts dats, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism ’

PR'MAR, i SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitaii ... ..
Achitat taxa de .o lei, conform chitaritei nr. din

Transmis solicitantului la data de

WATRITET ST ST M £ 8 e T
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ROMANIA

T JUDETUL SIBiU
o PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
$tr. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 16243 din  21/08/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
. Nr. 738 din 02/10/2023

in scopul: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE S| BRANSAMENTE UTILITAT!

Ca unmare a Cererii adresate.de SERBU SORIN INOCENTIU
cu domiciliul in  judeful SIBIU , oras ) SiBIv , localitate components
cod postal . _____, : , bloc - ,scara .._., et ..., ap.
, email o Tnregistratd la  nr.16343 din
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judejul . Sibiy |, oras Cishadie . focalitate
components e , cod pogtal 555300 , LIVEZIl,nr. FN |, bloc ~scara - ,el. - ,ap. _ - sau
identificat prin CF 1139_91 nr. topografic / nr. cadastral/ 113091
in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr, 1 /2011 faza f?UGf _, aprobata
prin Hotérérea Consiliului Locaj CISNADIE i) 23872015 i

Tn conformitate cu prevederile Leglii nr. 50/1991, privind autorizarea executéﬂl !ucrérllor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC .
Terenui gste:
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SERBU SORIN INOCENTIU St SOTIA SERBU VICTORIA
grevat cu servitute NU .,
zona protejata NU . T -

* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL -t
* zona declarata de interes public NU )

Z. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA
* destinatia : L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
* Stabiiita prin: PALG. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2
* reglementari fiscals: 91/2022; ZONADE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI N
* CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii: suprafata min. a parcelei de 150 mp cu front la strada min 8 m pentru cladiri Insirvite; suprafata min. a
Faroelei de 250 mp cu front la strada min 12 m pentru cladiri cuplate; suprafata min. a parcelei de 350 mp cu
ront la strada min 14 m pentru cladiri izolate; CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERICARE ALE
PARCELELOR:CF.PUZ CUAPROBARE HCL ,
* CIRCULATI! SIACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALACU
Pm%:—lL MINIM CONFORM RGU 8| RLU
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:CF.PUZ CU APROBARE HCL
* SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE: CF.PUZ CU APROBARE HCL
* IMPREJMUIRE: CF.PUZ CU APROBARE HCL ~
* POT: GF. PUZ CU APROBARE HCL

* CUT: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULULSTRAZILE APARUTE IN

URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE SI AU ILUMINAT PUBLIC
* SPATII LIBERE Si SPATIH PLANTATE:L2 - spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratafe ca gradini

de fatada;
*SUPRAFATA TERENULUI: 1056 mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unul aviz de oporfunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi

urbanismul, cu modificdrile si completarile ulteripare;

Prezentul certificat-de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: o
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HGL PENTRU CONSTRUIRE DOUA LO_(':UINTE INDIVIDUALE Si

BRANSAMENTE UTILITATI -

Certificatul de urbanism nu tine joc de autorizatie da construire / desfiinfare
§l nu conferd dreptul’de a executa lueréiri de constructif,

5.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULLU DE URBANISM: -

i scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.- de -
consfruire/de desflintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:. .

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumiitor proiecte
puhlice i private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 87/11/CE gi prin Directiva Consiliului i
Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi pro?rame in
legatura cu mediul si medificarea, cu privire la participarea publicului $l accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE gl
8 Directivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacla autoritatea
teritorlald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s4 decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi}iei publice/private in lista prolectelor supuse evaluérii impaciulul asupra mediulul. -

n aplicarea prevederilor Directivei Congiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfér?oaré dupé emiterea Certificatului de urbanism, antérior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrértlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. A
Tn vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenia Penh’u protectia mediului stabilegte mecanismul asiguréirii consultérit publice, centralizérii opfiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii

publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritaiea
competents pentru protectia mediului fn vederea evaluarii inlflale a investitici si stabilirii necesitatil evalusirii
efectelor acesteia asupra mediuiul. In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al

autoritiili compstente pentru proteciia mediului. i
in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectalor
investitiei asupra mediului, solicitantui are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitli administratiei pubfice

competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarli lucrarilor de constructit.

in situafia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduni de evaluare
a efectelor investifiei asupre mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are

oblizgztia de a notifica acest fapt autorlté(ii administratiel publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi tnsotitd de
urmatoarele decumente:
a) Certificatul de urbanism
b} Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau construclii, sau, dupé caz, exirasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune aitfe! {copie
legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa ¢az (2 exemplare originale}:

Jp.TAC. OD.TOE. OpTAD.

d)Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. Avize gi acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura(copie).

& alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:

3 canaiizare EBislefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AViZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

&2 alimentare cu energie electrica salubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, FLUXURI
DE CIRCULATII CONFORM RLU SI RGU,

Oalimentare cu energie termica (3 transport urban A\é% AERONAUTICA, AVIZ PROTECTIA
MEDIULUI

d. 2.Avize st acorduri privind:
3 securitatea fa incendiu - [ protectia civila @ sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviclilor descentralizate ale
acestara {copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
STUDIU GEO; RIDICARE TOPO CU VIZA OCPIACTUALA;
&) Punctu} de vedere/actul administrativ al autorltam competente pentru pnotecpa mediului {copie);

f)} Documente de plaid ale urmatoarelor taxe {copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

_ -.:::U[E rGenSral
Rus /epnan_Co

1 N ite: -sef,

Julkilgnela
n .

’ lr}tocmit,
Bagiu Elena

c

Achitat taxa de 18 lel, conform chifanfei nr 3001484  din 21/08/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data de & &« (-

2643,
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii fucrarilor de constructii, cu
modificirlle sl completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certiffcatului de urbanism
deladatade.........—...pandladatade .o

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, soficitantul umand 54 obtind, in condifiile
legfi, un ait ceriificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data pretungirii valabilitafii . ... -
Achitat taxa de ... €, €ONfORM chitantei nr. din.

Transmis solicitantului 12 data de



AGENTIS NATHIN AT A
N FABARRAL A
FIMECTETANE IMBRILILEL

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 113089 Cisnadie

A. Partea i. Descrierea imobilului

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

_Nr.cerere T 39950
Ziva i 01
luna 04
Anul ! 2025
' Cod verificare
100188068876

il

g;t r. tc:;:;g%t NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113089 0930 Teren imprejmuit;
imohil partial imprejmuit, teren imprejmuit, imobil inregistrat in planui
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77437 ] 14/09/2020
Act Notarial nr. 765, din 07/09/2020 emis de Bucsa Dragos;
'Se infiinteaza cartea funciara 113089 a imobilului cu numarul| - Al -

' Bl |cadastral 113089/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|

i 'numarul cadastral 110958 inscris in cartea funciara 110958;

|85987 / 08/10/2020

:Contract De Vanzare-Cumpérare nr. 877, din 07/10/2020 emis de Bucsa Dragos;

&83 ilntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al o
|Conventie, cota actuala 1/1 b i
| 1) SERBU SORIN-INOCENTIU, si sotia -

| | 2) SERBU VICTORIA, n. Simedru B

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini

NU SUNT

Jocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 113089 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

#Nnj cadastral

_ ‘_Suprafat;_a (n;p_);

“Observatii / Referinte

113089

- 930

imabil partial imprejmuit, teren imprejmuit, imobil inregistrat in planul cadastral fara
localizare certa datorita lipsei planului parcelar

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE 'MOBIL

Date referiteare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " . )'

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada DA 930 . 1985/1/2/1 _ imobil  partial imprejmuit, teren
imprejmuit, imobil inregistrat in planul

cadastral fara localizare certa datorita
lipsei planului parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
__fnceput sfarsit o= (M)
- 1 2 19.649
2 3 19.099
_ 3 4 63.264|
4 5 13.867

5 1 37.211

Document care coniine date cu caracter personai, protejate de prevederiie Legii_ Nr. 67772001

Lutrage pentru infurmais on-line |2 ad! 2sa epay.ancpl.ro

Pagina 2 din 3

Farmular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 113089 Comuna/Oras/Municipiu; Cisnadie |

** Lungimile segmentelor sunt determlnate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru. |
*#* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarad active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
01/04/2025, 17:49

Jocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legsi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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_Nr.cerere | 39949
01

,r Oficiutl de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU B
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu ~Ziva 01
[,7 Luna v 04
o Anul” 2025
EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cad verificare
1001880468874 =

_&MEL
AR NTI PENTRU INFORMARE 106 A
Carte Funciar3 Nr. 113091 Cisnadie ME’EE ﬂﬁm EE ﬂ

i
TLO)IETTRTE IMﬂﬂlHilA

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt r tcgp:g,;;c | Suprafata* (mp)

Al 113091

Observatii / Referinte

Din acte: 1.056 Teren imprejmuit;
Masurata: 1.059  |imobil partial imprejmuit, teren imprejmuit, imobil inregistrat in planul

cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77437 1 14/09/2020
Act Notarial nr. 765, din 07/09/2020 emis de Bucsa Dragos;
| [Se infiinteaza cartea funciara 113091 a imobilului cu numarul,
I Bl |cadastral 113091/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cul
: 'numarul cadastral 110958 inscris in cartea funciara 110958;
]85995 / 08/10/2020
;Contract De Vénzare-Cumparare nr. 877, din 07/10/2020 emis de Bucsa Dragos;
83 llntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| =
| Conventie, cota actuala 1/1 - o |
| 1) SERBU SORIN-INOCENTIU, si sotia B -
I | 2) SERBU VICTORIA, nasc Simedru, bun comun -
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

I NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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- Carte Funciard Nr. 113091 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

. Nr cadastral [Suprafata (mp)_*_‘_ - Observatii / Referinte

: 113091 Din acte: 1.056 |imabil partial imprejmuit, teren imprejmuit, imobil inregistrat in planut cadastral fara
Masurata: 1.059!localizare certa datorita lipsei planului parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

—

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .

crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada DA 1.059 _ 1985/1/2/3 - imobilh par_tial ) imprejmuit, teren
imprejmuit, imobil inregistrat in planul

cadastral fara localizare certa datorita

lipsei planului parcetar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
| 1 2 19.099
i 2 3 71.954
3 4 ' 1.357

I 4 5 11.492

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 3

Froace pertra infornmal e on-lice 1= 2dress epay.ancplro Formutar verciunea 1.1




Carte Funciara Nr. 113091 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct|  Punct| "~ Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

j 5 1 65.187
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetruy.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabit
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiu.

Data si ora generarii,
01/04/2025, 17:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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01

L Nr.cerere [ 30051

L.ung__»_;_m_“"m_
_Anul b 2025

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiard SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

mEr

&7

; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 113090 Cisnadie

RGENTIA BATIRSALL
#E. LN GALTEL A
FREESITEN L INBRIFI4EL

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Observatii / Referinte

Ziva_ > 0
| os

Cod verificare
100188069044

R

imobil inregistrat in planul

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)
Teren imprejmuit;
teren imprejmuit,

Crt

Al 113090 [

topografic
321 i N
imobil partial imprejmuit,
cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Al

85992 /7 08/10/2020
:Contract De Vanzare-Cumparare nr. 877, din 07/10/2020 emis de Bucsa Dragos;
lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prini

cota actuala 1/1

B |Conventie,
| 1) SERBU SORIN-INOCENTIU, si sotia
{ 2) SERBU VICTORIA, nascuta Simedru, bun comun
C. Partea ill. SARCINI .

Referinte

[ i
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT _

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 11
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Tairase nent g in‘ournare online is adresa epay.ancpl.mo



Carte Funciard Nr. 113090 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ) Observatii / Referinte - _j
113090 321 imobil partial imprejmuit, teren imprejmuit, imobil inregistrat in planul cadastral fara|
localizare certa datorita lipsei planului parcetar o [

. Suprafa'ga este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALY LINIARE IMOBIL

105997

;/
(/-
11&“&\-'
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - N .
crt | folosinta | vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1 livada DA 321 . 1985/1/2/2 _ imobit  partial imprejmuit, teren
| imprejmuit, imobil inregistrat in planul
cadastral fara localizare certa datorita
| |lipsei planului parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 2.51

B 2 3 2.51
3 4 ~ 63.264

4 5 5.216

5 1 65.187

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile tegli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

E4lrase nentr. infoimare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea L.1



Carte Funciara Nr. 113090 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

= Lungimile segmentelor sunt determinate th planul de prolectle Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
01/04/2025, 17:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561. 005 fax 0269/561.248
hrgg //WWW cisnadie to, c-mail: pri anﬂgwc ignadie.ro

e e =

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 26270/14.12.2023
Nr. lesire: 1345/18.01.2024

Catre,
Serbu Soric Inocentiu
loc. Sibiu, str. Andrei Muresanu, nr. 33, jud. Sibiu -ﬂMU@@T er.

AVIZ DE OPORTUNITATE Ao £

P 1O XA

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarca r‘?
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra cu nr. 25270/14.12.2023 ‘pentru %:gft 0,9\

PUZ "Construire doua locuinte individnale cuplate si brangamente utilitifi", amplasat TQ- ;f Tor
localitatea stnidle str. Livezii, nr. FN, identificat cu CF. 113091, 113089; nr. cadastral 11309 H/?c ‘c_;*,
113089. , /3090 & NW30%0 See’ g'
Va ehberam avizul de oportunitate pentry intocmirea PUZ-ului \O’<
k-/\,-,; i€

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”

- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

- solutia prezentati este oportund pentru 4 unitifi locative unifamiliale pe intreg Iotul
reglementat

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei Concept propus, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinte individuale si colective mici

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in
regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la
documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

-POT max. =max 45% -

- CUT max. = 0,9 mpADC/mp pentru P+1 si 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2

- H maxim= conform PUG aprobat cu HCL 238/2015

- Spatii verzi = spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gridini de fajads;
spatiile neconstruite $i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi platate cu gazon si cu un






arbore la fiecare 100 mp; se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru
protectia construcfiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese i curti.

- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m

- Distantele fata de limitele laterale: clidirile se vor amplasa retras fati de toate laturile
parcelei cu o distanfd iminimé de 5 m; distanta fati de limita posterioard a parcelei va fi de cel
putin de 5 m.

4. - Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- parcajele se vor face doar in interiorul loturilot, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativd. Pentru fuctiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform
RGU.

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice

- solutia prezentati este oportuni pentru 4 unitifi locative unifamiliale pe intreg lotul
reglementat

- propunerea se va corela cu PUZ-ul vecin, aflat in lucru, beneficiar Cimpoca Cosmin §i
proprietarii, Intocmit tot de arh. urb. Ioana Rusu.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6.  Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ
- Aviz Api-Canal, Aviz Alimentare cu energie electrics, Aviz Gaze naturale, Aviz
Soma, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectia Mediului, Aviz
securitatea la incendin, Aviz telefonie, Aviz Sanatatea populatiei

7. Propunere de avizare a comisiei C.T. AT. U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizat8, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea popnlatiei:
-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou

rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf,
Ordinulni 2701/2010, art. 37, alin 4,5,

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate, '

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, ’-‘" | 7 Arhitect zef,
GHEORGHE HU ‘{i IONELA /JULA
{

)
i
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ZonA DE STUDs
Si D& REGLE HENT
LZ ARH S&F:

JUEA 10851A

/

L URBANISTIC ZOAL. l
SOWVETRUIRE BOLUA &@@UBR;'Q'?E EaATBIVANEALE
BHPLATE 80 @Rﬂi&‘?@ﬂ?ﬁﬁiﬁ'ﬁ UTEFJ?&‘";T
Fi 5.2, Concent prepus
[CienEdle str. Livezll F.N. G.F. 113081 19383

LEGENDA
LIMAITE

I LIMITA PARCELE REGLEMENTATE

e omad  |IMITA STUDIATA

= PARCELE

EEGLEMENTARI URBANISTICE
L2 - LOCUINTE INDIVIDUALE St COLECTIVE
MiCl P+1, P+2 SITUATE IN NOILE EXTINDER

| CIRCULATII PUBLICE

| i e =

(L1 | cLADIRI EXITENTE INTABULATE

E:] GLADIRI EXITENTE IDENTIFICATE PE
ORTOFOTOPLAN DIN ANUL 2007

'MITG| eoFicAsIL

- ACCESE AUTO

PN
Suprafatd reglementati PU.Z = 1.989 mp

e P.O.T. maxim=45%
4. »  CUT. maxim=0.9
‘ Spatii veizi - minim 25%
H. max lacoama = 9.00 mde laC.T.N.
H. max la cornigd = 7.00 m de la C.T.N.
Regim maxim de Mallime propus: P+1

® & 5 @

SE PROPUNE AUTORIZARE DIRECTA PENTRU
PARCELELE G.F. CISNADIE 112091 §! 113088 FARA
INTOCMIRE FLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA
PREVEDERILOR LEGH 350/ 2001, ART. 32, ALINIAT 4,
LITERAE
se parmita infocmirea documentatiel tehnice pentru autorizatia
de construire, f4rd elaborarea unei documentatil de
urhanism, T situatia construirii pe o parceld Tn cadrul unui
front preexistent, in care clddirile de pe parcelele adlacente au
acelagi regim de Inaltime cu cel solicitat

L2 P.F.A. Iocana Liana Rusu Butwin - URBAMIST |BENEFRICIAR]:
SORIN INDCENTIU SERBU NR, PR.:
sty F’p; V.tgﬁ'ai.i;i; J&‘E_S,_ ap. b4 sector 3, Bucuregti ADRESA: " 5/2023
113710 Tal MR 367 S ORASUL CISNADIE, STR. LIVEZIL F.N., CF.
/A < VN 113089 ; 113091 .
SPEQ’:ICA\TTE: b IME: FA Vs .' e !3. SEMN ETURA: , TITLU PROIECT: T
/ ) [ ey sy ';, — 53?5\%@' CONSTRUIRE DOUK LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE ,ﬁﬁiﬁ;
= i| |5ef prolect:  Sgmaster urb. hamoaliyss (2| = SI BRANSAMENTE UTILITA X
i e - — -
(I\\ 1 Proiectat: g fub LRSS D‘SAE?T TIVLY PLARSA: | PL RS
-~ ,“‘ Desenat: 2 57 Jparb, PR 2023 | CONCEPT PROPUS BeZ.
=== === B -

P

m————

P 4 S T -






R ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolugiei nr. 1, cod 555300

e e e —

Se aet s, ”_.‘ nﬁv
Nr. 28473/18.12.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI BRANSAMENTE
UTILITATI ( conform C.U. 737/02.10.2023) SI CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE SI BRANSAMENTE UTILITATI (conform C.U.
738/02.10.2023)" in CISNJ’ZDIE9 STR. Livezii FN, CF. nr. 113089, 113090, 113091
beneficiar SERBU SORIN INOCENTIU

Avind in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art, 57 si 61 privind
amenajarea teritoriutui si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au Intrunit
urmiitoarele mésuri:

In pericada octombrie-noiembric 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI BRANSAMENTE UTILITATI ( conform
C.U. 737/02.10.2023) $I CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI
BRANSAMENTE UTILITATI (conform C.U. 738/02.10.2023)" in CISNADIE, STR. Livezii
FN, CF. nr. 113089, 113090, 113091 beneficiar SERBU SORIN INOCENTIU, a fost supus
consultirii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Oragului
Cisnidie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati

propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi Ia sediul Primariei Cisnddie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 10 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 24.10.2024 — 18.11.2024 cu nr. 23936/23.10.2024 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii. :




3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parfilor interesate care au primit notificér,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor 2 fost facwti cu ajutorul plamsel depuse de catre imifiator
si cm verificares informatiilor i a adreselor I departameniul taxe gi fmpozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Aw participat aproximativ 13 perscane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunguri la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(25270/14.12.2023 perioada 15.01.2024-08.02.2024 cat si la faza de informare si consultare a

populatiei 23936/23.10.2024 perioada 24.10.2024-18.11.2024)
- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere

a

(25270/14.12.2023 perioada ianuarie-februarie 2024) cit si la faza de elaborare a
propunerilor (23936/23.10.2024 perioada octombrie-noiembrie 2024), iar pentru a 3-a fazd

proiectul va rimine pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinfa C.T.A.T.U din data de 14.05.2024 cu PV. nr.

4/P.V. - 14.05.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. or.

12519/29.05.2024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

- nu au fost depuse sesizari din partea vecinilor

fn urma stabilirii formei finale dup# completarea/modificarea in cazul emiterii de

observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observafiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare §i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriutui nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

A Nu este cazul
in urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI
Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561 248
http:/fwww.ci primarie@cispadie.ro

snadie.ro, e-mail:

" ARHITECT SEF
Nr.intrare: 10583/30.04.2024
Nr.esire: 12519/29.05.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V. 4-14.05.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE,
CUPLATE SI BRANSAMENTE UTILITATI", pe terenul situat in intravilanmul localitatii
Cisnadie, str. Livezii, nr. FN, identificat prin C.F. nr.113089,113091,113090.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 14.05.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar
SERBU SORIN INOCENTTIU, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI BRANSAMENTE
UTILITATI", conform solicitarilor din C.U.737/02.10.2023 si C.U. 738/02.10.2023,
str.Livezii, nr. FN, localitatea Cisnadie, elaborat de P.F.A arh Ioana Liliana Rusu Buturin, in
baza Avizului de oportunitate cu nr. iesire 1345/18.01.2024.

Intrunita in sedinta din data de .14.05.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE,
CUPLATE SI BRANSAMENTE UTILITATI" pentru CF.113089 si CF. 113091, CF. 113090
str.Livezii nr. F.N., loc. Cisnadie, elaborat de P.F.A arh Ioana Liliana Rusu Buturin.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului P.F.A arh Ioana Liliana Rusu Buturin
Beneficiar SERBU SORIN INOCENTIU
Membrilor C.T.A.T.U.
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[ ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
|24 Biroul de Cadastru si Publicitate imaobiliara Sibiu

AT TN Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Catea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

Dr CARAAY KL
TERRICITATE FNABIEI3TA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1717 / 2024

intocmit astazi, 30/07/2024, privind cererea 70703 din 09/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ceeeeeene

1. Beneficiar: SERBU SORIN-INOCENTIU

2. Executant: VESA CRISTIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica pentru " Intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru construire doua locuinte individuale si bransamente utilitati"-conform
Certificatelor de Urbanism nr. 737 si nr. 738 din 02.10.2023 emise de Primaria Orasului Cisnadie
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SiBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act  [Tip act — Emitent

737 02.10.2023 lct administrativ PRIMARIA ORASULU!
DOCUMENTATID9.07.2024 [nscris sub- emnatura privata VESA CRISTIAN
PLAN DE __ 09.07.2024 |nscris sub semnatura privata VESA CRISTIAN

738 02.10.2023 lact administrativ lPR|MARIA ORASULUI

AVIZ DE 18.01.2024 lact administrativ PRIMARIA ORASULUI
ANEXA AVIZ [14.12.2023 |inscris sub semnatura privata /ARH. GEF JULA IONELA |
%(__‘J_P —199.07.2024 [inscris sub semnatura privata BANCA TRANSILVANIA |

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1717 au fost receptionate 1 propuneri:

* Tn urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 70703/09.07.2024, receptie tehnicd PLAN URBANISTIC ZONAL - elaborat in
baza AVIZULUI DE OPORTUNITATE in scopul CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE $l BRANSAMENTE
UTILITATI desfasurat pe suprafata de 2310 mp, generat de imobilul inscris in CF 113091 CISNADIE, CF
113090 CISNADIE si CF 113089 CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si
regulamentelor elaborate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Fdentiﬂcator Tip eroare esaj suprapunere ]
i113090 Avertizare Receptia 4959163: imobilul TR-1324-1 se suprapune cu terenul 113090 din
stratul permanent! - -
113089 Avertizare Receptia 4959163 Imobilul TR-1324-1 se suprapune cu terenul 113089 din
 (— I P — stratul permanent! o ooangs g
113091 Avertizare Receptia 4959163: imobilul TR-1324-1 se suprapune cu terenuf 113091 din !
o Jst@:ulgerm_a_neﬂt! e -

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
VIRGINIA-OFELIA COMAN

srerimin.  Digitally signed
Virginia- 8700

Ofelia Ofelia Coman

Date: 2024.07 30
Coman 154901 +0300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. o Pagina 1 din 1
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APA CANAL SIBIU S.A.

. Str. Eschil nr. 6 §30096. Sibiu, Roménia an T SN m
. Nr inreg. J 32710231998 - ) S T
S CUTRO 2684940 AT =3
Tel: 0269 - 2229 16 p =l S ACOa L) W_
1894 Fax: 0269 - 22 3.4 68 Operator de date cu caracter personal nr. 38289

E-mail: office@ nBacm:b.m

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 30661 / 15.10.2024

1. Referitor la documentatia: Construire doud locuinte individuale cuplate si brangamente
utilitdti conform CU Nr. 737 din 02.10.2023 i CU Nr. 738 din 02.10.2023 — faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnédie, str. Livezii nr. FN, CF 113089, 113091

3. Beneficiar: Serbu Sorin - Inocentiu — mun. & i

4. Proiectant: PFA Ioana Liana Rusu Buturin - Urbanist

5. Suprafata: 1380 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.

Pe str. Livezii existd in functiune retele publice apd — canal: apd PE 63 mm si canalizare
menajerd PVC 250 mm.

Atentioniim asupra faptului ci reteaua stradald PE 63 mm este subdimensionati si de
asemenea este executatd in sistem ramificat fari a fi inelatd, motiv pentru care pot exista fluctuatii
in regimul de debit si presiune a apei furnizate si diametrul conductei nu permite montarea de
hidranti stradali conform NP 118/2-2013, fiind necesari inlocuirea acesteia cu o retea
dimensionati corespunzitor.

Pentru alimentarea cu api si canalizarea menajerd a constructiilor propuse, se va inainta
spre avizare proiect de specialitate, care va contine bransament de api de retea §i racord de
canalizare menajera de retea, pozate pe calea de acces cu CF 113090, racordate la regelele publice
apd — canal de pe str. Livezii si delimitate prin cdmin apometru si cimin de racord amplasate la
limita c&ii de acces cu str. Livezii.

Pentru facturarea individuald a serviciilor apa — canal pentru fiecare imobil se vor aplica
prevederile Regulamentului de Contorizare Individuald in Cadru Condominiilor, postat pe site-ul
Api Canal Sibiu SA, raportat la contorul de brangament de retea.

In caminul apometru se va monta un contor de retea dimensionat pentru deservirea tuturor
incintelor cu acces din drumul privat.

Toti contorii vor fi clasa de precizie ,,C” echipati cu modul electronic pentru citirea datelor
de la distantd, incadrati de 2 robineti cu sferd.

Tipul contoarelor — de brangament si de condominiu — va fi stabilit in mod obligatoriu
impreund cu Apa Canal Sibiu SA la data executidrii contorizérii, pentru asigurarea compatibilititii
cu sistemele de gestionare a datelor la distant3 existente la operator.

Se interzice deversarea in racordul de canalizare a apelor pluviale din incinte. Acestea
se vor gestiona local prin evacuare spre zonele verzi ale incintelor, fird afectarea proprietéfilor
invecinate, sau spre rigola stradala.

Evacuarea apelor din incinti va fi tratati in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si desciircarea distinctd a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.

Precizim faptul cii aceasti conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplirii la retelele publice
api-canal si implicit a receptiei bransamentului de api si a racordului de canalizare.

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare, se
interzice interconectarea intrc instalatiile intericare de apé potabild cu instalatii interioarc de apd

provenite din alte surse (fAntani, puturi, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate duce la



poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune conform art. 263
din acelasi regulament.

Se interzice racordarea directdi a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala

— conform prevederilor ,,Regulamentului Serviciului de alimentare cu api si canalizare, art. 139
al. 7.

Vi atentionim ci documentatia faza DTAC a imobilului propus in proiect nu se va
aviza de Apa Canal Sibiu S.A. pini la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate al

utilitdtilor apa-canal pentru intreaga zoni amenajati, conform celor de mai sus.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu di drept de cuplare la retelele de api si
canalizare menajeri.

Responsabil Coordonare

Directon;%r?-al, Director Tghnic, Activitate Tehnici,
ing. Mai»” 'Vadile ing. Tatu Mdirean ing. Grama Corina
~;L —~
/
Intocmit,

ing. Munteanu Marine — Clﬁudiu—




Sistemul de Gospodarire a Apelor SIBIU - Yy

(atre. SERBU SORIN IONCENTIU }.a v 20§ Ywna W rea L0

tr. Andrel Muresen, nr. 33, Sibiu, jud. Sibiy

Referitor la; emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastrd si analizei documentelor inregistrate la Sistermnul de
Gospodarirea Apelor Siblu la numarul nr. 4 048 din 30.05.2024, privind solicitarea unul punct de
vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
INDIVIDUALE CUPLATE S/ BRANSAMENTE UTILITATI, str Lives CF 113086 CF 113091, oray
Clsnadie, judet Sibiu. pentry care au fost emise Certificatele de Urbanism nr. 737 din 02,10 2023 si
738 din 02.10.2023 de catre Primana Orasulu Cisnadie, va comunicam urmatoarele:

* Investitia mentionata NU se inscrie in Lista lucrarilor si categerittor de activitap pentru care
este necesara solicitarea gi obtinerea reglementarii din punct de vedere al gospodariril apelor
prevazula de Ordinul rir. 828 din 04 fufte 2019 gt ministrelui M A P privind aprobarea Procediri ¢ g
competentelor de emitere 6 avizelor de gospodarire o apelor

» In consecinta pentru realizarea investitiei NU este necesard solicitarea s obtineres
avizulul de gospodarirea apelor.

Cu respect,
DIRECTOR SGA,
Ing. Sandu Mircea BIRS

F-RS-3/ 95 / 05062024 /Avize §i Autorizatil
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
b Sl ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 21606 / 1478
21606/14.11.2024

SERBU SORIN-INOCENTIU S$I SERBU VICTORIA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, n temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire doué locuinte individuale cuplate, pe
terenul situat in intravilanul orasului Cisnadie, str. Livezii nr. FN, CF 113089, 113091,
NR. TOP./ NC 113089, 113091, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata
de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civila a Aeroportului International
Sibiu, este definit de urmétoarele coordonate geografice: 45°42°16,13” latitudine N;
24°08’15,66” longitudine E, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este
de 512,02 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
737 si 738 din 02.10.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 1+4 de 9,50 m,
respectiv cota absolutd maxima de 521,52 m (512,02 m cota absoluta faté de nivelul
Mérii Negre a terenului natural + 9,50 m inéltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru Tncélzire a unor instalatii si echipamente care s nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

AACR CONTACT = )
CERTINSPECT
Register

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHMTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 8001

DG-DA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA
\.._‘_______/

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricédrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul
International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



DELGAZ
grid

SORIN INOCENTIU SERBU
Strada Andrei Muresanu, numir 33
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
384305429/31.05.2024

Stimate domnule/doamn3

Urmare a solicitirii dumneavoastri, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU

CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE SI BRANSAMENTE

UTILITATI ", din localitatea Cisnadie, strada Livezii, nr. CF 113089,

judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelot/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica Dancild Daniel Ilie
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri
Fga U ne\
VACIES 20p RN Digitally signed by
“i;?\ K 2%\ DANIEL ILIE paNe i banera
Dl Date: 2024.05,31
L { 'ELGlg GRID | DANCILA 15:16:29 +03'00'
~\:§. .4
|

DEGR 6 IL 30-F5, Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces 1a Retea Sibin
www.delgaz-grid.ro

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
ROMBRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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CATRE,
SERBU SORIN INOCENTIU,

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 737
din 02.10.2023, emis de Primaria orasului Cisnadie, pentru imobilul situat in Judetul Sibiu, oras
Cisnadie, Sat: -, Strada Livezii, Nr: FN, Bloc:-Sc:-, CF 113089, in scopul:

"CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE S| BRANSAMENTE UTILITAT"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica Digi Romania spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- SECRETARIAT SIBIU - Tel. 0369400444/ Email: secretariat.sibiu@rcs-rds.ro
- MIREL VIERU -Tel. 0770069952 / Emai: mirel.vieru@rcs-rds.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania din prezentu! aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romania S.A.







MINISTERUL CULTURII

mun. Sibiu, str. Tribunei, nr. 6, jud. Sibiu, 550176; Web: www.djcsibiu.ro
e-mail: contact@mail.djcsibiuro; Tel.: 0269 210113; Fax: 0269 210531

Exemplar 1

Catre: SERBU SORIN INOCENTIU
Spre stiintd: arh. RUSU IOANA LIANA

Referitor la documentatia dvs. inregistraté la DJC cu nr. 137 / 21.01.2025, cu
privire la proiectul "Construire doud locuinte individuale cuplate si bransamente
utilitati conform CU 737 din 02.10.2023 si construire doui locuinte individuale
cuplate si brangamente utilititi conform CU 738 din 02.10.2023”, propus a fi
amplasat in judetul Sibiu, orasul Cisnadie, intravilan ,strada Livezii, FN, beneficiar
Serbu Sorin Inocentiu v& comunicdm cé, pe baza datelor noastre curente si in
conformitate cu adresa de la Muzeul National Brukenthal cu nr. 453/28.01.2025
interventia propusd nu se afld intr-o zond protejatd din punct de vedere al
patrimoniului cultural national, istoric sau arheologic, motiv pentru care nu necesit3

aviz din partea institutiei noastre.

Cu toate acestea, in cazul in care, in timpul lucrarilor de excavatie se vor face
descoperiri arheologice intdmplatoare, beneficiarul este obligat s& anunte autoritatile,
conform prevederilor art.4, alin(4) si ale art 10 din OG 43/2000 republicats.

in speranta unei bune colaborari, va multumim anticipat.

Director executiv, Consilier,
dr. lie DapNa@y,. Crina Bara
A @gﬁUL C: )\
:gv-n:\_ el ();‘ \
j,.?fg‘ t‘% i CEE'
(5 !nggg. ’ 35/
.“-e' \b't'l
NOATZ

il DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU






MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.to ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 13509/25.10.2024

Catre

SERBU SORIN-INOCENTIU
Mun. Sibiu, Str. Andrei Muresanu, Nr. 33, Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistrata la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 13509 din
08.10.2024, pentru proiectul:

“P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI
BRANSAMENTE UTILITK',I'I CONFORM C.U. NR. 737/02.10.2023 SI
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE SI
BRANSAMENTE UTILITKTI CONFORM C.U. NR. 738/02.10.2023"
din: Oras Cisnadie, Str. Livezii, Nr. FN, CF 113089, CF 113091,
CF 113090, Jud. Sibiu,

va comunicam cd nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asisten{a de
Specialitate de Sénatate Publica,

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

Intocmit: Or. Ghisea-Priester Lavinia
Redactat: Comp. AVIZE SI AUTORIZARE






Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Sibiu

. . . : str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
./Z\ Distributie Energie

4 Electricid Romania  ve: -2 C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14524309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Sue, 312/352/2002 / J32/214/2002
office.sibiv@distributie energie.ro www.distributie-energie.ro

Ciétre SORIN - INOCENTIU SERBU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020241007506 / 09.10.2024 pentru
obiectivul : INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
INDIVIDUALE

in baza Avizului de Oportunitate nr. 1345/ 18.01.2024 (pentru CF. 113089, 113090, 113091)

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada LIVEZII, nr. cf. 113091, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral 113091, 113090, judetul Sibiu.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020241007506 / 08.11.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreazi in distantele normate fatd de acestea.

2. In zona Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

N

_ Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 02.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitaii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivuiui, conform
planului nr. PL 0.2. PR NR 9/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 738 / 02.10.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8 Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresatj detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
n vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9, Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrérii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori gi vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv:

Fata de LEA 20kV existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazute in NTE 007/08/00 emitent
ANRE si Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE
nr.239/2019.

Se interzice orice constructie in zona de protectie si siguranta a LEA 20kV: 24m (12m stanga - 12m dreapta)
fata de axul LEA 20kV.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LEA 20 kV existenta in zona studiata.

Atentie, in zona studiata se afla LEA 20kV. A nu se lucra cu utilaje agabaritice sub liniel

Nu se vor depozita materiale si nu se va stationa cu autovehicule sub liniel

Nu se va lucra sub conductoarele LEA 20kV cu obiecte de ridicat pana la o distanta de minim 3 m pe
orizontala pana la conductorul cel mai apropiat.

Proiectantul si executantul vor respecta normativele tehnice in vigoare la proiectarea, respectiv executarea
lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizului de amplasament.
La incrucisarile dintre cablul electric si elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC.
Este interzisa suspendarea cablurilor de aite cabluri sau conducte invecinate.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Digitally signed b ; igi
onuRacubREY Mo fmeme
anu Raau p,e. 502503.11 Dragosin  Dats: 20250007
13:01:28 +02'00° 9 16:24:30 +02:00
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Distributie Energie Electrica Romania ~ Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
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Catre SORIN - INOCENTIU SERBU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020241007504 / 09.10.2024 pentru
obiectivul : INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
INDIVIDUALE

in baza Avizului de Oportunitate nr. 1345/ 18.01.2024 (pentru CF. 113089, 113090, 113091)

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada LIVEZII, nr. CF. 143089, blac -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral 113089, judetul Sibiu.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020241007504 / 08.11.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica $i se
incadreaz4 in distantele normate fata de acestea.

2. in zona Exista retea electric de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distribuie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 02.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. PL 0.2 PR NR 9/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 737 / 02.10.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat,

8. in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresafi definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obiinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatoruiui de distributie.

10. Executarea lucrarilor n apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalafiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri In functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Fata de LEA 20kV existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazute in NTE 007/08/00 emitent
ANRE si Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE
nr.239/2019.

Se interzice orice constructie in zona de protectie si siguranta a LEA 20kV: 24m (12m stanga - 12m dreapta)
fata de axul LEA 20kV.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LEA 20 kV existenta in zona studiata.

Atentie, in zona studiata se afla LEA 20kV, A nu se lucra cu utilaje agabaritice sub linie!

Nu se vor depozita materiale si nu se va stationa cu autovehicule sub finie!

Nu se va lucra sub conductoarele LEA 20kV cu obiecte de ridicat pana la o distanta de minim 3 m pe
orizontala pana la conductorul cel mai apropiat.

Proiectantul si executantul vor respecta normativele tehnice in vigoare la proiectarea, respectiv executarea
lucrarilor si poarta raspunderea respectarii documentelor prezentate la obtinerea avizului de amplasament.
La incrucisarile dintre cablul electric si elementele de constructie, cablul electric se va proteja in tub PVC,
Este interzisa suspendarea cablurilor de alte cabluri sau conducte invecinate.

Avizul de amplasament este vaiabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentu! aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu

Digitally signed b ; igi
Nanu il Monica-  fnia 88’

ragosin

Date: 2025.03.11 : 4

Radu nazoeo:u +02'00' Dragosin kv
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ROMANIA 112
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

—_

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1087/24/SU-SB din 20.12.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056639 din 05.12.2024, adresatd de catre,
SERBU SORIN INOCENTIU, cu domiciliul in mun. Sibiu, R ~in
baza prevederilor art. 11 lit. ) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare, se avizeaza amplasarea in parceld a constructiei:

” Construire doud locuinte individuale cuplate si brangamente utilitati”
dispusa in oras Cisnadie, str. Livezii, FN, CF 113089, CF113090, CF 113091, jud. Sibiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR $EF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JUDETULUI SIBIU

Locotenent Colone

Lucian TREFAS







MINISTERUE MEDIUILET
APTLOR ST PADUIRITOR

_ AGENTIA NATTONALA PENTRU
PROTEC A MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Np L 289 180l dodd
Referitor dosar nr: 9961/3607/05.06.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 07 din 18.02.2025

Ca urmare a notificirii depuse de SERBU SORIN INOCENTIU, cu sediu in municipiul Sibiu, str.
Andrei Muresan, nr. 33, judetul Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal - “Intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru - Construire doua locuinte individuale §i bransamente utilitati”, propus in
Cisnadie, str. Livezii, FN, CF: 113089, CF: 113091, CF:113090, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia
pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 9961/05.06.2024 si a completarilor ulterioare cu nr.
16472/08.10.2024 si 125/09.2025, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/ 2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

_ Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

. caurmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 10.07.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide,

Planul Urbanistic Zonal - “intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru - Construire doua locuinte

individuale si bransamente utilitati”, propus in oras Cisnadie, str. Livezii, FN, CF: 113089, CF:

113091, CF:113090, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este

necesara efectuarea evaludrii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta

alocarii resurselor:
ZGOWL A3
f{,é& ANP Qo»ﬁ\\
/3" pagina,1 80 42,

; &
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU LA P
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360 \& P Tin A
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Amplasamentul studiat are o suprafata de 2310 mp §l este situat in sud-vestul localitétii Cisnddie,

aflat in proprietatea solicitantului, avind categoria de folosinta actuald - livada, liber de

constructii.

Se propune reglementarea parcelelor, conform Certificatelor de Urbanism nr. 737/02.10.2023 si

738/02.10.2023, in vederea construirii a patru locuinte individuale si realizarea unui acces privat

catre cele patru parcele dedicate locuirii, rezultate in urma reparceldrii, identificate prin CF:

113089; CF: 113091 5i CF: 113090, stabilite pentru reglementare in cadrul Avizului de Oportunitate

nr. 1345/18.01.2024.

Zona in care sunt amplasate parcelele fac parte conform Certificatelor de Urbanism din Subzona

L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Obiectivele principale propuse prin prezentul plan urbanistic zonal sunt:

- reglementarea parcelelor identificate prin CF: 113089, CF: 113091, CF: 113090;

- reparcelarea celor 3 loturi propuse spre reglementare si realizarea a 4 loturi destinate realizirii
a 4 locuinte individuale $i @ unui acces in regim privat;

- retragerea fata de aliniament va fi de minim 5 m;

- distantele fata de limitele laterale - clidirile se vor amplasa fata de toate laturile parcelei cu
o distanta minima de 5 m, distanta fata de limita posterioard a parcelei va fi de cel putin 5 m.

Vor fi asigurate minim 2 locuri de parcare pe parcela, pentru fiecare locuinta individuali. Accesul

se va asigura din strada Livezii.

Bilantul teritorial:

Zone functionale Nr. loturi Suprafata Nr. loturi Suprafatd %
existente | existentd (mp) | propuse | propusi (mp)
Terenuri agricole - livada 3 2310 0 0,0 0,0
Constructii locuinte individuale - - 952,2 45,0
Spatii verzi in interiorul parcelelor - -
de locuinte 4 634,8 30,0
Platforme/circulatii - -
pietonale/carosabile in interiorul 529,0 25,0
parcelelor de locuinte
Total locuinte individuale - - - 2116,0 100,0
Circulatii pietonale/carosabile - - 1 194,0 -
private
TOTAL =2310,0

Indicii urbanistici:

POT propus = 45,00 %;

CUT propus = 0,9.

ADC/mp pentru P+1 §i 1,3 ADC/mp teren pentru P+2.

Alimentarea cu apé se va realiza prin bransarea la reteaua publica de distributie a apei potabile.
Canalizare: se va asigura prin bransarea la reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale evacuate de pe amplasament vor fi directionate cétre rigolele circulatiilor propuse
§i catre spatiile verzi propuse.

Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric se va face prin
bransarea la reteaua deja existent3.

Pentru plan s-au emis avizele/punctele de vedere: Aviz amplasament in parceld nr. 1087/24/SU-SB
din 20.12.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd - Cpt. Dumitru Croitoru al
Judetului Sibiu; punct de vedere nr. 8127 din 19.11 .2024, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor
Sibiu; punctul de vedere nr. SB 8172/10.06.2024, emis de citre Directia de Sanatate Publica Sibiu.
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b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a
emis Avizul de Oportunitate nr. 1345/18.01.2024, emis de Primaria Orasului Cisnadie;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul propus creeaza cadrul legal pentru construirea
de locuinte individuale;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: lucrarile preconizate nu conduc la
probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate de urméatoarele lucrari si asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural §i cel viitor construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: planul respecti legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
perioada implementarii planului;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
¢) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul, conform punctului de vedere nr. SB - 8172/10.06.2024, emis de Directia de Sénatate Publica
Sibiu;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate:
planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(i) depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;
- respectarea prevederilor avizelor emise pentru PUZ;
- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.
- se vor respecta normele de igiend §i recomandarile privind mediul de viata al populatiei, aprobate
cu Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media publicatii Tribuna, (31.05.2024 si
04.06.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (anunt
ziar din data de 27.01.2025) si pe site-ul A.P.M. Sibiu din data 29.01.2025.
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Planul urmeaza s fie supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 exemplare, fiecare exemplar aviand un numir de 4 (patru)
pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV
Ciprian SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE, )
ACORDURI, AUTORIZATII
Ruxanda Maria FLORIAN

THTOCMIT
Consiligr' ina NICOLESCU
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SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 132/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnadie,Jud. Sibiu, Romania
Pct. lucru: Str, Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0265.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

| Catre: DI. SERBU SORIN- INOCENTIU cu domiciliul in jud. Sibiu, Tnregistrat
mun. Sibiu. str. CNP 5.C. SOMAS.R.L.
_________ e N e N e
Tn atentia:
| Referitor : | Aviz salubritate -

Subscrisa SOMA SRL—Punct de lucruin jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaza
favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire doud locuinte
individuale si bransamente utilitati, cu urmatoarele conditii:

- lucrdrile desfisurate sd nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se s3 asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut
public;

- sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa
aib3 o ldtime minima de 4 metri si sa permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masd maxima autorizatd de 21 tone. Tn cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sa realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexata cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300, str. Livezii,
nr. fn, sau inscris in CF nr. 113089 nr. topografic/ nr. cadastral 113089;

- s3 anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectarii, transportului si eliminarii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim ca este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru construire doua locuinte individuale si bransamente utilitati.

Director,
Ing. RUSU IONUT

ECONOMIC /®
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Datele cu caracter personal afiate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict
pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
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Catre,
SERBU SORIN INOCENTIU
Sibiu, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
53582/26.06.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
.Construire doua locuinte individuale cuplate si bransamente utilitati”, in Cisnadie,
str. Livezii, nr. FN, CF 113089, CF 113091, jud. Sibiu, va comunicam ca, in urma analizarii
documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fata de
acestea.

Mentiondm c& acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Avizul De
Oportunitate Nr. 1345 din 18.01.2024 eliberate de Primaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
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SERBU SORIN INOCENTIU STUDIU GEOTEHNIC

CAP.I1- TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului SERBU SORIN INOCENTIU care
solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE ST BRANSAMENTE UTILITATP?, Str.
Livezii, F.N. C.F. 113089 C.F. 113091 C.F.113090, orasul Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaborarii studiului geotehnic au stat:

II.1Amplasament

observatile directe pe terenm;

prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII — indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE

CONSTRUCTII BUCURESTI;

identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-mecanice
ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a fundatiilor;

identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezoniera a apelor subteranc);
incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;
determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot influenta

desfasurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.
CAP. 11 - DATE GENERALE

Suprafata de teren cercetatd si destinatd amplasarii
obiectivului proiectat este situatdi in perimetrul
intravilan al orasului Cisnadie, mai exact pe Str.
Livezii, FN. CF. 113089 CJF. 113091
CF.113090,situat in partea sud-vestica a orasului
Cisnadie .

II1.2. Relieful

Orasul Cisnadie cuprinde doud trepte de relief;
- zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la sud); - zona
Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde
sunt asezate cele doua localitati componente Cisnadie
si Cisnddioara. Prima din aceste trepte: Muntii
Cibinului si ai Lotrului se caracterizeaza prin
masivitati de relief domol cu indltimi cuprinse intre
900 si 2000 m, rar depasind aceasti indltime. Cea de-a

PARGELE L
REGLEMENTATE

doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situatd intre Muntii Cibinului i ai Lotrului la sud-vest si
Podisul Tirnavelor la nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona
premontand/piemontana care 39 delimiteazd la sud
depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte
netede, datorate eroziunii si acumularilor de pietrisuri,
cu inalfimi de maxim 800-900 m, oferind conditii
favorabile pentru infiintarea asezirilor chiar la baza
muntelui. Zona premontand/piemontand se continua spre
nord-est pana la rama abrupti a Podigului Tarnavelor cu
terase intinse, formate de-a-lungul riurilor si cu sesul
aluvial mai coborit, alcatuind vatra depresiuni. Orasul
Cisnadie se afla la o altitudine de: + 450 m in zona
centrala; + 436 m in partea de nord-est; +481 m in partea

de sud-vest. Orasul Cisnddioara se afla la o altitudine de: + 526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului

Cetatii.
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SERBU SORIN INOCENTIU STUDIU GEOTEHNIC

I1.3 Geologia si geomorfologic
Zona montana este alcatuita din structuri geologice uniforme, constituite aproape in exclusivitate din

sisturi cristaline si gnaise cu intercalate cu calcare cristaline, care pe alocuri se exploateaza in regim de
cariera. Relieful Depresiunii Sibiului dispus in trepte care coboara de la sud-vest spre nord-est este format
din: - zona premontana/piemontana de la contactul cu rama montana cu inaltimi de max. 800-900 m, este
alcatuita dintr-o alternanta de pietrisuri si nisipuri grosiere, cu prafuri argiloase si cu argile prafoase, datorate
eroziunilor si asternute de ape pe sedimentele de marne si argile pontiene; - zona de campie premontana
inalta, coborand de la 600 la 400 m cladita din pietrisuri si luturi pleistocene; - zona de terase formate de-a-
lungul raurilor alcatuite din straturi de argila prafoasa si prafuri nisipoase, intercalate cu nisipuri prafoase cu
pietrisuri.

Selimbir

Din punct de vedere geologic, sunt prezente depozitele pleistocene (pe culmile dealurilor, de natura
depozitara), depozitele pannoniene (nispuri si marne cu intercalatii de tufuri andezitice) si depozite halocene
de natura aluvionara, caracterizate prin nisipuri si pietrisuri, de-a lungul luncii Visei. In ceea ce priveste
tectonica zonei, aceasta este caracterizata prin miscarile postpannoniene. Tot de conditiile tectonice (domuri
si branhianticlinale) si de cele litologice (nicipuri, roci gazeifere si marne) se leaga si prezenta gazului metan,
localizat in 12 campuri gazeifere(la nivelul comunei se numara printre ele si cel de la Petis, sat apartinator
comunei Seica Mare). Procese geomorfologice foarte des intalnite in Podisul Hartibaciului, mai exact in
partea de vest si nord-vest al acestuia sunt alunecarile de teren (foto. 3 si 4), pe alocuri acestea fiind asociate
cu ravenari si eroziuni in suprafata. Versantii mai puternic degradati i intalnim de-a lungul bazinului Calvei,
Mosna, Valea Viilor, precum si in partea sudica la:Calbor, Cincsor, Feldioara, etc.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei, bazin
format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului din
interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului,
bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o
constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile
marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu
o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri si argile la partea superioara a
depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea Transilvaniei, aici fiind
prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului. Sunt reprezentate de argile, argile
nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale fostelor
mdri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pana in Pleistocen. Depozitele pontiene sunt
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SERBU SORIN INOCENTIU STUDIU GEOTEHNIC
formate din marne §i marnoargile, peste care sunt sedimentate Intr-o stratificatie incrucisata pietrisuri, nisipuri
grosiere sau fine micacee.

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii aceste
depozite sunt acoperite de pietrisuri $i nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea acestora
continudnd pand la Inceputul Holocenului. intreaga regiune este acoperitd cu lehm (sedimente
argilonisipoase), acesta formind roca mama de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal marno-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat : congeria
banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii si
limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de marne galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee si
congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii, rubanate,
tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart famuriu, sisturi cristaline,
calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna abundenta, rau conservata, de
cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt dezvoltate
la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de raspandire in
comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-o variata gama
litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste formatiunile cristaline. In
general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare organogene, marne, argile, gipsuri,
carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul marnelor cu globigerine” un complex de brecii,
mame tufacee cu globigerine, argile marnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se dispune un
complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice. Varsta
tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor micropaleontologice
effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatie de globigerine, asociatie redusa ca numar de
specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare variatielitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi. Ele prezinta doua faciesuri:

Faciesul marnos constituit din alternate de marne cenusii-vinetii, cu gresii nisipoase si mai rar argile.

Faciesul calcaros-grezos, alcatuit dintr-o succesiune de calcare galbui organogene,uneori oolitice.

Peste depozitele celor doua faciesuri prezentate anterior urmeaza depozite lagunare care au o larga
extindere, indicand o usoara regresiune a apelor in timpul Tortonianului.

Amplasamentul studiat conform harti geologice scara 1:50000, foia 92.c SIBIU L-35-73-c,este dispus
peste depozite ce apartin complexului litologic superior, gazos nisipos cu prafuituri, din cadrul etajului

Pannonian al Neogenului.

Structura litologica cuprinde:

- 0.00-0.30 m pamant vegetal,
- 0.30-4.00-5.00 m argile prafoase maronii, prafuri argiloase, uneori continand pietris mic;
- peste 5.00 m nisipuri, nisipuri cu pietrisuri galben-cafenii, indesate, legate in liant argilos.

I1.4 Clima

Particularitatile factorilor climatici din zona sub
aspectul conditiilor climatice Bazinul Cibinului are un
climat temperat moderat specific tinuturilor de dealuri
inalte, elementele climatice prezintd valori ce influenteaza
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in permanentd regimul hidric. 40 Temperatura medie anuald a aerului variazi intre 6 si 9C, iar amplitudinea
termica Intre 21 si 26C, cu mici diferentieri intre fundul vaii Cisnadiei si versantii si interfluviile mai inalte
din partea de est a bazinului. Numarul maxim al zilelor cu inghet este de 30 (in luna ianuarie), iar numirul
mediu anual al zilelor cu Inghet este de 115. Fenomenele de inghet inregistrate pe rdu sunt de la ace de gheati
pénd la pod de gheata continuu.

Precipitatiile atmosferice Mediile anuale au valori de 500-700 mm. Numirul anual de zile cu
precipitatii este cuprins intre 130 si 140, in sezonul cald cizind mai mult de 2/3 din cantitatea anuali.
Precipitatiile maxime inregistrate cazute in 24 de ore sunt in august (in cinci ani), iunie si iulie (in céte patru
ani) si in mai (in trei ani), acestea cad sub forma de aversd de multe ori si torential depasind 25 I/mp/3h.
Lunile cu media cea mai mici a cantititilor de precipitatii cizute in 24 ore se inregistreazd in lunile decembrie
si februarie. Cantitatile de precipitatii nu cad uniform, astfel in nord-vest sunt in jur de 600 mm iar in est
ajung la 700 mm.Conform STAS 6054/77 adancimea de inghet pentru aceasta zona este de 1.00 m de la cota

terenului.

I1.5.Hidrologice si Hidrogeologice

Reteaua hidrografica de suprafata in
perimetru studiat, formata din raul Cisnadie si
afluentii care brazdeaza intravilanul orasului
Cisnadie de la vest la est si de la nord la sud. Atat
raul Cisnadie cat si afluientii acestuia au cate o zona
mai mare sau mai mica inundabila datorita lipsei
totale de lucrari sau cu lucrari depasite fata de gradul
de asigurare.

I1.6 Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametnii
seismici_: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
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Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile
structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.

II.7 Adancimea de inghet
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SERBU SORIN INOCENTIU STUDIU GEQTEHNIC
Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului investitiei este de
cca — (.90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual.
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IILSTRATIFICATIA TERENULUI
II1.1Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin sondaj deschis: s-a executat un foraj de explorare.
Forajul nr.1 indica:
-0.00-0,40m strat vegetal;
-0,40-2,50m argila prafoasa galbena-maronie,
-2,50-4,00m pietris mic in masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosiera tare

Pana la adancimea la care afost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa, dar poat
aparea infiltritatie in functie de precipiatii..

Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de drenare, se
scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

1I1.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2022 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in
cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice
3.

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
conditii de teren teren bun 2
apa subterana fara epuismente 1
clasificarea constructiei dupa normala 3
categoria de importanta
vecinatati fara riscuri 1
valori seismice acceleratia 0,20g 2
2044 -iume 6712
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e

riscul geotehnic redus ] 9

Categoria geotehnic 1

Lucrarile de prospectare a terenului au constat din 1 sondaj deschise(foraje) din care s-au recoltat

probe pentru determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale startelor ce alcatuiesc terenul de fundare.

H1.3 Date geotehnice

Stratul de fundare adica stratul de argila prafoasa galbena-maronie are urmatorii indici geotehnici:
granulometria: - argila: 50 %

praf: 25 %

nisip: 15 %

pietris: 10 %

- umiditatea naturald: Wn = 21,8 — 27,2 %

indicele de consistenta: Ic = 0,81 — 0,88

indicele de plasticitate: Ip = 47,5 — 62,8

greutatea volumetricd: ya = 18,5 — 20,5 kN/m?
porozitatea: n = 37,5 — 43,5 %

indicele porilor: € 0,61 — 0,79

modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350—11.280 kPa
tasare specifica: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m

unghiul de frecare interioari: P = 17°

coeziunea: C =60 — 75 kPa

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.

Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dsm» va fi dictata de conditiile de proiectare, de
dimensiunile propuse, modul de executie, pe stratul de pietris mic in masa nisipoargiloasa galbuie-maronie
grosiera tare, cu o elevatie minim de 0.5 m. Pentru toate calcule de rezistenta se vor Iua in calcul valori ale
presiunilor conventionale Pconv=270Kpa.

La calculul terenului de fundare (stratul de pietris mic in masa nisipoargiloasa galbuie-maronie

grosiera tare) se va considera presiunea conventionala de baza Pconv.=270KPa, valabila pentru fundatii cu
latimea de B=1.00m si Df=2,00(adancimia de fundare fata de nivelul terenului sitematizat) conform STAS
3300/2/85. Pentru fundatii cu latimea B=0.60-0.80m si adancimea de fundare de 1.20, Pconv.=270KPa.

Se recomanda:

2024 ~tunde

ultimul strat de circa 20-30cm grosimea din sapaturile de fundare va fi executat imediat inainte de
turnare betonului in fundatii;

in cazul in care cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi, nedepistate prin
lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral. Talpa fundatiei va patrunde cel putin 20cm in

stratul bun de fundare.

locul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in sapaturile de
fundare.

se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.

executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special
amenajate.l

a proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este de
gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc =0.7s.a

~
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— adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0,90 m.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de
fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul
mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate ale obiectelor. In
cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara
consultarea elaboratorului studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari
de investigatie, laborator si conceptie.

NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea stratificatiei
terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare amplasament in parte, in
functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare

proiectarii structurii de rezistenta.

Deplasarile in teren vor fi suportate de beneficiar sau constructor.

Intocmit, =
Ing. Geo. Grava Cris}i‘ﬁn
7 /"
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DOCUMENTATIE TEHNICA PRIVIND

STUDIUL DE CIRCULATIE

Faza PUZ

Memoriu tehnic pentru lucrareq

“Construire doua locuinte individuale cuplate si bransamente utilitati,
conform C.U. nr. 737/02.10/2023 si C.U. nr. 738/02.10/2023”

Amplasament: jud.Sibiu oras Cisnadie,str Livezii,nr, f.n.

C.F. 113089,C.F. 113090,C.F. 113091
Investitor : Serbu Sorin Inocentiu
Faza: PUZ-studiu de circulatie

Data: X1.2024






MEMORIU TEHNIC STUDIU CIRCULATIE

Prezenta documentatie tehnica este realizata in conformitate cu Directiva
Europeana privind accesul la retelele de transport, a Cartetei Albe a Transporturilor
si raspunde conditiilor de mobilitate urbana si respecta Documentatia de urbanism
nr.1/2011 faza PUG aprobata prin HCL Cisnadie nr.238/2015 si HCL Cisnadie
nr.154/2021.

Documentatia este elaborata cu respectarea L50/91 si L10/95 (actualizate)
privind respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii in baza
C.U.-rilor nr.737 din 02.10.2023 si 738 din 02.10.2023.

Se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare:

L10/95,L123/2007

e P132-93

e Hg525/96

e SR1848-1,2,3/2011

o SR1848-7/2015

e Normativ AND 600-2010

e Normativ C242/1993

e Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506/2001
e STAS 10795/1-1995

e Normativ P132/1993

e Ordin nr.49/1998






In zona studiata circula doar autoturisme si nu sunt necesare echivalari

etalon.
Nu exista poluare fonica in zona studiata

Pe strada existenta este asigurata scurgerea apelor meteorice prin rigola la
reteaua de canalizare stradala.

In zona strudiata existind doar 5 imobile P+M cu parcari in curte nu exista

posibile parcari haotice.

In zona nu exista spatii comerciale, iar virful de trafic cel mai agresiv lipseste
inclusiv dintre orele7,00-9,00 si exista omare rezerva de capacitate de trafic.

DATE GENERALE:

Terenul care se propune a fi mobilat cu 4 locuinte independente face parte
dintr-un lot identificat cu nr.topografic/nr.cadastral/113089,113090,113091 qvint
Steren=2310mp si se afla in proprietatea lui Serbu Sorin Inocentiu cu domiciliul in
Municipiul Sibiu str.Andrei Muresanu nr.33 .

Accesul la investitia din oras Cisnadie se va face direct din str.Livezii.

Configuratie teren:

e Neregulat, fara constructii pe el.

e Nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

o Sedflainintravilan al orasului Cisnadie si este teren imprejmuit
Regimul juridic:

e Nu este grevat cu servitute

® Nu este zona declarata de interes public
Regimul economic:

¢ folosinta actuala —livada

¢ Destinatia: L2-subzona locuintelor individuale si colective mici






e Zona de impozitare “"B”
Regimul tehnic:
e Realizare retea stradala cu profil minim conform RGU si RLU

e Strada se afla in domeniul public si este echipata cu toate utilitatiile si este

asfaltata

o Sistemul constructiv al celor 4 constructii va fi—infrastructura din fundatii
continui din beton armat si suprastructura din zidarie confinata cu acoperi
de tipul sarpanta dulghereasca cu invelitoare din tigla ceramica rosie

Aspecte privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere

Ampriza strazii Livezii este cu sens dublu de circulatie si are carosabil asfaltat

existent.

Circulatia pietonala va fi deservita de trotuare cu latimi variabile
In zona nu exista intersectii cu probleme

Modernizarea circulatiei

Pentru accesul pe proprietatea studiata se propune reconfigurarea accesului
prin intermediul aleei de incinta propusa pozitionata cf.plan de situatie propus.

Asiqurarea locurilor de parcare

Solutionarea locurilor de parcare si a numarului lor se afla in incinta celor 4
parcele al fiecarui imobil.

Semnalizarea rutiera

Va fi in concordanta cu standardele SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015, la
intrarea si iesirea din incinta se va respecta cerinta”cedeaza trecerea”

Sibiu 13.03.2025 Intocmit:ing.Serbu Victoria
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(CERTIFICAT

In baza Hotararii nr. 266 din 18.10.2018
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

dnei master urbanist

Rusu V. ToANA-LiANA

dreptul de semnatura pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism:

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria Dzo nr. 0225
Data emiterii 20.12.2022
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