Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Comasare terenuri si construire locuinte" in Cisnidioara, str. Pinului FN, CF. 104893, 108638,
116148, 109632, 109633; beneficiari Dinu Andrei si coproprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnidie, Intrunit in sedinta publici ordinara in numér de consilieri,
la data de 24 aprilie 2025;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 10146/10.04.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 10163/10.04.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism i administrativ;

Tinand cont de :
-prevederile P.U.G. Cisnddie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodarie ordgeneasca si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sanatate, protectie sociald, invatimant, cultura, culte, tineret si sport nr. ;

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art; 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificirile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Comasare terenuri si construire locuinte” in Cisnidioara,
str. Pinului FN, CF. 104893, 108638, 116148, 109632, 109633; beneficiari Dinu Andrei si
coproprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul
local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integranti din
prezenta hotéréare.

Art. 2 Suprafata reglementatd este de 5283 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z
si R.1.U aferent:

"COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,5mp ADC/mp teren

- regim de indltime propus= D+P+1E/S+P+1E/P+M




- fnaltimea maxima admisi = Hmax. 7.20 m masurata la C.T.N, la cornisa superioara/aticul uitimuiul
nivel, in punctul cel mai fnalt. Se va lua in calcul o linie paraleli cu linia piméantului, astfe] incat inaltimea
maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr.
154/2021. Inidltimea maxima a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, masuratd la corniga
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de
la documentatia P.U.Z.

Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementari Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora
* functiuni admise cu conditionri:

- unitati de cazare, alimentatie publicd si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
vor amplasa si fie de minim 1400 mp. Amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daca sunt
strict legate de asigurarea utilitatilor in zona.

* functiuni interzise:
Alte functiuni decét cele admise

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementiri Urbanistice, P1. or. U03.1. Constructiile se
vor retrage cu 3,00 m de la aliniamentul nou creat;

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale,
cu o distantd minima egald cu jumatate din iniltimea cladirii, misuratd la cornisa superioard sau atic, In
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m conform plansei de Reglementiri Urbanistice, Pl. or. U-
03.1.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Clidirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distan{d minim egald cu inaltimea cladirii, misuratd la corniga superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plangei de Reglementari Urbanistice P1. nr. U-
03.1.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minimi egald cu Indltimea cladirii
celei mai inalte
* spatii verzi : Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: impremuirea spre strada va fi transparentd cu indltimi de maxim 2,00 m. Se recomandd
ca acestea sa aibi urmitoarea configuratie: un soclu opac de maxim 0,60 m si partea transparenti pand la
tnaltimea de 2.00 m dublati cu gard viu.

* aspectul exterior al clidirilor: aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate

* gpatii pentru parcaje: Stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru
celelalte functiuni permise se va asigura 1 loc de parcare la 150 mp suprafati desfasurati a constructiei, dar
minim 2 locuri de parcare sau 1 loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri
* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pentru
supraldrgire la o amprizi de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supralirgire la o amprizi de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). fn vederea realizdrii supralargirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0 mp
in favoarea domeniului-public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementat3 nu este echipaté cu retele de distributie
a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea refelei de apa si canalizare, apa
menajeri se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in microstatii de epurare i bazine etans
vidanjabile. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza
pentru intreaga zond. P4ni la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi directionate spre
zonele verzi din incint3 fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie-electrica: in prezent in zona exista retele electrice de joasd tensiune destinate
‘alimentirii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
_bransaniegte subterane. T

= alimenfirea cu gazei prezent, zona:studiatd nu exista retele destinate alimentdrii cu gaze naturale in
atea obiectivuluizstudiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea:
ansamente subferane.




- Teletonie: 1N prezent nu exista reteie de teletonie, tibra optica sau cablu 1V, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd optici sau cablu TV pentru
obiectivele propuse,

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platformi
betonati n incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioada de valabilitate si
Certificatul de Urbansim nr. 917 sin 27.10.2022, Avizul de Oportunitate nr. 11662 din 08.06.2023 si
Raportul Informérii §i Consultirii publicului nar. 160 din 04.01.2024 - documente emise de Primiria
Orasului Cisnidie i Propunerea de avizare - faza preliminard cu 6/P.V. din 12.09.2023 cu or. 18673 din
25.09.2023 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnidie.

n urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 6332 din 18.03.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) 1it. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirij lucrérilor de construire (D.T.AC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice ( morminte,
Jragmente de ziduriffundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd ciopliti/sculptatd, cdrdmidd, etc)
executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor i s anunge in teremn maxim 72 de ore
beneficiarul §i D.J.C Sibin, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D,, cu un profil de minim 9,00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau Juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cét i trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea $i realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta  H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE N FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pentru
supraldrgire la o ampriza de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supraldrgire la o amprizi de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizarii supraldrgirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0 mp
In favoarea domeniului public,

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucririlor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor |a iegirea din santier,

- contract cu o firmé specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insugeste Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 160 din 04.01.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura previzuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.,

Art.9 Prezenta se comunici beneficiarului Dinu Andrei si coproprietarii.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism i
Administrativ.

—_—
Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de %ﬂ/ atie publici locali.

Adoptata la Cisnidie in data de 24 aprilie 2025, cu >
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Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd
1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. DINU ANDREI

str. Tezer nr. 9, ap. 35, Sibiu

1 ex. Afisaj
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REGULAMENT LOCAL DE ﬁjRBAﬂESM

- aferent PUZ- COMASARE TERENURI SI CONE:T%;GHELOCUINTA -

Capitolul | - DISPOZITIl GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism T R
Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
I referitoare la modul de'utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona considerata in

prezenta documentatie.
Aceasta zona este compusa din:

drum nord partial De2485/22 drum est
partial De2485/20 drum central

' | partial De 2485/18 |

teren DA - IE 109632 !

teren DA - IE 109633 |

teren TA - IE 104893 :

teren TA - IE 108638 i

I

i

i

i

~

teren TA- partial IE 100989 nota: *IE part. 00989 = actual IE 116148 , in urma dezmembrarii IE 100989
Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe terenurile existente

sau viitoare din zona mentionata.
Regulamentul de fata detaliaza, modifica, completeaza si actualizeaza prevederile Regulamentului Local de

Urbanism aferent Planului Urbanistic General.
{ Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Cerificat de Urbanism nr. 917 din 27.10.2022, eliberat de

Primaria Orasului Cisnadie. . . " e

2. Baza Legala a Elaborarii = . iwm . L. "5

| Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile Planului Urbanistic General al Orasului

| Cisnadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codului Civil si ale Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
rep., act., OMS 119/2014 (M.O. 127/2014), Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestora, Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut aprobat cu nr. 176/N /2000 al MLPAT,
toate cu actualizarile in vigoare la data elaborarii; precum si restul legislatiei din domeniu, in vigoare la data

I
|
| elaborarii. - m sl . _ = ss =

1.3. Domeniul de Aplicare _

Prin prezentul studiu se propune reglementarea urbanistica a parcelei mai sus mentionate. Prezentul PUZ

precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe portiunea de teren -
J mentionata mai sus. |
| Suprafata totald a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de 5283mp _—

Capitolul Il - DISPOZITIl GENERALE

1.1. Reguli cu privire la Pastrarea Integritatii Mediului si Pr otejarea Patrimoniului Natural si Construit .
[ e autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de :
| tegislatia in vigoare, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament; autorizarea se face cu I
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea ,
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte. E
© activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca
autorizare sau reautorizare.
e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasare, functiune, volumetrie, aspect :
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate, invelitoare, cromatica etc.- ;
i depreciaza valoarea peisajului urban sau natural este interzisa. :
e deseurile rezultate Tn timpul desfasurarii activitatii de construire cat si ca rezultat al utilizarii ulterioare a i
construciilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme
specializate In colectarea si neutralizarea acestordeseuri, o
_11.2. Reguli cu privire la Siguranta Constructiilor si Apararea Interesului Public =~ J s
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¢ aytorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, alunecari de teren,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. este interzisa, cu exceptia acelora care

[
I
au drept scop limitarea efectelor acestora. |
o autorizarea executarii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie |
i
!
I
j

electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.
e autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei.
e autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca toti coeficientii urbanistici propusi sa nu depaseasca
limitele stabilite prin prezentul regulament.
& se vor respecta normele sigurania a constructiilor in vigoare la data realizarii investitiilor.
o se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile sale in vigoare.
e se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform Normativului de siguranta la foc a constructiilor
P118-99.
iL.3. Reguli de Amplasare si Retrageri Minime Obligatoril .
e se vor autoriza constructii doar daca acestea se inscriu in edificabilul maxim al parcelei (in limita valorilor POT |
reglementate).
_e se vor respecta conditiile stabilite de Codul Civil, de normativele si de cadrul legal invigoare.
I.4. Reguli cu privire la Asigurarea Acceselor Obligatorii =~ L o
| » accese carosabile — autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice;
e accese pietonale — autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale.
o pentru loturile fara iesire directa la drumurile publice (daca este cazul), accesul (auto, pietonal) va fi asigurat in
virtutea dreptului la trecere (Codul Civil — servitute de trecere); criteriile de luat in consideratie in frasarea
| accesului (alegerea terenului asupra caruia se exercita servitutea de trecere) vor fi:
1. distanta cea mai scurta;
2. afectarea cu servitute de trecere a terenului cu potentialul cel mai mic de dezvoltare.
‘ 3. interventiile necesare asupra cailor de acces existente sa aiba o pondere optima (raportat la importanta
obiectivelor implicate) _
_e se vor respecta prevederile legale privind accesul mijloacelor de interventie incazdeurgenta !
1.5 Reguli cu privire la Echiparea Edilitara _____ ___ _ _ __  _ _____ _ _ ____ _
e se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare a tuturor obiectivelor; pentru situatiile exceptionale se
| accepta solutii de gestiune locala, cu respectarea normelor de protective sanitare, a mediului si a celorlalte acte
' normative in vigoare. Realizare de solutii locale este acceptata doar pana la realizarea reteleor in zona studiata.
o retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate publica daca legea nu dispune altfel.
o lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de catre investitor sau
beneficiar (in caz ca nu se stabileste alifel de catre autoritatea competenta).
e autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa (daca nu se gasesc surse

alternative de finantare, conform legislatiei in vigoare). o

il.6. Reguli cu privire la Forma si Dimensiunile Terenurilor pentru Constructii

o loturile pentru constructii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei de 1000mp

| ¢ Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitiile ce se vor

 realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare a
zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor

| aleea de acces va asigura accesul Ia toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate.
_I.7. Reguli cu privire la Amplasarea de Parcaje, Spatii Verzi si Imprejmuiri o R

I e parcaje — autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai

| daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (prin exceptie, utilizarea domeniului public

| pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire, conform legii); parcajele pot fi realizate pe

parcele atat la nivelul terenului, cat si in interiorul constructiilor, in nivelurile inferioare (parter, demisol,

subsol etc)

& necesarul de locuri de parcare aferente constructiilor propuse configuratie si modul de asigurare a acestora se

vor realiza conform reglementarilor legale in vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta

individuala. Si minim 2 locuri pentru alte functiuni.

e spatii verzi si plantate — autorizarea executarii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de

spatii plantate in procentaj corespunzator din suprafata parcelei, conform reglementarilor in vigoare

| e imprejmuiri — este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: opace, semiopace sau

| transparente, tehnologice sau decorative - necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor; aspectul

|.imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei; H max gard 2.1m

+

M EM O e e N T Ry 2|6

FU GF N B RAL —fe RS Ol AME Nt



Capitoiuli lil - ZONIFICARE FUNCTIONALA (a zonei reglementate)

j Conform PUG Cisnadie/Cisnadioara, zona reglementata face parte din intravilanul loc Cisnadioara, |
| Zona reglementata se incadreaza in zona L2 - locuinte individuale si colective mici. .~ _

Il.1. Unitati si Subunitati Functionele

Capitolul IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
(din cadrul zonei reglementate)

Sectiunea i. UTILIZARE FUNCTIONALA

| Articolul 1, Utilizari permise
| Utilizari premise '
! - .. Locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, -

Articolul 2, Utilizari permise cu conditionari e

i Utilizéri permise cu conditionari
' - unitati de cazare , alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
|
|

vor amplasa sa fie de minim 1400mp.
- amplasarea de puncta de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de asigurarea utilitatilor in

zona I
Articolul 3. Utilizari interzise e
Utilizéri interzise |

- _toate celelate functiuni nementionate mai sus.
Sectiunea ii. CONDITil DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR ‘

| Articolul 4, Caracteristici ale parcelelor
| IV.ii.4.1 Parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1000 mp. si este accesibila pietonal si |
f carosabil direct sau indirect dintro circulatie publica; i
1V.ii.4.2 Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, sunt permise dezmembrari si alipiri, investitiile ce se |
vor realiza pe parcelele rezultate in urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare !
a zonelor edificabile reprezentate in plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor

|
l aleea de acces va asigura accesul la toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate. !
i

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de alinlament _ Gl

IV.il.5.1 Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Retragerea constructiilor fata de aliniamentui stradal (iatura de est) va fi de minim3m. .
| Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor o
| IV.ii.6. Cladirile, care vor _fi construite in regim izolat, se vor retrage fata de limitele laterale din est, vest

| si sud cu o distanta de minim 3m.

f Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara sudica a loturilor initiatoare cu o distanta minima de :
I 5m. !
| In cazul reparcelarii retragerile vor fi de minim 3 pe oricare dintre laturi. si conditia cu Steren=min 1600 i

| trebuie respectata. === e " . = s &
‘.Aﬂi@g@lT-_Ampl_as_a_rea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela S
l
|

IV.ii.7.1 In cazul in care beneficiarul doreste edificarea mai multor constructii aceste Cladirile se vor amplasa |
pe aceeasi parcela la o distanta minima egala cu inaltimea maxima a celei mai inalte, exceptie facand fatadele ?
car enu adapostesc camere de dormit sau de zi si care pot fi la o distanta mai mica decat inaltimea celei mai i
| mari cladiri. !
| - Anexele vor respecta aceleasi reguli ca si constructiile principale, cu exceptia ca pot fi alipite constructiei pe
.. care o deservesc. Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate. =~~~ |
Articolul 8. Circulatii si Accese e
IV.ii.8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile ,
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice |
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. ;
1V.ii.8.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care ;
folosesc mijloace specifice de deplasare. _ =~ _
Articolul 9. Stationarea autovehiculefor :

; IV.ii.9.1 Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca |
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

IV.ii.9.2 Suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

conf. RLU aferent PUG Cisnadie.

f 1V.ii.9.3 Se vor asigura minim:

| ® pentru case de locuit:

| - in interiorul parcelei: 2 auto;

& pentru celelte functiuni permise: !

- un loc de parcare la 150mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri de parcare. i

- un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri. e e S L
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"Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Arhcolul 12. Conditii de echi ipare edilitara_

_Articolul 13. Sp_atn libere si spatil g_antate
Spatii verzi si plantate din RLU aferent PUG.

| 35% din suprafata parcelei respective.

_Articolul 14. imprejmuiri si Anexe -

| Articoiul 10. Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

IV.ii.10.1 Regim de inaltime admis va fi: S+P+E, D+P+E, P+M
iV.ii.10.2 Inaltimea maxima admisa va fi: H max. cornisa/atic = 7.2m masurata de la CTN in orice punct al

| constructiei; I

publice si cu conditia res_gectaru normelor in vigoare.

|_inaltimea de 2m, dublata eventual de gard viu sau alt tip de “ecran” plantat.

IV.ii.11.1 Autorizarea executarii constructiilor este befmlsa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii

-4
!

i

"IV.1i.12.1 Pentru toate cladirile noi vor trebui asigurate dotarile edilitare. Acestea se pot asigura prin intermediul
retelelor edilitare publice sau prin solutii alternative, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele refele

IV.ii.13.1 Se vor asigura in cadrul fiecarei parcele spatii verzi cu suprafata minima in conformitate cu prevederile !

IV.ii.13.2 Pentru constructii de locuinte suprafata verde din cadrul parcelei nu va putea fi mai mica de

IV.ii.14.1 Gardurile vor avea inaltimea de maxim 2m. Se recomanda ca, pentru pastrarea unei imagini unitare i in
. Zona, se recomanda ca acestea sa aiba urmatoarea configuratie: soclu opac 0.6m + parte transparenta pana ia

e

Sectiunea iif. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

| Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

[ IV.iii.15.1 POT maxim admis = 25%

. Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

| Bilant teritorial maxim - propus

IV.jii.16.1 CUT maxim qdmls o0

BILANT TERITORIAL - UTR L2 - Jocuinte unifamiliale
S total reglementat, din care: 5283.0 | mip 100.00%
| 5 drum nord partial De2485/22 37.0 | mp
S drum est partial De2485/20 2440 | mp 4.62%
S drum central partial De 2485/18 358.0 | mp 6.78%
S teren DA - IE 109632 674.0 | mp 12.76%
S teren DA - {E 109633 585.0 | mp 11.07%
| S teren TA - IE 104893 1481.0 | mp '28.03%
| | sterenTA - IE 108638 1457.0 | mp 27.58%
S teren TA- partial }E 100989 447.0 | mp 8.46%
’ Steren prop.priv. PUZ, din care: 4644.0 | mp 87.90%
S teren alocat pentru circ.public 283.0 | mp 5.36%
S teren Curti Constructii 4361.0 | mp 82.55%
Rezulta:
LS circulatii 9220 | mp 17.45%
i | Steren C.C. 4361.0 | mp 82.55%
verificare 5283.0 | mp 100.00%
SUPRAFETE MAX./MIN. pt teren €.C.
t | Steren C.C. {max.2 locuinte / 2 loturi) 4361.0 | mp 100.00%
i Sc max / POT max. din care: 1090.3 | mp 25.00%
l Sc existent 213.0 | mp 4.88%
Sd max / CUT max. 2180.5 | mp 0.5
Sd existent 426.0 | mp 0.1
S verde minim 1526.4 | mp 35.00%
i | S max platforme dale/ beton 1744.4 | mp 40.00%
I D+P+1E / S+P+1E /
Rh P+M
i Hmax (de la CTN in orice punct al constr.) 72| m
Il Fin zona de retragere fata de aliniament este permisa amplasarea de pergole/car porturi (fara pereti) daca acestea nu
| | depasesc o inaltime de 2,5m
! * S imin lot focuinte individuale=1000mp (se permit alipiri/dezmembrari cu conditia ca Slot rezultat >1000mp




* In caz operatiuni cadastrale retragerile mentionate si coeficienti urbanistici se vor caleula de Ia noua limita de proprietate
siin raport cu suprafata fiecarui teren.

POT = max 25% [
CUT = max 0.5 mpAd/mpAt |
Rh = max D+P+E !
H =max 7,2m de la CTN (in orice pct al cosntructiei propuse) '
| ZONA alei terase , etc = max 40% !
| ZONA VERDE =min35% :

[

,' COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI
l

|

Capitolul V — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

[ Conform PUG Cisnadie/ Cisnadioara. " "7 Tt T T

ANEXA 1 la Regulament — GLOSAR DE TERMENI
| In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi explicitati, in scopul I
_evitaril interpretarii gresite a acestora. Astfel:
| Aliniament - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se poate utiliza si termenul de aliniament “de
fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna
posibilitate de utilizare a interiorului insulei

Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretitor. in aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si
| treptele si terasele neacoperite (cf. GM-007-20001) . _ B

Aria desfasurata — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor cladiri. in calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia
i mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala cu 60%din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor
| tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m). (¢f. GM-0072000) _ _ _
Bilant teritorial - evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu §
| diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit (cf. GM-007-2000). )

|
|

Demisol - nivel construit al cladirii avand pardoseala situati sub nivelul terenului (carosabilului) inconjuritor cu maximumn
jumatate din inaltimea liberd a acestuia si prevéizut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrals. Demisolul se considers
nivel suprateran al constructiei. (NormativP 118-99) .

i
|
[

Domeniu public — apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasale constructii de interes public, piete, cai de '
comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si ;
fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si at marii teritoriale, tarmurile Marii Negre, i
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansambiurile si siturite arheologice si l
istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul |
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care i
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim

de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriale. S

Imobil - elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile exisiente pe aceasta, la un |
moment dat. :

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii si al dezvoltarii durabile a zonelor
urbane, care se definesc §i se calculeazi dupa cum urmeaza:
— coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referins. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfagurate: suprafata subsolurifor cu inélfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinaie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) - raportul dintre suprafafa construitd (amprenta la sof a cladirii sau proiectia pe sol !
a perimetrului etajelor supericare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia fa sola |
balcoanelor a céror coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n
suprafata construita.
Exceplii de calcul al indicatorilor urbanistici POT $i CUT:
- dacd o construclie noud este edificati pe un teren care contine o clédire care nu este destinata demolrii, indicatorii

urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale construciilor noi; !
~ daca o construcfie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se g
calculeaza In raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii construcii.
{Legea 350/2001 -_Anexa 2 Definirea Termenilor Utilizatiin Lege)

Parcelare — operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare
distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind

| autorizarea executarii lucrarilor de constructii). S R
I I

Protectia mediului — ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in localitati si in teritoriul
pinconjurator {Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu)). ¢

Reparcelarea — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse intr-un perimefru
! determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop o mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin !
l asigurarea ulilitatiior comune, divizarea parceiaruiui in ioturi construibile si redistribuirea acestora intre proprietari f
i (Urbanproiect - Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurilor
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Vintroduse inintravilan -2002). _ o
Retragere (a unei constructii) - distanta minima la care este permisa amplasarea unei constructii fata de un reper fix (spre
exemplu limita de proprietate. Retragerea se masoara la nivelul parterului constructiei si poate fi depasita de balcoane,
bovindouri, console, etc zflate le nivelurile de peste parter, cu conditia respectarii cadrului legal in vigoare.

“Servitute - sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil cu ait
proprietar (cf. GM-007-2000).

Subzona — Parte dintr-o zona, cU caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi regulament (cf. GM-007-
Teritoriu infravilan — totalitatea suprafefelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administrativ-
teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat §i in cadrul cérora se poate autoriza executia de
constructii si amenajéri. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitéti suburbane componenie).

| Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitétji de baza (municipiu, orag, comuna) si

| limita teritoriului intravitan. .
Unitate teritoriala de referinta (UTR) — suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere functional, structural

si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibiiitate (cf. GM-007-2000). _ _

Zona construibila - teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi constructii
dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de urbanism si in documentatiile

| de urbanism aprobate (cf. GM-007-2000). . .. . ._. .
1 Zona de proteclie a monumentelor istorice ~ zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric prin care se asigura
conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea nr. 422 /2001 privind protejarea j
monumentelor istorice). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate,
“I...} de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt

E masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]" (cf. legii 5/2000 privind aprobarea Planului

| de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a lll-a - zone protejate) . _____ _ __ _ . __ !
I Zona protejata — teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului natural :
| sau cultural cu valoare deosebita. In raport cu natura elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt: a) zone naturale

protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului natural cu valoare deosebita; b) zone construite
protejate, instituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala |

' sau memorialistica deosebita (cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi). =

arh. TRAUSAN RADU MIHAIL
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PUZ - COMASARE TERENURI, SI CONSTRUIR

Jud. Sibiy, Loc CISNADIOARA (Cisnadie), De2485 n.teren initiator 1259mp, nr CF/ IE 109632,109633 Nr.plansa:U-01.1
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail; primarie(@cisnadie.ro

Nr. 10146/10.04.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIOARA, str. PINULUI FN, CF.
104893, 108638, 116148, 109632, 109633 ; beneficiar DINU ANDREI si coproprietarii

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de DINU ANDRETI si coproprietarii, tindnd
cont cd documentatia P.U.Z. se aprobad de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotérére
pentru aprobarea documentatiei Inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 5283 mp, este situat in
intravilanul localitdtii Cisnddioara, str. Pinului, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,.e*’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitdtile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cédea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. D.B






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(a cisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ

Nr. 957/14.01.2025
" De acord

Primar,

L"}ircea Orlitan

RAPORT DE SPECIALITATE ——
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"COMASARE TERENURI §I CONSTRUIRE LOCUINTE" in CISNADIOARA, str. PINULUI FN, CF.
104893, 108638, 116148, 109632, 109633 ; beneficiar DINU ANDREI si coproprietarii

Avénd in vedere documentatia la faza PUZ, fnaintati de DINU ANDREI si coproprietarii, tinind
cont c& documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotiirare
pentru aprobarea documentatiei Tnaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafati de 5283 mp, este situat in intravilanul
localitétii Cisnidioara, str. Pinului, FN

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnidie, proiect or. 1/2011 aprobat prin HCL
nr. 238/2015.

- UTR: L2 — Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1
- categoria de folosinti a terenului-cursi constructii, livada
- POT max.= 25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"COMASARE TERENURI $I CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,5mp ADC/mp teren

- regim de inéltime propus= D+P+1E/S+P+1E/P+M

- inaltimea maxima admisi = Hmax. 7.20 m misurati la C.T.N, la cornisa superioara/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia piméntului, astfel incat iniltimea
maximd a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnidie nr.
154/2021. Iniltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depisi 2.50 m, misurati la corniga
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de
la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora
* functiuni admise cu conditionri:

- unitati de cazare, alimentatie publici si dotiri de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
vor amplasa si fie de minim 1400 mp. Amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daci sunt
strict legate de asigurarea utilitatilor in zona.

* functiuni interzise:
Alte functiuni decét cele admise

* amplasarea constructiilor fatii de aliniament:
Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementiri Urbanistice, P1. nr. U03.1. Constructiile se
vor retrage cu 3,00 m de la aliniamentui nou creat;

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirilg se vor retrage fatdde limitele laterale,
cu o distantd minimé egala cu jumitate din iniltimea cladirii, masurati la cornisa superioari sau atic, in




punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 m conform plansei de Reglementari Urbanistice, P1. nr. U-
03.1.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
posterioare, cu o distantd minim egald cu inilfimea cladirii, masurati la cornisa superioard sau atic, in
punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementiri Urbanistice P1. nr. U-
03.1.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu indlfimea cladirii
celei mai Tnalte
* gpatii verzi : Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: impremuirea spre stradd va fi transparent cu indltimi de maxim 2,00 m. Se recomanda
ca acestea si aibd urmitoarea configuratie: un soclu opac de maxim 0,60 m si partea transparentd pana la
indltimea de 2.00 m dublati cu gard viu.

* aspectul exterior al clidirilor: aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate

* spatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru
celelalte functiuni permise se va asigura 1 loc de parcare la 150 mp suprafati desfisurata a constructiei, dar
minim 2 locuri de parcare sau 1 loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri
* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus peniru
supralirgire la o amprizd de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supraldrgire la o amprizd de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizarii supralirgirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda In conditiile legii suprafata de 284,0 mp
in favoarea domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara: '

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electricé;

- alimentarea cu api si canalizarea: in prezent zona reglementatd nu este echipata cu retele de distributie
a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de api si racorduri la reteaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pana la realizarea retelei de apa si canalizare, apa
menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in microstatii de epurare si bazine etans
vidanjabile. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza
pentru Intreaga zoni. PAni la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acested vor fi directionate spre
zonele verzi din incint3 fard afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zond existd retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentdrii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu exista retele destinate alimentarii cu gaze naturale in
vecinatatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei si bransamente subterane.

- telefonie: in prezent nu existd retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer In mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonata in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioada de valabilitate si
Certificatul de Urbansim nr. 917 sin 27.10.2022, Avizul de Oportunitate nr. 11662 din 08.06.2023 si
Raportul Informdrii si Consultirii publicului nr. 160 din 04.01.2024 - documente emise de Priméria
Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu 6/P.V. din 12.09.2023 cu nr. 18673 din
25.09.2023 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului Cisnidie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeazd Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 6332 din 18.03.2024 emisd de Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.



Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”*, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Observatii: La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii
arheologice (morminte, fragmente de ziduri/fundatii sau materiale de constructie rulate-piatrd
cioplitd/sculptatd, cardmida, etc) executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrarilor i sd
anunfe in teremn maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale

art. 10 din OG 43/2000 republicatd.

Arhitect sef,
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JUDETUL SIBIU
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ARHITECT SEF

Nr. 10147/10.04.2025
catre,

DINU ANDREI
si coproprietarii

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre DINU ANDREI si coproprietarii, cu domiciliul/sediul in
judetul Sibiu, loc. Sibiu, : fnregistratd cu nr. 9643/07.04.2025 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/20u1 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 10147/10.04.2025
"Comasare terenuri si construire locuinte" in Cisnidioara, str. Pinului FN, CF. 104893, 108638,
116148, 109632, 109633; beneficiari Dinu Andrei si coproprietarii

Initiatori: Oprica Tudor Emilian si proprietarii

Proiectant general: SC UP-TOWN PROIECT SRL

Proiectant de specialitate: arh. urb. Triusan Radu Mihai

Proiectant RUR: lit. D E - arh, urb. Trausan Radu Mihai

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Pinului, nr. FN, in
Cisnddioara. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

"COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTE"

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,5mp ADC/mp teren

- regim de inaltime propus= D+P+1E/S+P+1E/P+M

- inaltimea maximi admisi = Hmax. 7.20 m masuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai Tnalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pdmantului, astfel
fncét iniltimea maxima a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnadie nr. 154/2021. Iniltimea maxima a constructiilor de tip anexp nu va depagi 2.50 m, mésurati la
cornisa superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza
O.CP.I dela documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora




* functiuni admise cu conditioniri:

- unitdti de cazare, alimentatie public3 si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care
se vor amplasa s3 fie de minim 1400 mp. Amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daca
sunt strict legate de asigurarea utilititilor in zoni.

* functiuni interzise:
Alte functiuni decét cele admise

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementéri Urbanistice, P1. nr. U03.1. Constructiile
se vor retrage cu 3,00 m de la aliniamentul nou creat;

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
laterale, cu o distantd minimi egald cu jumitate din inaltimea clddirii, masurata la corniga superioarad
sau atic, in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 3,00 m conform plangei de Reglementiri
Urbanistice, P1. nr. U-03.1.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Constructiile vor fi amplasate in regim de consturire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele
posterioare, cu o distanti minim egald cu indltimea cladirii, masurata la cornisa superioari sau atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementiri Urbanistice Pl. nr.
U-03.1.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu indltimea cladirii
celei mai Inalte
* spatii verzi : Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei

* fmprejmuirile: Impremuirea spre stradd va fi transparentd cu Indltimi de maxim 2,00 m. Se
recomandd ca acestea si aibd urmitoarea configuratie: un soclu opac de maxim 0,60 m si partea
transparentd pand la Iniltimea de 2.00 m dublata cu gard viu.

* aspectul exterior al clidirilor: aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate

* gpatii pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Pentru locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru
celelalte functiuni permise se va asigura 1 loc de parcare la 150 mp suprafati desfasuratd a constructiei,
dar minim 2 locuri de parcare sau 1 loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri

* accesuri si circulatii:

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pentru
supraldrgire la o ampriza de 9.00 m (De 2485/15) respectiv De 2485/22 si De 2485/20 propuse pentru
supraldrgire la o ampriza de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizarii supralargirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0
mp in favoarea domeniului public.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

- alimentarea cu api si canalizarea: 1in prezent zona reglementatd nu este echipatd cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si brangamente la reteaua de apé si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Péni la realizarea retelei de api si
canalizare, apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in microstatii de
epurare si bazine etang vidanjabile. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de
canalizare pluviald ce se va realiza pentru Intreaga zona. Péana la realizarea retelei de colectare a apei
pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incintd fird afectarea terenurilor vecine si a
domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zona existi retele electrice de joasa tensiune destinate
alimentarii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea refelei si
brangamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu exista retele destinate alimentérii cu gaze naturale
in vecindtatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei i brangsamente subterane.

- telefonie: Tn prezent nu existd retele de telefonie, fibra opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru

obiectivele propuse.



- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platform3 betonati n incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru
evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioada de valabilitate si
Certificatul de Urbansim nr. 917 sin 27.10.2022, Avizul de Oportunitate nr. 11662 din 08.06.2023 si
Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 160 din 04.01.2024 - documente emise de Priméria
Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu 6/P.V. din 12.09.2023 cu nr. 18673
din 25.09.2023 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
22.02.2024 se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 6332 din 18.03.2024 emis3 de Consiliului Judetean Sibiu.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin(1) lit. ,,a* din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.
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DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Nr. 8434 din 01.04.2025
Ind. Dos. HI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Dinu Andrei si coproprietarii prin Farcas Andreea cu
domiciliul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu Sinregistrata cu nr. 2508 din 05.02.2024
si completarile cu nr. 8274 din 08.04.2024, nr. 4725 din 20.02.2025 si nr. 7035 din 18.03.2025.

in conformitate cu prevederile Legil nr. 3502001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cumodificarile si completérile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2}, lit. ) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 691 din 18.03.2025

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,COMASARE TERENURI SiI
CONSTRUIRE LOCUINTE, IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 11662 / 08.06.2023 SI
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 917 / 27.10.2022"” — terenuri situate in intravilanul Orasului
Cisnadie, Sat Cisnddioara, zona Str. Pinului - Str. Bisericii, F.N. identificate prin C.F. Nr. 104893 Cisnadie
(S din acte = 1500 mp, S misuratd = 1.481 mp), C.F. Nr. 108638 Cisnadie (S = 1.457 mp), C.F. Nr. 116148
Cisnadie (S = 450 mp) aflate in proprietatea: Trausan Radu Mihail si Trausan Alexandra, C.F. Nr. 109632
Cisnadie (S = 674 mp), C.F. Nr. 109633 Cisnadie (S = 585 mp) aflate in proprietatea: Dinu Andrei si
partial Drumurile de exploatare De 24B5/18, De 2485/20, De 2485/22 si conform Certificatului de
Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioada de valabilitate si Certificatului de Urbanism nr. 917

din 27.10.2022.
Initiatori: Dinu Andrei si coproprietarii;
Proiectant: UP-TOWN PROIECT SRL - arh. Radu M. Trausan, specialist atestat R.U.R. (D, E, F¢, Gs);

Terenuri amplasate in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, zona Str. Pinuiui - Str.
Bisericii, F.N., avand suprafata generatoare a documentatiei P.U.Z. de 5.283 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 11662
-din 08.06.2023, pentru terenurile inscrise in C.F. Nr. 104893 Cisnadie (S din acte = 1.500 mp, S
masuratd = 1481 mp}, C.F. Nr. 108638 Cisnadie (S = 1457 mp), C.F. Nr. 116148 Cisnadie (S = 450 mp),
C.F. Nr. 109632 Cisnadie (S = 674 mp), C.F. Nr. 109633 Cisnadie (S = 585 mp) si partial Drumurile de
exploatare De 2485/18, De 2485/20, De 2485/22,

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 /17.12.2015.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, zona Str. Pinului — Str. Bisericii,
F.N.—Zona L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE

(N NOILE EXTINDERI;

Adresi Talafon E-Mall
Str. General Magheru nr.4, +40 269 217 733 judet@cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romania e =



- categoria de folosintd a terenurilor — curtii constructii, livadd;
-  P.OT max.-25%;
- CUT max. =09

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.LU. aferent: - ,COMASARE TERENURI SI
CONSTRUIRE LOCUINTA”:

- POT max. propus =25%

- CUT max. propus = 0,5;

- Regim de inditime propus: D+P+IE/S+P+I1E/P+M;
-  Hmax Coama =+ 7,20 mde la C.T.N.

o Functiuni admise
Locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora;

e Functiuni admise cu conditiondri ) S

Unitati de cazare, alimentatie publica si dotéri de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se
vor amplasa sa fie de minim 1400 mp. Amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar dacd
sunt strict legate de asigurarea utilitatilor in zong;

¢ Functiuni interzise
Alte functiuni decat cele admise;

» Amplasarea constructiilor faté de aliniament
Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementéri Urbanistice, Pl. Nr. U-03.1. Constructiile

se vor retrage cu minim 3,00 m de la aliniamentul nou creat;

o Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale

Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele
laterale, cu o distantd minimé egala cu jumitate din indltimea cladirii, masuraté la cornisé superioara
sau atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 3,00 m conform plansei de Reglementari
Urbanistice, PI. Nr. U-03.3;

o Amplasarea constructiilor fatéd de limita posterioara a parcelei

Constructiile vor fi amplasate n regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatéd de limitele
posterioare, cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic,
in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m conform plansei de Reglementari Urbanistice, PI.

Nr. U-03.7;

e Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egala cu inaltimea cladirii
celei maiinalte;

o Spatii libere / plantate
Spatiile verzi vor ocupa minim 35% din suprafata parcelei;,

e mprejmuirile
Imprejmuirea spre strada vor fi transparente cu indltimi de maxim 2,00 m, se recomanda ca acestea
s& aibd urmatoarea configuratie: un soclu opac de 0,60 m si parte transparenta pana la indltimea de

2,00 m dublat cu gard viu;
o Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Adresi Teiefon E-biall
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¢ Spatiile pentru parcaje

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, In afara circulatiilor publice. Pentru
locuintele individuale se vor asigura minim 2 locuri de parcare iar pentru celelalte functiuni permise
se va asigura 1 loc de parcare la 150 mp suprafatd desfasurata a constructiei, dar minim 2 locuri de
parcare sau 1loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim 2 locuri;

¢ Accesuri si circulatii

Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din drumul de exploatare: De2485/18 propus pt. supralérgire
la 0 amprizi de 9,00 m (De 2485/18) respectiv De2485/22 si De2485/20 propuse pt. supraldrgire la o
amprizi de 8,50 m (De 2485/22 si De 2485/20). In vederea realizarii, supralargirii drumurilor existente
si obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 284,0 mp in favoarea

domeniului public;
¢ Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;

Alimentarea cu apa si canalizarea - In prezent in zona reglementatad nu este echipata cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. P&na la realizarea retelei de apé si
canalizare apa menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in microstatii de
epurare si bazine etans vidanjabile. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de
canalizare pluviala ce se va realiza pentru Intreaga zona. Pana la realizarea retelei de colectare a apei
pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a

domeniului public.
Alimentarea cu energie electricd — in prezent in zond exista retele electrice de joasd tensiune

destinate alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea

retelei si bransamente subterane.
e Alimentarea cu gaze - in prezent in zona nu exista retele destinate alimentarii cu gaze naturale in

vecindtatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea

retelei si bransamente subterane.
¢ Telefonie - in prezent nu exista retele de telefonie, fibré optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea

obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticad sau cablu TV pentru

obiectivele propuse.
# Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o

platforma betonata in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate
pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatului de Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in perioad3a de valabilitate
si Certificatului de Urbanism nr. 917 din 27.10.2022, Avizul de Oportunitate nr. 11662 din 08.06.2023 si
Raportul informarii si consultérii publicului nr. 160 din 04.01.2024 emise de Primaria Orasului Cisnadie
si Propunerea de avizare ~ faza preliminara cu 6/P.V. - 12.09.2023 nr. 18673 din 25.09.2023 emis3 de
CT.AT.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnédie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
22.02.2024 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 6332 din 18.03.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2]
lit. g) din Ledgea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatut
de Urbanism nr. 793 din 29.10.2024 aflat in pericadad de valabilitate emis de Primaria Orasului

Cisnadie.

Observatii:

La faza DTAC, in cazul in care, pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri /fundatii sau materiale de constructie rulate ~ piatrd cioplitd /sculptat, cGramidd,
etc.) executantul este obligat sd dispund sistarea temporard a lucrdrilor si s§ anunte in termen de
maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG

43/2000 republicatd.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 02.04.2025 08:58:17
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. REGIMUL TEHNIC ILE
2 EES%BZONA:LZ SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI P+1, p+2 SITUATE IN NO

EXTINDER!
< UTILIZARI: Locuinte individuale si colective miclt cum

i lotizari/parcelari agricole existente ‘
¢ %f:lg?\lg'l"lgslllso%z&nﬁaé PARCELELOR: Conform PUZ cu respectarea UTR L2, sect. I, ?{té soct It art. 5
« AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform PUZ cu respectarea UT, L e OR:
* AMPLASAREA CLADIRILOR FA¥A DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PA :

C UTR L2, sect. Il, art. 6, 7
3’3?&33&@%‘7 rgg%cé%r.egTA]‘IONAREA AUTOVEHICOLELOR: Conform PUZ cu respectarea UTR L2,

sect i, art. v it art. 10
K MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Conform PUZ cu respectarea UTR L2, sect. li, art.

i TSF’L CMFSQ EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform PUZ cu respectarea TR L2, sect. I, art. 11

: CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: Conform PUZ cu respectarea UTR L2, sect. I, art. 11

* PO 25% e

« CUT. pertru inaltimi P+1= 0,9 mp ADC/mp teren, pentru inaltimi P+2=1,3 ADC/mp teren !

3 Lg CR%eRiﬁgEn&TERES PUBLICpNECESXRE FUIEICTIONARII OBIECTIVULUL strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatile, au fost asfaltate atat
carosabilzl cat st trotuarele si au iluminat public;

“ SPATIl VERZI: Conform PUZ cu respectarea UTR L2, sect. ll, art. 13

“IWPREJMUIRE: Conform PUZ cu respectarea UTR L2, sect. i, art. 14

* SUPRAFATA TERENULUI= 585 mp +674 mp

axim P+2 niveluri situate in noile extinderi se realizeaza

Prezeniul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru:
INTOCHIRE PUZ CU APROBARE HCL - COMASARE TERENURI S| CONSTRUIRE LOCUINTA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confers dreptul de a executa lucrari de constructil.
4. OBLIGATIHI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul efaboririi documentatiei pentru autorizarea executéril lucrdrilor de constructil - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice ¢f private ssupra mediului, modificat prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parigrmentuly) Eurgpean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
iegafurs cu mediul gi madificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitle, a Directivel 85/337/CEE si
2 Lirectived 98/51/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea
leritorialé ge mediu peniry ca aceasta sd analizeze §i s8 decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
nnvest.?sei publice/private in lisia proiectslor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

1 aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 86/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
deslasoars dupa emilsres Cetlificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autonzarea executdri
lucrarnior de construddii le auloritaies administratiel publice competente.

In vederes saticfacerii cerinfeior cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd peﬁtfg’p;mtec?a medivlui stabilegie mecanismul ssiguriri consultdnl publice, centralizani optiuniios
g:& ;?zlm si formulril unil pamet de vedere oficial cu privire la raalizarea investitiel In acord eu rezultatele consultani

In sceste conditii:

Dupa primirea prezentului Cerfffical de urbanism, TITULARUL are obligafla de a se prezenta la autoritatea
compeg;sti peniry protectia mediulu] In vederea evaludrii initiale a invous el gi stab!l,lrll nacesititil avaludril
efectelor acestela asupra mediulul, In urma evaludril initiale a investifiel se va emite actul administrativ al
, sutoritélil competente pentru protectia mediulul, i
in situasla in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de & notifica acest fapt autoritdfil administratiel publice
competente cu privire ls mentinerea cererii pentru autorizarea executiril lucriirior de constructil.




a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti fa intentia de realizare a investitiei, acesta are

Iin situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluaj
obligatia de a notifica acest fapt autorititi administratiel publice competente.




Achitat taxa de 19 lei, conform chitanfei nr 5000829 din 18/ 10/2022
Prezentul certificat dé urbanism a fost transmis solicitantuiui DIRECT la data de 5/ £~
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 108638 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

¢ Nr,cerere : 41451

t Zwa o 04
. Luna ; 04
i Anul i 2025

Cod verificare

Nr. CF vechi:2824 N/Cisnadioara
Nr. topografic:3763

?:Irrt o i‘:::::gsg?ilc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108638 1.457

B. Partea l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31038/ 02/04/2018
i\_ct Notarial nr. 301, din 29/03/2018 emis de Piloiu Delia Cornelia;
_ Al

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,|
cota actuala 1/1

1) TRéUSAN RADU MIHAIL, si sotia
2) TRAUSAN ALEXANDRA, bun comun

13869 / 14/02/2024

Hotarare judecatoreasca
definitiva, Hotarare Judecatoreasca

nr. 5933, din 22/12/2022 emis de JUDECATORIA SIBIU DOS 10824/306/2019,
nr. incheiere, din 04/10/2023 emis de JUDECATORIA SIBIU DOS

10824/306/2019/A1, definitiva;
Se noteaza Sentinta civila nr. 5933/22,12.2022 pronuntata de Al
B6 |judecatoria Sibiu, in dosar nr. 10824/306/2019, definitiva avand ca
obiect repozitionare imobil
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 108638 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108638 1.457
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 . !
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1l livada DA 1.457 - 2135/7/2 3763 imobilul este imprejmuit l
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= (m)
1 2 21.822
T — S — T ——— 7 | IR A e
3 4 49.007
4 5 25.617
5 1 56.234
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 108638 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2025, 12:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU . Nr.cerere i 41454
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu ! Ziua ! 04
» ” Pofuma 04
’ - ; Anul i 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e U PENTRU INFORMARE P Wﬁﬁhﬁiﬁ
2083 IVRND INOEIL Bh ihi e il
Carte Funciara Nr. 109632 Cisnadie Il lﬂl

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

gr':t r. g::gsgglc NIl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 109632 674

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
36182 / 09/04/2021
Act Notarial nr. 269, din 09/04/2021 emis de Dragomir Ovidiu loan; -
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) DINU ANDREI, necasatorit, bun propriu

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
i Referinte
de garantie §i sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 109632 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109632 674
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
1

109434

16147

Date referitoare la teren

ikl (.f‘.g;t:s%g;ge el Sua;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 674 - - - imobil neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
tnceput sférgit e (m)
1 2 17.878
Eer—— Py e ———Zpo83—— — - P e
3 4 15.709
4 1 40.082

*k Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 109632 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2025, 12:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






41452

y ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU ! Nr. cerere - .
. = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu . Ziva ' 04
[ Ad | Lums 04
s - o And b 2025

: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 109633 Cisnadie e‘{ I lﬂlﬁ

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara
g:t AL ,f:::gsg%'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109633 585
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
36179 / 09/04/2021
Act Notarial nr. 268, din 09/04/2021 emis de Dragomir Ovidiu loan;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B3 cota actuala 1/1
1) DINU ANDREI, necasatorit - bun propriu
.C. Partea lil. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 109633 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109633 585
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH! LINIARE IMOBIL

104893

Date referitoare la teren

ot Egltsgz;ge It s u?r;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 585 - - - neimorejmuit
Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e (m)
1 2 14.5
= 4 S | 40455 T
3 4 14.513
4 1 40.263

*x | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*##* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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documentului, fara semnaturd olografa,

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul genersrii documentului.

Data si ora generirii,
04/04/2025, 12:03
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara SIBIU ' Nr. cerere 41453

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu i Ziva 04
/i { Luna 04
- ' Anul i 2025
EXT RAS DE CAR-'-E FUNCIARA Cod verificare

tEABEANTRE 32
USRS PMGENC 15}

AWEETIA RATIOY ALY PENTRU INFORMARE ,

DEniddd

Carte Funciard Nr. 116148 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara, Nr. 25, str.PINULUI

g:t [nr. f:::gsg:'c Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
- R = Nr. Top. 638/3/2
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
106435 / 02/10/2024
Act Notarial nr. 786, din 02/10/2024 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 116148 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 116148 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 100989 inscris in cartea funciara

100989;
Certificat Grefa nr. 10824, din 22/10/2019 emis de JUDECATORIA SIBIU- dosar 10824/306/2019; Actiune In

Instanta nr. - dosar 10824/306/2019, din 10/10/2019 emis de JUDECATORIA SIBIU;
Se noteaza actiunea civila formulata de Reger lulius Stefan, in calitate Al
B5 de reclamant in contradictoriu cu SCIFO DIAMANTINO JONATHAN si
ORASUL CISNADIE, prin primar, avand ca obiect granituire, incheierea
nr. 95447 din 25/10/2019;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100989/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 95447 din 25/10/2019;
124449/ 13/11/2024
Act Notarial nr, 965, din 12/11/2024 emis de Suciu Dorin;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) TRAUSAN RADU MIHAIL, si sotia
2) TRAUSAN ALEXANDRA, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 116148 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
116148 450 Nr. Top. 638/3/2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINJARE IMOBIL

12931

106395

naus

\
ez
\
N\,

Date referitoare la teren
ol Cf:glt:sgig?ée :,',‘,t;f, Su?r;a;?ta Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 406 - - - Teren Imprejmuit
2 curti | pa a4 - - - Teren Imprejmuit
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
~ fnceput| sfarsit| . = (m) ) o
1 2 15.409
2 3 25.617
3 4 31.003
4 5 8.411
5 6 3.311

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciars Nr. 116148 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit = (m)
6 7 2.932

7 8 11.781

8 g 11.396

9 10 30.545

10 11 2.083

11 12 2.374

12 13 1.508

13 14 4.918

14 1 7.098

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic3 a
documentului, fard semnaturs olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
04/04/2025, 12:03
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pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SIBIU Nr.cerere : 41455

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sibiu X Ziua : 04
wr PoLuna ! 04
- - P Anul 2025
MI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
EERAREEL PENTRU INFORMARE IWﬁWWM
Carte Funciard Nr. 104893 Cisnadie i

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;2825 N/Cisnadioara

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:3762
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara, Str PINULUI, Nr. 27
g:t r. :::::g#c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 1.500
Al agaEn3 Masurata: 1.481
Constructii
. |- Nr-cadastral g o o
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.l 104893-C1 Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Nr. niveluri:1; S."construfta 1a sol:213 mp; CASA DE

Cisnadioara, Str PINULUI, Nr, 27 VACANTA ,compusa din:

La DEMISOL:pivnita,centrala termica,zona depozitare
PARTER: bucatarie,camara,living,hol intrare,casa scaril,
baie,baie,dormitor,dormitor,donnitor,

balcon,balcon

S CONSTRUITA DESFASURATA = 426 mp

Anul constructiei:2014

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23399 / 24/04/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 352 din 2008 emis de NP Butiu Liliana;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) TRAUSAN RADU MIHAIL, necasatorit, ca bun propriu
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2825 N/Cisnadioara)

35645 / 25/05/2015

Act Administrativ nr. 161-Autorizatie de construire, din 14/05/2013 emis de PRIMARIA CISNADIE (act

administrativ nr. 2575/10-03-2015-Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor emis de PRIMARIA

CISNADIE, act administrativ nr. 49/01-04-2015-Certificat de notare a constructiilor in Cartea Funciara emis de

PRIMARIA CISNADIE; ; inscris sub semnatura privata nr. 301/13-10-2014-Certificat de performanta energetica

emis de AUDITOR ENERGETIC LUCA V.BOGDAN; act administrativ nr.45/14-05-2015-Certificat de atestare

fiscala emis de PRIMARIA CISNADIE, act administrativ nr. 58/13-02-2010-Certificat de casatorie seria nr.
emis de PRIMARIA SIBIU, declaratia aut.de NP Marinovici Oana Andreea cu nr.564/2015,

|[Uocumentatia cadastrala receptionata de OCP] SIBIU.); _

B5S Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotaJ . Al.l

T actgala 1 T _ el Pl

1} TRAUSAN RADU MIHAIL, si sotia

2) TRAUSAN ALEXANDRA, ca bun comun

Bg |°€ noteaza calitatea de bun comun asupra imobilului constructie de{ All

sub Al.1
13865 / 14/02/2024
Hotarare Judecatoreasca nr. 5933, din 22/12/2022 emis de JUDECATORIA SIBIU DOS 10824/306/2019,
definitiva; Hotarare Judecatoreasca nr. -, din 04/10/2023 emis de JUDECATORIA SIBIU DOS
10824/306/2019/al, definitiva;

Se noteaza spre informare sentinta civila nr. 5933/22.12.2022 Al,Al.l

pronuntata de Judecatoria Sibiu, in dosar nr. 10824/306/2019,
definitiva, si incheierea pronuntata in data de 04.10.2023 de
udecatoria Sibiu in dosar 10824/306/2019/al1, definitiva
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Carte Funciard Nr. 104893 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 104893 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104893 Din acte: 1.500
Masurata: 1.481

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1

Nr | Categorie |intra | Suprafata x " .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada | DA 1.131 - 2135/7/3 -
2 curti I pp 350 - 2135/7/3 -
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte A
" constructii de R - |S. construita la s0l:213 mp; CASA DE VACANTA|™
locuinte ,compusa din:
La DEMISOL:pivnita,centrala. termica,zona
depozitare
PARTER: bucatarie,camara,living,hol intrare,
Al.l 104893-C1 213 Cu acte|casa scarii,baie,baie,dormitor,dormitor,
dormitor,
baicon,balcon
S CONSTRUITA DESFASURATA = 426 mp
Anul constructiei:2014



Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Carte Func@ré Nr. 104893 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 40.741

2 3 6.282

3 4 12.743

4 5 11.978

5 6 49.007

6 1 35.601

** | ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
04/04/2025, 12:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
bttp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 8397/08.05.2023
Nr. lesire: 11662/08.06.2023

Catre,
Dinu Andrei
Loc. Sibiu, str. Tezer, nr. 9, ap.35, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, Ia solicitarea d-voastra nr. 7113/03.04.2023 pentru PUZ "Comasare terenuri
§i construire locuinga", amplasat in localitatea Cisnadioara, zona str. Bisericii, nr. FN, identificat cu CF.
109632, 109633; nr. cadastral 109632, 109633.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- s¢ vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

L. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari urbanistice, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinte unifamiliale amplasate izolat

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, efc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la documentatie,

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. = max 25%

- CUT max. = 0,5 mpADC/mp

- H maxim= D+P+E (7,2 m de la CTN in orice pet. al constructiei propuse); conform HCL 154/2021
“In localitatea componenta Cisnadioara, inaltimea maxima la coama este de 7,20 m conform P.U.G.
aprobat cu HCL 238/2015, care se va stabili ludnd in calcul o parcela realizata din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamatului natural din zona edificabiului sau a
amenajarilor propuse), asifel incat in orice punct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va
depasi 7.20 m de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct”

- Spatii verzi = minim 35%

- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 3,00m



- Distantele fata de limitele laterale vor fi cu minim % din inaltimea la comnisa, dar nu mai putin de
3,00m; distanta fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la comisad
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 5 m. Pe parcelele de colt nu se admit
decét cladiri cu fatade amplasate pe ambele strizi;

4.  Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatiior

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor (minim 2 locuri de parcare/locuinta)

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate
atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- Intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor face pe cheltuiala initiatorului.

- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel, initiatorul PUZ isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.

- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii PUZ-ului au obligatia sa se branseze la acestea

5.  Capacitati de ransport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize
- Aviz Aeronautica

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizatd, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP 1r.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf, Ordinului 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, ) Arhitect sef,
GHEORGHE HUJA - IONE ;iJLA
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 16778/28.08.2023
Nr. lesire: 18673/25.09.2023

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insofiti de anexs

6/P.V.-12.09.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL "Comasare terenuri §i construire locuinfi”, terenul
situat in intravilan, in loc. Cisnadie, localitatea components Cisnidioara, str. Bisericii, nr. FN,
identificat prin C.F. 109632, 109633.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H,C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 12.09.2023, emite propunerea de avizare initiatsi de beneficiarul/a
DINU ANDREI, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Comasare terenuri gi
construire locuintd ", situat pe str. Bisericii, nr. FN, loc. Cisnadioara, elaborat de SC UP-
TOWN PROIECT SRL , arh. urb. Trausan Radu Mihail in baza Avizului de oportunitate

nr. 11662/08.06.2023.

Intrunita in sedinta din data de 12.09.2023, analizand documentatia de urbanism;

Pentru Plan urbanistic zonal " Comasare terenuri si construire locuingd ", situat pe str.
Bisericii, nr. F.N., oras Cisnadie, localitatea componenti Cisnadioara , elaborat de SC UP-TOWN

PROIECT SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului SC UP-TOWN PROIECT SRL, arh. urb. Trausan Radu Mihail

Beneficiar Dinu Andrei
Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF,

Ione pO
’n'r. ARHITECT r'-:-'*
SEF

Cy SN p‘o\@
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 160/04.01.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA" in CISNADIOARA, STR.
BISERICILOR FN, CF. nr. 109632, 109633 beneficiar DINU ANDREI]

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind

-amenajarea teritoriului-si urbanismului, cu modificarile si completarile vlterioare; precum si ale

art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmétoarele mésuri:

In perioada noiembrie- decembrie 2023, Planul Urbanistic Zonal "COMASARE
TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA" in CISNADIOARA, STR. BISERICILOR FN,
CF. nr. 109632, 109633 beneficiar DINU ANDREI, a fost supus consultérii publicului la biroul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Prim#riei Orasului Cisn#idie in baza unui program
prestabilit.

Informarea §i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata

propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv

a-intAiniri; buletine-informative-si-alte-publicatii=—

Au fost trimise 5 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 14.11.2023-11.12.2023 cu nr. 22732/10.11.2023 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i parfilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe i impozite.



4. numérul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 8 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunturi la avizierul primariei la faza de elaborare a propunerilor

(9397/08.05.2023 perioada 26.05.2023-19.06.2023) cat si Ia faza de informare si consultare a
populatiei (22945/14.11.2023 perioada 14.11.2023-11.12.2023)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institufiei atit la faza de inifiere
(9397/08.05.2023 perioada mai-iunie 2023) cfit 5i la faza de elaborare a propunerilor
(22945/14.11.2023 perioada noiembrie-decembrie 2023), iar pentru a 3-a fazii proiectul va

riméne pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 12.09.2023 cu PV. nr.

6/P.V.- 25.09.2023.
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

18673/25.09.2023.

fn urma stabilirii formei finale dupé completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor- i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sé rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui hicru;

Nu este cazul
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

. Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupé completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.




Consiliul
Judetean

Sibiu

Directia Tehnica, Investitii i Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu i Investitii

Nr. 18767/01.09.2023

Ciatre, Dinu Andrei

in urma analizei documentatiei depuse la Consiliul Judefean Sibiu si inregistrat cu nr.
18767 din 29.08.2023, referitoare la *Comasare terenuri si construire de locuinta” propusa a fi
amplasatd in oras Cisnadie, sat Cisnadioara strada zona strizii bisericii FN, vi comunicim
faptul cd nu este necesar acordul nostru favorabil, deoarece amplasamentul care face
obiectul PUZ in vederea construirii de locuin, nu se invecineazi §i nu are acces la un drum

judetean.
Cu stim4,

Vicepresedinte
Marcel Constantin Luca

Marcel-Constantin Luca
Data: 04,09.2023 11:22:05

Sef Serviciu
Horia Brad

Semnat digital de catre:

Director Executiv

Daniela Stoica
Semnat digitat de catre:

Daniela-Maria Stoica
Data: 04.09.2023 10:55:21

Consilier Superior
Dan Cocoroiu

Dan Cocaroiu
Data: 01.09.2023 12:53:41

Horia-Claudiu Brad .

Data: 04.09.2023 07:48:21
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AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Firi asigurarea utilitifilor apii-canal
Nr. 34287/ 11.11.2024

Referitor la documentatia: Comasare terenuri gi construire locuin{i — faza PUZ
Amplasament:joc. Cisnidioara, zona str. Bisericii, nr. FN CF 109632, 109633
Beneficiar: Dinu Andrei — mun. Sibiu,

Proiectant: SC Up — Town Proiect SRL

Suprafati: 1259 m?

hPEe

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
in prezent in zona unde este propusi constructia, nu exist4 retele api-canal aflate in

administrarea Apé Canal Sibiu SA.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Responsabil Coordonare
Director Gerieraly/ Director [Fehnic, Activitate Tehnica,
ing. Maiep ¥as" ing. Tatu Njairean ing. Grama Corina
sy - -
intocmit,

ing. Munteanu Marjus - Cdandin
g -
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr. 6 S50096, Sibiu, Romania
Ny. inreg. J 32/1023/1998

CUI RO 2684540

Tel: 0269 -222916

Fax: 0269 - 22 34 68

E-mall: office @apacansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Fara asigurarea utilitatilor apa-canal
Nr. 13257/ 11.05.2023

Referitor la documentatia: Comasare terenuri si construire locuinta - faza PUZ
Amplasament: loc. Cisnadioara Zona str. Bisericii nr. FN CF 109632, 109633
Beneficiar: Dinu Andrei — mun. Sibiu
Proiectant: SC Up — Town Proiect SRL
Suprafata: 1259 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent in zona unde este propusa constructia, nu exista retele publice apa-canal.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Director Tehnic,
ing. Tatu Nfairean

Sef Birou Tehnic,
ing. Gral(la gprina

Intoemit,
ing. Munteanu Marius-Claudiu






Distributie Energie Electricd Romania - sucursaia Sibwu

. « - - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibly, Jud. Sibiu

Distributie Energie ' T

Electricd Romania  ve: ~oss 20509 C.LF. DEER/C.ALL Suc. RO 14476722 / 14528309

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002
office siiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre ANDREI DINU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistrata cu nr. 7020241108464 / 07.11.2024 pentru
obiectivul . INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL-COMASARE TERENURI S1 CONSTRUIRE

LOCUINTA
de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada BISERICILOR, nr. CF 109632, bloc -, etgj < apartament -, cod postal

55301, numar cadastral 109633, 109632, 108638,104893, 116148, judetul Siblu.

In umma analizzrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020241108464 / 26.11.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat In zona de sigurants a retelelor electrice de distribufie publics §i se
incadreazi In distan{ele normate fala de acestea.

2, Tn zon& Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru oblinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la refeaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbité de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este péna la 27.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii fui.

5, Prezentul aviz de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul obiectivului, conform
pianulul nr. U-04.1 PR NR 048B/2023 gi a Certificatului de urbanism nr. 917 / 27.10.2022

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distributie aparfindnd operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa v&
adresali definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi defin&tori) -
n vederea oblinerii avizelor de amplasament.

9, Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistents tehnics din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucraril, respectiv executantul, sunt ridspunzétori gi vor suporta consecinjele, financiare
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Distributie Energie Electrici Romania ~ Swursala Sibiu
str. Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Siblu

~ Distributie Energie
’ ElectriCé Romania Tels +40269 205999 CLE. DERRJCY.L Suc. RO 14476722 { 14526308
Sucursala Sibiu Fax +40269 205704 FLE. DEERSure. 312/352/2007 13221412002

cffice siblu@distributie-energle.ro wew. distributie-energle.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalafilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate. ’

11. Alte precizéri In functie de specificul obiectivuiui g amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate Instalatiile electrice apartinand DEER Sibju.

Avizul de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul pentru care a fost emls; reallzarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinersa unul aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatll certificatului de urbanism si isi plerde valabilitatea in cazul

nerespectaril planufui de amplasament al obisctivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Monlca-Elena Frmugstade
Radu g:gm?dtadlgm de. Dragosin Data: 2024.11.27
Nanu Data: 20545’.11.23 14:24:12 +02:00
10:54:41 +02:00
L]
)
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Distributie Energie Electrica Romania - sucursals Sibi
=) . N . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
/="y Distributie Energie
A —_— Electrici Romania et +0uss 25 C.LF. DEER/C.ULT. Suc. RO 14476722 / 14528309
SUCUfsala Siblu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc, J112/352/2002 [ 332j214{2002
office.sibiu@distributie-energie.ra www . distributie-energie.ro

Catre ANDREIDINU,

Referitor 1a cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020230823022 / 02.08.2023 pentru
obiectivul : COMASARE TERENUR! S| CONSTRUIRE LOCUINTA

de la adresa: CISNADIE, sat CISNADIOARA, strada zona strazii bisericii, nr. F.N, bloc -, etaj -, apartament -,
cod postal 555301, numar cadastral 109632, 109633,, judeful SIBIU.

in urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

N

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020230823022 / 11.09.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Qbiectivul nu este amplasat In zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Nu exista refea electric de distributie de - .

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie} avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteava electrica de
distributie publicd pentru o putere maxim simuitan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana Ia 27.10.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. U-03,1 PR NR 04SB/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 917/ 27.10.2022

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apariindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situalie anexat.

8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali detindtorilor acestor instalatii {Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie,

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul fucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alla naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalafiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

' % Distributie Energie

4 : I
A - I Electrica Romania  ve: +wozes s C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 { 14525309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 { 132/214/2002
office sibiu@distributie-energie.ro www distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand SROR Sibiu.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe pericada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planuiui de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBiU Sef S.AR. SIBWU Intoemit
Vasile Cristian DAN MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
. © disi
Vasile- Semnat digital de Monlca- I\sﬂ?)rr':l::-Ellg‘r::’ e
Cristian Dan by wasi0 Elena — Orosn oo
16:36:30 +03:00 Dragosin 18 18:16 +D3:00
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DELGAZ
grid

Lienerth Daniel
Strada Aleea El Greco, numér 4
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
385344190/14.11.2024

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, vd comunicdm avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL- COMASARE
TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA ", din localitatea
Cisnadioara, strada Zona str. Bisericii, nr. CF 109632, 109633, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

- o e 5 Delgaz Grid SA
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

Departament Acces la Retea
A = . . . . o m . . .. . Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a www.delgaz-grid.ro

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Pregedintele Consiliului de

Cu respect, Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Badiu Lucica Tﬁlvan Iordan— Ioan Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

/ Digitally signed el Conteal Tareu o
tral:

IR IORDAN by oROAN: S Tt

!D

@

IOAN TALVAN Atribut fiscal: RO
{:LG AZ (,R\ - I O A N Date: ]26/326/08.06.2000
s T A LV A N 32214815131 4 Banca BRD Targu Mures
. 1100 IBAN:
e T ot +02'00" RO1BRDE2705V27540412700
- Capital Social Subscris gi Varsat:

773.257.777,5 RON

1
DEGR G IL 30-F5, Ed1






DELGAZ
grid

DANIEL LIENERTH

Strada Aleea El Greco, numir 4

Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
382077367/03.10.2023

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitérii dumneavoastr, v comunicim avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL COMASARE

TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA ", din localitatea

Cisnadioara, strada Zona str. Bisericii, nr. CF 109632, 109633, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existi obiective ale sistemului de

distributie a gazelor naturale.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica
Coordonator Acces la Retea

1

DEGR G IL30-F5, Ed.1

Dincila Daniel Ilie
Emitent Avize si Acorduri

““DANIEL -- Digitally signed - - - -

by DANIEL ILIE

ILIE DANCILA

Date: 2023.10.03

DANCILA 15:13:10 +03'00'

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687 " T -
Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris gi Vérsat:
773.257.777,5 RON
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1 §.C. SOMA S.R.L. Jo4/1782/1991
| Sediu: Str, Teiului nr. 11, Bac3u, jud. Bacdu
' CuI: RO946778
- | punct lucru Sibiu; str. Selimb3rului, nr. 90, loc.Cisnddie,
jud. Sibiu, Tel. 0269/988

Email: sibiu@soma.ro, soma.sibiu@gmail.com
Web: www,.somasibiu.ro

Catre: DI. DINU ANDREI cu domiciliul in jud. Sibiu, mun. Sibiu, Inregistrat
str. lezer, nr. 9, ap. 35 CNP 181104324885, S.C.SOMAS.R.L. )
SR/057273, 631 1 d5. 1o.dal?
Tn atentia: N
Referitor: Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnidie, str. Selimbdrului, nr. 90, avizeaza

favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ cu aprobare HCL — comasare terenuri si construire
locuinta, cu urmatoarele conditii:

lucririle desfisurate s& nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se s& asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
ficut public;

s& asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa
aib3 o Idfime minim3 de 4 metri si s3 permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu ©
mas3 maxim3 autorizati de 21 tone. Tn cazu! in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

s realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexat3 cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, Ors. Cisnadie, str. Bisericii, nr. FN, sau
inscris in CF nr. 109632, 109633 nr. topografic 109632, 109633.

s anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnidie, str. $elimbdrului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestdri servicii in vederea colectirii, transportului si elimindrii
deseurilor generate din activitdti de reamenajare, constructii sau demoléri. Totodata va reamintim
c5 este strict interzisd abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu

aprobare HCL — comasare terenuri si construire locuinta.

' Director,
Ing. RUSU IONUT

et

intoctnit, Am primit un exemplar

lodrh

1

Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a ocestora,
respectiv strict pentru emiterea prezentului gviz de salubritate.

COD:91.~02.~r8v1






), TRANSGAZ —
N/ MAaGISTRALD ENERGIE! SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
' Capitat social: 1.883,815.040,00 lei
ORC: 132/301/2000; C.I.F: RO 13068733

iuns B B '.: = ; i a P-ta C.1. Motay, nr.1, cod 551130, Mediag, Jud. Sibiu
T [ i Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
= http:/fww gaz.ro; E-mail: cabi ro

Nr.ETM 2318 /[ 10.64, 9995

Catre,

DINU ANDRE],
SIBIU, Str. lezer, nr. 9, ap. 35, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
28275/02.04.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru fucrarea:
+COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA”, in oras CISNADIE, sat
CISNADIOARA, zona str. BISERICH, nr. FN, CF nr. 109632, 109633, jud. Sibiu, va
comunicam ca, in urma analizérii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatd in Certificatul de
urbanism Nr. 917 din 27/10/2022 eliberat de Priméria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
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Catre

DINU ANDREI,
SIBIL ~ = 7 ud. Sibiu .

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
9079/01.02.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA in oras CISNADIE, sat
" CISNADIOARA, zona str. BISERICII, nr. FN, CF nr. 109632, 109633, jud. Sibiu, va
comunicam c&, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fata de

acestea.

Mentiondm ci acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism Nr. 917 din 27/10/2022 eliberat de Primdria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusé o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentu! aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.







Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaéania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: DINU ANDREI From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0757756618 Pagini, inclusiv 3
Date: 10-04-2025 aceasta:
Referinta AF0029251/23798/2188
4

Referitor la cererea dvs. din data de 03-04-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA !

Data: 10-04-2025 -
Referinta: AF0020251/23798/..-.> 3 0

Catre:

DINU ANDREI
conform Certificat de Urbanism nr.917 din 27.10.2022

In atentia,
DINU ANDREI

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0029251/23798 din data 03-04-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind ellberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

COMASARE TERENURI S| CONSTRUIRE LOCUINTA, conform Certificat de Urbanism nr.917 din
27.10.2022, Sibiu, Cisnadie
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor prolectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat tarseul Orange. l

Mentionam ca nerespectarea conditillor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |2 data eliberarii.

In cazul avarierii instalatillor de comunicatii vet! suporta contravaloarea pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatil lor, conform reglementarilor tehnice in vigoars si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de tpélecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romdnia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR éQI\gARﬂMENT
Ing. Patrasca Constantin {( m‘. { [Ag.e== " afg|
——
" INTOCIMIT
Coralu Stefan

e -






PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

D e L —

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Sollcitantul prezentelor conditil tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII.
* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATI APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de telecomunicatii din zona
lucrarilor. .

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel - Coraiu Stefan






AVIZ CONDITIONAT

T T Y P

L ——

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. }40[8926/ 1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 03.10.2023
Nurmar de inregistrare : 5§13 SB

Catre: LIENERTH DANIEL pentru DINU ANDREI
Adresa: SIBIU,

AVIZ CONDITIONAT

Ca réspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru : “INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE
HCL -~ COMASARE TERENURI S CONSTRUIRE LOCUINTA” in JUD. SIBIU, ORAS
CISNADIE, SATUL CISNADIOARA, ZONA STRADA BISERICH, FN, CF 109632,
109633, C.U.NR.917/27.10.2022, conform documentatiei depusa, vd comunicim
urméatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
cablurifechipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate .

Avand in vedere importanta deosebit a rejelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, ¢t si faptul ¢i
acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

o Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub

asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon Sanislau Eugen - telefon 0760246006;

Rosu Marian 0760/247413

e Predarea amplasamentului privind reteaua ic.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului.

» Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.UZ"

e In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Qrange datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementirii investifiilor cu_ conditia inceperii
execufiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sii impund reluarea procedurilor de avizare
prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale

conditiifor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in aite scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsahil eilberare Riize Tehnice,
Ga_tirielaﬁi‘ﬂRlLAx‘“;._
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 408G Yol 623
Referitor dosar 17364/6962/29.09.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 95 din 14.11.2023

Ca urmare a notificérii depuse de DINU ANDREI cu domiciliul in Sibiu, .-

. ,d. Sibiu, inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 17364 din 29.09.2023 si completirile
ulterioare, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

— H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

— Ord. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

— ca urmare a consultdrii autorititilor publice membre in cadrul Comitetului Special
Constituit in data de 01.11.2023,

~ in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe;
— in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic de Zonal - “Comasare terenuri si construire locuinti” propus a fi
amplasat in Cisnadioara, str. Bisericii, fn, CF nr. 109632, 109633, judetul Sibiu, nu
are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea

evaluarii de mediu.

%g\\JL'JI e
4 ;\;{ ‘ng 7,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU '\K’g p e
Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 556360; ‘\? [ oA
E-mail: office@apmsb.anpm.ro; Tel. 0269/422.653, 0743037012, NS

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79 [~ ==
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Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condifiile
de functionare, fie in privinga alocdrii resurselor:

Amplasamentul planului este situat in intravilanul localititii Cisnadie, sat Cisnidioara,
str. Bisericii, nr. fn, CF nr. 109632, 109633, cu folosinta actuali a terenului — livada,
suprafata reglementatd = 5283 mp, suprafatd generatoare PUZ = 1259 mp. Prin plan
se propune construirea a 2 locuinte unifamiliale, in zond UTR L2 —locuinte unifamiliale,
conform prevederilor PUG Cisnédie.
Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL - UTR L2 - locuinte unifamiliale
S total reglementati, din care: 5283.0]mp 100.00%
S drum nord partial De2485/22 37.0lmp
S drum est partial De2485/20 244.0imp 4.62%
S drum central partial De 2485/18 358.0jmp 6.78%
S teren DA - IE 109632 674.0fmp 12.76%
S teren DA - IE 109633 585.0lmp 11.07%
S teren TA - IE 104893 1481.0jmp 28.03%)
S teren TA - IE 108638 1457.0imp 27.58%
S teren TA- partial IE 100989 447.0mp 8.46%
[Steren prop.priv. PUZ, din care: 4644.01mp 87.90%
S teren alocat pentru circ.public 283.0lmp 5.36%
S teren Curti Constructii 4361.0jmp 82.55%
ezulta:
S circulatii 922.0/mp 17.45%)
Steren C.C. 4361.0lmp 82.55%
UPRAFETE MAX./MIN. pt teren C.C.
S teren C.C. (max.2 locuinte / 2 loturi) 4361 .dmp 100.00%
Sc max / POT max. din care: 1090.3{mp 25.00%)
Sc existent 213. 4. 88%'
Sd max / CUT max. 2180.5|mp 0.5
Sd existent] 426,00mp 0.1
S verde minim 1526.4jmp 35.00%
S max platforme dale/ beton 1744.4imp 40.00%
Rh D+P+1E/ S+P+1E/ P+M
ax (de la CTN in orice punct al constr.) 7.2]m ]

in zona de retragere fata de aliniament este permisa amplasarea de pergole/car porturi (fara
ereti) daca acestea nu depasesc o inaltime de 2,5m
S min lot locuinte individuale=1000mp (se permit alipiri/dezmembrari cu conditia ca Slot
rezultat >1000mp
* In caz operatiuni cadastrale retragerile mentionate si coeficienti urbanistici se vor calcula de
a noua limita de proprietate si in raport cu suprafata fiecarui teren. o
/té\u\m'?;ﬁ
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Indici urbanistici:
- Regim maxim de inalfime propus:
P.O.T. maxim admis = 25%
C.U.T. maxim admis = 0,5
- Regim de inaltime propus maxim: D+S+E, S+P+E, P+M
- H. maxim 7,2 m;

- Zona verde minim 35%.
Echiparea edilitard: amplasamentul studiat nu beneficiaza de retele de alimentare cu apé

si canalizare. Se propun 2 puturi forate pentru alimentarea cu apé si 2 bazine vidanjabile

etange pentru colectarea apelor uzate menajere. Conform adresei nr. 7342/23.10.2023

emisi de Sistemului de Gospodirire a Apelor Sibiu, pentru realizarea investitiei nu este
necesara solicitarea si obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Conform Avizului — Amplasament PUZ nr. 13257/11.05.2023, emis de SC APA

CANAL SIBIU SA, in prezent in zona unde este propusi constructia, nu existd refele

publice apa-canal.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planyri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Pentru initierea planului s-au emis: Certificatul de urbanism nr. 917/27.10.2022 i

Avizul de oportunitate nr. 11662/08.06.2023, din partea Primériei Oragului Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile:

— planul se incadreazi in optiunile administratiei publice locale i ale populafiei privind
dezvoltarea urbanistici a zonei;

— zone verzi de minim 35 %;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- seva avea in vedere refacerea zonelor afectate de lucréri;

— platforme pentru colectarea deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite
colectarea selectivi si amplasate astfel incat sd respecte OMS nr. 119/2014,
actualizat.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nafionale §i

comunitare de mediu: amplasamentul nu este situat in arie naturald protejata.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: nu este cazul;

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sdnitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):
conform adresei nr. 10992/29.08.2023 emisa de Directia de Sandtate Publica a Judetului
Sibiu, nu este necesard eliberarea Notificdrii privind Asistenta de Specialitate de

Sanatate Publici;
¢) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential

afectate): nu este cazul, / Wﬁ)p\;
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
(11) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul;

(ii1) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

— respectarea prevederilor planului aprobat;

— respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

— respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu
modificarile i completarile ulterioare;

— respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatid de citre titular in mass-mcdiq
(publicatii in ziar: 20.09.2023 si 25.09.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass-media de titular in data de 02.11.2023 si pe website-ul APM Sibiu in

data de 02.11.2023.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile

ulterioare.

Planul urmeazi si fie supus procedurii de adeptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisa fn 3 (trei) exemplare originale, fiecare exemplar
avind un numir de 4 (patru) pagini, semnate i stampilate. 1 ex. pentru solicitant,
2 ex. se arhiveazi la A.P.M. Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Cipriar SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE, :
ACORDURI, AUTORIZATII, iNTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN Consilier Melinda DRAGOMIR
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MINISTERUL SANATATII
& ; DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
*& i Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr, 3 i cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
A, iy Fax : 0269 - 217092

e-mail ; secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)

6792016 Inregi /A NSP DCP

Nr. SB ~ 10992/29.08.2023

Catre
DINU ANDREI
Mun. Sibiu, o

Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs, fnregistrats la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB - 10992 din
29.08.2023, pentru proiectul:

“COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA”
din: Loc. Cisnddioara (Oras Cisnidie), Str. Bisericii, Nr. FN,
CF 109632, CF 109633,

Judetul Sibiu,

va comunicdm cd nu este pecesard eliberarea Notificdrii privind Asistenta de
Specialitate de Sénétate Publics,

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

Intocmit: Dir, Executiv Adj. Sanstate Publics Dr. Morar Adela
Redactat: Comp. AVIZE SI AUTORIZARE






KUOUMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 1032621 din 20.11.2024
Exemplarnr. 1/2

SERVICIUL Rl [1ER

Citre,
DINU ANDREI
MUN. SIBIU

Beneficiar: DINU ANDREI

Solicitarea dumneavoastri, inregistrat in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 07.11.2024, cu numérul de mai sus §i documentatia anexat in vederea obfinerii avizului
Politiei Rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul public, in faza de P.U.Z.
pentru terenul situat in CISNADIOARA, ZONA STRAZI BISERICH, respectiv: ,, PUZ - COMASARE TERENURI
ST CONSTRUIRE LOCUINTE”, conform CERTIFICAT DE URBANISM NR. 917/27.10.2022, PRELUNGIT PANA
LA DATA DE 27.10.2025 EMIS DE PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, au fost analizate si vi comunicim

ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmétoarelor conditii principale:

» solicitarea dumneavoastri, precum si conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz,
si Consiliul Local al Oragului Cisnédie, astfel incat si nu fie pus in pericol siguranta traficului rutier;

> conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificarile gi
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul
drumurilor;

> pentru accesul la strada principali va fi construit un drum sau mai multe drumuri colectoare, in functie de
situatie;

> accesul la drumul public, atét cel pietonal cit i cel auto, se va executa, conform rormativelor STAS si se va
asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

> pentru faza DTAC se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul drumului. pentru amenajarea

accesului la drumul public in baza unui dosar' ce trebuie sa conti obligatoriu, urmitoarele documente:
o cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,

privind regimul drumurilor;

o  proiect tehnic, semnat de cdtre cei care I-au intocmit,

o punctul de vedere, in scris, al proiectomtului drumului, privind modul in care terenul este sau nu afectat de
lucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdirii accesului rutier la un obiectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd,

drum expres). .
> proiectul tehnic pentru acces la drumul public_trebuie sd cuprindd o documentatie de specialitate care.

obligatoriu. va cuprinde :
o  memoriu de prezentare a lucrdrii;

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care s cuprindd semnalizarea rutierd

aferentd accesului rutier;
o  referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale proiectulyi, intocmit de cdtre un

verificator de proiecte de drumuri atestat ML.P.A.T.
.> beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta §i implementa modul de reglementare a circulatiei in
zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie §i de unitifi

specializate;

L Informatii suplimentare: huip.//sh poditiaromana ro rovitbile. politia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-politig-rutiera-sibiy
Sibiu, Str. Revoluwiei nr. 4-6
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutierazb politiaromana.ro
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» la amenajarea accesurilor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respectati
intocmirea razelor de racordare si virare, precum si amenajirile rutiere ce se impun, precum benzi de insertie sau de
intrare;

» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca aceste
operafii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea securitéfii rutiere.

» conform normativelor STAS referitoare la proiectarea strézilor in localitiitile urbane se va avea in vedere
respectarea urmitoarelor conditii:

- strazi de categoria I si II, litimea totala a partii carosabile fiind de minim 7,0m, adicé 3.5m fiecare bandi.

- strizi de categoria I si IV, latimea totald a partii carosabile fiind de minim 6,0m, adicd 3.0m fiecare
bandi.

> daca nu este indeplinitd conditia Litimii minime a parii carosabile de 6m, nu se va putea realiza circulatia
in ambele sensuri;

» trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizicd cu bordura, nefiind la acelagi nivel cu partea carosabild si
necesitind o lifime minimi de 1m, maxim 5m pentru strizile de categoria I §i I si respectiv o lifime minima de
1m, maxim 3m pentru striizile de categoria I 5i IV ;

> in cazul in care strizile realizate sunt infundate, in cap#tul infundat se va realiza, obliga'toriu, 0 zoni liberd
de intoarcere, care sii poati fi realizatd dintr-o singurd manevra, bucli in semicerc.

> se vaavea in vedere, conform normativului referitor la parcaje — NP 24 — 2022-
cap.6— Parcari la sol, cii acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd normal, perpedincular pe calea de

circulatie. oblic la 45 grade, 60 .yrade sau 70 gzade cu respectarea urmétoarelor conditii :

Litimea ciii de rulare Lungimea s :
Unghi Sens DUBLU locului de Lasleme:r:;cr:lm ‘
UNIC sens parcare P
90° 5,0 6,0 5,0 2,5
75° 4,5 6,0 515 25
60° 4,0 6,0 5 2,5
45° 9r5 6,0 4,45 20
0°- paralel 3,5 6,0 5,75 2,5

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de céitre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale §i nu di dreptul beneficiarului sii inceapd lueriirile firs
obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul Judefean Sibiu, dupé caz, si
Consiliul Local al Orasului Cisnidie, pentru amenajarea accesului. '

Nerespectarea uneia san mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea
obtinerii avizului politiei rutiere. in vederea eliberirii autorizatiei de construire,

Acordul este exclusiv pentru faza P, U.Z. iar nerespectarea uneia, san dupi caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie i teren, rispunde proiectantul lucriirii.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum i cele stabilite ¢
Serviciul Rutier si administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum §i demararea
lucririlor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare §i avizul Consiliului Local al Primariei Oragului Cisnddie, semnalizarea rutiera
incompleta sau lipsa acesteia, atrag dupé caz rdspunderea administrativa, civila sau penali,

Vi asigurim de intreaga noastrd disp u.l.lulltate pentm cresterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic si realizarea unei semnalizarii rutierg:«

Cu stimd, L&t < B
ADJUNCTUL SEFUECT ‘ ATULUI DE POLITIE
% 3 1 ! 11 TTI SYBIU
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SEFUL SERV\CIULUI RUTIER
(,omtsar-.;tc{ de polifie,
MAXIM BOGDAN-"TATLLENTIN
Red VD/SR /2 ex. in20.11.2024
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE E T
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU N SSFB?UR E

ﬁ i Nr. 389241 din 21.09.2023
L Exemplar nr. 1/2

SERVICIUL RUTIER

Citre,
Domnul DINU ANDREI

Mun. Sibiu, u

Beneficiari: DINU ANDREI

Solicitarea dumneavoastrs, inregistrati in evidentele Inspectoratului de Polifie Judetean Sibiu —
Serviciul Rutier la data de 18.09.2023, cu numarul de mai sus §i documentatia anexaté in vederea obtinerii
avizului politiei rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul public,
respectiv ,, Comasare terenuri si construire locuinfd * pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadie,
conform Certificatului de urbanism numdrul 917 din 27.10.2022 eliberat de catre Priméria Oragului

Cisnidie, au fost analizate si vd comunicam
AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastrs, precum si conditiile tehnice sa fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu,
dupa caz, si Consiliul Local al Oragului Cisnédie, astfel incét si nu fie pusd in pericol siguranta traficului
rutier;

» conform documentatici depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strazile, modificirile si
completarile ulterioare vor respecta prevederile Ordonanfei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind
regimul drumurilor,

» pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri colectoare, in
functie de situatie;

% accesul la drumul public, atét cel pietonal cét si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS
si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

> la demararea lucririlor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si_al administratorul
drumului. pentrn amenajarea accesului la drumul public in baza unui dosar' ce trebuie s3 contina .
obligatoriu, urmitoarele documente:

o cerere conform modelului prevazutd de art. 52 alin. 1 Ordonanfei de Guvern nr. 43/1997
actualizata, privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de cétre cei care |-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu
afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizirii accesului
rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in
vecinatatea traseului unui drum viitor (autostradd, drum expres). ‘

» proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie sa cuprindé o documentatie de specialitate care.
obligatoriu, va cuprinde :

o memoriu de prezentare a lucrarii;

! Informatii suplimentare: fizz n.//sb.politiaromana. r oy ie-avize-emise-de-politia-rutiera-sibiu




o planuri de situatie, la scara /:250/ 1:500/ 1:1000. dupa caz, care sd cuprindd semnalizarea rutiera
aferenti accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de citre
un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

» beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie si de unitati
specializate;

» daca iesirea se construieste in zona unde partea carosabila este marcata cu marcaj axial longitudinal
continuu. iesirea se va face obligatoriu cu viraj dreapta :

» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca
aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea
securitatii rutiere.

» inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va intocmi documentatia? pentru instituirea restrictiilor de
circulatie si va obfine avizele §i aprobirile conform prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile
de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulafie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI - MT nr. 1112/411, publicat
in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000; ,

> mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi realizate cu
respectarea conditiilor tehnice si a normativelor STAS : SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul drumului
public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu dii dreptul beneficiarului si
inceapi lucririle fara obtinerea ,, dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul
Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnédie, pentru amenajarea accesului.

Nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea acestuia,

Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie i teren, rispunde proiectantul lucrérii.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum §i cele
stabilite de Serviciul Rutier §i administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si
demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul
Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare si avizul Consiliului Local al Orasului Cisnidie
semnalizarea rutiera incompletd sau lipsa acesteia, atrag dup# caz rispunderea administrativa, civild sau

penala.

Vi asigurdm de intreaga disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic si imbunatéatirea semnalizirii §i sistematizirii rutiere.
Cu stimd,

JADJUNCTUL SEFULUI INSPECTORATULUI DE POLITIE
AL JUDETULUI SIBIU
Comisar-sef de politie,
- ~TARNU LUGE N otiile

TALIRVRSLE
R

I\ :
, sEFUL SERVICIULUI RUTIE
Comisar-se” e politie,
MAXIM BOGDyx%-VALENTIN
Red. NID / S.R. /2 ex. in 21.09.2023

? cerere si project tehnic, semnat de citre cei care l-au intocmit, care sa contind: un memoriu de prezentare a lucrarii si planuri de
situatie (Ta scardl :250/1:500/1:1000, dupd caz) care s cuprinda semnalizarea rutiera aferenta proiectului.
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ROMANIA
MINISTERUI, AFACERILOR INTERNE
| DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
| INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Cpt. Dumitru Croirtqru’_’ al judetului Sibiu

AVIZ
de

AMPLASARE IN PARCELA
nr. 69/23/SU-SB din 14.09.2023

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4047921 din 29.08.2023, adresati de citre DINU
ANDREI, cu domiciliul/sediul in Sibi , jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11,
lit. ) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea si
atributiile serviciilor de urgen{a profesioniste, cu modificérile si completirile ulterioare, ale Legii nr.

{ 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, |
si ale art. 24 din Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotiirdrea Guvernului nr. 525/1996, |
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, se avizeazi amplasarea in parceld a constructiei:

"Intocmire PUZ pentru comasare terenuri si construire locuintd”

dispusd in Cisnédie, localitatea Cisnédioara, str. Bisericii, fn, nr. CF 109632 si 109633, nr. cad. 109632
si 109633, jud. Sibiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat la baza

emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF/
Locotenent-colonel,

TREFAS LUCIAN
£5703.202)
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

— o — P ———————

AOBA ‘)lr- ”;

. FHE‘:IRF
Ctre: DINU ANDREI pan 20, bnm \o L)

Str biu, jud. Sibiu -

CNP.

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospoddrirea Apelor Sibiu fa numéarul nr. 7 130 din 12.10.2023, privind solicitarea unui punct
de vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia. COMASARE TERENURI $1
CONSTRUIRE LOCUINTA, oras Cisnadie, sat Cisnadioara, str. Bisericii, FN CF 109632, CF
109633, judet Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 917 din 27.10.2022

de catre Primaria Orasului Cinddie, va comunicam urmatoarele:

= [nvestitia mentionatd NU se inscrie in Lista lucrérilor si categoriilor de activitati
pentru care este necesara solicitarea gi obtinerea reglementarii din punct de vedere al
gospodaririi apelor prevazutd de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P.
privind aprobarea Procedurii i a competenfelor de emitere a avizelor de gospodérire a

apelor;

» in consecintd pentru realizarea investifiei NU este necesara solicitarea si

obtinerea avizului de gospodarirea apelor.

= Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificérile si completérile uiterioare, pentru

fost stabilite prin Legea nr. 122/10.07.2020, publicaté in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata
prin O.U.G. nr. 225 din 30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodérire a apelor, este de
de 400,00 lei plus TVA (19%) 76,00 lei , TOTAL = 476,00 lei.

Adresa de corespondenﬁ COD FISCAL SGASB: 12866958

Adsesa: str. Autogdrii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro
Pagina 1 din 2

_ serviciul de emitere a consultantei tehnice de gospoddrire a apelor, se percep tarifecareau . .



= Consultanta tehnicd de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament
nr. RO30 TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la

casieria unitatii.

Cu respect,
—T
DIRECTOR, & w%
. T oy : ~
Ing. Sandu Mircea BIRS :ﬁg i \j.?:é;}c;-
2% S8
\%“‘ ts& ‘§QQ%\9
SO
(e
2 gz
INGINER SEF,

Ing. Sebastian Nicolae FORIR

[

Avize si AutoriZatij,
Ing\.Tﬁ..q e 1y

CT 74 din 23.10.2023

F-RS-3/ 1742/ 23.10.2023 /Avize si Autorizalii

T Ty, B ", L e e e e [,
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ROMANIAN TAA

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

S ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 42752 / 3005

42752/16.03.2025

DINU ANDREI

Adres de corespondenta: linpartnersibiu@gmail.com

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civilda romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméniei ~
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “PUZ - construire locuin{d”, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, strada Pinului nr. FN, NC 109632, 109633, CF 109632, 109633, judetul Sibiu.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute
aeronautica civild a Aeroportului International Sibiu, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 564,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
45°42'25,37” latitudine N; 24°06°11,66” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
917 din 27.10.2022;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 7,20 m, respectiv cota absoluta
maxim de 571,42 m (564,22 m cota absoluta fat de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 7,20 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrad 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru inc3lzire a unor instalatji si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate n

Sus,

| e —
AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiegti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresgti, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.16.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.,40.62, “";"‘”“c"'
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN 1808001

DG-SA-CA 172
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7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul document prelungeste valabilitatea avizului 36848 din 15.01.2024
pana la data de 15.01.2026.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
malerialéd a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul
International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



> i s

ROMAMIAN CAA

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

~ - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 36848 / 2363

36848/15.01.2024

DINU ANDREI

Adresa de corespondenta: linpartnersibiu@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
sfiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul i in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “PUZ - construire locuin{a”, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, strada Pinului nr. FN, NC 109632, 109633, CF 109632, 109633, judetul Sibiu.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute
aeronautica civila, la 8728,00 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
International Sibiu si la 263,50 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 564,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'25 37" latitudine N; 24°06°11,66” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
917 din 27.10.2022;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului de 7,20 m, respectiv cota absoluta
maximéa de 571,42 m (564,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului

natural + 7,20 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sé nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT =

Sos. Bucuresti-Ploiagti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresii, sector 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40,21.208.16.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-malil: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-SA-CA 1/2
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséari de artificii, lampioane, baloane, efc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a mstunta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si
materiald a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activitiatile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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IVIA | e INT Societate comerciald de prestari servicii

GEQCAD

C.U.l. 38668873

O.R.C. J32/11/09.01.2018

TEL. 0752/080750

Email: matcongeocad@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Privind conditiile de fundare pe amplasamentul din
intravilan loc. Cisnadioara, Zona str. Bisericii, nr. FN, jud. Sibiu

pentru

,INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
TERENURI S| CONSTRUIRE LOCUINTA”

- FAZA: P.U.Z. -

Imobile inscrise in C.F. nr. 109632, 109633 Cisnidie

GEOCAD S.R.L.

Beneficiar: DINU ANDRE]

Inginer geolog: MATEIU Adrian-loan

e Sl G\)\:_.‘_Fai‘—n‘_%)a__‘ e o e e .
MAT Q@p
GEQgAp ~

".'/;‘/7?/ 11 120:3" 2
Y.RoW

Roménia, Sibiu, 550145, Str. Islazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de anegistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018;
e-mail: matcongeocad@gmail.com, Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei
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FISA DE PROIECT

QENUMIRE LUCRARE: Studiu geotehnic privind proiectul in scopul:
YNTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL - COMASARE TERENURI $I

CONSTRUIRE LOCUINTA”

— imobile inscrise in C.F. nr. 109632, 109633 Cisnadie

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR: DINU ANDREI

DATA ELABORARE: Septembrie 2023

AMPLASAMENT: loc. Cisnadioara, Zona str. Bisericii, nr. FN, jud. Sibiu

PROIECTANT DE SPECIALITATE: MATCON GEOCAD S.R.L.

Pagez
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e-mail: matcongeocad@gmail.com, Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei
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I. INTRODUCERE

I.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul studiu geotehnic se intocmeste conform NP 074-2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z. In acest sens studiul geotehnic nu necesité
verificare la cerinta AF. Vor fi evaluate condifiile geotehnice preliminarii pentru oportunitatea
investitiei.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect pentru: “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
— COMASARE TERENURI S| CONSTRUIRE LOCUINTA”.

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat in intravilan loc. Cisnadioara, Zona str.

Bisericii, nr. FN, jud. Sibiu.

1.2 incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru PUZ in scopul:,,INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL - COMASARE TERENURI SI CONSTRUIRE LOCUINTA”, care se
incadreaza in categoria de importan{da D (redusa) - conform H.G. 766/21 noiembrie 1997
publicat in MO nr. 352 din 10 decembrie 1997 “Hotédrare pentru aprobarea unor regulamente
privind calitatea in constructi” Anexa 3. In vederea definirii preliminare a categoriei

geotehnice s-a plecat de la urmatoarele conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa 2

| Vecinatati B Farariscuri ) 1
Valori seismice Acceleratia 0,20g 2 —1
Riscul geotehnic REDUSA 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreazd in categoria geotehnica 1.
Incadrarea s-a fécut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’,

indicativ NP 074-2022.

Page4
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Il. DATE DE INTERES GENERAL

II.1 Geomorfologia si geologia regiunii

Localitatea Cisnadioara cuprinde doud trepte de relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord). Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si
ai Lotrului se caracterizeaza prin masivitati de relief domol cu inaltimi cuprinse intre 900 si 2000 m, rar
depasind aceasta indlfime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situata
intre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest i Podisul Timavelor la nord-est.

Treptele de relief ale Depresiunii Sibiului. Evolutia geologica si morfologica a impus trei trepte
de relief: treapta colinara, treapta campiei piemontane si lunca. Dinamica versantilor. Strans corelata
cu relieful fluvial este evolutia versantilor de vale, care la nivelul Depresiunii Sibiului nu inregistreazé o
dinamica accentuats. Astfel, deplasérile in masa apar mai mult sub influenta activitatilor antropice si a
unor mari cantitéti de precipitatii. Procesele geomorfologice din Depresiunea Sibiului sunt reprezentate
de eroziunea accelerats, determinaté de contactul dintre stratele dure ale muntelui si stratele moi ale
Podisului Transilvaniei, rezultand un culoar depresionar cu caracter subsecvent si cu unele intreruperi.
Infitisarea actuald a reliefului depresiunii denota o evolutie recents, o imagine de platou puternic
fragmentat de vai si culoare, de interfluvii si altitudini ce cresc de la vest spre est. Cele doué procese
contrare prezente in zona, adica alunecérile de panta si eroziunea torentiald indicd doua fenomene
contrare: pe de o parte inalfarea reliefului, iar pe de altad parte aluvionarea puternicd a luncilor, ce
determind migcari de lasare. Acest fenomen poate fi explicat prin tendinia de migrare a sarii din
sinclinalele si zonele mai coborate, la care se adauga actiunea dizolvantd a apei infiltrat la orizontul
de sare. Luat in ansamblu, relieful Depresiunii Sibiului reprezintd un sinclinal larg, rezultat prin
adancirea treptatd a retelei hidrografice in urma evolutiei styriene, marcata de prezenta depozitelor
badeniene §i panoniene, ce interfereazéd cu cristalinul Muntilor Candrel, rezultdnd intre Tiligca gi
Talmacel un abrupt de circa 300-400m.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului
din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In timpul

neozoicului, _bazinul. functioneaza .ca. o zona .de..subsidenta.ce. permite_.acumularea unei_serii_..........

sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile mamoase, nisipuri gresificate). Perioada cuaternara isi aduce
aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu o granoclasare
verticala de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri si argile la partea superioara a depozitelor
de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apariine unitatji structurale majore Depresiunea

Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
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Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet
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Din punct de vedere al structurii terenului, perimetrul cercetat este caracterizat prin depozite

specifice de luncd avand o stratificatie neuniformé si incrucisatéd si anume sub stratul de sol
vegetal si umpluturd de pamant argilos de culoare galben-maroniu, urmeaza depozite de
bolovéanis cu pietris si nisip cu intercalatii lentiliforme.

Figura 1: Harta geologicé a regiunii studiate. Scara 1:50.000
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depozite proluviale

ll.2 Repere climatice si hidrologice

Clima. Avand in vedere relieful si pozitia geografica, zona localitatii Cisnadioara se
caracterizeaza printr-o temperatura medie anuala de 8°C, media lunii iulie fiind de 19,4°C, iar
cea a lunii ianuarie de - 4,2°C, temperaturi specifice unui climat temperat-continental. In
depresiune se inregistreaza si frecvente inversiuni termice puse in evidentd de observatiile de
la statiile meteorologice Sibiu si Paltinis. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 600-
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700 mm. Localitatea Cisnadioara se incadreazéa in zone de climat submontan cu temperaturi

moderate de tip climatic Il.
Urmitoarele aspecte de ordin climatic trebuies cunoscute atunci cand se proiecteaza o

constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73 Ploi maxime se incadreaz in ,zona 18"

- Tncércéri date de zépada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreazé in ,zona 1.5" a
valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol Sk (interval de recurenta IMR = 50 ani).

- Tncarciri date de vant: valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului pentru
zona de studiu, go in kPa, avind IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de
proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~8°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

I1.3 Adancimea de inghet.
Conform STAS 6054/77 aceasta este 80-90 cm.

1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.20 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colf, Tc= 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata iar
Te reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute

sizona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative si se exprima in secunde.
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Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani i

20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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Figura 4: Spectrele normalizate de raspuns elastic ale accelerafiei absolute pentru fractiunea din
amortizarea criticd & = 5% in conditiile seismice i de teren din Roménia.

I1.5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

I1.6 Vecinatati.

In vecinatatea amplasamentului sunt constructii aseméanétoare in regim de inéltime parter.

1.7 incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicata in M.O. nr 726/2001)

pentru amplasamentul situat in localitatea Cisnadioara, se stiu urmatoarele:
- Cutremurele de pdmant - in conformitate cu anexa nr. 1, localitatea Cisnadioara, se

tncadreazid-in-zona-cu-intensitatea-seismica-pe-scara-MSK-este-74-cu-o-pericada-de-revenire ——-=——

de cca. 50 ani (conf. SR 11100/1-92) (Fig. 5).
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Figura 5: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de
pamant.
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Figura 6: Planul de amenajare a teritoriului nationai sectiunea a V-a - Inundatji.
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< Aluneciari de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, localitatea Cisnadioara, se
tncadreaza in zona cu potential mediu spre ridicat de alunecare (Fig. 7).
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Figura 7: Planul de amenajare a teritoriului nafional secfiunea a V-a — Alunecéri de teren, anexa 6.

Ill. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

lll.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost realizata in mai multe etape dupd cum urmeaza:
v documentare asupra amplasamentului;
v" investigatie preliminara;
v’ realizarea forajului;
v’ stabilirea nivelului hidrostatic;

“=V“inferpretarea rezultatelor s elaborarea studiului geotehnic dupa normele Tn vigoare.

lll.2 Intervalele de timp in care s-a desfagurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074-2022 (Cerinte cu caracter minimal privind interdistanta

dintre forajele geotehnice si numarul acestora), s-a efectuat un Foraj F1 in data de

18.09.2023.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 18.09.2023-20.09-2023.
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1.3 Analiza preliminara

Analiza preliminaré a presupus identificarea si studiul in teren a succesiunii geologice
din arealul amplasamentului, urmat de localizarea puncteluide foraj. Amplasamentul cercetat

este situat in localitatea Cisnddioara, Zona str. Bisericii, nr. FN, judetul Sibiu.

lI.4 Prospectiune geotehnica prin foraje

La cererea proiectantului, lucrérile de cercetare geotehnicd ale terenului din
amplasament a constat Tn executarea unui foraj pentru determinarea caracteristicilor fizico-

mecanice ale startelor ce alcdtuiesc terenul de fundare.

Stratificatia terenului:

Forajul 1:
< 0.00 (faté de cota terenului natural) - 0.50 m --> sol vegetal si umpluturé de pamant argilos

de culoare cafenie cu resturi vegetale;

% 0.50 m-1.50 m --> argile préfoase - nisipuri cafenii cu intercalatii de nisipuri ruginii active din
punct de vedere al contractiei-umflarii;

% 1.50 m - 4.50 m --> prafuri argiloase — argile cafenii albicioase, sistoase;

1.5 Nivel hidrostatic

Apa subterana a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj la adadncimea de 2,3 - 2,5
m, si pot aparea infiltratii mai puternice in functie de precipitatii.

Stratul de argila prafoasa are o textura laminara sistoasé, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontald. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor

santuri de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasé devenind impermeabil.

IV.1 incadrarea in categoria geotehnica
Terenul de fundare, constdnd din argile prafoase - nisipuri cafenii cu intercalatii de
nisipuri ruginii a fost incadrat la un teren mediu de fundare (Tabel A.2- NP 074-2022) cu

punctaj specific egal cu 3.
Apa subteran a fost interceptata in cadrul lucréarilor de foraj la addncimea de 2,5, in

consecinta punctajul specific va fi 1.

Pagelz
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Importanta constructiei este incadratd in categoria de importantd D “redus3” si avand

un punctaj specific 2.

Vecinatétile constructiei nu prezintd nici un risc prin executia noi constructii, deci
punctajul specific va fi 1.

Acceleratia terenului este ag= 0.20 g si in consecinta punctajul specific va fi 2.

Punctajul final privind incadrarea lucrérii intr-o categorie geotehnicd (Tabel A.5- NP

074-2022), este 9, deci rezulta categoria geotehnica 1.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
{ Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de Redus3 2
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Valori seismice Acceleratia 0,20g 2
Riscul geotehnic REDUS 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreazd in categoria geotehnicad 1.
Incadrarea s-a ficut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’,
indicativ NP 074-2022, privind documentatiile geotehnice pentru constructii indicativ NP 074-

2022.

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici, conditii de
fundare

Valoarea de bazé a presiunii conventionale de calcul conform NP 112/2014, Tabelul D.4
: Pconv = 275 KPa — valabila pentru Df = 2m. si B = 1m.
ess = Poonv-s-a-caloulat-conform-NR-142/2014-gi-este-valabil-pentru-adancimea-de-fundare-fata ...
de nivelul terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand latimea tlpii B = 1.0m.
Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea

conventionala (Pconv) se calculeaza cu relatia:

pconv =Pconv+CB+CD  KPa

unde:
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Pconv — valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren.

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatei («kPa);
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Cp - coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei (kPa);
Avénd in vedere stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice ale paménturilor,
se recomanda urmatoarele:
% Stratul bun de fundare poate fi: argile prafoase - nisipuri cafenii cu intercalatii de
nisipuri ruginii.
< Adancimea minimé de fundare: D = -1,20 m. fatd de c.tn., addncime ce asigura

protejarea pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditatii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala

Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceastd zond, terenul fiind lipsit de gropi
de Tmprumut sau accidente structurale, amplasamentul fiind localizat pe o suprafaté n panta
medie de 10%.

V. CONCLUZII

V.1 Concluzii

Se recomanda:

- 1n cazul in care la cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi,
nedepistate prin lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral.

- locul ales pentru constructii sa fie bine curétat si nivelat, nu se permite stagnarea apei

Tn sapaturile de fundare.

- sunt necesare méasuri de armare a fundatiilor si structurii (centuri+samburi din beton
armat).

- talpa fundatiei va patrunde cel putin 20 cm in stratul bun de fundare.

- pamantul rezultat de la excavare va fi imprastiat pe suprafete intinse, nu va depasii 50

cm grosime, sau va fi depozitat in afara amplasamentului.

——=—sevor-exectita-hidroizolati-eu-dren-de-preluare-a-apelor-de-infiltratii - ———==—=—mmmms s

- executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

- apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructii, prin burlane si rigole
special amenajate.

- la proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7, s.a.

- adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.
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In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditiile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare va fi

comunicata imediat geologului.
NOTA: Conform NP 074-2022 intrat in vigoare la data de 19.02.2023 prin Ord.

27/2023, pentru documentatiile geotehnice faza PUZ nu este necesari verificarea de

catre un verificator de proiecte atestat cu cerinta AF.

Intocmit:
Inginer geolog: MATEIU Adrian-loan
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V.2 PLAN DE INCADRARE iN ZONA
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“INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL | p.u.Z.
J32/11/2018  CUI: 38668873 — COMASARE TERENURI $I
CONSTRUIRE LOCUINTA” Lo
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu planséa: . . Plansa \r
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE INCADRARE IN ZONA nr. fgﬂ
Beneficiar DINU ANDREI G-1

Romania, Sibiu, 550145, Str. Islazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de Tnregistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018;
e-mail: maicongeocad@gmail.com, Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei
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MATCON GEGCCAD S.R.L.

IVIAA | U a®INT

Societate comerciala de prestari servicii

GEQCAD
V.3 PLAN DE SITUATIE
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< Hany N J g 4 limita zoda edificaiuia
: ~ maxin | InGuie 5 anexele &
Titlu proiect:
MATE RN i STUDIU GEOTEHNIC EAZA
GEOCAD “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE P.U.Z.
J32/11/2018  CUI: 38668873 HCL — COMASARE TERENURI $i
CONSTRUIRE LOCUINTA” N~
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: Plansa | <
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE SITUATIE nr. %
Beneficiar DINU ANDREI G-2 a

Roménia, Sibiu, 550145, Str. Islazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de Tnregistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018;

e-mail: matcongeocad@gmail.com, Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei




/\ MATCON GEOCAD S.R.L.

IVIA | O a1\ Societate comerciala de prestari servicii

GEQCAD

V.4 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1

FISA DE STRATIFICATIE A FORAJULUI F1
Cota foraj s o i | Cota proba
& |8y e DENUMIREA Nr. st
F.INM| s |8 5 | Statificatia STRATURILOR felul | F. |[NM.
0.00 |000] © | & probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 5 6 7 8 9
0.00 F1
. t;
0.50 sol vegetal
] argile prifoase - nisipuri
s cafenii cu intercalatii de
- nisipuri ruginii
1.50
] 250 prafuri argiloase — (argile
— — cafenii cenugii - gistoase)
| 4.00

o
AN
20 .rowe

Intocmit,
Ing. Geo. Mateiu Adrian-Ioan

Romania, Sibiu, 550145, Str. Istazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de Inregistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018;
e-mail: matcongeocad@gmail.com, Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2678 / 2025

Intocmit astazi, 08/01/2025, privind cererea 124434 din 13/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr-.... din

1. Beneficiar: DINU ANDRE}
2. Executant: Bunea Vasile - lonel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: P.U.Z.- SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORAREA
PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P. U. Z.) NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IN SCOPUL: ELABORARE P.U.Z. PENTRU COMASARE TERENURI Si
CONSTRUIRE LOCUINTE, IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 11662/2023 SIC. U.NR.

917/2022.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatjilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucréarilor:

umar act [Data act [rip act mitent
CERERI . [11.11.2024 lfinscris sub semnatura privata_|PFA BUNEA VASILE TONEL
PLAN DE 11.11.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA BUNEA VASILE IONEL
URBANISM NR [29.10.2024 [act administrativ PRIMARIA CISNADIE
AVIZ 08.05.2023 fact administrativ PRIMARIA CISNADIE
MEMORIU 11.11.2024 Fnscris sub semnatura privata |PFA BUNEA VASILE IONEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2678 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu sub nr. 124434713,11.2024, receptie tehnici elaborats in scopul : ,ELABORARE
P.U.Z, PENTRU COMASARE TERENUR| 51 CONSTRUIRE LOCUINTE - desfasurat pe suprafata de 4648 mp,
aferent imobilului inscris in CF 109632 Cisnadie, CF 109633 Cisnadie, CF 104893 Cisnadie, CF 108638
Cisnadie si CF 116148 Cisnadie se incadreazi in prevederile normelor tehnice, instructiunilor Si

regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
6. Erori topologice fats de aite entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

104893 Avertizare Receptia:6881163: Imobilul TR-2394-1 se suprapune cu terenul 104893 din
stratul permanent pe o suprafata de 1481 mp!

109632 Avertizare Receptia:6571272: Imobilul TR-2115-2 se suprapune cu terenul 109632 din
stratul permanent pe o suprafata de 674 mp!

109633 Avertizare Receptia:6571272; Imobilul TR-2115-2 se suprapune cu terenul 109633 din
stratul permanent pe o suprafata de 585 mp!

116148 Avertizare Receptia:6881163: Imobilul TR-2394-1 se suprapune cu terenul 116148 din
stratul permanent pe o suprafata de 450 mp!

108638 Avertizare Receptia:6881163; Imobilul TR-2394-1 se suprapune cu terenul 108638 din

[_ stratul permanent pe o suprafata de 1457 mp!

Lucrarea este declarati Admisa

Inspector
VIRGINIA-OFELIA COMAN

Digitally signed
by Virginia-
Ofelia Coman
Date: 2025.01.08
10:48:02 +02'00"

Virginia-
Ofelia
Coman

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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430250.00

PLAN TOPOGRAFIC DE SITUATIE

SCARA 1:500

430300.00 430350.00

T T T T T T T T T

111773-C1

110142

467900.00

Bunea Vasile
13/11/2024 ¥

467850.00

467800.00

111271

467750.00

430300.00 Digitatly signed by

Virginia- Virginia-Ofelia Coman

H Date: 2025.01.08
Ofella Coman 10:47:21 +02'00

467900.00

467850.00

467800.00

46775000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
TERITORIUL CISNADIE
SCARA 1:5.000

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
BUNEA VASILE JONEL P BENEFICIAR Proiect Nr.
Certificat Autorizare Sefia RO-SB-F d\" % NJINU ANPRE]l 5i PROPRIETARII |506/2024
Nr. 0026/2010 - Catez B e —————
Actiunea: Numele /,‘g' Semnd
Desenat: Ing. Bunea V. Jonel AUTORIZARE Documentafie tehnicé, suport topografic pertru
Verificat: Ing. Bunea V. Ionel 2 Seria R ’Hm 8500 elabnral"iaJPlEnului urb’.":emc Zona) (P;Uhi");:i?:f ::'
Aprobat: Ing. Bunea V. Ionel % BUNE2 '5.000 construire n scoput
— - f. - ELABORARE P.U.Z. PENTRU COMASARE
LOCALITATEA CISNADIE, sat Cisn\%a Data ;fo.i’;z’:/ V% 33:2;“;’?5 R':I;J;VLI{II'I:T;
- ]
PLAN TOPOGRAFIC DE SITUATIE:! 11.2024 NR. 116622023 $1 C. U. NR. 917/2022 -
PLAN DE INCADRARE IN ZONA | Sistem de Prolecgie:Nsfionsl STEREOGRAFIC 1970







_Ld Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sibiu

pUL N Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

UL AL AT

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3030 / 2023

Intocmit astazi, 11/12/2023, privind cererea 120218 din 08/11/2023
avand aviz de incepere a lucririlor cu nr wee din ...,

1. Beneficiar: DINU ANDRE]I

2. Executant: Bunea Vasile - lonel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: P.U.Z.- SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORAREA
PLANl;lLUI URBANISTIC ZONAL‘(P. u. z.) NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IN SCOPUL: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU COMASARE TERENURI Sl
CONSTRUIRE LOCUINTA.

4. Nominalizarea documentelor si @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrérilor;

umar act ata act Fip act mitent
RBANISM NR 27.10.2022 fact administrativ RIMARIA CISNADIE

DOCUMENTATI07.11.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA BUNEA VASILE IONEL
CERERI 07.11.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA BUNEA VASILE IONEL
oP 07.11.2023 |inscris sub semnatura privata PFA BUNEA VASILE IONEL
PLAN SIT UATIE107.11.2023 nscris sub semnatura privata [PFA BUNEA VASILE {ONEL

Asa cum sunt atasate Ia cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3030 au fost receptionate 1 propuneri:

P

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

109632 Avertizare Receptia 2683570: Imobilul TR-2262-1 se Suprapune cu terenul 109632 din
stratul permanent!

109633 Avertizare Receptia 2683570: Imobilul TR-2262-1 se Suprapune cu terenul 109633 din

stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA
N _ Semnat digital de Mihaela-Mariana
Mlhaela gﬁ?:ﬂo,l:ﬁmdh.molﬂblu,
Mariana o —
givenName=Mihaelz-Mzriana,
Gea na mu';.un 15:13:29 40200

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1din 1






Bunea Vasile |
08/11/2023 13

PLAN TOPOGRAFIC DE SITUATIE
SCARA 1:250

430320.00

Nr. CAl

D 112931

e
ot

1

\r. CAD 100989

&

7

o

o

S= 674 pip,.~
B

bl

632 >

P

KA 109633

<585 mp </

430260.00

Prezentul document receptionat este valabil fnsotit de procesul verbal de receptie nr. 3030/11.12.2023

Mihaela-
Mariana Geana

groreilitr =t s M ann
vt JELETEH) 15120 S0

wiakmarg

447850.00

485782000

—————————  LIMITA ZONA REGLEMENTATA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
TERITORIUL CISNADIE
SCARA 1:2.000

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
BLUNEA VASILE IONEL ﬁ;\. -B—Ew Proiect Nr.,
e *,‘ U ANDRE] [517/202%
Numele o Semndtifn
Ing. Bunea V. Tonel ff  AUTORIZARE] Documentafio tehwicd, suport topografi: pentra
Ing. Bunea V. Ionel slaborarea Plantki Urbanistic Zona! (P.A12Z.) necesar
Tng. Bunea V. lonel oot e -3
LOCALITATEA CISNADIE, sat Cis it it
PLAN TOPOGRAFIC DE SITUAT. CONSTRUIRE LOCUNTA -
PLAN DE INCADRARE IN ZONA 1¥79]







