Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ur.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru

egs  w e

imprejmuire teren' in Cisniidie, str. Cetitii FN, CF. 113961; beneficiar Domnariu Ovidiu Florin

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinti publicé ordinaré in numdr de consilieri,
la data de 27 martie 2025;
Analizand Referatul de aprobare nr. 7703/19.03.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7728/20.03.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism §i administrativ;
Tinind cont de :
-prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;
Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodarie ordseneascd §i comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publici,
sdndtate, protectie sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret i sport nr. ‘
in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) ¢i alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile gi completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte colective si functiuni complementare,
extindere retele, bransamente utilititi si imprejmuire teren" in Cisnddie, str. Cetatii FN, CF. 113961;
beneficiar Domnariu Ovidiu Florin, conformi anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr.
2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte

integrantd din prezenta hotarare.
Art. 2 Suprafata reglementati este de 1554 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:
- POT max. admis =45%
- CUT max.admis = 1,2mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M/P+E+R/P+2
- iniltimea maximd = 10.00m la cornisa superioard si 14.00 m la coamd/atic superior, indltimea
misurati de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- Locuinte colective mici(max. 6 unititi locative pentru parcele cu suprafata de 1000mp)




- FUNCIiuni complementare precum:
- institutii, servicii gi echipamente;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comer{ cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, barurl, cofetdrii, cafenele etc.;
- parcaje la sol;
- spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gradina de cartier;
* functiuni admise cu conditioniri:
- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pand la 250.0 mp ADC cu
conditia sa se incadreze pe parcela propusi cu tot cu locurile de parcare necesare;
- functiuni care s nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
Orice alte functiuni decét cele admise si cele admise cu conditiondri;
Se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificdrii ulterioare prin documentatii PUZ
urmaétoarele:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele 22.00, produc poluare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturd- inclusiv chiogcuri si panouri publicitare;
- depozitare en-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spalatorii chimice;
- lucriiri de terasament de naturi sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicad
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daci fiecare lot in parte respecta
cumulativ urmétoarele conditii:
e Front la stradi de minim 12.00 m pentru cladiri izolate;
e Suprafata minimi a parcelelor va fi de 500 mp pentru cladiri izolate;
e Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
* retragerea minima fatii de aliniament:
Cladirea se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Cetitii cu o distantd minima de 5.00 m
* retrageri minime fati de limitele laterale:
-cladirea se va retrage de la limita laterald dreapta (sudic@) a parcelei cu o distantd minimd egald cu
jumitate din indltimea clidirii m3surati la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3.00 m-conform Plangei U0.3 Reglementiri urbanistice
- cladirea se va retrage de la limita laterald stinga (nordicd) a parcelei cu o distantd minimé de 7.00 m-
conform Plansei U0.3 Reglementéri urbanistice
* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Cladirea se va retrage fatd de limita posterioari a parcelei, cu o distantdi variabild cuprinsa intre 10.80 m-
18.60 m generatd de zona de protectie a conductei de apa OL 400 mp-conform Plangei U0.3 Reglementri
urbanistice.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:
Distanta intre clidirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, mésurati la
cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumétate, dar nu mai
putin de 6.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.




* aipenajarea spatiilor libere/plantate; supraiata destinata spaulor verzi va Ti d€ munimurl SU7o ain
suprafata totald a parcelei. Se recomandi ca pentru imbunatétirea microclimatului §i pentru protectia
constructiei si evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula
tindndu-se cont de functiunile propuse. Prin solutia urbanistici se propune amenajarea unui spatiu destinat
parcajelor auto in partea posterioara a parcelei.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetétii. Prin solutia urbanisticd se propune
amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto propus la 0 ampriza de 7.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile din
avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.

- alimentarea cu apii: conform aviz nr. 37364/02.02.2024, incinta este traversatd de conducta
publici de transport api OL 400mm. Acest aviz este conditionat de amplasarea constructiei proiectatd la o
distantd de minim 5 m fatd de generatoarea exterioard a conductei de apa OL 400 mm

- canalizarea: se propune racordarea la reteaua existenta de pe str. Cetatii

- alimentarea cu energie electricii: conform avizului de amplasament nr. 7020231226853/18. 01.
2024, precizarea este in functie de specificul obiectivului, si anume ci fatd de LEA 0,4 Kv din zona se vor
pastra distantele minime impuse de Ordinul nr. 239/2019 al ANRE ce aprobi Norma Tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitifilor energetice. Nu se va lucra sub
conductoarele LEA 0.4 Kv cu obiecte de ridicat pini la o distanti de minim 2 m pe orizontald péna la
conductorul cel mai apropiat.

- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la reteaua existentd de pe str. Cetitii

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile

menajere, cat si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor,

proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem

selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022, Avizul de Oportunitate nr. 21151
din 20.01.2022, Raportul Informirii i Consultarii publicului nr. 158 din 04.01.2024 - documente emise
de Primaria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminara cu 7/P.V din 12.10.2023 emisd
de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnidie.
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fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.07.2024
se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 15622 din 10.07.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Art. 5 Strazile rezultate n urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 10.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atét carosabilul cat si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.Toate
constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de
trecere legal obtinut, prin una din proprietatile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str.
Cetitii. Prin solutia urbanisticd se propune amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto,
propus la amprizd de 7.00 m. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE iN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrdrilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiel lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platform de curitare a rotilor autormobilelor la iegirea din santier,

- contract cu o firma specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitdtii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.



Art. 8 Se insuseste Raportul informdrii si consultarii publicului cu nr. 158/04.01.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura prevazuta in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarului Domnariu Ovidiu Florin.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 27 martie 2025, cu voturi ,,pentru”

APROBAT,
/;-f_‘_:h‘i‘_*- PRIMA R,

\ MIRCEA ORLATAN
= \

Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetu! Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura

1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Domnariu Ovidiu Florin

str. Tesatorilor nr. 1, ap. 31, Cisnadie, jud. Sibiu

1 ex. Afisaj
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VOLUMUL 2 -~ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — AFERENT PUZ

B DISPOZITH GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism {denumit prescurtat RLU) reprezint o piess de baz3 in aplicarea planului
urbanistic zonal prin care se detaliazd reglementérile referitoare la modul de realizare si utilizare a
constructiilor in cadrul zonei studiate. Normele Cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a! administratiei publice locale si se aprob4 prin
Hotérarea Consiliului Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numaiin conditiile in care acestea nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificiri ale Planului Urbanistic Zonal si
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare pe care a

urmat-o si documentatia initial.

2. Baza legali a elaborsrii
Documentatiile care stau la baza intocmirii planului urbanistic zonal sunt:

- GM 010/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutuf cadru al planului urbanistic zonal -
reglementare tehnici (ordin 176/N/2000)

- GM 007/2000 Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU (ordin 21/N/2000)

- HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si OUG nr. 7/2011 privind
completarea si modificarea acesteia

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

- Legea fondului funciar nr.18/1991 republicati, actualizats

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, actualizats

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, actualizats

- lLegea privind calitatea in constructii nr. 10/1995, republicatd, actualizats

- Ordonanta de urgents nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile ulterioare

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificirile si completirile ulterioare

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicats, actualizats

- legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997

- Llegea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica

- Codul Civil din 2009, actualizat

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igieni $i sdndtate publica privind mediul de viat3
al populatiei, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018

- P.U.G. orasul Cisnidie aprobat cu HCL nr. 238/2015

- Certificatul de urbanism nr. 591 emis in data de 22/06/2022 eliberat de Priméria Orasului Cisn3die

- Avizul de oportunitate nr. 21151/ 08/11/2022 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie.

TNTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, RRANSAMENTE UTILITATI Si TIMPREJMUIRE I'EREN

Str. Cetdtii, FN, oras Cisndie, jud. Sibiu - CF NR 113961 Cisnidie
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3. Domeniul de aplicare
PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor
pentru terenul cu CF NR 113961 Cisnddie, situat in intravilanul orasului Cisnadie, pe str, Cetatii, FN, marcat pe

plansele aferente acestui Regulament Urbanistic Zonal.
Prezentul regulament are un caracter director, la elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere

si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism.

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural Si
construit
Autorizarea executrii constructiilor este permisd numai cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. Autorizares executarii constructiilor si amenajdrilor in zona reglementat3 nu intra sub
incidenta articolelor 3-9 din Regulamentul General de Urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor tn zona reglementatd nu intr3 sub incidenta articolelor 10-

12 din Regulamentul General de Urbanism.

EXPUNEREA LA RISCUR! TEKNOLOGICE
in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale say

agricole care prezint§ pericol de incendii, explozii, radiatii, poluare a aerului, solului sau apei.
Este interzisd autorizarea executsrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice. Acestea se vor face numai pe baza unui studiu de impact elaborat conform prevederilor legale.

ASIGURAREA ECHIPARI) EDILITARE
Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acestora, precum si

asigurarea echiprii edilitare se reprezintd in plansele de Reglementsri — Echipare edilitars a prezentului plan
urbanistic zonal,

Tnvederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executdrii constructiilor se face in conformitate cu
prevederile din regulamentul local de urbanism aferent PUG.

ASIGURAREA COMPATIBILITATI FUNCTIUNILOR
Autorizarea executdrij constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei

si functiunea dominant a zonei.
Utilizérile admise, admise cu conditiondri si interzise sunt precizate si detaliate in cadrul reglementirilor

cuprinse in prezentul regulament.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Pe terenurile asupra cirora s-a instituit servitute de utilitate publics (protectia sanitars a surselor, retelelor,

statii de epurare, etc.) construirea se face in conditiile respectirii prevederilor art. 16 din Regulamentui
General de Urbanism si Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publics si regimul juridic al acesteia, cuy

modificarile ulterioare.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executarii constructiilbr se face cu respectarea pe ct posibil a conditiilor si recomanddrilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform Anexei 3 a Regulamentului General de Urbanism, a normelor de

igiend aprobate de OMS si a STAS-urilor Tn vigoare.
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Amplasarea clidirilor fatd de drumurile publice se face in conformitate cu prevederile regulamentuluilocal de
urbanism aferent PUG.
n zona drumul public se pot autoriza:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

- Statii de alimentare cu resurse de energie;
Conducte de alimentare cu ap3 si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau instalatii de acest fel.
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intrd sub incidenta articolelor 19-

22 din Regulamentul General de Urbanism.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament este precizata in cadrul reglementdrilor privind unitatile teritoriale de

referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea fatd de aliniament se face conform legii.

ANMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementdrilor privind unitdtile teritoriale

de referinta cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori
ACCES CAROSABIL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permisd numai daca exista posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, mai ales a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt detaliate in cadrul reglementdrilor privind unitatile
teritoriale de referinta in prezentul regulament.

ACCES PIETONAL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajrilor este permisd numai dacd se asigura acces pietonal, potrivit

importantei si destinatiei constructiei, conformate astfel incat sa permité circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt detaliate Tn cadrul reglementarilor privind unitatile

teritoriale de referinta in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA
Prevederile Regulamentului General de Urbanism au ca scop, prin obligatia asigurédrii echipdrii tehnico-
edilitare a noilor constructii, cresterea confortului in localitate.
Autorizarea executirii constructiilor este conditionata de prevederile articolului 27 a Regulamentului General
de Urbanism, conform céruia se vor avea in vedere posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele

existente.
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Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de cdtre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitar publica se suportd in intregime de investitor sau de

beneficiar,

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
PARCELAREA
Dimensiunile minime ale parcelelor inflintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite prin prezentul
Regulament fa prescriptiile specifice zonelor functionale st nu vor fi mai mici decat cele prevazute in

Regulamentul General de Urbanism.
Autorizarea executdrii parcelirilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ

urmdtoarele conditii: ,
- Front la strad3 de minimum 14m pentru clddiri izolate sau 12m pentru clidiri cuplate;
- Suprafata minim3 a parcelei de 350 mp pentru clddiri amplasate izolat sau 250 mp pentru cuplat;
- Adancime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

INALTIMEA CONSTRUCTHLOR
Stabilirea inaltimii constructiilor se face in baza analizei situatiilor distincte in corelare cu ceilalti parametrii

care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa si anume:

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistice a zonei;

- Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante in zZona.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime previzut Ia fiecare z2ona in
parte.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie urbana. Autorizarea

executdrii constructiilor este permisa numai dacs aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora sinu
depreciazi aspectul general al zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
PARCAIE
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit spatii de parcare, se emite humai dacs

existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire

de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform legii.

SPATN VERZI S$i PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de

destinatia si de capacitatea constructiei, conform Regulamentului General de Urbanism:
- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2mp/locuitor.

TMPEIMUIRI
Conform Regulamentului General de Urbanism este permis3 autorizarea urmdatoarelor categorii de

fmprejmuiri:
Tmprejmuiri Opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integrdrii clidirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.

Il.  PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M1 — subzonad mixta rezidential - servicii

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 UTILIZARI ADMISE

- Locuinte colective mici — cu maxim 6 unitati locative pentru parcele cu suprafata de 1000 mp
- Functiuni complementare precum:
o Institutii, servicii si echipamente
o Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
Servicii sociale;
Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;
Comert cu amanuntul;
Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

Parcaje la sol;
Spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gradina de cartier,

O 06 0 0 0 0 ©

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pand la 250 mp ADC, cu conditia s

se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;
Functiuni care sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, s nu utilizeze terenul liber al

parcelei pentru depozitare si productie.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice alte utilizdri fatad de cele specificate la Articolul 1 si 2,

Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urméatoarelor utilizari:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc 250 mp ADC si genereaza transporturi grele
si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22,00 si produc poluare

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura — inclusiv chioscuri si panouri publicitare;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;

Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din

institutiile publice;
- Depozitdri de materiale refolosibile;
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- Platforme de colectare a deseurilor;

- Statii de betoane;

- Autobaze si statii mari de intretinere auto;

- Spalatorii chimice;

- Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor
precum alunecdri de teren sau inundatii;

- Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, exceptie o constituie institutiile statului care au
ca obiect eliminarea riscurilor precum alunecadri de teren sau inundatii;

- Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinté riscul indepartarii

investitorilor interesati.

SECTIUNEA 1l = CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A

CONSTRUCTILOR
Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacé pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

o Front la strada de minimum 12 m pentru clddirile izolate;

o Suprafata minima a parcelei de minim 500 mp pentru ciddiri amplasate izolat;

o Adancime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniamentul este definit In sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul public si

proprietatea privata;
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5,00 metri pentru a permite
plantarea unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de

protectie.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Fata de limitele laterale — dreapta — Sud: cladirile se vor retrage cu jumatate din inaltimea la cornisd a
cladirii, masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,00m; stinga- nord:

Cladirile se vor retrage cu 7.00m;
Fata de limita posterioara — cladirile se vor retrage variabil, respectadnd zona de protectie a conductei

de apa existente pe teren, rezultand astfel o retragere variabila de 10,80-18,60m.

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egala cu indltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la jumatate din indltime daca fronturile opuse

nu au camere locuibile, dar nu la mai putin de 6,00m.
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Art. 8 CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este consideratd construibild numai dacad are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingerea

a incendiilor;
Pentru circulatiile si accesele din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea materialelor si

finisajelor permeabile, nu se recomanda utilizarea sapelor de beton;
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se asigura

accese pietonale;
Accesele pietonale se recomanda a fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul
parcelei, deciin afara circulatiilor publice;

Pentru fiecare locuinta se vor asigura 1.5 locuri de parcare/unitatea locativd daca aceasta are o
suprafatd utild mai micd de 100 mp sau 2 locuri de parcare/unitate locativd daca aceasta are o
suprafata utilda mai mare de 100 mp;

Se prevede suplimentarea cu 10% a numarului total pentru vizitatori;

Pentru functiunile complementare locurile de parcare se prevad conform RGU;

Se recomandd utilizarea unor pavaje permeabile (pavaje grild/dale inierbate) pentru a evita

mineralizarea excesiva a solului.

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnéltimea constructiilor propuse poate fi P+2 (se admit configuratii P+1+M sau P+1+R);

n functie de conformatia terenului natural se pot admite subsoluri sau demisoluri;

indltimea maxima admis3 a cladirilor, misuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai Tnalt nu va
depdsi 10,00 m, iar la coama sau atic superior nu va depasi 14,00 m.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va rdspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene prin armonizarea acestora cu vecinatatile imediate;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic, este interzisa;
Se vor utiliza invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigld ceramica profilata. Se interzice
utilizarea de azbociment, a tablei din aluminiu sau zincat3;

Firidele de bransament vor fi ingropate sau integrate in constructie sau in imprejmuirea terenului;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clidirea
principala;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei sau folosirea unor materiale, culori, finisaje

nespecifice zonei, care ar agresa vizual zona;
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Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare.

Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente si vor avea prevazuta
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate si utilizarea unor variante optime pand
cand acest lucru este posibil (de exemplu put forat sau micro-statii de epurare);

Tn cazul in care nu existd posibilitatea extinderii retelelor de apa si canalizare, se va impune
obligativitatea instaldrii micro-statiilor de epurare;

Toate cablurile electrice si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate in subteran sau in
nisele constructiilor cu acordul proprietarilor si fard afectarea circulatiei publice;

Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele cétre stradd, iar daca acest lucru este
necesar se recomandd o mascare a acestora pentru a nu fi vizibile direct din circulatiile publice;
Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau n intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile

Locale;
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor

sau beneficiar.

Art. 13 SPATII LIBERE SI SPATIHI PLANTATE

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2mp/locuitor;
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada si vor fi tratate ca spatii verzi

decorative;

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate ca spatii verzi si se recomanda evitarea acoperirii
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile {beton, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea naturald
de citre sol a apelor provenite din precipitatii;

Se recomand3 pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese si curti, pentru acestea
recomandandu-se dale inierbate sau pavaje grila;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si un arbore

la fiecare 100 mp;
Suprafata minima verde va fi de 30% din suprafata parcelei.

Art. 14 IMPREJMUIRI

Se recomandi imprejmuirile cu garduri transparente cu indltimea maxima de 2,00 m, cu un soclu opac
de 0,60 m, restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublata cu gard viu;

Se interzice dublarea partii transparente cu folie de tabla;
Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor avea indl{imea de maxim 2,50 m si pot fi realizate din

orice material, se recomanda o manierd transparentd pe zona gradinilor pentru evitarea umbririi;
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Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI - POT
- POT maxim=45%

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT
- CUT maxim=1,2

Documentatia pentru care se elaboreaza prezentul regulament local de urbanism este pentru planul urbanistic
sonal PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
EXTINDERE RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI S| TMPREJMUIRE TEREN, cu parcela generatoare cu CF NR
113961 CISNADIE.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament local de urbanism se aproba prin Hotérarea Consiliului Local Cisnddie pe baza avizelorsi

acordurilor previzute de lege. Regulamentul devine act de autoritate al administratiei publice locale.

ntocmit,
Stag.urb. Petrisor Maddlina-Alexandra

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI St IMPREJIMUIRE TEREN

Str. Cetdtii, FN, oras Cisnddie, jud. Sibiu - CF NR 113961 Cisniddie
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PLAN URBANISTIC ZONAL
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $i FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE,
BRANSAMENTE UTILITAT! $1 IMPREJMUIRE TEREN
Plansa.U0.1 - INCADRARE IN TERITORIU

...... i el L S | Cisnadie, str. Cetétil, FN, CF NR 113961 CISNADIE
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SCARA: 1:5000

INCADRARE PUG CISNADIE SCARA: 1:5000
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M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL - SERVICH
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PROPRIETARI: DOMNARIU OVIDIU FLORI
DOMNARIU CORNELIA

M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-
SERVICH
extras PUG Cisnadie nr. 238/2015
Ultiliz&r admise:

- institutii, servicii i echipamente de
cartier, lacasuri de cult, sedii ale
unor companii si firme, servicii
sociale, sedii ale unor organizatii,
comert cu amanuntul, hoteluri,
pensiuni, restaurante, baruri,
cofetarii, sport gi recreere, parcaje,
spatii libere pietonale, spatii
plantate, locuinfe cu partiu obignuit,

locuinte cu partiu special care includ : o
spatii pentru profesiuni liberale EXEERT NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA
Inaltime maximé admisa: — iy -
P+6 pe strézi cu 4 fire de circulatie i B | — £ C il g DOMNARIU OVIDIU FLORIN si sofia
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Indicator] uroanstck SPECIFICATIE NUME S TIILU PROIECT . FAZA:
POT maxim = 6C % o —— - ; NTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
Lor.arh. Beniamin Hileaga o SZUINTE COLECTIVE §1 FUNCTIUN) COMPLEMENTARE, EXTINDERE
CUT maxim = 2,4 i e - o00 RETELE BRANGAMENTE UTILITATISI IMPREJMUIRE TEREN PUZ
SEF PROIECT  paster Urb. foana Rusu | ® °  ferurbani '~ o e L iy
PROIECTAT  |stag.urb.Madalina APetisorf N\ | ¢ LANSA; PLANSA NR.
DESENAT stag.urb.MadaIina A.Petrisor ‘@}h ZQ 20 Ul INCADRARE & T U0'1







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie{@cisnadie.ro

Nr. 7703/19.03.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN" in CISNADIE, str. CETATII
FN, CF. 113961; beneficiar DOMNARIU OVIDIU FLORIN

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de DOMNARIU OVIDIU FLORIN, tinind
cont ci documentatia P.U.Z. se aprobid de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotarare
pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 1554 mp, este situat in
intravilanul localitdtii Cisnadie, str. Cetitii, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilittile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cédea in sarcina beneficiarului.

Primadr
ircea Orlétan

Red./Dact. D.B






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnddie.ro, e-mail: primarief@cisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ

Nr. 7728/20.03.2025
De acord

., Primar,
*lircea Orlitan

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI §1 IMPREIMUIRE TEREN" in CISNADIE, str. CETATII
FN, CF. 113961; beneficiar DOMNARIU OVIDIU FLORIN ‘

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintatd de beneficiari DOMNARIU OVIDIU
FLORIN, tinand cont ci documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect
de hotdrére pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafatd de 1554 mp, este situat n intravilanul
localitatii Cisnadie, str. Cetitii FN.

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 172011 aprobat prin HCL nr.
238/2015.
 terenuri situate in intravilanul localitatii: UTR M1-Zond mixti-rezidential si servicii
- POT admis =conform PUZ
- CUT admis = conform PUZ
Regclementdri propuse prin P.U.Z si R.L.U aferent: "Constructie casd, imprejmuire, anexe si utilitgfi”
Indicatori urbanistici si regimul de iniltime:
- POT max. admis =45%
- CUT max.admis = 1,2mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M/P+E+R/P+2
- fniltimea maxima = 10.00m la corniga superioard si 14.00 m la coamd/atic superior, inaltimea
misurati de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza O.CPI de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- Locuinte colective mici(max. 6 unitati locative pentru parcele cu suprafata de 1000mp)
- Functiuni complementare precum:
- institutii, servicii si echipamente;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultan{a n diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- parcaje la sol;
- spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gradina de cartier,
* functiuni admise cu conditioniri:
- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250.0 mp ADC cu
conditia s se incadreze pe parcela propusa cu tot ¢u locurile de parcare necesare;
- functiuni care si nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
Orice alte functiuni decét cele admise si cele admise cu conditionari;




DE Inierzic cu caracter dennitiv, lara posibilitatea modificarn ulterioare prin documentatit PUZ
urmétoarele:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereazi un trafic
important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura- inclusiv chiogecuri gi panouri publicitare;
- depozitare en-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéiti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- spalétorii chimice;
- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executirii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daca fiecare lot in parte respecta
cumulativ urmétoarele conditii:
o Front la stradd de minim 12.00 m pentru clidiri izolate;
e Suprafata minimi a parcelelor va fi de 500 mp pentru cladiri izolate;
e Adéancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.
* retragerea minima fata de aliniament:
Cladirea se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Cetitii cu o distanti minima de 5.00 m
* retrageri minime fata de limitele laterale:
-cladirea se va retrage de la limita laterald dreapta (sudicd) a parcelei cu o distantd minimi egald cu
jumatate din Indltimea cladirii masuratd la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3.00 m-conform Plansei U0.3 Reglementiri urbanistice
- cladirea se va retrage de la limita laterald stinga (nordicd) a parcelei cu o distantd minima de 7.00 m-
conform Plansei U0.3 Reglementiri urbanistice
* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Cladirea se va retrage fatd de limita posterioard a parcelei, cu o distan{d variabild cuprinsi intre 10.80 m-
18.60 m generatid de zona de protectie a conductei de apd OL 400 mp-conform Plangei U0.3 Reglementari
urbanistice.
* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceli:
Distanta intre clidirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, masurata la
corniga superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumitate, dar nu mai
putin de 6.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinatd spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totali a parcelei. Se recomandd ca pentru imbunétitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei si evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri §i curti.
* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci In afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va calcula
tindndu-se cont de functiunile propuse. Prin solutia urbanistica se propune amenajarea unui spatiu destinat
parcajelor auto in partea posterioard a parcelei.
* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetiitii. Prin solutia urbanistici se propune
amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto propus la o amprizé de 7.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditionarile din
avizele emise de citre operatorii de retele edilitare.
- alimentarea cu api: se propune racordarea la reteaua existenti de pe str. Cetitii
- canalizarea: se propune racordarea la reteana existenta de pe str. Cetitii
- alimentarea cu energie electrici: se propune racordarea la refeaua existentd de pe str. Cetatii
- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la reteaua existenti de pe str. Cettii
- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru degeurile
menajere, cat si pentru cele rezultate din timpul santierulwi. Dupéd terminarea constructiilor,




proprietarii vor Incheia contracte cu firme de salubritate pentru rdicarea gunoiuhn i sistem
selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022, Avizul de Oportunitate nr. 21151
din 20.01.2022, Raportul Informrii si Consultarii publicului nr. 158 din 04.01.2024 - documente emise
de Primria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara cu 7/P.V din 12.10.2023 emisi
de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 08.07.2024
se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii
de avizare nr. 15622 din 10.07.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevdzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Ion 1lq

Red./Dact. D.B






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 7704/19.03.2025
citre,
DOMNARIU OVIDITT KT.ORTN

Cisna(iie, jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Domnariu Ovidiu Florin, cu domiciliul/sediul in judetul
Sibiu, loc. Cisnidie, inregistrati cu nr. 5853/04.03.2025 in
conformitate cu preveaerile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 7704/19.03.2025
Pentru "Construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele, bransamente
utilitati si imprejmuire teren" in Cisnidie, str. Cetitii FN, CF. 113961; beneficiar Domnariu
Ovidiu Florin

Initiatori: Domnariu Ovidiu Florin
Proiectant general: SC ECOSPACE DESIGN SRL
Proiectant de specialitate: master urb. Ioana- Liana Rusu
Proiectant RUR: lit. Dzo E - arh. Ioana-Liana Rusu
Coordonator proiect: i.c.r. arh. Beniamin Hileaga
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: amplasat pe strada Cetitii, nr. FN, in
Cisnddie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementiri;
Indicatori urbanistici si regimul de iniltime:
- POT max. admis =45%
- CUT max.admis = 1,2mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M/P+E+R/P+2
- Inéltimea maxima = 10.00m la cornisa superioara si 14.00 m la coam#/atic superior, iniltimea
mésuratd de la CTN. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- Locuinte colective mici(max. 6 unititi locative pentru parcele cu suprafata de 1000mp)
- Functiuni complementare precum:
- institutii, servicii si echipamente;
- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;




- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, gradina de cartier;
* functiuni admise cu conditioniri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pani la 250.0 mp ADC cu
conditia sd se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare;

- functiuni care sd nu genereze transporturi grele, sé nu fie poluante, sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.
* functiuni interzise:
Orice alte functiuni decét cele admise si cele admise cu conditionari;
Se interzic cu caracter definitiv, fard posibilitatea modificarii ulterioare prin documentatii PUZ
urmiitoarele:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc poluare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura- inclusiv chioscuri si panouri publicitare;
- depozitare en-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze i statii de intretinere auto;
- spalatorii chimice;
- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
* Caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
- Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructii se va realiza numai daca fiecare lot in parte
respecti cumulativ urmétoarele conditii:

e Front la stradd de minim 12.00 m pentru cladiri izolate;

e Suprafata minima a parcelelor va fi de 500 mp pentru clidiri izolate;

e Adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.
* retragerea minimii fati de aliniament:
Cladirea se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre str. Cetitii cu o distantd minima de 5.00 m
* retrageri minime fati de limitele laterale:
-clddirea se va retrage de la limita laterala dreapta (sudic#) a parcelei cu o distantd minima egald cu
jumitate din iniltimea cladirii masurati la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai Inalt, dar nu
mai putin de 3.00 m-conform Plansei U0.3 Reglementri urbanistice
- cladirea se va retrage de la limita laterald stinga (nordic#) a parcelei cu o distantd minima de 7.00 m-
conform Plansei U0.3 Reglementiri urbanistice
* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Clidirea se va retrage fati de limita posterioari a parcelei, cu o distantd variabild cuprinsi intre 10.80
m- 18.60 m generati de zona de protectie a conductei de api OL 400 mp-conform Plansei U0.3
Reglementiri urbanistice.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Distanta intre clidirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
misuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanfa se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 6.00 m daci fronturile opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinata spatiilor verzi va fi de minimum 30% din
suprafata totald a parcelei. Se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.



* asigurarea spatiilor pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se
va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse. Prin solutia urbanistica se propune amenajarea unui
spatiu destinat parcajelor auto in partea posterioari a parcelei.

* realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetatii. Prin solutia urbanistici se propune
amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto propus la o ampriza de 7.00 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitarii:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditionirile din
avizele emise de citre operatorii de refele edilitare.

- alimentarea cu api: conform aviz nr. 37364/02.02.2024, incinta este traversati de conducta
publicd de transport apd OL 400mm. Acest aviz este conditionat de amplasarea constructiei proiectati
la o distantd de minim 5 m fati de generatoarea exterioard a conductei de apd OL 400 mm

- canalizarea: se propune racordarea la reteaua existenti de pe str. Cetitii

- alimentarea cu energie electrici: conform avizului de amplasament nr. 7020231226853/18.
01. 2024, precizarea este in functie de specificul obiectivului, si anume ci fatd de LEA 0,4 Kv din zoni
se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr. 239/2019 al ANRE ce aproba Norma Tehnici
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacititilor energetice. Nu se va lucra
sub conductoarele LEA 0.4 Kv cu obiecte de ridicat pin la o distantd de minim 2 m pe orizontal pani
la conductorul cel mai apropiat.

- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la reteaua existent de pe str. Cetitii

- salubritate: Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile

menajere, cit i pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupi terminarea constructiilor,

proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubritate pentru ridicarea gunoiului in sistem
selectiv.
S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022, Avizul de Oportunitate nr.
21151 din 20.01.2022, Raportul Informirii si Consultirii publicului nr. 158 din 04.01.2024 -
documente emise de Primdria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard cu 7/P.V
din 12.10.2023 emisi de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

fn urma sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de
08.07.2024 se avizeazi Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 15622 din 10.07.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul
Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) 1it. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a7, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,a”> din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula W‘a, 3
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DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULY] SI MEDIU

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Domnariu Ovidiu Florin, cu domiciliul in Judetul Sibiu,
Orasul Cisnéadie, Str. Tesatorilor, bloc 1, ap. 31, inregistrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 13604 din
17.06.2024, cu completirile ulterioare inregistrate cu nr. 2980 din 05.02.2025,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatorut:

AVIZ
Nr. 679 din 14.02,2025

PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE, BRANSAMENTE

UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN" — proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului Cisnadie,
str. Cetatii, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022 emis de Primaria Orasului
Cisnadie si identificat prin C.F. Nr. 113961 Cisnidie (S =1.554 mp) - proprietari: Domnariu Ovidiu Florin si
sotia Domnariu Cornelia.

Initiator:  DOMNARIU OVIDIU FLORIN
Proiectant: BENJAMIN HIL STUDIO S.R.L prin urb. loana Rusu, specialist atestat R.U.R {Dzo E)

Terenul initiator documentatiei P.U.Z in suprafats total3 de 1.554 mp reprezinta totodaté si zona de

reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 21151 din 08.11.2022 emis de Prim&ria Orasului
Cisnadie.

Prevederi stabilite conform P.U.GC. si R.L.U ol Orasului Cisnddie, proiect nr. 1/201], aprobat prin H.C.L
Cisnddie nr. 238/2015:

= terenurisituate in intravilanul localitdtii: UTR M1 - Zond mixtd — reziden tial si servicif
- P.OTadmis: conform P.U.Z
-  CUTadmis: conform P.U.Z
Realementdrij propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - .CONSTRUCTIE CASA, IMPREIMUIRE, ANEXE S]

UTILITATI”

¢ Indicatori urbanistici si regimul de indltime:

= P.O.T max. admis = 45%

- CUTmaxadmis=12

= Regim deinaltime maxim admis: P+E+M /P+E+R / P+2

- Hmax.=10.00 m la cornisa superioard si 14.00 m la coomda/ atic superior, ingitime mdsuratd

de la CTN.

Adresd Telefon E-ktall
Str. General Maghery ne 14, +40 263 2T7 733 JuderSenibiuro
Siblu, 550185, Romanis



UTILIZARE FUNCTIONALA

¢ Functiuni admise:

Locuinte colective mici {max. 6 unitdti locative pt. parcele cu suprafata de 1000 mp);
Functiuni complementare precum:

e institutii, servicii si echipamente;

o sedii ale unor companii, firme, servicii pt. Inteprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultantd In diferite domenii si alte servicii profesionale;

s servicii sociale, colective si personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

s comert cu amdnuntul;

s hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

s restaurant, baruri, cofetdrii, cafenele etc;

» parcaje la sol;

s spatii libere pietonale, spatii libere plantate, scuaruri, grading de cartier.

¢ Functiuni admise cu conditionari:

Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pand la 2500 mp AD.C cu
conditia sd se incadreze pe parcela propusd cu tot cu locurile de parcare necesare,

Functiuni care sd nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.

e Functiuni interzise:

Orice alte functiuni decét cele admise si cele admise cu conditiondri;

Se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificdrii ulterioare prin documentatii P.U.Z
urmdtoarele:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22.00,
produc poluare;

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Statii de betoane;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Spdldtorii chimice;

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

e Caracteristici ale parcelelor:

Se admit operatiuni de comasare sau divizare a parcelelor;
Autorizarea executdrii parceldrilor pentru constructii se va realiza numai dacd fiecare lot in
parte respectd cumulativ urmdtoarele conditii:

o frontla stradd de minim 12.00 m pentru clddiri izolate;

o suprafata minimd a parcelelor va fi de 500 mp pentru cl&diri izolate;



== Consiliul
Judetean
Sibiu

o addncimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu Idtimea parcelei.

® Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- Cladirea se va amplasa retras de la aliniamentul dinspre strada Cetdtii cu o distantd minimd
de 5.00 m.

* Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
= Cladirea se va retrage de la limita laterald dreapta (sudicd) a parcelei cu o distantd minimdg
egald cu jumdtate din Indltimea clddirii mdsuratd la cornisa superioard, sau la atic, in punctul/
cel maiinalt, dar nu mai butin de 3.00 m — conform Plansei UO.3 Reglementdri urbanistice.

- Clddirea se va retrage de la limita laterald stdnga (nordicd) a parcelei cu o distantd minimd
de 7.00 m - conform Plansei U0.3 Reglementdri urbanistice.

* Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

= Cladirea se va retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd variabilé cuprinsd intre
10.80 m - 18.60 m generatd de zona de protectie a conductej de apd OL 400 mm ~ conform
Plansei U0.3 Reglementdri urbanistice .

¢ Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

= Distantaintre clddirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea clddirii celei mai inalte,
mdsuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce
la jumdtate, dar nu mai putin de 6.00 m dacd fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata destinatd spatiilor verzi va fi de minimum 30% din

suprafata totald o parcelel, Se recomandd ca pentruimbundtdtirea microclimatului sipentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri sicurti.
Spatiul liber dintre aliniament si constructii va fi amenajat ca si grading de fatadd.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei,
deciin afara circulatiilor publice. Necesarul locurifor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se
cont de functiunile propuse.

Prin solutia urbanisticd se propune amengjarea unui spatiu destinat parcgjelor auto in partea

posterioard a parcele.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o

circulatie publicd in mod direct, squ prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
Invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetdtii,
Prin solutia urbanisticd se propune amenajarea unui drum de acces privat la zona de parcaje auto,

propus la o amprizd de 7.00 m.

¢ Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitara;

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrife din
avizele emise de cdtre operatorii de retele edilitare.

Alimentarea cu ap3 - se propune racordareaq la reteaua existentd de pe str. Cetdtii.

Canalizarea - se propune racordareq Ia reteaua existentd de pe str. Cetatii.

Alimentarea cu energie electrici - se propune racordareq la reteauq existentd de pe str. Cetdtii,
Alimentarea cu gaze - se propune racordarea la retequa existentd de pe str. Cetdtii.

Adresd Telefon E-bdal
Str. General Magheru nr 4 40 269 217 733 judetshiniu.re
Sibly. 550185, Ramanli



Salubritate — Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile menajere,
cdt si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiuluj in sistermn selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 591din 22.06.2022, Avizul de Oportunitate nr. 21151 din
08.11.2022, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 158 din 04.01.2024 - documente emise de
Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 7/P.V din 12.10.2023 emisa de
Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 08.07.2024 se
avizeazs favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 15562 din 10.07.2024 emisd de Comisia CTAT.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse In P.U.Z-ul care face obiéctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.AC.) se poate
intocrmi humai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 591 din 22.06.2022 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflatin perioada

de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 14.02.2025 14:11:43
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 591 din 22/06/2022

fn scopul: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE
BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMMUIRE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de .. HILEAGA I0AN BENIAMIN pentru DOMNARIU QVIDIU FLORIN

cu d omlcmul in judetul SIBIU , oras Cisnadie , satul A o , cod post
2l e - FN_Lobloe 0 scaa G et ap. _, ftelfe
......................... ... &mail_office. hilstudio@gmail.com  inregistrats a nr.10136 din 30/05/2022

pentru imobilul - teren si/say constructii - situat in judetul Sibiu i CISNADIE ) , saft
R . cod pogtal 555300 |, CETATI, nr. _EN ., bloc,scara ... et . . » @p. ... sau identifica

prin CF 113961 nr. topografic / nr. cadastral/ 113961_

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011
prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificirile si completérile ulterioare,

faza E’UMG , aprobats

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este:

* situat in INTRAVILAN:PROPRIETARI: DOMNARIU OVIDIU FLORIN si sotia DOMNARIU CORNELIA
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU

* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMiIC
* folosinta actuala: LIVADA
* destinatia : M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICI

* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale : H.C|, 66/2021; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIiki{: TEHNIC:
* SUBZONA; I{-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICI
* UTILIZARI: ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII
* UTILIZARI ADMISE:M1 - sunt admise urmétoarele utilizari: institutii, servicii si echipamente de cartier;
I&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gi personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; comerf cu amanuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere Tn spatii
acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate -
scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale;
UTILIZARI INTERZISE: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturd; depozitare en-gros si mic-gros; statii de intrefinere auto;curatatorii
chimice; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane;depozitarea pentru
vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare §i
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;orice lucrari de terasament
car;e pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor
meteorice,;
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR: {
CONFORM PUZ CU APROBARE HCL ,
* CIRCULATII, ACCESE S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* IMPREJMUIRE: CONFORM PUZ APROBAT CU HCL
* POT: CONFORM PUZ APROBAT CU HCL
* CUT: CONFORM PUZ APROBAT CU HCL
* SUPRAFATA TERENULUI:1554MP

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
-a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investi}iei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii

publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirili necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

.~

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
_competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.




In situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
- a efectelor mvestlglel asupra mediului solicitantul renunig la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligafia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE

urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism

Pentru conformitate 7
d/ & . / F.6.

(pag.:
SFIINTARE va fi insotita de

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualize
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);

c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

OpTAC.

LID.T.0OE.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie}:

alimentare cu apa
canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[J alimentare cu energie termica

d. 2.Avize si acorduri privind;
[V securitatea la incendiu

gaze naturale
telefonizare

M salubritate

[ transport urban

O protectia civila

CIbD.TAD.

Alte avize/acorduri:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
CONSILIUL JUDETEAN, FLUXURI
CIRCULAT! CU REALIZARE RETEA
STRADALA PROFIL MINIM CONFORM
RGU SI RLU, AVIZ PROTECTIA MEDIULUI,
AVIZ AERONAUTICA

sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICARE AF.

e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24

Primar,
Huja Gheorghe

L.S.

Achitat taxa de 22

Iet conform chutan;el nr ‘%0 7d|n

luni de la data emiterii.
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(pag.4)
In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modific&rile i completérile uitericare
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1341 / 2024

intocmit astazi, 13/06/2024, privind cererea 50023 din 23/05/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din v,

1. Beneficiar: DOMNARIU OVIDIU-FLORIN

2. Executant: VESA CRISTIAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica pentru: " intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele
bransamente utilitati si imprejmuire teren * - imobil inscris in CF Nr. 113961 Cisnadie, cad: 113961,
conform Certificatului de Urbanism Nr. 591 din 22.06.2022 emis de Primaria Orasului Cisnadie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ataact [Tip act mitent

591 22.06.2022 pct administrativ PRIMARIA ORASULUI
oP 22.05.2024 |inscris sub semnatura privata [BANCA TRANSILVANIA
DOCUMENTATI22.05.2024 |[inscris sub semnatura privata [VESA CRISTIAN

AVIZ DE 12.09.2022 [act administrativ PRIMARIA ORASULUI
ANEXA LA 12.09.2022 [ct administrativ PRIMARIA ORASULUI
PLAN DE 22.05.2024 |inscris sub semnatura privata VESA CRISTIAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1341 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic, conform Ordinului nr. 600/2023 al Directorului
General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
113961 Avertizare Receptia 4506959: Imobilul TR-1017-1 se suprapune cu terenul 113961 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admiséa

Inspector

MARIANA-GEORGETA BIRS

. Semnal digital de
Mariana- jasam ceogensin

Georgeta Birs P 20200

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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LEGENDA

Parcela reglementata
Zona studiata

"prezentul document reteptionat gste valabil insofit de

procesul verbal de rece ptie nr. 1391/13.06.2024 -

Plan de incadrare in zona

Scara 1:5000
UAT CISNADIE

ing. VESA CRISTIAN

Semnat digital de Cristian Vesa

CriStian VesQq pata: 20240522 155751

Documentatie topografica pentru " Infocmire PUZ cu aprobare HCL
pentru construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere
retele bransamente utilitati si imprejmuire teren * ~imobil inscris in CF
113961 Cisnadie, cad: 113961, conform Certificatului de Urbanism Nr.
591 din 22.06.2022 emis de Primaria Orasului Cisnadie.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBIU

"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AGEN 13 NATIONALA PENTRU INFORMARE

Py EABASTLL F1
2EYFITRATHAUNEII LIRS

Carte Funciara Nr. 113961 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud, Sibiu

g:t hr. f:::;g:'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 113961 1.554 imobil imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

TInscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3302 /13/01/2022

Act Notarial nr. 6, din 12/01/2022 emis de Septilici Florentina Teodora;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 113961 a imobilului cu numarul
cadastral 113961 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 110007 inscris in cartea funciara

110007;

Al

Act Notarial nr. 1704, din 03/11/2021 emis de Draghici Elena;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. nr, 119335/2021
cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) DOMNARIU OVIDIU-FLORIN, si sotia
2) DOMNARIU CORNELIA, bun comun

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110007/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 119335 din 05/11/2021;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 113961 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
113961 1.554 imobil imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

,,f" \ -\

3941

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 1.554 28 1806/1/21/3/ - Imobil imprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 26.066

2 3 59.609

3 4 24,947

4 5 21.603

5 1 40.027

* | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 113961 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/02/2025, 16:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.009, fax 0269/561.248
http://www cisnadie.ro, e-mail: primarie{@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 20166/11.10.2023
Nr. Iesire: 21173/23.10.2023

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabild doar insefitii de anexa

7/P.V. -12.10.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuinte colective si functiuni
complementare, extindere bransamente utilitati §i Tmprejmuire fteren", terenul situat in
intravilan, in loc. Cisnadie, str. Cetaii, nr. FN, identificat prin C.F. 113961.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 12.10.2023, emite propunerea de avizare initiatd de beneficiarul/a
DOMNARIU OVIDIU-FLORIN, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal "
Construire locuinte colective i functiuni complementare, extindere, bransamente utilitati si
fmprejmuire teren", situat pe str. Cetifii, nr. FN, loc. Cisnadie, elaborat de urb. Ioana Rusu in
baza Avizului de oportunitate nr. 21151/08.11.2022.

Intrunita in sedinta din data de 12.10.2023, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire locuinte colective §i functiuni complementare,
extindere, bransamente utilitati si imprejmuire teren”, situat pe str. Cetitii, nr. F.N,, oras
Cisnadie, elaborat de urb. Ioana Rusu.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului urb. Ioana Rusu
Beneficiar Domnariu Ovidiu-Florin

Membrilor C.T.A.T.U.
ARHITEWY SEF, e
Ionelpﬁ%‘im 0,9:;.\
iz- 0
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ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@ecisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. lesire: 16541/12.09.2022
Nr. lesire; 21151/08.11.2022

Catre, DOMNARIU OVIDIU-FLORIN
Jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. — )

- ==y ~

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 16541/12.09.2022 pentru PUZ "Construire
locuinte colective si functiuni complementare, extindere refele, bransamente utilitati i Tmprejmuire
teren'', amplasat in orasul Cisnadie, str. Cetatii, FN, identificat cu CF. 113961; nr. cadastral 113961

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinte colective si functiuni complementare

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT admis PUG= 60%

- CUT admis PUG =24

- POT max propus= 50%

- CUT max propus = 1,5

- H max admis PUG=P+3/4

- H max propus=P+2 (cu posibilitatea unor configuratii precum P+1+M sau P+1+R)
- Spatii verzi = conform UTR M1 din PUG aprobat cu HCL 238/2015

- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m

- Distantele fata de limita laterald va fi minim H/2 din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m,
- Distanta fata de limita posterioard va fi h/2, dar nu mai putin de 5 m

- Se vor realiza maxim 6 ap. la 1000 mp, conform art 17 din HCL 154/2021



4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Drumurile nou create vor avea un profil minim conform P.U.G. si R.G.U. cu o circulatie pietonala

- Strazile nou aparute in urma P.U.Z. vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Locurile de parcare pentru fiecare unitate locativa se va realiza in interiorul parcelei, conform art. 14
din HCL 154/2021. Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- se va marca pe planse drumul existent pozitionat cétre cimitir

- se va nota pe plansa drumul existent din PUG, la Est

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

7. Alte avize
- aviz Aeronautica, aviz Consiliul Judetean Sibiu.

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizat, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar, VAN Arhitect/ sef,
GHEORGHE HUJA IONE W[lLA
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Cisnadie, str. Cetatii, FN, CF NR 113961 CISNADIE

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE,
BRANSAMENTE UTILITATI $1 IMPREJMUIRE TEREN

Plansa.U0.1 - INCADRARE

TN ZONA

M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL - SERVICHI

TEREN SITUAT IN INTRAVILAN

SUPRAFATA TERENULUI = 1554 mp

PROPRIETARI: DOMNARIU OVIDIU FLORIN si sotia

FOLOSINTA ACTUALA = LIVADA
DOMNARIU CORNELIA

SCARA: 1:5000
i‘.'st-‘,'\'"_ ‘.. ‘:-

DOMNARIU CORNELIA

fud. Sibiu, Sibiu, str. Testoriior, bL.1, sc. C, 8p. 31

' REFERAT / EXPERTIZA NRJDATA
DOMNARIU OVIDIU FLORIN gl sofla

PROIECT NR.
4222

THTOCNIRE PUZ GU APROBARE NCL PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;, EXTINDERE

P

RETELE SRANJAMENTE UTILITATI§! IMPREJHUIRE TEREN AQ
Siiu, Cisnadie, sir. N
CF NR 111961 Clsnadie
s Ey TITLU PLANSAC PLANSA NR,
PROIECTAT _|stag.urb.Madslina A.Petrisor BT 5 S srpaane i zondk Lin a
DESENAT stag.urb.Madalina A.Petrisor :







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 158/04.01.2024

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN" in CISNADIE, STR.
CETATI FN, CF. nr. 113961 beneficiar DOMNARI OVIDIU FLORIN

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizati, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 2 din Ordinul nr.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajarea teritoriului, s-au intrunit urméitoarele misuri:

fn perioada noiembrie- decembrie 2023, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE, BRANSAMENTE
UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN" in CISNADIE, STR. CETATH FN, CF. nr. 113961
beneficiar DOMNARI OVIDIU FLORIN, a fost supus consultérii publicului la biroul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Orasului Cisnidie in baza unui program prestabilit.

Informarea i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre orele 9-12
cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si sii transmiti observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii: ‘

Au fost trimise 6 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 23.11.2023-18.12.2023 cu nr. 22836/13.11.2023 in care s-a prezentat modul in care
pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plangei depuse de catre initiator si cu
verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces:
Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(16541/12.09.2022 perioada 20.10.2022-13.11.2022) cat si la faza de informare si consultare a
populatiei (22836/13.11.2023 perinada 23.11.2023-18.12.2023)



- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere (16541/12.09.2022
perioada octombrie-noiembrie 2022) cit si la faza de elaborare a propunerilor (22836/13.11.2023
perioada noiembrie-decembrie 2023), iar pentru a 3-a fazi proiectul va riméine pana la aprobarea
HCL

- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 14.03.2023 cu PV. nr. 2/P.V.-

14.03.2023.
* a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 5762/15.03.2023 cu

urmatoarele conditionari:

-calea de acces se va realiza de minim 7 m fara tortuar si minim 8,5 m cu trotuar

-s¢ vor reglementa caile de acces public la zona studiata, situatia prezentata in
documentatie nu este situatia reala din teren

-din zona studiata prezentata nu rezulta accesul la parcela inscrisa in CF. 105951

Pentru aceste solicitari s-a depus o adresa (11428/06.06.2023) de catre firma de proiectare,
dupa care s-a mai trimis o adresa (15070/31.07.2023) prin care solicitam refacerea plansei de
reglementari urbanistice, intrucat edificabilul se va propune dupa dezmembrare pentru cale access
de 7,00 m si nu se va suprapune peste calea de acces. Pentru aceste solicitari, s-a mai facut o adresa (
nr. 18693/25,09.2023) prin care am solicitat ca POT si CUT maxim de va corela cu construibilul din
zona iar edificabilul se va reglementa astfel incat volumele prezentate vor fi in scara volumelor
construite existente. Deasemenea s-au depus completari ( adresa nr. 20166/11.10.2023) si s-a emis
propunerea de avizare C.T.A.T.U. din data de 12.10.2023 cu P.V. nr. 7/ 12.10.2023 FAVORABIL.

In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se
va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

) Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va putea

trece la avizarea i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

Arhiact sef,
ION JULA
s

INITIATOR
PRIMAR, //* __
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MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

N TA0D /0006 2020

Referitor dosar 3570/1185/27.02.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. SB 42 din data 22.04.2024

Ca urmare a notificarii adresate de DOMNARIU OVIDIU FLORIN cu domiciliul in localitatea

Cisnadie, str. ., -~ - -, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic

Zonal - Construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele,

brangsamente utilitati si imprejmuire teren - propus a se implementa in localitatea

Cisnadie, intravilan, str. Cetatii, CF 113961, nr. cadastral 113961, jud. Sibiu,

inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 3570/27.02.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:

-H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

-ca urmare a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 13.03.2024 si 03.04.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 51BiU
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
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Planul Urbanistic Zonal - Construire locuinte colective si functiuni complementare,
extindere retele, brangamente utilitati si imprejmuire teren - titular DOMNARIU OVIDIU
FLORIN, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara
efectuarea evaluarii de mediu.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Amplasamentul este situat in intravilanul locatitatii Cisnadie. Terenul care a generat PUZ-
ul este in proprietatea titularului si are o suprafata totala de 1.554 mp. Conform
certificatului de urbanism emis de Primaria Cisnadie, folosinta actuala: livada; destinatia-
M1 - zona mixta rezidential - servicii; functiunea propusa - locuire.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ-ul este delimitat :

- la nord si sud - zone de locuinte (L1 si L2);

- la vest, zona de gospodarie comunala (zona propusa pentru extinderea Cimitirului

Evanghelic).

- laest, teren liber;
Accesut la amplasament se face direct din DJ106C si se propune un acces carosabil de 5,00
m la parcela.
Se propune realizarea de locuinte colective cu maxim 6 unitati locative. Regimul maxim
de inaltime propus va fi P+2 cu posibilitatea unor configuratii P+2, P+1+M sau P+1+R.
Se vor asigura locuri de parcare pentru locuinte (2 locuri de parcare /unitate locativa cu o
suprafata utila mai mare de 100 mp sau 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa cu o suprafata utila mai mic de 100 mp), in cadrul incintei parcelei, fari a afecta
spatiul public. De asemenea vor fi prevazute 10% din numarul total, locuri pentru
vizitatori.

Bilantul teritorial:

Zone functionale Existent Propus
mp % mp %
Teren liber intravilan 1.554,0 100 0,0 0,0
Edificabil maxim locuinte 0,0 0,0 699,3 45,0
Spatii verzi in interiorul parcelei 0,0 0,0 466,2 30,0
Circulatii private 0,0 0,0 388,5 25,0
ietonale/carosabile
Suprafata totala PUZ 1.554,0 | 100,0 | 1.544,0 | 100,0
Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare se prezinta astfel:
Indice Propus
POTmaxim 45,0 %
CUTmaxim 1 ,2

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360
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Racordul la retelele utilitare ale localitatii se va face prin extinderea acestora din str.
Cetatii. Pentru plan a fost emis avizul de amplasament conditionat nr. 37364/02.02.2024,
de catre APA CANAL SIBIU SA.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului
Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru intocmire PUZ, nr.
21151/08.11.2022, emis de catre Primaria Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaza cadrul pentru construirea de locuinte colective si functiuni
complementare;

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi si amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare in zona;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrarile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucrari si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile
temporar pe perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Pentru plan a fost emisa Notificarea - asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 176
din 19.03.2024, emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: local la nivelul amplasamentului;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv

- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360
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Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectare avizului de amplasare in parcela nr. 1004/24/SU-SB din 19.01.2024, emis de
catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Cpt. Dumitru Croitoru” al Judetutui Sibiu;

- aviz de amplasament conditionat nr. 37364/02.02.2024, emis de citre APA CANAL SIBIU
SA;

- respectarea Notificarii - Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 176 din
19.03.2024, emisa de Directia de Sanatate Publica Sibiu

Obligatiile titularului de plan:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se vor solicita si obtine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria Cisnadie;

- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- se va respecta nivelul de zgomot, conform SR nr. 10009/2017 Acustica -Limite admisibile
ale nivelului de zgomot din mediul ambiant, coroborat cu art. 16, alin. (1) din anexa la
Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea

primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii Tribuna,

22.02.2024 si 26.02.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass

media de titular (publicatie ziar Tribuna din data de 11.04.2024 si pe site - ul A.P.M Sibiu

03.04.2024).

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numar

de 4 (patru) pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
Ciprian SIMULESCU ACORDURI, AUTORIZATII,
\\U‘ A,,Q Ruxanda Maria FLORIAN
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Nr. ETM 69361//5 6)8 zouf

Catre,
DOMNARIU OVIDIU-FLORIN
Cisnadie, str. g ew - ., - -, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
59305/15.07.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~Construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele
bransamente utilitati si imprejmuire teren”, in Cisnidie, str. Cetatii, nr. FN, CF
113961, jud. Sibiu, vd comunicdm c&, in urma analizdrii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasata la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatad in Certificatul de
urbanism Nr. 591 din 22.06.2022 eliberat de Primdria Orasului Cisnddie, iar pentru
amplasarea In zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
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APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil ny. 6 £50096, Sibiu, Romiénis = =™ =y

Nr. fnreg. J 32710231998 =~ ~Ah =N e~
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Operzior de date cu caracter personal nr. 38200

Fax: 0269 - 22 34 68

1894 E-mail: ofﬁte’iag-cmsb.m

Serviciul Tehnic — Investitii

Nr. 298 /14.01.2025

Caitre,
Domnariu Ovidiu - Florin

Loc. Cisnidie, str. Tesdtorilor, bl. 1, se. C, ap. 31

Referitor la solicitarea dvs. inregistrati la Apa Canal Sibiu SA nr. 298 / 10.01.2025, privind

prelungirea avizului de apa-canal nr. 37364 / 02.02.2024 pentru investitia “Construire locuinte

colective si functiuni complementare, extindere retele, bransamente utilititi si imprejmuire

teren” cu amplasamentul 1n loc. Cisnadie, str. Cetitii nr. FN, CF 113961, vi comunicim ci se

actualizeazi avizul, emis de societatea noastra.

Prelungirea valabilititii avizului nr. 37364 / 02.02.2024 cu 1 an de la data emiterii

prezentei.
Director G :jral,
ing. Maier/Vasile
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Responsabil Coordonare
Activitate Tehnica,
ing. Grama Corina
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APA CANAL SIBIU S.A.

. Str. Eschil nr. 6 550096, Sibiu, Romania
>0 Nr. inreg. J 32/1023/1998
\ 152" CUIRO 2634940
? Tel: 0269 -222916
Fax: 0269 -223465

E-mail: ofﬁce"‘g agscansb.m

AVIZ AMPLASAMENT PUZ
CONDITIONAT
Nr. 37364 / 02.02.2024

1. Referitor la documentatia: Construire locuinte colective si functiuni complementare,
extindere retele bransamente utilitati si imprejmuire teren - faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Cetatii nr. FN CF 113961

3. Beneficiar: Domnariu Ovidiu — Florin prin Hileaga Ioan - Beniamin — loc. Cisnadie

4. Proiectant: SC Benjamin Hil Studio SRL
S. Suprafata: 1554 mp

Incinta dvs. este traversata de conducta publica de transport apa OL 400mm, conform plansei
atasate prezentei documentatii.

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura, CONDITIONAT de amplasarea constructiei
proiectate la o distanta de minim 5 m fata de generatoarea exterioara a conductei de apa Ol 400 mm;

Este interzisa accesare conductei de apa fara acordul operatorului;

Pe str. Cetatii exista in functiune retele publice apa — canal: 2 retele de apa OL 200 mm si PE
315 mm, canalizare menajera PVC 200 mm.

Pentru alimentarea cu apa si canalizarea menajera a incintei, se va inainta spre avizare
documentatie tehnica de specialitate cu racordarea la retelele apa-canal de pe str. Cetatii.

Bransamentul de apa si racordul de canalizarea menajera ale incintei se vor delimita prin camin
de apometru respectiv camin de racord, pozate la limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Se interzice deversarea in racordul de canalizare a apelor pluviale din incinta. Acestea se
vor gestiona local prin evacuare spre zonele verzi ale incintei fara afectarea proprietatilor invecinate,
sau spre rigola stradala.

Evacuarea apelor din incinta va fi tratata in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate menajere respectiv a apelor pluviale.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice
apa-canal si implicit a receptiei bransamentului de apa si a racordului de canalizare.

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se interzice
interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa provenite din
alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea
sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263 din acelasi regulament.

Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala -
conform prevederilor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7”.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si canalizare,
pentru acestea fiind necesar obtinerea avizului de specialitate emis in baza proiectului intocmit
conform celor de mai sus.

Sef Birou Tehnic,
ing. Gran{a Corina

Intocmit,
ing. Muntezxu?u Marips — Cl?}.@“j
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ROMARIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

L S ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nv. 20425
Ref. int. 1363 /74

1363/19.03.2025

DOMNARIU OVIDIU FLORIN, DOMNARIU CORNELIA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. RAA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, construire locuinte colective si functiuni
complementare, pe terenul situat in localitatea Cisnadie, str. Cetatii, nr. cad. 113961,
judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de
servitute aeronautica civild, la 8568,9 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
International Sibiu si la 4177,9 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 467,25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'27,50" latitudine N; 24°09°'12,75” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazé Certificatul de Urbanism nr.
591 din 22.06.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolutd maxima
de 481,25 m (467,25 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 14 m ihaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior,

AACR CONTACT ( B

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208,15.72/ 21.233.40.62, C“g“!mﬂ
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Regster

e-mail: contact@caa.rec EN ISQQQ{E}_ o
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6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face 1n recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
13.Prezentul aviz prelungeste valabilitatea avizului cu nr. 42596/ 16.02.2024 si este

valabil pana la data de 16.02.2026.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond s§i de activitatile desfisurate de Aeroportul

International Sibiu.
(E-signed)

Director General
Nicolae STOICA

i Aar e ie TR v FRp L ——

2/2



L N . B .
Ronﬁm cAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- = ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 42596 / 2669

42596/16.02.2024

DOMNARIU OVIDIU FLORIN, DOMNARIU CORNELIA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotéararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, construire locuinte colective si functiuni
complementare, pe terenul situat in localitatea Cisnadie, str. Cetaii, nr. cad. 113961,
judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei IV de
servitute aeronautica civila, la 8568,9 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
International Sibiu si la 4177,9 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 467,25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
45°42'27,50" latitudine N; 24°09°12,75” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
591 din 22.06.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 14 m, respectiv cota absolutd maxima
de 481,25 m (467,25 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 14 m naltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT -
1t
Sos. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, GER;"N”E“
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro eglster
e-mail: contact@caa.ro EN 150 9001

DG-SA-CA 172
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sé nu prezinte fascicule de lumin& orientate in
sus;

8. Este interzisé desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare,

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

incélcarea oricdrei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activititile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2



Comp. Acces la Retea
Nr. 7020231226853 din 10.03.2025

Cétre,

OVIDIU FLORIN DOMNARIU,
localitatea CISNADIE str. TESATORILOR, nr. 1, cod postal 5556300, jud. SIBIU

Referitor: la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.
7020231226853 din 22.12.2023

V& comunicdm ca pentru:

AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL emis de Distributie Energie
Electrica Romania Sucursala Sibiu cu numarul 7020231226853 / 18.01.2024,
pentru proiectul *INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE
RETELE BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN” in localitatea
CISNADIE, strada CETATII, nr. CF 113961, jud SIBIU, cod postal 555300,
identificat prin numar topographic / nr.cadastral 113961,

se prelungeste perioada de valabilitate a avizului de amplasament, conform Ordin
ANRE 25/2016, cu durata prelungirii valabilitatii Cerificatului de Urbanism nr. 591
din 22.06.2022 emis de Primaria Orasului Cisnadie, respectiv 22.06.2025.

Se mentin toate celelalte conditii si precizari din Avizul de amplasament
7020231226853 / 18.01.2024.

DIRECTOR Sef Serviciu Acces la Retea

Radu NANI! Monica DRAGOSIN
F\ i

-



O e el S e S S e = - ——e— -




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
- . . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
Electrica Romania e +40292055% C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 { 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-znergie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre OVIDIU FLORIN DOMNARIU,

Referitor Ia cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr. 7020231226853 / 22.12.2023 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE BRANSAMENTE UTILITATI SI

IMPREJMUIRE TEREN
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada CETATI, nr. CF 113961, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral 113961, judetul SIBIU.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020231226853 / 18.01.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publica si se
fncadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. in zona Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 22.06.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U0.3 PR NR 4222/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 591 / 22.06.2022

6. Tariful de emitere a avizuiui de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
n vederea obfinerii avizelor de amplasament. ‘

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicad din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori i vor suporta consecintele, financiare

173
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
- u B . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
/. 7\ Distributie Energie

./ Electrica Romania  re: 02920509 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528303

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 332/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.cs www. distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/fsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Fati de LEA 0.4 kV din zona se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr.239/2019 al ANRE ce
aproba Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LEA 0.4 kV existente in zona studiata.

Nu se va lucra sub conductoarele LEA 0.4kV cu obiecte de ridicat pana la o distanta de minim 2 m pe
orizontala pana la conductorul cel mai apropiat.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Marius-Nicolae CETERAS MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Nicolae ﬁ?;,‘,‘gi‘;’,}ﬂi}?;ﬁ:s Monica-Elena Semetdgtalde
Muntenas (e g Dragosin G524
273
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursata Sibiu
. . . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
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AVIZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1997
CIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE St INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE S| IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 10.01.2024
Numar de inregistrare : 651 SB

Catre: HILEAGA IOAN BENIAMIN pentru DOMNARIU OVIDIU FLORIN
Adresa: JUD. SIBIU, ORAS CISNADIE, ==~ = oooToom T osmne

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru : “UINTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
EXTINDERE RETELE, BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMMUIRE TEREN” in JUD.
SIBIU, CISNADIE, STR. CETATII, FN, CF 113961, C.U.NR.591/22.06.2022, conform
documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate .

Avand In vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, ¢it si faptul cé
acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiite indeplinirii urmatoarelor mésuri de protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

o  Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon Sanislau Eugen - telefon 0760246006,

Rosu Marian 0760/247413
e  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /

primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului.

Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z.”

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
QOrange datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investifiilor cu conditia inceperii
executiei lucrdrilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
executiei lucrdarilor sunt identificate elemente noi care sd impund reluarea procedurilor de avizare
previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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S.C. SOMA S.R.L. 132/2368/2023 |
_ Sediu: Str. Pajistei nr. 394, Cisnadie; Jud. Sibiu |
)\ CukRO94677E , ;
\ . Punct lucru Sibiu: str. Selimb3rului, nr. 90, loc.Cisnadie, |
jud. Sibiu, Tel/fax: 0269.988, CUL:RO946778 |

|

|

TSR

Email: siblu@soma.ro, soma.sibiu@gmail.com

i;:é:%i;‘_:' Web; www.somasibiu.ro CERTNOAMITANS _  CERTNO AT
Citre: DI. DOMNARIU OVIDIU FLORIN cu domiciliul in jud. Inregistrat
Sibiu, Ors. Cisnadie, str. i Y 5.C. SOMAS.R.L. J
a = ,CNF ST 9941 1 IE R ool
in atentia: N
Referitor: Aviz salubritate

Subscrisa SOMA S.R.L. — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbdrului, nr. 90,

avizeazs favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu aprobare KCL pentru construire locuinte
colective si functiuni complementare, extindere retele bransamente utilitati si imprejmuire teren, cu

urmatoarele conditii:

lucrarile desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligndu-se s asigure accesul maginilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
ficut public pentru imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, Ors. Cisnadie, cod
postal 555300, str. Cetatii, nr. FN, sau inscris in CF nr. 113961, nr. topografic 113961.

s& anunte SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentru fncheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectrii, transportului gi eliminarii deseurilor generate
din activitdti de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata vd reamintim cé este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a autorizatiei pentru intocmire PUZ cu
aprobare KCL entru construire locuinte colective si functiuni complementare, extindere retele

bransamente utilitati si imprejmuire teren.

Director,
Ing. RUSU IONUT
Y :
Tntdghhit, Am primit un exemplar
loang,Popa

Dateie cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie o acestorg,

respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
C0D:9.1.~02.-rev1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 5
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

NN,
A

AT

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1004/24/SU-SB din 19.01.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4048118 din 20.12.2023, adresatéd de cétre SC
BENJAMIN HIL STUDIO SRL, cu sediul in com. Daia Romar ~ ', In baza
prevederilor art. 11 lit. e) din Hotdrarea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile i

completarile ulterioare, se avizeaza amplasarea in parceld a constructiei:

,intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuinte colective cu functiuni
complementare, extindere retele bransamente si utilitati si imprejmuire teren”
dispusa n judetul Sibiu, Oras Cisnadie, str. Cetétii, FN, CF 113961

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranté din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATIH.DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JUDETULULSIBIU

Locotenent Colonel -

Lucian TREFAS
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OPIS

cu documentele depuse pentru eliberarea avizului de securitate la incendiu pentru amplasare in

parcela
Nr. | Denumirea documentului Seria, codul, nr. de Numarul | Formatul
crt. inregistrare etc. de file
=

1 Cerere-tip 1 Ad

2. Opis cu documentele depuse 1 A4

3. |ExtrasCF 113961/20 02 2023 3 A4

4, Copie Cl 1 A4

5. | Copie Certificat de Urbanism Nr.591 din 22 06 2023 3 A4

6. Plan de incadrare/ situatia existenta uo.1 2 A3

7. Plan de situatie — reglementari uv0.2 2 A3

8. | Echipare edilitara uo.3 2 A3

9. |Proprietatea asupra terenului uo.4 2 A3

10. | Posibilitate de mobilare urbanistica uo.5 2 A3

11. | Memoriu si regulament 24 Ad

J00% /24 [Su->2
TGPEL TOAAT Ui PEW 7RU
BIFYATH DE URZENTA
AL JUDETULYI SiBIY
. VIZATY SPRE
Data Semnatura NESCHIMBARE /
2012 2023 h:r /
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU [ Nr.cerere |

mr Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu [ _Zua
I L ' Luna
- : Anul
; ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cod verificare
JECTININI PENTRU INFORMARE i ‘“fi?o
FUDEOCRESTE TR ABLLIARA | z; 1{ | <
Carte Funciard Nr. 113961 Cisnadie HEHW JL lﬁﬁmﬂm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

| .
2& e f:::;rt;?i'c Nr suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113961 1.554 imobil imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3302 /13/01/2022
Act Notarial nr. 6, din 12/01/2022 emis de Septilici Florentina Teodora;
"~ [Se infiinteaza cartea funciara 113961 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 113961 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 110007 inscris in cartea funciara

110007;
Act Notarial nr. 1704, din 03/11/2021 emis de Draghici Elena;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. nr. 119335/2021 Al

B2 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) DOMNARIU OVIDIU-FLORIN, si sotia
2) DOMNARIU CORNELIA, bun comun
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110007/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 119335 din 05/11/2021;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

[oot /1 [ Su~-3y
INBPEL TARATIL PERTRU
BITUATI DE URGENTA /
Al JUBETULW BIBY /
VIZAY SFRE /
NEBCHIMBARE

Nr.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113961 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

113961

1.554

imobil imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

_,.-,

N3N

ﬁ% .

1059351

I

102949

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 1.554 28 1806/%/21/3/ - imobil imprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 26.066

2 3 59.609

3 4 24.947

4 5 21.603

5 1 40.027

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 113961 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/02/2023, 20:49
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiy.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul{UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 176/19.03.2024

La solicitarea adresatd de domnul DOMNARIU OVIDIU-FLORIN, cu domiciliul in
Oras Cisnddie, Str. Tesdtorilor, Bl. 1, Sc. C, Et. 3, Ap. 31, Jud. Sibiu, inregistrata la
Directia de Sanatate Publica a jud. Sibiu cu nr. SB - 3103 din data de 20.02.2024, pentru
proiectul:

“PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
EXTINDERE RETELE BRANSAMENTE UTILITATI SI IMPREIMUIRE TEREN”
din: Oras Cisnddie, Str. Cetatii, Nr. FN, CF 113961,

Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 3103/12.03.2024, intocmit de dr. Ghisea Priester Lavinia,

vd comunicdm cd pentru conformarea proiectului cu normele de igiend si sanatate

publicd previdzute de reglementdrile sanitare in vigoare, se vor respecta minim

urmatoarele cerinte:

1. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa
potabila in conformitate cu normele legale in vigoare ‘_((Srd. MS nr 119/ 2014 actualizat,
art. 2); )

2. Racordarea la sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si
transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor
uzate fnainte de evacuare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 2);

3. Amenajarea platformelor "déstihéte' debozitérii recipientilor de colectare selectivd a
deseurilor menajere la o d_istan;é de minim 10 metri de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu- asigurarea unei fante de scurgere si vor fi prevazute cu

1



sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute in permanentd stare de curétenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 4);

4. Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zond, la
distantd de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit (Ord. MS nr 119/ 2014
actualizat, art. 4);

5. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 %2 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din clddire si din
locuintele invecinate (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 3);

6. Unitdtile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitéii acestora pot crea riscuri pentru sinétate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau '
iritante etc. se amplaseaza numai in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor (distanta minima specificatd se masoard intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii);

/. La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum
sunt demisol, parter inalt sau mezaninul se pot amplasa/ amenaja unitdti comerciale,
unitati de prestdri servicii, cabinete medicale ambulatorii fira paturi, laboratoare de analize
medicale, puncte externe de recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize
medicale, furnizori de ingrijiri la domiciliu, cabinet de practicd pentru servicii publice
conexe actului medical si cabinete medicale veterinare pentru animale de companie, cu
exceptia celor care prin natura activitatii lor pot crea riscuri pentru sdnétate sau disconfort.

Intocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE



D:-ILGAZ
grid

HILEAGA IOAN BENIAMIN PENTRU
OVIDIU FLORIN DOMNARIU

Strada Tesatorilor, numar 1 ap. 31
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPTU
385916203/16.01.2025

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastri, v comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
Jucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE BRANSAMENTE
UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN ", din localitatea Cisnadie,
strada Cetatii, nr. CF 113961, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
8 o —— o . . . . . Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a www.delgaz-grid.ro

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel
Cu respect, Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Badiu Lucica Téalvan Iordan- Ioan Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Coordonator Acces la Retea Manager de racordare
Sediuf Central: Targu Mures

CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO

Digitally signed 126/326/08.06.2000
IORDAN by 10rDAN-

IOAN TALVAN Banca BRD Targu Mures
-IOAN Dpate: IBAN:

2025.01.16 ROVIBRDE270SV27540412700
TA LVAN 14:40:16 Capital Social Subscris si Varsat:

+02'00' 773.257.777,5 RON

DEGR G IL30-F5, Ed.1






DELGAZ
grid

OVIDIU FLORIN DOMNARIU
e - - - s

i

Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
382751820/22.12.2023

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, vi comunicim avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE BRANSAMENTE

UTILITATI SI IMPREJMUIRE TEREN ", din localitatea Cisnadie,

strada Cetatii, nr. CF 113961, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.
Cu respect,

Badiu Lucica Dincild Daniel llie
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri

Digitally signed by

DANIEL [LIE DANEL ILiE

DANCILA

DANCILA  pate:2023.12.22°

15:18:15 +02'00'

DEGR G L 30-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

mun. Sibin, str. Tribunei, nr. 6, jud. Sibiu, $50176; Web: www.djcsibiu.ro
e-mail: contact@mail.djcsibiuw.ro; Tel.: 0269 210113; Fax: 0269 210531

Nt {598 151.01 2025 Exemplar,./.

Catre DOMNARIU OVIDIU-FLORIN

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastra inregistrata institutia noastré cu nr. 1598 din
16.07.2024, completata cu nr. 1598 din 10.12.2024 (Raport de diagnostic arheologic) si 1598 din
15.01.2025, prin care ne solicitati punctul de vedere pentru proiectul INTOCMIRE P.U.Z. CU
APROBARE H.C.L. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE, BRANSAMANTE UTILITATI SI IMPREJMUIRE
TEREN, propus a fi amplasat in Cisnadie, str. Cetatii, FN, CF 113961, jud. Sibiu, pe baza
rezultatelor diagnosticului arheologic mai sus mentionat, ludm act de faptul c& amplasamentul nu
suprapune vestigii arheologice sau zone protejate, motiv pentru care decidem ca proiectul sa nu
parcurga procedura de avizare a institutiei noastre.

Mai precizam de asemenea faptul ca, pe baza concluziilor raportului de evaluare specifica
mai sus mentionat, interventia propusa nu are impact asupra patrimoniului cultural national, istoric
sau arheologic, raportul de diagnostic fiind aprobat de catre Comisia Nationald de Arheologie,
conform procesului verbal al sedintei CNA din 20-27.01.2025, postat public la https://www.cul-
tura.ro/comisia-nationala-de-arheologie.

Insa, avand in vedere potentialul arheologic al localitatii, relevat de o serie de descoperiri
arheologice si caracterul limitat al cercetarii intruzive, nu excludem posibilitatea ca in viitor s&
apard unele vestigii arheologice si in perimetrul afectat de proiectul mai sus mentionat, vestigii
necunoscute noua astazi.

Prin urmare, va comunicam faptul ca, in cazul in care descopera pe parcursul lucrarilor
vestigii arheologice (morminte, fragmente de ziduri / fundatii sau materiale de constructie rulate
— piatra cioplitad / sculptatd, caramidd, monede, oase etc.), executantul este obligat sa dispuna
sistarea temporara a lucrarilor si sa anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C.
Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata.

Cu stima,
Director Exgtutiv, Consilier,
dr. llie D__agzlan_u dr. Daniel Vasile Sana
T TIAN N
4 * N :
7SV AN
| /\C%\k
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2 o]
| =8
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J' TR: J40/16100/1994, Tax ID: RO6151100, RIC: RB-PJS-40-024/18.02.1989

Tel: +40 21 222 16 00, Fax: +40 271 222 14 01, www.ing.ro

BIC code {(SWIFT): INGBROBU
Account owner Counterparty
Name Benjamin Hil Studio SRL Name
Account number RO27INGB0000999910780132 Account humber
cul 43149902
Address Sat Daia Romana, Com Daia Romana, Nr

445
517270 Daia Romana

Transaction details

Book date Transaction type

Bank Reference Details

10.07.2024 Transfer ING Business

3499 Taxa PUZ Construire locuinte colect

ive si functiuni complementare Domn
ariu Ovidiu Florin Cisnadie Sibiu
Internal reference: 794446097

IONUT STAN ING m

Daily Business Banking Tribe Lead ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti
Str. Aviator Popisteanu nr, 54A
012095 Bucuresti, Romania

=]

R —~ R ING Bank N.V. Amsterdam Bucharest Branch,
| > " X 54A Aviator Popisteanu Street, Building no. 3, district 1, 012095 Bucharest, Romania - .
\T(' . ;) 1 X Payment confirmation
. k%) [

Trezoraria Municipiul/17244352
RO36TREZ70020F335000XXXX

Amount Currency

-550.00 RON

LUANA SORESCU
Head Of Clients

This document was issued through an electronic payment system. Check ingwb.com/dgs to see whether and to which guaraniee scheme your

deposit is eligible. Valid without signature and stamp.






FACTURA Seria RUR Nr. 1037439
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : BENJAMIN HIL STUDIO S.R.L.
Nr. Reg. Com.: J
CLF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: J01/991/2020
Judetul: SECTOR1 C.ILF.: R0O43149902
Contul :  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul : SAT DAIA ROMANA NR.445
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI COMUNA DAIA ROMANA
Judetul : ALBA
Contul :
Banca :
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1037439
Data(ziua,luna ,anul}:  11.07.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
NF Pret unitar o Valoare
ot Denumirea produselor sau a serviciilor UM. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA TV.A.
-lei- - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 | TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 550,0000 550,00
M.URB.RUSU I0OANA LIANA BENEF.DOMNARIU OVIDIU FLORIN AMPL.STR.CHTATII FN/CISNADIE/SB/S=0,16HA/CF. 113961
MOD DE PLATA Ord.Plt: 550,00 Document: 103743p/11.04.2024
U00249  RUSUV. IOANA LIANA
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.ac%t: / CNP: Eliberaf:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 550,00 0,00
semnatura si Numele delegatului din care : ’ '
stampila conform | C.N.P. iz
M accize
legii 227/2015 | Byletinul/cartea de identitate
rt.219 alin.29 i ;
a seria ar. eliberat Semnatura Total de plata: 550,00
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
data de 11.07.2024 ora 11:22:58
Semnaturile







S.C. GEOPROCONSULT SR.L.
Activitati de inginerie §i consultanta tehnicé legate de acestea

C.U.1 38674999

OR.C. J32/15/2018

TEL. 0757461904

Email: geoproconsultsibiu@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC
privind conditiile de fundare pe amplasamentul:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

EXTINDERE RETELE PENTRU BRANSAMENTE UTILITATI S1
IMPREJMUIRE TEREN

STRADA CETATII, NR. F.N,, CF Cisnadie nr. 113961
CISNADIE
SIBIU

Faza:P.U.Z

PROIECTANT: S.C. GEOPROCONSULTS.R.L

BENEFICIAR: DOMNARIU OVIDIU FLORIN

S.C.GEOPROCONSULT SR.L.,
Str-Maramuresului ns. 2, 6£33, s¢. 1, ap 1-Romania , Sibiu.
Tef:Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mail:gecproconsultsibiu@gmail.com






CAP.I-TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului DOMNARIU OVIDIU
FLORIN, care solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, EXTINDERE RETELE PENTRU BRANSAMENTE UTILITATI SI
IMPREJMUIRE TEREN?, strada Cetatii, nr. F.N., oras Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaborérii studiuhu geotehnic au stat:

— observatile directe pe terenm;

— prevederile  NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUCTH - indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA
TEHNICA DE CONSTRUCTH BUCURESTI;

— identificarea naturii si stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-
mecanice ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a
fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezonierd a apelor subterane);

— incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;

— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor condifii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot
influenta desfasurarea normal a realizani si comportarii in timp a constructiei.

- planul de incadrare in zona si planul de situatie cu rdicdrile topo §i amplasarea

obiectivuluz;
- elemente referitoare la constructia proiectatd furnizate de catre beneficiar.

CAP. I1 - DATE GENERALE
II.1Amplasament
Suprafata de teren cercetata si destinati amplasarii
obiectivului proiectat este situati in perimetrul intravilan al orasului
Cisnadie, mai exact pe strada Cetatu, nr F.N., inscris in CF Cisnadie
nr. 113961, nr. Cad. 113961, situat in zona sudica a localitatii.

11.2. Relieful

Orasul Cisnadie cuprinde doui trepte de relief: - zona
Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la sud); - zona Depresiunea :
Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doud localitati componente Cisnadie si
Cisnddioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se caracterizeazi prin masivitafi
de relief domol cu Indltimi cuprinse Intre 900 si 2000 m, rar depédsind aceastd indltime. Cea de-a doua
treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situatd intre Muntii Cibinului §i ai Lotrului la sud-
vest si Podisul Timavelor la nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona premontand/piemontana care 39 delimiteazi
la sud depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziunii si acumularilor de
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S.C.GEOPROCONSULT S.RL.,

Str. Maramuresuluinr. 2, 6{ 33, sc 4, ap 1-Romania , Sibiu.
Tel:Mob: 0040 737 46 19 04 — e-mail geoproconsultsibiu@gmail com






pietriguri, cu inaltimi de maxim 800-900 m, oferind condifii favorabile pentru infiinfarea asezrilor
chiar la baza muntelui. Zona premontani/piemontana se continua spre nord-est pana la rama abrupti a
Podigului Tamavelor cu terase intinse, formate de-a-lungul riurilor si cu sesul aluvial mai coborit,
alcatuind vatra depresiuni. Orasul Cisnadie se afla la o altitudine de: + 450 m in zona centrala; + 436
m in partea de nord-est; +481 m in partea de sud-vest. Orasul Cisniidioara se afla la o altitudine de: +
526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetafii.

Lunca Cibinului formeazi fundul Depresiunii (alt. 400 m) fiind dominata de o treapti medie
(terasele si camerele de dejectie etajate) si colinele auf un relief fragmentat de vii cu altitudine de
500-600 m. Vaile cu orientare est-vest au conditionat existenta unor siruri intinse de pante sudice care
au permis instalarea unei vegetafii xeroterme caracteristici podisului. De asemenca colinele
marginale care se termind spre depresiune cu un abrupt de eroziune au preponderent pante orientate
spre sud-vest, care inlesnesc instalarea unor specii xeroterme pe aceste povarnisuri. Alterarea
straturior de argild-marna a conditionat valuri de alunecare care au contribuit la formarea reliefului
fragmentat al acestor coline. Tot in zona colinard existd conditiile formarii unor rape de eroziune
regresiva.

I1.3. Geologia

Fundamentul geologic al spatiului depresionar peste care se extinde teritoriul administrativ al
orasului Cisnadie este alcatuit din gisturi cristaline (identificate prin foraje la o adancime de 1500 m)
§i este acoperit cu o cuverturd groasi alcdtuitd din depozite sedimentare mio-pliocene §i cuaternare.
Prelungirea cristalinului Carpatilor Meridionali in fundamentul Depresiunii Transilvaniei este
evidentiatd in apropierea Municipiului Sibiu prin migurile cristaline care ies la zi la limita sudici si
sud-vesticd a depresiunii: Cisnédioara,

Sbiu iy
-
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Magureaua Poplaca, Dealul Zidul.

Depozitele sedimentare care aflorcazi in perimetrul analizat apartin structurilor tinere, fiind
reprezentate prin formafiuni sedimentare diferite in ceea ce priveste gradul de cimentare, de
consolidare, rezistenta la actiunea factorilor de mediu. Depozitele pannoniene ocupi cea mai mare
parte a teritoriului si sunt alcdtuite din argile, nisipuri argiloase, mame, cu un grad foarte redus de
cimentare. Ele vin in contact direct cu formatiunile cristaline si afloreazi la zi in Dealul Gusterifa si
pe frontul de cuestd al Podisului Hartibaciului ce intrd spre est si nord-est. Depozitele cele mai
recente sunt cele cuaternare, care acoperi aproape In totalitate teritoriul administrativ al Sibiului si
sunt reprezentate prin depozitele de terasd §i depozite proluviale (conuri de dejectie) de vArstd
pleistocen, diferite ca genezi, grosime §i alcituire granulometrici (pietrisuri), cu tendinti de formare
de conglomerate (nisipuri inglobate intr-o masi argiloass) acoperite de o cuverturd de sol de grosimi
variabile, precum si de depozite aluviale actuale (pietriguri, nisipuri, maluri holocene) foarte bine
reprezentate in luncile Cibinului gi afluentilor acestuia.
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Zona este cuprinsd in tipul de relief de campie fluviatild cu terase §i lunci, dezvoliat pe
depozite cuaternare. Depresiunea Sibiului a functionat incepind aproximativ din Cretacicul superior
ca 0 zond de Inecare ce s-a accentuat Tn timpul Paleogenului si Neogenului (ALEXANDRU, 1962).
Fundamentul sdu s-a manifestat ca o cuté sinclinald cu deplasarea descendentd continud (ILIE, 1955).
Structura in aceastd regiune este relativ simpla. Cu toate c¢i depresiunea este considerati tectonici, in
marea ei majoritate este caracterizati prin dezvoltarea depozitelor cuaternare gi absenta deformérilor
tectonice (ILIE ET STOENESCU, 1955). Depozitcle cuaternare acoperd in cca mai mare parte
formatiunile vechi badeniene si pontiene (ILIE, 1955). Localizarea si contextul geologic al regiunii
Sibiu (modificat dupdi CODARCEA ET AL., 1968, Harta geologici 1:200.000, Foaia Sibiu)
Cuaternarul este reprezentat de Pleistocen superior, care formeazi depozite de pietrisuri si argile
nisipoase, ce se distinge intre Turnigor §i Cristian precum si intre Ruscior gi Sura Mici §i Holocen
superior, care formeaza depozitele sesului aluvial constituite din acumulari de pietrisuri si argile.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In
timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii
sedimentare groase cu o constitutic relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri
si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de
mame argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale
fostelor méri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pand in Pleistocen. Depozitele
pontiene sunt formate din mame §i mamnoargile, peste care sunt sedimentate Intr-o stratificatie
incrucigatd pietriguri, nisipuri grosiere sau fine micacee. .

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii
aceste depozite sunt acoperite de pietrisuri si nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea
acestora continuind pani la inceputul Holocenului. Intreaga regiune este acoperiti cu lechm
(sedimente argilonisipoase), acesta formand roca mama de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite
proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal mamo-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat :
congeria banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii
si limnocardiidedin complexul bazal ar sitna depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul
Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de mame galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee
si congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in confinuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii,
rubanate, tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu,
sisturi cristaline, calcare, roci emuptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna
abundenta, rau conservata, de cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianuhu se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt
dezvoltate la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de
raspandire in comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-
o vanata gama litologica pe diverst termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste
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formatiunile cristaline. In general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare
organogene, marne, argile, gipsuri, carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul marmnelor cu globigerine” un complex de
brecii, mame tufacee cu globigerine, argile marnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se
dispune un complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice.
Varsta tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor
micropaleontologice effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatie de globigerine,
asociatie redusa ca numar de specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare variaticlitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi.

Amplasamentul cercetat face parte din zona de terasa a paraului Sevis, fiind un teren plan si
stabil, favorabil executarii de constructii. Din punct de vedere geologic, zona terasei superioare
prezinta o stratificatie uniforma si orizontala: sub stratul de sol vegetal si umplutura de pamant
argilos, urmeaza pachetul de argile prafoase, plastic-vartoase, sub care spre adancime apar depozite
de pietrisuri cu nisipuri si bolovanisuri, indesate.
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Clima orasului Cisnadie si a satelor apartindtoare corespunde unei zone cu climat submontan
cu temperaturd moderatd. Valorile nebulozititii medii anuale se pdstreazd in jur de 3,5 iar ale
umidititii relative la 70-75%, mai ridicate in lungul luncilor rdurilor. Zilele senine propriu zise
oscileazi intre 55-60, iar cele cu cer acoperit ajung la 100- 120. Radiatia globala atinge valori medii
anuale de 115-117 kcal/cm2 ( peste 80 kcal/cm?2/an in sezonul cald). Temperatura media anuala este
de 9°C, temperatura maxima fiind de circa + 30°C — atinsd in lunile iunie, iulie §1 august, iar
temperatura minim3 ajunge uneori, in lunile ianuarie si febrvarie la -28°C si -30°C. Numirul zilelor
cu temperaturi peste 0°C este de 160- 170 zile, iar al zilelor cu temperaturi peste 10°C ajunge la 80-
100 de zile. Zile cu inghet sint ca.110 — 120.

Durata de strilucire a soarelui depageste 2050 ore/an,
Regimul ploilor este in general potrivit. Ploile cele mai abundente cad, indeosebi, primdvara si
toamna. Precipitatiile medii anuale ating 600 — 700 mm/an. In regimul de cadere al precipitatiilor,
proces care are loc in ca. 120 -130 zile, valorile maxime se produc in intervalul mai — 1ulie (tunie
fiind luna cu ciderile cele mai bogate in jur de 80 mm), iar cele mai reduse In sezonul rece (februarie
si martie cu ca. 40 — 50 mm).

Ninsorile an loc in ca. 20 — 30 de zile, dar stratul de zipada se pastreazd 40 -30 de zile.
Datoriti apropierii muntilor, primivara gi uneori la inceputul verii, ploile sunt insotite de scaderi
bruste de temperaturd, grindina, cauzand stricdciuni sau chiar distrugerea, indeosebi a culturilor de
cereale, legume si fructe. Vanturile cele mai frecvente bat din directiile nord-est si sudic. Pe langa
acestea vanturile din sud, cobordnd pe povarigul muntilor, prin efectul de foehn, contribuie adesea la
topirea zdpezilor primivara determinind distrugerea stratului protector de insolatie in timpul zilei si
de iradiere a cildurii din sol in timpul noptii, ceea ce accentucazd gradul de continentalitate al unor
suprafete intinse din comuni. Fenomenul de ceatd se produce frecvent toamna gi primavara.
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115 Hidrologice si Hidrogeologice

Nu s-a interceptat apa subterana
pana la adancime de 2,5m fata de c.tn. Sunt
posibile aparitia de ape de infiltratie
provenite din precipitatii la cote situate: intre
1 m st I.1. m fata de c.tn., cantitatea
acestora fiind in functie de regimul cantitativ
al precipitatiitor cazute pe amplasament.
Apele de precipitatii cazute pe amplasament
au slabe posibilitati de scurgere si drenare,
terenul fiind relativ plan si stratificatia fiind
.umsn Orizonmtala avand in componenta pamanturi

B argiloase impermeabile.

In perioadele bogate in precipitatii,
apele de suprafata patrund prin crapaturile
poligonale formate in anotimpul secetos,
accentuind fenomenul de contractie-umflare
care se manifesta activ in pachetul de argile

. de suprafata .
soowv Potentialul natural este constituit din
os- 1o ., Gl relieful deluros ce margineste sesul striabatut
N o . de raul Cibin si afluentii sdi: Sevis, Paraul
o~ e 2 Rece al Cisnadieli,
L e _ Hartibaciu, Tocile,LacurileSopa.  Terasele

propriu-zise ale Cibinului se pot urmarii de-
a lungul Comunei Selimbar pe o lungime de ca. 15 km. In cea mai mare parte ele se prezinta sub
forma a doua nivele si anume de 425 — 430 m, respectiv de 450 m. In anii ploiosi debitele anuale
reprezinti 210% din debitul mediu anual, iar in cei secetosi ca 40% din debitul mediu anual, debitele
maxime In perioada mai — iulie, reprezentind 43% din volumul anual si cele minime, in perioada
noiembrie — ianuarie, reprezentind 14% din volumul anual. Debitul mediu multianual de aluviuni in
suspensie s¢ situcazi la nivelul de 4,85 kg/s. Fenomenele specifice inghetului se inregistreaza in
fiecare an i dureazi 1n medie 45 zile. Podul de gheati are o frecventa de 55 % din iemi §i dureazi in
medie 10 zile.

I1.6.Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in nmatorii
parametrii seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..

Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu
faliile structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
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IILSTRATIFICATIA TERENULUI
111, 1Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin 1 foraj care au pus in evidenta urmatoarea structura
litologica a terenului:

Foraj nr.1:

-0.00-0.50m sol vegetal;

-0.50-4,20m argila prafoasa de culoare maronie, plastic-vartoasa, activa din punct de vedere
contractie-umflarii;

-4,20-5,00m argila cenusie profoasa.

Nivelul apei subeterane un s-a interceptat, in perioadele bogate in precipitatii sunt presente
ape de infiltratii provenite din ploi la cota -1m ,-1.1 m fatade c.t.n..

Stratul de argila prafoasa are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontala. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri
de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

II1.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2014 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este
redus in cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice 3.

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
conditii de teren teren bun . 2
apa subterana Epuisment normal 3
clasificarea constructiei dupa redusa 2
categonia de importanta
vecinatati fara riscurn 1
valori seismice acceleratia 0,20g 2
riscul geotehnic moderat 10
Categoria geotehnic 2

Lucrarile de prospectare a terenului au constat dintr-un foraj manual din care s-an recoltat
probe pentru determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale startelor ce alcatuiesc terenul de

fundare.

Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare pentru s argila prafoasa de culoare
maronie, plastic-vartoasa, activa din punct de vedere contractic-umflarii sunt urmatoarele:
- granulometria: - argila: 70%
- praf. 20%
- nisip: 10%
- indicele de plasticitate : Ip = 38,2
- indicele de consistenta : Ic = 0,83
- greutatea volumetrica : ya = 18,7KN/m’
- porozititatea : n = 43%
- indicele porilor : € = 0,75
- umiditatea naturala : Wn = 23,6%
- gradul de saturatie ; Sr= 0,81

S.CGEOPROCONSVLT S.R.L.,
Str-Maramuresufui nr. 2, 633, sc A, ap 1-Romania , Sibiu,
Tel: Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mail: geoproconsultsibiu@gmail.com






IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:

— la adresa mentionata exista un teren lipsit de sarcini;

— terenul este inlinat, stabil , fara gropi sau accidente structurale;

~ in zona exista constructii asemenatoare cu dezvoltare pe verticala;
- terenul raspunde exigentelor geotehnice pentra proiectul propus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.
Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Ds» va fi dictata de conditiile de
proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie, insa nu la mai putin de -1.20 m fata de cota
terenului natural, pe stratul argila prafoasa de culoare maronie, plastic-vartoasa, activa din punct de
vedere contractie-umflarii . Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiuntlor
conventionale Pconv=270Kpa conform STAS 3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii cu dren de
preluare a apelor de infiltratie, executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior. Apele de
ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special amenajate.

La proiectare s¢ va tine cont de normativul P-100-1/2019 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul VII zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0.9 m.

Pconv sa calculat conform STAS 3300/2/85 si este valabil pentru Dy = 2.0 m si B = 1.0m.
Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi ale fundatiei Pcomv se calculeaza conform
STAS 3300/2/85 pct. B2. Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni
conventionale se face cu formula:

Pcorv = Pconv+ CB+CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de
fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru
obiectivul mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate
ale obiectelor. In cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor
obiectelor este necesara consultarea elaboratorului studiulut pentru adaptarea recomandarilor sau
stabilirea realizarii unor noi lucrari de investigatie, laborator si conceptie.

NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarca de noi foraje pentru detalierea
stratificatiei terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare
amplasament in parte, in functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic
sa cuprinda toate datele necesare proiectarii structurii de rezistenta.

Deplasarile in teren vor fi suportate de catre beneficiar.
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LEGENDA:
; pietrisuri si nisipuri, cuaternar-holocen superior
ta . M. i . .
' breci, conglomerate, nisipuri,marne,tufuri sare, cuaternar-holocen inferior
LFJ blocuri, pietrisuri,nispuri, cuaternar-pleistocen superior

nisipuri,argile marnoase, pietrisuri,neogen-pliocen-pannonian

5
T)
Labd

- depozite proluviale, pietrisuri, nisipuri-pleistocen superior-cuaternar

-calcare, gresii, nisipuri, pietrisuri-bessararabian-volihinian-sarmatian-

miocen-neogen

-cuib fosilifer:nevertebrate

) zona studiata
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