Avizat
Secretar General
Daniela - Maria Szasz

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. .......
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 236 mp, situat in orasul Cisnidie str. Bradului
nr. 2, identificat prin CF nr. 114572 Cisniidie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a,
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnédie, cu respectarea dreptului de preemptiune al
proprietarului constructiei

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinard, in numér de ... consilieri,
la data de 27 februarie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 3973/12.02.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 3975/12.02.2025 privind vénzarea imobilului teren in suprafati de 236 mp, situat in
orasul Cisnadie str. Bradului nr. 2, identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF
vechi 8207/a, proprictatea domeniului privat al orasului Cisnidie, cu respectarea dreptului de
preemptiune al proprietarului constructiei, intocmit de Directia Tehnicd;

Vizand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. .../.....02.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodirie ordgeneascd si comert nr. .../.....02.2025 si avizul comisiei juridice, ordine
public#, sanitate, protecfie sociald, invafamant, culturd, culte, tineret si sport or. .../......02.2025;

Tinind cont de:

-Hotararea Consiliului Local Cisnadie nr. 223/30 septembrie 2024 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al oragului Cisnidie a imobilului teren situat in orasul Cisnadie, str. Bradului nr. 2,
identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, CF vechi 8207/a, nr. topografic 1817/123, avand suprafata de
236 mp;

_Cererea domnului Tach Christian tnregistrati la Priméria Cisnddie sub nr. 20411/2024 prin care solicitd
aprobarea cumpararii terenului concesionat in suprafafd de 236 mp, CF 114572, top 1817/123,

-Procura speciald autentificatd sub nr. 496/07 octombrie 2024;

-Contractul de concesiune nr. 5399/15.07.1999;

_Certificatul de urbanism nr. 16 din 15.01.2025 privind vAncarea imobilului teren in suprafatd de 236
mp, str. Bradului nr. 2, Cisnadie, CF 114572, nr. top 1817/123;

Raportul de evaluare nr. 3464/07.02.2025 inregistrat la Priméria orasului  Cisnddie sub nr.
3464/07.02.2025, intocmit de citre expert evaluator PF AL TOMI SORIN TOMA privind imobilul
identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnadie, in suprafatd de 236 mp, situat in Cisnadie, str. Bradului nr. 2;

In conformitate cu:

_art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
-art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicatd;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 364 alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1994/07.02.2025 inregistrat la Priméria oragului
Cisnadie sub nr. 3464/07.02.2025, intocmit de citre expert evaluator PF AL TOMI SORIN TOMA
privind imobilul identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnddie, in suprafati de 236 mp, situat in Cisnadie, str.
Bradului nr. 2, conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobi vinzarea imobilului-teren identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr.
topografic 1817/123, CF vechi 8207/a proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, in suprafata
de 236 mp, situat in Cisnidie, str. Bradului nr. 2, cu respectarea dreptului de preemptiune al
proprietarului constructiei de pe acest teren, inscrisd in CF 114572 Cisnddie, identificat prin Al.1, nr.
cadastral / topografic: 1817/123, catre Iach Christian.

Art.3 Valoarea contractului de vanzare-cumpdrare este de 56.600 lei, care se va achita integral
fnainte de Intocmirea actelor notariale, dar nu mai tarziu de 60 zile de la adoptarea prezentei.

Art.4 Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile de la data adoptérii prezentei si
poate si isi exprime optiunea in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Art.5 Se imputerniceste primarul oragului Cisnidie, pentru semnarea contractului de vanzare.

Art.6 Dupi semnarea contractului de vinzare se radiazi dreptul de proprietate Inscris in favoarea
domeniului privat al orasului Cisnadie din evidentele Cartii Funciare si se inscrie noul proprietar.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se asigurd de Primarul oragului Cisnédie, prin
Directia tehnicé si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie publica
locala.

Adoptats in Cisnadie, la data de 27 februarie 2025, cu ..... voturi ,,pentru”, .... ,.impotriva” si
,,abtineri”.

*

( INITIATOR
PRIMAR
\MIRCEA ORLATAN

Difuzare:

- Institutia Prefectului Judeful Sibiu

- Primar

- Viceprimar

- Secretar General

- Directia tehnicd

- Compartimentul administrarea domeniului public si privat
- Directia economicd

- Compartiment impozite si taxe

- Compartiment financiar contabilitate

- Iach Christian si Iach Lidia, str.Bradului nr.2
- Dosar sedinta

- Evidenta hotarari

- Afisaj

Red./Dact.l.V.



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 3973/12.02.2025

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 236 mp, situat in orasul Cisnidie str. Bradului
nr. 2, identificat prin CF nr. 114572 Cisniidie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a,
proprietatea domeniului privat al orasului Cisniidie, cu respectarea dreptului de preemptiune al
proprietarului constructiei

Tinénd cont de:

-Cererea domnului Iach Christian inregistratd la Primdria Cisniddie sub nr. 20411/2024 prin care solicitd
aprobarea cumpdrarii terenului concesionat in suprafata de 236 mp, CF 114572, top 1817/123;

-Procura speciald autentificatd sub nr. 496/07 octombrie 2024;

-Contractul de concesiune nr. 5399/15.07.1999;

~Certificatul de urbanism nr. 16 din 15.01.2025 privind véncarea imobilului teren In suprafatd de 236
mp, str. Bradului nr. 2, Cisnadie, CF 114572, nr. top 1817/123;

-Raportul de evaluare nr. 3464/07.02.2025 inregistrat la Primiria orasului Cisnddie sub nr.
3464/07.02.2025, intocmit de citre expert evaluator PF AL TOMI SORIN TOMA privind imobilul
identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a proprietatea
domeniului privat al oragului Cisnadie, in suprafatd de 236 mp, situat in Cisnddie, str. Bradului nr. 2, pe
care se afld constructia de tip anexd garaj auto si un adaus compus din camerd, inscris in CF 114572
Cisnadie, identificat prin nr.crt. A1.1, top: 1817/123, situat in Cisnédie, str. Bradului nr.2;

-Hotirarea Consiliului Local Cisnadie nr. 223/30 septembrie 2024 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al orasului Cisnddie a imobilului teren situat in oragul Cisnddie, str. Bradului nr. 2,
identificat prin CF nr. 114572 Cisnddie, CF vechi 8207/a, nr. topografic 1817/123, avéand suprafata de
236 mp;

Temel legal:

In conformitate cu art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

,In cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni credintd ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.

Pretul de vanzare se stabileste pe baza raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.

Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrarii consiliului local si
isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea notificarii”.

Consider oportun ca Directia Tehnica din cadrul primariei sa intocmeascd intreaga documentatie
pentru initierea unui proiect de hotérare privind vénzarea imobilului teren in suprafata de 236 mp, situat
in orasul Cisnidie str. Bradului nr. 2, identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123,
CF vechi 8207/a, proprietatea domeniului privat al orasului-Cisnadie, cu respectarea dreptului de
preemptiune al proprietarului constructiei.

PRIMAR
MIRCEA ORLATAN






CONSILIUL LOCAL CISNADIE
Anexa la Hotirarea Consilinlui Local nr......../.... februarie 2025

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titufar ANEVAR leg. 10106
Web; ywwy. EvaluagriAZio

EVahlaI' iAZ . I‘O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

.

RAPORT DE EVALUARE <3469

Teren intravilan liber cu suprafata de 236 mp din acte-

masurata 236 mp:

Adresa: Cisnadie, strada BRADULUI, NR. 2
Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei:

Data evaludrii:

Data intocmirii raportului de evaluare:

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cGt si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se gcceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www,EvaluariAZ.ro

EVahl aFiAZ . I‘O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie, in calitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022  si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.tomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2025






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EValU.aI' iAZ . 1"0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT: Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii

1. identificarea si competenta evaluatorului

2. Identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati
3. Scopul evaluarii

4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

5. Tipul valorii

6. Data evaluarii

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

9. Ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
13. Riscul evaluarii
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

N o v o~ WD

istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
II1. Analiza pietei imobiliare

iV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

Nr. raport/1994/ 07.02.2025
SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren: intravilan constructii;

Cod postal 555300

Adresa proprietatii Judet,Sibiu /Cisnadie/strada BRADULU!, NR. 2
Carte Funciara nr. 114572

Numar cadastral 1817/123

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 114572 —incheiere cu nr.2709/14.01.2025
-Certificat de urbanism cu nr.16/15.01.2025
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata

Teren intravilan;

Teren

St (mp) | Din acte 236 ; masurata 236

Curs de schimb valutar la data
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

4.9769

Valoare abordare prin comparatii

56.600 | LEI

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 05.02.2025
Data evaluarii 05.02.2025
VALOAREA DE PIATA 56.600 LEl 11.400 EURO

recomandata, din care:

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat median

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare mediana/ in curs de dezvoltare.

Acces

Da
Drum public

4







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&]U&I’ IAZ . I" O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

Utilitati: Da, la teren
Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cazul
sau categorii de urgenta {U1-U3)

Utilizare -teren liber

Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt
- Teren construit si concesionat
- Evaluarea s-a facuta conform suprafetei masurate respective
236 mp

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma -Membru titular ANEVAR
Leg.10106 —valabil 2025







AL.TOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www. EvaluariAZ ra

EV&IU&TIAZ . I"O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie
TERMENI| DE REFERINTA Al EVALUARIL

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan in suprafata de 236 mp , CF 114572 nr.
cad 1817/123;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —la limita teren.

Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie;

*SUPRAFATA TERENULUIL: 236 mp

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
6






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

EV&]U&F ].AZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT: Orasul Cisnadie
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.BRADULUI, NR. 2 , Judetul Sibiu
Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: Nr. cad
1817/123

Carte Funciara:
114572

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=236 mp ;Smas =236 mp

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatid pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzator hotardt, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dup3d un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrngere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 05.02.2025
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 05.02.2025

Data intocmirii raportului: 07.02.2025

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
ntreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluarAZ.ro

EvaluarlAZ 5 rO Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie
Conform observatiilor |a inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,

fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmdtoarele surse de

informare:
» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice
e https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-3445mp-41617545
e COMPARABILA B: internet si informatii telefonice

° hups://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri—constructii/sibiu/cisnadie/teren-constructii-de-vanzare-
X7MN130207utm source=imoradar24.ro&utm medium=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-vanzare-

terenuri-cisnadie&utm_term=248235-0-3819

COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-exterior-sud-1120mp-240341551

Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
s Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de citre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asum3 responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pdstreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdméan nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald care afecteaza fie proprietatea

imobiliara evaluat3, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
8
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evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar

evaluatorul presupune c3 titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista
datorii care au legitura cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementdrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante {masurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fdrd a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord s3-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utiliz3rii precizate de catre client si in scopul precizat n raport.
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Ipoteze speciale —
Teren, concesionat , construit proprietar constructie IACH CRISTIAN

-Teren construit si concesionat
-Evaluarea s-a facuta conform suprafetei masurate respective 236 mp

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sa apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane dect cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 236)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

10
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- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala

a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmitoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliara propusa:
e activitatea curenti si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliara specifica este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numarul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redus3, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
o cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu existd utilizari alternative care sd respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
e vandabilitatea curent3 a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
e abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaludrii cu informatii de piatg;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinuta prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceastd abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.
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Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori

induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni

tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a

proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si

extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta

valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

e activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa

e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitdtii — scazuta

e cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative — nu este cazul

e impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

— risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

~—

PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras cf cu nr. 114572 —incheiere cu nr.2709/14.01.2025
_Certificat de urbanism cu nr.16/15.01.2025
-Plan de situatie Da
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona:

Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie

Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Bradului, nr. 2 , zona in dezvoltare;

Unitati comerciale: la distanta relativ medie;

Unitati de invatamant: amplasate |a distanta relativ medie;
Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital ;
Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)

Parcuri: nu

Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zona

Retea urbana de termoficare: inexistenta
12
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- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: in zona
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada BRADULUI , NR. 2
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazu!
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluati este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
BRADULUI , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la mediana
localitatii Cisnadie zona B.

- Accesul Ia teren se face din strada BRADULUI, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 236 mp din acte si 236 mp - masurata, categoria de folosinta: curti
constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr. 709/02.10.2024 ;
eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitatii Cisnadie, avand
destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 10 ml la str.;

- Forma terenului: regulatd —avantajoasa

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. BRADULUI,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — la teren.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
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Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

1l. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Analizi: Cresterea economici a Roméniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost

»performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiune

n primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, arat3 datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din tdrile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, in vecingtate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

n primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro si cu 0,2% in

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimari publicate de Eurostat, biroul de

statistic3 al Uniunii Europene. In trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in zona euro

si a scdzut cu 0,1% in UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3%in
zona euro si cu 1,2% In UE in primul trimestru al anului 2023, dupa ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimdri cu privire la evolutia PIB-uluiin tdrile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul 1 din 2023.

,Datele exprim3 deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrald si de Est la inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, arata o analizd a Bancii Transilvania.
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,Se evidentiaza insd performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din térile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023”, noteaza Andrei

Radulescu, director analizd macroeconomicd al BT.

Procesul de relansare economicd post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dup3 publicarea datelor de la Statistica (INS) de azi. Conform estimarilor semnal,
economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului fatd de

precedentele trei luni si cu 2,3% in ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune si estimari, conform raportului BT:

« In Polonia (prima economie din Europa Centrald si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupd ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022,

« Din perspectiva an/an economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slabd
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic alaturat.

« Economia Romaniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR n 2022) a
urcat cu un ritm trimestrial th decelerare la 0,1% in T1 2023.

« Dinamica anual3 s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 la 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021.

« La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dupa sciderea din T3 si T4 2022).
« Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T1 2021.

« in Ungaria (a patra tard din Europa Centrald si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scizut pentru al treilea trimestru la rdnd in T1, cu o rata trimestriala de
0,2%.

« Dinamica anual3 a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slaba evolutie din T1 2021.
o Estimdrile econometrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oara in Romania (dupd patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rand in Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

« Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

« Scenariul are la baza perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% in 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

* Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% Tn 2024 si 3,0% Tn 2025.
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« In scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%

in 2023 la 2,9% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

in ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprima crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% Tn 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmétoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, araté analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.htmil

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie, jud. SIBIU median

Pe piata imobiliard locala se manifestd o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii
Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada

16






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

EValU.aI‘iAZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti, care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat, si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centru! localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

11l. ANALIZA CELEI MA! BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.
La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.
Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
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foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

Iv. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere
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Evaluarea terenului

-Valoarea de piati a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exist3 informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exists suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directs, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

-Extractia de pe piata este o metodd prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin

metoda costului de inlocuire net.

- Metoda alocirii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizari.

-Metoda alocirii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator {(de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltdrii unui teren liber.

-Metoda reziduali poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliard este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) daci exista autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.

- Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este capitalizata
cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.

- Daci renta contractuald corespunde rentei de piat3, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piatd a dreptului de
proprietate.

-Analiza parceldrii si dezvoltdrii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a

terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici gi vandute
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cumpdratorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare i
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parcelarii si dezvoltirii este utilizata in studii de fezabilitate i in evaludriin care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizatid metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piatd si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului
subiect.

n procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpdrare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizérii §i nu de natura/ tipul acesteia.
n ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piata pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

. 56.600 LEI echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 11.400 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 56.600 LE! echivalent 11.400 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare
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Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
56.600 LEl echivalent 11.400 EURO

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimati este subiectivd. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzaciia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietatii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietétii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,
Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106
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VL. ANEXE

Localizare proprietate subiect:

' 0 mezedadanl Cooyesuen ¥
€ @ 6 guuge srcrermatieady b rxais ) s Caioia's 148 03 Q008 JORA1S 0 SATTHIL J Kbmiimmte £33 el St Yot TS Vi) 15 bt S O !

[ ¢ omsr o wsdarrever. O Firod [ osginbor. & sesnston @ 3 Sidiessiat © smaer | B Sl

Farara 3 (14 ATRNCAN CESITS CHIDIG V1099, WY dviad Pvrlai O TUan R S48 i sl il ARIT 00eKete SR i A mpraiy M

Strade Brao:bi 2

Bie e

[

Straga Braduihvi 2

© n & @
eofiafid  bibermd by almmyes Nisipim  Wishe
Funs 8o ol [P

& | § wacesaiicande 5530
el PSIAEO Cardde

P Sogrecasd o mpficans pentru Siroch Bradihs
2

* (5 B gerge Fem s e Aheptes Pyt s ) o Uinmdme s

WO W bt s @ Firas () By s bow B s

S e A docge Dieey ISR 8 S rerde 83 Windta 0 T © sirluse JBTnd Aopll Somadi Wizt wirdoe= 10 A=y X

A~ ~
wel LB S

B " ¥ Reqtpurpie  WRHowlyr S Ackuitis @ Yoneportpublis P P
- A ™ '((';-%

el Drachbi 3

ot
N, - %\s
zf 2o e, '
R

Q 0"‘55,-

a §  swech Biethubs 2 Crmada 559300
F5544P0 Carlede

Tuppreazd o evndiv g pomy Hees; Bk
2

22






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&lU&I‘iAZ . TO Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1994/07.02.2025 CLIENT : Orasul Cisnadie

FOTOGRAFI

Documentele de proprietate si cadastru
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(pag.1)

ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179
Nr. 678 din 10/01/2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 16 din 15/01/2025

In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
cu sediul in  judeul “Sibin s "Cisnadie , localilate  components
T God postal 655300, Strada PIATA REVOLUTIEL, nr. . ,scara - ,et -,
ap. -, telffax 0373714179  , e-mail  primarie@cisnadiero  inregistrata la nr. 678  din
10/5-1_/?:6@ ST L L D P T, e e
pentru imobitul - teren si/sau constructii - situat Tn judeful Sibiu CISNADIE , localitate
components - , cod postal 555300 , Strada BRADULUI, nr. 2 bloc -, scara - et - ,

ap. - sau identificat pnTn—(EF 114572 nr. —faﬁggraﬁcl nr. cadastraliB17/123/

n temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG , aprobaté
prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015 . T

n conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind auforizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este;
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: B2) intabulare, drept de proprietate dobandit prin construire, IACH
CHRISTIAN cota 1/1; B3) intabulare, drert de crroprietate. dobandit prin lege, ORASUL CISNADIE-
DOMENIUL PRIVAT cola 1/1; C1) intabulare, drept de concesiune pe durata existentei constructiei, dobandit
prin conventie, IACH CRISTIAN cota 1/1
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictil de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTH

* destinatia: L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELAR! ANTERIOARE

* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L.154/2021;

* reglementari fiscale: H.C.L. 149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA:L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* UTILIZARI ADMISE: L1 - sunt admise lecuinte proiectate izolate, locuinte prolectate cuplate, locuinte
proiectate ingiruite
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare
care variazi de la o lolizare/parcelare la alia intre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri aleatoare; se
mentine limita pana la care se consider3 in planurile inifiale parcela construibila (aliniament posterior).
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L1 Cisnadie - indlfimea maxim a cladirli mésuraté de la
nivelul terenului la corniga va respecta Tnaliimea maxima rezultata din armonizarea arhitecturii cu imobilele
vecine;- - se admite mansardarea cladirilor existente cu garpanté, cu conditia ludrii in calculul CUT - ului;
* CIRCULATII SI AGCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:L1 - parcela este construibild numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4.0m 1&{ime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. L1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR;:L1 - cladirile noi sau modificérile/reconstructiile de cladiri existente
se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile Invecinate ca arhitecturd si finisaje;
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: L1 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
* IMPREJMUIRI: gardurile spre strad3 vor fi transparente sau opace in funclie de caracterul zonei, vor avea
maxim 2.2m Inalfime si minim 1.5m inalfime din care un soclu opac de 0.40m i, cele transparente vor fi
dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu nal{imi de maxim 2.2m care vor
masca spre veclni garaje, sere, anexe,
* POT maxim = va respecta POT ini(;)ial al lotizarii, dar nu mai muit de 45%.
* CUT maxim pentru inaliimi P+1 =

.9 mp ADC/mp teren
* SUPRAFATA TERENULUI: 236 mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

i scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediuiui, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s& decid, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investii;iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.
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F.6.1
(pag.3)
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofité de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Ciprac. (Ob.T.0E. [JDTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

(D alimentare cu apa (Jgaze naturale Alte avizefacorduri:
(Jcanalizare Otelsfonizare

[Dalimentare cu energie electrica (O salubritate

[3alimentare cu energie termica {3 transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

{J securitatea la incendiu [Jprotectia civila {sanatatea popuiatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie),
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Secretar General,
Szasz Daniela Maria)

Primar,
Orldtan Mircea

L.S. Arhiteft-gef ,
Juldjipnela
Intokmit,
Baciy Elena
Achitat taxa de 0 lei, conform chitanfei nr  scutittaxe din 10/01/2025
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F.6.1
{pag.4)
Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construclii, cu
modificérile §i completérile ultericare

50 prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade.....cou. pandladatade e

Dup3 aceasta data, o noua prelunglre a valabilitatii nu este posibil4, solicitantul urmand s obting, in conditile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitai ....-.....c.cwwmwee.
Achitattaxa de ..o lei, conform chitaniei nr. din

Transmis solicitantului la data de
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU

[Nr.cerere T__ 2705 |
-’/ Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu 14 |

~ Ziua

w ~ luna 01
L Anul 2025 ‘J
ANCPE. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare

TR PENTRU INFORMARE m‘iﬁ
Carte Funciard Nr. 114572 Cisnadie |I“ III

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:B207/a

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Siblu
g:t ald f:::;;%‘c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al | Top: 1817/123 236
Constructil
Ccrt Nr cadastral Adresa Observatli / Referinte
Nr. topografic
Al.l | Top: 1817/123 Lac. Cisnadie, Jud. Sibiu un garaj auto si un adaus compus din camera
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
1116 / 04/02/2002
Certificat nr. 7698/2001, din 01/01/2001 emis de PRIMARIA CISNADIE; ___|l
B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1 -
1) IACH CHRISTIAN
121110/ 05/11/2024
Act Adminlstrativ_nr. 223, din 30/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE; Act Administratly nr. 893,
din 28/11/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE ; Act Administrativ nr. 20954, din 20/09/2024 emis
de Primaria Orasului Cisnadie; .
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al/B4
i B — .
1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT
B4 |5 atesta apartenenta imobilului de sub Al 1a domeniuf privat al| Al
Orasului_Cisnadie
C. Partea lil. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte 1
de garantie sl sarcin}
9447 / 23/08/1999
Act Administrativ nr. 5399, din 15/07/1993 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; —
||ntabu|are. drept de CONCESIUNEpe durata existentei constructiilor, Al

- |dobandit_prin_Conventle, cota actuala 1/1 — — || o
['1) IACH CRISTIAN _ — —

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentry informare on-ine 13 24resa epay.ancpl.ro Farmufar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 114572 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)}* Observatii / Referinte
Top: 1817/123 236
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorle |intra | Suprafata 5 o ’

crt| folosingd [vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1] outi fpal 236 - = 1817/123 |loc de casa

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie B .
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al11 | Top: 1817/123 | constructii anexa - Cu acte| un garaj auto si un adaus compus din camera

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciaré active la data genersrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
dacumentutul, fird semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinli si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generéaril,
14/01/2025, 16:27

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 ¢in 2

Extrase pantry inizrmace cnding la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiungs 2.l
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GONTRACT DE CONCESIUNE NR. 5399 15,07, 99

REomamssaSEERIESRS F T |

GAR.T, Pirjile contraotante
Intre Primiris oragulunl Cisniddie reprezentati prin dl.
primar C:istea Adrian-Doru = Jurist gi d-na seorstar Jr.Stanoviel
Paraschiva, §n calitate de concendent ps de o parte gi Iack’
Cziatian ou domioiliul snCa¥0841%y ocelttate do concesionar pe de o
parte, in temeiul Yégii 50/91 gi e Hotlirdrii Consiliului local
Cisnidie, ar, 62> /17,06,1999 privind adjudecarea fExi lioitatie a
conogsiunii pentru terenul situat In CLlenidi€ a-g inchsiat
praezentul contract de concesiuns .
CAP,II Obleotul contractulul
Art,l Obleotul contractului este concesionarea in vedares
roglemantirii situatiel Juridice a terenulul situat in Clenidi” -
' Obisctul consesiunii este detaliat prin caietul de sareini
anexat 1a contract.

Art,2 Predarea~-primirea oblectulul concesiunii este consemna
t4 €n proocesul verbal angxi la prezentul contract. Terenul easte
dostinat vealizirii obleotivulul extinders conform documentatiel
tehinice de constructie,

CAP.III Termenul contractuluf

Arts3 Durata concesiunii este pe durata existeniei construce
tlel Snoep8rd cu data prediviif-primirii teramnluil in condififle
stipulate fn prezertul contract gi anexele sals,

CAPCIV Pretul

Art,4 Projul ooncesiunii este stabilit prin Hotiérdree nr,
62./99 a Oonsiliului local Cianidie la sums de 3o,0cc lel/mp lar
valoarea totels a concesiunii este de 7.008.000 lad.

CAP,V Hodalitatem de piati

Art,8 Buna previsutd la art.4 se va pliti prin C5C, dispozit:

de plati, numerar ete: in contul eoncendentulul nr,2202074406002,

deschis la BN Trezoreria Cisnidie.

CAP.YI Obligatitie pirgilor

Art.6 Concesionarul are urmitoavele obligatils
= gi r9aligome obieotivul stabilit la art:? in oonformitate ou
prevederile eutorisaflei de comstruire eliberati de oced &n drapi,

precum gl
o IS
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sli~3i gracute integral eau parjial obligajille.

Aparifia pd incotores vazulud de Foryl mojorid se ve oomunis
on coleflalie plrgl &n termen do § z4la prin talefon,telewyfax,
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in css do fortd sejord, constatati i comunleats In coudi&;i
1e da mai sug, csscutaren obligatiiler piriilor gs decalsapt n
oonzacingi ou poriceda corespunsitonza noesteing ow mmnfiunca o nie
upa din piefd nu va pretinde penaditiiyd peabra int@rignile in ouse
cutaran conteaotuluie Favkea sarve mu gi-a fndeplinkt cbli;zaml:
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o sasul Sh caxe forfe majowt conduce la o decelare &
oblisgliilor, pivjélor mat sare do 6 luni, phrpjile se vor reund
panten o hoblird asupre olouzedl oo ve £1 intredush in contraots
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continudrii
CAP.VIIT. LITI
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Anexe de calcul:

Anexa A Evaluare teren

NR.CF 114572 Nr. cad 1817/123
Flemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
"A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 46,00 65,00 61,00
mp)
Data ofertarii februarie 2025 |februarie 2025 februarie 2025
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 41,40 58,50 54,90
10%
Drept de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Furo / mp) 41,40 58,50 54,90
Restrictii legale in apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 41,40 58,50 54,90
Conditii ale pietei la piata la piata la piata la piata
ajustare pentru cond. de piata (Eure /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 41,40 58,50 54,90
Lotalezare SETSBHEI%;; 2 Cisnadie-mferior gllfj;;ile_ Cisnadie-mferior
10% 5% 10%
4 3 5
Pret ajustat (Euro / mp) 45,54 61,43 60,39
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 236,00 3.445 3.819 1.120
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ajustare pentru caracteristici fizice (Euro 8% 8% 3%
/mp) 4 4,91 1,81
Pret ajustat (Euro / mp) 49,18 66,34 62.20
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa ,gaz curent, similar similar similar
canal
ajustare pentru tilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Prej ajustat (Euro / mp) 49,18 66,34 62,20
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 26- | 2 deschideri - deschidere-40 m-
de 10m superior superior superior
ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -2% -10% -10%
-0,98 -6,63 -6,22
Pret ajustat (Euro / mp) 48,20 59,71 55,98
Amenajare Liber liber liber liber
ajustare pentru ncadrarea n PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp) 48,20 59,71 55,98
ajustare totald brutd 9 14 14
ajustare totald brutd (%o din preful de
vinzare) 19,1% 22,3% 22.2%
Pret ajustat (Euro / mp) 48,20 48,20 59,71 55,98
Suprafata teren exclusiv = 236,00 mp
Valoare lei’/Euro = 4,9769
Valoare teren exclusiv = 56613 LEL
Valoare totala teren rotunjita= 56.600 LEI
echivalent 11.400 EURO

*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista
interdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un
acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte oferta este mai mare

decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare pentru a avea
marja de negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in
cadrul unei tranzactii ipotetice,

indiferent ca este criza sau crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in
interactiunea cu cumparatorul promitent din contra acesta se manifesta conform datelor din cadrul definitiei
scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata negocierii. Referitor la ajustarea
din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

Ajustare
Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditiile pietei nu se face la nici o comparabila

Ajustare pentru localizare :s-a aplicat pozitiva la comarabila A , B,C fiind mai departe de
centrul orasului;-s-a aplicat tehnica interviului;

Ajustare pentru suprafata : S-au aplicat ajustari , ajustare pozitiva la comparabila A, B, C
aceasta avand suprafata mai mare este mai putin atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica interviului

Ajustari pentru utilitati - nu s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati la
distante aproximativ egale-tehnica interviului
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Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila A,B,C acestea
avand deschideri generoase dar si raport laturi superior cu al proprietatii subiect, -se considera
optim raportul laturilor 1/3 ;-tehnica interviului

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila , A,B ,C intrucat acestea
Au caracteristici similare -tehnica interviului
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EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII

Comparabuila A

C @ rRBAR TR cm Ty G e T S -4 TR a 2 % DO “ H

| prarar @ teekassnes. @ Siad | araessy ) tetriom e § seccmtis @ el leatete ©) Sets s D Adssormzer ) Atske st

= imobilisrero

5 — P ——————
- 159.900 €
PRI frdiuiebatiog

a [T
#s i}

o Grel 25_:‘ s43

Srrrrts drinduner Pttt e

3 mnbRarem e e e T e Ty ML I TR a &

| g ezor B omssesesee . @ Uted | oargwenr @ dmogon Dree 4 cecantuns » Gnetdeafun L Seediorel. @ Asedeziae @ At

e 0760 257 449

1 T g o

Descriere

Teren 3445 mp pentru persoanele care doresc casa cu teren generos
Daca vrei casa in mijlocul unui teren generos, atunci acesta este terenul! Se vinde o parcela de
teren intravilan cu suprafata de 3445 mp, amplasat intr-o zona frumoasa a orasului Cisnadie.
Terenul are acces la drumul asfaltat prevazut cu iluminat stradal si are un front de 26 m. Lungimea
terenului este de 123 m iar latimea de 26 m. In zona sunt utilitati la 5 m de teren iar aici intra
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gazul, curentul, apa canalizarea si internetul. Terenul este frumos, are panorama si se preteaza
pentru constructii de locuinte individuale mici conform certificatului de urbanism. Poate fi
cumparat atat pentru a construi o proprietate individuala cu teren mult in jur, dar poate fi
achizitionat si pentru a construi mai multe case individuale, deoarece suprafata parcelei permite
parcelarea in parcele mai mici. Terenul este amplasat la aproximativ 500 m de iesirea din
localitate, iar asta il face un teren atractiv, deoarece este aproape de oras, dar totusi in afara lui,
unde este liniste si o priveliste frumoasa. Pret: 159.900EUR Cod oferta / ID: P17840 Suna-ne acum
la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Cisnadie, dar si
despre alte proprietati potrivite pentru tine.
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-3445mp-41617545

Comparabila B
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Teren 3813 mp. PUZ , veders panoramca, Livezr - Cisnadie m o 0766199 157

Teren 3819 mp, PUZ , vedere panoramica, Livezii - Cisn... o 268,235 €
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AMPLASAMENT: Terenul se afla pe strada Livezii, o0 zona foarte linistita in mijlocul naturii, cu vedere
panoramica spre Muntii Fagaras, varful Magura, Cisnadie, Cetatea si loc. Cisnadioara, cu acces facil dintr-o
strada asfaltata si cu utilitati la strada, fiind ideal atat pentru constructia unui ansamblu de locuinte dar si
pentru case individuale.

DESCRIERE: Terenul are o suprafata de aprox. 3819 mp, format din 2 parceleuna una cu deschidere Ia
strada de aprox. 29 m la strada Livezii, asfaltata, iar adancimea de aprox. 60 metri cu7 o suprafata de aprox.
1750 mp avand drum prevazut la doua laturi ale parcelei, iar cealalta parcela este in spate cu o suprafata de
aprox. 2070 mp.

ALTE DETALII: PUZ-ul a fost eliberat recent, iar terenul este pretabil pentru case individuale, cuplate sau
insiruite, POT 45%, CUT 0.9 - 1.3. Curentul si gazul se afla pe strada Livezii, la limita parcelei, iar apa si
canalui se afla la aproximativ 200m.
https://www,imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiv/cisnadie/teren-constructii-de-van
X7MN130202utm_source=imoradar24.ro&utm_medium=redirect&utm_campaign=imoradar24.ro-vanzare-terenuri-

cisnadie&utm term=248235-0-3819

Comparabila C
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‘Descriere
‘TEREN DE VANZARE CALEA CISNADIEI

Vand teren intravilan, 1120mp, pe Str. Zorilor, vis-a-vis de Casa de apa a orasului Cisnadie, la 50m
de Strada Sibiului = Calea Cisnadiei). Vedere superba la muntii Fagaras si Cindrel. Deschiderea de
40m la str. Zorilor permite parcelarea terenului pentru doua sau mai multe locuinte, daca se
doreste. Pe strada exista locuinte finalizate. Terenul are Certificat de urbanism si este introdus in
etera. Conform PUG in vigoare, se pot construi locuinte individuale si colective mici P+1, P+2,
POTmaxim 45%, CUTmax pentru P+1 = 0.9mp ADC/mp teren, CUTmax pentru P+2 = 1,3 mp
ADC/mp teren). UTILITATI: Curent electric. Restul utilitatilor la aprobarea PUZ (strada este inclusa

in proiectul Cisnadiei pentru utilitati si asfaltare prin PNRR). Cod oferta / ID BLITZ: P127134
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
http://www.cisnadie.ro, e-mail; primarie(@cisnadie.ro

Directia Tehnicd
Compartimentul Tehnic si Informatic

Nr. 3975/12.02.2025
| DE ACORD

\ . /| PRIMAR _
\ MIRCEA ORLATAN

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 236 mp, situat in orasul Cisnadie str. Bradului
nr. 2, identificat prin CF nr. 114572 Cisniidie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a,
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnidie, cu respectarea dreptului de preemptiune al
proprietarului constructiei

Prin adresa inregistratd la Primiria orasului Cisnadie cu nr. 20411/16.09.2024 numitul Iach
Christian solicitd cumpirarea imobilului teren concesionat in baza contractului de concesiune nr.
5399/15.07.1999, in suprafati de 236 mp, pe-care se afld constructia de tip garaj si un adaos compus din
camer3 inscris in CF 114572 Cisnadie, identificat prin nr.crt. A1.1, top: 1817/123, situat in Cisnédie, str.
Braduluinr.2.

in conformitate cu art. 364 alin.(1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare:

,In cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund credintd ai acestora beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local”.

Redeventa pentru terenul concesionat a fost achitatd integral.

Mentiondm faptul ci a fost intocmit Raportul de evaluare cu nr. 1994/07.02.2025 inregistrat la
Primiria orasului Cisnadie cu nr. 3464/07.02.2025 pentru stabilirea prefului de piafd a terenului, de catre
expert evaluator AL Tomi Sorin Toma, la suma de 56.600 lei, respectiv 240 lei/mp.

Proprietarii constructiilor sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotararii consiliului local si
isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Dupé semnarea contractului de vanzare se radiazi dreptul de proprietate inscris in favoarea
domeniului privat al orasului Cisnadie din evidentele Cartii Funciare si se inscrie noul proprietar.

Tinénd cont de:

-Hotsrarea Consiliului Local Cisnddie nr. 223/30 septembrie 2024 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al orasului Cisnidie a imobilului teren situat in orasul Cisnadie, str. Bradului nr. 2,
identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, CF vechi 8207/a, nr. topografic 1817/123, avand suprafata de
236 mp;

-Procura speciald autentificatd sub nr. 496/07 octombrie 2024;

-Contractul de concesiune nr. 5399/15.07.1999;

_Certificatul de urbanism nr. 16 din 15.01.2025 privind vancarea imobilului teren in suprafata de 236
mp, str. Bradului nr. 2, Cisnidie, CF 114572, nr. top 1817/123;






Raportul de evaluare nr. 3464/07.02.2025 inregistrat la Primdria orasului Cisnadie sub nr.
3464/07.02.2025, intocmit de citre expert evaluator PF AL TOMI SORIN TOMA privind imobilul
identificat prin CF nr. 114572 Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnddie, in suprafatd de 236 mp, situat in Cisnidie, str. Bradului nr. 2;

Fati de cele expuse propunem initierea unui proiect de hotérare privind vinzarea imobilului teren
in suprafati de 236 mp, situat in oragul Cisnadie str. Bradului nr. 2, identificat prin CF nr. 114572
Cisnadie, nr. topografic 1817/123, CF vechi 8207/a, proprietatea domeniului privat al oragului Cisnidie,
cu respectarea dreptului de preemptiune al proprietarului constructiei.

DIRECTOR EXECZ@‘ VIZAT C.F.P
RADOIU NICOLAE VALER DIRECTOR EXECUTIV

SIMONA PARASCHIVA SUROIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

VIZAT C.F.P.P.
NR.£
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IACH CHRISTIAN

Str Florilor 59, Cisnadie, Sibiu
christianiac

Tal. 0756.168.660 “—

Caire, /
Priméria Orasului Gisnadie

Subsemnatul IACH CHRISTIAN, domiciliat in oragul Cisnédié, str.

, posesor al Cl seria SB nr. emisé de SPCLEP Cisnadie

la data de 25.07.2018, prin prezenta rog a mi se aproba cumpararea

terenului concesionat in suprafatd de 236 mp aflat in Cisnadie str.

nr. Cartea Funciard 114572, Top1817/123, teren concesionat in baza

contractului de concesiune nr. 5389 din 15.07.1989

Mentionez c3 la data concesionarii pretul terenului a fost de 30.000

laifmp, valoarea totald plétita de mine fiind 7.080.000 lei.

Va mulfumesc.

IACH CHRISTIAN 16.09.2024

La prezenta cerere anexez urmatoarels documente:

-

Extras de carte funciara

Copie dupa contractul de concesiune

Copie dupé hotérarea consilivlui local nr. 62 din 17.06,1999
Copie dup& procesul verbal de predare - primire din 15.07.1998
Copie dupa chitanta 0527441 din 27.07.1999

Copie dupé Cl






ﬂnf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara SIBIU Nr. cerere 2709 |
-‘5‘7, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sibiu Ziua 14 |
4 Luna 01
v Anul 2025 [
_ANCPTL. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR BT PENTRU INFORMARE J00184806767 .
e ARV

Carte Funciard Nr. 114572 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:8207/a

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
crt tcc?pograﬁc Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al | Top: 1817/123 236
Constructii
Nr cadastral . ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l | Top: 1817/123 Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu un garaj auto si un adaus compus din camera

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1116 / 04/02/2002

Certificat nr. 7698/2001, din 01/01/2001 emis de PRIMARIA CISNADIE;

_B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l ]
actuala 1/1
1) IACH CHRISTIAN B

121110 /05/11/2024
Act Administrativ nr. 223, din 30/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE; Act Administrativ nr. 893,

din 28/11/2024 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE : Act Administrativ nr. 20954, din 20/09/2024 emis

de Primaria Orasului Cisnadie;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al/BA4
11 . i |
1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT _ |
Al

_B4 se atesta apartenenta imobilului de sub A.1 la domeniul privat al
Orasului Cisnadie |

C. Partea lll. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele d.regtului 'd(.E! proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

19447 [ 23/08/1999

|Act Administrativ nr. 5399, din 15/07/1999 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; [

Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata existentei constructiilor,

-

iCl

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
) IACH CRISTIAN B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru inforimare on-line la adresa Forrnular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 114572 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1817/123 236

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIFLINJIARE IMOBIL.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti IpA| 236 - - 1817/123 |loc de casa

constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Al.1l | Top: 1817/123 | constructii anexa - Cu acte | un garaj auto si un adaus compus din camera

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al lnstltutlel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/01/2025, 16:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line (a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



CONTRAGT DE CONCESIUNE NR, 5399 15,07.99

EESHNRIORSTST oM T A s r T 2

RNmmmommmaEa

CAP.I Pirtile contractanis
Intre Primd8ria oraguluil Cisnidie reprezentati prin dl.

primar (ristea Adrian-Doru = Jurist gl d-na ssorefar Jr.Stanovicl
Paraschiva, in calitate de concendent pe¢ de o psrie gl Jlack’
Cristisp on domioiliul Sn°#E8B%41%, oalttste de concesionar pe de o
| parte, in temeiul Yegli 50/91 gi a Hotd irfrii Oonsiliului loocal
| Gisndie, nr.62 /17.,06,1999 privind adjudecares £iri licitatie a
| concasiunii pentru tersnul situat $n Clenddié. g-a inchelat
pregentul contract de concesiune .

CAP,IT Objeotul contractuluf .
Art.1 Obleotul contractulul oste concasionares in vederes

| reglemantarii situafiel jJuridice a terenulul situat In Clsnidi -
i Ohiectul concesiunii este detaliet prin cmietul de sareini
ansxat la contract.

Arvt.2 Prodarea~-primires oblecstulul concesiunil este consemns
t3 £n procesul verbal anexi la preszeniul contract. Teranul este
destinat realizirii obilectivulul extindere conform documentetiel

tehnice de construcile,.
CAP.III Termenul contractuluf

Arts3 Durata conoesiunii gste pe durata existenisl construse
tiel fnceplnd cu data prediviieprimirii terenulul In condifiile

stipulate Tn prezentul confract gl anexele sals.
CAPYIV Pretul

Art.4 Prajul concesiunii este stabildét prin Hotérfires ar.
62./99 g Congiliulul looal Claniidie la 8Hm§:d§3a;060 lal/mp iax
valoorea totall a soncesiunlil este de7.0cB.,000 lai,

CAP,V Hodalitalea de plati
Art.5 Suma previzutd la arf.4 se va plitl prin CBC, dispozif:

de plati, numerar ete: in contul eoncendentulul nr, 22@2074496@02,
deschis la BN Trezoreria Clsnidis,

CAP.VI Obligatiile piriilox

Art .6 Concegionarul are urmitcavels ohligatils
- 58 resligeze oblectivul sfabilit la arti2 in conformitate ou
prevederile autorieatlei de construire eliberat® da cef in drepi,

precum gi
i /! i
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urbanism din primirie,p

AT, C o
PR AR ot £ AR sl i e BARM PR AR g o s

a conpsiliuvlui locelj
in conformitate cu prevederile art.1Z 1it."b" dirn Legea
50/1861 ,republicatd ale Hotdrérii Guvernuiul Rominiei nr.525/189% ,
¢i ale Hotd#r&ril Consiliului local Cisnddiee nr. 54/1969; i
i} In temeiul art.20 alin.(2) 1it."g" si art.28 alin.(2) din ;i
§ Legea 69/1991 srivind adminsitratia publicé locald,republicati; f
T

Art.l. Se aprobi planul urbarnistic de detaliu privind ¢
narea prin extinderea COR tructiilor existente a rerenului identif:zcat
1 2.

o

Z
tul de sarcini privind concesionar.
s

4]
]

R

a a s

tn CF 4216 Cisnpdie top.18
p
C

u
tr. Bradului fr.2 icdentificet la arx

terenului situat IT isngdie

Art.%. Se concesioneazd pentru extinderea constructiilor exis-
ternte,f&rE licitetie publici, rerenul situat in Cisnidie, identificat
prin CF 4315 top.1817/123, In suprafatd ce 26 mp. citre dl.lach Cris-
tian.

construc-

e
Durata ¢ ste pe durata existentel
£

e
face in cen

_ SLL.De

ciilor ier platsa concesiunil se V ormitate cu prevederile

contractmluil de concesiune. i
)

Art.6. Concedentul si concesionarul ver fncheia centractul de
e > i

data de 15 iulie 1969,
ile CF privind concesionarea
tuia de a prezenta la

concesiune péni la
Art.7. Operatiun terenurilor vor
Art./. L

ar cu obligatia aces

.S

fi gsuportate de concesion
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e 60 _de sile de la data snche-

e In rermen d
peragiunile CF.

asulul Cisnad
r din sncheierea privind ©

primaria OT
i contrg@tului un exempl2

jeri
Arta8. Executarea prevederilor prezentei hotsrari se€ asiguré
de primar prin comp,SUATLP ,SAPL, si Biuoul contabilitate din prim‘érie°
cisnddie 12 17.06,189%-
iregedinte de gedintd, Contrasemneazé:
Nicolae Fleacd Secréetar, :
‘ jroParaschiva granovicl 4

o

Difuzares 1 €% dosarul §edin§ei J/. '

: 1 ex. evidentd hotaréri S /
: 1 ex.prefecturs judDSibiu e
£ 1 ex. primar

1 ex. SUATLE

1 exo SAPL
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’ ROMANIA
] JUDETUL SIBIU
V.. e PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179
Nr. 678 din 10/01/2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 16 din 15/01/2025
n scopul: VANZARE IMOBIL TEREN
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
cu sediul n  judetul Sibiu , oras Cisnadie , localitate componenta
- , cod postal 555300, Strada PIATA REVOLUTIEL, nr. 1 , bloc - ,scara - ,et. -,
0372714179 , e-mail primarie@cisnadie.ro inregistrata la nr. 6 78 ____ din
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful Sibiu CISNADIE , localitate
componentd , cod postal 555300 , Strada BRADULUI, nr. 2 , bloc -, scara - ,et. -,
ap. - sauiden prin CF 114572 nr. topografic / nr. cadastral1817/123 /
in temeiul reglementarilor Documentatiel de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobaia

prin Hotéréarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN: PROPRIETARI: B2) intabulare, drept de proprietate dobandit prin construire, IACH
CHRISTIAN cota 1/1; B3) intabulare, drept de proprietate, dobandit prin lege, ORASUL CISNADIE-
DOMENIUL PRIVAT cota 1/1; C1) intabulare, drept de concesiune pe durata existentei constructiei, dobandit
prin conventie, IACH CRISTIAN cota 1/1
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTI
* destinatia: L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MIC! CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L.154/2021;
* reglementari fiscale: H.C.L. 149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA:L1- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $] COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* UTILIZARI ADMISE: L1 - sunt admise locuinte proiectate izolate, locuinte proiectate cuplate, locuinte
proiectate Ingiruite .
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: se mentin retragerile din planurile inifiale de lotizare
care variaza de la o |otizare/parcelare |a alta intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri aleatoare; se
mentine limita pana la_care se consjder Tn planurile initiale parcela construibild (aliniament posterior).
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:L1 Cisnadie - indl{imea maxima a cladirii masurata de la
nivelul terenului la cornisé va respecta inaltimea maxima rezultatd din armonizarea arhitecturii cu imobilele
vecine:- - se admite mansardarea cladirilor existente cu sarpanta, cu conditia lurii Tn calculul CUT - ului;
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREAAUTOVEHICOLELOR:L1 - parcela este construibild numai daca
are asigurat un acces carosabil de minim 4.0m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. L1 - stationarea autovehicolelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:L1 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente
se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: L1 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
* IMPREJMUIRI: gardurile spre strada vor fi transparente sau opace Tn functie de caracterul zonei, vor avea
maxim 2.2m inaltime si minim 1.5m inal{ime din care un soclu opac de 0.40m si, cele transparente vor fi
dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu Tnaliimi de maxim 2.2m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.
* POT maxim = va respecta POT initial al lotizarii, dar nu mai mult de 45%.
* CUT maxim pentru Tnaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
* SUPRAFATA TERENULUI: 236 mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL TEREN

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de construcii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectfia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
tucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protecta mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultérii
publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
c) Documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

(b.TAC. CD.T.OE. {Ip.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura(copie):

{Jalimentare cu apa (J gaze naturale Alte avize/acorduri:
J canalizare Utelefonizare

[Jalimentare cu energie electrica (O salubritate

{J alimentare cu energie termica O transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:
{0 securitatea la incendiu ] protectia civila (J sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

'/, B
‘z‘;:—"/ \
Primar, / \ Secretar General,

f
Orlatan Mircea ] Szasz Daniela Marie,
i
/
o /':’.,
L.S. Arhig?@ef ,
Julalibnela
Intocmit,
Bacill Elena
Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr  scutittaxe din 10/01/2025
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completrile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism .
de la data de ... PANA 12 data de i

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd s obtina, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii VAlADIEL -

Achitat taXa 4@ ... lei, conform chitantei nr. : din
Transmis solicitantului la data de .. — :




4 @
\"1‘14 R p“a\,\c’

S-a solicitar redactarea §i autentificarea prezentului inscris: ED; U _]

PROCURA SPECIALA

Subsemnafii.----=-=------ —- —eee -
TACH CHRISTIAN, cetafean romén. niscut la data _ in orag Cisnadie, judeful
Sibiu. cod numeric personal ——.. , cu domiciliul In oras Cisnidie, strada .
n . _.,judetul Sibiu, identificat cu carte de identitate seria SB, numaérul 3, eliberatd
la data de 25.07.2018 de SPCLEP Cisnidie, valabild pani la data de 24.11.2028 i IACH
LIDIA, cetdtean romén, nascuta la Aata ‘n comun: _judetul Sibiu,
cod numeric personal ~ ____.. .-, cu domiciliul in orag Cisnédie, ¢ ot numérul

_judetul Sibiu, identificati cu carte de identitate seria SB, numarul ' eliberati la data

de 25.07.2018 de SPCLEP Cisnadie, valabili pani la data de 26.07.2078 ecisitoriti sub
regimul comunitatii legale de bunuri. “mn
11 imputernicim pe fiul nostru TACH DAVID, cetitean romén, nascut la data de

in orag Cisnddie. fudetul Sibiu, cod numeric personal cu domiciliul in oras
Cisnédie, strada _numdrul , judetul Sibiu, posesor al cirtii de identitate, seria SB,
numarul _ eliberatd la data de 28.07.2015 de SPCLEP Cisnéadie, valabild pani la

20.01.2025, pentru ¢a in numele nostru §i pentru noi, si ne reprezinte cu depline puteri
si si ne sustini interesele in fata tuturor institutiilor si autorititilor competente,
persoanelor fizice si juridice. notar public, Primiria orasului Cisnidie in vederea
indepliniri urmitoarelor acte si fapte:
1.  Si indeplineascd formalititile necesare in vederea cumpiririi imobilului, teren in
suprafatd de 236 mp, situat administrativ in intravilanul localititii Cisnadie, judetul Sibiu,
inscris in cartea funciard numirul 114572 Cisnidie (provenitd din eonversia de pe hartie
a cartii funciare nr.8207/a), de sub Al, nr.top 1817/123, categoria de folosintd ,curfi
constructii” (Observatii: loc de casd).

Mentiondm ca suntem titularii dreptului de concesiune asupra acestui imobil pe durata
existentei constructiilor, in baza actului administrativ nr.5399/15.07.1999 emis de Priméria
orasului Cisnéidie, de sub C1.1 intabulat in cartea funciard prin incheierea nr.9447/23.08.1999.-
2. S& achite pretul pentru cumpdrarea imobilului descris gi identificat mai sus §i sd
indeplineascd formalitétile stabilite n hotdrarea Consiliului Local al oragului Cisnddie, si a
oriciror acte administrative subsecvente. In acest sens subsemnatii 1i vom pune la dispozitie
aceastd sumé de bani In numerar sau prin virament bancar intr-un cont pe care il vom
individualiza la momentul incheierii actului translativ de proprietate.
3. S& intocmeascd declaratia de impunere gi declaratie de salubritate, si le Inregistreze pe
rolul fiscal al subsemnatilor si sd achite toate taxele si impozitele;
4,  S#depuni actele solicitate la autorititile competente si si ridice in numele nostru si pentru
noi actele emise de aceste autoritati;

.. S8 preia posesia asupra imobilulti. ---z=r==mmzzzrerezmmme s mene s sme- s smezes: - =
6. Sa mdephneasca toate conditiile de fond si de form& 1efeutoare la mche1erea acestor acte~ ——--
si operatiuni si respectiv sd facé cu privire la acestea, tot ceca ce am putea face noi, iar dacd va
fi nevoie va depune contestatiile necesare, reprezentdndu-ne interesele pind la finalizarea
obiectului prezentei procuri. -
7.  Siintocmeascd declaratii de impunere si si pliteascd impozitele legale si taxele de orice

natura;---- ——
8.  Si incheie/sd suspende/sa rezilieze/sd modifice contracte de furnizare a utlhtatllor

respectiv: apd canal, gaz, energie electrica, telefonie, internet, telefonie mobild etc.;--mmmnm---=--
9.  Siincheie/sd suspende/sd rezilieze/sd modifice contracte de inchiriere.
10. Si se adreseze unui topometrist autorizat in vederea oricdror acte §i fapte necesare
conform Ordinului 700/2023, inclusiv s3 dea In acest sens declaratii in form# autentici in fata
notarulid public.--===n-ssmsmmmmma e e

In acest sens, are dreptul sa indeplineasci orice altd operatiune necesari pentru
executarea prezentului mandat in hrmtele Impuse de lece In acest sens, chiar daca atr 1but11le sau

~tala mmae el At e







expres In prezenta procura. Precizam ci are dreptul si faci orice va aprecia necesar sau util, in
vederea sustinerii si aparfrii intereselor noastre, sens in care va semna in numele nostru §i pentru
noi, semnatura sa fiindu-ne opozabild, dar numai in legiturd cu prezentul mandat. =----s---------

Prezentul mandat este gratuit si netransmisibil, este limitat la scopul ardtat in.cuprinsul
actubut i are valabilitate pind la indeplinirea sa mtecrrala sau pand la revocarea sa; filnd valabil
pe perioada de 5 ani.

Subsemnatii mai declarim ¢4 am citit actul, am Infeles continutul actului si consecmtele
juridice ale acestuia, ca cele cuprinse in act reprezintd vointa noastrd si solicitdm autennﬁcalea

prezentului inscris.
Tehnoredactat astizi data autentificarii, la sediul Bnoulul Notarulm Public CHIRILA

CLAUDIA-MARIANA din Orasul Cisnadie, Strada Sibiului, nr. 88, bl. 1, sc. A, parter, ap:3,
jud.Sibiu, nr. fnregistrare operator de date cu caracter personal 22738, Tntr-un exemplar ongmal _

care a ramas in arhiva notarulul.

MANDANTI,
IACH CHRISTIAN
S.S.

JACH LIDIA
S.S.

-urmeaz3 autentificarea -







BIRQUL INDIVIDUAL NOTARIAL CHIRILA CLAUDIA MARIANA
Eniunea Nafionali a Notarilor Publici din Romdnid

Camera Notarilor Publici Alba-Tulic

Licenta de Fimctionare Numdrul: 192/05,06.2024

Tel/fax: 0040 269 566 500. E-mail: bup.claudiachirila@yahoo.ro

Numdir de inregistrare operator de date cu caracter personal 22738
Cisnddie, Strada Sibiului. nr. 88, bl. 1. sc. 4, parter, ap.3, jud.Sibiu

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 496
' 07.octombrie.2024

in fata mea, CHIRILA CLAUDIA MARIANA, notar public, la sediul biroului din oras

Cisnidie, strada Sibiului, numarul 88, bloc 1, apartament 3. judetul Sibiu, s-au prezentat:

IACH CHRISTIAN, cetitean romdn, domiciliat in oras Cisnadie, strada umarul

judetul Sibiu, identificat cu cartea de identitate seria SB, numar _eliberatd la data de

25.07.2018 de catre SPCLEP Cisnadie, valabild pini la date de 24.11.2028, CNP
, In nume propriu.

TACH LIDIA, cetiitean romén, demiciliaté In oras Cisnédie, strada ‘numarel |, judetul
Sibiu, identificati cu cartea de identitate seria SB, numér , eliberati la data de

25.07.2018 de catre SPCLEP Cisnidie, valabili pini la date de 26.07.2078, CNP
n nume propriu
care, dupa ce li-s-a citit actul, au declarat ¢3 i-au Inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat unicul
exemplar. : ,
In temeiulart. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995.
republicati, cu modificirile ulterioare, se declari
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a fncasat onorariu tn sumi de 100 lei si TVA (19%) 19,00 lei, cu Bon Fiscal nr. 1321/2024
‘ Notar public, '
CHIRILA CLAUDIA MARIANA
S.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de CHIRILA CLAUDIA MARIANA, notar

public, astdzi, data autentificrii actului, are aceeasi for{d probantd ca originalul

NOTAR PUBLIC,
CHIRILA CLAUDIA MARIANA
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