Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte individuale, anexe gospodiresti, functiuni conexe zonelor rezidentiale,
extindere retele utilititi" in Cisniidioara str. Pinului FN, beneficiari Cristian Maria Liane si

proprietarii
Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinti publici ordinard in numér de consilieri,

la data de 27 noiembrie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 34368/10.11.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 34559/11.11.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tindnd cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnidie;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodarie ordgeneasci si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sanatate, protectie socialad, invatdmant, cultur, culte, tineret si sport nr. >

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 i art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptaté la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare; :

. In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.¢), art. 196 alin. (D)
lita) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale, anexe gospodaresti,
Cristian Maria Liane si proprietarii conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéari Urbanistice, anexei nr. 2
— Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zond, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2 Suprafata reglementatd este de 5374 mp.

Art. 3 Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacéd exista posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de ap, la instalatiile de canalizare si de energie electrici; In conformitate
cu HCL 154/2021, art. 19, alin (3) nu se vor emite autorizatii de construire pentru locuinte cu sistem
separativ individual. Costul pentru extinderea acestor lucrari edilitare va fi suportat integral de citre
beneficiari. Realizarea infrastructurii propuse prin documentatia atasati se va realiza in conformitate cu
H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Reglementéri propuse prin PUZ si RLU aferent: ,,Construire locuinte individuale, anexe gospodiresti,

oys e

Indicatori urbanistici si regimul de indltime:
- POT max. propus =25%
- CUT max.propus = 0,5mp ADC/mp teren
- regim de construire admis = S+P+1E/D+P/P+E
- iniltimea maxima =7.20 m masuratid de la C.T.N in orice punct al constructiei



La faza D. 1. A.C. se va prezenta s1 ridicarea topo cu viza O.C.P.L de la documentafia P.U.Z.
Utilizare functionala
* functiuni admise:
- locuinte unifamiliale amplasate in regim izolat pe parceld, inclusiv anexele acestora.
* functiuni admise cu conditionéri:
- unititi de cazare, alimentatie publici si dotiri de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care
se vor amplasa si fie de minimum 3.000 mp;
- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar dacd sunt strict legate de asigurarea
utilitétilor in zon4.
* functiuni interzise:
- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri;
- lucrari de terasament de naturd di afecteze amenajirile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
Prin solutia urbanisticd, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parceld
* amplasarea constructiilor fati de aliniament:
- constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dnspre drumul de explotare-De 2485/20, situat in
partea nordici, cu o distan{i minimd de 3.00m- conform Plansei U-03.1-Reglementéri urbanistice-
zonificare.
* amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale:
- Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumul de exploatare-De 2485/20, situat
in partea nordici, cu o distantd minimd de 3.00m-conform Plansei U-3.1- Reglementdri- urbanistice-
zonificare.
* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distan{d minima egald cu
iniltimea clidirii masuratd la cornigd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m - conform Plangei U-03.1-
Reglementiri urbanistice-zonificare.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela:
- nu este permis3 amplasarea mai multor locuinte pe acelasi teren.
- constructiile anexe vor respecta aceleagi reguli de amplasare ca si constructiile principale, excepténd
faptul ci pot fi alipite construtiei pe care o deservesc si/sau la distanta de aceasta, in limita edificabilului.
Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate.
Amenajarea spa;iilor libere/plantate: suprafata destinatd spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 35% din suprafata totald a fiecirei parcele rezultate. Spatiile libere din interiorul
parcelei vor fi tratate, pe cét posibil, ca spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje
impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturala de citre sol, a apelor provenite din
precipitafii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile pubhce vor fi tratate ca si gridini de fatada.
fmprejmuiri: gardurile vor avea iniltimea de maxim 2 m. Se recomanda ca, pentru pastrarea unei imagini
unitare in zond, se recomandi ca acestea s3 aibe urmitoarea configuratie: soclu opac 0,60 m si o parte
transparenti pani la indltimea de 2m, dublati eventual de gard viu sau alt tip de ecran plantat.
Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Staionarea autoehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare aferente constructiilor propuse
configuratie si modul de asigurare a acestora se vor realiza conform reglementirilor legale in vigoare,
minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinti individuald, si minim 2 locuri de parcare pentru alte
functiuni.
Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatﬁ se va realiza din drumul de exploatare
existent in partea nordicd, propus a fi extins la o ampriza totald de 8.50 m conform Plansei U-03.1-
Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizarii lucrarilor de modernizare si extindere a drumului
existent de utilitate publica, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 113 mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitari:
- alimentarea cu api: se va realiza din surse proprii-put forat.
- canalizarea se va realiza In sistem individual-bazin vidanjabil.
- alimentarea cu energie electrica: se propune extinderea retelei existente in zond si racordarea ulterioara

la aceasta.
- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinitate si racordarea

ulterioari la aceasta.




- smiupritare: proprielarit vor incnela contracie cu rnrme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cit
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia

contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 27698 din
10.12.2024, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 25734 din 29.08.2025- documente emise de
Primédria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. P.V. 2 — 14.05.2025 emisi de
C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnidie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 01.10.2025
se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 25126 din 23.10.2025 emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului

Judetean Sibiu.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atdt carosabilul cét si trotuarele gi au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces.
Accesul auto si cel pietonal in zona reglementati se va realiza din drumul de exploatare existent in partea
nordicd, propus a fi extins la o ampriza totald de 8.50 m conform Plangei U-03.1-Reglementari urbanistice-
zonificare. In vederea realizérii lucrdrilor de modernizare si extindere a drumului existent de utilitate
publicd, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 113 mp, in favoarea domeniului public, in
conditiile legii.

Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE

INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curétare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmé specializatid pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informérii si consultirii publicului cu nr. 13078/14.05.2025 prin care a fost
indeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Avind in vedere vecinitatea cimitirului, care poate sd influenteze negativ ocupantii imobilelor de
locuinte (ca perceptie subiectiva), eventualul disconfort va trebui asumat de viitori locatari ai locuintelor
propuse si acest aspect va fi consemnat in contractele de inchiriere/vnzare cumpdrare, pentru a elimina
orice discutie ulterioara.

Prin incheierea de respingere nr. 109777/11.10.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, a
respins inscrierea acestei sintagme, solicitate de cétre beneficiarul PUZ-ului, conform Avizului de
oportunitate nr. 14224/17.07.2023.

Serviciul Arhitect Sef, Urbanism si administrativ nu isi asumé consecintele ulterioare asupra
viitorilor proprietari ai imobilelor reglementate prin aceastdi documentatie, referitor la aliniatul
antementionat in Studiul de evaluare a impactului asupra séndtatii populatiei, emis de catre Ministerul
Sanatitii prin Directia de Sanitate Publica a judetului Sibiu cu nr. 245/10.04.2023,

Art. 10 Prezenta se comunica beneficiarilor Cristian Maria Liane i proprietarilor.

Art. 11 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 12 Comunicarea si publicitatea i igurd de Directia administratie publica locali.

Adoptatd la Cisnidie in data de



Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism gi administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd

1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. CRISTIAN MARIA LIANE

str. . loc. Sibiu

1 ex. Afigaj
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‘ LIMITA ZONA DE REGLEMENTARI

‘E LIMITA PARCELE PROPUSE prin prezentu} PUZ

g LIMITA ZONA DE STUDIU

E LIKITA PARCELE EXISTENTE / NR CAD sau CF

GARDURI EXISTENTE IN TEREN

LIMITE PROPRIETATI FARA GEOMETRIE IN SITEM ETERRA

:] ZONA LOGUIRE, FCT.COMPLEMENTARE cf regulament PUZ
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REGULAMENT LOCAL

- aferent PUZ- COMASARE TERENURI S| CONSTRUIRE LOCUINTA -

Capitolul | — DISPOZITII GENERALE

“1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism . . __ . _ _

| Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de regiementare care cuprinde prevederi
* referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si functionare a constructiilor pe zona considerata in |
prezenta documentatie. '
Aceasta zona este compusa din: :
drum exist. nord partial De2485/20 |
teren - IE 109634 1
teren - IE 168635
teren - 1E 112012 !
teren - |IE 109638 !
teren - IE 114734

teren - IE 114735

Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe terenurile existente
sau viitoare din zona mentionata.

Regulamentul de fata detaliaza, modifica, completeaza si actualizeaza prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

| Documentatia a fost solicitata beneficiarului prin Cerificat de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, eliberat de

| Primaria Orasului Cisnadie. _ ol e el v e Bl e = Serdeei s )\ T AN

1.2 Baza LegalaaElaborasti " T -
| "Documentatia de fata are ca baza legala de elaborare prevederile Planului Urbanistic General al Orasului
i Cishadie si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, prevederile Codului Civil si ale Regulamentului
; General de Urbanism aprobat prin HG 525/1996, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
! rep., act., OMS 119/2014 (M.O. 127/2014), Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
: acestora, Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut aprobat cu nr. 176/N /2000 al MLPAT, i
i toate cu actualizarile in vigoare la data elaborarii; precum si restul legislatiei din domeniu, in vigoare la data !
_elaborarii.

1.3. Domeniul de Aplicare
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Prin prezentul studiu se propune reglementarea urbanistica a parcelei mai sus mentionate. Prezentul PUZ |
f precum si RLU aferent reprezinta norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe portiunea de teren l
i :
!

mentionata mai sus.
Suprafata totald a zonei de reglementare ce face obiectul PUZ-ului este de 5374mp :

Capitolul I - DISPOZITII GENERALE

_ii:1, Reguli cu privire la Pastrarea Integritatii Mediului si Protejarea Patrimoniului Natural i Construit ~

” e autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de |

| legislatia in vigoare, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament; autorizarea se face cu i

i respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea

| constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

| e activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca

i autorizare sau reautorizare.

e autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasare, functiune, volumetrie, aspect

arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, material utilizate, invelitoare, cromatica etc.-

depreciaza valoarea peisajului urban sau natural este interzisa.

! e deseurile rezultate In timpul desfasurarii activitatii de construire cat si ca rezultat al utilizarii ulterioare a

| constructiilor vor fi colectate in recipiente speciale si eliminate de pe amplasament prin intermediul unor firme

. specializate in colectarea si neutralizarea acestordeseuri._ . _ e
1.2, Reguli cu privire la Siguranta Constructiilor si Apararea Interesului Public _

| e autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, alunecari de teren,
| terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc. este interzisa, cu exceptia acelora care

| au drept scop iimitarea efecteior acesiora.
| e autorizarea executarii lucrarilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de gaz, apa, canalizare, cailor de comunicatie etc. este interzisa.
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| e autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia aSIguraru compatlbrlltatu dintre destinatia constructiei si -

! functiunea dominanta a zonei. |
e autorizarea executarii lucrarilor se face cu conditia ca toti coeficientii urbanistici propusi sa nu depaseasca ;

| limitele stabilite prin prezentul regulament.
" « se vor respecta normele snguranta a constructiilor in vigoare la data realizarii investitiilor.

e se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinul
’ Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile sale in vigoare.

e se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform Normativului de siguranti la foc a constructiitor

P118-99. e e TS

I.3. Reguli de Amplasare si Retrageri Minime Obligatorii

] e se vor autoriza constructii doar daca acestea se inscriu in edificabilul maxim al parcelei (in limita valorilor POT |
; reglementate). i
1

| e se vor respecta conditiile stabilite de Codul Civil, de normativele si de cadrul legal in vigoare.
“I1.4. Reguli cu privire la Asigurarea Acceselor Obligatorii

la drumurile publice;
e accese pietonale — autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

o pentru loturile fara iesire directa la drumurile publice (daca este cazul), accesul (auto, pletonal) va fi asigurat in
virtutea dreptului la trecere (Codul Civil — servitute de trecere); criteriile de luat in consideratie in trasarea
accesului (alegerea terenului asupra caruia se exercita servitutea de trecere) vor fi:

2. afectarea cu servitute de trecere a terenului cu potentialul cel mai mic de dezvoltare.
3. interventiile necesare asupra cailor de acces existente sa aiba o pondere optima (raportat la importanta

obiectivelor implicate)

IL.5. Reguli cu privire la Echiparea Edilitara

e accese carosabile — autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces ,

¢ se vor respecta prevederile legale privind accesul mijloacelor de interventie incazdeurgenta =

l
se asigura accese pletonale ;
b
l

1. distanta cea mai scurta; ' E
If

¢ se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare a tuturor obiectivelor; pentru situatiile exceptionale se
accepta solutii de gestiune locala, cu respectarea normelor de protective sanitare, a mediului si a celorlalte acte
normative in vigoare. Realizare de solutii locale este acceptata doar pana la realizarea reteleor in zona studiata.
e retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati, retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii aflate in serviciul public sunt proprietate pubhca daca legea nu dispune altfel.

o lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de catre investitor sau
beneficiar (in caz ca nu se stabileste altfel de catre autoritatea competenta).

e autorizarea executarii lucrarilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheituieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa (daca nu se gasesc surse

alternative de finantare, conform legislatiei in vigoare). R
11.6. Reguli cu privire la Forma si Dimensiunile Terenurilor pentru Constructii I
e loturile pentru constructii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- suprafata minima a parcelei de 450mp
¢ Dupa intrarea in vigoare a prezentei documentatii, investitiile ce se vor realiza pe parcelele rezuitate in urma

unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare a zonelor edificabile reprezentate in

e parcaje — autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatu  de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniuiui public (prin exceptie, utilizarea domeniului public
' ! pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire, conform legii); parcajele pot fi realizate pe
parcele atat la nivelul terenului, cat si in interiorul constructiilor, in nivelurile inferioare (parter, demisol,

| subsol,etc)

| « necesarul de locuri de parcare aferente constructulor propuse configuratie si modul de asigurare a acestora se ,

l vor realiza conform reglementarilor legale in vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta

| individuala. Si minim 2 locuri pentru alte functiuni.

| e spatii verzi si plantate — autorizarea executarii constructiilor se face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de
| spatii plantate in procentaj corespunzator din suprafata parcelei, conform reglementarilor in vigoare

| e imprejmuiri — este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri: opace, semiopace sau

! transparente, tehnologice sau decorative - necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor; aspectul

| imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiel; H max gard 2.1m___ :

Capitolul Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA (a zonei reglementate)

1.1. Unitati si Subunitati Functionele _ _

{ Conform PUG Cisnadie/Cisnadioara, zona regiementata face parte din intravilanul loc Cisnadioara,
' Zona reglementata se incadreaza in zona L2 — locuinte individuale si colective mici.

MEMORIU GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 2|6

plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor aleea de acces va asigura accesul la

toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate. il e ——

'I.7. Reguli cu privire la Amplasarea de Parcaje, Spatii Verzi si Imprejmuii e
s

|
|
i

H

(

!

i

'



Capitolu! IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
(din cadrul zonei reglementate)

Sectiunea i. UTILIZARE FUNCTIONALA
| Articotul 1. Utilizari permise == Sy 5 " leie e E— S *

f' Utilizari premise = Jgl J
i - Locuinte unifamiliale amplasate izolat, inclusiv anexele acestora, =~~~ o

' Ai’tlcolul 2. Utillzarl permise cu condltlonan Lniigpliel-T bl = ol O el

i Utilizari permise cu conditionari
unitati de cazare , alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care se

I
H
vor amplasa sa fie de minim 3000mp. i
i

f 3
- amplasarea de puncta de transformare, pompare, doar daca sunt strict legate de asigurarea utilitatilor in .
zona

Art!colul 3. Utilizariinterzise 1

| Utilizari interzise i
| - toate celelate functiuni nementionate mai sus. i
Sectiunea ii. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

_Articolul 4. Caracteristicl ale parcelelor .
IV.ii.4.1 Parcela se considera construibila dac3 are o suprafata "de minim 450 mp. si este accesibila pietonal si !

carosabil direct sau indirect dintro circulatie publica; |
IV.ii.4.2 Dupa infrarea in vigoare a prezentei documentatii, investitiile ce se vor realiza pe parcelele rezultate in f
|

{

urma unor astfel de operatii vor respecta regulile si distantele de amplasare a zonelor edificabile reprezentate in |

plansa de reglementari aferenta prezentului PUZ. In cazul dezmembrarilor aleea de acces va asigura accesul la
toate loturile fara acces din strada si va ramane in coproprietate.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament _ e PR n L Cmaaen _1

I}

I

IV.ii.5.1 Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.

L Retragerea constructiilor fata de aliniamentul stradal (latura de nord) va fi de minim 3m, min H/2.
; Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
| IV.Ii.6. Cladirile, care vor fi construite in regim izolat, se vor retrage fata de limitele laterale si sud cu o cu o
[ distanta de minim 3m, nu mai putin de H/2.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara sudica a loturilor initiatoare cu o distanta minima de :
l 5m, nu mafi putin de H. R STILTT s magpi) L it 10 e L
|

i Articolul 7. Amplasarea ( cladirllor unele fata de altele  pe ¢ aceeas asi parcela M =1
| IVLILT. 1 NU este permisa amplasarea mai or locuin  acelasi teren.
Anexele vor respecta aceleasi reguli ca si constructiile principale, cu exceptia ca pot fi alipite constructiei pe
care o deservesc si sau la distanta de aceasta in limita edlf cabilului. Se interzice amplasarea de constructii pe

_limitele de proprietate. D e e i ey g~y e b = = = o 3

" Articolul 8. Circulatii si Accese
IV.i1.8.9 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
| trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

IV.ii.8.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. i
| Articolul 9. Stationarea autovehiculelor :

IV.ii.9.1 Autorizatia executarii constructiilor care, pnn 1 destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
; exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
1 IV.ii.9.2 Suprafetele si numarul parcajelor se determina n functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

i conf. RLU aferent PUG Cisnadie.
2 1V.ii.9.3 Se vor asigura minim: !
i o pentru case de locuit: ;
- in interiorul parcelei: 2 auto; :

¢ pentru celelte functiuni permise:
- un loc de parcare la 150mp suprafata desfasurata a constructiei, dar minim doua locuri de parcare. |

* - un loc de parcare la 5-10 locuri la mese, dar minim doua locuri. gy SN . ) o
' Artu:olul 10. Inaltl_mea maxima admlsmlla a constructulor SR N e e S N

17 S
-
|
|
;

S R

| IV.ii.10.1 Regim de inalfime admis va fi: S+P+1E / D+P/ P+E
i IV.ii.10.2 Inaltimea maxima admisa va fi: H max. cornisa/atic = 7.2m masurata de la CTN in orice punct al

|_constructiei; el B ee sl IO - SRS N |

. Articolul 11. Aspectul exterior alc cladmlor
IV li.11.1 Autorizarea executarii constructiilor este permlsa numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii

| acestora si nu depreciaza aspectul generalalzonei. =

Articolul 12, Conditii de echipare ¢ edlhtara

| IV.Ji.12.1 Pentru toate cladirile noi vor trebui Ii asigurate dotarile edilitare. Acestea se ‘pot asigura prin intermediul
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reteieior edilitare publice sau prin solufii aiterative, cu asigurarea posibiiitaii de racordare Ia viitoarele retele
ublice si cu conditia respectérii normelor in vigoare. .
J

Artlcolul 13. Spatii libere si i spatii plantate o

“IV.ii.13.1 Se vor asigura in ‘cadrul fiecarei parcele spatu verzi cu suprafata minima in conformitate cu prevedenle

Spatii verzi si plantate din RLU aferent PUG. :
IV.1i.13.2 Pentru constructii de locuinte suprafata verde din cadrul parcelei nu va putea fi mai mica de !
35% din suprafata parcelei respective. o ) T

Articolul 14. Imprejmuiri si Anexe - :
IV.ii.14.1 Gardurile vor avea inaltimea de maxim 2m. Se recomanda ca, pentru pastrarea unei imagini unitare in !
l

i

| zona, se recomanda ca acestea sa aiba urmatoarea configuratie: soclu opac 0.6m + parte transparenta pana la
! jinaitimea de 2m, dublata eventual de gard viu sau alt tip de “ecran” plantat.
Sectiunea iii. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

] Articolul 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) L .- "B -
| IV.iii.15.1 POT maxim admis = 25% e
Articolul 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) o

! IV.ii.16.1 CUT ma)umadmls 050 o Ty B Sl— RS

Fﬂ-l—u-u L [

{'mm'nmom uml.z focuinte unifamifiale - bt i S
S total reglementat, din care: 5374.0|mp 100.00%¢

’ S drum exist. nord partial De2485/20 844.0|mp 15.71% |
S teren - IE 109634 588.0|mp 10.94%] '

l S teven - IE 109635 591.0lmp 11.00%) |

| [steren - IE 112012 1231.0|mp 22.91%| |

| [Steren- IE 109638 620.0{mp 11, l

| Isteren- IE 114734 1004.0{mp 18.68% !

| |steren- 1€ 114735 496.0|mp 9.23% i

I TRUE |

; Steren prap.priv. PUZ, din care: 4530.0|mp 100.00% i

| |S teren alocat pentru extinder cir 113.0|mp 2.40%] |

| Idin teren - IE 109634 - LOT 12 15.0|mp !

i [din teren - IE 109635 - LOT 11 15.0]mp !

' din teren - IE 122012 - LOT 10 30.0}mp l

| Idin teren - IE 109638 - LOT 9 15.0|mp l

i |dinteren - 1E114734 - 10T 8 24.0lmp i

| |dinteren - IE 114735 - LOT 7 14,0lmp ]

| |S teren Curti Constructii rezultat 4417.0|mp 97515} {

i ldin teren - If 109634 - 1LOT 6 573.0|mp i

| |din teren - IE 109635 - 10T & 576.0]mp !

| |din teren - IE 112012 - LOT 4 1201.0|mp !

i |dinteven - IE 109638 - LOT 3 605.0/mp |

! din tesen - IE 114734 - LOT 2 980.0|mp ;

]I dinteren - IE114735-10T 1 482.0|mp i

| |Rezulta, pt 20na REGLEMENTATA: TREE

| |s cireulatii 957.0|mp 17.81%

 Isteren C.C. 4417.0lmp 82.19%

5 verificare 5374.0|mp 100.00%) ‘

H

{ |SUPRAFETE MAX./MIN. pt teren C.C. }

i S teren C.C. {max.1 locuinte / pe lot CC) 4417.0|mp 100.00% i

1 |Sc max / POT max. din care: 1104.3|mp 25.00%

{ Isd max / CUT max. 2208.5|mp g5

i IS verde minim 1546.0|mp 35.00%

t |S max platforme dale/ beton 1766.8|mp 40.00%

' Rh S+P+1E / D4P / PE

i |Rmax {de la CTN in-orice punct al constr.) |delacTN ef TOPOPUZ=7.2 |m

' |*in zona de retragere fata de aliniament este permisa amplasarea de pergole/ear porturt {fara

1 |peretl) daca acestea nu depasesc o inaftime de 2,5m
* S min ot locuinte individuale=450mp

! {* S min lot atte functiuni=3000mp

! |* In caz operatiuni cadastrale retragerile mentionate si coeficienti urbanistici se vor calcula de ta

! Inoua limita de proprietate sf In raport cu suprafata flecarui teren. ___

COEFICIENT! URBANISTICI PROPUSI
| POT = max 25% 7
. CUT = max 0.5 mpAd/mpAt
j Rh = max S+P+1E/D+P/ P+E
H =max 7,2m de la ST (in orice pot al cosntructie! propuse)
i ZONA alei terase , etc = max 40%
' ZONAVERDE =min38% . .. ... .. .. o M s et



Capitolul V- UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

ANEXA 1 la Regulament — GLOSAR DE TERMENI
! in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni, care sunt necesar a fi explicitat, in scopul I
| evitarii interpretarii gresite a acestora. Astfel: S o sl Domely !
Aliniament — linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se poate utiliza si termenul de aliniament “de |
fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna
posibilitate de utilizare a interiorului insulei
Arie construita — reprezinta aria sectiunii orizontale a cladirii la cota 0.00 a parterului, masurata pe conturul exterior al
peretilor. In aria construita nu intra rezaliturile cu aria mai mica de 0,4mp si nisele cu aria mai mare de 0,4mp precum si
treptele si terasele neacoperite (cf. GM-007-20001) :
Atia desfasurata — este suma ariilor tuturor nivelurilor unor cladiri. In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia ]
mansardelor, unde se considera conventional o suprafata egala cu 60%din suprafata nivelului curent) si a subsolurilor i
| tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80m). (cf. GM-007-2000) s SN O Ea s L.
. Bilant tenitorial — evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale suprafetelor de teren cu i
diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit {cf. GM-007-2000). R |
Demisol — nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului (carosabilulul) inconjuritor cu maximum :
jumétate din inéltimea liberé a acestuia si prevéazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera ’
| nivel suprateran al construcfiei. (NormativP118-99) = - e |
Domeniu public - apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de interes public, piete, cai de —i
comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si ;
fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tarmurile Marii Negre,
inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile arheologice si
istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public. Domeniul public poate fi de interes natienal, caz in care
proprietatea, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim
_de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritodate.
Imobil — elementul component al teritoriului, format din parcela de teren inclusiv constructiile existente pe aceasta, la un
moment dat. g
Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectérii si al dezvoltarii durabile a zonelor ,
urbane, care se definesc gi se calculeaza dupd cum urmeaza: |
| - eoeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor !
planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referin{a. Nu se iau in calculul suprafetei construite i
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéljimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru |
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
| deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces

i

!
|
i pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie; i
!
i
|

;
!
!
|
|
|

! — Procent de Ocupare a Terenului (POT) — raportul dintre suprafaia construité (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol
! a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construité este suprafaia construita la nivelul solului, cu

! exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
i balcoanelor a céror cot3 de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilor Inchise ale etajeior se include In

’ suprafata construita.

| Exceptii de cafcul al indicatorilor urbanistici POT gi CUT:

i — daca o constructie noud este edificaté pe un teren care contine ¢ clédire care nu este destinaté demolarii, indicatorii

] urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adiugsndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

| — daca o constructie este edificats pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se

! calculeazi in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.

! (Legea 350/2001 - Anexa 2.Definirea Termenilor Utilizafiinlege) __ . . ____ .. . _.._____
" Parcelare — operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai multor proprietati funciare |
! distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate (cf Legii nr. 50/1991 privind :
. autorizarea executarii lucrarilor de constructil). . _ .y
| Protectia mediului — ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in localitati si in teritoriul

| inconjurator (Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul).

|
i
i
|
!
i
!
;

i Reparcelarea — actiunea de unificare a doua sau mai multor proprietati ori portiuni de proprietate cuprinse intr-un perimetru  ;
determinat intr-o documentatie de urbanism, avand drept scop 0 mai buna adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin |
asigurarea utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si redistribuirea acestora intre proprietari |
(Urbanproiect - Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a terenurilor g
introduse in intravilan - 2002).

Retragere (a unej constructii) — distanta minima la care este permisa amplasarea unei constructii fata de un reper fix (spre

! exemplu limita de proprietate. Retragerea se masoara la nivelul parterului constructiei si poate fi depasita de balcoane,

i bovindouri, console, etc zflate le nivelurile de peste parter, cu conditia respectarii cadrului legal in vigoare.

! Servitute ~ sarcina impusa asupra unui imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil cu alt
| proprietar (cf. GM-007-2000). o]
| Subzona — Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris aceluiasi regutament (cf. GM-007-

b Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitéfilor ce compun unitatea administrativ-

! teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de J
* constructii si amenajari. De regula intravitanul se compune din mai mutte trupuri (sate sau localitafi suburbane componente).

!
i
{
i
|
I
i

|
]
'
t
1
\
i
i
|
1
:
)
'
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Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si
| limita teritoriului intravilan. el
i Unitate teritoriala de referinta (UTR) — suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere functional, structural
i_si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate (cf. GM-007-2000). =~ _

i
|
i
i

| Zona construibila — teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa realizarea de noi constructii |
i dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de urbanism si in documentatiile '
i_de urbanism aprobate (cf. GM-007-2000). _ _  __ _  _ :

! Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument istoric prin care se asigura |
conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea nr. 422 /2001 privind protejarea !
| monumentelor istorice). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate,
i “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt :
masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice {...]” (cf. legii 5/2000 privind aprobarea Planului |
' de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a {ll-a — zone protejate) = o . - ) :
Zona protejata — teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale patrimoniului natural ;
sau cultural cu valoare deosebita. In raport cu natura elementelor de patrimoniu, zonele protejate sunt: a) zone naturale :
protejate, instituite pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului natural cu valoare deosebita; b) zone construite i
protejate, instiluite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala i
sau memorialistica deosebita (cf Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii). :

Intocmit: arh. TRAUSAN RADU MIHAIL
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-maik primarie(@cisnadie.ro

Nr. 34368/10.11.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI FUNCTIUNI CONEXE
ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI" in CISNADIOARA str. PINULUI
FN, CF. 109634, 109635, 109638, 112012, 114734, 114735; beneficiari Cristian Maria Llane si
proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintata de Cristian Maria Liane §i proprietarii, {indnd
cont ca documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotérére
pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatd de 5374 mp, este sr[uat in
intravilanul localititii Cisnadioara, str. Pinului FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 pnvmd
amenajarea teritoriului $i urbanismului, care satisface competen;a Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cédea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. D.B
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnidie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www .cisnadie.ro, E-mail: primarie@icisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 34559/11.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI FUNCTI i
ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI" in CISNADIOARA str. PINULUI
FN, CF. 109634, 109635, 109638, 112012, 114734, 114735; beneficiari Cristian Maria Liane si
proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintatd de beneficiarii Cristian Maria Liane si
proprietarii, tindnd cont ca documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotdrdre pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafatd de 5374 mp, este situat in intravilanul
localitatii Cisnadioara, str. Pinului FN.

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 1/2011 aprobat prin HCL nr.
238/2015.

- terenuri situate in intravilanul localititii - L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici
Reglementiri propuse prin PUZ si RLU aferent: ,,Construire locuinge individuale, anexe gospodiresti,
functiuni conexe zonelor rezidentiale, extindere refele utilitdfi si bransamente utilitati”

Indicatori urbanistici si regimul de in&l{ime:

- POT max. propus =25%

- CUT max.propus = 0,5mp ADC/mp teren

- regim de construire admis = S+P+1E/D+P/P+E

- inéltimea maxima =7.20 m masurata de la C.T.N in orice punct al constructiei

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Utilizare functionali
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale amplasate in regim izolat pe parceld, inclusiv anexele acestora.
* functiuni admise cu conditioniri:
- unitéti de cazare, alimentatie publica si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe care
se vor amplasa sa fie de minimum 3.000 mp;
- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar daci sunt strict legate de asigurarea
utilitatilor in zona.
* functiuni interzise:
- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditionari;
- lucrari de terasament de naturd di afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
Prin solutia urbanistici, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale,
amplasate 1n regim izolat pe parceld
* amplasarea constructiilor fati de aliniament:
- constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dnspre drumul de explotare-De 2485/20, situat in

partea nordici, cu o distanti minimd de 3.00m- conform Plansei U-03.1-Reglementdri urbanistice-

zonificare.
* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:




- Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul de exploatare-De 2485/20, situat
in partea nordicd, cu o distantd minima de 3.00m-conform Plansei U-3.1- Reglementéri urbanistice-
zonificare.

* amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
indltimea cladirii masurata la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m - conform Plangei U-03.1-
Reglementari urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:

- nu este permisd amplasarea mai multor locuinte pe acelasi teren.

- constructiile anexe vor respecta aceleasi reguli de amplasare ca si constructiile principale, exceptind
faptul ca pot fi alipite construtiei pe care o deservesc si/sau la distanta de.aceasta, in limita edificabilului.
Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinatd spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 35% din suprafata totald a fiecdrei parcele rezultate. Spatiile libere din interiorul
parcelei vor fi tratate, pe cit posibil, ca spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje
impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturali de citre sol, a apelor provenite din
precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.
Imprejmuiri: gardurile vor avea iniltimea de maxim 2 m. Se recomandi ca, pentru pistrarea unei imagini
unitare in zond, se recomandi ca acestea s aibe urmitoarea configuratie: soclu opac 0,60 m si o parte
transparentd pand la indltimea de 2m, dublati eventual de gard viu sau alt tip de ecran plantat.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autoehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare aferente constructiilor propuse
configuratie si modul de asigurare a acestora se vor realiza conform reglementarilor legale in vigoare,
minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuintd individuald, si minim 2 locuri de parcare pentru alte
functiuni.

Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de exploatare
existent in partea nordicd, propus a fi extins la o amprizi totald de 8.50 m conform Plansei U-03.1-
Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizirii lucrarilor de modernizare si extindere a drumului
existent de utilitate publicd, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 113 mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind dezvoltarea echipérii tehnico-edilitari:

- alimentarea cu api: se va realiza din surse proprii-put forat.

- canalizarea se va realiza in sistem individual-bazin vidanjabil.

- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei existente in zond si racordarea ulterioara

la aceasta.
- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinitate si racordarea

ulterioari la aceasta.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cit
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 27698 din
10.12.2024, Raportul Informdrii si Consultarii publicului nr. 25734 din 29.08.2025- documente emise de
Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. P.V. 2 — 14.05.2025 emisd de
C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnédie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 01.10.2025
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 25126 din 23.10.2025 emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) 1it. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect gef,
Ionel Jl}la
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ARHITECT SEF

Nr. 34370/10.11.2025
citre,
CRISTIAN MARIA LIANE
str

loc. Sibiu, jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Cristian Maria Liane, cu domiciliul/sediul in judetul
Sibiu, loc. Sibiu, Str. Aleea Iasomiei nr. 8, sc. A, ap. 10, inregistratd cu nr. 34223/10.11.2025 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr. 34370/10.11.2025
"Construire locuinte individuale, anexe gospodiresti, functiuni conexe zonelor rezidentiale,
extindere retele utilitiiti" in Cisnddioara str. Pinului FN

Initiatori: Cristian Maria Liane i proprietarii

Proiectant general: SC UP-TOWN SRL

Proiectant de specialitate: arh. Radu Mihail Trausan

Proiectant RUR: lit. D E F¢Gs- arh. Radu Mihail Traugan

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Pinului, nr. FN, in
Cisniidioara. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementéri;

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U

Reglementiri propuse prin PUZ si RLU aferent: ,,Construire locuinte individuale, anexe gospodiresti,

spa v e

Indicatori urbanistici §i regimul de inéltime:
- POT max. propus =25%
- CUT max.propus = 0,5mp ADC/mp teren
- regim de construire admis = S+P+1E/D+P/P+E
- indltimea maxima =7.20 m masuratd de la C.T.N in orice punct al constructiei
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Utilizare functionali
* functiuni admise:
- locuinte unifamiliale amplasate in regim izolat pe parcela, inclusiv anexele acestora.
* functiuni admise cu conditioniri:




- unitati de cazare, alimentatie publicd si dotari de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe
care se vor amplasa si fie de minimum 3.000 mp;

- amplasarea de puncte de transformare, pompare, doar dacd sunt strict legate de asigurarea
utilitatilor in zona.

* functiuni interzise:

- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditionari;

- lucrari de terasament de natura di afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Prin solutia urbanisticd, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte
unifamiliale, amplasate in regim izolat pe parcela

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

- constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dnspre drumul de explotare-De 2485/20,
situat in partea nordicd, cu o distantdi minimid de 3.00m- conform Plansei U-03.1-Reglementiri
urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul de exploatare-De
2485/20, situat in partea nordicd, cu o distantd minima de 3.00m-conform Plansei U-3.1- Reglementiri
urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimi egali cu iniltimea cladirii masurati la cornigd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m - conform
Plansei U-03.1-Reglementiri urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

- nu este permisa amplasarea mai multor locuinte pe acelasi teren.

- constructiile anexe vor respecta aceleasi reguli de amplasare ca si constructiile principale,
exceptand faptul ca pot fi alipite construtiei pe care o deservesc si/sau la distanta de aceasta, in limita
edificabilului. Se interzice amplasarea de constructii pe limitele de proprietate.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi in interiorul parcelelor
va reprezenta minimum 35% din suprafata totald a fiecdrei parcele rezultate. Spatiile libere din
interiorul parcelei vor fi tratate, pe cit posibil, ca spatii verzi, evitindu-se acoperirea unor suprafete
mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturald de catre sol, a
apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si
gradini de fatada.

Imprejmuiri: gardurile vor avea iniltimea de maxim 2 m. Se recomandi ca, pentru pistrarea
unei imagini unitare in zoni, se recomanda ca acestea sa aibe urmétoarea configuratie: soclu opac 0,60
m §i o parte transparentd pan la indltimea de 2m, dublatid eventual de gard viu sau alt tip de ecran
plantat.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autoehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci iIn afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare aferente constructiilor
propuse configuratie si modul de asigurare a acestora se vor realiza conform reglementirilor legale in
vigoare, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare locuintd individuald, si minim 2 locuri de parcare
pentru alte functiuni.

Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal
dintr-o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de exploatare
existent in partea nordicd, propus a fi extins la o amprizi totala de 8.50 m conform Plansei U-03.1-
Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizirii lucririlor de modernizare si extindere a
drumului existent de utilitate public, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 113 mp, in
favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind dezvoltarea echipirii tehnico-edilitara:

- alimentarea cu api: se va realiza din surse proprii-put forat.

- canalizarea se va realiza in sistem individual-bazin vidanjabil.

- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei existente n zond i racordarea

ulterioard la aceasta.




- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinitate si
racordarea ulterioara la aceasta.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile
menajere, cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii
vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 27698
din 10.12.2024, Raportul Informérii si Consultirii publicului nr. 25734 din 29.08.2025- documente
emise de Primédria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. P.V. 2 —
14.05.2025 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnéidie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
01.10.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 25126 din 23.10.2025 emisid de Comisia C.T.A.T.U din
cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

~ Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea
iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art.
139 alin. (3) lit. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ.

Arhitect sef,

Jula I%ela
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DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI $1 MEDIU

Nr. 25207 din 24.10.2025

Ind. Dos. lll-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre Cristian Maria Liane cu domiciliul in Jud. Sibiu, Mun.
Sibiu, Str. "registrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 21664 din 12.09.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢} se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 719 din 24.10.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent - “CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARE,STI, FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE,
EXTINDERE RETELE UTILITATI SI BRANSAMENTE UTILITATI” - proiect propus terenurile situate in
intravilanul Orasului Cisnadie, Satul Cisnadioara, zona str. Pinului, F.N, conform Certificatului de
Urbanism nr. 184 din 12.03.2024 emis de Primdria Orasului Cisnadie, terenuri identificate prin C.F. Nr.
109634 Cisnadie (S = 588 mp) - proprietar: Cristian Alexander; C.F. Nr. 109635 Cisnadie (S = 591 mp) -
proprietar: Connert-Schlotter Renate; C.F. Nr. 109638 Cisnadie (S = 620 mp) - proprietar: Connert Sabine;
C.F. Nr. 12012 Cisnidie (S = 1.231 mp) - proprietari: Connert Daniel Theodor si Connert Daniela Rosa; C.F.
Nr. 114734 Cisnadie (S = 1.004 mp) - proprietar: Lamberti Volker Paul; C.F. Nr. 114735 Cisnadie (S = 496
mp) - proprietari: Falanmnas Ovidiu Florin si sotia Cristian Maria Liane.

Initiator: CRISTIAN MARIA LIANE si proprietarii
Proiectant: $.C UP-TOWN S.R.L prin arh, Radu Trausan - specialist atestat R.U.R (lit. D E Fe Gs)

Terenurile initiatoare prezentei documentatii P.U.Z, in suprafatd totald de 5374 mp, reprezintd
zona de reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 27698 din 10.12.2024 emis de Primaria

Orasului Cisnadie.

Prevederi stabilite conform P.U.G. si RL.U a

-238/2015:

- Terenurisituate in intravilonul localitdtii - L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
GOSPODAR_E_STI, FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI S

BRANSAMENTE UTILITATI”

o Indicatori urbanistici si regimul de iniltime:

- P.OT max.=25%

- CUTmax.=0.5

- Regim de in3ltime maxim admis: S/D+P+E / P+M

- Hmax. = 7.20 m de la C.T.N, in orice punct al constructiei

Bry. General Magheru ards. 440 269 237 733 jodeufacjutiu.ro
Stblu, 550165, Rormania



UTILIZARE FUNCTIONALA
¢ Functiuni admise

~ Locuinte unifamiliale amplasate in regim izolat pe parceld, inclusiv anexele acestora.

-o Functiuni admise cu conditionari

—  Unitdti de cazare, alimentatie publicd si dotdri de agrement si sport, cu conditia ca terenul pe
care se vor amplasa sd fie de minimum 3.000 mp;

- Amplasareo de puncte de transformare, pompare, doar dacd sunt strict legate de asigurarea
utilitatilor in zond.

e Functiuni interzise

—  Oricare alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri;

— Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

- Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Prin solutia urbanisticd, se propune realizarea a & loturi destinate construirii de locuinte
unifamiliale, amplasate in regim izolat pe parceld.

» Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul de exploatare - De
2485/20, situat in partea nordicd, cu o distantd minimd de 3.00 m - conform Plansej U-03.1 -
Reglementadri urbanistice-zonificare.

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minimé& egald cu jumdtate din indltimea cladirii, mdsuratd la cornisa superioard / atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei U-03.1 - Reglementdri
urbanistice — zonificare.

¢ Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu indltimea cladirii mdsuratd la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5.00 m -
conform Plansei U-03.1 - Reglementdri urbanistice — zonificare.

o Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- Nu este permisd amplasarea mai multor locuinte pe acelasi teren.

- Constructiile anexe vor respecta aceleasi reguli de amplasare ca si constructiile avand
functiunea principald, exceptdnd faptul cd pot fi alipite constructiei pe care o deservesc si/sau
la distantd de aceastq, in limita edificabilului. Se interzice amplasarea de constructii pe
limitele de proprietate.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafato destinatd spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 35% din suprafata totald a fiecdrei parcele rezultate.

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitGndu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt) fapt ce ar impiedica preluarea
naturald de cdtre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca si grddini de fatadd. '

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stotionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci In afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va stabili in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor.



Consiliul
Judetean
Sibiu

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor aveda acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate.

Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de exploatare existent in
partea nordicd, propus a fi extins la o amprizd totald de 8.50 m, conform Plansei U-03.1 - Reglementdri
urbanistice — zonificare.

In vederea realizdrii lucrdrilor de modernizare si extindere a drumului existent de utifitate publicd, se
propune cedarea unei suprafete de aproximativ 113 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile
legii.

Realementiri privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare:

Alimentarea cu apa - se va realiza din surse proprii - put forat.

Canalizarea - se va realiza in sistem individual - bazin vidanjabil.

Alimentarea cu energie electricd se propune extinderea retelei existente in zond si racordarea

ulterioard la aceasta.
Alimentarea cu gaze naturale - se propune extinderea retelei existente in zond si racordarea

ufterioard la aceasta.

Salubritate — Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile menajere,
cét si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistern selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 27698
din 10.12.2024, Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 25734 din 29.08.2025 - documente emise
de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. P.V. 2 din 14.05.2025 emisa
de Comisia C.TAT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 01.10.2025 se
avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 25126 din 23.10.2025 emisd de Comisia CTAT.U. din cadrul Consiliului

Judetean Sibiu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si

vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z ce face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii documentatiei de
urbanism P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.TA.C} se poate
intocmi numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z si cu obligativitatea respectarii
Tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat in

perioadd de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga
Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 24.10.2025 13:13:09

Str. Ceneial Magheru nrl4. 240 269 217 733 JuderSclbiurn
Slblo, S50188, Romania
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179

Nr. 3545 din 13/02/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 184 din 12/03/2024

In scopul: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI Sl
FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITAT! S| BRANSAMENTE UTILITATI

LIENERTH DANIEL REPREZENTANT AL CRIASTIN MARIA LIANE S|

Ca umare a Cererii adresate de PROPRIETARII
cu domiciliul Tn judetul Sibiu , comuna SURA MARE , localitate componenta
] , cod postal ... Strada nr. . bloc - .scara - ,ef - ,ap.
-, telffax ' , e-mail - Inregistrata la nr. 3545 din
1300212024 o o
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul  Sibiu , oras CISNADIE , localilate
component3 CISNADIOARA, cod postal ... Strada _ FN , bloc- scara - ,
et, - ,ap. - sau identificat prin CF 112012, 108634, 114735, 109638, 114734, 109635 nr. topografic / ar.
cadastral/ 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobatd
prin Hotdrdrea Consiliviui Local CISNADIE o, 23812015

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de construcil,
republicata, cu modfficérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:

* situat in: INTRAVILAN; Proprietari: Proprietarii din CF nr, 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635
* grevat cu servitute: NU

* zona protejata: NU

* cu interdictil de construire: DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public: NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA

* destinatia :L2- SUBZONA L_OCUIN'[ELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI;
Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "C"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: 1.2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $i COLECTIVE MICI
* UTILIZARI: locuinie individuale si colective mici, in regim de construire Tnsiruit, cuplat sau izolat,
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii; suprafata min. a parcelei de 150 mp cu front la strada min 8 m pentru cladiri insiruite; suprafata min. a
parcelei de 250 mp cu front la strada min 12 m pentru cladiri cuplate; suprafata min. a parcelei de 350 mp cu
front la strada min 14 m Igentru cladiri izolate;
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta
de minim 5 m si conform PUZ cu aprobare HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
cladirile se vor refrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inalfimea la corniga dar nu
cu mai pufin de 3.0m, retragerea fata de limita postericara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa masurata in punctu! cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5 m si conferm PUZ cu aprobare

HCL
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: stationarea autovehiculelor se admite

numai in interiorul parcelei, deci in gfara circulatiei publice si conform PUZ cu aprobare HCL

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: In localitatea componenta Cisnadioara, inaltimea maxima
la coama este de 7,20 m conform H.C.L. 154/2021, care se va stabili luand In calcul o paralela realizata din
linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamatului natural din zona edificabiului
sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice Cpunct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va depasi
7.20 m de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct si conform PUZ cu aprobare HCL

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
si finisaje;- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu
cladirea principala; v

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Intrucit zona nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal,
realizarea acestora se va face pe cheltuiala initiatorului (costurile vor fi suportate in intregime de
investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fird executarea modului de asigurare a utilitatilor

continuare anexa...

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ultericare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S FUNCTIUNI
CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii fucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

Bublice si private asupra mediului, madificats prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi

arfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i Frograme in
legétura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sé decid3, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii
lucrarifor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste condifji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obliga}ia dease prezenté la autoritatea
competenti pentru protectia mediulul in vederea evaluérii initiale a investifiel si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investigiei se va emite actul administrativ al

autorititii competente pentru proteciia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluaril efectelor

investitiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dup3 emiterea Certificatulul de urbanism ori pa parcursul derul3rii procedurii de evaluare
a efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a Investiflel, acesta are
obligatia de a netifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c¢) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

Ob.TAC. Ob.TOE. OJD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin cértificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura(copie):

id alimentare cu apa &2 gaze naturale Alte avize/acorduri:

¥ canalizare E2 telofonizare -INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL,
-AVIZUL. DE OPORTUNITATE

-AVIZ CONSILIUL JUDETEAN SIBIU,

- FLUXURI DE CIRCULATII CONFORM RLU
alimentare cu energle electrica O salubritate SI RGU (se va mentiona in RLU aferent
PUZ)

-AVIZ TRANSGAZ,

-AVIZ PROTECTIA MEDIULUJ,

-AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA
-COPIE CERTIFICAT SI CHITANTA RUR
-ACT AUTENTIC PENTRU
IMPUTERNICIREA D-LUI. LIENERTH
DANIEL

O alimentare cu energie termica O transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu (] protectia civila Osanatatea populatiel

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administraiiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {(copie):

d.4.Studii de specialitate {1 exemplar original):
RIDICARE TOPQO CU VIZA OCPI ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétli competente pentru protectia mediului (cople);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, _ Se_ci'e@/ Geniral,
Huja Gheorghe - W Rusy Ciprian Constantin _

L.S. & /\L\r)\le%(ef.
e Jufa Yorela

intocmit,
Serban Daniela

e —

Achitat taxa de 54 lei, conform chitanfei nr 3000229 din 13/02/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soiicitantuiui DIRECT ia data de /Er3 N é




F.6.1
(pag4)
in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu
modificdrile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de ... PANA la data de oo

Dupé aceasta dati, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, n conditiile
legil, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilltaii - e
Achitat taxa de ... 181, CONfOrm chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU Nr. cerere , 128759

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu  Ziua | 10

I 4 ' 4 Luna ! 11 i
” 4 - Anul . 2025
_AN_(..EI_ EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R C Rt PENTRU INFORMARE 7 ﬁoﬁﬁmﬁ
Carte Funciard Nr. 112012 Cisnadie IW ww

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

Nr. |Nr. cadastral Nr. . i
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 112012 1.231 Teren neimprejmuit;

Neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
102437 / 08/11/2019
Act Notarial nr. 297, din 07/11/2019 emis de Butiu Antonie;
Se infiinteaza cf. 112012 a imobilului cu nr. cad. 112012/Cisnadie ca| Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:

Bl |~- nr.cad.109636\cf.109636;
~=nr.cad.109637\cf.109637;

Act Notarial nr. 297, din 07/11/2019 emis de Butiu Antonie; Act Notarial nr. 8, din 18/12/2019 emis de Butiu
Antonie;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, incheierea nr. 18302 Al
| din 23/02/2018 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
| 1) CONNERT DANIEL THEODOR, necasatorit, bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie cu scutire de raport, Al
B5 |incheierea nr. 18313 din 23/02/2018;, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/2

1) CONNERT DANIELA ROSA, necasatorita
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini t

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 112012 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112012 1.231 Neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALHN LINIARE IMOBIL
] N

109434

4734

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata L =" ]
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA| 1.231 - . - neimprejmuit I

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit &= (m)
1 2 14.999

2 3 15.0

3 4 41.242

4 5 15.0

5 6 14.996

6 1 40.842

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 112012 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarli,
10/11/2025, 08:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






128755

& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu Ziua 10
' r Luna 11
p- - Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
PENTRU INFORMARE ﬁiﬂﬂﬂm

Carte Funciard Nr. 109635 Cisnadie

ALENTIA N 4710 2y
BY EADSLT L 3
B ANT TR OGP A

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara
2:; it f:::;gfi'c NI Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 109635 591
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
87148 / 02/10/2019
Contract De Vanzare-Cumpdrare’ nr. 268, din 01/10/2019 emis de Butiu Antonie;
3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al |

Conventie, cota actuala 1/1
1) CONNERT-SCHLOTTER RENATE, nascuta CONNERT - casatorita - bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

| NUSUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 109635 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

109635

591

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

noiz3

109633

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ) N ,
crt| folosinta | vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 591 - - - neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.5

2 3 40.842

3 4 14.498

4 1 40.649

* Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 109635 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii, .
10/11/2025, 08:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.' v Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard SIBIL Nr. cerere 128761

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva | 10
I 2 Luna | 11
r - Anul 2025
K EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
v PENTRU INFORMARE mﬂiiﬁ‘ii
Carte Funciard Nr. 114734 Cisnadie Wﬂﬂ IIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

g:t Nr. ::::gsg%LNr- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114734 1.004

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
104912 / 27/09/2023
Act Notarial nr. 2358, din 26/09/2023 emis de Bexa S. Simion;

Se infiinteaza cartea funciara 114734 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 114734 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 112060 inscris in cartea funciara
112060;

|Act Notarial nr. 369, din 16/12/2016 emis de Butiu Antonie;

[ B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. nr. 102408/2016 Al
cf., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) LAMBERT! VOLKER PAUL, casatorit, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112060/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 70721 din 20/08/2019;
L Ppozitie transcrisa din CF 109639/Cisnadie, inscrisa prin inchelerea nr. 102408 din 19/12/2016;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 114734 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114734 1.004
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

nzoz
AN
\\
e .\\\
v ™,
- hY
AN
N
'\‘ . P 3
12061 ‘ \
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " N .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 1.004 - - - neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m)
1 2 24.132
2 3 41.762
3 4 24.13
4 1 41.44
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care con;ihzgfiate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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documentului, fard semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
10/11/2025, 08:43

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 128760
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Sibiu Ziva 10
24 luna 11
e o Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ou i i ‘,':‘l?“‘.‘ PENTRU INFORMARE

1001969 ]i;B
TEA ]
Carte Funciara Nr. 109638 Cisnadie “ Inilﬂ MMHHH

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

g:t Nr. ::::gsg%lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109638 620

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
96530 / 07/10/2022
Act Notarial nr. 267, din 06/10/2022 emis de Butiu Antonie;

B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie cy scutire de raportr AT
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 -

Referinte

| 1) CONNERT SABINE, nasc Connert, divortata, bun propriu

C. Partea lii. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSONT
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Carte Funciara Nr. 109638 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109638 620
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

://
rs
s
v
_./",’
\'\
AN
HA_\
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| livada |DA 620 - : - neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 15.001
2 3 41.44
3 4 15.0
4 1 41.242
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pagina 2 din 3
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documentului, fars semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Data si ora generarii,
10/11/2025, 08:43

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars SIBIU Nr. cerere 128757

4
." Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu . Ziua 10
[ 4 Luna 11
Anul 2025

) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

10019493

ANCPI
Erarnn. PENTRU INFORMARE DG
Carte Funciard Nr, 114735 Cisnadie lmﬂmﬂﬂ MW

A. Partea |. Descrierea imobiluluj
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadioara

grrt Nr. g::gsgglc ir Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114735 496

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

104912 / 27/09/2023
Act Notarial nr. 2358, din 26/09/2023 emis de Bexa S, Simion;
Se infiinteaza cartea funciara 114735 a imobiluluil cu numaryl
cadastral 114735 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numaryl cadastral 112060 inscris in cartea funciara
112060;
104920 / 27/09/2023
Act Notarial nr, 2359, din 26/09/2023 emis de Bexa S. Simion;
Intabulare, drept de PROPRIET, ATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1
1) FALAMAS OVIDIU-FLORIN. si sotia
2) CRISTIAN MARIA LIANE, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului d(_e proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

‘ Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 114735 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114735 496
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

103400
N

14734

12061

0871

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - = .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada |DA 496 - - - neimprejmuit J

Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)

1 2 13.832

2 3 17.591

3 4 25.552

4 5 6.455

5 1 41.762

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr, 114735 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fard semnaturs ologfafé, Cu acceptul expres sau procedural al in'stitutiei publice ori entitati

care a solicitat prezentarea acestuj extras.
Verificarea corectitudinii sj realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

WWw.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentuiui.

Data si ora genersrii,
10/11/2025, 08:43

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor., Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lej dac este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 109634 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
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ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie{@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 16965/29.07.2024
Nr. lesire: 27698/10.12.2024

Catre,

Christian Maria Liane

Mun. Sibiu, str. Alea Insomiei,
nor. 8, sc.A, et.3,Ap.10 jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra pr. 16965/29.07.2024 pentru PUZ "Construire
locuinte individnale, anexe gospodaresti, functiuni conexe zomelor rezidentiale, extindere retele
utilitati gi bransamente utilitati", amplasat in orasul Cisnadie, sat. Cisnadioara str. Pinului FN, identificat
cu CF. 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635; nr.cadastra 112012, 109634, 114735, 109638,
114734, 109635;

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P.U.Z,
- conform Plansei de Reglementari, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventnalele servituti

- functiuni; locuire

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT: max. =25%
- CUT: max. =0, 9 mpADC/mp teren
- H maxim= P+1E/M (7,2m de la C.T.N,, se va stabili ltand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului, astfel incat H max.=7,20 m va fi in orice punct al constructiei in conformitate HCL aprobat
cu 154/2021;
- Spatii verzi = minim 25% din suprafata terenului;
- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m ;
- Distantele fata de limitele laterale si posterioare vor fi cu minim ) din inaltimea la cornisa, dar nu mai

putin de 3,00m, respectiv 5,00m;



4.  Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Strazile nou aparute in urma P.U.Z. vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.
- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R G.U. - Intrucat in Zona nu exista retele de apa
canal, acestea se vor realiza pe cheltuiala initiatorului.
- zona reglementata se afla intr-o zona in care mu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasilni Cisnadie. Astfel initiatorul P.U.Z. isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.
- pentru zonele in care nu exista posibilitatea extinderii retelei de apa-canalizare, se va impune
obligativitatea instalarii (micro) statiilor de epurare. Nu se va elibera certificatul de notare a
constructici in cartea funciara decat dupa verificarea in teren a existentei (micro) statiei de epurare
conform HCL 154/2021. ‘ v
- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii P.U.Z.-ului au obligatia sa se branseze la
acestea si sa renunte la bazinele vidanjabile sau microstatiile de epurare.

- parcela inscrisd in CF nr. 101604 este in litigiu gi se va marca/mentiona pe plan de situatie

- pentru creare acces in parcela la Sud se va solicita acordul notarial al proprietarului drumului si
documentatia se va corela cu HCL 78/2019 referitor la trama stradald stabilita prin aceasta
documentatie.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize

- Aviz Apd-Canal, Aviz Alimentare cu energie electricd, Aviz Gaze naturale, Aviz Consiliul
Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectin Mediului, Aviz securitatea la incendin,
Aviz Sanatatea populatiei, Aviz MAI (Politia rutierd)

7. Alte observatii:
Bilantu] teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intoemi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Plamului Urbanistic de Zonal”.

8. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:

- Legea nr. 350/2001 actualizatsi, privind amenajarea teritoriuhii §i urbanismul; Ordioul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism ‘

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,.Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”, Acestea se vor corela cu
memorijul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate,

9. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa annntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin 4,5.

- sa publice amuturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie _

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Locel de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate, _ v

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate _

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

imai, ' Arhitect sef,
MIRCEA ORLATAN ] TONEL
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail; primanie cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 8804/31.03.2025
Nr.iesire: 13980/21.05.2025

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIE]I TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V. 2 - 14.05.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL "PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE
UTILITATI ST BRANSAMENTE UTILITATI", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnddioara,
De2485/20 (zona str.Pinului), nr. FN, identificat prin C.F. nr.112012, 109634, 114735, 109638, 114734,

109635;
Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din Legea

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020 privind infiintarea
C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tchnica si consuitanta, intrunita in data de
14.05.2025, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar CRISTIAN MARIA LIANE, cu privire la
aprobarea Planului Urbanistic “PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
GOSPODARESTI ST FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE
UTILITATI SI BRANSAMENTE UTILITATI", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadioara,
De 2485/20 (zona str.Pinului), nr.FN, identificat prin C.F. nr.112012, 109634, 114735, 109638, 114734,
109635 elaborat de S.C. UP-TOWN S.R.L., arh.urb. TRAUSAN RADU MIHAIL, in baza Avizului de

oportunitate nr.27698/10.12.2024.
Intrunita in sedinta din data de 14.05.2025, analizand documentatia de urbanism;

Pentru Plan urbanistic zonal “PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
GOSPODARESTI SI FUNCIIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE
UTILITATI SI BRANSAMENTE UTILITATI", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnidioara De
2485/20 (zona str.Pinului), nr.FN, identificat prin C.F. ur.110886, 105369, 108063, 108034, 108082

elaborat de 8.C. UP-TOWN S.R.L

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului S.C. UP-TOWN S.R.L., ath.urb. TRAUSAN RADU MIHAIL
e Beneficiar: CRISTIAN MARIA LIANE
¢ Membrilor C.T.AT.U.

ARHIPEET SEF;
Ton Eﬁ'ﬁVJLAP






ROMANIA
JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
htips:/www.cisnadie ro, E-mail: primarie . cisnadie.ro

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 25734/29.08.2025

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire 1a PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI ST FUNCTIUNI
CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXINDERE RETELE SI BRANSAMENTE
UTILITATI" in Cisniidioara, str. Pinului FN, beneficiari Cristian Maria Liane si
proprietarii

Avéand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Tursmului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, s-au intrunit

urmiitoarele mésuri:
in perioada iulie-august 2025, Planul Urbanistic "CONSTRUIRE LOCUINTE

INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR
REZIDENTIALE, EXINDERE RETELE SI BRANSAMENTE UTILITATI” fn
Cisnidioara, str. Pinului FN, beneficiari Cristian Maria Liane si proprietarii, a fost supus
consultérii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Oragului
Cisnidie in baza unui program prestabilit.
Informarea gi consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:
a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetiitenii an fost invitafi si dezbatd
propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii an fost invitafi si analizeze propunerea si s transmiti
observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 4 adrese ciitre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 30.07.2025-25.08.2025 cu nr. 21535/30.07.2025 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:



Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afigate anunfuri Ia avizierul primiériei Ia faza de elaborare a propunerilor
(27698/10.12.2024 perioada 29.01.2025-28.02.2025 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 18424/30.06.2025 perioada 30.07.2025-25.08.2025)

- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(27698/10.12.2024 perioada ianuarie-februarie 2025) cAt si la faza de elaborare a
propunerilor (18424/30.06.2025 perioada julie-august 2025), iar pentru a 3-a fazii proiectul
va rimine pana la aprebarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 14.05.2025 cu PV. ar.

2/P.V. - 14.05.2025
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

13980/21.05.2025
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
- nu au fost depuse sesizari din partea vecinilor.

fn urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de
observafii, se va putea trece la avizarea i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz# sé rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuné cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul - _ A
fn urma stabilitii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea frece la avizarea gi respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.

Arhitect sef,
IONELA/AULA

IMTIATOR
//PRIMAK],
MIRCEA ORLATAN

W



= Consiliul
== Judetean
»  Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

Comisia Tehnica de Amenajare
a Teritoriului $i Urbanism

Ind. Dos. IlI-A-4

PROPUNEREA DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent - “CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI, FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE,
EXTINDERE RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE UTILITATI”, depus la Consiliul Judetean Sibiu cu
nr. 21664 din 12.09.2025 - initiator: CRISTIAN MARIA LIANE si proprietarii cu domiciliul in Judetul Sibiu,
Municipiul Sibiu, ~ o

Proiect propus pe terenurile situate in intravilanul Orasului Cisnadie, Satul Cisnadioara, zona
str. Pinului, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024 emis de Primaria Orasului
Cisnadie in baza P.U.G Oras Cisnadie aprobat prin H.C.L Cisnadie nr. 238/2015, terenuri identificate prin
C.F. Nr. 109634 Cisnadie (S = 588 mp) - proprietar: Cristian Alexander; C.F. Nr. 109635 Cisnadie (S = 591
mp) - proprietar: Connert-Schiotter Renate; C.F. Nr. 109638 Cisnédie (S = 620 mp) - proprietar: Connert
Sabine; C.F. Nr. 112012 Cisnadie (S = 1.231 mp) - proprietari: Connert Daniel Theodor si Connert Daniela
Rosa; C.F. Nr. 114734 Cisnadie (S = 1.004 mp) - proprietar: Lamberti Volker Paul; C.F. Nr. 114735 Cisnadie
(S = 496 mp} - proprietari: Falamas Ovidiu Florin si sotia Cristian Maria Liane.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024, Avizul de Oportunitate nr.
27698 din 10.12.2024, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 25734 din 29.08.2025 -
documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. P.V.
2 din 14.05.2025 emisd de Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, constituitd la nivelul Consiliului
Judetean Sibiu, In baza H.CJ. Sibiu, nr. 110/2020, ca organ consultativ cu atributii de expertizare
tehnica si consultantd, intrunita in sedinta din data de 01.10.2025 in baza Ordinului nr. 233/26.02.20186,
art. 26 (1), de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si analizand
documentatia de urbanism, emite prezenta Propunere de avizare - FAVORABILA.

Documentatia respectd Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000 si este insotitd de toate avizele si acordurile solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 184 din 12.03.2024 si prin Avizul de Oportunitate nr. 27628 din 10.12.2024.
Prin urmare, documentatia poate fi inaintatd pe circuitul legal de avizare in vederea emiterii avizului
tehnic in conformitate cu prevederile art. 22, alin. (2), lit. ¢} din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea

Teritoriului si Urbanism.

Avizul Arhitectului-Sef se va emite pe baza avizelor emise anterior de institutiile competente
si tindnd cont de prezenta Propunere de avizare. Acesta este un aviz tehnic ce nu se supune
deliberarii Consiliului Judetean.

PRESEDINTE SECRETAR C.T.A.T.U.
Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Urbanism
DANIELA CTMPEAN IULIA-MARIA OLARU

Semnat digital de catre:
lutia-Maria Olaru
Data: 23.10.2025 16:03:48

Semnat digital de catre
Kuttesch Paul
Data: 27.10.2025 13:48:23

Adrasi Telaion bl
5tr. Goneral Magheru nels. +40 269 217 733 judet@eajsibirire
Siblu, 550185, Romanla






APA CANAL SIBIU S.A.

o Sei. Eschil o ¢ $50096, Sibiy, Rowizia =0y ~ Ty 1
S 1NN Nr. iareg. J 321102371998 Shidas B £ Is Q. -
SN cUIRO 2684990 AC :
G Tel: 0269 -222916 o IEAYRREY u
1894 Fax: 8269 - 323468 Operaror de date u caracter personal nr, 38299

E-mail: officed l:acansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 8150/ 11.06.2025

1. Referitor la documentatia: intocmire PUZ pentru construire locuinfe individuale, anexe
gospodaresti si functiuni conexe zonelor rezidentiale, extindere retele utilitdti i brangamente utilititi-
faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnddioara, str. Zona str. Pinului nr. FN, CF 112012, 109634, 114735,

109638, 114734, 109635
3.  Beneficiar: Cristian Maria Liane §i proprietarii prin Lienerth Daniel — mun. Sibiu,

4. Proiectant: SC Up-Town SRL
5. Suprafata: 4.530 m?

Avizul se emite pentru proiectul de arhitecturs.

fn prezent, pe drumul de exploatare DE 2485/18, nu existi retele de apé-canal.

Pentru echiparea hidroedilitard a drumului de exploatare DE 2485/18 s-a intocmit proiectul
de specialitate nr. 12/2024, beneficiar SC Alma Maan Development SRL pentru care Apa Canal
Sibiu SA a emis Avizul Tehnic nr. 16006/27.06.2024, actualizat cu adresa nr.15675/19.05.2025.

Proiectul nu include echiparea cu regele pe drumul de exploatare DE 2485/20.

Pentru extinderea refelelor, se va inainta spre avizare o documentatie tehnici de specialitate,
care va prevedea racordarea la refelele de apé §i canalizare propuse pe drumul de exploatare
DE 2485/18 cu respectarca Avizul Tehnic nr. 16006/27.06.2024, actualizat cu adresa
nr.15675/19.05.2025. Proiectul va contine acordul scris al investitorului.

Pentru racordare efectiv, este necesard executia, prin grija §i pe cheltuiala beneficiarilor, a
retelelor stradale, respectiv a brangamentelor si racordurilor incintelor;

Se interzice deversarea apelor pluviale in racordul de canalizare menajers, acestea se vor
dirija spre zonele verzi ale incintei, firsi afectarea proprietétilor invecinate,

Evacuarea apelor din incinti va fi tratatfi in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea gi descarcarea distincti a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.

Precizim faptul cii aceastii conditie, a gestioniirii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este condifie obligatorie in ceea ce priveste aprobarea cupkiirii la refelele

publice ap#-canal.
Se interzice racordarea directi a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la

canalizare, pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refulirii refelei de canalizare stradali
— conform prevederilor Regulamentului Serviciului de alimentare cu api §i canalizare art. 139 al. 7

Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu api §i canalizare - se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabild cu instalatiile interioare de apa
provenite din alte surse (fantdni, pufuri, bazine etc.). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei, constituind infractiune conform art. 263
din acelasi regulament.



Dat fiind cii incinta este ampfasatﬁ pe drum privat, refelele api — canal, inclusiv
bransamentele i racordurile care se vor executa pe acest drum, vor fi refele private, fiind in
proprietatea, intrefinerea si exploatarea comuni a beneficiarilor.

Vi atentioniim cii documentatia faza DTAC a imobilului propus in proiect nu se va
aviza de Apd Canal Sibiu S.A., pini la intocmirea §i avizarea proiectului de specialitate al
utilititilor api-canal pentru intreaga zoni amenajatii, conform celor de mai sus.

Proiectul va contine specificatii gi reglementiiri privind statutul juridic al strizii.

Prezentul aviz este valabil 1 an §i nu di drept de cuplare la regelele de apa si
canalizare menajeri.

Director Gencrdl, Director T¢hnic, Verificat
ing. Mai€y Vasjle ing. Tatu Mairean ing. l\ngama? Titel
/4 s -,

intoemit,
ing. Munteanu;lt/(l\anus - %flﬁud;y,'



Distributie Energie Electrica Romania — Sucursala Sibiu

. N _ - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
@ Distributie Energie
7

Electrica Romania 7 092059 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 1202000352121 / 2002000214320
: office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre MARIA LIANE CRISTIAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7020250605012 / 30.06.2025 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,ANEXE
GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE
UTILITATI S| BRANSAMENTE UTILITATI

de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada PINULUI, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 566301, numar
cadastral CF 112012;109634;114735;109638;114734;109635, judetul Sibiu.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus §i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250605012 / 11.07.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd si se
fncadreaza n distantele normate faté de acestea.

2. Tnzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbité de - KW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 12.03.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planuiui
nr. U-03.1 PR NR 12SB/2024 si a Certificatului de urbanism nr. 184 / 12.03.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tnzona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi definatori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzatori si vor suporta consecintele, financiare sau

- DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3

AVANr. 7020250605012/ 11 .07 2025



Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Sibiu

. Uzinei, Nr.1- 0253, Sibiu, Jud. Sibiu
f' \ Distr' . . str. Uzinei, Nr.1-7, 55 : "
[ ibutie Energie
g \ " ' Electricé Romania . Tel: +40269 205999 C.L.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 { 14528309

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J2002000214320
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu. ,

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul
nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment SIBIU
SIBIU
Livia Paula NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Monica- ~ feruatdota ce
Elena Dnagpsln
Dragosin 333550500

2/2 DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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SC UP-TOWN SRL J32/ 869/ 2005 | CUL RO 17691741

CRISTIAN MARIA LIANE si prop.
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DELGAZ
grid

Lienerth Daniel reprezentant al Maria Liane

Cristian si propietarii
Strada Rasaritului, numar 19B
Localitate Sura Mare, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
387461568/03.07.2025

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitirii dumneavoastré, vd comunicam avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea"INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI SI FUNCTIUNI CONEXE
ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI SI

BRANSAMENTE UTILITATI ", din localitatea Cisnadioara, strada Zona

str. Pinului, nr. CF 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635, judet

Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului de

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie

anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica
Coordonator Acces la Retea

1
DEGR G IL 30-F5, Ed.1

Télvan Iordan- Joan
Manager de racordare

Digitally signed

IORDAN by 10RDAN-

IOAN TALVAN
-IO A N Date:

2025.07.03
TALVAN 11:10:30

+03'00"

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces Ia Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Ad].)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: TArgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Vdrsat:
773257.777,5 RON
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Nr. 59374/1721/11.07.2025

Catre

CRISTIAN MARIA LIANE si alti proprietari,
Str. ), Mun. Sibiu, jud. Sibiu,

Referitor la solicitarea dvs. Tnregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr. §65607/03.07.2025, privind

eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:

intocmire P.U.Z. pentru construire locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni conexe zonelor
rezidentiale, extindere retele utilitati si bransamente utilitdti n oragul Cisnadie, localitatea componenta
Cisnddioara, zona str. Pinului (C.F./ nr. cadastrale 112012 109634, 114735, 109838, 114734 si 109635,
Stot=4530mp), judeful Sibiu

vé comunicam ca in urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice:

1. Terenul in cauzd (avand Stot=4530 mp) se afla situat In_proximitatea SRM-ului Cisnadioara respectiv a conductei de
transport gaze naturale DN 80 Racord alimentare gaz SRM Cisnadioara (la distanfele mentionate de cca. 116m/ 104m fafad de
limita de proprietate a terenului/ viifoarea imprejmuire pe latura vesticad a terenului In cauzd), conform planului de situatie - pl.
nr. U-02.1 - anexat documentatiei, vizat de Sector Sibiu.

2. Conform Norme tehnice pentru proiectarea §i execuffa conductelor de fransport gaze naturale , aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate
urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre obiectivele SNT mentionate mai sus (SRM Cisnadioara si conducta de
transport gaze DN 80 Racord SRM Cisnadioara) si diferite obiective, astfel:

- 20m-locuinte individuale/ colective, constructii industriale, sociale si administrative, imobile/ obiective/ zone/ spatii (de
relaxare, de agrement, de recreere, locuri de fumat, organizare de santier, etc.) destinate a fi ocupate de oameni sau in care
Tsi vor desfasura activitatea personal uman, cu regimul de inéltime de pana la trei etaje inclusiv;

- 200m-cladiri cu regimul de Tnaltime P+4 sau mai multe etaje.

(Distantele se considera fa{d de cel mai apropiat punct al obiectivefor sau fata de limita zonelor).

3. In vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru viitoare obiective (constructii, drumuri, retele de utilitati, etc.) se vor
depune documentatii (intocmite conform Ordinului nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C..M.T.C.T.,M.A.|., publicat in Monitorul
Oficial nr. 611/29.08.2003), la Exploatarea Teritoriald Medias, Sector Sibiu - str. Rusciorului, nr. 38, tel. 0269 - 222 879 (sau
on-line, a adresa de e-mail: regmedias@ftransgaz.ro, in cazul in care planurile sunt in fornat < A3), urmand sa fie analizate si

avizate de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

4. Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea
in munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apéararea Tmpotriva incendiilor in zona conductei de transport gaze

naturale si a instalatiilor aferente acesteia (SRM).

Conditii generale:
1. In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul Tsi pierde valabilitatea.

2. Termenul de valabilitate al prezentului aviz este conform Legii Nr. 50 din 29 iulie 1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz serveste strict in scopul declarat in Certificatul de Urbanism 184/12.03.2024 gi Avizul de Oportunitate
nr. 27698/10.12.2024 (eliberate de Priméria orasului Cisnddie, judetul Sibiu), fiind valabil gi pentru coproprietarii
terenului in cauza (cu Stot= 4530 mp), conform documentelor anexate.

Nr. 59374/1721/11.07.2025 172

Copie: Exploatarea Teritoriald Medias
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Conform avizului Transgaz SA Nr. 5945/472/29.06.2011, referitor la "PATJ Sibiu” - beneficiar: Consiliul Judetean Sibiu,
accesul peste conductele de gaze, in zonele de intersectie cu diverse categorii de drumuri se va face strict dupa
protejarea acestora in tub metalic (conform prevederilor Normelor tehnice mentionate si STAS 9312-87), sau cu dale
prefabricate din beton armat, dupa caz, cheltuielile aferente fiind suportate de administratorul/ proprietarul drumului
(conform art. 190, lita, din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile

ulterioare).
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Orange Romania SA
Tandem Building
Sir. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: MARIA LIANE CRISTIAN From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: Pagini, inclusiv 3
Date: 11-07-2025 aceasta:
Referinta AF0479246/29469/2657
9

Referitor la cererea dvs. din data de 07-07-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A_, pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODAREST! Si
FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE
UTILITATI in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

QOrange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 8010105
QAF604v.1






PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.; J29/977/1996;CIF.R08606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 11-07-2025 o
Referinta: AFO479246/29469/...“.:% b 69

Catre:

MARIA LIANE CRISTIAN
Conform Certificat de Urbanism nr.184 din 12.03.2024

In atentla,
MARIA LIANE CRISTIAN

CONDITII TEHNICE Conform solicitare
AF0479246/28469 din data 07-07-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI S|
FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE
UTILITATI, Conform Certificat de Urbanism nr.184 din 12.03.2024, Siblu, Cisnadie

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja Iﬁétéiaiﬂile de telecomunicatil aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mal jos sunt enumerate condiiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentl,bnafn‘ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizu[ui 'exprimat de catre Orange Roménia S.A. si

suportaréa de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decuirg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de 'Zfi.le':,d,"e la data eliberarii.

In cazul avarierll instalatiilor de comunicatil veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor '

de re'sta_bilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare sl legii specifice in vigoare.

Esie 'iﬁtériiéa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de ié_lecomml;r-\-i&z—atii. pentru alte scopu‘r_i—dgc-:at cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti: -

~ Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra s'u(rt'prezentaté pe verso, facand parteintegranta din-

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

Lo 5 /’r:}
DIRECTOR OPERATIUNI : COORD RTIMENT
Ing. Patrasca Constantin v%g
; 1 S
o sINTOGMIT
- i Cotall Stefan

g,
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J28/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditillor generale si speciale cu
privire la prolectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL
» REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATIH APARTINAND ORANGE ROMANIA'S. A

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443276,
0374744741, emall : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicath din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT ) ce INTOCMIT
Ing. Serban lonel _—) : Coralu §t/ejbn

v’y )







SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: J2023002368325

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.394, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Pct. fucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, lud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Inregistrat

Catre: Dna. CRISTIAN MARIA LIANE cu domiciliul in jud. Sibiu, |
mun. Sibiu ), ap.10, 5-% OMASR.L.
| CNP . ) 1 __ﬂPROPRlETAR" N Nr.,?ﬁ.'l .... din O'OHMJ
’ in atentia: Y B N
| Referitor : | Aviz salubritate e e i | -

Subscrisa SOMA SRL—Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr, 90, avizeaza
favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ pentru construire locuinte individuale, anexe
gospoddresti si functiuni conexe zonelor rezidentiale, extindere retele utilitdti si bransamente

utilitdti, cu urmatoarele conditii:
lucrdrile desfisurate sd3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurifor, executantul

obligdndu-se s asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut

public;
s& asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa

aib3 o I3time minimi de 4 metri si s& permit3 accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masi maxim3 autorizatd de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strdzi sau aleij, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

54 realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnadioara, cod postal,
str. zona str. Pinului, nr. fn sau inscris in CF nr. 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635 nr.
topografic/ nr. cadastral 112012, 109634, 114735, 109638, 114734, 109635;

" sdanunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata vd reamintim cd este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ pentru
construire locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni conexe zonelor rezidentiale, extindere

retele utilitati si bransamente utilitati.

Director,
Ing. RUSU lQ\NUT

Am primit un exemplar

Intocmit,

Ec. CiauWu

Datele cu caracter personc! affate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 675/

Vorts %]

2016 privind protectia

persoanelor fizice in ceeq ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict

pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.






AINIS TERUE MDD
APLTOR ST PADURITOR

Nr. OFI<) /,ey 07 200

Referitor dosar nr. DJMSB 5283/2854/07.07.2025

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. SB 44 din 29.07.2025

Ca urmare a notificarii adresate de CRISTIAN MARIA LIANE si proprietarii din municipiul

Sibiu, str, Aleea lasomiei, ‘ ud. Sibiu, privind Planul Urbanistic

Zonal - Constituire locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni conexe

zonelor rezidentiale, extindere retele utilitati si bransamente utilitati - propus a se

implementa in localitatea Cisnddioara intravilan, zona Pinului CF 112012, CF 109634,

CF 114735, CF 109638, CF 114734, CF 109635, jud. Sibiu, inregistrata la Agentia

Nationald pentru Mediu §i Arii Protejate - Directia Judeteana de Mediu Sibiu cu nr.

5238/07.07.2025, in baza:

- H.G. nr. 311/2025 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru

Mediu si Arii Protejate;

0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu

pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe.

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate - Directia Judeteand de Mediu Sibiu:

. ca urmare a consultanii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 16.07.2025;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - Constituire locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni

conexe zonelor rezidentiale, extindere retele utilitdti si bransamente utilitati - titular

CRISTIAN MARIA LIANE si proprietarii, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin

urmare nu este necesard efectuarea evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitai
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Cisnadioara. Terenul care a generat

PUZ-ul este in proprietatea titularilor. Conform certificatului de urbanism emis de
Priméaria orasului Cisnadie folosinta actuala - livada; destinatia - L2 -subzona locuintelor
individuale si colective mici. Suprafata totala a zonei de reglementare ce face obiectul

PUZ-ului este de 5.374,0 mp.

T ROATT
A4\
AGENTIA NATIONALX PENTRU MEDIU §! ARl PROTEJATE BT |5 o)
Directia Judeteani de Mediu Sibiu, str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653|~ = z’~"‘f,’ =Tk
e-mail: office@djmsb.anmap. gov.ro website: https://djmsb.anmap.gov.ro fag; & L
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Accesul pietonal si auto se va realiza di strada Pinului.

Regimul de inaltime admis S+P+1E/D+P/P+E.

Se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare locuinta individuala si minim 2 locuri de

parcare pentru alte functiuni,

Bilantul teritorial:

Bilant teritorial UTRL2 -locuinte unifamiliale
S total reglementata din care: 5374,0 mp 100 %
S Drum existent - nord partial De2485/20 844 ,0 mp 15,71 %
S teren IE 109634 588,0 mp 10,94 %
S teren I 109635 591,0 mp 11,00 %
S teren iE 112012 1231,0 mp 22,91 %
S teren IE 109638 620,0 mp 11,54 %
S teren IE 114734 1004,0 mp 18,68 %
S teren IE 114735 496,0 mp 9,23 %
S teren prop. priv PUZ din care: 4, 530 mp 100 %
S teren alocat pentru extindere circulatil publice 113,0 mp 2,49 %
S teren IE 109634 LOT12 15,0 mp
S teren IE 109635 LOT11 15,0 mp
S teren i 112012 LOT10 30,0 mp
S teren IE 109638 LOTS 15,0 mp
S teren IE 114734 LOT8 24,0 mp
S teren I 114735 LOT7 14,0 mp
S teren curil construciii rezultat 4417,0 mp 97,51 %
S teren IE 109634 LOT6 | 573,0 mp
S teren IE 109635 LOTS 576,0 mp
S teren IE 112012 L0T4 1201,0 mp
S terentE 1096381013 605,0 mp
S teren if 1147341012 980,0 mp
S teren IE 114735 LOT 1 420,0 mp
Rezulta pentru zona
| reglementata
S circulatii 957,0 mp 17,81 %
Steren C.C, 4417,0 mp 82,19 %
Suprafete max/min. ptr. teren
C.C.
S teren C.C. (mox. 1 locuintefiot €C) 4417,0 mp 100 %
S¢ max/POT max. din care: 1104,3 mp 25,00 % :
Se man/cuT max 2208,5 mp 0,5 {
S verde minim 1546,0 mp 35,00 %
S max platforme dale/beton 1}}766,8 mp 40, 00%
Rh . - S+P+1E/D+P/P+E

Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare se
rezinta astfel:

Indice Propus

POTmaxim 25 %

CUT, maxim admis 0, 5

ConformPentru alimentarea cu apa sunt propuse puturi forate iar pentru apele uzate
menajere se propun ministatii de epurare sau bazine vidanjabile pana la realizarea
retelelor de alimenatre cu apa si canalizare in zona.

QMBI
- Qﬁ“’w”‘b@' (5‘
19 ,’ ‘& ‘C“'
AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU §1 ARI PROTEJATE VB BE \
Directia Judeteani de Mediu Sibiu, str, Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653 T Xl
e-mail: gffice@dimsb.anman.eov.ro website: htwps:/ /dirsb.anmap.gov.ro sB *&dz;
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Conform avizului de amplasament nr. 8150/11.06.2025, emis de catre Apa Canal Sibiu SA,
racordarea la retelele de apd si canalizare propuse pe drumul de exploatare DE 2485/18 se
va face cu respectarea Avizului Tehnic nr. 16006/27.06.2024 actualizat cu adresa nr.
15675/19.05.2025. Pentru racordare efectivd, este necesara executia, prin grija si pe
chelfuiala beneficiarilor, a retelelor stradale, respectiv a bransamentelor si racordurilor
incintelor. Se interzice deversarea apelor pluviale in racordul de canalizare menajera,
acestea se vor dirija spre zonele verzi ale incintei, fird afectarea proprietatilor invecinate.
Evacuarea apelor din incintad va fi tratata in mod obligatoriu in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate menajere, respectiv a apelor pluviale.
Gestionarea apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ, este conditie
obligatorie in ceea ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice apa-canal.

Se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolul/demisolul imobilului la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare
stradala.

Avand in vedere ci incinta este amplasatd pe drum privat, retelele apa - canal, inclusiv
bransamentele si racordurile care se vor executa pe acest drum, vor fi retele private, fiind
in proprietatea, intretinerea §i exploatarea comuna a beneficiarilor.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului
Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru intocmire PUZ, nr.
16965/29.07.2024 emis de citre Primaria oragului Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaza cadrul pentru construirea de locuinte unifamiliale.

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi si amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echipérii tehnico - edilitare in zona;

d) problemele de mediu retevante pentru plan sau program:

Lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucréri si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu:

Planul respectd legislatia nationald si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile

temporar pe perioada de executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

‘¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Pentru plan a fost emisd Notificare - Asisten{d de specialitate de sanatate publica nr.
224/04.04.2025 emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu;

e) méarimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: local la nivelul amplasamentului;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(i1) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea avizului nr. 1026/25/SU-SB din 11.04.2025, emis de catre Inspectoratul

pentru Situatii de Urgenté ,,Cpt. Dumitru Croitoru” al Judetului Sibiu;

- respectarea Notificrii - Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 224/04.0 ™
> CRTAU LT N\
AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARI PROTEJATE AR Al Q” ’/f(,- \
Directia Judetean3 de Mediu Sibiu, str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tet.: +4 0269.422653 (&S S5 4’.'{5‘-.‘
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emisa de catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Sibiu;
- respectarea avizului de amplasament PUZ nr. 8150/11.06.2025, emis de catre Apa Canal

Sibiu SA.

Obligatiile titularului:
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- se vor solicita si obfine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism emis de

cétre Primaria oragului Cisnadie; ‘
- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului ia procedura de evaluare de mediu: elaborarea
primei versiuni a planului a fost mediatizatad de titular in mass media (publicatii Tribuna,
27.06.2025 si 01.07.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass
media de titular (publicatie ziar Tribuna din data de 18.07.2025 si pe site - ul A.P.M Sibiu

17.07.2025).

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare féra aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile 5i completérile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numér

de 4 (patru) pagini, semnate §i stampilate,
- 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazé la ANMAP - DJM Sibiu.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza
Director Executiv

SEF SERVICIU AVIZE, AP INTOCMIT,
ACORDURI, AUTORIZATI, consilier Mihaela RADU
Ruxanda Mar* “LORIAN :
ﬁ i

-

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU $1 ARII PROTEJATE
Directia Judeteand de Mediu Sibiu, str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653

e-mail: office@dimsb.anmap.gov.ro website: httos://dimsh, anmap, gov.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIB?UR i
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 2234914 din 06.07.2025
Exemplarnr. 1/2

SERVICIUL Rt 115 R

Ciitre,
Doamna CRISTIAN MARIA LIANE $I PROPRIETARII

. MUN. SIBIU, AL. _— 9, JUD. SIBIU,

Beneficiar: CRISTIAN MARIA LIANE SI PROPRIETARII

Solicitarea dumneavoastrs, inregistrati in evidentele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu la data de 03.07.2025, cu numérl] de mai sus si documentatia anexati in vederea obtinerii avizului
Politici Rutiere pentru amenajarea accesului la drumul public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat pe ZONA
STR. PINULUI, F.N,, respectiv: ,,- PUZ - CONSTRUIRE LOCUINJE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI,
FUNCTIUNI CONEXELOR ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI ST BRANSAMENTE
UTILITATI”, conform CERTIFICAT DE URBANISM NR. 184/12.03.2024, EMIS DE PRIMARIA ORASULUI

CISNADIE, au fost analizate si vd comunicim
ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAYORABIL

cu respectarea urmitoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastrd, precum si conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz,
si Primaria Oragului Cisnidie, astfel incat si nu fie pusé in pericol sigurana traficului rutier,

> prezentul aviz este valabil doar impreund cu acordul administratorului drumului public si se va
completa cu solicitirile din acord;

» conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificirile si
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul

drumurilor si a celor din RLU;
> accesul la drumul public, atit cel pietonal cét i cel auto, se va executa, conform normativelor STAS SR

10144-1, 2/2024 i va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;
> intersectiila la nivel propuse, trebuie sa corespunda normelor de siguranta rutierd iar in zona accesului si se

realizeze un iluminat public stradal corespunzitor intersectiei propuse;

»  racordurile la drumul public trebuie sa fie intocmai cu normativul de linie pentru o intersectie aflatd in
interiorul unei localititi, in functie de masele maxime admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul, in cazul
autovehiculelor cu mtma mai mare de 7,5 tone, razele de virare vor fi de minim 9-12m, conform normativului AND
600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice §i semnalizarea pe verticala si orizontald

corespunzdtoare;
»  dacd racordarea este simpld, razd de 6m, obligatoriu, la intrare se va instala indicatorul de limitare tonaj

3,5 tone (C18);
>  beneficiarul obiectivului este obligat si accepta refacerea accesului pe cheltuiala proprie, in mod

necondifionat in cazul in care, adiacent incintei lui, se amplaseaz i alte obiective economice ce atrag un trafic
important sau aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cregterea valorilor de trafic sau de

sporire a securititii rutiere.
>  Beneficiarul/rii obiectivului are/an obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a
circulatiei prin indicatoare §i marcaje rutiere, care vor fi executate pe cheltuiala proprie §i de cétre unititi

specializate.

Sibiu, Sir. Revoiutiei nr. 4-6. i
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : serviciulrutierish politiazomena.ro
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>  semnalizarea rutierii proiectati si constructiile propuse in incinta obiectivului se vor realiza conform
Planului de situatie, vizat spre neschimbare (la faza DTAC), care va fi verificat in teren impreuna cu reprezentantii
Primériei Cisnidie si executantul Jucririi, anterior predérii de amplasament;

La faza DTAC se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul drumului. pentru amenajarea
accesului la drumul public si pentru drumul/strada ce se va realiza in baza unui dosar' ce trebuie si contind .
obligatoriu. urmitoarele documente:

o cerere conform modelului previzutd
privind regimul drumurilor;

o  proiect tehnic, semnat de cdtre cei care l-au intocmit;
o  punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumulyi, privind modul in care terenul este sau nu afectat de

lucrdrile prevdizute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizdrii accesului rutier la un abiectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd,

drum expres). _ A . _
» proiectul tehnic pentru acces la_drumul public trebuie si cuprindd o documentatie de specialitate care,

obligatoriu, va cuprinde : _
o  memoriu de prezentare a lucrdrii; (NU MEMORIU DE ARHITECTURA)-
o planwi de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd semnalizarea rutierd

aferentd accesului rutier.
o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de cdtre un

verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T;

> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind respectatd
intocmirea razelor de racordare §i virare, precum si amenajérile rutiere ce se itpun, in functie de masele maxim
admise ale autovehiculelor care vor utiliza accesul;

> pentru faza DTAC plansa (SCARA MAX. 1:500) va fi depusi in doui exemplare, pentru a fi vizata
spre neschimbare i se va completa cu toate indicatoarele rutiere, conform STAS 1848/1/2024, SR 1848-
712015. Vor fi inscrise dimensiunile fieciirei benzi, a trotuarelor, a locurilor de parcare, a altor elemente, ce
concuri la siguranta circulatiei;

» vor fi figurate locurile de parcare, acestea fiind amenajate in incinti, sau fn afara pirtii carosabile ori 2

trotuarelor;
» conform normativelor STAS SR 10144-1,2/2024 referitoare la proiectarea strdzilor, in localititile rurale

se va avea in vedere respectarea urmétoarelor conditii:

- striizi principale cu litimea totala a pirtii carosabile fiind de minim 6,5m, adici 3.25m fiecare banda.

- strizi secundare cu litimea totali a pirtii carosabile fiind de minim 5,5m, adici 2,75m fiecare banda.

» trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizici cu bordura, nefiind la acelagi nivel cu partea carosabila gi
necesitind o latime de 1,80m, maxim 3m pentru striizile principale/secundare din localititile rurale;

> latimile mai sus enumerate, sunt minime gi vor fi completate cu prevederile din RLU;

» in cazul in care strizile realizate sunt infundate, in capétul infundat se va realiza, obligatoriu, o zoni libera
de intoarcere, care si poati fi realizati dintr-o singurd manevr, buclé in semicerc;

> se vor asigura razele minime de virare pentru accesurile nou infiintate - 6, 9,12,15m (in functie de mtma a

autovehiculelor care au acces);
» in cazul in care se vor realiza parciiri se vor avea in vedere prevederile normativului referitor la parcaje 3

NP 24 -2023-
cap.6— Parcari la sol, ca acestea se pot realiza: longitudinal la_bordiwd normal. perpedincular e _calea de
circulgtie oblic la 45 vrade. 60 yrade sau 70 yrade; cu respectarea urmiitoarelor conditii :

Litimea caii de rulare Lungimea . -
Unghi Sens DUBLU  loeuluide  LAtimealocului

de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata,

| _UNIC sens_ _parcare skl
90° 5,0 60 50 . 25
75° 4,5 60 KA 2,5
60° 40 60 5 2,5
45° 35 6,0 445 2,5
0°- paralel _8:5 6,0 575 2,5

> in cazul construirii in cadrul proiectului a unor obiective de interes public / spatii comerciale, se vor
avea in vedere prevederile din Lg. 280/2023 privind accesul cu prioritate péntru femei gravide, precum si pentru
persoane insotite de copii cu varsta de pini la 5 ani gi Lg 448/2006 privind protecfia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, cu privire la amenajarea locurilor de parcare;

! Informagii suplimentare:

Sibiw, Str, Revoluticinr, 46
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E~mail : servichdrusicrdish.poliiiaramana ro
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Prezentul aviz este valabil doar impreund cu acordul emis de citre administratorul drumului public/comisia de
specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale i mu d# dreptul beneficiarului s& inceapd lucririle fara
obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de polifia rutiera, Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz, si
Priméria Cisnidie, pentru amenajarea accesurilor/strizilor/.

1! Obligatoriu, Primiria Cisndédie/Consiliul Judefean va obliga investitorii la amenajarea accesurilor §i a
drumurilor/striizilor din plan, ANTERIOR demardrii lucrdrilor de edificare a constructiilor (in_cazul in care
amenajarea nu este realizatii de cdtre Primdria Cisnddie), iar obfinerea autorizafiei de construire pentru ciile de
comunicatie va fi condifionat de obtinerea avizidui polifiei rutiere pentru vizarea planului de semnalizare rutierd
pentru accesurile §i drumurile/strizile propuse .

Pentru faza DTAC, in conformitate cu prevederile Lg. 50/1991R-privind autorizarea lucririlor de
constructii, OBLIGATORIU, se va solicita avizul polifiei rutiere.

Pentru faza DTAC plansele vor fi intocmite de citre un proiectant de drumuri si oblicatorin va fi depus
si referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de ciitre un verificator
de proiecte de drumuri atestot ML PA.T:

Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea obtinerii
avizului politiei rutiere. in vederea eliberfirii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru faza PUZ, iar nerespectarea uneia, sau dupid caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreléri intre planul de situatie §i teren, rispunde proiectantul lucrarii.

Avizul este valabil de la data emiterii, fird a depiigi perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum i cele stabilite de
Serviciul Rutier si administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum §i demararea
lucririlor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru
drumurile aflate in administrare si avizul Primiriei Cisnadie, semnalizarea rutiera incompleta sau lipsa acesteia, atrag
dupi caz rispunderea administrativa, civila sau penala.

Vi asigurdm de intreaga noastrd disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic si realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzitoare.

Cu stima,

{/ADJUNCTUL SEFULUI INSPECTORATULUI DE POLITIE

{/SEFUL SERVICTULUI RUTIER
Comisar-sef de polifi

PIRVU-MARIUS :

[

Red VD/S.R /2 ex. in 06.07.2025

T s T

e
Sibiu, Str. Revolutiei nr. 4-6 ‘
Tel.: 0269/208421, Fax.: 0269/208421, E-mail : servigiv/rutiend sbpolidaromana.re
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B ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
«CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de
AMPLASARE N PARCELA
nr. 1026/25/SU-SB din 11.04.2025

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4256366 din 27.03.2025, adresat# de citre,

CRISTIAN MARIA LIANE, cu domiciliul in mun. Sibiu
(27 ), jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11 lit. €) din Hotéirdrea Guvernului nr.

1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea i atributiile serviciilor de
urgentd profesioniste, cu modificirile §i completirile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006
privind apirarea impotriva incendiilor, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotéirfrea
Guvernului nr. 525/1996, republicati, cu modificdrile si completérile ulterioare, se

avizeaz amplasarea in parceld a constructiilor:

*PUZ Construire locuinte individuale, anexe gospodéresti, functiuni conexe
zonelor rezidentiale, extindere retele utilitifi i brangsamente utiliti(i”

dispuse in loc. Cisnédioara, F.N., C.F. nr. 109635, C.F. nr. 109638, C.F. nr. 114734,
C.F. nr. 109634, C.F. nr. 114735, 112012, jud. Sibiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranti din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au

stat la baza emiterii acestuia.

d. INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATH DE URGENTA
,,Cpt. Dumitru Croitory®” ‘Al JUDETULUI SIBIU
Logotenent Colanel,

ANASFHAIL LAYRENTIU
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®5 MINISTERUL SANATATII
S DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU

Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr.3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071/ 211566
Fax : 0269 - 217092

e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 224/04.04.2025

Lla solicitarea adresatd de CRISTIAN MARIA LIANE, cu domiciliul n
Mun. Sibiu, Ale  Jud. Sibiu, inregistratd la Directia de
Sanatate Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB - 3303 din data de 07.03.2025, pentru proiectul:

“{NTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODKRESTI
SI FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI SI
BRANSAMENTE UTILITATI”,
din; Oras Cisnadie, Loc. Cisnadioara, Str. Zona Str. Pinului, FN, CF NR 112012, 109634,
114735, 109638, 114734, 109635, Jud. Sibiu,

pe baza referatulul de evaluare nr. 3303/03.04.2025, intocmit de dr. Ghisea Priester Lavinia,
v comunicdm cé pentru conformarea proiectului cu normele de igiena si sanétate publicad
previzute de reglementdrile sanitare in vigoare, se vor respecta minim
urmatoarele cerinte:

1. La zonificarea functionald a localitdtilor se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

2. La stabilirea amplasamentului noilor clddiri trebuie s3 se tind cont de obiectivele existente in zong,
surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultand atat a distantelor legale fatd de limita
proprietatilor si zonele de protectie sanitard, cat sl a principiulul celui mai vechi amplasament.

3. Amplasarea clddirilor destinate locuintelor trebuie s& se facd in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre care sé asigure: protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri
de teren, inundatii, reducerea degajérii sau infiltrérii de substante toxice, inflamabile sau explozivé,
aparute ca urmare a poluarii mediuiui.

4. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabild in
conformitate cu normele legale in vigoare.



5. Racordarea la sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apefor
uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzétoare a apelor uzate inainte de evacuare;
Fosele sebtice vidanjabile prin care sunt ndepértate apele uzate menajere si fecaloid-menajere
provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la cel putin 10 m fata

~ de cea mai apropiata locuinta si s:ursé de apa.

6.' Sursele de apd subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie s3 fie protejatd sanitar, in conformitate cu normele
speciale in vigoare, astfel incat sa se prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie
sa fie prevazutd cu pantd de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii
atmosferice.

7. Fantdna trebuie amplasatd si construitd astfel incit s# fie protejatid de orice sursd de poluare si si
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fAntanilor publice si a fantanilor individuale se face
cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fatd de orice sursé posibild de poluare: grajd, cotete,
platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, fose septice vidanjabile, latrine i trebuie s3 se
faca astfel incat sd nu afecteze séndtatea populatiei si mediul. Adancimea stratului de ap folosit nu
trebuie sd fie mai micd de 6 m. Perelii fantanii trebuie astfel amenajati inct s prevind orice
contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, ciramids sau
piatrd, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie previzuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o in4ltime de
70-100 cm deasupra solului §i 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale
rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii trebuie ficutd in mod etans. Fantana
trebuie s8 aibd capac, iar deasupra ei, un acoperis care s8 o protejeze Tmpotriva precipitatiilor
atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care s impiedice poluarea
ei: géleatd proprie sau pompd. In jurul fintanii trebuie s§ existe o zond de protectie de 1,5 m,
amenajatd fn pantd, cimentatd sau pavatd, impermeabilizatéd contra infiltratiilor si imprejmuits pentru
prevenirea accesului animalelor.

8. Amengjarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zon, la distand de
minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit; Spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate
cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor in vigoare astfel incit s& fie evitatd
accidentarea utilizatorilor.

9. Amplasarea cldirilor destinate locuinfelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duraty de
minimum 1 Y ore la solstitiul de jarn3, a inciperilor de locult din clédire si din locuintele invecinate.

fntocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat; COMP, AVIZE, AUTORIZARE
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o N AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
b ROMANIAN CIVIL AERCNAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter perscnal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 24402 / 1788

24402/19.08.2025

CRISTIAN MARIA LIANE Si PROPRIETARII

Adresa de corespondenta: linpartnersibiu@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hoté&rarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatna
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinte individuale, anexe gospodaresti,
functiuni conexe zonelor rezidentiale, pe terenul situat in localitatea Cisnadie, Strada
Pinului FN, NC 112012, 109634, 114735, 109635, judetul Sibiu. Amplasamentul este
situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civila, la 8809
m S fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Internatlonal Sibiu si la 204 m E de pragul
27 al plstel iar cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului este de 569,88 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'22 79" latitudine N; 24°06'08,82” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
184 din 12.03.2024;

3. Respectarea inédltimii maxime a obiectivului de 7,2 m, respectiv cota absoluta maxima
de 577,08 m (569,88 m cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 7,2 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum $i
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incéizire a unor instalatii si echipamente care sé nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( . )
$os. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Reménia
Tel: +40.21,208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.238.40. 62, “RR“""E“
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
g-mail: contact@caa.ro EN ISO 3001
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s&@ nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz; _

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si afrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

. Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activititile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22
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I. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresd amplasament

Prezentul studiu geotehnic se intocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z. In acest sens studiul geotehnic nu necesitd
verificare la cerinta AF. Vor fi evaluate conditiile geotehnice preliminarii pentru oportunitatea
investitiei.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect pentru: “PUZ PENTRU COSNTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR
REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE UTILITATI”.

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat in intravilan loc. Cisnadioara, Zona str.
Pinului, nr. FN, jud. Sibiu.

1.2 incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru PUZ in scopul;,,PUZ PENTRU
COSNTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI FUNCTIUNI CONEXE
ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE RETELE UTILITATI SI BRANSAMENTE
UTILITATI”, care se incadreaza in categoria de importan{a D (redusa) - conform H.G. 766/21
noiembrie 1997 publicat in MO nr. 352 din 10 decembrie 1997 “Hotéarare pentru aprobarea
unor regulamente privind calitatea in constructii’ Anexa 3. Tn vederea definirii preliminare a

categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditji de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa 2
| Vecinatat Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 12
Categoria geotehnica 2

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnicd 2.
Incadrarea s-a fiacut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructi’,
indicativ NP 074/2022.

<
(5]
ad
(o]
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Il. DATE DE INTERES GENERAL

II.1 Geomorfologia si geologia regiunii

Localitatea Cisnadioara cuprinde doud trepte de relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord). Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si
ai Lotrului se caracterizeaza prin masivitati de relief domol cu inéltimi cuprinse intre 800 si 2000 m, rar
depasind aceasta indltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situata
Tntre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest si Podisul Tirnavelor la nord-est.

Treptele de relief ale Depresiunii Sibiului. Evolutia geologica si morfologica a impus trei trepte
de relief: treapta colinard, treapta campiei piemontane si lunca. Dinamica versantilor. Strans corelata
cu relieful fluvial este evolutia versantilor de vale, care la nivelul Depresiunii Sibiului nu inregistreaza o
dinamica accentuata. Astfel, deplasarile in masa apar mai mult sub influenfa activitatilor antropice si a
unor mari cantitati de precipitatii. Procesele geomorfologice din Depresiunea Sibiului sunt reprezentate
de eroziunea accelerata, determinaté de contactul dintre stratele dure ale muntelui si stratele moi ale
Podisului Transilvaniei, rezultand un culoar depresionar cu caracter subsecvent si cu unele intreruperi.
Infatisarea actuald a reliefului depresiunii denotd o evolutie recenta, o imagine de platou puternic
fragmentat de vai si culoare, de interfluvii §i altitudini ce cresc de la vest spre est. Cele doua procese
contrare prezente in zona, adica alunecérile de panta si eroziunea torentiald indica doua fenomene
contrare; pe de o parte inaltarea reliefului, iar pe de altd parte aluvionarea puternicd a luncilor, ce
determind miscari de I&sare. Acest fenomen poate fi explicat prin tendinta de migrare a sarii din
sinclinalele si zonele mai coborate, la care se adaugé actiunea dizolvanta a apei infiltrata la orizontul
de sare. Luat in ansamblu, relieful Depresiunii Sibiului reprezintd un sinclinal larg, rezultat prin
adancirea treptata a retelei hidrografice in urma evolutiei styriene, marcata de prezenta depozitelor
badeniene si panoniene, ce interfereazd cu cristalinul Muntilor Céandrel, rezultand intre Tiligca si
Talmécel un abrupt de circa 300-400m.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei,
bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului
din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Palebgen. An timpul
neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii
sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din
depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate). Perioada cuaternara isi aduce
aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu o granoclasare
verticala de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri si argile la partea superioara a depozitelor
de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitaii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici find prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet

de marne argiloase de varsta pontiana.
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Din punct de vedere al structurii terenului, perimetrul cercetat este caracterizat prin depozite
specifice de luncd avand o stratificatie neuniforma si incrucisatd si anume sub stratul de sol
vegetal si umpluturd de pamant argilos de culoare galben-maroniu, urmeaza depozite de
bolovanis cu pietris si nisip cu intercalatji lentiliforme.

Figura 1: Harta geologica a regiunii studiate. Scara 1:50.000
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1.2 Repere climatice si hidrologice

Clima. Avand in vedere relieful si pozitia geograficd, zona localitdtii Cisnadioara se
caracterizeaza printr-o temperaturd medie anualé de 8°C, media lunii iulie fiind de 19,4°C, iar
cea a lunii ianuarie de - 4,2°C, temperaturi specifice unui climat temperat-continental. In
depresiune se inregistreaza si frecvente inversiuni termice puse in evidentd de observatiile de
la statiile meteorologice Sibiu si Paltinis. Cantitatea medie anuald de precipitatii este de 600-
700 mm. Localitatea Cisnadioara se incadreaza in zone de climat submontan cu temperaturi
moderate de tip climatic Il.

Urmaétoarele aspecte de ordin climatic trebuies cunoscute atunci cand se proiecteaza o

constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73 Ploi maxime se incadreazéa in ,zona 18"

- Incarcari date de zipada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor’, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaza in ,zona 1.5" a
valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol Sk (interval de recurenta IMR = 50 ani).

- Incarcari date de vant: valoarea de referintda a presiunii dinamice a vantului pentru
zona de studiu, go in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de
proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~8°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

I1.3 Adancimea de inghet.

. Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului

investitiei este de cca 0,80 - 0,90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-

se la situatiile extravilane.

II.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.20 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colt, Tc= 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde agreprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata iar
Tc reprezinté granita dintre zona (palierul) de valori maxime Tn spectrul de acceleratii absolute

sizona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative si se exprima in secunde.
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Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si

20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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Figura 3: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de
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% Alunecari de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, localitatea Cisnadioara, se
incadreaza n zona cu potential mediu spre ridicat de alunecare (Fig. 7).
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Figura 7: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Alunecéri de teren, anexa 6.

Ill. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

1.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost realizatd in mai multe etape dupa cum urmeaza:
v documentare asupra amplasamentului;
v investigatie preliminara;
v’ realizarea forajului;
v stabilirea nivelului hidrostatic;
v’ interpretarea rezultatelor si elaborarea studiului geotehnic dupa normele in vigoare.

I1l.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074/2022 (Cerinte cu caracter minimal privind interdistanta
dintre forajele geotehnice si numarul acestora), s-a efectuat un Foraj F1 in regim uscat,

mecanizat in data de 27.08.2025.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 27.08.2025 - 29.08.2025.
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l11.3 Analiza preliminara

Analiza preliminara a presupus identificarea si studiul in teren a succesiunii geologice
din arealul amplasamentului, urmat de localizarea puncteluide foraj. Amplasamentul cercetat
este situat in localitatea Cisnadioara, Zona str. Pinului, nr. FN, judetul Sibiu.

ll.4 Prospectiune geotehnici prin foraje
La cererea proiectantului, lucririle de cercetare geotehnicd ale terenului din

amplasament a constat in executarea unui foraj pentru determinarea caracteristicilor fizico-
mecanice ale startelor ce alcatuiesc terenul de fundare.
Stratificatia terenului:
_ Forajul 1:

< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.50 m --> sol vegetal;

% 0.50 m - 1.50 m --> argile prafoase - nisipuri cafenii cu intercalatii de nisipuri ruginii
active din punct de vedere al contractiei-umflarii, cu sensibilitate la inghet-dezghet;

% 1.50 m - 4.00 m --> prafuri argiloase — argile cafenii albicioase, sistoase;

I11.5 Nivel hidrostatic

Apa subterana a fost interceptata in cadrul lucrérilor de foraj la adéncimea de -4,0 m, si
pot apdrea infiltratii mai puternice in functie de precipitatii.

Stratul de argild prafoasa are o textura laminara sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontald. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor
santuri de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argilé prafoasa devenind impermeabil.

IV. EVALUARE GEOTEHNICA

IV.1 incadrarea in categoria geotehnici

Terenul de fundare, constand din argile prafoase - nisipuri cafenii cu intercalatii de
nisipuri ruginii a fost incadrat la un teren dificit de fundare (Tabel A.2 - NP 074/2022) cu
punctaj specific egal cu 6.

Apa subterana a fost interceptats in cadrul lucrérilor de foraj la adancimea de -4,0 m
in consecintd punctajul specific va fi 1.

Importanta constructiilor este incadratd in categoria de importantd D “redusd” si avand
un punctaj specific 2.

Vecinatatile constructiei nu prezinta nici un risc prin executia noilor constructii, deci

punctajul specific va fi 1.
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Acceleratia terenului este ag= 0.20 g si in consecinta punctajul specific va fi 2.
Punctajul final privind incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnica (Tabel A.5 - NP

074/2022), este 12, deci rezulta categoria geotehnica 2.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa 2
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 12
Categoria geotehnica 2

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 2.
incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructir’,
indicativ NP 074/2022, privind documentatiile geotehnice pentru constructii indicativ NP

074/2022.

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici, conditii de
fundare

Valoarea de bazé a presiunii conventionale de calcul Pconv = 275 kPa.

Pconv s-a calculat conform NP 112/2014 si este valabil pentru adancimea de fundare fata

de nivelul terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand latimea talpii B = 1.0m.

Pentru alte l&timi alte talpii fundatiei sau alte adéncimi de fundare presiunea

conventionala (Pconv) se calculeaza cu relatia:

Pconv = pconv+CB+CD  Kka

unde:
Pconv — valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren.
CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatei (xP3;
CD — coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei (kP3;
Avand in vedere stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor,

se recomanda urmatoarele:
< Stratul bun de fundare poate fi alcatuit din: argile prafoase - nisipuri cafenii cu

intercalatii de nisipuri ruginii.

MATGON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com..J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com
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< Adancimea minima de fundare: D = -1,20 m. fata de c.t.n., adancime ce asigura

protejarea pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditatii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala

Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceasta zona, terenul fiind lipsit de gropi
de Tmprumut sau accidente structurale, amplasamentul fiind localizat pe o suprafata in panta

medie mai mare de 10%.

V. CONCLUZII

V.1 Concluzii

Se recomanda:
- 1n cazul in care la cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi,
nedepistate prin lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral.
- locul ales pentru constructii sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei
in sapaturile de fundare.
- sunt necesare masuri de armare a fundatiilor si structurii (centuri+samburi din beton
armat).
- talpa fundatiei va patrunde cel putin 20 cm in stratul bun de fundare.
- pamantul rezultat de la excavare va fi impréstiat pe suprafete intinse, nu va depésii 50
cm grosime, sau va fi depozitat in afara amplasamentului.
- se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratii.
- executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.
- apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructii, prin burlane si rigole
special amenajate.
- la proiectare se va fine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7, s.a.
- adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.
In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditiile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare va fi
comunicata imediat geologului.

NOTA:' Conform NP 074/2022 intrat in vigoare la data de 19.02.2023 prin Ord.
27/2023, pentru documentatiile geotehnice faza PUZ nu este necesara verificarea de
catre un verificator de proiecte atestat cu cerinta AF.

Intocmit:
Inginer geolog: MATEIU Adrian-loan

\ GEOCAC
-
el 108 ok
. RS
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V.2 PLAN DE INCADRARE iN ZONA

Titlu proiect: STUDIU GEOTEHNIC
MATCON “PUZ PENTRU COSNTRUIRE FAZA
GEOCAD LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE P.U.Z.
J32/11/2018 CUI: 38668873 GOSPODARESTI FUNCTIUNI CONEXE
ZONELOR REZIDENTIALE,
EXTINDERE RETELE UTILITATI SI
BRANSAMENTE UTILITATI”
Intocmit ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE INCADRARE iN ZONA nr.
Beneficiar | CRISTIAN MARIA LIANE G-1
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V.3 PLAN DE SITUATIE

f progrsiae
lopre M HHIERY
- |

d

P
.
&
.
p
-
.
.

A ¥ S /
i
Kt
Titlu proiect:
Q—. STUDIU GEOTEHNIC FAZA
M TR N «PUZ PENTRU COSNTRUIRE PUZ
J32/11/2018  CUI: 38668873 LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
GOSPODARESTI FUNCTIUNI CONEXE
- ZONELOR REZIDENTIALE,
EXTINDERE RETELE UTILITATI Si
BRANSAMENTE UTILITATI”
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE SITUATIE nr.
Beneficiar | CRISTIAN MARIA LIANE G-2
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V.4 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1
FISA DE STRATIFICATIE A FORAJULUI F1
Cota foraj g [ e Nr.si |.Cota proba
E « :
F.|NM g 2 £ | Stratificatia m&?& fell | F. |[NM.
000|000 O |& probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 5 6 7. 8 9
0.00 i
= sol vegetal
0.50 0.50
= argile prafoase - nisipuri
- cafenii cu intercalatii de
= nisipuri rmgini
1.50 1.00
B prafuri argiloase — (argile
= cafenii cenugii - gistoase)
“|4.00 2.50

1%
S 2118
Y.ROM

Intoomit,
Ing. Geo. Mateiu Adrian-Toan
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wr Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SIBIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

al

S Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 695 / 2025

Intocmit astazi, 03/04/2025, privind cererea 28967 din 12/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CRISTIAN MARIA LIANE

2. Executant: Bunea Vasile - lonel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: P.U.Z.- SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORAREA
PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P. U. Z.) NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE IN SCOPUL: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE GOSPODARESTI $I FUNCTIUNI CONEXE ZONELOR REZIDENTIALE, EXTINDERE
RETELE UTILITATI S| BRANSAMENTE UTILITATI.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act Emitent

URBANISM NR [12.03.2024 fact administrativ PRIMARIA CISNADIE

PLAN DE 06.03.2025 |inscris sub semnatura privata PFA BUNEA VASILE IONEL
ICERERI 06.03.2025 linscris sub semnatura privata [PFA BUNEA VASILE IONEL
MEMORIU 06.03.2025 linscris sub semnatura privata [PFA BUNEA VASILE IONEL

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 695 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

114735 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114735 pe o
suprafata de 496 mp!

114734 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 114734 pe o
suprafata de 1004 mp!

109638 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109638 pe o
suprafata de 620 mp! :

112012 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 112012 pe o
suprafata de 1231 mp!

109635 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109635 pe o
suprafata de 591 mp!

109634 Avertizare Receptia 28967/12.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 109634 pe o
suprafata de 588 mp! ’

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Digitally signed by Liviu

Liviu Lomnasan tomnasan

Date: 2025.04.03 16:16:10 +03'00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Prezentu! document receptionat este
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Liviy
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Digitally signed by Liviu
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
TERITORIUL CISNADIE
SCARA 1:5.000

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

BENEFICIAR

h CRISTIAN MARIA LIANE si
\ PROPRIETARI!

BUNEA VASILE IONEL e

3 . — '\CW“T‘—‘\ luq,,
Centificat Autorizare Seria RO-SB-F d\

Nr. 0026/2010 - Categ B =
Numele ¥ Semnapra ﬁ‘g

Proiect Nr.
82/2025

IAglunza:
Desenat; Ing. Bunea V. lonel
Verificat:
Aprobat: Ing. Bunea V. Ionel

& BUNE

J§  AUTORIZARE =
Ing. Bunea V. Ionel (iSena RU%&
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