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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 426 mp situat in orasul Cisnidie, str. Prunului
nr. f.n. identificat prin CF 101362 Cisnadie, nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, nr.topografic
6235/1/3 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, citre Radu Ioana

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicid ordinard, in numir de
consilieri, la data de 27 martie 2025;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 7834/20.03.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7835/20.03.2025 privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 426 mp situat in
orasul Cisnidie, str. Prunului fin. identificat prin CF 101362 Cisnddie, nr.cadastral 101362, CF vechi
9387, nr.topografic 6235/1/3 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie, citre Radu Ioana,
intocmit de Directia Tehnica;

Vizéind avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu i
turism nr. .../.....03.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodirie ordgeneasca si comert nr. .../.....03.2025 si avizul comisiei juridice, ordine
publici, sdnitate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. .../.....03.2025;

Tinénd cont de:

- solicitarea doamnei Radu loana privind cumpérare a terenului atribuit in baza Legii nr.15/2003
inregistrati la Prim#ria Orasului Cisnddie cu nr. 23748/22.10.2024;

- Raportul de evaluare nr. 25028/10.03.2025 inregistrat .la Primiria orasulul Cisnadie cu nr.
6637/11.03.2025 intocmit de cétre expert evaluator Klarus Evaluare;

in conformitate cu prevederile :

- art, 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene
a -autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985; ‘

- art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art.7 alin. (2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicati;
- Hotdrrea Guvernului Roméniei nr. 896/2003, privind normele metodologice pentru aplicarea Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe propr1etate personala,
republicata;

~ In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,.c” si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art.196 alin.(1) lit.,,a”, art.243 alin.(1) lit.,,a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 25028/10.03.2025 inregistrat la Primiria oragului
Cisnidie cu nr. 6637/11.03.2025 Intocmit de citre expert evaluator Klarus Evaluare cu privire la terenul
intravilan situat in orasul Cisnddie, str. Prunului fn.. identificat prin CF 101362 Cisnidie, nr.cadastral
101362, CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3 proprietatea domenijului privat al orasului Cisnédie,
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotirare.



Art.2 Se aprobi vanzarea terenului in suprafatd de 426 mp, identificat in CF 101362 Cisnadie,
nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3, proprietatea domeniului privat al oragului
Cisnidie, situat pe str. Prunului f.n., catre Radu loana.

Art.3 Pretul de vanzare al terenului specificat la art.1 din prezenta hotdrdre este de 223.902 lei,
conform raportului de evaluare nr. 6637/11.03.2025 care se va achita integral inainte de intocmirea
actelor notariale, dar nu mai tarziu de 90 zile de la adoptarea prezentei.

Art.4 Se imputerniceste primarul orasului Cisnadie, pentru semnarea contractului de vanzare.
Art.5 Se aprobi ca in baza contractului de vénzare si se radieze dreptul de proprietate inscris in
favoarea domeniului privat al orasului Cisnadie din evidentele Cartii Funciare §i inscrierea noului

proprietar.

Art.6 Ducerea la indeplinire a celor de mai sus se incredinteaza primarului orasului Cisnédie, prin
Directia tehnica si Directia economica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se vor face prin grija Directiei Administratie Publica
Locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de 27 martie 2025, cu voturi ,pentru”.
INITIATOR
// PRIMAR,
f/ M\[RCEA ORLATAN
.I\ ]
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
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P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 7834/20.03.2025

Referat de aprobare
privind vinzarea imobilului teren in suprafatii de 426 mp situat in orasul Cisnidie, str.Prunului
nr. 8 identificat prin CF 101362 Cisnidie, nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, citre Radu Ioana

Avand in vedere prevederile art.136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
inaintez Consiliului Local al orasului Cisnidie, spre aprobare, proiectul de hotardre privind vénzarea
imobilului teren in suprafati de 426 mp situat in orasul Cisnadie, str.Prunului nr. 8 identificat prin CF
101362 Cisnadie, nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, ar.topografic 6235/1/3 proprietatea
domeniului privat al oragului Cisnadie, citre Radu loana.

Prin Art. 8 din Legea nr.15/2003 : dupa finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local Cisnadie
poate hotird, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd cétre acesta a terenului respectiv.
Pretul de vanzare se stabileste prin Expertizd tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si
aprobatd de Consiliul Local Cisnidie.

Numita Radu Joana, prin adresa nr. 23748/22.10.2024 solicitd cumpdrarea terenului in suprafata
de 426 mp, atribuit in conditiile Legii nr. 15/2003, pe care a edificat o locuintd P+M.

Consider oportun ca directia tehnici si intocmeascd toatid documentatia pentru initierea unui
proiect de hotérére de aprobare a vanzarii terenului solicitat.

\ PRIMAR
- MIRCEA ORLATAN

|
R






Consiliul Local Cisnadie Anexa la Hotararea Consiliului Local

Nt/ umartie 2025 -
- .. KLARUS EVALUARE
. CUI: 34683544 | ]32/593/2015
‘ , Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0840
- Sibiu Str. Strandului, nr.10, ScE, Ap.61, jud. Sibiu
% ' office@klarus.ro |Tel: 0724 250 700
KvLa-lEa"rS'e i - 0|
| Nr. raport: 25028/10.03.2025

, PRIMARIA ORASULUI CISNADIE -

_ REGISTRATURA
N7 intra’f&é%}'jy oy 11 [MR?QZS
I Nr. iesire A

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata de 426 mp, situat in
Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu

Client: ORASUL CISNADIE

Utilizator: ORASUL CISNADIE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, nu pot fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti
E5rd arardnl cerie o nrealahil al sealiatorini KLARIS EVALUARE SRL. al clientului si al utilizatorulut ORASUL CISNADIE






10.03.2025

Stimati parteneri.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii de tip:
Teren intravilan in suprafata de 426 mp, cu destinata rezidentiala, construire de locuinte
individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 94 din
24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie), situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN,
jud.Sibiu.

In acest scop, am realizat inspectia proprietitii, am analizat piata imobiliara specifica si
am estimat valoarea de piatd a proprietdtii pentru scopul solicitat si anume
fundamentarea pretului de vanzare.

Albu Cosmin-Alexandru, membru titular ANEVAR EPI, EBM cu legitimatia nr. 10050, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
Intocmit in concordant cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

fn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia noastrd este ci valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate
asupra proprietitii descrise in acest raport, la 10.03.2025, este:

45.000 EUR, echivalenta 223.902 LEI

\

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice
si juridice mentionate in raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport.

Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului.
Valoarea este o predictie.

Valorii estimate se aplica TVA dupa caz

AN

Cu deosebita consideratie,

ALBU Cosmin-Alexandru . Semnat digital de
Evaluator Autorizat EPI, EBM Cosmln‘ Cosmin-Alexandru Albu
Membru Acredﬁa&a ANEVA
AdministrapptKlagi: aluarelh\l d ru AI bU Dala:.2025.03.1 (,)
“%Wrx RSN 15:59:43 +02'00
‘?T%‘:ﬁ&‘ -
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Client ORASUL CISNADIE
CUI: 4406002
Utilizator: ORASUL CISNADIE
Data evaluarii : 10.03.2025
Data inspectiei: 27.02.2025

Descrierea proprietatii

Teren intravilan in suprafata de 426 mp, topografie in
usoara panta, cu destinata rezidentiala, construire de
locuinte individuale si colective mici cu regim de
inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 94 din
24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie),
situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu.

Cu ocazia inspectiei s-a constata ca pe teren este
edificata constructia C1 cu regim de inaltime P+M, PIF
2023, Sc 130 mp; Scd: 239 mp, proprietatea persoanei
fizice RADU IOANA. Avand in vedere obiectul si
scopul evaluarii si anume evaluarea terenului obtinut
in baza legii 15/2003, raportul de evaluare se
realizeaza in ipoteza semnificativa speciala in care
terenul este liber de constructii.

An construire /
modernizari

Adresa proprietatii

Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu,
COD POSTAL 555300

Vecinatati proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii este situata
in zona periferica a localitatii Cisnadie.In zona se afla
terenuri libere situate in intravilanul si extravilanul

Utilitati edilitare existente

in zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati.

localitatii, proprietati agricole si  proprietati
rezidentiale nou construite

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice X Bransat

Incalzire [] Inexistenta

Alimentare | Bransat

cuapa

Alimentare | [X] Bransat

cu gaze

Canalizare |[X] Bransat

Proprietar

Domeniul privat al orasului Cisnadie asupra
Terenului; Ciurbe (Oprea) Anca Dumitra asupra
constructiei neevaluate

Utilizare actuala

Teren intravilan
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Identificarea proprietatii

Cartea Funciarid nr.101362 C(Cisnadie, Nr. Cerere

17570 din 18.02.2025, Nr.CAD 101362;

Descrierea juridica a
proprietatii

A. Partea 1. Descrierea Imobilulul
Nr. CF vechi:9387

TEREN intravilan Nr. topografic:6235/1/3

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu
N i cadastn N7 supratata® (mp) Observatil  Referinge
Al 101362 426 Teren imprejmult;
Constructit
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte J
Nr. niveluri:2; 5. construita la sol:130 mp; Locuinta P4+M,

ALl 101362-C1 Loc. Cisnadie, jud. Sihiu

compusa din: '
La parter; GARAJ, SPATIU DEPOZITARE, ACCES ACOPERIT,
HOL+CASA SCARIl, BIROU, G.S,, HOL, BUCATARIE Si
CAMERA DE ZI, TERASA PARTIAL ACOPERITA.

La mansarda: HOL+CASA SCARN, DORMITOR, BAE,
DORMITOR, BALCON, DORMITOR. BAIE.

Suprafata construita la sol. 130 mp

construita di 239 mp
Anul edificarit constructiei. 2023 N
B. Partea Il Proprietari 5l acte
Inscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

72637  16/07/2024
tAct Administrativ_nr. 137, din 03/11/2023 emis de PRIMARIA ORASULU! CISNADIE; Inscris Sub Semnatura
\Privata nr. pad vechi, din 08/03/2024 emis de Remetean Cristian Petru; Act Administrativ nr. 255, din;
108/05/2014 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnaturs Privata nr, documentaneﬁ
cadastrala din_16/07/2024 emis de Remetean Cristian Petru; i

; ;ln(abulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constriiire, cata ma

' :actuala 171

i1) RADU IGANA -

[6783723/0172025 |

Act Admmistrahv nr, 286, din 19/12/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

55 Intabu(are “drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaj" AL

} 1) ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT

Accesul catre proprietate:
Sa existe specificatii clare
cu privire la accesul pe
proprietate; Eventualele
date referitoare la limitari
ale dreptului de acces la
limita proprietatiisau
existenta drepturilor
speciale acordate sa fie clar
mentionate;

<] Public

[ ] Privat (cota indiviza din drumul de
acces)

|:| Servitute

[ ] Nu are acces reglementat

[ ] Altele

Tip drum
de acces

Diferente intre situatia
faptica si situatia din
documente, constatate in
urma inspectiei

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata

Valoarea de poata
recomandata

45.000 EUR echivalenta 223.902 RON

Curs de referinta

4,9756 RON/1 EUR

Valoarea de piata a fost
stabilita prin metoda:

Abordarea prin comparatia directa

Cu deosebita consideratie,
ALBU Cosmin- Alexandru N

Evaluator Autoriz E
Membru Acredlt

jjf-we ‘bﬂqv

COSMIN ALMNDW
umzlh Nr. 30058 ¢

sp,dal\um
2024
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1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Albu Cosmin Alexandru, membru titular ANEVAR, leg. 10050
valabila 2025, Imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fatd de clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna
credintd, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile $i concluziile mele
profesionale si impartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

v Nu am nicio pirtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legati de partile implicate In aceasta evaluare;

v Implicarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu
sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de mdrimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;
v Nu mi-a fost oferiti asistenti profesionald semnificativa;

v Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

v La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua

v Am realizat personal inspectia bunului evaluat in prezentul raport de

evaluare
v Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor

persoane

Cu deosebita consideratie,
ALBU Cosmin-Alexandru

Evaluator, Auim zat EPI, EBM ’M%
Memb fﬁﬁd EPI ANEVAR & SEETNESN
cosmw’ . L —
gt — ) msm\NAlﬂm“
SN e
SRR IR wf: 2024
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IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

SOCIETATE: KLARUS EVALUARE

Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR nr. 0840

Polita de asigurare de raspundere profesionala Nr. 53247/ 27.02.2025 emisa de
ALLIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 50.000 EUR

CUI 34683544 ]32/593/2015

Sibiu, Str. Strandului, Nr. 10, Sc.E, Ap.61, Jud. Sibiu

office@klarus.ro | 0724 250 700

EVALUATOR: ALBU Cosmin - Alexandru

Evaluator autorizat, Membru titular ANEVAR, Legitimatia Nr. 10050
Specializarea Evaluarea Proprietatii Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile
Membru acreditat ANEVAR Specializarea Evaluarea Proprietatii Imobiliare,

Polita de asigurare de raspundere profesionala Nr. 53238/ 28.02.2025 emisa de
ALLIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 10.000 EUR
office@klarus.ro | 0724 250 700

CLIENT SI UTILIZATORI DESEMNATI

CLIENT: ORASUL CISNADIE

SEDIU SOCIAL: Piata Revolutiei Nr.1, Cisnadie,, judetul Sibiu
CUI: 4406002

UTILIZATOR: ORASUL CISNADIE

SCOPUL EVALUARII

In conformitate cu conditiile Contractului de prestdri servicii incheiat cu clientul, am
estimat valoarea de piatd a proprietdtii, asa cum este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, in vederea fundamentarii pretului de vanzare.

TIPUL VALORII ESTIMATE

In cadrul prezentului raport de evaluare a fost estimata valoarea de piata a proprietatii
expertizate, asa cum este aceasta definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -
SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un
vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere.
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PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan in suprafata de 426 mp, topografie in usoara
panta, cu destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici cu
regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 94 din 24.02.2025 emis de Primaria
Orasului Cisnadie), situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu.

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu,
COD POSTAL: 555300

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

In cadrul prezentului raport a fost evaluat Dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului inscris in CF nr.101362 Cisnadie, teren detinut de citre Domeniul privat al
orasului Cisnadie; Constructie detinuta de catre RADU loana ( constructiei neevaluata),
drepturi ce reies din urmatoarele documente:

v Cartea Funciari nr.101362 Cisnadie, Nr. Cerere 17570 din 18.02.2025,

Nr.CAD:101362;
v' Certificat de urbanism Nr.94 din 24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie

in conformitate cu Extrasul de CF prezentat, proprietatea este grevata de dreptul de
folosinta gratuita in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice RADU loana.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea este libera de sarcini.

Proprietatea a fost identificatd in baza documentelor puse la dispozitie de catre
proprietar. Presupunem ci informatiile furnizate sunt complete, corecte si adevarate,
neasumandu-ne nici o responsabilitate In privinta aceasta.

Destinatia terenului conform documentelor prezentate - destinata rezidentiala,
construire de locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2niveluri,
(conform CU 94 din 24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie), amplasat in
localitatea Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu.

Accesul la proprietate este asigurat direct din domeniul public.

Sarcini inscrise in Cartea Funciara:

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciard, din care s-au extras datele
prezentate, - anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Conform
extrasului de carte funciara prezentat, proprietatea este grevata de dreptul de folosinta
gratuita in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice RADU loana.

A fost estimat3 valoarea intregului drept de proprietate in ipoteza In care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.
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Evaluarea se bazeazi pe ipoteza ci nu existd sarcini sau litigii de orice natura legate de
proprietatea care face obiectul prezentei evaluari si ca dreptul de proprietate poate fi
transferat in mod liber si negrevat.

Presupunem de asemenea ca proprietatea este detinuta in proprietate absoluta, este
libera de restrictii de folosire sau ocupare si de orice alte restrictii care fi pot afecta
valoarea.

Terenul a fost identificat Tn baza documentatiei cadastrale puse la dispozitie si a
indicatiilor primite cu ocazia inspectiei in teren.

DATA EVALUARII

La baza efectuirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
10.03.2025, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de cadtre evaluator.

Evaluarea a fost realizati in luna Martie 2025. Data evaluarii este 10.03.2025.

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuatd in data de 27.02.2025, de citre inspector Albu Cosmin-
Alexandru - leg. nr. 10050/2025. Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica a
proprietitii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii.
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IPOTEZE SEMNIFICATIVE

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
tranzactionabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizatd de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

v/ Starea fizica a proprietitii se considera ca nu s-a modificat intre data inspectiei si
data evaluarii

v' Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sad influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cind neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale
sau chimice care afecteazi valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea
proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza c3 nu existi asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca exista
contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

v" Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaludrii;

v S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificiri care pot sa apara in perioada urmatoare;

v" Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (procurate in mod rezonabil) la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinta;

v Valoarea de piata estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucat piat3, conditiile
de piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau
necorespunzatoare la un alt moment;

v Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinata,
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inclusiv prezenta substangelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune cd nu exista astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta starii In care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

IPOTEZE SEMNIFICATIVE SPECIALE
v Cu ocazia inspectiei s-a constata ca pe teren este edificata constructia C1 cu regim

de inaltime P+M, PIF 2023, Sc 130 mp; Scd: 239 mp, proprietatea persoanei fizice
RADU loana. Avand in vedere obiectul si scopul evaluarii si anume evaluarea
terenului obtinut in baza legii 15/2003, raportul de evaluare se realizeaza in
ipoteza semnificativa speciala in care terenul este liber de constructii.

Conform extras CF, proprietatea este este grevata de dreptul de folosinta gratuita
in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice RADU Ioana. Evaluarea s-a
realizat in ipoteza speciala semnificativa in care proprietatea este libera de sarcini

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

4

v

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre client si de catre proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestora.

Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul
acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar
evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de Intelegeri in prealabil;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate 1n raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
Continutul acestui Raport de Evaluare si al Anexelor este confidential partilor
carora ii sunt adresate pentru scopul specific la care se refera acestea si pentru
uzul exclusiv de catre aceasta parte. In consecinti, nu ne asumam nicio
raspundere fata de nici o alta parte in ceea ce priveste intregul continut sau parti
ale acestuia.
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v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi sa apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR

Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv:

Documente juridice:

v Cartea Funciarid nr.101362 Cisnadie, Nr. Cerere 17570 din 18.02.2025,

Nr.CAD:101362;
v' Certificat de urbanism Nr.94 din 24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

Publicatii privind piata imobiliara.

Pagini de internet de profil: imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, storia.ro ; remax.ro
Reviste de profil

HCL Cisnadie cu privire la nivelul taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si
juridice pentru anul 2025

Rapoarte anuale ale companiilor imobiliare NAI, DTZ, Colliers

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

date statistice ale Institutului National de Statistica,

AN NN

ANANAN

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.
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CONFORMITATEA EVALUARII CU SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400
GEV 630 Evaluarea bunurilor immobile

AN N NN NN
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e PREZENTAREA DATELOR
IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIERE JURIDICA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan liber de constructii, in suprafata de 426 mp, cu
destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici cu regim de
inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 94 din 24.02.2025 emis de Primaria Orasului
Cisnadie).

Accesul la proprietate este asigurat direct din domeniul public

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Prunului, nr.FN, jud.Sibiu

COD POSTAL: 555300

Proprietatea imobiliard este inscrisd in Cartea Funciard nr.101362 Cisnadie, Nr. Cerere
17570 din 18.02.2025

Descrierea proprietitii conform Extras CF: Teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii.

Conform extras CF, proprietatea este este grevata de dreptul de folosinta gratuita in
conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice RADU loana. Evaluarea s-a realizat
in ipoteza speciala semnificativa in care proprietatea este libera de sarcini.

IDENTIFICAREA BUNURILOR MOBILE EVALUATE

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATII

Cisnadie este un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Roméania, format din localitatile
componente Cisnadie (resedinta) si Cisnadioara. Se afld la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului si a paraului Ursului, la poalele Magurii Cisnadiei intemeiat cu opt
secole in urma, dar care isi pastreaza atit de bine aspectul pitoresc. In Evul Mediu,
Cisnidia, cunoscuti pe atunci sub numele german Heltau, era faimoasa datorita
atelierelor de fabricat seceri si coase, dar mai ales pentru cele de prelucrare a postavului.
Acest lucru a starnit invidia chiar si a celor mai priceputi mestesugari din Sibiu care
cdutau mereu metode de asuprire a cisnadienilor.

In secolele XVIII-XX aceste ateliere s-au transformat in manufacturi si fabrici, In perioada
comunisti Cisnidia fiind cunoscuti ca un adevirat centru al industriei textile. Covoarele
din l14n3 fabricate aici erau vandute in lumea intreaga. Astazi, ordselul este mai degraba
unul turistic ce atrage prin peisajul incantator si prin coloritul vesel al cladirilor.
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Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnaddie se ridica la
22.277 de locuitori, in crestere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Proprietatea se afla in zona periferica a localitatii Cisnadie, zona fiind caracterizata ca o
zona mixta, compusa in principal din terenuri situate in intravilanul si extravilanul
localitatii, din proprietati Agricole si locuinte rezidentiale unifamiliale.

Accesul in zona se realizeaz3 atat cu autoturismele personale, fiind la o distanta mare
fata de Gara CFR Sibiu . Zona este bine aprovizionata existdnd numeroase magazine de
cartier si magazine tip Supermarket la o distanta de cca. 1 km .

Puncte de interes:

o Supermarketurile ,Profi” si “Penny”, magazine mixte - sunt situate la distanta
medie si mare de cca 1 km;

e Aria Cisnadie si Sala Polivalenta la distanta medie

e unitdti bancare: Sunt amplasate la distan{d medie;

e unitati de invatamant: Sunt amplasate la distanta medie;

Aspectul urbanistic si estetic: zona in dezvoltare, conversie din zona agricola
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Toate aceste aspecte fac ca zona in care este situata proprietatea subiect sa fie atractiva
pe piata imobiliara rezidentiald a localitatii Cisnadie

INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Tip drept proprietate: deplin

Suprafata teren: 426 mp

Teren in surplus/exces: nu a fost identificat teren in exces /surplus

Forma: usor neregulata

Inclinatie/panta: usoara panta

Situatia ocupantilor: teren liber, fara constructii

Contracte de concesiune / inchiriere: nu e cazul

Certificat de urbanism -Destinatie: cu destinata rezidentiala, construire de locuinte
individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 94 din
24.02.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie)

Vecinititile terenului: : terenuri libere situate in intravilanul si extravilanul localitatii,
proprietati agricole si proprietati rezidentiale nou construite

Utilitati:

Retea urbani de energie electrici: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate
la limita, bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbani de ap3: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la limita,
bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbana de termoficare: nu este cazul

Retea urband de gaze: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la limita,
bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbana de canalizare: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la
limita, bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbani de telefonie, cablu tv si internet: da, furnizor de servicii - RDS RCS,
Telekom, Vodafone, etc.

Imprejmuire: pe toate laturile

Amenajari: teren considerat liber de constructii;

Str.Prunului este sistematizata partial, drum partial asfaltat, partial de macadam,
utilititile aferente existente pe amplasament sunt cele uzuale, necesare: apa, canalizare,
energie electricd, gaz metan, telefonie, TV cablu, internet.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul, constructiile nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.
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DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin conform legislatiei fiscale in vigoare si a HCL Cisnadie cu privire la nivelul
taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si juridice pentru anul 2025

ISTORICUL PROPRIETATI (VANZARI ANTERIOARE, COTATII CURENTE)

Conform CF
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
72637/ 16/07/2024

Act Administrativ_nr, 137, din 03/11/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. pad vechi, din 08/03/2024 emis de Remetean Cristian Petru; Act Administrativ nr. 255, din
'08/05/2014 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura Privata nr. documentatie
| cadastrala,_din 16/07/2024 emis de Remetean Cristian Petry;

? g5 {Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota’ Al
: jactuata 1/1 S (I
i | 1) RADU IODANA
[6783 /23/01/2025
Act Administrativ nr. 286, din 19/12/2024 ermis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;
B6 ilrjt;ébdiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala) i Al 1
= TR 5 —

' 1) ORASUL CISNAD!E DOMENIUL PRlVAT
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimbad drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentati de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj Intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdritorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele
de vanzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
serie de factori:

v' tipul proprietatii

v/ caracteristicile proprietatii

v aria pietei definite din punct de vedere geografic

v' proprietdti similare/comparabile

Proprietatea analizata este o proprietate de tip teren intravilan cu destinatie
rezidentiala, situata in zona mixta, preponderent rezidentiala, zona periferica a localitatii
Cisnadie. Proprietati similare/comparabile avind o atractivitate la concurentd, cu aria
analizati sunt proprietitile rezidentiale situate Tn zone periferice ale localitatii Cisnadie.
Proprietatea subiect fiind un teren de constructii intravilan cu destinatie rezidentiala,
piata specificd proprietitii este cea a proprietatilor rezidentiale situate in zona mediana
a localitatii Cisnadie, dar si din proprietatile de substitutie localizate In zone similare ca
si atractivitate ale jud.Sibiu.

Zona analizata este zona periferica a localitatii Cisnadie.
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Utilizatori acestor proprietati sunt de obicei, persoanele fizice cu venituri peste medie
care doresc si isi satisfaca nevoia de locuire sau persoanele stabile financiar ce doresc o

investitie pe termen mediu si lung.
Istoric Evolutie:

Cu o dezvoltare semnificativa atat in prezent cat si in anii precedenti, piata spatiilor
rezidentiale a condus la extinderea zonelor construite ale municipiului Sibiu cat si a
localititilor invecinate, iar in ultima perioada se cunoaste o conversie a zonelor agricole
in zone rezidentiale.

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curenta.

Factorii care influenteaza cererea de locuinte: populatia din aria de piata a municipiului
Sibiu si Cisnadie, nivelul veniturilor salariale, tipologia locurilor de munca si rata
somajului.

Conform recensimantului efectuat Tn 2021, populatia orasului Cisnddie se ridica la
22.277 de locuitori, In crestere fata de recensdmantul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Cisnadie, Judetul Sibiu

Date stafistice
Cisnadie, Judew Sibiu

Numar agenti economicl

3.127 agenti economici
5,30% din totalul agentilor economici din Judetul Sihin

Cifra de afaceri

1,6 Miliarde kei (3737 milioane euro)
2,97% din cifra de afaceri din Judetul Siblu

Numar angajati

4.617 angajati
4,29% din totalul de angajati din Judetut Sibfu

Profit

159,8 milioane lei (36,3 milioane euro)
2.21% din profitul net realizat in Judetul Sibiu
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Top firme Cisnadie, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri Numar de angajati Profit
Tog firme din Cisnadie, Judetu! Sibiu dupa cifra de afaceri Top finme din Gisnadie, Judetul Sibiu dupa numani de angajati Top fieme din Cisadie, Judetu! Sibli dupa profit
1. SOMAREST SRL 1. SOMAREST SRL 1. SWOBODA SIBIUS.R.L.
Str. TRANSILVAMIE 1, Clsnadie, uderal Sibi St TRANSEVARIE 1, Clanadie, Jateru] Sibiu Su. SELIMBARULUR 111, Cisnadie, Jederul Sibin
$51,1 milioane lei (79,8 milioane enro} 917 angajati 13,9 milioane lei (3,2 milioane ewrs)
2. SWOBODA SIBIU S.R.L. 2. SWOBODASIBIUS.R.L. 2. YND IM0B SRL
St SELIMBARULLR 111, Cienadse, Juderul Sibis Str. SELIABARILUY 171, Cisnadie, Judetul Sibia Su_ VERZARSE! 34, Cisnadie, Judetud Sibla
327,2 milioane lej (74,4 milioane aun) 545 angajati 6,2 milioane bei (1.4 mificane euro}
3. CARGO TRANS SRL 3. RAGUSE MEDIZINISCHE PRODUKTE ROMANIA .. 3. PAN ADAMI SRL
$tr. SELIMBARULUN 177, Cisadie, Jadand Sibie Sir. MALIHULUT 12, Clenadie, Judetu] Sibiu Str TAAMSEVANIES S, Cisnadie, Juderal S
46,8 milisane lof 3,3 miSoane 2w} 218 angajati 4,7 mikioans lei {1,1 milioane euro)
4. PAN ADAMI SRL 4. ASSAULT PROTECT SRL 4. CARGO TRANS SRL
St TRANSILVANIEI 5, Ciznedie, Judes] St St Livits Ghulel +, Gisnadie, Jurferal Sibiv Sir. SELMBARILIN 177, Cisnadie, Judetul Sibla
82,5 milioane lei (7.4 milioane earo) 159 angajati 4 mitioane [ei (905.146 eura)
5. BESTSRL 5. ROMTAPPROD.COM. SRL 5. ENDOVASC SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMIT..
Str. TRAMSILVANIA 6, Cisnadie, Judend Siba S 304, Cisnadie, Su. CISNADIEN 248, Cisnedie, Jodem Sibiu
27,9 mifivane lei {6,3 milicans ewro) 146 angajati 3,5 mitloane lei (757.647 eurc)
MAI MULT MAIMULT MAIMULT
Top domenii Cisnadie, Judetul Sibiu
Cifra de afaceri
Domeniile cu cea mai mare cifra de afacesi Cisnadie, Judem Sibiu
1. CAEN: 1520 - Fabricarea incaltamintei
951,1 milioane bei (73,8 milicane eur)
2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesori pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
327,2 milioane lei (74,4 milioane ewo)
3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
115,1 mifloqne bed (262 milioans ewo}
4. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
93,4 milioane Yei (21,2 milioane eo}
5. CAEN: 4669 - Comeri cu ridicata al altor masini si echipamente
45,2 milioane lei (10,4 mificane eur}
MA MIRT TOATE CODURILE CAEN
Numnar de angajati
Demeniile cu cel mal muk angafat Cisnadie, Judew! Sbiv
1. GAEN: 1520 - Fabricarea incaltamintei
917 angajati
2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesorii peniru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
545 angajati
3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
319 angafati
4. CAEN: 2660 - Fabricarea de echipamente pentru radiologle, electrodiagnostic si eleciroterapie
218 angajati
5. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
139 angajati
MALI MERT TOATE CODURILE CAEN

Pagina 20|71






Profit

Dormeniile cu cel maf mare profil Cisnadie, Judetul Sibiv

1. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

17,5 mifioana fef (4 milioane euro)

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor plese si accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

13,9 miioane bei (3,2 milioane euro)

3. CAEN: 6201 - Activitali de realizare 2 soft-ului la comanda (software orientat client)

10,4 mifioane lel {24 milioane euro)

4, CAEN: 4941 - Transporturi nutiere de marfuri
9,7 milicane lef (2,2 milioane euro}

5. CAEN: 4669 - Comert cu ridicata al altor masini si echipamente

5,5 mitioane led {1.5 méfioane eurg}

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

httgs:[[www.toinrme.com(judet(sibiu[localitate[cisnadie{

Sibiu, Judetul Sibiu

Date statistice
Sibiy, Judend Sibiy

Numar agenti economici
31.482 agent economici

53,34% din totalul agentilos econemici din Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

27 Miliarde lei (6,1 Miliarde euto)
48,73% din cifra de afaceri din Judetul Sibiu

Numar angajati

58.187 angajati
54,05% din totalul de angajati din Judetul Sibiu

Profit

2.9 Miliarde lei (656,7 milioane ewro)
39,90% din profitul net realizat in Judetul Sibiu

Top firme Sibiu, Judetul Sibiu

QCifra de afacer
Top fame din Sihiy, Judets] Shiv dupa cifia de afaceri

1. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
St SALZBURG 8, Sy, Judets Sitin

# 4 Mfarde Ied (9953 ralifoane eum}

2. MARQUARDT SCHAITSYSTEME SCS
Str. MUNCHEN 2, Sk, Jedetul Stbin

1,3 Mg bed (2908 milioans suro)

3. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
S, HEMRI GOANEA 8, Sibiy, Joderuh Sibia

1,1 Miliarde lei (2424 milicane euwo}

4, COMPA SA
Stz HENR GOANEA 8, Sibi, Judetl Sibhe

767,2 milioane lei (174,4 mificane eura)

5, GRUPD ANTOLIN SIBIU SRL
St ELRORA RITA 7, Sibin, Jdetl S

523,5 milieane lei {119 milicane euro}

MA! MULT

Numar de angajati
Top firme gin Sibiu, Jederl Sibju dupa numarul de angajali

1. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
S, SALZBURG 8, Sibie, Judetul Sibiu

3.616:angajati

2. COMPA SA
Str, HENRI COAMDA 9, Sibiu, Judetul Sibhy
1,792 angagati

w

. MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
Stz MMICHEN 2, Ty, Seeietul Shin

1.738 angajati

o+

. SIMEA SIBIU S.R.L.
Str. FLORIAN RIEGER 4, Sibiu, Judetul Sibiu

1.482 angajati

. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
Str. HENRI COANDA 3, Sibit, Judetul Sibie

o

1,278 angajati

MAI MULT

Profit
Top fieme din Sy, Judetd Sibiy dupa profit

. BT DIRECT IFN S.A.
S, GIHDRELINLR 4, Sible, Judetel S

350,9 milioane lef (83,9 milioane ewo)

2. CARPATICA ASIG S.A.
Str. KICOLALIS OLAHUS 5, Sibi Judetal Sibiu

176,4 milivane lei (49,1 milicane eurn)

. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Str. SALZBURG 8, Sibl, Juderd Sibiw

54,5 miioane lei (12,4 milicane euro)

(2]

4. SCANDIA FOOD SRL
Sir. PODULUN 133, Siin, Judesal Sibiu

39,3 milinane lei {B,9 milioanz euro)

w

. MARQUARDT SCHAITSYSTEME SCS
Str. MUNCHEM 2, Sibiu, Judet! Sitéa

31,4 milioane fei (7,1 milicana euro)

MAI MULT
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Top domenii Sibiu, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

Domeniile cu cea mal mare cifra de afaceri Sibi, Judetul Sibiu

1. CAEN: 2931 - Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
4,7 Miliarde ke (1,1 Miliarde euro)

2. CAEN: 2932 - Fabricatea altor piese si accesorii pentre autovehicule si pentru motoare de autovehicule
2,3 Millarde lel (522.7 milioane ewa)

3. CAEN: 2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice (module)
1,5 Mifiands lei (338 milioane eurc)

4. CAEN: 2790 - Fabricarea aftor echipamente electrice
1,4 Miliarde lei (308,5 milicare ewd)

5. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
1,2 Miliatde bed (275,1 milicane ewo)

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

Numar de angajati
Domenille cu czi mai mutti angajati Sthiu, Judetol Sibiu

1. CAEN: 2031 - Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
4.363 angajati

2. CAEN: 2932 - Fabsicarea altar plese si accesorii pentry autovehicule si pentru motoare de autovehicule
9.952 angajati

3. CAEN: 2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice (madufe)
2.314 angajati

4. CAEM: 49471 - Transporturi rutiere de marfuri
2.50% angajati

5. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului |a comanda (software oriental client)
2,088 angajati

AT MULT TOATE CODURILE CAEN

Profit
Demeniite oit cel mal mare profit Sibiy, Judews Sibau

1. CAEN: 6492 - Alie activitati de creditare
392,7 milicane ki (83,3 milisans eurc)

2. CAEN: 6512 - Alte activitati de asigurari {exceptand asigurarile de viata)
176,4 milioane led (20,1 milioane eurn)

3. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului 1a comanda (software orientat client)
171,6 milicane ki {39 milicane euro)

4_ CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
99,2 mdfioans ki (22.5 miliane eurg)
5. DAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

97,4 milioatie Isi (22,1 milioane euro)

MAEMULT TOATE CODURILE CAEN

https://www.topfirme.com/judet/sibiu/localitate/sibiu/

La sfarsitul lunii ianuarie 2025, in evidentele Agentiei Judetene pentru Ocuparea Fortei
de Munci Sibiu erau inregistrati 5.922 someri (din care 2.724 femei), rata somajului
fiind de 3,00%, mai mare cu 0,16 pp decat valoarea inregistrata in luna decembrie 2024.
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Din totalul de 5.922 persoane inregistrate in evidentele AJOFM Sibiu 1223 erau
beneficiare de indemnizatie de somaj, iar 4.699 erau someri neindemnizati. In ceea ce
priveste mediul de rezidentd, 4.223 someri provin din mediul rural si 1.699 sunt din

mediul urban.

Structura somajului pe grupe de virste se prezint sugestiv astfel:

Grupa de varstd Stoc la finele lunil
Total 5922

< 25 ani 625

intre 25-29 461

intre 30-39 1491

intre 40-49 1498

intre 50-55 769

peste 55 ani 1150

Somerii cu studii primare sau fird studii (50,00%) au ponderea cea mai mare in totalul
somerilor inregistrati in evidentele AJOFM Sibiu, urmat de cei cu studii gimnaziale
(23,99%), (11,17%) cu studii profesionale, (9,89%) cu studii liceale si postliceale iar cei
cu studii superioare sunt 4,93% din totalul somerilor inregistrati.

Structura somerilor inregistrati pe nivel de ocupabilitate, stabilit prin profilare, se
prezinti astfel: 879 persoane foarte greu ocupabile, 2.524 greu ocupabile, 2.269 mediu
ocupabile, iar 250 sunt persoane usor ocupabile. Incadrarea intr-o categorie de
ocupabilitate se realizeazi ca urmare a activitatii de profilare a persoanelor inregistrate

in evidentele noastre.

https://www.oradesibiu.ro/2025 /02 /28 /creste-numarul-de-someri-in-judetul-sibiu-la-

inceput-de-an/

Disponibilitatea finantarii:

Data ultimei sedinte a CA pe probleme de politica moretara: 14.02.2025

""Rata dobénzii de politica

Valabile din: monetard
8 a_;g.._2024 6,50
8iul.2024 6,75
11 ian.2023 7,00
9 nov.2022 6,75
6 oct.2022 6,25
8 aug.2022 5,50 i

https://www.bnr.ro/1970-rata-dobanzii-de-politica-monetara

Rata dobanzii [a facilitatea de

creditare
7,50
7,75
8,00
7,78

725
6,50

Rata dobanzii la facilitatea de

depozit

5,50
5,75
6,00
5,75
5,25
4,50
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Rata dobanzii de referinta ROBOR 3M (depozite interbancare la termen de trei luni
incepand cu data valutei spot)

Rata dobanzii de referinta ROBOR 3M
(depozite interbancare la termen de trei
luni incepand cu data valute1 spot)

Nota: ROBOR = Romarizn Interbank Offer Rare
Tsneicsi grafier heorme pe informtle mabficare de Danen Natinaals = Bemanie.

https://www.tititudorancea.com/z/robor_3m.htm

In prezent, in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat care a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent
impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor
prime au urcat, adaugandu-se la inflatia existenta. Economiile europene sunt cele mai
expuse la risc; se anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si
Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de
intrerupere a aprovizionarii, pe langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati

In concluzie, putem aprecia ca cererea solvabila (formata din populatie cu venituri peste
medie sau chiar mari) este in crestere bazata pe tendinta de dezvoltare a mun.Cisnadie
si a orasului Sibiu ca important pol economic care atrage permanent personal de inalta
calificare, cu venituri peste medie.
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ANALIZA OFERTEI

Pe piatd imobiliar3, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o
anumita perioadi de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Ofertele de proprietiti rezidentiale provin din partea dezvoltatorilor de ansambluri
rezidentiale si din partea persoanelor fizice detinatore de astfel de spatii. In prezent au
fost identificate mai multe zone din oras cu astfel de dezvoltari.

Piata imobiliara din Cisnadie, datorita proximitatii fata de orasul Sibiu a cunoscut o
dezvoltare pe toate segmentele sale: rezidential, comercial, industrial.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta
este ridicata datorita pozitiondrii proprietatii intr-o zona periferica a localitatii cu
potential de dezvoltare datorat disponibilitatii de teren liber. Ofertele de vanzare vin in
general atat din partea persoanelor fizice cat si a celor juridice si provin din
dezmembrarea unor loturi de teren mai mari introduce in intravilan cu potential de
conversie rezidentiala.

In prezent nivelul preturilor se mentine constant, dat fiind faptul ca accesul la finantare
a devenit mai facil datorita sciderii dobanzilor de referinta.

Referitor la vAnzarea proprietatilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt
ofertate pe piata la preturi cuprinse intre 85 eur/mp si 130 eur/mp.
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Centralizator teren destinatie rezidentiala oferite spre vanzare, valabile la 10.03.2025,
disponibile pe platformele www.imobiliare.ro si www.olx.ro

Nr.Crt. Pret vanzare |Suprafata|Sursainformare Zona Pret/mp
1 59.000,00 € (499 https://www.storigMagura € 118,24
2 78.100,00 € (710 https://www.storidMagura € 110,00
3 90.000,00 € |755 https://www.storigMagura € 119,21
4 175.000,00 € (1508 https://www.storigMagura € 116,05
5 159.000,00 €|1505 https://www.stori{Magura € 105,65
6 52.000,00 € (600 https://www.imobl Livada € 86,67
7 134.900,00 €|1256 https://www.imobjSala Polivalenta € 107,40
8 62.200,00 €|622 https://www.imob|Sala Polivalenta € 100,00
9 75.500,00 € [755 https://www.stori§Magura € 100,00
10 97.240,00 €748 https://www.stori{Casa Apa € 130,00
11 132.000,00 €|1049 https://www.stori§Casa Apa € 125,83
12 175.000,00 € |1850 https://www.olx.r{Cisnadioara € 94,59
13 149.900,00 € |1340 https://www.storigCisnadioara € 111,87
14 45.000,00 € |500 https://www.stori{Cisnadioara € 90,00
15 45.000,00 € (450 https://www.storiiCisnadioara € 100,00
16 130.000,00 €]1100 https://www.stori§Cisnadioara Ciresilor € 118,18
17 73.625,00 €|775 https://www.storigCisnadioara Apfelhouse | € 95,00
18 59.000,00 € |500 https://www.storidCisnadie Magura € 118,00

MINIM € 86,67

MAXIM € 130,00

MEDIU € 108,15

MEDIAN £ 108,70

ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliari este relativ fixd si pretul raspunde la cerere. Daca
cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte ca sa
inceapi noua constructie. Finalizarea cladirii si inchirierea poate sd fie decalata in timp
fatd de cerere si prin urmare, in general pe termen scurt, piefele sunt in dezechilibru.

Analistii si participangii pe piad descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite
moduri. O piatd activa este o piati caracterizata prin cerere n crestere, o ramanere in
urmd a ofertei si preturi in crestere; o piatd activa este uneori numita piata a
vanzitorilor pentru ci vanzatorii pot obtine preturi mai mari pe proprietdtile
disponibile. O piata in cidere este o piata in care scdderea cererii este insotitd de o
supraoferti relativa si o scidere a preturilor; aceastd piata se numeste si piata
cumparitorilor pentru ca au avantaj cumparatorii.

Activitatea pietei imobiliare este ciclici. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare.
Totusi ciclul imobiliar nu este totusi sincronizat cu ciclul afacerilor, iar activitatea
imobiliari raspunde la doud seturi de stimuli, unul care actioneaza pe termen lung si
altul pe termen scurt. Ciclul pe termen lung sau secular depinde de schimbarile in
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale. Dacd economia locala poate
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asigura o utilizare stabili a fortei de munci si sa genereze noi locuri de muncd, populatia
existentd va rimane in zona si vor veni altii din afara zonei in cautare de lucru. Tipul
specific de locuri de munci oferite va determina nivelul de venituri in localitate.

Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului.
inceperea de noi constructii depinde mult de fluctuatiile in rata dobanzii si de aceea
activitatea imobiliard devanseazi ciclul afacerilor. Gradul de ocupare si rata absorbfiei
pot fi considerati indicatori ai ciclului pe termen scurt.

Indicatorii pe termen scurt reflectd tn mod obisnuit numai viitorul imediat. Rata
dobAnzii este foarte schimbitoare, iar gradul de ocupare si rata de absorbtie pot fi mai
greu previzionate pe mai mult de 2-3 ani.

Indicatorii pe termen lung includ baza economica si infrastructura planificata.

CONCLUZIE PRETURI IN ZONA ANALIZATA : 85 eur/mp si 130 eur/mp.
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4. EVALUARE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

«Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii
din piati sau alti factori care si conduci la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea subiectului evaluarii” (Paragraful 33 GEV 630, Standardele
de Evaluare a bunurilor 2022).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa,
linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar - utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4, Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta
cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare

Cea mai buni utilizare este analizata uzual in una din urmadtoarele situatii:

o cea maibuna utilizare a terenului liber
o ceamaibuni utilizare a terenului construit.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face
atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber
trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizdrile potentiale. Avand in
vedere specificul proprietitii studiate Cea mai bund utilizare a terenului este in ipoteza
terenului construit.
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a. Testul permisibilitatii legale
Zona este destinati exclusiv terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald, orice alta
destinatie nefiind permisi. Asadar din acest punct de vedere terenul poate fi utilizat
exclusiv pentru proprietati Rezidentiale.

b. Testul posibilitatii fizice
7ona in care se afla terenul de evaluat nu este expusa riscurilor de inundatii, alunecari
de teren, cutremure. Suprafata si deschiderea la drum permit construirea de proprietdti
rezidentiale. Structura geologica a solului permite acest tip de constructii.
Utilitatile sunt disponibile in zona si au capacitatea necesard unui amplasament
rezidential.

c. Testul fezabilitatii financiare
Utilizarile care au indeplinit deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate
mai departe pentru a determina daca ar putea genera un venit care sa acopere toate
costurile de construire, in cazul terenului liber sau de conversie in cazul proprietatii
imobiliare construite.
Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate a fi fezabile
financiar.
in concluzie este fezabild dezvoltarea terenului cu constructii rezidentiale.

d. Testul productivitatii maxime
Pentru analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat a fi liber, tinand cont de
restrictiile legale, am analizat cea mai bund alternativa de construire a unei proprietati
rezidentiale, in limitele impuse de urbanismul local (vezi Certificat de urbanism).

In cazul de fata, singura utilizare legala conform certificatului de urbanism este cea
rezidentiala.
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EVALUAREA PROPRIETATII

Exista 1 abordare ce poate fi folositi pentru a estima valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare de tip teren liber: abordarea prin comparatii cu tehnicile descrise mai jos.

Mai jos sunt prezentate explicatii privind aceasta abordare.

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Principiile evaludrii care influenteaza valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea se referd la faptul cd valoarea este creatd de perspectiva unor
beneficii obtenabile in viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizdri tind spre
echilibru. Daci oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si
preturile. in mod contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de
amplasamente pentru o anumita utilizare si cererea ramane stabild sau descreste.

3. Principiul substitutiei, care spune cd un cumpdrator nu va plati mai mult pentru
un amplasament decét pentru un altul similar sau identic, se aplicd in evaluarea
terenului si arati ci cea mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine
amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci
cand diferitele elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru,
valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt derivate
din cele trei abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin piatd (comparatie directa),
prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

e Comparatia directa
e Tehnici alternative:
= Extractia
= Alocarea
¢ Tehnicile capitalizarii venitului:
= Capitalizarea directd: Tehnica reziduald a terenului
» Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
» Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii si
dezvoltdrii

Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implica o comparatie directa a
terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru
care existi informatii disponibile. Desi vinzdrile sunt cele mai importante, analiza
cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureaza cu proprietatea
evaluat3, poate aduce o contributie la o mai buna intelegere a pietei.
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Cand comparatia directd nu este posibild, pot fi aplicate cu precautie urmatoarele
metode:

TEHNICI ALTERNATIVE

Extractia (prin sciadere) este o altd tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita i
abstractie). Prin aceasti metodd se estimeazd valoarea amenajdrilor terenului si
constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi din pretul total al
proprietitilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a
terenului.

Alocarea este o tehnici indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/rata intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii construite sau alte relatii intre componentele
proprietitii. Rezultatul constd intr-o ratd/proportie de repartizare a pretului de piata
total intre teren si amenajirile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

In cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnici alternative.

TEHNICILE CAPITALIZARII VENITULUI

Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terenului aplicd, de asemenes,
informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analizd. Se face analiza
financiard a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit,
apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul cerut pentru remunerarea
constructiilor. Venitul rimas este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului si este
capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitatd la proprietatile generatoare
de venit si este mai des aplicatd In cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare
mai putine ipoteze.

Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daca terenul
este capabil sa genereze in mod independent rentd funciara (sau chirie), aceastd rentd
poate fi capitalizatd intr-o indicatie de valoare de piatd atunci cind exista suficiente
informatii de piata. Totusi, trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor
speciale ale rentei funciare, care pot sd nu fie reprezentative pe anumite piete. in plus,
deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani inaintea datei evaluarii,
rentele respective ar putea s nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi
dificil de obtinut.

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi si ea aplicatd in evaluarea terenului. Acest
proces presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi,
calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si
actualizarea venitului net rezultat, obtinindu-se astfel o indicatie de valoare. Aceasta
tehnicd poate fi sustinutd in unele situatii, dar presupune un numar prea mare de
ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piatd. Se recomanda atentie
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sporitd in stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte
in intregime.

In cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnicile capitalizarii venitului,

Avand in vedere faptul ca existd o piatd activd pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehnica comparatiilor directe.

In anexe sunt descrise si prezentate comparabilele utilizate, cuprinzdnd amplasament,
dimensiuni, form3, etc, iar in continuare este prezentata.

Metodologie specifica de evaluare

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR se bazeazi pe analiza comparativa a
proprietatii de evaluat cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret, luand in considerare elementele de
comparatie. Sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea respectiva
daca ar fi oferita pe piata.

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza pe perechi de date. Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
sursa informatiei, suprafata, data vanzarii/ofertei, localizare, utilitati, destinatie, cu

constructie sau nu, intravilan/extravilan, etc.

Studiind piata imobiliara s-au selectat cateva valori de oferte pentru imobile similare, in
aceeasi zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet, afise
stradale.

Avénd in vedere faptul ci existd o piata activd pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehmnica comparatiilor directe. In anexe sunt descrise si prezentate
comparabilele utilizate, cuprinzand amplasament, dimensiuni, forma, etc.

In grila datelor de piatd au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese
pentru comparatie, care s justifice ajustdrile operate asupra pretului de vanzare al
fiecarei proprietati similare comparabile.

Grila de comparatii:
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Criterii si elemente de

Teren de evaluat

Terenuri de comparaie

comparafe: A B ¢
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Mariie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
Condifile pietei:
Localizare: Cisnadie, Str.Prunului, | Cisnadie, Magura | Cisnadie, Magura | Cisnadie, Magura
Nr.FN
Localizare: similar similar similar
Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 426 500 710 755
Forma, regulata regulata regulata regulata
Front stradal - aprox : 14,267 18 24 28
Topografie: panta <10% panta <10% panta <10% panta <10%
Utiitati ( en el / apa / canalizare / pe teren la limita la limita la limita
gaz metan / termoficare / alie)
Zonare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Cea ma buna uflizare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Pret total (EURO) 59.000 78.100 90.000
Pret/ mp (EURO) 118 LT 119
Elementul de COMPARATIE Przﬂ:iegz:ea Comparabila A | ComparabilaB | Comparabila C
Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie,
- Magura Magura Magura
[dentificare i [
it Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
ata
Suprafata [mp] 426 500 710 755 |
PRET VANZARE EUR 59.000 78.100 90.000
Pretul de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie € 118,00 € 110,00 €119,21
TIP COMPARABILA
Tip comparabita o Oferta Oferta Ofeta |
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -11,80€ -11,00 € -11,92 €

Justificare corectii

Comparabilele utilizate sunt oferte de vanzare. Din informatiile detinute, marja
de negociere se situeaza in intervalul 5 - 10% pentru proprietati similare,
marja de 5% fiind cel mai frecvent intalnita

Pret de vanzare corectat

106,20

99,00

107,29

DREPTUL DE PROPRIETATE
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Drepturi de proprietate transmise

fara restrictit

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de 0,00€ 0,00 € 0,00€
proprietate

Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.

Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 €99,00 €107,29

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici normale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale - 0,00€ 0,00 € 0,00 €
coeficienti urbanistici
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) €106,20 €99,00 €107,29
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreciie totala pentru finantare 0,00€ 0,00 € 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) €106,20 €99,00 € 107,29
CONDITII DE PIATA
Condilii ale pielei Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru conditii ale piefei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 €99,00 € 107,29
LOCALIZARE
Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie,
Str.Prunului, Nr.FN Magura Magura Magura
Localizare |
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru localizare 0,00€ 0,00€ 0,00€
_Justiﬂcare corecti Nu au fost necesare corectii.
Pref corectat (EUR/mp) € 106,20 £€99,00 € 107,29
CARACTERISTICI FIZICE
500 mp ; 710 mp; 755 mp;
Marime ( dimensiune) si forma 426 mp ; regulata regulata regulata regulata
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru forma si 0,00€ 0,00 € 0,00€
dimensiuni
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Raport Laturi 12 112 no |
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Corectia unitara sau procentuala

0,0%

0,0%

0,0%

Coreclie totala pentru front stradal

0,00€

0,00€

0,00€

Avand in vedere dimensiunea parcelei cat si amplasamentul constructiei pe

Coreclie totala pentru utilitati disponibile

Justificare corectii teren, nu am considerat necesara aplicarea de corectii suplimentare pentru
cel de al 2-lea front stradal

Topografie panta <10% panta <10% panta <10% panta <10%

Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%

Corectie totala pentru topografie ( 0,00€ 0,00 € 000€

planeitate)

Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.

Pref corectat (EUR/mp) € 106,20 €99,00 €107,29

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz . - -

metan / termoficare / alte) pe teren la limita la limita la limita

Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
0,00€ 0,00€ 0,00€

Nu au fost necesare corecti, considerantu-se ca proprietarii constructiei au

JUSHicare eoreet suportat costurile de bransament la utilitati.
Pret corectat (EUR/mp) €106,20 € 99,00 €107,29
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Coreclie totala pentru zonare 0,00€ 0,00€ 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) €106,20 €99,00 £€107,29
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bun3 utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
_Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru Cea mai buna 0,00 € 0,00€ 0,00€
utilizare
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat € 106,20 € 99,00 £€107,29
Pret corectat (Eur/mp) €106,0 €99,0 £107,0
Corectie totala neta (absolut) €0,00 €0,00 €0,00
(procentual) 0% 0% 0%
(absolut) €0,00 €0,00 £€0,00
Coreclie totala bruta (procentual) 0% 0% 0%
Suprafata 426 ]
Opinie / mp € 106,0
Valoare estimata_EURO 45.000
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Valoare_ RON 223.902

Curs valutar 4,9756
| Data evaluarii 10-Mar-25

in concluzie a fost selectatd comparabila cu ajustirile brute cele mai mici, Comparabila
C1 rezultand valoarea unitari a terenului de:

45.000 EUR, echivalenta 223.902 LEI
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORIIL

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate n evaluare sunt criteriile pe baza
cirora evaluatorul formuleazi o concluzie final3, clara si bine fundamentata asupra
valorii proprietatii subiect.

In urma aplicdrii abordirilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute
urmadtoarele valori :

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata =45.000 EUR
Abordarea prin cost = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin venit = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin piata: 45.000 EUR.

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvare

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinentd este fiecare metodad, scopul si
utilizarea evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevantd rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumiti tranzactie comparabili sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza
pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvidrii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de
proprietate (teren destinat locuitelor unifamiliale) si scopul evaluarii
(fundamentarea pretului de vanzare.), este analiza pe perechi de date din cadrul
abordirii prin piati. Aceastd metodd findeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Astfel valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la (rotund):
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6. ANEXE
INFORMATII PIATA
Informatii piata teren
Comparabila 1

storia Devinzare v Deinchiriat v

&% Terotajuta >

1 pou s

¢ napor

Toate imaginile (10}

Teren intravilan cu PUZ, Utilitati in Cisnddie! TePotAjuta

59 OOO € ne elm? TaPotAjuta

¢, 0752396122
£ Ctsnadle, Siblu
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Teren de vinzare

N 500m*

Tip teren:

Localizare:

Madia:

Tip vanzitar

Descriere

intravilan
urbana

500 m®

499m

tad informatil
pavat

© padure

@ munta

@ camp deschis
@ electricitate
© gaz

@ canalizara
© apacurenti

agenitie

Terenul se afls intr-o zoni rezidentiald, exclusiv de case noi la iegirea din

Cisnddie spre Cisnidicara.

Mai mult \v/

0, 9252888

@ Vreisi primesti notificiri cu anunturi similare?

Activeas$ slertela sinu pierde nicio ofertd.

Istoric gi statistici

Ultima sctualizare: 3.03.2025

Email¥

+40 Numér de telefon¥

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionars.
Astept cu interes raspunsui dvs.
Multumesct

Admyini acestor & S.C.OL% Online
Senvices 8L (Staria) maimult

Trimite mesajul

B Raporteazs

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu-puz-utilitati-in-cisndie-

IDCP68? gl=1*109n624* gcl aw*RONMLIE3MzkONDMzOTcuQ2p3SONBaUFxcke5QmhBVkVpdOFhUHUlenVD

ZDRIRVptNKRhX1BmTWFoeGd1TDIDTGXILWAWUEVNdnA2bEZiMTVySkoxU25HcOxKNUhCbOMACOFRQXZEXO)

3RQ..* gcl au*0Tg5MTkyOTMuMTczOTM1MzcSNA..* ga*MTk5NicwMikONv4AxNzM5MzUzNzkz* ga 1XTP4

6NSVR*MTcOMDYOMDU1IMCA2LIEUMTcOMDYOMDYzMCAWLIAUMA..
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Comparabila 2
storia Davinzars % Deinchiiat % Ansambluri residentisle \ Compenn v Index Cartiars & Contutmeu _ Adaugs anunt
Oglantmobiare

Syt of Distribuie ) Salveazd

Toate imaginile (8)

Teren cu puz si aviorizatie, Cisnadie foana Fleser

78100 € noem: "j Oglan Imokitiare

Q, 0758488462
{9 Stradalivezti, Cisnadis, Sibiu
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EmanT

Terende vanzare
'\E F10m* +40 Numis de tetefon®
Tip teren: Intraviian
Sunt interasat{®) da acest teran da
Localizare: far8 Informatil vin2are $i a3 vrea 53 fac o vizionare.
- = Astapt cu interes rdspunsul dvs.
SuprafatSutity: no "l’ Muljumese!
Dirnensiunk: {ara informath
Gard: f2ard informath
Tip accesa: @ astalat i ageator ok e 5C. OLX Ooline
Services SR (Storis) mal aukt

& pavat
el i+
Media: @ etectricttate

@ canalizare

@ apicurentd
TipuSnaitor: agentie
Descriere

Opartunitate unic! Teren intravilan cu PUZ si autarizatie in zona Cisnddiet
Tti doresti s3 construiegtiintr-o zon linistits, dar aproape de oras? Acest
teren intravilan de 710 mp, cu o deschidere generoass de 24 metrila drum,
este exact ce cautid

Localizare: Cisnidie

Suprafati: o parcela in suprafata de 710 mp $i ces de-a dova parcelain
suprafata de 720 mp

Deschidere: 2&m

Utilitdt: curent i aps dispombile

PUZ si autorizatie ~ pregitit pentru constructie!

Pret 110 eurcfimp

Profith da acessts vportunitate siinzepe protactul tiw de casd chiaracum!

Pentru detalii 5i vizionare, sund-ma Ja nr Contacteazs.

Mai putin A

10: 9262924 B raportea:y
¢ Vrei sl primegti notificad cu anunturi aimilare?
Activeszs alertele s nu plerce meio oferlh.

Istoric gi statistici

Uitima actualizare: 2102 2028
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-puz-si-autorizatie-cisnadie-
IDCRIO.html? gl=1*1oxadec* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhiREpOYi)xdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONENWARQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiE3Mzk1MiMONzI.* ga*MTewMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NjAO* ga 1X
TPA6NIVR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMS4xNzQxMic3Migzl JAUMCAw
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Comparabila 3

storia Devinzare n DeWnchiniat n Ansamblus rezidentiale v Companti ~  Index Cartlare & Contvimeu

e e el

Rl Ze= e i = ,_._M =

mmwnﬂ*huﬂuﬂnn

Teren int n-constructl, Magurs, C: le - toate utilitatile Ciprian Zeres
ELHOM!
90000€ mew S
@ 07532773W0

£ Cisnadie, Sibiu

Numa*
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Email®

Teren de vinzare
1 755m? +40 Numér deg talefon®

Tiptaren: tnvavitan
Sunt interesat(d) de acast terende

Localizare: fard intormait wSnzare gi ag vrea sk fac o vizionare.
Astapt cu interes rispunsul dvs.

Suprafats utils: 7s5m* Multumssc?

Dimengfunt: facd informatit

Gard: fard intormagi

Tip acces: asfaktat i beateor dal SL DL Online

Servicas SRL {Sloria) mal molt

irnprejurimi 1574 tntformali

eis i

Tip vanzitor: agenpe

Descriere

Terenintravik: ii, Magura, Ci; ie - toate utilitatile.

Vap d spre 2p de teren, ambels cu supfata de 755 mp

- Dimansioni 28 mi X 27 ml

- deschiderela doua drumuri
- apa, canalizare, curent, fibra aptica pe teren, Gazul este peste drum

- cerfificat de urbanism
-zonaaerisitainc itare, cu priveliste i asupra muntilorsia
cetatii,

- FacTlitati: sala polivalenta, SPA, parc, strand, terenuri sport, etc.
Pret- 90000 euro/parcela - COMISION 2%

Telefan: Contacteszs.

Maiputin A

1D: 9229275 [B Raporteazs

10 in blrou: CE231161

@ Vrei g3 primesti notificdr cu anunturd simiare?
Activeazs alertele 51 nu plerde Ricio ofertd.

Vreau notificd

Istoric gi statistici

Uitima actualizare: 7.02.2025
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-magura-cisnadie-toate-utilitatile-
IDCI8z.html? gl=1*ntuObi* gcl aw*RONMLIE3NDAXxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEzQ0t3UX
NGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhIREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BM0JobONFNWARQXZEX
0J3RQ..* pcl au*NzY20TkOMzU3LE3Mzk1M{MONzl.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3N]AC* ga 1XTP
46NIVR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMSAxNzQxMjc3MzU1LjAuMC4w
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Alte Informatii de piata:

stnria DesGnmie " L oV IS Caioe B Fontaman

W owasomEe >

Netmn | Ot f Ademin

o s L L B |

Teren intravily i1, Magura, Cisnadie - toxte utifitatile Ciprian Yores
175000€ S
16 Efer®
Q, OTEBETITD
£ Cisnadic, Shis
PMurmne*
- Emad*
Teran de vanzars s
4—\',_;‘073‘;; -a0 fumsr o teleforn®
Tip toran: nbmuilan
Sunt interecat(S) de aoest teren de
Loaa¥zare: vanzare i ag vrea 3 fac o vizionare.
= 5 o
S ut: ey :;;‘:ummcun:.tem.. rispunsud dve.
RSk
Cantt:
Tip actas: astalkst Berurstals ol acinio et wais S0, LT Dakra
Suevicus ZR.L [Srored) gw inal
[
Modsa: Trivaite mesajul
Tipwdnastes: Sgeniic
Deaseriare

Teren intrawlan constrycty, Magura, Ctanadie - toxte utitethe.

« Dirensiun 28,18 mi X BAES ml
Arrrietrinen Ta Ao stn o

Maimatt W

ID- 7244558 |2 Raporteaza

10 T Blros: CFISMDED

@ i =3 pri ; notificari cu turi sirmitarc?
o
Actneash alerals 5i du giande Ao olertd.

Istarie gi statishicl

Hitimae astuadfoges 15 GR EOME

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-magura-cisnadie-toate-utilitatile-

IDuoDS.html?_gl=1*ntu0bi* gcl aw*RONMLIE3NDAXMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEzQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVCcEKORWdkWXhiREpOYilxdmtISUROWEIVN31QM2xhdkxfMU1BMOIobONFNWARQXZE

X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiE3Mzk1MiMONzI.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAO* ga 1XT

PA6NIVR*MTcOMTI3NzE50CAzMDkuMS4xNzQxMic3MzUILJAUMCAw
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storia Dasdnaare w Delnchklat v Asambhuderdontisc v O % o inscx Catioig & comdmeu Adaugi an

& Toate imagiwia {Si

feren cu autorizatie - Utitstatez peteren - Clenacke Andrecas Simedne

159 000 € osem s Fastinun bsipatae

3, OFSTT54E68
£ Cisnadic, Ehiu
Nums*
= Email®
Teren de vanzare
™ 1605 80 MNurnds g toieton®
Tige toenre intravilay
Sunt interesat(s) oo acast terende
Losalaase: 2 30 vinzere 21 85 vres i fac o vizionare,
— Astept cunteres 1 nsut e,
Segrafnd otas: 1505 M;l::tmml e
Dlnevsiun D bl =i
Cars: Tard LG ey
. dmarm) it acan et duls sele S0 UL OrSre

Tig acod: agtata -.-,.-..::.; e e ek
Rt st
Moy @ and crattd Trimite mesajul

& oar

3 aletlicitag

2 candlizacq
Tigs aliradton ageniie
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Descriere

PLatinum Imobliare wa POPUNG SPAC VINZAIE in toven de 1505 mo cu
auparizsic do oonmnstic pintro doua case In sHI medierancan.
Terenul dispune oeboate walithtile, pratect g sutarizatie constaciie.
Teremul esde sikuat fa Clenddic.

e czital Contacicazm -ne Iz nemand de teicfon Contackeard <f mentioncaz
ca-alwazut arcintnl oo i CRIBSO0E2!

Matputin A

10 7330723 |2 Raporteazz

10 10 hinow: CPIGSMOER
Ureisd otificiri simiiare?
dvesir ey el
Antiuazd Alertaie sl olorda rito alortd.

Istoric g statistici

Uitima aotudfiay 16022025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-autorizatie-utilitatile-pe-teren-cisnadie-

IDuL3t.html? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzlwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3pjRzdGektVWVNVcEKORWdKkWXhiREpOYjixdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BM0JobONFNWARQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiF3Mzk1MiMONzIl.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAO* ga 1X
TP46NIVR*MTcOMTI3NzESOCA4zMDkuMS4xNzQxMijc3MzU1LiAUMCAwW
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Parcela de teren 600 mp | Bransata la apa si canal | Project aprobat | Cisnadie 7y
NS0, AR SiDk: o St 52.000€

Marian Marcu
‘ e e ™ |

0722622403
ADERIA AU

Trirnite finkud unui prieten pe:
f © =
= adenw Are "'y

T VTS e X W

£ Fogunleas st ACThEAYS NGONCIIE et a K B
CHIDAT Eas COST 7Yalk Pad SO0
oophdgte

.,

Descriere

Maae: ivebitare va preents o opdtunitste escelert e deineste i Corsghe! Panasds oo teren, Stusin pe Strsds Celgte,
oo supralals geraess i 600 mp & dispune e toate Blitalin TECusane Pt gem COrstracia

Eacactmate proaisis

Supraf: tary 5O mp. deal e RSt e foCurite seu S ures Cask: ge wanants

Prodct & milon=te de consindte degs SODGte fachtand ropiren e mity Tera ate ity Zise browrabics

it deponible lorenul estedea et Brotesus o spiey conalizare

AlCes 3 2 ATpdsere -0 20t Snalita. cudnen SSfallat & vecry stalai

Aeesls palls mpeInla Slegy wiea's panliu Onl L 19 Gresr 3% Coosbusiin sl 4 ts bata 08 cep,
Lenelicirad S¢a de toale spriber lefmiuwis

Pentyumai nufte mformati s penitiu 8 pOosEsa t vonmrs, fu a2 1al sa ld cortactat specdions 10 CP22I8EE

Citzsts mai gutn

Specificatii

B ansg DS A ualout by IBXRFNEN

SapeAlabadenars EbOag  Tipeleresy: Caonrsiswtti
Dl teny: [

UT‘JIJ‘E’A‘[I GEMERAME AWERSIARE STRAOZH

amy

Canzoen:

Uttt inzzna.

ALTE CARACTERISTRC CIORESITH

AOCnD aLnn sfancieng

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-sud-600mp-246600638
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Comision 0% Teren intravilan 1256 mp front stradal 30 m PUZ aprobat e .
Cirdde Anictud Dtv, - VenHty 136.900 €

foteds a2 990 RORINE (0 simusTend crage

Elexx Cuceu
6 s rutde
TRECE ro ewsiten T

0760 257 449

AreseaTd you

Trimite s

Trimite linist unus prieten pe:

e f © o

- Faadiet  eeserae  Ceods

AL OTS OB ansthaa o
oxterd e oo =l rol et
rohdiaee.

( Actauals J

|

Descriere

Extanntatet Comoon §F8 Corsitriesyl ross itesdin

D vareme o laren fumes u O Supealata de 1256 inp snpieist TR0 Mag de GaG To, 0 2oas Siis Pobalents
Crorsade Terpred egte witavan we PUT sprobst o ste 2 brsaarante o Cadol, 2 cansiizen & 2 lasnaamente ge &g
Fronnd strecs eote de 10 11 & peerte parceiaton reZullar 2 puces conclats hecke W O Ent 5ps 8 cEnalizare Geout
R e e )

LST0eB MErEis et G 301w bungese oo 4200 Srsts esls petials © a ¢ danngt Strads) Terend! pte axpreul
oy gand e plane Begung Ox molline p 20nd ool i by 00 B0est Mol i 08 grshal penorana, Zote esle
reginrentata 05 prCt OF s bl f SPe o8 Sharele Sunt rezotate o Tl o uliitatls ¢ vty
strar) Toute SUrl prviate

Teeatl ve MNesrazs coll Care v S8 CanELiRIEGE evitond s opal deonrele stes! tetenifu ful Eputiot st iatipe
pasenly gete i opar tunilate. Dt u i pewne (e & a%e supratitaare sturs Bopaachizilcessie poli pardia % e o
prarceds cofectals o s ubitat
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Pyt 135 SDEELE

Crostalerks § B P2IER

S S B pnamsenl din arut Sialls detai despe sasasia propletate de ymzene din Ceneds, o o dese gie
it atl Podatnie gyt Kirees

Cilweabis 2l pruiley

Specificatii

1 v AEERIRIOMS Arudan e 6 I8 2008
Supualald berere 1256mp Fontaliacs: Eid
Tiga bsrens: Constrigetd  Mr frontu deeckake: #
Clagificais hesdre Inphrdewilas LAY diLae BOTRE B
UTILITATE GEMERALE AMENA MRE STRATI

Pt Putruito

Earirove: T sl

Gaz

Curent

ALTE-CARACTERSSTRC

Dportunitain de imestiic
Farogiatl

Lo zams

fooes oin
Terenweenjmutt

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-sud-est-1256mp-234841106
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Teren intravilan compus din 10 parcele in oras Cisnadie

O 2 Vo et

|7 Py sz e

@ vesiHena

Descriere

Tevgn ltsvikin 02 vEntave oo &n 10 poreele. stust In omesd Canede O petu’ St Parcekse de teven
beswticis de Wale ULt necesye (apa, conalizae ges $ dechiclatel 8 vl Sves Boces M un doan pessl dups

firvalizored coreliuce:
Supratata lertondis sule do 8992 myr & parcelee vursazy inbie 622 5 800 Fp. far loale su cendtwdires stradss t 28
[

foenties sunt areBAlE PANUIL Cona et dé case indivituale o Suplea | cutonn Pk Utrsrystx Tone (FUZL
Teraout £t s peolic mvesle inchias sidedaltares und Cetler eaidents Adeste i oYE Tae porte dede-un ot
B PG SIS Al B3 e il o Gl O proveliste implesangnta cale Munti Fagiaras 5 Cetaten Cisnedum s Wele
paseskiog gy Qe late sutdcs
Prestul ge vinzwre esie do 00 o
sl v iste (0 ey (T2

Frg eguCHtyl E5ts posibits o SCMERGRINER U Fuirdn R e o piniele do

Wi besvari Corstruckii B froribun ek

UTIUTEN GENERALE

A
Coralizee
G

Cumrd
CQuapers feiasic

A ey 608200 Fuenil sboshy B

Intravifai LSt oot aoees Wi

0742926158

ieg: Sonirsy )

Trimite mesa)

Yrimite linkd unius pristen pe:

f 0 =

PEVESRY TS

ACUALITA PRFICNBE pertre 3t =
TLADNY T EOA R P AT

RISLIT

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-central-6992mp-51337611
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storia Dewinure v Ow i~ v Comeai v 0ox Cartlane R Corutman Adatsgs nesnt

.mum)

£ Tmapot

Tommn constructis 756 mp cu utilitati, pewezhsto spre Clxradeoars 4 . SimonaAbslasel

75 500€ woanr ) vasen o

& O7IBEMESE
£ Clsnadie, Sibie

Mume®
an®
Teren de vinzare 5
-, T56m¢ ~AQ Numsr ve teisicn®
Tip toran: inksaattan
e Suntintoresat{) de acest tesen de
tacarmao: fard ol = = ap vros 25 fac a vk
- e Smaans - Astept cvinteres rispunsul dys.
Baocaad vtk 7550 . Ihrhesct
Dimendiued:
Tip acoes: 3 astakai A ataor ] sy e mats S5 O O
B N
S oot
e S ffar’ Q#;"

‘Madha: @ Qs

& sloctscitae

© canaltare

© asd arants
ﬂu.&w;*. agentia

Descrigre

Wision Hame vl oropune spre vinzes o deren intraviisn pentm construcifl,
cu o supsxingS do TS mp, stuat ntr.c2ond deoscbit dearractivd, 1 foprca
Hip Cisadce spre Cisaddioara.

Mai molt MW

I ST |© Raporteazs

eeiad P A T
@ L S . e netfesHi
Aelazs aberieis 51 u piends nicio ofartd.

Istoric sistatistied

LIk actudliaae: TRGR2028

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-constructii-755-mp-cu-utilitati-privesliste-spre-cisnadioara-
IDCz5).html? gl=1*1oxadec* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEzQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWAKWXhiREpOYjlxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZ
EXOJ3RO..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MIMONzL.* ga*MTewMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NIAO* ga 1X
TPA6NIVR*MTcOMTI3NzZES0CAzMDkuMS4xNzQxMic3MijgzLiAuMCAw
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stnria Dusinae v Do tat w A 3 2 v Comoit v ingox Catian: & Comimeu

Oplanimobiae 3

Yeren frzana Mok, 749 mp i 2 drumuri Casa ge Apa lonel Oglan
Do nemabTa 2
Q7240 € oan
1ty 07469668564
£ Ctanadio, smi
MNuome
5 Emait®
Teren de vinzare ol
o Tagn +a0 Numar ge mintcn®
Tipisra Intraehan
Bunt interesat(§) Ge acest tercn de
Locatissee B tndor il vanzare 3ias vres 56 fac o vizionare.
Astept cuinteres rizpunzul cus,
ScoralAd ul@: g w Multimesct
Dieeriluiv:
Coa
Tipacces: Aurireatialin S anesliy deie ks a S8l LS Dndew

Gareston RRL. [Shore) gl mull

Mactia B a2 Trimdte mezajul

@ eloct-ickare
@ canalaas
& aplaramd

Tin viaditor aGangie

Descriere

Oterlm spre vaazws terea pontri conssructt in suprafsta de 8 mp &y
deschidoreds 2 drumurt.
Teromdl este SEust in 2ona Tasa oo 203 206D I0 eurs de doavaltars o

trmnrs s mruebe vHE aed sl b

Maid mult S
[[s3-2083 5 p Raporteaz3
¢ Vroisa primest notificlni cu smunturi simitare? _
Actueazk alerele sl au plarde Mo alartd. -

Istoric sistatistici

Ui antudiad: o: 23 02 20020

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-constructii-zona-mixta-748-mp-deschidere-2-drumuri-casa-de-apa-
IDzaci.htm!? gl=1*ntuObi* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQAmhBdUVpdOEzQOt3UX
NGb3pjRzdGektVWVNVEKORWdKWXhiREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfiviu1BMOJobONFNWARQXZEX
0J3RO..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL* ga*MTewMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAO* ga 1XTP
A6NIVR*MTcOMTI3NZES50C4zMDkuMSAxNzQxMic3MzU1LAuMCAw
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stnria Davanzare s+ Dolachirial &  Anambduilrc2identisie v Comodall & iadas Carbiane 2 Comuimeu

Saaart imob¥lse >

& Tmapak

Ternn intravsian 1049mo 2003 Casa de Ana

132000€ wsow () semmenas

& OTFOSRTEE
£ Cisnadie, S

Nume®
- kit
“Teren de vanzare
137049!' -a0 Nuradr o teizfon®
Tiptorene foxraviin
ey - Sunt interesat{3) de acest taren de
tonaFaace: R vénzare 5 a5 vrea s fac o vinoaore.
o e tem e - Agtept oo interes rdspunsut dvs.
Scvalagtd R Wsm* Multumescl
Diwongturk 123 htin
Cank 2 wihoy g
Tip accos: " P - Achesramtratind scatie dess gais LT (RN Dena
Sarvime LA J:.:---lg
I B} wibormay
= s m
© manalawe
€ 303 Crantd
Tip it agangin
Descriers

Emart Mnabiliare vinde teren Wntroviian siteak in Clsnadio, in apropiemr de

aeradromul Magu.
Teronutans deschidoe la 2 strazd st Sizpune dieo supralfshy de W049mp.

} i FI B s rmale HAKE Sin man e Pt Ante STen ransrn

Maimuit

1. 18070 [ Roporteazi

@ ‘ir = s Pr - | Y ~ — 'I'-'
e
AntiaeaEs Akl sl du piecda vieve oferts. L

Istoric gt statisticl

Witina actuaizaok: A2 IO0E

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1049mp-zona-casa-de-apa-

IDCyhU.html? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMULIE3NDAxMzlwMzguQ2p3SONBaUEI1ZUMSQOmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3DideGektVWVNVcEkORWdkWXhiREDOYindmtISUROWElvN3I0.M2xhdkfoUlBMOJobONFNWdRCtXZ
EX0J3RQA..* gcl au*NzY20TkOMzU3L{E3Mzk1MiMONzI. * ga*MTewMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAO* ga 1X
TPA6NIVR*MTcOMTI3NZESOC4zMDkuMS4xNzQxMic3MzU1LiAUMCAw
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€ laoped  ameicsonus euteoy | lemrur  mmey int e Esasas

Poadd ¥ i FT3 A4

Teren Cisnadioara

175 000 €

[] eromoveazd (O muacrunmzazh

| pemommansea [[ Suctaa ula | 830 m ][ Eiervian ¢ imavan fravion

DESCRIERE

Vind teren L850 mp. in Crnddicars cu PUT inurru pectru cazd unifamilelé tn intare pe sreds Vidinilr cu
dezchidere i doun sési Telefon:

s

Eod

R

st saalani W2 ¥ tmadssra

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-cisnadioara-IDi8n)Z.html?reason=extended search extended distance

vt (©
W holanu
mgp  FROMBnlriIon
Acth oo M etmisae 2025
I Q, 074 575 2034 J

P s Jnunest e acexie winzker »

LOCALITATE

© Cisnadiosrs,

Sibhs I
.

DRIFTURNLE COWSUMATORROR
Adest arciy # fost putiicm da cisre un vanzieor GrvaL

£a Zmaee, AT YVES Srepiuds conmmxndior s

Ak msite
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st[}ria Da s w Delochidat v A t VI w  ingex Cactiars A Comimou | Adasgs anent I

Ogianimobiiian >

= 4
'y A
ko (R
\'—-‘/ 242 Yy -
ELEe ) {"4
kim %
e 0,
-
€<f o -
4 e 3
e 7 \i—\
3 Y -
#*, (:ﬁft‘;':
i S v
\‘s -;-"";y‘
2
L ‘!\% /r"i(ﬂ"
\ -
g o
"\. ';l!‘." P
]
A
% |
-
feren 1340 mp oy # kx 2 drumurt Gi str Pinuhn lonet Oglan
A bratslierg
149900€ e o
1, 0746966866
£y Clenactie, St
Purne®
N v
Teren de vanzare Emat
N, WB4gan’ »40 Numis oo telefos®
Tip lwan: nkravitan
Sunt interesa{d) de scest teren de
acaaia: Seaiat visizaen 5 3y viea =3 fae o vizionare.
i unz
=z s mcu eves raspunsul dve.
Donorsluci: ek ity i
f——t— S — ——
Tip soces @ sl b o mcet b el 5.4 QL Crdirw
& pawat
= =
ety el 0 -
Tipwlazitan: aaantis
Otecim spre vanzane teen Intmvlian ta supriata 9o 1340 mp sttuat in
Ciznadioan str. Pl
Fe langy accosyl din szada Foiod tenenul benofictaza de acces ot din atta
s b Sk
Matmult S
1 Y595257 [ Raporteazs

Yrei 53 pri otificir runtur sirmiisre?
T — ===

Istoric i statistict

URima astualixre: 3002 8035

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1340-mp-cu-deschidere-la-2-drumuri-cisnadioara-str-pinului-
IDVhT3.html? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQOmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKWXhiREPOYi)xdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONENWARQXZ
EXOJ3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LE3Mzk1MIMONzL.* ga*MTegwMzMOMzlyMyAxNikwNDM3NJAC* ga 1X
TPA6NIVR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMS4xNzOxMic3MzU1LAUMCAw
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stgrla DRviniare v Dolnchiriat & Ansambhsterdantidde w  Campaa™ A indta Cartiae A Coshlmas

R

- £ I«.' L
{ & Taxs imag'ee (!

-~

Yesen intrawilzn | 500 mp § Gisnadwara Mitoacia Neoatd
AAS Aok
45000€ soem ‘ 0 =
g, 0722622403
{2 Cisnateo, Sty
MomaT
Teron de vanzare v
~ ol Foumdn e tateton®
ST
Tip torgne Intiavlian
Sumt intesesat({3) e acest teren de
Localsars: L) i varzare siaz erea =5 fac o vidonare.
o B T I e e Astopse cu interes rdspunsud ovs.,
Saorafatd uth Ea0 Muturoescl
Dianeoiuniz
Cawd:
Tty 2005 ASTAwIL Adereut e f wonEse S s B d G Lo
- Smrurcn S R [Sauie] sy st

fpoohsin :
- o e

@ G

@ slectictang

B tasa¥ase
Tie vinaMor agerkia

Descriara

MAAC Imobifiare va grepnt un ton Intraulian, dovanzare, in Clsradicara,

Buprafes de 50D mp, cu deschidens la dnm, Hber de sarch 53 toatzactelein

rruraita

izt mult W

1D: 9295246 [S Raparteazi

0 bisow: CR2ISMS6

& Vreizdpr Snotificdric

o et
L N Wras hotiliedi
Acteard alenale 5i Hu pierde wieia ofic L.

Istoricsi statistict

Lttimie scbuslisare: 5.03 2025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-i-500-mp-i-cisnadioara-

IDDO7k.html? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEZzQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhiREpOYiJxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LE3Mzk1MiMONzI.* ga*MTewMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NAO* ga IXT
P46N9VR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMS4xNzQxMic3NDYwLiAuMCAw
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storia Dewdniie v Doinchilal v  Amanbieirofdantish v  Campanl « 0o Cartias A& cowtma leim
S hoaeaia Eurosth imabitee Sk >

& Bapot

Terer i Al S PUZ O strods Cinesiler tordache Robert

Agenta BrosiblrahTam Sk
45000€ woc Q) e .
@, 0745833772
{3, ctsnatic, Sl
Nume*
Teren de vanzare S
X as3m +60  Mumdr dz toicvon®
Tip toven: ag constiv
S Sunt interesad{s) dx soes toron de
Localtsra: A1) LAl ey vanzae 5 &3 wrew £f f2c o irionare.
Aztep cu interes rEspunsul ovs.
Sup 2% WIS 4EQ ™ Mukternesct
el
Covtt:
Tip ancss: s - Sitdied ot sz o3 deewsta Sl L Sniws
= et S LY
Tig wlrtadtor. agangino
Dascriare

Dxued sunteds in clatares unal toren cxociens pentru construniis caset
wisurilar duzs kntr-olocsiic prndiegist] din Clanddiaara, S, toromnt ristry
IeiranBan cu IRJZ ar putea H alegerea porfectd ponkrs des.

Mat mult W/
I 7552 E Raporteazs

\red £3 primegti netificri cu simiiare?
P £3
Actueazs akaretes) au oidwda e ofe s,

Istaric 5t statistict

Uitima setuaisse: 4. 022025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-vedere-panoramica-si-puz-cisnadioara-strada-ciresilor-
IDWDDmM.htm!? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzlwMzguQ2p3SONBaUEI1ZUMSQmhBdUVpdOEzQOt3
UXNGb3pjRzdGektVWVNVcEKORWdKWXhIREPOYilxdmtISUROWEIVN3IOM2xhdkxfMU1BM0OJobONFNWARQXZ
EXOJ3RQ.* ecl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL.* ga*MTewMzMOMzlyMyAxNikwNDM3NJAO* ga 1X
TP46N9VR*MTcOMTI3NZE50C4zMDkuMSAxNzQxMic3NDYwLIAUMC4w
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storia Dewimara & Dotechial v Asambs B o .

W OWELHOME 3

< Tmapot

Terenir i S1r, Crresidor « O « Sty CiprianZeses
130 000€ e WELROME
@ 0IEIIINO

£y Clanxetic, Sibiu

Hume*

Teren de vinzare bl
N TinEe a0 Numr 2 tefaon”
Tipteren Utrawilan
Sunt interesat{i) da scest terende
tonabamne: =3 = winzare 5135 vres 3 fac © vinonare.
SRS TOSEN - e Aztept cu intores rispunsul dvs.
S a4 et B2 oo m Muttumesct
Diweaciurd, 1
Tieacces st A . acusten deie deln 55 GOV -
-rw L D | e
ImoreRarini:
S m
Tt sfnaitos: qergie
Descriara

Teren tritravilan construciil - privediste docschits - Canadioar « Sibhe
Cizaadioanry - S4xu

Samrabuts HIOWT e

Maimult

1D A5 2 R=porteazi

15 hirou: ORISR
¢ Vreish primesti notificar o anuntur simitare?
(LTl ]
Actetasd sartelesl tu pleds oo afeos.

Istoric si statistici

Litima actuzdare: 17022025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-str-ciresilor-cisnadioara-sibiu-

IDCOCL.htm!? gl=1*4rrfeo* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS50OmhBdUVpdOEzQOt3U
XNGb3DideGektVWVNVcEkORWdkWXhiREDOYindmtISUROWEIvN3IQMthdkfoUlBMOJobONFNWdRQXZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzI.* ga*MTgwMzMOMzlvMy4xNikwNDM3NJAO* ga IXT
PAGNIVR*MTcOMTI3NzESOC4zMDkuMS4xNzQxMic3NDYwLiAUMCAw
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storia Dasdniare v e LW Assambh v o W inoesCartiane A Cortd mau

-lhh-mhﬁ)

¢ Tmapot

Toren 75 mp, § ciure, Cist Apfeln Amatts Mateica

73625€ ossem feisErengen

%, 0746984785
£, Clansdio, SR
Numa®
Enairt

Teren de vinzare

a0 Humar oo tederon®

N ﬁs"m‘
TigtRrom Tntraelian
Sunt intesesat{i) co acest teren de
Loaat e whang wydazare T as wrea 53 fac 0 vinonware.
- Astept cu meeres rispunsubdvs.
Sunrafats arks: E Mutturme=ct
Cronanstunk IEm
Carsd: "
Tipancos: fonsuat siphwry
fragadio pachin
e T m
& qaz
Tip wiazdns: agentis
Descriare

Mz Emabiliare 19 PropoRe Sprovansus dou parooiece wonen, Tecarea nie
75 mip, situnte tn Clenadinam, Bngs Anfeihauz.

Maimult s

(C:933588) ¥ Rzporteszi
Ureisd pri % netificdnd cu =zimitare?

e (=]
Act saazd alerele Si fu plerde rooa ofertd

Isterie si statistict

URina acluaizare: 5052025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-775-mp-inconjurat-de-padure-cisnadioara-apfelhaus-

IDCKFP.htmi? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5OmhBdUVpdOEZQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVCEKORWdkWXhIREpOYiIxdmtISUROWEIVN3IOM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZE
X0J3RQ..* ecl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzl.* ga*MTewMzMOMzlyMyAxNikwNDM3NJAO* ga 1IXT
PAGNIVR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMSA4xNzQxMic3NDYwL]AUMCAw
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stm’ia Dovinare w0 DeTnchivial v Amamblor«ssdontiale v Comaand v indes Crtiag A Comadmau | Adaugs anont I

0 sepotapta >

of Distibule () Sakveark

Tereo Intrawian cu PUZ, Utdhtaty in Cisrdie!

59 000€ wmaw

£ Cisnactia, Sk

Numa*
Teren de vanzare Ematt
= ey +40 foumir el tednron®
Tip lozenc TokranTian
Suntinter2sat(s) e soost toren de

Lapakaac: urbana vitnzace 5135 wea 3 fac o vidonare.

e e AFtEpE L1 trteres rIspunt] v
Disrarsiunk 499 m
Card: [« L RE TS

. P TR o AL ke w el Tk R

e N - : =] . Sacvicn b 0. (sl gl enen
(LT @ paduie

& muned Teismite mesajul

3 earmo 0aschis
Mada: @ Socticias

& gaz

@ cansbaxa

B aplasond
Tip wSAXMGe: sgenkia
Dascrigre

Terenul se a1 lakr-azons resdentiold, exclussy de raspno & iogivaa din
Cisnidte spae Cisndcinara

Maximaft S

1 G3538E8 [F Raportoazi

€ Vreds3primestinotifichri o

‘
Arteandalanste sl nu Dlarde S0 afets.

Istoric gi statistict

Uiima artus¥aare: 3.DZR2AGZ5

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu-puz-utilitati-in-cisndie-

IDCP68? gl=1*109n624* gcl aw*RONMLIE3MzkONDMzOTcuQ2p3SONBaUFxcke5QmhBVkVpdOFhUHUlenVD
ZDRIRVDtNthXleTWFoeGd1TDJDTGXiLWdWUEVNdnA2bEZiMTVVSkoxU25HCOXKNUthOM4cOFRQXZEXOJ
3RQ..* gcl au*OTESMTKYOTMuMTczOTM1MzcSNA..* ga*MTKSNicwMikONyAxNzM5SMzUzNzkz* ga 1XTP4
6N9VR*MTcOMDYOMDU1MC42LIEUMTcOMDYOMDYzMCAWLIAUMA..

Pagina 60| 71






DOCUMENTE AFERENTE PROPRIETATII

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ja Revolugiei ne, 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180

http:ffwww. cisnadie.ro, e-mall pimarie@cisnadie.ro

DIRECTIA TEHNI r. JGoL.

Se aproba,
anar

(iMirces Oriat
/ ¥ f:\
i PRIMARIA 5

NOTA DE COMANDA
\K%‘me “9

KLARUS EVALUARE
SIBIU, Str. Strandului nr.10, Sc.E Ap.61
CUI 34683544, J/32/593/2015
office@klarus.ro

Catre,

Prin prezenta, v& rugdm sa demarali intocmirea unui raport de
evaluare pentru:

- Ewvaluare imobil teren situat pe strada Prunului FN, identificat prin
CF 101362 Cisn#die, CF vechi 9387, nr topografic 6235/1/3. in
suprafatéd de 426 mp (Radu loana ~ teren Legea 15/2003)

Direcgtexec
Radoiu }o!aa aler

/

Red lamgec Vajmjify*
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'r Oficiul de Cadastru $x Publicatate Imoblhiar SIBIU Nr.covere | 17870
| L& Blroul de Cadastsu si Publicitate Imobiliard Sibiu t o S
/4 = Em
An) L]
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cadvareas

ANCPT
RN :'.".":";i.‘ PENTRU INFORMARE
PRV IR

Carte Funciacd M. 101362 Cisnadie |I

A. Partea |, Descrieraa imobilulul
Nr. CF vechi:9387

TEREN Intravilan Nr. topografic:6235/1/3
Adresa; Loc, Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. I\ cadastral N/ g,peafotas (mp) Observati / Referinte

Al 101367 426 Teren imprejmudt; |
Constructli

Nr cadastral
Crt I nr. topografic Adresa ‘Observa;ll ] Referinte
A1 | 1013621 Lac. Cisnadie, jud, Sibiv fg;,f;i;ﬂ“;};,",‘f 5. constriits la sol:130 mp; Locuinta B+M,

1a parter: GARAJ, SPATIU DEPOZITARE, ACCES ACOPERIT,
HOL+CASA SCARHL, BIROAE G.5., HOL, BUCATARIE S
CAMERA DE 2i, TERASA PARTIAL ACOPERITA

ta mansarda: HOL4CASA SCARH, DORMITOR, BAIE,
DORMITOR, BALCON, DORMITOR, BME.

Suprafata construita a sol: 130 mp

Suprafata construita desfasurata: 230 mp

Anul edificari congtructiel: 2023

B. Partea il. Proprietar] si acte

Tnscrierd privitoare la dreptul de proprietate § alte drepturi reale Referinte

72637 / 1600712024
iAct Administrativ _nr. 137, din 03/33/2023 emis do PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. pad vechl, din 0B/D3/2024 emis de Remetean Cristian Petru; Act Administrativ or, 255, din
'08/05/2014 ermis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura frivata nr. documentatie;
cedastrale, din 16072024 emls de Remetean Cristian Petru,
. BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prn Construire, cota At}
: actuale i1
- 1) RADU IOANA N
|6783 / 23/01/2025 o -

Act Adrministrativ ns. 286, din 19/12/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

B6 ntabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin tege, cota actuala A1
1} ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea L. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie si sarcini
[3575 / 09/03/2005 B S -
Hotarare or, 27 DIM 2004 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE:
c1 Intabulate, drepl de FOLOSINTALeges 15/2003, dobandil piin Lege. Al
cotae actuala 111

1} RADU IOANA
OBSERVATH: {pravenila din canveraia CF 9387)

Pagria 1 dhnt 3

Gocosnst care Conping date o canscter perveial. profesaie die prevedeniie Legu Nt BIZi200

0y . &K DLI0
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Carte Funciard W 101362 Comuna/DragMunicipiis: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea

Taren
Mrcadactral  [Suprafags ()t ~ Dhzervati / Referinte
101362 426
= Suprafala este determinata in planul de profect|e Stereg 70. A

DETALY LIMLRE (MO

Ly
Date referitoare |3 feren o
e | Categorle intra | Suprataga 5 = , § 4 st -
ot | folosingg |Wen |~ (mpd Tatla A Parceld Wr. tape Observatil § Referinte
1| «ti |pal 428 - - | 6Z35/1/3 | Murnar locuri de pargare: 2
| construckii - ”
pate referitoare la constructii
, R Destnatls PR 115 11 . I
ot | Mafindr . comstructie iSupml‘. Lnps juridich | nibgervati f Referinke
constructii de T |5 comslbruita I soli3F mps  Laclivea P
locuinte Carnpuss din: :

La parter; GARA|, SPATIE DEPOZTARE, ACCES|
ACORERIT, HOLsCASS SCARR, BIRODY, G5,
HOL, BUCATARIE 51 CAMERS DE ZI TERASA
ALE 101362-C1 130 Gy acks | PARTIAL ACOPERITA,

Lo mansarda; MOL+CASA SCARI, DORMITOR,
EAIE, NOAMTOR, BALCON, URMITOR, BAE, ;
Swprafata construita la sl 150w
‘Suprafate construita desfaurata: 2358 mp
,,,,,,,,,,,,,, | Aiid] edslicarit censtruckeel: 2433

FRCIAHENT C258 COAMIE BATE for Colacier persona), prolejate de pravendots Lagt Mr. §7 02001 fagher 4 dind

.o see e sre 30h% s pEEANZRLIS B (S
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Carte Funclars Ne. 201362 CormmaiorasMuniciois Cisnadie

i_uri‘gime Segmente

1} Vatorile hngimilor segrmenbalor sunt obitinuts din prolectie tn plan.

PFunet PR irne segmant
fnceput|  starght _?,unglm e (im)

| 2 6003

2 3 ) 5083

El 4| 3.201

4 5 2086

& B 14.223

6 9 29,944

W Lunaimie seamenelor Sunk detemninata in plamil de praisegie Stareg 70 g sunt rotun|ite la 1 millmak,
sk Pylgtanta dintre puncts esbe formats din segments cumulate e sunt mal mic decat valoarea I EnFlIFRLY.

Extrasil de carte funciard generat prin sistemul informatie inteyrat &l ANCPI cantine informatille din cartea
funclard active la data generarii, Acasta aste valabil in condlfilie previzute de arf, 7 din Legea n. 455/2001,
corolorat cu art. 3 din 0UU.G. Ar, 4172016, exclusiy in mediul electranle, pentru activitali 5i procese
sdministrative previzute de legislatia in vignare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fAzick a
documentului, Fark semnaturd olografd, cu accepiul expres sau procedural sl institugiel publice orl entitayi
care a solicitat prezentarea poestul axtras,

Verificares corectitudinli si realitatil informatiilor continute de documant se poate face la adresa
wwin.ancpk.rofverificare, folosing codul de vérificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este walishil
360 da zlle calendaristice de la marnentul generiisl decurnentulbui.

Crata gl ora genardl,
180252025, 04143

CISCIRIENE CRYD CONGISE SALE D1 CAracier gEeinal alEehe J8 irpedenle Lega i 57 FG01. Pagua 3 din 3

- . Lt PCSRRCRY .1 %11 <R 5 )
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(pag.2}
2. REGIMUL TEHMIC

* L1 - SUBZONA UJClNNZELDH INDIVIDUALE %1 COLECTIVE MICI CU F-P+2 NIVELUR] REALIZATE PE
BAZA UNOR LOTIZARPARCELAR| ANTERICARE )
" CARACTERIETIC) ALE PARCELELDRL1 - aa manlin dimensivnie & fHrma parcetarului inijial care warkazd
fritre 300.00mp si 1000.00mp ?I au Tn general frontul [ strads cupring Tntra 12+34m pentrs capsiruciile cuplaie
si 15-18m pentru constaiciiile (zolate;
I AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, L1 - 8a menlin mr.?ﬁne din planusile inffisle da
loiizare care vaiazd de la 0 lofizara/parcetane la alts Infre dispunaraa cidinior p ek gl retrage
gleatoare; sa manfine lnita pand la cars e conslderd fin planurle inliiale parcela construlblls {aliniamert
paslefinr. i
?AMFLR)&ARER CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIGARE ALE FARGELELORILT -
cldirifa vor respects reginil de construire prapedu 2onel de amplasare; faiajele ghatte snexe s6 pol amplass
pe limita de proprietate oo condifia 53 ) da asch indljimes gardulul cdire parcelale nvecinate (2.2m)}, In
a0est CAZ egls Nacasar aviz an’ap!a. samant 15U
* CIRCULATH 5| AUCESE, 3T/ FQNAREAAUTDVEHI{ZGLELDRM = glafionaras sulovehicolelor sa adlerite

mEmal in lmaﬁutggfamﬁelei. dec in afara oy Iﬂ’Eum publice, )

“INALTRVEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: H mai. P H=2,20m); 11 Cisndidle - infiljimea maxims
Qadil masLratd de la nivelul tererulul la cornigl va respecia indiltienes maxims rezuhath din armonizarea
arhitecturil cu imobilele wacing, _ v o ,

« ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILORL1 - ol8dlrlle-noi sau maodificgflefreconstructile de cladid existente
& vor Iabagra Tn carscter) gEsmaral al zonei gi 52 vor armoniza oy cladirile imecnate ca arhileciurd g finisaje;
* CONDITH DE ECHIPARE DILITARSL - fnate clédidle vor i racordals 1a ratelels tehnico-adiftare publice:
“IMPREJMUIRE. 88 va menfine caracien] existent al Imprajmuiriler astfel:

- gardurile spre strada vol fi Fangparente sau apata I functie de caraclend) zonei, wor gves medm 2.2m
Indliime gi minirt 1.5m indlime din cans Ln socly opag de §40m gi, cele trangpananla wor fi dublate de pard
viggardurile spra limilele separative vor putea fl opace cu sl de maxion Z.2m cars var mascs Spre vecing
gargje, sere, BRae. ) )

* POTL1 maxim = va respecta POT Inijal o kolizirli, dar au mal mull de 45%.

* SUTL3 maxim pentny inallind Pa1 = 0.9 mp ADCHmp lerern

* SUPRAFATA TERENLULUE26mp

4, REGINMUL DE ACTUALIZARE
Pragentul cerlificat de urbanism poate fi uliRzat in seopul declarat pentru:
EVBEUARE IMOBIL TEREN | LEGEA 152003}

Certificatul de urbanizm nu fine lec de autorizatie de censtruire [ desfiintare
21 nu confers dreplul da 3 executs lucrirn da conatruciil,

£ OELIGATI ALE TITULARULUL CERTIFICATULLY :E URBAHNISM:

In eeopul elaborarii documentatiel pentru sutorizares executarli lucraritor de ponstructi - de

congiruire/de desfiinjare . soficitantul &6 va adresa auterititli compatents pentru profectia mediului:

in aplicerea Dérectivel Consiiului 85/237/CEE (Diractiva Ein} privind evaluarea alecielor anumitor profecie
publice gi privals asupra mediui, modiicata pin Directiva Consliiulul 97M11/CE g1 pim Dlractive Consiliulu 3
Parlzmentuhi Eurepean 2003/35/CE privind pariiciparea publiciiul la alaborares anumilor planuri si programe in
leqaturd cu mediul 5l modificgrea, cu privire |a pariiciparea publicului §i acoesui la justitle, a Divectivel 82/33TICEE §
a Diractivel 98/61/CE, prin cerlficatul de urbanism s camunicd selicitantulul ::bléga[ja e a canlacta autoritales
teitoniald de mediu pentru ca aceasia 58 analizeze gl 8 decidd, dupd caz, incadrares / naincadrarea profechuli
inu‘@stl*‘et publice/privale in lisky proiectelor supuse evalusri impactukii asipea mediug, )

n splicarea prevedotilor Directivel Conaiiubl B5F23TICEE, piocadura de emitera a acordulul de madiesa
d&sfﬂ,aroara dupa emiterea Cartificatulul de yrbanism, antenar depuneail documentsfel pontru aulcrizeres executarl
fucranlos de canstrucll 12 autoritatea administraliet publice compatants,

Tn vaduran safigharer cernfelar cu priviee la mosadura de emiters & accrdull de mediv auforilalaa
compatenta i:»emsu proteciia mudiulut stabilegte mecanismul asiguari cansullan publice, centratizari epluniar
prbizlul $t lormaulars unol pnct Ae vedere oficial cu privine la reafizersa investitiel in agard cu reziiltalels congattdEri

publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insolitd de
urmatoarsls dotumante:

a} Certificatul de wbanism
b) Dovada titiulul asupra imobilutui, teren sifsau constructll, sau, dupé caz, exirasul de plan cadastral actuniizal

1a # ¢l axtrasul de care funciara de informare aclualizai la 2i, In cazul in care lsgea nu dispune altfel {cople
legalizatad),
¢} Documentalia tehnica - 0.1, dupd caz {2 exemplare odginale):

LID.TAC. LID.TOE LIDTAD

d} Avizele si acondurite stebilite prin cedificatul de wrbanism:
4.1, Avize si acordisi privind ulifitaife urbans si infrastructisra{copie):

. glimentare cu apa i_\ gaze naturale Alte avizefacorduri:
.l canalizare { Helafonizare
. laimentare cu energis olectrica ¢ igalubritate
) aimentare cu enargie lermica 1 _ttransport urban
8. 2.Avize sl acorduri privind:
__!sacuritatea la incendiu | Iprotectia clvila i | sanatates populatied
d.3. Avizelafacordurile spacifice ale administraliel publice centrale §l/sau ale serviclilor descentralizate ale
aceslora {(copie):

d.4.Studii de speclalitate (1 examplar original):

8) Punictul de vedere/actul administraliv af autoritsil competente pentrs protectie mediului {eopie):
1) Documente de platd ale umaioareior taxe (copie):

Prezentul cerificat de urbanism are vatabilitalea de ] 12 funi de la data emiterdl.

Primar, Y. ZaAn Secrslar Geneval,
Orldtan Mircea Gl ”fl,-‘}i_\ Szasz Daniela Marls.
/ W\

' (’D A 4¥ : )\
A 1 I'I - \ le

L.S. N Whoie- ,/ Arhule_'%tﬁy.

—— Jula lohgla

Intogmit,
Baclu Elgna
Achilel taxa de 0 lgh, conform chitantei ar - sculit taxe  din 20/02/2025

Prezentul cerlificat de rbanism a fost transrls solicitantului DIRECT ta data de /(5 22 el
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ROMANIA
JUDETUL B1BIY

PRIMARIA ORASULU! CISNADIE

Str. Revolutiel ne. 1; Tel. 0372 744 180 5i 0372 714 178
Nr. 4810 din 19__@..'2_035"
CERTIFICAT DE URBANIS®M
Nr. _-_gi e | din 24.'02)2&25
In scopul: EVALUARE IMOBIL TEREN ( LEGEA 15/2003)

Ca urmare a Cererll adrasate de " PRIMARIA ORASULUI CISNADIE .
cy  sedivl I judeiul Slbiu , oras _Cisnadie — , jocalitate componanls
- ___-_'_ _— , %0d poglal 555300 Strada PIATA REVOLUTIE! . 1 .bloe. ... — scam et o,
ap. .., telfax £ “qg_rgmao sy e-mail pdmla@cisnadmm _ Inregisirats la nr. 4610 din
o025 |
pentru imobilu! - teren sifsau constructii - gituat In judetul _Siiu__, oras CISNADIE , locafitale
components - , cod posgtal 555300 , Strada PRUNULUI, nr. FN . bk:e scara L

ap._-_sauidentifical prin CF 101362 nr. lopografic  nv. cadastral101362-C1 7

in temeiul reglementdior Dacumentatiel de urbanism nr, 1 {20011 faza PUG |, aprobatd
prin Holiriren Conslliului Local  CISNADIE  nr. 23872015 e

in conformitate cu prevederile Leg Legli nr. 50/1891, privind autorizarea execulrd luctasiior de constructl,
republicata, cu modificanle i completirile ullerioare,

SE CERYIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Jorenui este;
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR!: Bb) intabutare. drept de propsietate, debandit prir construies, cote 174

RADU IO0ANA; BB) intabulare, drept de proprietate, dobandit prin fege, cota 14 ORASUL CISNADIE,
DOME\MUL PRIVAT: C1}intabulare, drept de folosinta Leges 15/2003, dobandit prin Lege, RADU IOANA éota

grevat cu servitute NU

> zona protefata NU

cu Imterdicti de construite MU

* zona declarata de interes pubBic NU

2, REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actusia: CURTI CONSTRUCTI
* destinatis: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE 5] COLECTIVE MICICU P-P+2 NIVELURE
REALIZATE PE BAZA IUNQR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* Stabilita prin: PU.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 149/2024; ZONA DE IMPOZITARE 8"
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
http://www cisnadie.ro, e-mail: primarie@ecisnadie.ro

Directia Tehnica Nr. 7835/20.03.2025
Compartimentul Tehnic si Informatic

i De acord,

Primar
Wrircea ORLATAN

Raport de specialitate
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 426 mp situat in orasul Cisnadie, str. Prunului
f.n. identificat prin CF 101362 Cisniidie, nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, ciitre Radu Ioana

Imobilul situat in orasul Cisnidie str. Prunului fn., cu suprafata de teren de 426 mp, identificat in
CF 101362 Cisnadie, nr.cadastral 101362 CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3 proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnddie, a fost atribuit in baza Legii nr.15/2003 citre Radu loana prin
H.C.L. nr. 27/2004, in vederea construirii unei locuinte. Susnumita a edificat pe terenul specificat mai
sus o casa de locuit P+M cu o suprafatd construita la sol 130 mp, conform Ctr. AL.1, CF nr, 101362-C1
Cisnadie,.

Prin adresa nr. 23748/22.10.2024, beneficiarul atribuirii acestui teren, solicitd cumpérarea lui,
conform art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, care specifici urmitoarele :"Dupd finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local
poate hotiri, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd cétre acesta a terenului respectiv.
Preful de vanzare se stabileste prin Expertiza tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si
aprobatd de Consiliul Local .”

Expertiza tehnici intocmitd de un expert evaluator la data de 10.03.2025 prin raportul de
evaluare nr. 25028/10.03.2025, finregistrat la Primiria orasului Cisnddie cu nr. 6637/11.03.2025
specifici faptul ci valoarea de piatd a terenului la care facem referire este 525,5 lei/mp, respectiv
223.902 lei.

Fati de cele expuse se propune initierea unui proiect de hotirére de vénzare fard licitatie a
terenului in suprafatd de 426 mp situat in orasul Cisnddie, str. Prunului FN identificat prin CF 101362
Cisnidie, nr.cadastral 101362, CF vechi 9387, nr.topografic 6235/1/3, citre Radu Ioana cu domiciliul in
Sibiu, Aleea Sevis nr.14, BLY, ap.62, cu pretul de 223.902 lei

Director executiv Con\ffjr
Nicolae Valer Ridoin Valentina lamsec

Red/Dact IV






Primaria Cisnadie

From:

Sent:

To:

Cc:

Subject:
Attachments:

Buna ziua,

vasile.radu@arcsoft.ro PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Tuesday, October 22, 2024 7:29 AM | REGISTRATURA

Primaria Cisnadie NI, intrare,?jf 75
Valentina lamsec [ N iesite !/ ‘
Cerere cumparare teren T =
01-procura-radu-vasile.pdf; 02-pv-punere-in-posesie.pdf; 03-autorizatie-
construire.pdf; 04-certificat-atestare-edificare-constructie.pdf; 05-PAD.pdf; 06-
incheiere-intabulare.pdf; 07-extras-cf.pdf; 08-ci-radu-ioana.pdf; 08-ci-radu-

vasile.pdf; cerere-cumparare-teren.pdf

in atentia doamnei Valentina lamsec,

conform discutiei de ieri va trimit atasat cererea pentru cumpararea terenului, semnata si

documentele aferente.

Daca mai este nevoie de ceva va rog nu ezitati sa ma contactati.

Va multumesc si toate cele bune,

Vasile Radu






Céatre Priméria Cisnadie,

Domnule primar,

Subsemnatul Radu Vasile cu domiciliul Tn Sibiu,
CNP _ in calitate de Tmputernicit pentru Radu loana, cu domiciliul Tn

, CNP el. n
calitate de beneficiar al terenului situat in Cisnadie, str. Prunului, FN, nr. cadastral
101362, nr. topografic 6235/1/3, In suprafatd de 426 mp atribuit in folosinta gratuita
conform legii 15/2003 in vederea construirii unei locuinte, va rog sa-mi aprobat

cumpdrarea terenului mentionat, conform art. 8 din Legea 15/2003 .

Mentionez c& am realizat locuinta si anexez prezentei cereri urmatoarele

documente:
1. Copie procura
Copie proces verbal punere in posesie
Copie autorizatie de construire
Copie certificat de atestare al edificarii constructiei
Copie plan de amplasament si delimitare a terenului
Copie Tncheiere de intabulare a terenului
Extras de carte funciara

Copie carte de identitate Radu Vasile si Radu loana

@ NN WN

V& multumesc anticipat, y

Data: 22.10.2024

. Digitally signed
VaSIIe by Vasile Radu

Date: 2024.10.22
Radu 07:23:34 +03'00"
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ROMANIA
o JUDETUL SIBIU
v . PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372714 179
Nr. 4610 din 19/02/2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 94 din 24/02/2025
in scopul: EVALUARE IMOBIL TEREN ( LEGEA 15/2003)
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
cu sediul n  judetul Sibiu , oras Cisnadie , localitate componenta
- , cod postal 555300, Strada PIATA REVOLUTIE], nr. 1, bloc , SCAra .. ,et . ,
ap. , telffax 0372714180 , e-mail primarie@cisnadie.ro inregistratd la nr4610 din
19/02/2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul  Sibiu , oras CISNADIE , localitate
componenta - , cod postal 555300 , Strada PRUNULUL, nr.  FN | bloc -, scara - ,et. - ,
ap. - sau identificat prin CF 101362 nr. topografic / nr. cadastral101362-C1 /
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG ,aprobata

prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 238 /2015
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructji,
republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* gituat in INTRAVILAN, PROPRIETARI: B5) intabulare, drept de proprietate, dobandit prin construire, cota 1/1
RADU IOANA; B6) intabulare, drept de proprietate, dobandit prin lege, cota 1/1 ORASUL CiSNADIE,
I13/(1)MENIUL PRIVAT; C1) intabulare, drept de folosinta Legea 15/2003, dobandit prin Lege, RADU |OANA cota
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTII
* destinatia: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI REALIZATE PE
BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:L1 - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza
intre 300.00mp si 1000.00mp si au Tn general frontul la strada cuprins Tntre 12-14m pentru constructiile cuplate
si 15-18m pentru constructiile izolate;
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: L1 - se mentin retragerile din planurile initiale de
lotizare care variazi de la o lotizare/parcelare la aita intre dispunerea cladirilor pe aliniament gi retrageri
aleatoare: se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibilé (aliniament
posterior). . B
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:L1 -
cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare; garajele si alte anexe se pot amplasa
pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasc indltimea gardului catre parcelele invecinate (2.2m), in
acest caz este necesar aviz amplasament ISU
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:L1 - stationarea autovehicolelor se admite
numai in interiorul pargelei, deci in afara circulatiilor publice.
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: H max. P( H=2,20m); L1 Cisnadie - indlimea maxima a
cladirii masurata de la nivelul terenului la corniga va respecta Tndltimea maxima rezultatd din armonizarea
arhitecturii cu imobilele vecine;
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:L1 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente
se vor integra T caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA'L1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
*IMPREJMUIRE: se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre strada vor fi transparente sau opace in functie de caracterul zonei, vor avea maxim 2.2m
indltime si minim 1.5m néltime din care un soclu opac de 0.40m si, cele transparente vor fi dublate de gard
viu;gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inéltimi de maxim 2.2m care vor masca spre vecini
garaje, sere, anexe.
* POT-L1 maxim = va respecta POT initial al [otizarii, dar nu mai mult de 45%.
* CUT:L1 maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
* SUPRAFATA TERENULUI:426mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
EVALUARE IMOBIL TEREN ( LEGEA 15/2003)

Certificatul de urbanism nu tine-loc de autorizatie de construire | desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii

publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titluiui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

{Ip.TAC. (ID.T.O.E. {IJD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie):

(Jalimentare cu apa (_ gaze naturale Alte avize/acorduri:
() canalizare (Jtelefonizare

( Jalimentare cu energie electrica ( Jsalubritate

(J alimentare cu energie termica {transport urban

d. 2.Avize si acorduri privind:

(U securitatea la incendiu g protectia civila (U sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Primar, - Secretar General,
Orlatan Mircea ' Szasz Daniela Mariz

L.S. __ Arhitectsgef ,
Jula fflﬂa

-

Intocmit,
Baciu Elena
ll\ s

Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr  scutittaxe din 20/02/2025
228



o
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade . pandladatade ...

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii ...
Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

ANEXA NR. 16

Nr, cadastral

Suprafata misuratd a imobilulul {mp)

Adresa imobilului

426

Jud. Sibiu, loc. Cisnadie, intravilan

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

101362

Cisnadie

114263

Nr.Top.6235/4

+
Nr.Top.6235/1/4

103807

REMETEAN
CRISTIAN-
PETRU

Semnat digital de
REMETEAN CRISTIAN-
PETRU

Data: 2024.07.09
11:11:45 +03'00"

A. Date referitoare la teren

NE Categorie
o de Suprafata (mp) Mentiuni
parceld e
folosinté
1 CC 226 Nr. Top. 6235/1/3. Imobilul este imprejmuit.
Numar locuri de parcare: 2
Total 426 -

B. Date referitoare la constructii

Suprafata construits fa

Cod Destinatia <ol {mp}

Mentiuni

c1 CL 130

Locuinta P+M, compusa din:

La parter: GARAJ, SPATIU DEPOZITARE, ACCES
ACOPERIT, HOL+CASA SCARII, BIROUY, G.5., HOL,
BUCATARIE SI CAMERA DE ZI, TERASA PARTIAL
ACOPERITA,

La mansarda: HOL+CASA SCARI), DORMITOR, BAIE,
DORMITCOR, BALCON, DORMITOR, BAIE.

Suprafata construita la sol: 130 mp

Suprafata construita desfasurata: 239 mp

Anul edificarii constructiei: 2023

Total 130

Executant:
REMETEAN CRISTIAN-PETRU
{nume, prenume}

Aut. & 10-B-F, nr.0369-2010, cat. A

Cenfirm ewuectarea masurdtorilor la teren,
carectiudinea | intocmirfi  documentatiei
sfastrale @ corespondenta acestela cu
eaktarea din teren

Semngtura

Data: 13.06.2024

Suprafata totala masurata a imobiluluf =426 mp

Suprafaia din act = 426 mp

Inspector

Confirm  atribufrea  numarului  cadastral  si
introducerea imobilului in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara.

Semngtura
Mihaela-  RALIT
i Dac101010
Mariana Geana fji=i2t o







o=
|

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliarg SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101362 Cisnadie

Nr. cerere 33894
Ziua 20
Luna 03
Anul 2025

Cod verificare
00187642138

o

|

|

|

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc, Cisnadie

Nr. CF vechi:9387
Nr. topografic:6235/1/3

Nr. |Nr. cadastral Nr. * o .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101362 426 Teren imprejmuit;
Constructil
Nr cadastral " 5
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 101362-C1 | Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie Nr. niveluri:2; S. construita la sol:130 mp; Locuinta P+M,
compusa din:
La parter; GARAJ, SPATIU DEPOZITARE, ACCES ACOPERIT,
HOL+CASA SCARIH, BIROU, G.S.,, HOL, BUCATARIE SI
CAMERA DE 2ZI, TERASA PARTIAL ACOPERITA.
La mansarda: HOL+CASA SCARIl, DORMITOR, BAIE,
DORMITOR, BALCON, DORMITOR, BAIE.
Suprafata construita la sol: 130 mp
Suprafata construita desfasurata: 239 mp
L Anul edificarii constructiei: 2023

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

72637 / 16/07/2024

Privata nr. pad vechi,
08/05/2014 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura Privata
cadastrala, din 16/07/2024 emis de Remetean Cristian Petru;

Act Administrativ_nr. 137, din 03/11/2023 emis de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE; Inscris Sub Semnatura
din 08/03/2024 emis de Remetean Cristian Petru; Act Administrativ nr. 255, din

nr. documentatie

B5 actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE,

dobandit prin Construire, cota|

Al.l

1) RADU IDANA

6783 / 23/01/2025

Act Administrativ nr. 286, din 19/12/2024 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

B6 |11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI

e —

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ]
|

de garantie si sarcini

Referinte

3575 / 09/03/2005

Hotarare nr. 27 DIN 2004 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

Cl

Intabulare, drept de FOLOSINTALegea 15/2003, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1 _

Al

1) RADU IOANA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9387)
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B Carte Funciard Nr. 101362 Comuna/Orag/Municipiu: Q{s__narcié
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101362 426
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

%
b

1284

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " \

crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti _| DA 426 - - 6235/1/3 |Numar locuri de parcare: 2

constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:130 mp; Locuinta P+M,
lociinté compusa din:

La parter: GARA|, SPATIU DEPOZITARE, ACCES
ACOPERIT, HOL+CASA SCARIH, BIROU, G.S,,
HOL, BUCATARIE SI CAMERA DE Z|, TERASA
Al.l 101362-C1 130 Cu acte|PARTIAL ACOPERITA.

La mansarda: HOL+4CASA SCARIl, DORMITOR,
BAIE, DORMITOR, BALCON, DORMITOR, BAIE.
Suprafata construita la sol: 130 mp

Suprafata construita desfasurata: 239 mp

Anul edificarii constructiei: 2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101362 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2| 6.003

2 3| 5.063

3 4| ) 3.201

4 5 29.86

5 6 14.223

6 1 29.948

#% Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#x¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fars semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
20/03/2025, 15:43
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