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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 436 mp situat in orasul Cisnidie, str. Prunului
nr. 8 identificat prin CF 103862 Cisnidie, nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnédie, catre Oprea Anca Dumitra (niscutd Ciurbe)

Consiliul local al oragului Cisnadie, intrunit in gedintd publicd ordinard, in numar de ___
consilieri, la data de 27 martie 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 7741/20.03.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 7742/20.03.2025 privind vénzarea imobilului teren in suprafatd de 436 mp situat in
oragul Cisnidie, str.Prunului nr. 8 identificat prin CF 103862 Cisnidie, nr.cadastral 103862, CF vechi
9944, nr.topografic 6235/1/6 proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, cdtre Oprea Anca
Dumitra (ndscuti Ciurbe), intocmit de Directia Tehnic;

Vizand avizul comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. ..../....03.2025, avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public-privat, gospodarie origeneascd si comert nr. .../....03.2025 si avizul comisiei juridice, ordine
publici, sinitate, protectie sociald, inva{dmant, cultura, culte, tineret i sport nr. .../.....03.2025;

Tinédnd cont de:

- solicitarea doamnei Oprea Anca Dumitra (ndscutd Ciurbe) privind cumpdrarea terenului atribuit in
baza Legii nr.15/2003, inregistratd la Priméria Orasului Cisnadie cu nr. 1778/21.01.2025;
- Raportul de evaluare nr. 25027/10.03.2025 finregistrat la Prim#ria orasului Cisnddie cu nr.
6635/11.03.2025 intocmit de catre expert evaluator Klarus Evaluare;
fn conformitate cu prevederile : _
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene
a -autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art.121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
- art.7 alin. (2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd;
- Hotirarea Guvernului Romaniei nr. 896/2003, privind normele metodologice pentru aplicarea Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd;

fn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,.c” si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2), art. 140 alin. (1),
art.196 alin.(1) lit.,,a”, art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 25027/10.03.2025 fnregistrat la Primaria orasului
Cisnidie cu nr. 6635/11.03.2025 intocmit de citre expert evaluator Klarus Evaluare cu privire la terenul
intravilan situat in orasul Cisnadie, str. Prunului nr. 8 identificat prin CF 103862 Cisnidie, nr.cadastral
103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6 proprietatea domeniului privat al oragului Cisnadie,
conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.2 Se aprobi vanzarea terenului in suprafata de 436 mp, identificat in CF CF 103862 Cisnadie,
nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnadie, situat pe str. Prunului nr. 8, citre Oprea Anca Dumitra (ndscuta Ciurbe).

Art.3 Pretul de vénzare al terenului specificat la art.1 din prezenta hotirire este de 228.878 lei,
conform raportului de evaluare nr. 6635/11.03.2025 care se va achita integral inainte de intocmirea
actelor notariale, dar nu mai tarziu de 90 zile de la adoptarea prezentei.

Art.4 Se imputerniceste primarul orasului Cisnadie, pentru semnarea contractului de vanzare.

Art.5 Se aprobi ca in baza contractului de vanzare sa se radieze dreptul de proprietate inscris in
favoarea domeniului privat al orasului Cisnadie din evidentele Cartii Funciare gi inscrierea noului
proprietar.

Art.6 Ducerea la indeplinire a celor de mai sus se incredinteaza primarului orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica si Directia economica.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se vor face prin grija Directiei Administragie Publica
Locala.

Adoptata la Cisnadie, n data de 27 martie 2025, cu voturi ,,pentru”.
Vi . INITIATOR
eSO PRIMAR,
W, &, MIRCEA ORLATAN
{! |\
Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedintd

1 ex. Evidentd hotérari

1 ex. Compartimentul financiar contabilitate
1 ex. Directia economica

1 ex Serviciul impozite §i taxe

1 ex Directia tehnicd

1 ex. Arhitect sef

1 ex. Oprea Anca Dumitra, orag Cisnadie strada Prunului nr.8
1 ex. Afisaj

Red./Dact. V.
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P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
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http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr . 7741/20.03.2025

Referat de aprobare a proiectului de hotarire
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 436 mp situat in orasul Cisnadie, str.Prunului
nr. 8 identificat prin CF 103862 Cisnidie, nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, catre Oprea Anca Dumitra (ndscuti Ciurbe)

Avénd in vedere prevederile art.136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,
inaintez Consiliului Local al orasului Cisnidie, spre aprobare, proiectul de hotdrére privind vanzarea
imobilului teren in suprafati de 436 mp situat in orasul Cisnadie, str.Prunului nr. 8 identificat prin CF
103862 Cisnadie, nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6 proprietatea
domeniului privat al orasului Cisnidie, cétre Oprea Anca Dumitra (ndscuta Ciurbe).

Prin Art. 8 din Legea nr.15/2003 : dupi finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local Cisnadie
poate hotri, la solicitarea proprietarului locuinei, vanzarea directd citre acesta a terenului respectiv.
Pretul de vénzare se stabileste prin Expertiza tehnicd, intocmitd de un expert evaluator autorizat si
aprobatd de Consiliul Local Cisnédie.

Numita Oprea Anca Dumitra (ndscutd Ciurbe), prin adresa nr. 1778/21.01.2025 solicitd
cumpdrarea terenului in suprafata de 436 mp, atribuit in conditiile Legii nr. 15/2003, pe care a edificat
o locuintd S+P+M.

Consider oportun ca directia tehnica si intocmeasci toatd documentatia pentru initierea unui
proiect de hotirare de aprobare a vanzirii terenului solicitat.

PRIMAR
MIRCEA ORLATAN






Consiliul Local Cisnadie Anexa la Hotararea Consiliului Local
NFeoreeeen / ...martie 2025

KLARUS EVALUARE

CUI: 34683544 [ J32/593/2015

N Membru Corporativ ANEVAR Aut. 0840

HH Sibiu Str. Strandului, nr.10, Sc.E, Ap.61, jud. Sibiu
office@klarus.ro |Tel: 0724 250 700

pevaluare

Nr. raport: 25027/10.03.2025

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata de 436 mp, situat in
Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu

Client: ORASUL CISNADIE

Utilizator: ORASUL CISNADIE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, nu pot fi copiate in parte sauin totalitate si nu vor fi transmise unor terti
fara acordul seris si prealabil al evaluatorului KLARUS EVALUARE SRL, al clientului si al utilizatorului ORASUL CISNADIE






10.03.2025

Stimati parteneri.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea proprietatii de tip:
Teren intravilan in suprafata de 436 mp, cu destinata rezidentiala, construire de locuinte
individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 40 din
27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie), situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.8,
jud.Sibiu.

In acest scop, am realizat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si
am estimat valoarea de piatd a proprietdtii pentru scopul solicitat si anume
fundamentarea pretului de vanzare.

Albu Cosmin-Alexandru, membru titular ANEVAR EPI, EBM cu legitimatia nr. 10050, a
evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor
aplicate, opinia noastrd este ci valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate
asupra proprietitii descrise in acest raport, la 10.03.2025, este:

46.000 EUR, echivalenta 228.878 LEI

<

Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice
si juridice mentionate In raport;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a imobilului.
Valoarea este o predictie.

Valorii estimate se aplica TVA dupa caz

AN NI NN

Cu deosebita consideratie,
ALBU Cosmin-Alexandru . Semnat digital de
Evaluator Autorizat EPL, EBM COSMIN- Cosmin-Alexandru Albu

Membru Acreditat EPI ANEVAR
Admi;@-i.;?m‘_ < Klarus Evaluarqo\ ru AI bu Data: 2025.03.10
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Client ORASUL CISNADIE
CUI: 4406002
Utilizator: ORASUL CISNADIE
Data evaluarii : 10.03.2025
Data inspectiei: 27.02.2025

Descrierea proprietatii

Teren intravilan in suprafata de 436 mp, topografie in
usoara panta, cu destinata rezidentiala, construire de
locuinte individuale si colective mici cu regim de
inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 40 din
27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie),
situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu.

Cu ocazia inspectiei s-a constata ca pe teren este
edificata constructia C1 cu regim de inaltime S+P+M,
PIF 2014, Sc 155 mp; Scd: 413 mp, proprietatea
persoanei fizice CIURBE Anca Dumitra (Conform CF,
OPREA Anca Dumitra Conform Nota de comana
5326/26.02.2025). Avand in vedere obiectul si scopul
evaluarii si anume evaluarea terenului obtinut in baza
legii 15/2003, raportul de evaluare se realizeaza in
ipoteza semnificativa speciala in care terenul este
liber de constructii.

An construire /
modernizari

Adresa proprietatii

Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu,
COD POSTAL 555300

Vecinatati proprietatii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situata
in zona periferica a localitatii Cisnadie.In zona se afla
terenuri libere situate in intravilanul si extravilanul

Utilitati edilitare existente

in zona sau pe proprietate.

Distanta fata de utilitati.

localitatii, proprietati agricole si  proprietati
rezidentiale nou construite

Tip retele / instalatii Distanta

Electrice & Bransat

Incalzire [] Inexistenta

Alimentare | [X Bransat

cuapa

Alimentare | [X Bransat

cu gaze _

Canalizare | [X] Bransat

Proprietar

Domeniul privat al orasului Cisnadie asupra
Terenului; Ciurbe (Oprea) Anca Dumitra asupra
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constructiei neevaluate

Utilizare actuala

Teren intravilan

Identificarea proprietatii

Cartea Funciara nr.103862 Cisnadie, Nr. Cerere 5035
din 20.01.2025, Nr.CAD 103862;

Descrierea juridica a
proprietatii

{erea 1
A. Partea |. Descr imobiiuly Nr, CF vechi:9844

TEREN Intravilan Nr. topografic:6235/1/6

Adresa: Loc. Clsnedie, Str FRUNULUI, NI
Nr. [ir. cadsatra) Nr! suprafuta* (mp)
AL 102862 436

Constructi)

Nr cadastral
St | nr, ey c
ALl | 103862-C1

8, jud. Sitiu

Ohbservatii / Referinte

Adress Obsesvall / Referinte

[|Nr. nivelurzi: 5. construita g mp: _LOCUINTA
S+P+M CONSTRUITA M ANUL 2014: SUPRAFATA
CONSTRUITA tA SOL = IEEmsngﬂAFATA CONSTRUIT
DESFASURATA =413MP COM| g

T PRITA, PIVNITA, PIVNITA, CT. PIVNITA,

S PARTER: LIVING. BUCATARIE, DORMITOR, BAIE. WC.
TERASA, GARAJ, HOL+CASA SCARI:
1A MANSARDA : DORMITOR, DORMITOR, DORMITOR.
BALCON, BALCON.
POD:

il 5l acte

, Str PRI . Nr. 8,
Sibiu

B. Partea ii. Prop!

L

lrscdedpdvltoumladrephﬂdempﬂeﬂh;luludapwd reale | Referinte
571327 07/10/2008 : —
(Ho . 151 din 2008 emis de Consiliul Local al Orasulul i == ]
nr, 151 din emis T :

Bl \ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege,
1,

2L I R S S N
31 DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
-OBSERVATU: {provenits din conversia CF 9944]

38873 / 10/05/2016 _

T e s PRk SatAE e
5 i nr. emi 3

2015 emls de PRIMARIA CISNADIE: act admimstrativde ik o Dty A aaais

sub semnatura privata nr. 1703/20-11-2015 emis

limita proprietatiisau
existenta drepturilor
speciale acordate sa fie clar
mentionate;

b, drep e PROPRETATL, davanalt prm Consaule, coa |
| ** e s———————————

Accesul catre proprietate: | Tip drum | [X] Public
Sa existe specificatii clare | deacces | [ ] Privat (cota indiviza din drumul de
cu privire la accesul pe acces)
proprietate; Eventualele []Servitute
date referitoare la limitari [ ] Nu are acces reglementat
ale dreptului de acces la [ ] Altele

Diferente intre situatia
faptica si situatia din
documente, constatate in
urma inspectiei

Tipul valorii estimate

Valoarea de piata

Valoarea de poata
recomandata

46.000 EUR echivalenta 228.878 RON

Curs de referinta

4,9756 RON/1 EUR

Valoarea de piata a fost
stabilita prin metoda:

Abordarea prin comparatia directa

Cu deosebita consideratie,

-4:;\[::'”“@.%

. ST T s LS
ALBU Cosmin-Alanar & Ty
8 N‘,‘“munw
Evaluator Auﬁﬂam By -~ oM Nr. 10050 /
|7 A ,@:. R spectalurea |
Membru Acre@;&%t;ﬁﬂ ANEVAR e

Pagina5]71






1. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII
CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Albu Cosmin Alexandru, membru titular ANEVAR, leg. 10050
valabila 2025, imi asum rispunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai
fatd de clientul si Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostintd de cauzd si cu buna
credinta, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

v Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

v Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legati de partile implicate in aceasta evaluare;

v Implicarea mea in aceastd evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu
sunt conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;
v Nu mi-a fost oferita asistentad profesionala semnificativa;

v Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

v La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregdtire continua

v Am realizat personal inspectia bunului evaluat in prezentul raport de

evaluare
v Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor

persoane

Cu deosebita consideratie,
ALBU Cosmin-Alexandru

Evaluator Autm izat EPI, EBM % ;k%
E . Amu
‘. ‘;"’"’ s e b Nr. 30058 |
M
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IDENTIFICAREA EVALUATORULUI

SOCIETATE: KLARUS EVALUARE

Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR nr. 0840

Polita de asigurare de raspundere profesionala Nr. 53247/ 27.02.2025 emisa de
ALLJIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 50.000 EUR

CUI 34683544|]32/593/2015

Sibiu, Str. Strandului, Nr. 10, Sc.E, Ap.61, Jud. Sibiu

office@klarus.ro | 0724 250 700

EVALUATOR: ALBU Cosmin - Alexandru

Evaluator autorizat, Membru titular ANEVAR, Legitimatia Nr. 10050
Specializarea Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile
Membru acreditat ANEVAR Specializarea Evaluarea Proprietdtii Imobiliare,

Polita de asigurare de raspundere profesionala Nr. 53238/ 28.02.2025 emisa de
ALLIANZ TIRIAC, Limita de raspundere 10.000 EUR
office@klarus.ro | 0724 250 700

CLIENT SI UTILIZATORI DESEMNATI

CLIENT: ORASUL CISNADIE

SEDIU SOCIAL: Piata Revolutiei Nr.1, Cisnadie,, judetul Sibiu
CUI: 4406002

UTILIZATOR: ORASUL CISNADIE

SCOPUL EVALUARII

In conformitate cu conditiile Contractului de prestari servicii incheiat cu clientul, am
estimat valoarea de piatd a proprietitii, asa cum este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, in vederea fundamentarii pretului de vanzare.

TIPUL VALORII ESTIMATE

In cadrul prezentului raport de evaluare a fost estimata valoarea de piata a proprietatii
expertizate, asa cum este aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022 -
SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatad este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un
vanzator hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare In cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere.
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PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan in suprafata de 436 mp, topografie in usoara
panta, cu destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici cu
regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 40 din 27.01.2025 emis de Primaria
Orasului Cisnadie), situat in Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu.

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu,
COD POSTAL: 555300

DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

In cadrul prezentului raport a fost evaluat Dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului inscris in CF nr.103862 Cisnadie, teren detinut de citre Domeniul privat al
orasului Cisnadie; Constructie detinuta de catre Ciurbe (Oprea) Anca Dumitra (
constructiei neevaluata), drepturi ce reies din urmatoarele documente:

v Cartea Funciari nr.103862 Cisnadie, Nr. Cerere 5035 din 20.01.2025,

Nr.CAD:103862;
v’ Certificat de urbanism Nr.40 din 27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie

in conformitate cu Extrasul de CF prezentat, proprietatea este grevata de dreptul de
folosinta gratuita in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice CIURBE Anca
Dumitra. Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea este libera de sarcini.

Proprietatea a fost identificatd in baza documentelor puse la dispozitie de catre
proprietar. Presupunem c3 informatiile furnizate sunt complete, corecte si adevarate,
neasumandu-ne nici o responsabilitate in privinta aceasta.

Destinatia terenului conform documentelor prezentate - destinata rezidentiala,
construire de locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2Zniveluri,
(conform CU 40 din 27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie), amplasat in
localitatea Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu.

Accesul la proprietate este asigurat direct din domeniul public.

Sarcini inscrise in Cartea Funciara:

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciard, din care s-au extras datele
prezentate, - anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. Conform
extrasului de carte funciar prezentat, proprietatea este grevata de dreptul de folosinta
gratuita in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice CITURBE Anca Dumitra.

A fost estimati valoarea intregului drept de proprietate In ipoteza in care el este valabil,
tranzactionabil si neafectat de sarcini.
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Evaluarea se bazeaza pe ipoteza ci nu exist3 sarcini sau litigii de orice natura legate de
proprietatea care face obiectul prezentei evaluari si ca dreptul de proprietate poate fi
transferat in mod liber si negrevat.

Presupunem de asemenea ca proprietatea este detinuta in proprietate absoluta, este
libera de restrictii de folosire sau ocupare si de orice alte restrictii care 1i pot afecta

valoarea.

Terenul a fost identificat Tn baza documentatiei cadastrale puse la dispozitie si a
indicatiilor primite cu ocazia inspectiei in teren.

DATA EVALUARII

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
10.03.2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum i

valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizatid in luna Martie 2025. Data evaluarii este 10.03.2025.

DATA INSPECTIEI

Inspectia a fost efectuatd in data de 27.02.2025, de catre inspector Albu Cosmin-
Alexandru - leg. nr. 10050/2025. Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica a
proprietitii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii.
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IPOTEZE SEMNIFICATIVE

v" Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre proprietarul imobilului si au fost prezentate farad a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
tranzactionabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizati de citre terti este considerata de Incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;

v/ Starea fizica a proprietitii se considera ca nu s-a modificat intre data inspectiei si
data evaluarii

v/ Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune ca amplasamentul este In deplind concordantd cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate In considerare in raport;

v Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale
sau chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior cd exista
contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

v’ S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sd apara In perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd seama de tipul proprietdtii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

v Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie (procurate in mod rezonabil) la data evaluarii referitoare la subiectul
de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta
nu avea cunostinta;

v" Valoarea de piata estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piats, conditiile
de piatd se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

v Dacd nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra
starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu
(de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinatd,
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inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ca nu exista astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta stdrii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor

IPOTEZE SEMNIFICATIVE SPECIALE

v" Cu ocazia inspectiei s-a constata ca pe teren este edificata constructia C1 cu regim
de inaltime S+P+M, PIF 2014, Sc 155 mp; Scd: 413 mp, proprietatea persoanei
fizice CTURBE Anca Dumitra (Conform CF, OPREA Anca Dumitra Conform Nota de
comana 5326,/26.02.2025). Avand in vedere obiectul si scopul evaluarii si anume
evaluarea terenului obtinut in baza legii 15/2003, raportul de evaluare se
realizeaza in ipoteza semnificativa speciala in care terenul este liber de
constructii.

v' Conform extras CF, proprietatea este este grevata de dreptul de folosinta gratuita
in conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice CIURBE Anca Dumitra.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciala semnificativa in care proprietatea este
libera de sarcini

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

v' Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
citre client si de citre proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor
furnizate fiind responsabilitatea acestora.

v' Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul
acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terta persoand, In nicio
circumstanta.

v' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

v' Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau si depund marturie in instantd relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de Intelegeri In prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta In raport;

v" Continutul acestui Raport de Evaluare si al Anexelor este confidential partilor
cirora ii sunt adresate pentru scopul specific la care se refera acestea si pentru
uzul exclusiv de catre aceasta parte. In consecintd, nu ne asumam nicio

11|71






rispundere fata de nici o alta parte in ceea ce priveste intregul continut sau parti
ale acestuia.

v" Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integralg,
precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul imobilului, respectiv:

Documente juridice:

¥v" Cartea Funciari nr.103862 Cisnadie, Nr. Cerere 5035 din 20.01.2025,

Nr.CAD:103862;
v' Certificat de urbanism Nr.40 din 27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

Publicatii privind piata imobiliara.

Pagini de internet de profil: imobiliare.ro, olx.ro, lajumate.ro, storia.ro ; remax.ro
Reviste de profil

HCL Cisnadie cu privire la nivelul taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si
juridice pentru anul 2025

Rapoarte anuale ale companiilor imobiliare NAI, DTZ, Colliers

informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

date statistice ale Institutului National de Statistica,

NENENENN

ANENEN

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.
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CONFORMITATEA EVALUARII CU SEV

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de
evaluare a bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile,
tinAndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordairi si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400
GEV 630 Evaluarea bunurilor immobile

ANANANANA NN
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2. PREZENTAREA DATELOR
IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIERE JURIDICA

Proprietatea imobiliard Teren intravilan liber de constructii, in suprafata de 436 mp, cu
destinata rezidentiala, construire de locuinte individuale si colective mici cu regim de
inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 40 din 27.01.2025 emis de Primaria Orasului
Cisnadie).

Accesul la proprietate este asigurat direct din domeniul public

ADRESA PROPRIETATE: Cisnadie, Str.Prunului, nr.8, jud.Sibiu

COD POSTAL: 555300

Proprietatea imobiliard este inscrisd in Cartea Funciard nr.103862 Cisnadie, Nr. Cerere
5035 din 20.01.2025

Descrierea proprietatii conform Extras CF: Teren intravilan, categorie de folosinta curti
constructii.

Conform extras CF, proprietatea este este grevata de dreptul de folosinta gratuita in
conditiile legii 15/2003 in favoarea persoanei fizice CIURBE Anca Dumitra. Evaluarea s-a
realizat in ipoteza speciala semnificativa in care proprietatea este libera de sarcini.

IDENTIFICAREA BUNURILOR MOBILE EVALUATE

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATII

Cisnadie este un oras in judetul Sibiu, Transilvania, Romania, format din localitdtile
componente Cisnddie (resedinta) si Cisnaddioara. Se afla la 10 km sud de Sibiu, pe valea
paraului Argintului si a paraului Ursului, la poalele Magurii Cisnadiei intemeiat cu opt
secole in urm3, dar care fisi pastreaza atat de bine aspectul pitoresc. In Evul Mediu,
Cisnddia, cunoscutd pe atunci sub numele german Heltau, era faimoasa datorita
atelierelor de fabricat seceri si coase, dar mai ales pentru cele de prelucrare a postavului.
Acest lucru a stirnit invidia chiar si a celor mai priceputi mestesugari din Sibiu care
cautau mereu metode de asuprire a cisnadienilor.

In secolele XVIII-XX aceste ateliere s-au transformat in manufacturi si fabrici, in perioada
comunisti Cisnidia fiind cunoscuta ca un adevirat centru al industriei textile. Covoarele
din 14n3 fabricate aici erau vandute in lumea intreagd. Astazi, ordselul este mai degraba
unul turistic ce atrage prin peisajul incintator si prin coloritul vesel al cladirilor.
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Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnadie se ridica la
22.277 de locuitori, In crestere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Proprietatea se afla in zona periferica a localitatii Cisnadie, zona fiind caracterizata ca o
zona mixta, compusa in principal din terenuri situate in intravilanul si extravilanul
localitatii, din proprietati Agricole si locuinte rezidentiale unifamiliale.
Accesul in zona se realizeazi atit cu autoturismele personale, fiind la o distanta mare
fata de Gara CFR Sibiu . Zona este bine aprovizionata existdnd numeroase magazine de
cartier si magazine tip Supermarket la o distanta de cca. 1 km.
Puncte de interes:

o Supermarketurile ,Profi” si “Penny”, magazine mixte - sunt situate la distanta

medie si mare de ccal km;

e Aria Cisnadie si Sala Polivalenta la distanta medie

e unitati bancare: Sunt amplasate la distanta medie;

¢ unitati de invatamant: Sunt amplasate la distantd medie;

Aspectul urbanistic si estetic: zona in dezvoltare, conversie din zona agricola
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Toate aceste aspecte fac ca zona in care este situata proprietatea subiect sa fie atractiva
pe piata imobiliara rezidentiald a localitatii Cisnadie

INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT

Tip drept proprietate: deplin

Suprafata teren: 436 mp

Teren in surplus/exces: nu a fost identificat teren in exces /surplus

Forma: usor neregulata

Inclinatie /panta: usoara panta

Situatia ocupantilor: teren liber, fara constructii

Contracte de concesiune / inchiriere: nu e cazul

Certificat de urbanism -Destinatie: cu destinata rezidentiala, construire de locuinte
individuale si colective mici cu regim de inaltime P-P+2niveluri, (conform CU 40 din
27.01.2025 emis de Primaria Orasului Cisnadie)

Vecinititile terenului: : terenuri libere situate in intravilanul si extravilanul localitatii,
proprietati agricole si proprietati rezidentiale nou construite

Utilitati:

Retea urbani de energie electrica: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate
la limita, bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbani de apa: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la limita,
bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbana de termoficare: nu este cazul

Retea urbani de gaze: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la limita,
bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urbani de canalizare: brasate la reteaua urbana de alimentare, considerate la
limita, bransamentele fiind suportate de proprietarul constructiei

Retea urband de telefonie, cablu tv si internet: da, furnizor de servicii - RDS RCS,
Telekom, Vodafone, etc.

Imprejmuire: pe toate laturile

Amenajari: teren considerat liber de constructii;

Str.Prunului este sistematizata partial, drum partial asfaltat, partial de macadam,
utilitdtile aferente existente pe amplasament sunt cele uzuale, necesare: apa, canalizare,
energie electricd, gaz metan, telefonie, TV cably, internet.

DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul, constructiile nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

DATE PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE
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Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt
stabilite prin conform legislatiei fiscale in vigoare si a HCL Cisnadie cu privire la nivelul
taxelor si impozitelor aplicate persoanelor fizice si juridice pentru anul 2025

ISTORICUL PROPRIETATI (VANZARI ANTERIOARE, COTATII CURENTE)

Conform CF

B. Partea i, Proprietari g acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
57132/ 07/10/2008 _ .
Hotarare nr. 151 din 2008 emis de Consiliul Local al Orasului Cisnadie; - s
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin tege, cota actuala
T 1 s e
1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE - —
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 9944)

8873/ 10/05/2016 — _ .
ict Adnf\inistrativ nr. 87, din 30/05/2012 emis de PRIMARIA CISNADIE {act administrativ g‘r I&zglss?:sgr}s
2015 emis de PRIMARIA CISNADIE; act administrativ nr. 57/01-04-2016 emis de PRIMARIA Ci5 N (‘i i
sub semnatura privata nr. 1703/20-11-2015 emis de TOPIRCEANU V. OVIDIU; Documentatia cadas
avizata si receptionata de OCPI Sibiu.;}); . _ i
o, "[lntabularei,)' drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota ALl

B4 actuala 1/1

[ CIURBE ANCA DUMITRA
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piatd imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentati de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltad greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpéritorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele
de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o
serie de factori:

v" tipul proprietatii

v/ caracteristicile proprietatii

v' aria pietei definite din punct de vedere geografic

v' proprietati similare/comparabile

Proprietatea analizata este o proprietate de tip teren intravilan cu destinatie
rezidentiala, situata in zona mixta, preponderent rezidentiala, zona periferica a localitatii
Cisnadie. Proprietati similare/comparabile avand o atractivitate la concurentd, cu aria
analizatd sunt proprietatile rezidentiale situate in zone periferice ale localitatii Cisnadie.

Proprietatea subiect fiind un teren de constructii intravilan cu destinatie rezidentiala,
piata specificd proprietitii este cea a proprietdtilor rezidentiale situate in zona mediana
a localitatii Cisnadie, dar si din proprietétile de substitutie localizate in zone similare ca
si atractivitate ale jud.Sibiu.

Zona analizata este zona periferica a localitatii Cisnadie.
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Utilizatori acestor proprietati sunt de obicei, persoanele fizice cu venituri peste medie
care doresc si isi satisfaca nevoia de locuire sau persoanele stabile financiar ce doresc o
investitie pe termen mediu si lung.

Istoric Evolutie:

Cu o dezvoltare semnificativa atit in prezent cat si in anii precedenti, piata spatiilor
rezidentiale a condus la extinderea zonelor construite ale municipiului Sibiu cat si a
localititilor invecinate, iar in ultima perioada se cunoaste o conversie a zonelor agricole
in zone rezidentiale.

ANALIZA CERERII

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curenta.

Factorii care influenteaza cererea de locuinte: populatia din aria de piata a municipiului
Sibiu si Cisnadie, nivelul veniturilor salariale, tipologia locurilor de munca si rata
somajului.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia orasului Cisnddie se ridica la
22.277 de locuitori, in crestere fatd de recensimintul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 14.282 de locuitori.

Cisnadie, Judetul Sibiu

Date statistice

Cisnadie, Judetul Sibiu

Numar agenti economici

3.127 agentt economici
5,30% din totalul agentilor economici din Judetul Sibin

Cifra de afaceri

1,6 Miliarde lei (373,7 milioane euro)
2,97% din cifra de afacer! din Judetul Sibiu

Numar angajati

4.617 angajati
4,29% din totalul de angajat din Judetul Sibiu

Profit

159,8 milioane lef (35,3 milloane euro)
2,21% din profitul net realizat in Judetul Sihiu
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Top firme Cisnadie, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Top firme din Cisnadie, Judetu! Sib dupa cifrs de afacen

. SOMAREST SRL
St TRANSILVANE 1, Cisnedie, Judewal Sibi

351,1 milivane lei (79,8 milicane euro)

-

N

. SWOBODASIBIUS.RL.
St SELIMBARUU 111, Cisnadie, Judetdl Sibiu

327,2 milioane lei (74,4 milioane euro)

3. CARGO TRANS SRL
Str. SELIMBARULUY 177, Cisnadia, Judend Siblu

40,8 mitioane lei (3.3 milicane eurc}

-

PAN ADAMI SRL
St TRANSILVANIE! §, Cisnadie, Judetul Sibiu

82,5 mifioans lei (7,4 milioane suro}

w

. BEST SRL
S TRASILVANIA 6, Cisnadie, Judetut Sibiy

27,9 milioane lei (6,3 milloane euro}

MAI MULT

Numar de angajati
Top finme din Cisnadie, Judets Sibiu dupa numarul de angajati

1. SOMAREST SRL
Stz TRANSLVANIEL 1, Cisnadie, Juders! Sy

917 angajati

2. SWOBODA SIBIU S.R.L.
St SELIMBARULLN 111, Cisnadie, Judetul Sihiu
545 angajatt

3, RAGUSE MEDIZINISCHE PRODUKTE ROMANIA ..
SIr. MALINULUY 12, Clanadie, Judend Sibie

218 angajati

4. ASSAULT PROTECT SRL
555 Liviu Giulei -, Cisnadie, Jadenl Sibin

159 angajati

§S. ROMTAP.PROD.COM. SRL
Str SELIMBARULLI 0A, Cisnadie, Judeml Sibia

146 sngajati

MAI MULT

Profit

Top firme din Cisnadle, Judetu! Sibiu dupa profit

-

. SWOBODA SIBIUS.R.L.
St SELIMBARULU) 111, Gisnadie, Joderul Sibia

14,9 milioane lei (3,2 milioane euro)

[d

YND IMOB SRL
St VERZAREE] 34, Clanadie, Judend Sitie

6,2 mifioane lei (1,4 milioane euro)

3. PAM ADAMI SRL
St TRANSILYANIED 5, Cisnadie, Jodetal Sibi

4,7 milioane lei (1,7 milioane euro}

S

. CARGO TRANS SRL
Str. SELIMBARULUL 177, Gisnadie, Judetul Sibia

4 milivane lei (305.146 euro)

. ENDOVASG SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMIT ..
Sar. CISHADIEN 223, Chhande, Jodevel Sibie

3,5 milioane lei (787.647 evro)

o

MAI MULT

Top domenii Cisnadie, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

Domenille cu cea mai mare cifra de afacer Cisnadie, Judets! Sibiu

1. CAEN: 1520 - Fabricarea incaltamintei
351,1 milioane lei (79,8 milicans euro)

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentiu motoare de autovehicule

827,2 milioane lei {744 milioane suro)

3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

115,1 milicane lei (26,2 milioane eurn)

4. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
53,4 mifizang i2f (212 mifioane )

5. CAEN: 4569 - Comert cu ridicata al altor masini si echipamente

£5.9 milkoan el (10,4 mitoame sum)

MAIMULT TOATE CODURILE CAEN

Numar de angajati
Domenille cu cei mai mult engajad Cisnadie, Judewt Sibiu

1. CAEM: 1520 - Fatwicarea incaltamintal

917 angajati

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule si pentra motoare de autovehicule

45 angajati

3. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

319 angajat

4. CAEN: 2660 - Fabricarea de echipamente pentru radiclogie, efectrodiagnostic si electroterapie

218 angajat

. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri

189 angajali

MAIMULT TDATE CODURILE CAEN

Pagina 20 |71






Profit

Dormentile i cef mal mare profit Cisnadie, Judetud Shiu

-

17,5 milloane lei (£ mifioans ewe)

N

13,9 milioana Jel (3,2 milioane eurc)

. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladirifor rezidentizle si nerezidentiale

. CAEN: 2932 - Falwicarea alior piese si accesoril pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule

| of

10,4 mflinane lel (2,4 milicane euro)

]

. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
9,7 mitioane lei (2.2 mifioane euro)

(1]

6,5 mitioans bed (1,5 mifioane euro)

. CAEN: 4669 - Comert cu ridicata al attor masini si echipamente

CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului la comanda {sofiware orientat client)

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

https://www.topfirme.com/judet/sibiu/localitate/cisnadie/

Sibiu, Judetul Sibiu

Date statistice
Sibiu, Judend Sibiu

Numar agenti economici
31.482 agenti economici

53,34% din totalul agentilor economici din Judetul Sibiu

Cifra de afaceri

27 Miliarde lei (6,1 Miliarde euro)
48,73% din cifra de afaceri din Judetul Sibiu

Numar angajati

58.187 angajati
54,05% din totalul de angajati din Judetul Sibiu

Profit

2.9 Miliarde lei (656,7 milioane euro)
39,90% din profitul net realizat in Judetul Sibiu

Top firme Sibiu, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Top firme din Sibiy, Jedesul Sibiv dupa cifia de afaceri

1. CONTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Six. SALZBURG 9, Sibiy, Judetud Sibi

4,4 Mitarde lei (395,3 milloane ewo}

2. MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
Str. MUNCHEN 2, Sibiw, Judetud Siin

1,3 Miftarde lef (798,8 milioane ewo}

(2]

. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
Sur. HENRD COANDA B, Sibi, Judbetul Sibin

1,1 Miliavde lef (242.4 milioane euro)

4. COMPA SA
Sur. HENR] COANDA 8, Sibiu, Judetud Sibiu

767,2 milioane lei (174,4 milicane euro)

5. GRUPO ANTOLIN SIBIU SRL
Str. EUROFA UITA 7, Sibic, Judetul Sibiu

523,% milicane lei (119 milivane euro}

Numar de angajati
Top firme din Shiv, Judetut Sibiu dupa numant de angajati

1. COMTINENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Sir. SALZBURS B, Sibiv, Judetid Sbiv

3.616 angajati

2. COMPA SA
Str. HENRY COANDA 8, Sibiy, Judetul Sibia
1.792 angajati

MAI MULT

by

. MARQUARDT SCHALTSYSTEME SCS
S, MUNCHEN 2, Sibly, Judetsf Sibiy

1.738 angajati

4. SIMEA SIBIUS.R.L.
Str. FLORIAN RIEGER 4, Sibiu, Judetul Sibiu

1.442 angajali

5. THYSSENKRUPP BILSTEIN S.A.
Str. HENR COANDA 8, Sibiu, Judetul Sibiu

1.278 angajati

MAI MULT

Profit
Top finme de Sibiy, Judetud Sibiu dupa profit

oy

. BTDIRECTIFN S.A.
Str. CINDRELULIA 4, Sbiy, Judetad St

390,9 mifioane lei (86,8 milicana euw)

2. CARPATICA ASIG S.A.
St KICOUAUS QLAHUS S, Sibin, Judetul Sibiv

176,4 milioane lei (40,1 milicane ewro)

w

. CONTIMENTAL AUTOMOTIVE SYSTEMS SRL
Str. SALZBURG 8, Sikéu, Jndend Sibla

54,5 mifloane kei (12,4 mificane evro}

S
[ 22}
[}
S
=}
,_, ]
s
s
=
[%2]
=
-

St. PODULK 133, Sibhy, Judenal Sibis
39,3 mifiosne ke (8,9 milioane euro)

n

. MARQUARDT SCHAITSYSTEME SCS
Str. MUMCHEN 2, Sibiu, Jodend Siin

31,4 mifroane lei (7,1 milicana euro)

MAEMULT
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Top domenii Sibiu, Judetul Sibiu

Cifra de afaceri
Domeniile cu cza mal mare olfra de afacer Sibiv, Judetd Sibiy

1. CAEN: 2931 - Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si peniru motoare de autovehicule
4.7 Miliarde lei (1,1 Miliarde euso)

2. CAEN: 2932 - Fabricarea altor piese si accesori peniru autovehicule si pentru moteare de autovehicule
2,5 Miliarde lef (522.7 miligane euro)

3. CAEN: 2611 - Fabricarea subansamblurilor electronice {module)
1,5 Miliarde le (338 milicane eurc)

4. CAEN: 2790 - Fabricarea altor echipamente electrice
1,4 Mifiarde lei (308,5 milioane ewrc}

5. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
1,2 Mitlarde lei (275,1 milicane euro)

MAI MULT TOATE CODURILE CAEN

Numar de angajati

Domeniile cucel mai mult angajatl Sibiv, Judetul Sibiv

1. CAEN: 2931 - Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autavehicule si pentru motoare de autovehicule
4.363 angajati

2, CAEN: 2932 - Fabricarea altar piese si accesorii pentru autovehicule st pentru motoare de autovehicule
3.952 angajati

3. CAEN: 2611 - Fabricarea subansemblurilor electronice (madule)
2,314 angajati

4, CAEN: 4941 - Transportun rutiete de marfuri
2.505 angajati

5. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-utui la comanda (software orfentat client)
2,088 2ngajati

MAF MULT TOATE CODURILE CAEN

Profit

Domenifle cit cel mal mare profit Sibiu, Judetuf Sibiu

1. CAEN: 6492 - Alte activitati de treditare
592,7 millioame fel (39,3 miioane eurn)

2. CAEN: 6512 - Alte activitati de asigurari (exceptand asigurarile de viata)
176,4 milicane fei (40,1 milioans eurv)

3. CAEN: 6201 - Activitati de realizare a soft-ului Ja comanda (sofiware orientat clienf)

171,6 milioane lei {33 milioane ewra)

4. CAEN: 4941 - Transporturi rutiere de marfuri
99,2 milioane lef (22,5 milioane euro}

5. CAEN: 4120 - Lucrari de constructii a cladiritor rezidentiale si nerezidentiale
97,4 milioane bsi (22,1 milicane euro)

MAI MULY TOATE CODURILE CAEN

https://www.topfirme.com/iudet/sibiu/localitate/sibiu/

La sfarsitul lunii ianuarie 2025, in evidentele Agentiei Judetene pentru Ocuparea Fortei
de Munci Sibiu erau inregistrati 5.922 someri (din care 2.724 femei), rata somajului
fiind de 3,00%, mai mare cu 0,16 pp decit valoarea Inregistrata in luna decembrie 2024.
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Din totalul de 5.922 persoane inregistrate in evidentele AJOFM Sibiu 1223 erau
beneficiare de indemnizatie de somaj, iar 4.699 erau someri neindemnizati. In ceea ce
priveste mediul de rezidents, 4.223 someri provin din mediul rural si 1.699 sunt din
mediul urban.

Structura somajului pe grupe de virste se prezintd sugestiv astfel:

Grupa de varsti Stoc la finele lunii
Total 5922

< o5 ani 625

inire 25-29 461

intre 30-39 1461

intre 40-49 1498

intre 50-55 769

peste 55 ani 1150

Somerii cu studii primare sau fira studii (50,00%) au ponderea cea mai mare in totalul
somerilor inregistrati in evidentele AJOFM Sibiu, urmat de cei cu studii gimnaziale
(23,99%), (11,17%) cu studii profesionale, (9,89%) cu studii liceale si postliceale iar cei
cu studii superioare sunt 4,93% din totalul somerilor Inregistrati.

Structura somerilor inregistrati pe nivel de ocupabilitate, stabilit prin profilare, se
prezinta astfel: 879 persoane foarte greu ocupabile, 2.524 greu ocupabile, 2.269 mediu
ocupabile, iar 250 sunt persoane usor ocupabile. Incadrarea intr-o categorie de
ocupabilitate se realizeazi ca urmare a activitatii de profilare a persoanelor inregistrate
in evidengele noastre.

inceput-de-an

Disponibilitatea finantarii:
Data uitimei sedinte a CA pe probleme de politicd monetard: 14.02.2025

e Rata dobanzil de politica  Rata dobanzii la facilitatea de " Rata dobénzii la faclitatea de

- ' Eloneiaré __ Creditare __ Gepozit
8 aug.2024 6,50 7,50 5,50
8iul.2024 8,75 7.75 5,75
11 ian.2023 7,00 8,00 6,00
9 nov.2022 6,75 7.75 5,75
6 oct.2022 6,25 7,25 5,25
e 8 aug.2022 5,50 6,50 4,50

e — N —

https://www.bnr.ro/1970-rata-dobanzii-de-politica-monetara
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Rata dobanzii de referinta ROBOR 3M (depozite interbancare la termen de trei luni
incepand cu data valutei spot)

Rata dobanzii de referinta ROBOR 3M
(depozite interbancare la termen de trel
luni incepand cu data valutei spot)

Nota: ROBOR = Romanian Interbank Offer Rate
stz =i grafies hoste: pe imfwonatiile puldicate de Danea Katingoks 3 Romanisl

Thimele 10 zile bancare

https: //www.tititudorancea.com/z/robor_3m.htm

In prezent, in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat care a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent
impotriva Rusiei vor avea consecinte de amploare. Preturile energiei si ale materiilor
prime au urcat, adaugandu-se la inflatia existenta. Economiile europene sunt cele mai
expuse la risc; se anticipeaza ca tarile care au legaturi economice stranse cu Ucraina si
Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existand un risc deosebit de penurie si de
intrerupere a aprovizionarii, pe langa presiunea cauzata de afluxul de refugiati

In concluzie, putem aprecia c3 cererea solvabild (formata din populatie cu venituri peste
medie sau chiar mari) este in crestere bazata pe tendinta de dezvoltare a mun.Cisnadie
si a orasului Sibiu ca important pol economic care atrage permanent personal de inalta
calificare, cu venituri peste medie.
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ANALIZA OFERTEI

Pe piatd imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o
anumiti perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Ofertele de proprietiti rezidentiale provin din partea dezvoltatorilor de ansambluri
rezidentiale si din partea persoanelor fizice detindtore de astfel de spatii. In prezent au
fost identificate mai multe zone din oras cu astfel de dezvoltari.

Piata imobiliara din Cisnadie, datorita proximitatii fata de orasul Sibiu a cunoscut o
dezvoltare pe toate segmentele sale: rezidential, comercial, industrial.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta
este ridicata datorita pozitiondrii proprietatii intr-o zona periferica a localitatii cu
potential de dezvoltare datorat disponibilitatii de teren liber. Ofertele de vanzare vin in
general atat din partea persoanelor fizice cat si a celor juridice si provin din
dezmembrarea unor loturi de teren mai mari introduce in intravilan cu potential de
conversie rezidentiala.

In prezent nivelul preturilor se mentine constant, dat fiind faptul ca accesul la finantare
a devenit mai facil datorita scaderii dobanzilor de referinta.

Referitor la vanzarea proprietitilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt
ofertate pe piata la preturi cuprinse Intre 85 eur/mp si 130 eur/mp.
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Centralizator teren destinatie rezidentiala oferite spre vanzare, valabile la 10.03.2025,
disponibile pe platformele www.imobiliare.ro si www.olx.ro

Nr.Crt. Pretvanzare |Suprafata|Sursainformare Zona Pret/mp
1 59.000,00 € |499 https://www.stori{Magura € 118,24
2 78.100,00 £ (710 https://www.stori§Magura € 110,00
3 90.000,00 € (755 https://www.stori§Magura € 119,21
4 175.000,00 € |1508 https://www.stori§Magura € 116,05
5 159.000,00 € |1505 https://www.stori§Magura € 105,65
6 52.000,00 € |600 https://www.imob|Livada € 86,67
7 134.900,00 £ |1256 https://www.imobSala Polivalenta € 107,40
8 62.200,00 € (622 https://www.imob|Sala Polivalenta € 100,00
9 75.500,00 € |755 https://www.stori§Magura € 100,00
10 97.240,00 €748 https://www.stori§Casa Apa € 130,00
11 132.000,00 €|1049 https://www.stori{Casa Apa € 125,83
12 175.000,00 £ |1850 https://www.olx.r{Cisnadioara € 94,59
13 149.900,00 € (1340 https://www.stori{Cisnadioara € 111,87
14 45.000,00 € (500 https://www.stori{Cisnadioara € 90,00
15 45.000,00 € |450 https://www.stori{Cisnadioara € 100,00
16 130.000,00 €|1100 https://www.stori{Cisnadioara Ciresilor € 118,18
17 73.625,00 €775 https://www.storijCisnadioara Apfelhouse | € 95,00
18 59.000,00 £ |500 https://www.stori§Cisnadie Magura € 118,00

MINIM € 86,67

MAXIM € 130,00

MEDIU £ 108,15

MEDIAN | € 108,70

ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca
cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca inainte ca s3
inceapa noua constructie. Finalizarea cladirii si inchirierea poate sa fie decalata in timp
fata de cerere si prin urmare, in general pe termen scurt, pietele sunt in dezechilibru.

Analistii si participantii pe piatd descriu activitatea pietelor imobiliare in diferite
moduri. O piat3 activi este o piati caracterizatd prin cerere in crestere, o rdmanere in
urmai a ofertei si preturi in crestere; o piata activa este uneori numita piata a
vanzitorilor pentru c3 vanzatorii pot obtine preturi mai mari pe proprietatile
disponibile. O piati in cadere este o piatd in care scaderea cererii este insotitd de o
supraofert3 relativa si o scadere a preturilor; aceasta piafd se numeste si piata
cumparatorilor pentru ca au avantaj cumparatorii.

Activitatea pietei imobiliare este ciclicd. La fel ca si ciclul afacerilor, ciclul imobiliar este
caracterizat prin perioade succesive de expansiune, varfuri, restrangeri si epuizare.
Totusi ciclul imobiliar nu este totusi sincronizat cu ciclul afacerilor, iar activitatea
imobiliara raspunde la doud seturi de stimuli, unul care actioneaza pe termen lung si
altul pe termen scurt. Ciclul pe termen lung sau secular depinde de schimbarile in
caracteristicile populatiei existente si in veniturile sale. Dacd economia locald poate
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asigura o utilizare stabili a fortei de munci si sa genereze noi locuri de munca, populatia
existent3 va rimane in zona si vor veni altii din afara zonei in cdutare de lucru. Tipul
specific de locuri de munci oferite va determina nivelul de venituri in localitate.

Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea si costul creditului.
inceperea de noi constructii depinde mult de fluctuatiile In rata dobanzii si de aceea
activitatea imobiliard devanseazai ciclul afacerilor. Gradul de ocupare si rata absorbtiei
pot fi considerati indicatori ai ciclului pe termen scurt.

Indicatorii pe termen scurt reflectd in mod obignuit numai viitorul imediat. Rata
dobanzii este foarte schimbatoare, iar gradul de ocupare si rata de absorbtie pot fi mai
greu previzionate pe mai mult de 2-3 ani.

Indicatorii pe termen lung includ baza economica si infrastructura planificata.

CONCLUZIE PRETURI IN ZONA ANALIZATA : 85 eur/mp si 130 eur/mp.
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4. EVALUARE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

«Utilizarea curenti se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii
din piati sau alti factori care sd conduci la concluzia ca exista o alta utilizare care
ar maximiza valoarea subiectului evaluirii” (Paragraful 33 GEV 630, Standardele
de Evaluare a bunurilor 2022).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege.
Trebuie sa fie analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului.

2. Posibila fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii).
Se iau in consideratie capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa,
linie de transport energie electrica, gaze, agent termic).

3. Fezabila financiar - utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal i posibile
fizic, sunt analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa
acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta
cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare

Cea mai bun3 utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:

o ceamai buna utilizare a terenului liber
o cea mai bund utilizare a terenului construit.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face
atunci cand ea nu mai adauga valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber
trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale. Avand in
vedere specificul proprietitii studiate Cea mai buna utilizare a terenului este in ipoteza
terenului construit.
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a. Testul permisibilitatii legale
Zona este destinati exclusiv terenurilor intravilane cu destinatie rezidentiald, orice alta
destinatie nefiind permisi. Asadar din acest punct de vedere terenul poate fi utilizat
exclusiv pentru proprietati Rezidentiale.

b. Testul posibilitatii fizice
Zona in care se afla terenul de evaluat nu este expusa riscurilor de inundatii, alunecari
de teren, cutremure. Suprafata si deschiderea la drum permit construirea de proprietati
rezidentiale. Structura geologica a solului permite acest tip de constructii.
Utilitatile sunt disponibile in zona si au capacitatea necesard unui amplasament
rezidential.

c. Testul fezabilitatii financiare
Utilizarile care au indeplinit deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate
mai departe pentru a determina daca ar putea genera un venit care sa acopere toate
costurile de construire, in cazul terenului liber sau de conversie in cazul proprietatii
imobiliare construite.
Toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate a fi fezabile
financiar.
In concluzie este fezabild dezvoltarea terenului cu constructii rezidentiale.

d. Testul productivitatii maxime
Pentru analiza celei mai bune utiliziri a terenului considerat a fi liber, tinand cont de
restrictiile legale, am analizat cea mai buna alternativd de construire a unei proprietati
rezidentiale, in limitele impuse de urbanismul local (vezi Certificat de urbanism].

In cazul de fata, singura utilizare legala conform certificatului de urbanism este cea
rezidentiala.
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EVALUAREA PROPRIETATII

Exista 1 abordare ce poate fi folositd pentru a estima valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare de tip teren liber: abordarea prin comparatii cu tehnicile descrise mai jos.

Mai jos sunt prezentate explicatii privind aceasta abordare.

ESTIMAREA VALORIHI TERENULUI

Principiile evaludrii care influenteazd valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea se referd la faptul ca valoarea este creata de perspectiva unor
beneficii obtenabile in viitor.

2. Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre
echilibru. Daca oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si
preturile. In mod contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de
amplasamente pentru o anumit3 utilizare si cererea ramane stabila sau descreste.

3. Principiul substitufiei, care spune ca un cumpdrator nu va plati mai mult pentru
un amplasament decit pentru un altul similar sau identic, se aplica in evaluarea
terenului si aratdi ci cea mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine
amplasamente similare.

4. Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenului. Atunci
cand diferitele elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru,
valoarea este sustinuta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt derivate
din cele trei aborddri traditionale ale valorii: abordarea prin piata (comparatie directa),
prin venit si prin cost.

Acestea sunt:

e Comparatia directa
o Tehnici alternative:
= Extractia
= Alocarea
e Tehnicile capitalizarii venitului:
» Capitalizarea directd: Tehnica reziduald a terenului
» Capitalizarea directd: Capitalizarea rentei funciare
» Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza parceldrii si
dezvoltdril

Tehnica comparatiei directe pentru evaluarea terenului implicd o comparatie directa a
terenului evaluat cu loturile similare de teren, tranzactionate recent pe piata si pentru
care existi informatii disponibile. Desi vanzdrile sunt cele mai importante, analiza
cotatiilor si ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureaza cu proprietatea
evaluatd, poate aduce o contributie la o mai buna infelegere a pietei.
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Cind comparatia directd nu este posibil, pot fi aplicate cu precautie urmatoarele
metode:

TEHNICI ALTERNATIVE

Extractia (prin scidere) este o altd tehnicd de comparatie indirectd (uneori denumita si
abstractie). Prin aceastdi metodd se estimeazd valoarea amenajdrilor terenului si
constructiilor, prin costul lor minus deprecierea, care se scade apoi din preful total al
proprietafilor comparabile. Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a
terenului.

Alocarea este o tehnici indirectd de comparatie, care utilizeaza o proportie/ratd intre
valoarea terenului si valoarea proprietitii construite sau alte relatii intre componentele
proprietitii. Rezultatul constd intr-o ratd/proporfie de repartizare a pretului de piatd
total intre teren si amenajdrile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

in cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnici alternative.

TEHNICILE CAPITALIZARII VENITULUI

Tehnica reziduald a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea,
informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analiza. Se face analiza
financiard a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit,
apoi, din venitul net total al proprietatii se deduce venitul cerut pentru remunerarea
constructiilor. Venitul rimas este considerat ca fiind venitul rezidual al terenului si este
capitalizat intr-o indicatie de valoare. Metoda este limitata la proprietatile generatoare
de venit si este mai des aplicata in cazul proprietatilor noi, pentru care sunt necesare
mai putine ipoteze.

Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei funciare (chiriei). Daca terenul
este capabil si genereze in mod independent renta funciarad (sau chirie), aceasta renta
poate fi capitalizatd intr-o indicatie de valoare de piatd atunci cind exista suficiente
informatii de piatd. Totusi, trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor
speciale ale rentei funciare, care pot sa nu fie reprezentative pe anumite piete. in plus,
deoarece rentele funciare au fost stabilite cu mai multi ani naintea datei evaluarii,
rentele respective ar putea sa nu fie cele curente, iar ratele de capitalizare curente pot fi
dificil de obtinut.

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii poate fi si ea aplicata in evaluarea terenului. Acest
proces presupune proiectarea unei parceldri a unui teren intr-o serie de loturi,
calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parceldrii si construirii pe aceste parcele si
actualizarea venitului net rezultat, obtinindu-se astfel o indicatie de valoare. Aceasta
tehnicd poate fi sustinutd in unele situatii, dar presupune un numadr prea mare de
ipoteze care pot face dificild asocierea cu definitia valorii de piagd. Se recomanda atentie
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sporita in stabilirea ipotezelor fundamentate, pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte
in Intregime.

In cadrul acestui raport nu a fost aplicate tehnicile capitalizarii venitului,

Avand in vedere faptul cd existd o piatd activd pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehnica comparatiilor directe.

In anexe sunt descrise si prezentate comparabilele utilizate, cuprinzand amplasament,
dimensiuni, forma3, etc, iar in continuare este prezentata.

Metodologie specifica de evaluare

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR se bazeazd pe analiza comparativa a
proprietatii de evaluat cu proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se
cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret, luand in considerare elementele de
comparatie. Sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea respectiva
daca ar fi oferita pe piata.

Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza pe perechi de date. Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de comparatie includ:
sursa informatiei, suprafata, data vanzarii/ofertei, localizare, utilitati, destinatie, cu
constructie sau nu, intravilan/extravilan, etc.

Studiind piata imobiliara s-au selectat cateva valori de oferte pentru imobile similare, in
aceeasi zona, aparute in publicatiile imobiliare cele mai raspandite/internet, afise
stradale.

Aviand in vedere faptul c3 existd o piatd activa pentru terenuri comparabile cu cel al
proprietitii evaluate, si au fost identificate mai multe tranzactii comparabile s-a evaluat
terenul prin tehnica comparatiilor directe. in anexe sunt descrise si prezentate
comparabilele utilizate, cuprinzand amplasament, dimensiuni, forma, etc.

In grila datelor de piatd au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese
pentru comparatie, care si justifice ajustarile operate asupra pretului de vénzare al
fiecarei proprietati similare comparabile.

Grila de comparatii:
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Criterii si elemente de Teren de evaluat Terenuri de comparafe
comparate: A B C
Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta
Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
Conditile pietei:
Localizare: Cisnadie, Str.Prunului, | Cisnadie, Magura | Cisnadie, Magura | Cisnadie, Magura
Nr.8
Localizare: similar similar similar
Caracleristici fizice
Suprafata (mp): 436 500 710 755
Forma, regulata regulata regulata regulata
Frontstradal - aprox : 15,554 18 24 28
Topografie: plan plan plan plan
Utlitati ( en el / apa / canalizare / pe feren la limita [a limita la limita
gaz metan / termoficare / alte)
Zonare: rezidentala rezidentiala rezidenfala rezidentiala
Cea ma buna ufilizare: rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Pretotal (EURO) 59.000 78.100 90.000
Pret/ mp (EURO) 118 I 110 T 119
Elementul de COMPARATIE Prc;ﬁgnia:z;tea Comparabila A | ComparabilaB | Comparabila C
Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie,
- Magura Magura Magura
Identificare
dat Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
ata
Suprafata [mp] 436 500 710 755
PRET VANZARE EUR 59.000 78.100 90.000
Preful de Vanzare (EUR/mp) - criteriul
de comparatie € 118,00 €110,00 €119,21
TIP COMPARABILA
Tip comparabila Oferta Oferta Oferta
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10% '
Corectie totala pentru tipul comparabilei -11,80€ -11,00€ -11,92€

Justificare corectii

Comparabilele utilizate sunt oferte de vanzare. Din informatiile detinute, marja
de negociere se situeaza in intervalul 5 - 10% pentru proprietati similare,
marja de 5% fiind cel mai frecvent intalnita

Pret de vanzare corectat

106,20

99,00

107,29

DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate fransmise

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii
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Coreclie totala pentru front stradal

Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de 0,00€ 0,00€ 0,00€
proprigtate
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pref corectat (EUR/mp) € 106,20 €99,00 €107,29
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici normale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
| Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Restrictii legale - 0,00 € 0,00€ 0,00€
coeficienti urbanistici
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 €107,29
CONDITII DE FINANTARE
Condilii de finantare normale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru finantare 0,00 € 0,00 € 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 €99,00 €107,29
CONDITII DE PIATA
Conditji ale pietei Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025 Martie 2025
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclie totala pentru conditii ale pietei 0,00€ 0,00€ 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 €107,29
LOCALIZARE
Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie, Cisnadie,
Str.Prunului, Nr.8 Magura Magura Magura
Localizare
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Coreclie totala pentru_localizare 0,00€ 0,00 € 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 € 107,29
CARACTERISTICI FIZICE
500mp ; 710 mp; 755 mp;
Marime ( dimensiune) si forma 436 mp ; requiata regulata regulata regulata
Corectia unitara sau procentuala B 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru forma i 0,00 € 0,00€ 0,00€
dimensiuni B
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Raport Laturi 12 1/2 i1 11
Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
0,00€ 0,00€ 0,00€
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Justificare corectii

Avand in vedere suprafata proprietatilor, nu am considerat necesara aplicarea
de corectii suplimentare pentru raportul laturilor/front la strada

Topografie plan plan plan plan

Corectia unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%

Corectie totala pentru topografie ( 0,00 € 0,00€ 0,00 €

planeitate)

Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.

Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 €107,29

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaz - . .

metan / termoficare / alte) pe teren la limita la limita la limita

Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
0,00€ 0,00€ 0,00€

Corectie totala pentru utilitati disponibile

Nu au fost necesare corecti, considerantu-se ca proprietarii constructiei au

puSticars Garsetl suportat costurile de bransament la utilitati.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 €107,29
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru zonare 0,00€ 0,00 € 0,00€
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat (EUR/mp) € 106,20 € 99,00 €107,29
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru Cea mai buné 0,00€ 0,00 € 0,00€
utilizare
Justificare corectii Nu au fost necesare corectii.
Pret corectat € 106,20 € 99,00 € 107,29
Pret corectat (Eur/mp) € 106,0 €99,0 €107,0
Coreclie totala neta (absolut) €0,00 €0,00 €0,00
(procentual) 0% 0% 0%
(absolut) €0,00 €0,00 £€0,00
Coreclie totala bruta (procentual) 0% 0% 0%
Suprafata 436
Opinie / mp € 106,0
Valoare estimata_EURO 46.000
Valoare_RON 228.878
Curs valutar 4,9756
Data evaluarii 10-Mar-25
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n concluzie a fost selectatd comparabila cu ajustdrile brute cele mai mici, Comparabila
C1 rezultind valoarea unitara a terenului de:

46.000 EUR, echivalenta 228.878 LEI
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5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza
cirora evaluatorul formuleazi o concluzie finalg, clara si bine fundamentata asupra
valorii proprietatii subiect.

fn urma aplicdrii abordirilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute
urmdtoarele valori :

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata =46.000 EUR
Abordarea prin cost = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin venit = nu a putut fi aplicata
Abordarea prin piata: 46.000 EUR.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvare

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cit de pertinentd este fiecare metoda, scopul si
utilizarea evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluidri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevantd rezultatelor unei metode.

Ambele criterii trebuie studiate In raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumitd tranzactie comparabili sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteaza
pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de fncredere in care va fi
valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potriviti metoda, avand in vedere tipul de
proprietate  (teren destinat locuitelor unifamiliale) si scopul evaluarii
(fundamentarea pretului de vanzare.), este analiza pe perechi de date din cadrul
abordirii prin piatd. Aceasti metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Astfel valoarea de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

la cursul valutar de 4,9756 lei/E Ul;g’ffv%ﬁm%eﬁ

(f ety - R
B, . Gabnd 2025 |
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6. ANEXE
INFORMATII PIATA
Informatii piata teren
Comparabila 1

storia Devinzare v Delinchiriat \r o tiste v G v Incex Cartiers

& Terorajuta >

b Lo

¢ Toapot

Toate imaginile (10)

Teren Intravilan cu PUZ, Utilitati in Cisnadie! TePotAjuta

59000€ msem TePotAfita

. Q, 0752396122
£ Cisnadie, Siblu

N
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Email*

Teren de vinzare
:\'.i 500m? +£0 Numdr de telefon®
Tip teren: intravilan
Sunt interesat(d) de acest teren de
Localizare: urbana vAnzare gi ag vrea 84 fac o vizionare.
T =a A Astept cu interes raspunsul dvs.
Suprafats utits: 500 m Multumescl
Dimensiuni &39m
Gard: i informatii
Tip acees: pavat Administratoru}acestor date este 5.C. OLX Online
Services §.R L {Storia) maimutt

Imprejurimi: © padura

© munte Trimite mesajut

@ camp deschis
Media: @ electrititata

@ gaz

© cenalizara

© apicurenta
Tipvanzitor: agentie
Descriere

Terenul se afl# Sntr-o zond rezidentiald, exclusiv de case noi la iegirea din
Cisnddia spre Clsniidioara.

Maimult ~v/

1D: 9252888 B Rraposteaza

@ Vreisi primesti notifichri cu anunturi similara?
i - Vreau notific3rt
Activeazd alertele si nu piarde niclo oferts.

Istoric gi statistici

Uttima actualizare: 2.03.2025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu-puz-utilitati-in-cisndie-

IDCP68? gl=1*109n624* gcl aw*RONMLIE3MzkONDMzOTcuQ2p3SONBaUFxckc5OmhBVkYpdOFhUHUlenVD
ZDRIRVptNKRhX1BmTWFoeGd1TDIDTGxiLWdWUEVNdnA2bEZiMTVySkoxU25HcOXKNUhCbOMAcOFROXZEXO)
3RQ..* gcl au*OTg5SMTkyOTMuMTczOTM1MzcSNA..* ga*MTkSNjcwMikONy4xNzMS5MzUzNzkz* ga 1XTP4

6N9VR*MTcOMDYOMDUIMCA21 [FuMTcOMDYOMDYzMCAWLIAUMA..
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Comparabila 2

Stm’ia Devanzare v Dail v ident LV i \ Wndex Cartisre & Contul men A anunt

Oglan mebilisre 5

Toate imaginile (6)

Teren cu puz si autorizatie, Cisnadie . loana Floser

78100 € woems *’ § oganimebiiae

£ Strada Livezit, Clanadie, Stk
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eman=

Terende vénzare
g “hom® +40 Numdr da telefon®
Tip reren: intravilan
Sunt Interesat(3) de acest terende
tocatizare: ard informath vnzare §i a vrea si fac o vizionare.
— = Agtapt cu intares rdspunsul dvs.
Suprafatd utitd: Nnom* . Mulumase!
Birenstuni: 1413 Informalis
Gard: fark informat
Tlp acces: @ asfaltat Administraterul acester date eate S.C.OLX Ontioe
Services SR (Siaris) mal malt

2 pawvat
i< e
Media: @ etectricttate

@ canalizare

@ apdcurentd
Tip wanzitor: agentie
Descriere

Opostunitate unic! Teran intravilan cu PUZ 5i autorizelie in 2ona Cisnidiel
Tt doresti 55 construiegti intr-o zon3 Hnistits, dar aproape de orag? Acest
teren intravilan de 710 mp, cu o deschidere generoasi de 24 metrila drum,
este exact ce cautit

tocsthizare: Cisnidie

Suprafati: o parcela in suprafata de 710 mp =i cea de-a doua parcela in
suprafata de 720 mp

Deschidere: 24m

UtTIRAL: curent i apd disponibile

PUZ si autorizatie - preg3tit pentru constructiel

Pret: 110 eurofmp

Prafits de aceastd oportunitate siinsepe proiectul tu de casd ehiar acum!

Pentru detalit 5i vizionars, suni-ma ia nr Contacteazs.

Mai putin A

1D:0062924 B raporteass
Gl rt simiare 7
@ Vrei sk primesti notificlir eu anunturl 7
Activeazd alertale 31 nU plerds nicio ofertd.

Istoric gi statistici

uUidma actualizare: 2).02.2025
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-puz-si-autorizatie-cisnadie-
IDCRIO.htmI? gi=1*loxadec* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUVpdOEzQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhiREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1M{MONzl.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NjAO* ga 1X
TP46N9VR*MTcOMTI3NzESOCAzMDkuMSAxNzQOxMic3MigzLAuMC4Aw
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Comparabila 3

Stﬂria Davinzare s Dol v Ansambh dentiale v G ~  Index Cartlere 2 Contdmeu Adaug3 anunt

W, WELHOME »

b

< Tper

et v T T X o oy
e R ATy
T ine LI TN 1 — =

s

HH»

:S._ LN op. 111488
") CAIRekE atar
3‘1 8 Toate tmaglnile ) "I ) Schita = 1} ¥olorlln hengioular soqmeriuler best shiinute dhn srodpciie fn plas.
Teren intsavil onstrisetll, Magura, Ct fe - toate utilltatile Ciprian Zeres
90 ooo € . WEHOME
N9 &/’
7, 0753277310
£ Cisnadie, Sibiu
Nume*
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Email*

Teren de vinzare
n; 756 +40 NumZr de telefor®
Tpteren: Intraviian
= Sunt interasat{) de acast teren de
Lacalizare: tard informatit uSnzara 51 ag vre s fac o viztonare.
Astapt cu intares rispunsul dvs.
Soprafad utha: 785 me Multurescl
Dimenslunt: 38 informatit
Gard: (533 informagit
Tipacces: asfaltat i weslor dal S.C.OLX Oniine
Sarvicas SR L {Slaris) mal nwit
tmprejurtmik: tr2 mtormatik
— R
Tip v&nziton agentie
Descriere
Tereni tii, Magura, Ci e - toate utilitatile.
Vap spre 2p de teren, ambele cu suprafata de 755 mp
- Dimansiunt 28 ml X 27 ml

- deschiderela doua drumnuri
- apa, canalizara, curent. fibra optica pe teren, Gazul este paste drum

- certificat de urbanism
- zona aerisita inc tare, qu priveliste fi asupra muntilorsia
cetatii,

- Facilitati: sala polivalenta, SPA, pare, strand, terenuri sport, etc.
Pret- 90000 euro/parcela - COMISION 2%

Telefan: Contacteazs.

Mai putin A

1D:922557 B Raporteazs

#01n birou: CFZRTNE]

& Vrei sd primegti notiticdd cu anuntur similare?
Actveazd atertele sl nu pierde niclo oferta.

istoric gi statistici

Uttima actualizace: 7.02 2025
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-magura-cisnadie-toate-utilitatile-
IDCI8z.html? gl=1*ntulbi* gcl aw*RONMLIEINDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUYpdOEzQOt3UX
NGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKkWXhiREpOYiJxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQOXZEX
0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzl.* ga*MTewMzMOMzlyMyAxNikwNDM3NJAQ* ga 1XTP
A6NOVR*MTcOMTI3NZE50C4zMDkuMS4xNzQxMijc3MzU1LjAuMC4w
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Alte Informatii de piata:

stnria DasSnare v Danchilal w  Srsamohet ovdnatishs ~  Camoant s I Catians B Crona

W wWEHOME >

.

o

-
m

L : %ﬁ%ﬁﬂh

R g ﬁ

mm.nssﬁg_
TN MANACMENT RIEL
3 & Vop. :

g T [rep—— I
B vt et it s g 1ot 4§

181406

Tesen intravilan-oonstuctii, Magura, Cisnadie - toate utilitatile CiprianZeres
WELHCHAE
175000€ wsen
¢, 0753 ZFT D
£ Casnagic, Sl
PMuma*
3 Emair*
Teven de vanzare
% 15087 =40 Rurnar e teinfon®
Tipteran: Inksaliun
— Sount intencsa i) oz acest teren de
Losataara: vdnzare 5i ag vrea =3 for ovizncnane.
= Astept cu imtores raspunsul des.
Sasaratad i sog it M;‘fﬁ; = B
Diervetea it
Card:
Tipacres: astavat Betmsviatalond sowmn datd watn S 0. 0L Do
Gmavicus 5R.L. [Sterv] i srrakt
Modtz: Trinvite messjut
Tipwnzitos: agantis
Deascriers

Teren intravilan-constructt, Magura, Clenadie « toxtrublBatios

- Dimeenziun) 3918 mi X BA.ER mi

Anrriririnen 1e dmay o ot

Maimuit s

7242558 B Rapartoazd

1DTa birou: CFISGCA2

R RN i e _
Nz ntifteds]
Lrtweacd alorele 5i fa piends wdin ofiertd.

Istoric g1 statistict

Ukima actea¥esee: 35,02 205

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-magura-cisnadie-toate-utilitatile-

IDuoDS.html? gl=1*ntulbi* gcl aw*RONMLIE3NDAXxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QAmhBdUVpdOEzQOt3U
XNGb3g'|deGektVWVNVcEkORWdkWXhiREQOYindmtISUROWEIVN3IQMZthkfoUlBMOJobONFNWdRQZZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MIMONzL.* ga*MTgwMzMOMzIyMy4xNikwNDM3NJAQ* ga IXT
PA6NIVR*MTcOMTI3NZE50C4zMDkuMSAxNzQxMic3MzU1LiAuMCAw
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stmia Dawinzare v Dainchidat »w  Ascomblt v & w  indesCartiers A Cookul meu Adaugd an

-mmm 3

< Truapot o2 Distribule (P 1

a Tomenmay e is)

leren cu autorzatie - Utitatile pe teren - Cishade Andrepas Simedru

159 OOO € 106 € Patium bnoklace

§, DFSFTBAESE

£\ Cisnadie, S¥is

fiumne®
5 Emdir
Teren de vanzare
RN 40  Numéros teison®
Tip teeen: ntaviles
Sunt interesal{d) de scest teren de
Locaasca: fae2 inForrsii vinzare 51 as vrea sd fac a vizionare,
S— Astept cuntenes rispunsul ovs.
Septaad o132 Bo5m Muttumesc!
Dimnars ik Tl laforen
Casti: 55} =
Tip ateds: agtamat =
otk ks
Hoa> SEsemy
o o
B sloclictae
2 canafzsra
Tigr aSnisto’ agenste
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Daseriera

Plsinum imob#ane ¥ Profuns Sprc vangare un toren de 1605 mp oo
autarzafic de constnictic perti doua rase tno st mediterancan.
Terenul dispune: detoake uiiittiiile, pratest 5t autarimbe constuctic.
Terenul esie st in Cisnddie.

Nu czita! Contacteaza -ne 3 memand di tefedion Gontactears st mentianeaz
Tyl uaie anuntul cu 100 CPIBS DOES!

Bk putin A

10: 7330723 [# Raporteazd

1010 krfrons: DFISSGO52

@& Vel sd primegti notificis cu anunturi skmitare? _

Astiucazh aleclz 5i Hu olavde sfaia ofert

Istoric g1 statistict

Uthima actualizec: 16.02 2025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-autorizatie-utilitatile-pe-teren-cisnadie-

IDuL3t.htmi? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWAKWXhiREpOYilxdmtISURQWEIVN3IQM2xhdkodMU1BMOJIobONFNWARQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LjE3Mzk1MiMONzl.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NjAQ* ga 1X
TP46NIVR*MTcOMTI3NZE50C4zMDkuMS4xNzQxMic3MzU1LAUMCAw
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Parcela de teren 500 mp } Bransata {a apa si canal | Prolect aprobat | Cisnadie RESTE tmp
Sl Si0mt B vom STt 52.000€

Ruto e 12 1I5IR0ON NS 8 Umuieazs croae

Farssrns motdiare o Fnance @
Marlay Marcu

Loralaben ¥ bt

M2ATImer s )

0722622403

Apeeand s

Trenite mesa|

Trimite inkutunui pnsten pe:
2 f © =

adrre o - (S

Bl veonma nen 3o v

b R tesazt st ACTVRILS DODACIUR 5002t
LAt L SIS T Ty At
rotiare

Descriere

Made rptisan e va preznls © opariutitaie gnteienta de inestite in Cerodiel Partaela o2 teren, situsti ge Strads Cetith
arecsupeatuls genaronss de GO mp s dispure de toute & 2 FUCUSIrE [HEr) W e COratructs
Caestecistiar procipsie

Supeafatatotsy DD MR GE3E pantiu canslulies ulie foounte S s ures cao O Wl

Proeet & sutirzatie de cofemue dess cutigute Tachiand poeperesfucrsnior Tac ote nsie brooralae

WAL depanitBe. torerad este dom bl mretesdtdl 0o 4 Coaline

Alres Yok 2 Sana e Fili~G AN StA. Cu sum asallal & vECI slalilit

Aludats pearieds epesnta deoate e perbu O GEe B Okene 35 consliuats T O fars teds de oo
beneficiext deja de oate o e plcesise

Peertru st ot informut il sel poatru S puogiorma g v 2K, mi a2 1at sane corsiai, Specticad © CPI238458
Citesle ma! putry

Specificatii

Eranueq sDEA3062

Supwalatd e EO0mp Tigte
Clagificars 121 Frtravitan

UTILITATI GENERALE AWEHAJARE STRAZI

#pa sz

Coarnlzrn lumma sy

LitiaR inzone:

BATE CARACTERSRCY COLASICR

ATCRS U Zm

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-sud-600mp-246600638
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Comision 0% Teren intravilan 1256 mp front stradal 30 m PUZ aprobat e ]
Cazndade Jucsetid Sions - Ve HETd 1“.900 €

fotsde o 2300 A0 T sivuszndaree

r ¥nobdiars o Fnance 0

EXCLUSIVITATE 4 W =

TRECC oo )

0760 257 449

Aneennd aTum

Trimite linkwd unt prieten pe:

R £ 0 =

s Fralaad e e CEpbded

ACTHOATA notiicicie pontrua s
Cago CUCHIZ T N0 Ut un
1 Ragoon sz sesari imeEfaRe

[ Acthzlh )

@ wezikartd
\

Descriere
Esciuavitatel Comssin 053 Constraest vy ahedal

De varame s teren Fumos o0 O supralals de 1255 mp snpismat o 2003 G cite L 0 2ona Sals Poliveesds
Ceendee Teveead esie v sa PUZ sprotal 5 aie 3 brivdarente de Guent, 2 cindlizis) & 2 biacsarente de gy
Frontud Steada este 6o 30 1S periiite parcaaicd e Lullae 2 g Lol COneCtate Tidae W o spa @ canalizere Gazut
este fa b dataola

LSt enes teraruly a5t 06 10 i@ lingoes de 4240 SUEa egle petala £ Se fannat Stecsl Tevend ete anprer et
U gar o2 e Regivnd de odting i 200s este 060 i O0 anest FOUY N 2 S8 pemlial panGans. ot aale
reglomertats 0n pUEct o selens wbaigtie i e ca aisriele sund rercdate la tot o ulilitslle & annsts
wiracs! Toste gunt (r hate

Thsigea e it s Coloe Care v SsCotisbidiescs mvetiond axapat teaeoe alest tren Cu pu2 sprobot o Jtdtatice
parcels ste & opartunitate, Dale Nu s s o o sss Supalstamae stuno Gpa schunluorvse poligaaia Sievnd ¢
pevis conectats (ke i utin s
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Pt : 134 SOELE
ool & #2268

Surst-e Svurts B el o ol £ 4ty detall deerre i pweaiabe O din Crerpes dar £ dedme 2ie
pretpietadi prfriviie it bt

Cilkeats mai pulin

Specificatii

Fl amny KEERIR0MG Acruaizarive 1603258
Supwalals feiers: 1256nep  Foovit stracke) 30
i R Construetd B frontur strsiiale 1
Cobamifinagss bigdn: Inkrasiban  L3tamE drumaenes: B
UTILI?!]’I CENERALL AMEMAIARE STRAZN

o Buvindic

Earslar Henina Sipadag

G

Curenit

BLFE CARRCTERISTICY

Diportunitee domecshigin
Farocianl

Lmoony

Arnry adin

T mprnmuit

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-sud-est-1256mp-234841106
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Teren intravilan compus din 10 parcele in oras Cisnadie agicIms
Cindaie, 2402n) S0 - eTHaS ‘.Oui

AT IES noticiC poe a3 T
CLFEnT Cs G242 M N FnumEin
12 fopor Ten2 8 sl s i Re

Descriere

Toven intiavian Oz vanloe compus &n 10 parcle. siust T gresd Cishedle dn patelul Sba Peciise o lven
Bermhicaan de tosle it necesae (pa, caralizsis gaz % eecteolatel 36 vin aver Botes i3 un arum el duge

Virwahi2anes COrSITLCle
Supratots leeendu ente 06992 ap & PEOMEE vz e 622 mp 5 800 gy Kar ot U Cesdadenss stiadeih Sk 28
aeels

Aoestan gt sprbste paibu Constueta de Give ndkithuaie 3 Ouplsn confe mPleuks Uberystx Tonsd (FUZ)
Tergniieste de@ Eenlis divestle roblisns S deruliares Lnul Santie Gty Aceals porlnle B30 potle Ui 0 i
P S GO Qi 85 de GaeEke 00 ofedl o P sviisle npregon s calie Muni: Fagaras 51 Cutited Qisnecu, taste
parcaleiea oritelare sudes

Pretd de virasre exte 2o KN ewraing hegacstnl eate posibils 9 scndlonsres Gl Bordy i3 (N 0= piscale ae
dendr vanale D aten 178

Citete msiputin

Specificatii

£ anutm XoIXE0 Azt iy 124

Supeatatateen: 6692 meyp Pt sbrads 28 m
Tigbgerine Constructi  Bb Teonitusi Sesslial: 1
Chafime tisen: el LAl d 1

DESTINATE

Szpita

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-cisnadie-central-6992mp-51337611
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stnria Do van2ans v Dalechidal v AcamBlodrrdentiiia v Comoa® v Intes Catiers 2 Comuimeu

Mot Firts

spee Cisnadh . Simona Abstased

75500€ oo Viasen ane

4, oTISMssS
£ Cisnadie, Sthic

Teren conztructiy 758 mp cu

Huraa®
e
Teron de vinzare i
~ TERav 50 Numee caa tetston®
Tin oran: Intraviian
— — St intaresat({3) de acest teron de
Locakave: e vinzare 51 as vroa 25 fac o viziorare,
i° m — Temat et Astopt cu interes rispunsul dve.
Dimnraiue
-
Tigs aoeRse 2 ackakal Bl Ao e s el S O OnB
S v £ 4 i ore | saat mlt
B oavm
o R——
Mzda: @ gax
& slectieizae
& canafizxe
@ apiosentk
Tip wAnadOe ageniie
Daseriare
Vision Home v propunc spio viinzre w foren intrydian penbe constrcifl,
cua e 755 mp, ! Intr-o zard deozebit do ptractad, aogiea
o Cisnde spre Cisnddicara,
Mai malt w2
| FEEES |3 Rapostcazi

& VreisH primesti notifici cu apuntur simitsre?
Actened steriehs sl na oinsds cicio ol tl.

Witk Rotinedi

Istoric 61 statistici

LIgima actusTiage o: RTA2 IN0E

hittps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-constructii-755-mp-cu-utilitati-privesliste-spre-cisnadioara-
IDCz5).html? gl=1*1oxadec* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzlwMzguQ2p350NBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEZQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKWXhiREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWAROXZ
EX0J3RQA..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAQ* ga 1X
TP46NIVR*MTcOMTI3NzESOC4zMDkuMS4xNzQxMic3MigzLiAuMCAw
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Sturia Dawinzam v Dolschidal v  AMImbls’ eXdentivo v Comods v thiden Cartiarg & LCostd meu

Oglan bwolbiaes >

Toren tonstrusth 2ona Mixta, 748 ma descnidore 2 grumur Cazs de Apa tonclOglan
97240 € woenr e TR
4, O745566854
£ Clsnadio, smis
Nums™
Taven da vinzare ——
Tip terone Intravian
Sunt interesat{§) de acest toren de

Leseaitedes. whnzare £i as wres 58 fac o wizionare.

- Astept cu interes rizpuntul v
Sonealgd utAs: Jagm* ) PAUR, '
Dindenstucd: -
Corz
Tip accas: (- PLRET EPps ARl e L i St AL WA G KR

Y SR Lxrenen BRL P ] dndl Mok

it 13 b et
= o

2 alketsoiuic

© sanafasa

3 apd svoned
ﬂo-;‘m&;: Sneia

Descrigra

DHormsprevannes oo pentre constructh in suprafate de 248 mp o
geschidoerets 2 drumuri.
Teronadl et skuat §a zona £asa o a02 20Ra Bours de deraltare cu

nnl

Maimult W
1D BA42E? B Raporteazi
& \iroi =3 primesth notificar ou amuntur skrilsre? _
Aztiecard atonahe 5l wupivade mleis ol :

Istoric sistatistic

Uktina ackusiay e 2300 2008

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-constructii-zona-mixta-748-mp-deschidere-2-drumuri-casa-de-apa-
IDzaci.html? gl=1*ntulbi* gcl aw*RONMLIE3NDAXMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSAmhBdUVpdOEzQOt3UX
NGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhiIREpOYj)xdmtiISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZEX
0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiE3Mzk1MIMONzL* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NjAQ* ga 1XTP
46N9IVR*MTcOMTI3NZESOC4zMDkuMS4xNzQxMic3MzU 1L {AuMCAw
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storia Devanzare v+ Datachirlat v Ansambd W Comoai v IadexCatiare 2 Contdmay
Smantimatibine >

{ hueosk

r
| @ Towesmagiak (07
e

Teeen intrawlan 1069eno zona Crss do Apna

132000€ oo )

g, 0TS
£ ctsnadie, Smic
Nume*
Teran de vinzare -l
N 10880 40 fiames e teieten®
4= J
Tip tvanc Inkraviian
Sunt tnteresat{d) de acest teren de
o [ ¥ YRR vanzare =i a5 vres 53 foc o vizionone.
e re e el A A Agtept cu interes rispunsul dvs.
Suprdat3 utld: et Midtumess)
Dhransiunk % ’ !
Caedk = "
mm--.,. 3.8 Liskes Tt At mgitn J acensss dis bats L5 TLN Lrrisa
— S L P22 sl il
Lng i Pl bl maty
- oo I
£ cacaen
€ apdosEs
Tio snzkton sacsga -
Deserigre

Emet mobilare vinde teren Tntravdian situa® in: Clisnadic, i apropiomn de
acrodiaimul Magur.
Terenl a0 desahidern1a 2 strazi st de o suprafaia de I043mp.

NaHEYHILA P10 P aarrale. Hedr A S aseres piet Ande Sars FansmAtn

Mai malt v
1B- 1830 |2 Raporteazs
o Vel s primest notificir cu anuntur sirdiare? _mmnmn
Actietass alovicle 51 na pierda Kk ofertd. —
Istoric §1 statistici

LItims setusasss: .02 2005

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-1049mp-zona-casa-de-apa-

IDCyhU.htm[? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpd0EzQOt3
UXNGb3piRzdGekt VWVNVcEKORWdKWXhiREpOYiJxdmtISUROWEIvVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWJRQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL.* ga*MTgwMzMOMzlyMyAxNjkwNDM3NJAO* ga 1X
TP46N9VR*MTcOMTI3NZESOC4zMDkuMS4xNzQxMic3MzU1LiAuMCAw
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mvar ©
y»  holanu

o OLX S i 250
Acn o 10 Toanars: 2025

I QU7 75208 J

Sl rrados it Je e wWiradoe >

LOCALITATE
Cisnadioara, 3
@ Sbtu 1 U'-
9
LYy
= |
DREFTURILE COMSUMATORNOR

Poast anuey & fost pubiica gu cland ui WnzRoy privat.

Pt 19 anon 0 v £ emes Qe £ et AT CONBENRINGIOr Y.

Al pal it \

Teren Cisnadioara

175 000 €

] yromovzazd (7 stATIUAUZRAZA

[ wia || senimaaraom || Earayion toradan freaon |

DESCRIERE

Vind teres 1852 mp. in Cieridiosra cu PUZ s lucru pertry cazd unifarmifald la intrase pe ctreda Yizinilor cu
derchiders fa dzus swési. Telefon:

ot

=

94

P T Yysahins X% £ Bemeteasi

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-cisnadioara-1Dj8nJZ.html|?reason=extended search extended distance

Pagina 54| 71






Stl:lria Desdnzase v Defachilal v A ot W Comows v intoxCatiere A Comulmeu | AdaugS anaet I
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foren 1340 nyp cu i ko 2 it str Pinuhd Sonct Ogtan
Dalan Gl &
149900€ wnzewm ‘
Q OTABSGEE6A
£\ Clsnadia, Sidtu
Mume®
Teren de vinzare oty
Tip toraan: inkravilan
= s Sunt mtoresst{d} oo acest teren de
Losa¥mc, fird vees A S a3 vrew =3 fac o vizi
=== e - :\:;;:p:cnnm réspunsul v
Dhandrgiunl:
cwa ey
Tio ok @ astakan evfrei s b
o i
3 preat e
Maa 723 Infox
Tia uSoaitor: anuniie
Gterimspre rorea » in SUf de 1Sl mp sttuat in
Crmnsoare str. PRciul.
Prfngs sccesul in strda Pl Serenu) beaetictaza de acons s din alta
rivaria vrboabs kerdoomrfales.
M mmit S
1T FEP5257 |3 Raporteazs

@ Yrels3 primegti notifici ou arantur simitare?
At coaek aleniede st au planda o afertd,

Istoric 51 statietic

Ultina actualiare: 37.02.2025

httos://www.storia.ro/ro/oferta/teren-1340-mp-cu-deschidere-la-2-drumuri-cisnadioara-str-pinului-

IDVhT3.html? gl=1*1fyfdwv* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMSQmhBdUVpdOEzQOt3
UXNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdkWXhIREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWdJRQXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzl.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NjAO* ga 1X

TPA6NOVR*MTcOMTI3NZESOCAzMDkuMS4xNzQxMic3MzU1LAUMCAw
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storia Dewiinzate v Do v a (O v Indes Cartian 2 Comtutmas

' ’. 2
| £ Touts imagiate (53

-
feren ilan 1 00 mp 1 &
45 000€ soem
£ Cusnaaie, Sisie
Numa®
Taren de vinzare i
e S0 40 Furnar o tolzian®
Tipy b ntiandiany
Somm— i e Sunt interesst{s) de acest teren de

LocaBawra: TR insarmats vinzare 53 35 wros =¥ fac o vizionare.
P e e e WA + % © s Astept cuinteces ri=pounsul ove.
Saanral Rd wiak: 200 A" Muftumesc
Diadeshurik:
n"_”w‘" - e o The S T St S
Tio aocms astamat e b el e e @0 DL Unt e
= = —— arrome LA L Seava) —
= e

2 gu

B rleci/citas

3B canalaare
= —

Descriera

MAAL imobiftare v proxinta untoreh intraviian, de vanzare, i1 Sisradiaara.

Buprafata dr BODmp, cudeschidere fa dnum, ibee de sarchr 58 toatoacteie

it

Matmult 7

ID; P29534G [3 Raoportoazs

i0¥in hifom: CPRIE0ISS

& \rreisd primesti notificn oo ri siswitare¥
Actumard atoneles] nu pirde Aieio ofarts,

Istoric st statistict

Uttima aptuedarr e 5.03 2025

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-i-500-mp-i-cisnadioara-

IDDO7k.html? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAXMzlwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUVpdOEzQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKkWXh|REpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfivU1BMOJobONFNWARQXZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiE3Mzk1MjMONzI.* ga*MTewMzMOMziyMy4xNikwNDM3NJAO* ga 1XT
PA6NIVR*MTcOMTI3INZESOCA4zMDkuMS4xNzQxMic3NDYwLIAuMCAw
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st{]ﬁa Dasdnmte v Daiachidat v Andamohe: refdentide »  Camadnil v Indaa Cadiac & Comutmen

O Agaewis Eroath notifsre S >

{ Taost

Toren i ilon veoore ponas Pu2 Ci stroda Ciresik tordache Robert
45 00 € 100 E4md R Agerta Eurosil oo ia-s St
q, 0746633772
B, Clsaactie, st
Putrme®
Teren de vinzare i
N e 20 Rumar ae teHoian®
Tipieron: e vONSEILR
Sunt nteresI(B) ce acest teren de
[ 2 t - winzare £1 % wico 34 fac o vizicnare:
S - Astopt cu interes rispunsul dvs,
Suxw a3 b KBO okt
Diaaagiunk
S
Tn.nn_;s\- 3 hebeiit st . smaiiion 2atm adla SC. (18 O
S Sarv e A T '_EM
rorbiutien:
- —
Tio sinattor 20aneia
Dascriare

Dash snteiin otutares unol torea exocien pentil Constiunis cass
wisuribar gz Sntr-o docatic peiviiogtatd din Cisrddioar, S, teronit pastry
Intravian cu FRUZ i eutes #alegeres perfecti pontne dvs.

Mai bt

1D: 540524 ¥ Raporteazd

@ miﬁl‘"‘ . ' L . = 4 _
Acthanazh alenclesl nu olerds Ko ofertd _

Istoric g1 statistict

Ukina setudfare: £5.02.2125

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-vedere-panoramica-si-puz-cisnadioara-strada-ciresilor-
IDWDDm.htmi? gl=1*4rrfeo* gcl aw*RONML{E3NDAXMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUVpd0EZQOt3
UXNGb3piRzdGekitVWVNVCEKORWdKWXhIREpOYiixdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWdRQAXZ
EX0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL.* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NAO* ga 1X
TPA6NIVR*MTcOMTI3NzE50C4zMDkuMSAxNzQxMic3NDYwLIAUMCAW
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storia Davlnmre & Dalachidal v Rocamblor) reZdantise v O T & indes Cartd

Teren i it Str. O « Cisnad - Sibat
130 000¢€ R
TiB €fm*
< FEIZTT IS
£ Clanadic, St
Numc*
Tecen de vanzare Emad
A won S0 Mumarceteteten®
T ttrem intavihn
LopaRax Sunt interesat{d) de soesk teren de
> A vanzare 57 25 vres =S fac o vizicazre.

Secaohd b cuinteres rispamsid dvs.
Seoralord otk 00 - :‘5:::‘2 eres risp

DAz

Cangt — T—

Tipacooc: asdaxan > whin - R s -
=
Tip winsitas: sqaniia
Descriera

Toren intenalan constructn - privofiste doosetita - Canadioxs « Sthis
Craanginan - Sdilu

Crompabaty TR

Mai mult W

22550 [B Raporteazs

I in biic: DRSIERIT]

¢ \reis3 primesti notitici cu arunturi =imisare?
Sefiseazd Aerahe 2l fu Sieide ARfa afertd

Istoric s statistici

Littima aptuadzare: 72.02.2035

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-str-ciresilor-cisnadioara-sibiu-

IDCOCLhtml? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAxMzIwMzguQ2p3SONBaUE1ZUMS5QmhBdUVpdOEZQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKWXhiREpOYiIxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWARQXZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LiE3Mzk1MiMONzL* ga*MTgwMzMOMzlyMy4xNikwNDM3NJAO* ga IXT
PA6N9VR*MTcOMTI3NzZE50C4zMDkuMS4xNzQxMijc3NDYwLjAuMCAw
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storia Dael ~ Dalnchl

B Toste Imagisia (S}
sy )

Teren F2Smp, ir e paciee, Cusr

73625€ osemr

£ Clanxtio, Smin

Mals MODRIAE
1 OT4E94ATES

Nume*
Teron de vinzare _—
N T!;nl a0 Mumzr oa rainten®
T teron: savtisn
Sunt mteresa() o scast teren de
Lacakaaem wrbana wimre 5135 vrea £ $ac o vinienare.
v i e n - :;tuxcunmusp;msddws_
Db manciusic TIEm
Caxt e
=5 ) e . ey Sete wxie S0 L0X O
a0o0edk: -t o
el Pathua
Hacss & ek m
& aas
Tip sdnaitae agentie
Descriere

Mats imabiiiare va propune sprevanzscdous pacelede baren, fiecare aove
75 mp, sttuste tn Gtenadicars, ngas Aot ciaus,

Matmult

D> 9F35RE |3 Raporteazs

& i 25 primesti natificin turl shmitare¥
Wreal notificds
Actracazd alznelssi ny aleda a'cia oforkl,

Istoric st statistict

Uttima setualizare: E.DIRITS

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-775-mp-inconjurat-de-padure-cisnadioara-apfelhaus-

IDCKFP.html? gl=1*4rrfgo* gcl aw*RONMLIE3NDAXxMzIwMzguQ2p3SONBaUEIZUMSQmhBdUVpd0EZQOt3U
XNGb3piRzdGektVWVNVcEKORWdKkWXhiREpOYilxdmtISUROWEIVN3IQM2xhdkxfMU1BMOJobONFNWdJRQOXZE
X0J3RQ..* gcl au*NzY20TkOMzU3LIE3Mzk1MiMONzL.* ga*MTgwMzMOMzlyMyAxNikwNDM3NJAC* ga IXT
PAGNIVR* MTcOMTI3NzES0C4zMDkuMS4xNzQxMic3NDYWLIAUMCAw
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storia Dasaniare v Do v A v [V~ v indoa Cartian & Somuimes Actaugd anont

a2 Distribule QP Satvessh

Toatn inaginile (10)

feren intrawilen cu PUZ, Utilitat in Cianddie!

59 000 € T8 €fmr* Tautiyune

% O7S23P6R
£ Cisnacie, Swote

Teren de vinzare
+20 f4urndr de triston®

Tip tarens Intvaviian
Sunt i (S ce on de
Locara: urbang vinzare 7 a3 vrea sd fac o viricnare.
. e s avtmmet. st s e AP - Astept cu nrteres rispuand dvs.
oy S8 e .,________._., — soo st Mudtumesct
Dtk A m
Tanck:
TiD abeas: pareat FACtrEmI A vk et el B0 Q0 Diwon
o . - Beryatmy SO v} Enuit
mores Tl D padute
a
camo deanis
Moda: @ alactsickate
3 paz
@ sanafare
& apdausentd
Tig winaltor - gankia
Dascrigre

Terenul scafd {atr. o ond rezidenyials, exelucke de-case no s legos din
Cisnifdhe spre Clendtinara,

Matmult S

16 H252B88 |2 Raportoe:s

red =3 primesth notificSn cu ammturi simitare?
@ ‘Wi i Redo
Artacazs alertats 5i v oieeda Sioka alerte.

Istoric sistatistic

LIEmna aetusiizare: 3032028

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cu-puz-utilitati-in-cisndie-
IDCP68? gl=1*109n624* gcl aw*RONMLIE3MzkONDMzOTcuQ2p3SONBaUFxcke5QmhBVkVpdOFhUHUlenVD
ZDRIRVptN kRhX1BmTWFoeGd1TDIDTGxiILWdWUEVNdnA2bEZiMTVySkoxU25HcOxKNUhCbOM4cOFROXZEXO)

3RQ..* gcl au*OTe5MTkyOTMuMTczOTM1MzcSNA..* ga*MTkSNjewMikONyAxNzM5MzUzNzkz* ga 1XTPA
ENIVR*MTcOMDYOMDUIMCA2L[EuMTcOMDYOMDYzMCAWLIAUMA..
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DOCUMENTE AFERENTE PROPRIETATII

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str, P-Ja Revolugiel ns. 1, cod 555300
Tel, 0372/714179, 0372/714180

hitpftwenw.clanadiero, e-mall primarie@ciinadie ro
DIRECTIA " Ih26/9( 02 fo2f
Se aproba,

. Primar,

" Mircea Oridtan
Y & '?\
_ PRIMARIA B
NOTA DE COMANDA &)

= ) 3
o 2 3
5 A%

Ploig- -U.:‘D/

Catre,

KLARUS EVALUARE
SIBIU, Str. Strandului nr.10, Sc.E Ap.61
CUI 34683544, J/32/593/2015
office@klarus.ro

Prin prezenta, v& rugam sa demarati intocmirea unui raport de
evaluare pentru:

- Evaluare imobil teren situat pe strada Prunului nr.8, identificat prin
CF 103862 Cisnadie, CF vechi 9944, nr topografic 6235/1/6, in
suprafald de 436 mp (Oprea Anca Dumitra — teren Legea 15/2003)

Director gxacutiv,
Radoiu Nitolap'Valer

.

Red lamgshdainig
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Gficiul de Cadastry 56 Publickate imobiliars SIBIU

| 1 Blroul de Cadastru 3i Publicitata Invobillara Siblu
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 103862 Cisnadie

A, Partea I. Descrigrea imobilulul

i s

TIma 30

o )
TR -

=TT Fodvigtircare
1

Wr. CF wechi:9944
TEREH Intraviian Nr. toppgrafic:6235/1/6
Adresa; Lo, Cisnache, Sy PRUNULU, Hr. 8, jud. Sitda
cit| | topografic " Suprafste* {mpl | Obearvatil / Referinte
A1 103862 436 ]
Constructil
Nr cadastral " B e —

| € | b topografic Adreca . Observatii f Refarinte
211 ia3a6z-c1 |- Tisnadie, otr PRUNULLIL, Rr. B, jud.|lr. Tiveline3: 5. constiUita la sol155 mp; LOCUINTA

' Sibiw SepsM  CONSTRUITA N ANUL 2014 SPRAFATA

DESFASURATA =413MF DOMP
SCARL, STARIE

BALCON, BALCON.
oD,

COMSTRAWITS LA S0L = 153M
1A SUBSOL PIVHITA, PRMNITA, PIVRHITA, CT., PIVNITA,
LA PARTER: LVING, BUCATAREE, DORMITOR, RAE, WL

TERASA, GARAJ, MOLHFCASA SCARIL )
LA MANSEROA . DORMITOR, DORMITOR, DORMITOR,

P: SUFRAFATA CONSTRUIT)
us DK

_B. Partea Il Pmpﬂeﬁal‘l 5iacte

inserieri privitoars Ia dreptul de proprietate gl alte drapturi reale Aeferinte
§7132 / D7/1.0/2008 — "'* B
Hotsrare nr. 151 din 2008 emis de Consiliu] Local al Orasulul Cisnadie;
gy |Infabiiare, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Lage. cota ae:tua’la.ll Al ,

1} DOMENIUL PRIVAT AL ORASULDI CSNADIE

DBSERVATH: (pruvenita din conversia CF 9944}

38873 / 10/05/2016

Act Administrativ _6r. 87, din 30/05/2012 emis de PRIMARIA CISNADIE fact admini
3018 emis de PRIMARIA CISMADIE; act administrativ nt. 57/01-04-2016 emis de PRI

avizata si receptionats de DCPI Sibiy..):

b sempaiura piivata nr, 170320-11-2005 emis de TORRCEANLE ¥, OVIDNL; Decumentatia cadastrala

Stratie nr, 1246372411
MARIA CISNADIE: inscris|

pq |Intabulare, drept Je PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotz| AL1
“% lagtwala 11 = __| L =
L 1} CIRBE ANCA DUMITRA
C. Partea il SARCINI
inscrier] privind dezmembramintele dreptulyl de propriatate, dreptur] reala teferinga f

de gatantie sl sarcinl

#4217 ] 03/08{2011

PREFECTHLULY _

Act Administrativ 0T, 72, din SHiG4/ZDTL amis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE fact Zdministratie nr, 6040/03-
e e de CONSILIUL LOCAL CISNADIE ; act acministratlv nr, B366/23-06-2011 amis de INSTITUTIA)

¢ |Intabutare, drept de FOLD&INTAgratulta in condithle Lg. SETFTEN
dobandit prin Lege, cota actuald 41

Al

—

{"1} CIURBE ANCA DUMITRA

Document care conping date fu caracter persanl, protelate de prevedents Legil & AT

Pagina 1 gin A

Cxlzase ponlv feemare pr i 13 aUress epdd HIRCpLD

Formaler vimacaa 1
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Carte Funelar3 Nr, 103862 Comuna/OragMunicipiu: Cispadie

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren B
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observalli f Referinte
163862 436 '

F Supralala este determinats in planul de proectie Stereo 70.

TETALIE LIMIARE IMOBIL
T

Date referitoare la teren

wr | Catedorie [inws | Suprafaia

folosinga |vlan | [mp) Tarla

Parceld

e

topo Ohservati J Referinte

Cekt
1| i Ipa| 436 -

62357145

Or " DE CALA, WMDBILUL ESTE
IMPREJMLIT,

congtraelii

Date referitoare fa constructl

Destinalie

M constructle

ot |

supraf. {mp)

Sltuatie
Judeien

Ohseryatii f Referinte

ConSEructs e
jocuinte

Al inaes2-Cl

155

Cu acte

. comstruita ba snl'155 rmp: LOCLINTA T4+P30

ICONSTRUITA W ANUL 20344 SUPRAFATA
JCONSTRINTA LA SOL = 1550P; SURRAPATS
CONSTRUIT DESFASURATA =413MF COMIUS

DI

L SUBSOL: PIVHITA, PIYNTS, PIWNITA, CT,
PIVEIITE, SCARI. SCARL ]
LA PARTER: LIVING, BUCATARE, BOBMITOR,
BAIE, AT, TERASA, GARR). HOL+ Ca8A SCARI,
LA MAMNSAZDA : DDAMITOR, DHORMITER,
BORMITOR, DALCOMN, BALCON.

ECIEy, e

Docwment cive Eodifing dele £u Saiacler pevsandg, prote]

iate de grevedonite Legl W, G775

Baping 2 din 2

Extease geedly MOTHAre m-lna la pdresn mpay, ANCHLID

Fopmylal stnaceg 11
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Carte Funciard Nr. 103862 Comuna/Orag/Municipiu: Clsnadie

Lungime Segmante

1) Valerlle mgimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan.

Punct]  Pumet] Lungime segment

inceput|  sfirgit = {m}

1 2 16.257

2 3 10.523

3 4 ) 16593

4 5 27.353

) B 7284

B 1 827

& Lungimiie segmentelor sunt determinate fa planil de prolectia Stereo 70 § sunt rofuniks fa 1 milimetr.
sk Distants dintre purcle este formsta din segments cuimidaba ca sunk mab mid dechit valonrea 1 mlrmetn.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat 8l ANCFI conjine informatiile din cartea
funciard active s data generdirli. Acesta aste valabil in conditlite previizute de art. 7 din Legea nr. 45842001,
careborat cu art. 3 din 0. U.G. nr. 4172016, axchusiv in medil elsctmnie, pentru sctivitds i procese
atministrative previzute de legislatla in vigoare. Valabilitatea poate f extinss ¢l In forma fizicd a
documentulul, f3ra semnatura clografa, cu acceptul expres sau procedural al institugiet pubfice orl entitatii
care a sallcltal prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii 5i realitstit informatlilor continute da document se poate face la adresa
www.ancplryverifiears, folosind codul de verificare online dispoitdl in antat. Codul de verificare este valabll
30 de zite ealendaristice de ta mamentul gener&rdi documeniulul.

Data 5i ora generari,
20/014/2025, 1849

[racarnpil CARR ERGIAE dRlS fu EAPSETEr pE/SaIA), profaale de prevenlanie Lagh N, B7RZ00T, Poging 3 din 3

Exfrase pasbrl ilormans on-lae B 2dicia epag.ancalre Fotmaliar earsiunes

Pagina 64 | 71






F8.1

fpen.1)
Bkl [
ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
: Str. Revolutiei ns. 1; Tel.0372 714 180 51 0372 714 179
Nr. 2106 din 27/01/2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 40 din 270012025
In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN { LEGEA 15/2003)

Ca urmare s Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUICISNADIE
cu  sedul  In judetll Sk . oras  Cisnadie . localitate  componenia
_ = .cod pogtal 555300, Stada EIATAREVOLUT!EL ar. 1 ,bloc.. L 5cam ., @t ...
8P, o felfax 0372714180  , e-mal  pimarie@cisnadiero  Tnregistrald la nr. 2106 din
271012025 '
pentry imabliul - teren silsau constructi - situat in judetul  Sibiu |, oras CISNADIE , localilate
componentd - . cod pogtal 555300 , Strads PRUNULUL .~ 8 . bloc -, scara - el -

ap. - sau identificat prin CF 103862 ar. 1op05raﬁr}'! nr. cadasiral103862-C1/

s s

in lemeiul reglfementdsilor Documentaliei de uthanism nr, 1 F 2008 faze PUC |, aprobsid
prin Hotirares Consiliulid Local  CISNADIE o, 23872015 e =

Tn conformitate cu prevederiie Legil nir. 5011991, privind autorizarea executarl jueririlor de constructli
republicata, cu modificarile st completarile ulteroare,

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
' gitual in INTRAVILAN, PROPRIETARI: B1} inlabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota 171
DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE, 84] inlabulare, t de proprietete, dobandit prin construire,
CIURBE ANGA DUMITRA cola 1/1; C1) intabulare, drept de folosinta gratuita in conditille Legil 152003,
dobandit prin Lege, CIURBE ANCA DUMITRA cola 141
* grevat cu sentute NU
* zona protefata NU
* cu interdictii de construlre NU
* zona declarata da interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTH

* destinatia; L - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE

* Stabilita prin: BU.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 15472021

* reglemsntari fiscale: H.C L. 148/2024, ZONA DE iIMPOZITARE "8"
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F6.1
{pag.2)

3, REGIMUL TEHNNG
* L1 - SUBZONA LY INTELDR INDIVIDUALE 5 COLECTIVE MICHCU P-P+2 MIVELUR| REALIZATE FE
BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELAR| ANTERIDARE (
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:L - 52 mentin dimensiuniie ¢l forma parcalamiul nilisl cans vanazd
nire 300.00mp 51 1000.00mp 51 au In general frontul la stradd cupring Intre 12-14m peniry construclila cuplate
gl 1518m peniru construcjiite izolale; v
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, L1 - s& menfin mlr::ﬁ;;ﬂi& din planurile nljlsle de
[stizars eara variazd de b o lotizarsipacceslare 18 alfa intre dispunerea cladidior pe alifament  relrager
aleainars; 56 menjine imita pana la care se considera in planurite inifiale parcela construibils (alinkament

glariar). ) I
?‘EMFLAE}A:REA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5 FOSTERIOARE ALE PARCELELOR:LT -
cizdirde vor raspecta regimul da conslrulre propriu zonel de amplasare; gargjele 5i alte anaxe s pot smplasa
pe hmita de proprietate o coadijia 58 nu deg@aascé Tndljimes garulyl citre parcelele invacinae (2.2m). n
aeest caz este necessr aviz amplesament 15U o k
L CIRCULATI S1ACCESE, STATIONAREAAUTOVEHICOLELOR:LT - staliohanea aufovahicobalor e admite
rnai T lnlerdond pancalsl, deci fn afars ﬁrr:MaEIInr publioe. )

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: H max. P H=2,20m}; L1 Cisndidia - Inaljmes maximé &
clAcin rSatrata e fa nivelul srenulul Ia comigs va respecta ndlfimes maximé rezultatl din ammonizares
arhltecturi cu imobllele vecine; | . )
+ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:LY - ciidinle nol seu mediicefreconsiruc]ite de ciZdi sxistants
s@ vor Integra n carsctenl genersl sl zonei si se vor ammoniza e cladinle invecinale ca arhileclurd § finisajs;
*GON DEL%I DE ECHIPARE EDILITARALY - toate cladinle yor i racardate 1 rajelals tahnico-adilitara publes;
*IMPREJMUIRE: se va menjine caraclerul exaklent al imprejmuirilor astel ,
. gardusile spre sirads vor fi ransparente sau opace Tn funclie de caraclerul zone, var aves maxin 2 2m
indliime g mnim .5m indllime din care un socks opac de £.40m g, cela transparante vor fl dublate de gard
viegardurite spre [mitele saparalive vor pataa f opaes e indljmi da rraxim 2. 2m care vor Mmasca spre wacini
9araje, sefe, AneRe, )

POT.L1 miaxim = va respects POT indial al kolizarl, dar nu mal mult de 45%.
* OUTLT max!m pandna SndiYmd B+1 = 0.9 mp ADCmp leren
* BUPRAFATA TEREMULLIE436mp

4. REGIMUL DE AGTUALIZARE
Erezeniul cenlieat de urbanism poate fi utibeat In scopul declarat pentru;
YANZARE IMOBIL TEREHN (LEGEA 1612003}

Certificatul de urbantsm nu {ine lo de autarizafie de construire | desfiintars
gl nn conferd dreptul da & executa juerdri de construclit.

5.CELIZATI ALE TITULARULL CERTIFICATULUI DE UREANISHM:

Tn scopul slaborérli decumentatiel peniru autorizarea exesutarii lucrarilor da constructll - de
sonstruirelde desHintare - salicitaniul 56 va adresa autorititil competente pentru proteciia medivlui:

Tn apficares Direcivei Consiliui BE/3IT/ICEE {Diractiva EIA) privind avaluaraa afactelor anumitor proiecis

blice gt privatle asupra mediukl, mediflcatd prin Dikactiva Consiliulul 97M11/CE $i prin Directiva Conzifubii 38
aamentulul Eusopean 2000 3SCE privind participarea pulblisului fa elaborares anumiter planur §i pragrams in

lagatura eu rmedial 5i modificarea, cu privire ka parficlparea publieuki $i accesul 1a Justilie, & Dirgciival BRAATICEE 5
a Direclivel 36/ HCE, prin cerificaty) de urbanism & comunics soficilantului r:bléga;!a tg gconacta auloritaten
teritoriata de mediu pentru ca acessta sé anslizeze gi 83 dacids, dupa caz, ncadraren / neincadrarea praisetiiui
:invesﬁ}iei publicelprivate in Bsta proiectelor supusa evaludni impactului asupea mediliul.

) n aploarsa prevedenly Diveciivel Consliubi §5/337/0EE, procedura de emilere 2 acordului de mediu se
destasoara dupd amiterea Cerlleaiului de yrbanism, antarior depunarli documenitatiel penin autarizares execulrii
Jucrartor de censtrusli Ia aviorilatea sdemin stratied publce compelente, .

Tn vaderea sallsfaceri cerinlelor su privire la procedura de emitere a acordului de madiu autoritalea
competentd pentru protectia mediubui stabllegte mecanismul auigurari consdtédi publice, centralizaril optiuniler
publicului 51 larmutBni unul punct de vedere oiicial cu priving |3 realizarea investijiai in aeord cu rezullatele consulldri
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotits da
urmatoarele documente:
a) Cerificatul de urbanism
b} Dovada Uttulul asupsa Imobiiuiul, teren sisau construclii, sau, dupd caz, exirasyl de plan cadaslral actualzat

1a Zi 5 extrasul de certe funciard de informare aciualizet Ia zi, in cazul in care lepea nu dispune atfsl (cople
legalizata);
) Dotumentalia tehnica - £.T,, dupé caz (2 exemplare originale).

LIDTAC. LIDTOE. LipraD.

d} Avizele §l acorduxiia stabliite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acordui privind ulilitajle urbane i infrastruclura{copie):

Tl alimentare cu apa {_igaze naturale Alle avize/acardur:
_lcanalizare i _Helefonizare

[ {alimentare cu epergie electrica { isalubritate

Jalimentare cu enecgle termics {_ttransport urban

d. 2.Avize st acorduri privind:

[ I securitatea la incandiu [ Ipeotactia civila {_isanatatea populatiei
4.3 Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor desceniralizate ale
acestora {copie).

d.4.Studii da specialiisle {1 exemplar original).

#) Punctut de vedere/actul administrativ al sutoritilii competante pentrs protectia madiului [copis).
fi Documente de plata sle urmatoarelor taxe {cople]:

Prezentul cattificat de urbanism are valabilitatea de M_Jg - funi de ka data eméerii

Primar, Secrelar Genaral,
Orlatan Mircea Szasz Danleia Marl
LS. Mi!&cgﬁef ’
Juladgtfela
nd t.
Baclu Fena
Achitat taxa de Ly lei, conform chitantei nr  sculit laxe  din 27/0112025

- e S ——— - ,r"
Prazentu! certificat de urbanism a fost transmis soficitaniului DIRECT 1a data de /.02 ,&wg
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Tn conformiliate cu prevederile legii ne.501594 privind autorizarsa axecutfnll ucririor de constructi, cul
modBedrie 5i conplalrile ulemoane

sa prelungeste valabifiates
Cartificatuled de unbariism
de ia deta de ..ccornnneees e PENE B dBlE e i

Dupa aceastd daid, o noud prelungire & vatabilitatil nu este posibllé, sollcitantul urmand 34 objing, tn condifjiie
lagil, ur &l conificat do trbarism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

INFOCMIT,
Eratben praluragivii valabiliis —— . . coercen

ACHILAN LR T8 oo v e ene o 1820, COPEREM ChEANERT NG s e aemeea T
Transmis solicilanului b datada ..ot T I AR L
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Access si vecinatati

Perspectiva imobil
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica Nr. 7742/20.03.2025
Compartimentul Tehnic si Informatic

Deacord,
Primar 3
Mircea ORLATAN

Raport de specialitate
privind vinzarea imobilului teren in suprafati de 436 mp situat in orasul Cisnadie, str. Prunului
nr. 8 identificat prin CF 103862 Cisnidie, nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, citre Oprea Aneca Dumitra (nascuti Ciurbe)

Imobilul situat in orasul Cisnidie str. Prunului nr. 8, cu suprafata de teren de 436 mp, identificat
in CF 103862 Cisnadie, nr.cadastral 103862 CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6 proprictatea
domeniului privat al orasului Cisnadie, a fost atribuit in baza Legii nr.15/2003 catre Oprea Anca
Dumitra (niscuti Ciurbe) prin H.C.L. nr. 72/2011, in vederea construirii unei locuinte. Susnumita a
edificat pe terenul specificat mai sus o casi de locuit S+P+M cu o suprafata construitd la sol 155 mp,
conform Ctr. Al.1, CF nr. 103862-C1 Cisnadie,.

Prin adresa nr. 1778/21.01.2025, beneficiarul atribuirii acestui teren, solicitd cumpdrarea lui,
conform Art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, care specificd urmétoarele :"Dupa finalizarea construirii locuintei, Consiliul Local
poate hotari, la solicitarea proprietarului locuintei, vanzarea directd catre acesta a terenului respectiv.
Pretul de vénzare se stabilegte prin Expertiza tehnicd, intocmita de un expert evaluator autorizat si
aprobati de Consiliul Local .”

Expertiza tehnici intocmitd de un expert evaluator la data de 10.03.2025 prin raportul de
evaluare nr. 25027/10.03.2025, inregistrat la Primiria orasului Cisnidie cu nr. 6635/11.03.2025
specifica faptul ca .valoarea de piatd a terenului la care facem referire este 524,9 lei/mp, respectiv
228.878 lei.

Fatd de cele expuse se propune inifierea unui proiect de hotdrdre de vanzare fara licitatie a
terenului in suprafati de 436 mp situat in orasul Cisnédie, str. Prunului nor. 8 identificat prin CF 103862
Cisnadie, nr.cadastral 103862, CF vechi 9944, nr.topografic 6235/1/6, catre Oprea Anca Dumitra
(nascutd Ciurbe) cu domiciliul in orasul Cisnddie str. Prunului nr. 8 cu pretul de 228.878 lei

Diremxﬁsztiv Consiliei
Nicolae Valer/Ridoiu Valentina Iamsec

Red/Dact IV






o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBiU
£ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sibiu

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie, Str PRUNULUI, Nr. 8

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 103862 Cisnadie

Nr. cerere 33893
Ziua 20
Luna 03
Anul 2025

m

00187441807

A

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9944
Nr. topografic:6235/1/6

Crt topografic

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 103862

436

Constructii

Nr cadastral

Crt Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

All 103862-C1

Jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie,

Str PRUNULUI, Nr. 8

Nr. niveluri:3; S. construita [a sol:155 mp; LOCUINTA
S+P+M CONSTRUITA IN ANUL 2014; SUPRAFATA
CONSTRUITA LA SOL = 155MP; SUPRAFATA CONSTRUIT
DESFASURATA =413MP COMPUS DIN :

LA SUBSOL: PIVNITA, PIVNITA, PIVNITA, CT, PIVNITA,
SCARI, SCAR;

LA PARTER: LIVING, BUCATARIE, DORMITOR, BAIE, WC,
TERASA, GARAJ], HOL+CASA SCARIL

LA MANSARDA : DORMITOR, DORMITOR, DORMITOR,
BALCON, BALCON.
POD.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57132 /07/10/2008
Hotarare nr. 151 din 2008 emis de Consiliul Local al Orasului Cisnadie;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 =

| 1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9944)

38873 / 10/05/2016

Act Administrativ_nr. 87, din 30/05/2012 emis de PRIMARIA CISNADIE (act administrativ nr, 12463/24-11-
2015 emis de PRIMARIA CISNADIE; act administrativ nr. 57/01-04-2016 emis de PRIMARIA CISNADIE; inscris
sub semnatura privata nr. 1703/20-11-2015 emis de TOPIRCEANU V. OVIDIU; Documentatia cadastrala

de OCPI Sibiu.;);

avizata si receptionata |
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l
actuala 1/1 B -
1) CIURBE ANCA DUMITRA
C. Partea Ill. SARCINI
=T . e : — . T e
% inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte !

de garantie si sarcini

44212 / 03/08/2011

PREFECTULUL);

Act Administrativ nr. 72, din 28/04/2011 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE (act administrativ nr. 6040/03-
06-2011 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE ; act administrativ nr. 8566/23-06-2011 emis de INSTITUTIA

c1 intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita in conditile Lg. 15/2003,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al

1) CIURBE ANCA DUMITRA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 103862 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
103862 436

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata “ _ " .
et | folosinty |vilan (mp) Tarla Parcela Nr: topo Observatii / Referinte
1 curti DA 436 _ = 6235/1/6 LOC DE CASA. IMOBILUL ESTE
constructii IMPREIMUIT.
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Al.l 103862-C1

constructii de
locuinte

155

Cu acte

S. construita la sol:155 mp; LOCUINTA S+P+M
CONSTRUITA IN  ANUL 2014; SUPRAFATA
CONSTRUITA LA SOL = 155MP; SUPRAFATA
CONSTRUIT DESFASURATA =413MP COMPUS
DIN :

LA SUBSOL: PIVNITA, PIVNITA, PIVNITA, CT,
PIVNITA, SCARI, SCARI;

LA PARTER: LIVING, BUCATARIE, DORMITOR,
BAIE, WC, TERASA, GARAJ, HOL+CASA SCARII;
LA MANSARDA : DORMITOR, DORMITOR,
DORMITOR, BALCON, BALCON.

POD.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 103862 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.257
2 3 10.523
3 4 16.593
4 5 27.353
- 5 6 7.284
6 1 8.27
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

##* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data gener&rii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/03/2025, 15:43

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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F.6.1

(pag.1)
ROMANIA
¥ JUDETUL SIBIU
v . PRIMARIA ORASULU!I CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179
Nr. 2106 din 27/01/2025
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 40 din 27/01/2025
In scopul: VANZARE IMOBIL TEREN ( LEGEA 15/2003)
Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
cu sediul in  judetul Sibiu , oras Cisnadie , localitate componentd
, cod postal 555300, Strada PIATA REVOLUTIEI, nr. 1 , blOC , SCATA vy Bl ,
ap. .. el/fax 0372714180 , e-mail primarie@cisnadie.ro inregistratd la nr2106 din
27/01/2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul , oras CISNADIE , localitate

componenta - , cod postal 555300 , Strada PRUNULUI, nr. 8 ,bloc-, scara - ,et. -,

ap. - sau identificat prin CF 103862 nr. topografic / nr. cadastral103862-C1 /

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobatd
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/20156

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETARI: B1) intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota 1/1
DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE; B4) intabutare, drept de proprietate, dobandit prin construire,
CIURBE ANCA DUMITRA cota 1/1; C1) intabulare, drept de folosinta gratuita in conditiile Legii 15/2003,
dobandit prin Lege, CIURBE ANCA DUMITRA cota 1/1
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire NU
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: CURTI CONSTRUCTII
* destinatia: L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI
REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 149/2024; ZONA DE IMPOZITARE "B"



F.6.1
(pag.2)
3. REGIMUL TEHNIC
* |1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU P-P+2 NIVELURI REALIZATE PE
BAZA UNOR LOTIZARI-PARCELARI ANTERIOARE
* CARACTERI|STICI ALE PARCELELOR:L1 - se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza
fntre 300.00mp si 1000.00mp si au in general frontul la strada cuprins intre 12-14m pentru constructiile cuplate
si 15-18m pentru constructiile izolate;
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: L1 - se mentin retragerile din planurile inifiale de
lotizare care variaza de la o lotizare/parcelare la alta intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri
aleatoare; se mentine limita pana la care se consider in planurile initiale parcela construibila (aliniament
posterior). B .
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR:L1 -
cladirile vor respecta regimul de construire propriu zonei de amplasare; garajele si alte anexe se pot amplasa
pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca inaliimea gardului catre parcelele nvecinate (2.2m), in
acest caz este necesar aviz amplasament ISU
* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:L1 - stafionarea autovehicolelor se admite
numai Tn interiorul pargelei, deci in afara circulatiilor publice.
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: H max. P( H=2,20m); L1 Cisnadie - inai{imea maxima a
cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta indltimea maxima rezultata din armonizarea
arhitecturii cu imobilele vecine; _
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:L1 - cl&dirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente
se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L1 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
*IMPREJMUIRE: se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
- gardurile spre stradé vor fi ransparente sau opace in funciie de caracterul zonei, vor avea maxim 2.2m
inaltime si minim 1.5m inélime din care un soclu opac de 0.40m si, cele transparente vor fi dublate de gard
viu;gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inél{imi de maxim 2.2m care vor masca spre vecini
garaje, sere, anexe.
* POT:L1 maxim = va respecta POT initial al lotizarii, dar nu mai mult de 45%.
* CUT:L1 maxim pentru Tnaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
* SUPRAFATA TERENULUI:436mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
VANZARE IMOBIL TEREN (LEGEA 15/2003)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucréarilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sé decidd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii

publice.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObTAC. OD.T.O.E. Obp.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

(J alimentare cu apa (U gaze naturale Alte avize/acorduri:
U canalizare (Jtelefonizare

(J alimentare cu energie electrica (J salubritate

{(J alimentare cu energie termica (Jtransport urban

d, 2.Avize si acorduri privind:

(J securitatea la incendiu (J protectia civila (U sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie}):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Primar, = Secretar General,
Orlatan Mircea »* TN Szasz Daniela Maria
\

78R

1! \

£ |
L.S. \\ / Arhitect-gef ,
NRDIE Jularlorjela

Intocmiit,
Baciu I.;Zana

Achitat taxa de 0 lei, conform chitantei nr  scutit taxe din 27/01/2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de //. 0,7, Zp/{
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
modificarile gi completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de ladatade .. pana la data de ..

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafi ...

Achitat taxa de i lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de :
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JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

Str. P-{a Revoluiiei nr. 1, cod 555300

Tei. 0269/561.147, 0260/361.005, fax 0269/56] 248

hitp /Aeww. cisnadie ro, e-mail: primarie/@cisnadie.ro

PROCES VERBAL

DE PUNERE iN POSESIE NR.__ - DIN

intre priméria oragului Cisnadie, cu sediul in Cisnadie, str. Piaia Revolutiei nr.1,

reprezentata prin primar Johann Krech, in calitate de predator

s
Ciurbe Anca-Dumitra domiciliatd in Cisnadie, str. Piaia Nout
identificata cu Cl seriaSB r siiberat la data de 18.11.2003

Ors. Cisnadie , in calitate de primitor.
1. Se nune in posesie Ciurbe Anca-Dumitra domiciliata in Cisnadie
R _cu terenul identificat prin CF 9944 Cisnadie, nr. top 6235/1/6, in
suprafai# de 436 mp, destinat construirii unei locuinte, pe durata existentei acesteia, In
conformitate cu prevederiie Legii nir. 15/2003, precum si @ Hotdraril Consiliului local
Cisnadie nr. 72/2011.

2. Dobanditorul se obligd s&-si noteze dreptul de atribuire in cariea funciara in cel
muit 45 zile de la data predarii.

3. Beneficiarul terenului specificat mai sus, este obligat s& inceapé constructia
locuintei proprietate personala in termen de un an de ia data atribuirii $i s& o realizeze cu
respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si la termenele specificate.

4. Tn cazul nerespectérii condifiilor prevazute fa punctele nr.2 si 3, prin hotérare a
consiliului local, i se retrage beneficarului dreptul de folosintd asupra terenului atribuit.

§. Prezentul process-verbal a fost intocmit in 4(patru) exmplare, din care sdoua,
pentru primitor.

Anexe :
- Hotararea Consilivlui local Cisnadie nr.72/2011;

. Schema cu amplasamentu! terenului.

PREDATOR, RENEFICIAR,

Primé&ria orasului Cisnadie,
Primar,

Johann Krech Ciurbe Anca-Dumitra
Consilier Comp. Achizitii Publice,

Nicolae Radoiu






