Avizat
Secretar General,
Daniela-Maria Szasz

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Regulamentului cadru privind repartizarea, inchirierea i
schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT Cisnidie

Consiliul local al oragului Cisnddie, intrunit in gedintd publica ordinard, in numéar de
consilieri, la data de 2025;

Analizind Referatul de aprobare nr. 33071/30.10.2025 intocmit de initiator si Raportul
de specialitate nr. 33072/30.10.2025 privind aprobarea Regulamentului cadru privind
repartizarea, inchirierea $i schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT
Cisnddie, intocmit de Directia tehnicé;

Vizand avizul comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de dezvoltare,
mediu §i turism nr. / , avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public-privat, gospodirie ordseneascd si comert nr. / ,
precum si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanitate, protectie sociald, invdtimant,
cultura, culte tineret si sport nr. / ;

In conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 Legea locuintei, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1.275 /07.12.2000 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte cu modificdrile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apatindnd domeniului public sau privat al statului sau unitétilor
administrative - teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventii si céminele pentru salariati ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale si regiilor autonome;

- Legea nr. 84/2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de locuinte
sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

- Cap. V - Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald in administratie publici;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.,,c” si ,,d”, alin. (7) lit.,,q”, art. 136 alin. (1) si
alin.(8), art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit.
,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile

ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1 Se aprob# Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din
fondul locativ administrat de UAT Cisnidie, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobi Criteriile de ierarhizare in repartizarea locuintelor destinate inchirierii din
fondul locativ administrat de UAT Cisnadie stabilite prin punctaj conform anexei nr. 2 care face
parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art3 (1) Se stabileste si se aproba structura pe specialitdfi a Comisiei de analiza a
cererilor privind repartizarea, Inchirierea gi schimbul de locuinte din fondul locativ administrat
de UAT Cisnadie conform anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Comisia previzuti la alin. (1) se va constitui prin dispozitie a primarului
Orasului Cisnadie.

Art. 4 Se aprobd contractul cadru de inchiriere pentru locuintele din fondul locativ
apartinind domeniului public si privat al UAT Cisnadie, conform anexei nr. 4 care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 5 La data intrarii In vigoare a prezentei hotirari, orice dispozitie anterioard Inceteaza
de plin drept.

Art.6 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Primarului Orasului Cisnadie,
comisiei previzute la art. 3, Directiei tehnice si Directia economice.

Art.7 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de cétre Directia administrafic
publici locala.

Adoptatd la Cisnédie, in data de 2025, cu voturi ,,pentru”.
INITIATOR
PRIMAR, -

MIRCEA OREATAN

Difuzare: | ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibiu |
1 ex. Primar { | J |
1 ex. Secretar General \ J
1 ex. Dosar sedinta
1 ex. Evidenta hotarari
1 ex. DAPL
1 ex. Directia tehnici
| ex. Directia economicd
1 ex. Comp. financiar contabilitate
1 ex. Compartimentul impozite si taxe
1 ex. Cabinet primar
1 ex. Afisaj
Red./Dact. D.S.



Anexa nr. 1 la Hotirirea Consnllulm Local nr. /

REGULAMENT CADRU
privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ
administrat de UAT Cisnadie

Capitolul I

GENERALITATI

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general
privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de
UAT Cisnidie, cu exceptia locuintelor construite de ANL.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost avute in vedere §i respectate
urmitoarele acte normative:

- Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare,
actualizata;

- 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, actualizat;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apatindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative - teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societitilor comerciale, companiilor
nationale, societdtilor nationale si regiilor autonome;

- Legea nr. 84/2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de
locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuafi din locuintele
retrocedate fogtilor proprietari;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap cu modificarile si completrile ulterioare;

- Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului cu modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 20/1996 pentru stabilirea normelor metodologice privind aplicarea Legii nr.
112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte
trecute in proprietatea statului cu modificérile si completdrile ulterioare;

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei - locuintele se repartizeaza si se inchiriaza pe baza listei
de prioritati, aprobati de Consiliul Local al Orasului Cisnadie, in conditiile prevazute de lege;

- principiul obiectivului major - administrarea locuintelor din fondul locativ de stat
apartinand domeniului public si privat al orasului constituie un obiectiv major, de interes
local pe termen lung al admistratiei publice locale;

- principiul egalititii si nediscrimindrii - accesul liber si neingradit la locuinte este
un drept al fiecarui cetdtean care indeplineste conditiile prevederﬂor legale in materie. in
acelasi timp, accesul nediscriminatoriu la locuinte presupune ca si in repartizarea, inchirierea,



schimbul de locuinte din fondul locativ al UAT Cisnidie sa se ia in considerare evitarea
discrimindrii sau marginalizérii precum si nevoile specifice ale anumitor persoane, pentru a
preintdmpina cazurile de discriminare indirecta.

Art. 4. In sensul prezentului regulament se definesc urmitorii termeni:

- persoana marginalizati: - persoana care beneficiaza de venit minim garantat sau
face parte dintr-o familie beneficiard de venit minim garantat si se afld In una din urmétoarele
situatii:

- nu are loc de munca;

- nu are locuintd in proprietate;

- locuieste in conditii improprii;

- are unul sau mai multi copii in intretinere sau face parte dintr-o familie cu mai multi
copii In intretinere;

- este persoana varstnici fara sustinatori legali;

- are in intretinere o persoand incadratd in categoria persoanelor cu handicap grav,
accentuat ori invaliditate gradul I sau II;

- a executat o pedeapsa privativa de libertate.

- persoana cu handicap: acea persoand cireia mediul social, neadaptat deficientelor
sale fizice, senzoriale, psihice, mentale, impiedic total sau i limiteazi accesul la sanse egale
la viata sociald, potrivit vérstei, sexului, factorilor materiali, sociali si culturali proprii
necesitind masuri de protectie speciald in sprijinul integrarii ei sociale si profesionale;

- persoana vArstnicd: persoana care a implinit vérsta de pensionare stabilitd prin
lege;

- familie: sotul si sotia sau sotul, sotia si copiii lor necas&toriti, parintii sotilor, precum
si ginerii, nurorile si copiii acestora, dacé locuiesc si gospodéresc impreund. Sunt asimilate
termenului de familie si persoana necasitoritd care locuieste Impreund cu copiii aflati in
intretinerea sa precum si cuplul necasétorit, cu copiii lor si ai fiecaruia dintre ei, care locuiesc
si gospodéresc impreund;

- copil: copilul provenit din casétoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat,
precum si copilul incredintat unuia sau ambilor soti, aflat in plasament familial sau pentru
care s-a instituit tutela sau curatela.

- persoana singurii: persoana care a mplinit varsta de 18 ani, care locuieste si se
gospodareste singurd;

- familie monoparentali: este familia formata din persoana singurd si copiii in varstd
de p4na la 18 ani aflati in intretinere si care locuiesc impreund cu aceasta,

- locuinti: constructie alcituitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotdrile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii.

- lista de priorititi: document intocmit pe baza criteriilor si conditiilor aprobate
potrivit prezentului regulament, prin care se atribuie solicitantilor, cu chirie, locuintele
disponibile;

- comisie: comisia numitd prin hotirdre a Consiliului Local, respectiv dispozitie a
primarului formatd din functionari si specialisti din compartimentele cu atributiuni n
domeniile administrativ, social si juridic precum si consilieri locali, care analizeazi
solicitdrile de locuinte, acordd punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare, intocmeste listele
de prioritati si de atribuire a locuintelor disponibile pentru inchiriere si analizeazi/ avizeaza
solicitdrile de schimburi de locuinte.

Aceasta poate analiza orice dosar aflat pe listele de prioritati, la cererea solicitantului,
luénd in considerare situatia locativa ivita dupd analizarea dosarului si in functie de starea de
risc social a solicitantului rezultatd n wrma efectudrii unei anchete sociale de cétre Directia



de Asistentd Sociald Cisniddie. Urmare a celor constatate, Comisia de analizare a cererilor
privind repartizarea si schimbul locuitelor din fondul locativ administrat de UAT Cisnéadie
poate propune motivat atribuirea in regim de urgentd a unui spatiu social.

- contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale
proprietarului si chiriagului privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei.

- criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de
locuinte (conditii de locuit, venitul net al familiei, numéirul de copii ai familiei, starea
sénatatii, etc.).

Capitolul 11

CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE DIN
FONDUL LOCATIV DE STAT AL ORASULUI CISNADIE DESTINATE
INCHIRIERII

Art. 5. Fondul locativ al UAT Cisnadie se constituie prin una dintre urmétoarele
modalitati:

- realizarea de constructii noi, in conditiile legii;

- reabilitarea unor constructii existente, in conditiile legii;

- schimbarea destinatiei unor imobile din aceea de spatiu cu alti destinatie Tn spatiu cu
destinatie de locuinta;

- donatit;

- alte surse potrivit legii. _

Art. 6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte se va face numai pe terenurile aflate in
proprietatea publicd ori privatd a UAT Cisnidie, cu respectarea documentatiilor de urbanism
legal aprobate si cu asigurarea utilitétilor si dotérilor edilitare necesare conditiilor de locuit.

Art. 7. Locuintele destinate inchirierii in conditiile Legii 114/1996 sunt administrate
de Consiliul Local al oragului Cisnadie.

Art. 8. Evidenta inventarului si urmarirea modului de folosinta a unitatilor locative se
realizeazd de citre Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu altd destinatie
(C.A.L.S.) din cadrul Primériei Orasului Cisnédie.

Art. 9. Urmirirea comportdrii in timp a constructiilor, evidenta eventualelor
interventii la ele sau parti din acestea se va face de cétre Arhitectul Sef din cadrul Primariei
Oragului Cisnédie.

Art. 10. Locuintele destinate inchirierii In conditiile Legii 114/1996 se inregistreaza
in contabilitatea unitétii administrativ-teritoriale Orag Cisnddie, cu respectarea prevederilor
legale in materie si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.

Capitolul I1I

INCHIRIEREA SI PROCEDURA DE ATRIBUIRE A LOCUINTELOR DIN FONDUL
LOCATIV ADMINISTRAT DE UAT CISNADIE

Art. 11. Inchirierea locuintelor in orasul Cisnidie se face in baza solicitirilor
cetatenilor oragului Cisnddie si a actelor justificative anexate potrivit Anexei nr. 2 la
prezentul Regulament.

Art. 12. (1) Analizarea cereriilor/dosarelor, verificarea acestora si Intocmirea
listei de priorititi, se va face de citre Comisia de analizare a cererilor privind
repartizarea si schimbul locuitelor din fondul locativ administrat de UAT Cisnidie, ce va



avea urmatoarea componenta:

1. Presedinte — persoana din aparatul de specialitate a Primarului

2. Secretar - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

3. Membru - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

4. Membru - consilier local

5. Membru - consilier local

6. Membru - consilier local

7. Membru - consilier local

(2) Principalele atributii ale Comisiei privesc analizarea solicitirilor de locuinte
adresate autoritafii locale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte
si repartizarea acestora, stabilirea criteriilor in baza cérora se repartizeazi locuintele precum
si corespondenta cu solicitantii.

2.1 Comisia numiti la art. 12 alin. (1) are, potrivit prezentului regulament,
urmatoarele atributii:

a) verificd si analizeazd cererile si documentele justificative necesare in analiza
dosarelor depuse in vederea acordarii de locuinte destinate inchirierii;

b) stabileste criteriile si sistemul de punctare in baza carora se repartizeaza locuintele
destinate tnchirierii;

¢) verificd, analizeazi si avizeazi, in baza documentelor justificative, cererile de
schimbare a locuintei repartizate initial, respectiv schimbul de locuintd intre titulari ai
contractelor de inchiriere sau cu o locuinti vacanti de aceeagi categorie, pentru motive
‘temeinic justificate;

d) verificd, analizeazi si avizeazd cererile de atribuire a spatiilor disponibile in
cadrul aceleiasi unitati locative, respectiv solicitarile de extindere a spatiului Inchiriat definut,
pentru motive temeinic justificate;

e) intocmeste si actualizeazd, anual, pdnd la data de 01 noiembrie a anului in curs,
lista solicitantilor care indeplinesc criteriile si au acces la locuinte destinate inchirierii din
fondul locativ al UAT Cisnddie sau aflate in administrare; formuleaza propuneri privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor de locuinta;

f) cererile depuse in decursul anului pand la data de 01 noiembrie vor fi analizate de
ciitre comisie pentru anul in curs, iar cele depuse dupi data de 01 noiembrie vor fi analizate
anul urmétor;

g) face propuneri privind repartitia de locuinte solicitantilor care indeplinesc criteriile
si figureaza inscrisi in listele privind ordinea de prioritate a solutiondrii cererilor;

h) poate efectua verificari in teren in vederea solutiondrii unor solicitéri sau rezolvarii
unor situatii deosebite;

i) analizeazi In vederea solutiondrii orice problem# care priveste repartizarea
locuintelor;

j) indeplineste orice alte atributii stabilite prin acte normative in vigoare si hotérari ale
consiliului local, daca acestea au legéturd cu activitatea desfasurata.

k) Comisia este legal constituitd in prezenta a doud treimi din numérul membrilor,
hotirdrile se adoptd cu votul majoritdtii membrilor prezenti, iar prezenta/ participarea
membrilor Comisiei Sociale la sedintele de lucru ale acesteia este obligatorie; se poate
absenta doar din motive temeinic justificate cu aducerea la cunostinta presedintelui comisiei
deindati, a motivului care determind imposibilitalea participérii.

(4) Dezbaterile din sedinti se noteazd intr-un Registru special de procese -verbale
semnat de presedintele de sedintd si de membrii prezenti, unde se vor mentiona: numele
membrilor prezenti, motivele privind admiterea/respingerea cererilor de acordare a unei

locuinte, votul membrilor.
(5) Secretarul comisiei intocmeste actele de secretariat si raspunde de veridicitatea



proceselor verbale de la fiecare sedinta, cat si de pastrarea in bune conditii a Registrului
special.

Art. 13 Intrunirile Comisiei pot avea loc la sediul Primariei Orasului Cisnadie din or.
Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, online pe platforma Microsoft Teams precum si in
format hibrid. In astfel de situatii, votul se exprimi prin ridicarea méinii sau prin apel nominal
efectuat de presedintele de sedinti.

Art. 14. Cererile - model Anexa nr. 1din prezentul regulament pentru locuintele din
fondul locativ, se vor depune la Centrul de Informare Clienti (registratura Primdiriei or.
Cisn#die) cu sediul in or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu sau la adresa de email

insotite de documentele justificative prevazute in Amexa nr. 2.
Documentatiile transmise prin intermediul postei electronice vor purta obligatoriu semnatura
electronica.

Art. 15. (1) Lista solicitantilor, precum si dosarele complete ale acestora, vor fi
inaintate comisei de repartizare a locuintelor care va proceda la verificarea criteriilor privind
accesul la locuinte si la stabilirea punctajului aferent fiecarui dosar, in baza criteriilor de
ierarhizare in repartizarea locuintelor destinate inchirierii din fondul locativ al UAT
Cisnadie.

(2) Lista cu punctajele mentionate la alin. 1, va fi afisatd in conditiile prezentului
regulament (respectiv pe Site-ul oficial al Primariei or. Cisnddie si la avizierul Primariei or.
Cisnadie) si va cuprinde numarul dosarului, anul depunerii cererii, ziua si luna precum si
totalul punctajului cumulat.

(3) Contestatiile cu privire la punctajele obtinute si afisate se vor depune la sediul

institutiei Primiria or. Cisnidie - Centrul de informare cetiteni (registratura Primariei
or. Cisnidie), in termen de 5 zile lucritoare de la afisarea acestora.

(4) Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucritoare de la data
inregistrarii acestora de cétre comisia de solutionare a contestatiilor.

(5) Comisia de solutonare a contestatiilor, va avea urmétoarea componenta :

1. Presedinte - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

2. Secretar - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

3. Membru - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

4. Membru - consilier local

5. Membru - consilier local

6. Membru - consilier local

7. Membru - consilier local

Nominalizarea membrilor comisiei se va face prin Dispozitia primarului (conf. art. 14
din H. G. nr. 962/2001).

(6) Dupi solutionarea contestatiilor se intocmeste lista de prioritai, listd ce va fi
supusi spre aprobare Consiliului Local al Orasului Cisnadie.

(7) Dupia aprobarea de catre Consiliul Local al Orasului Cisnddie a listei de
priorititi, comisia de repartizare a locuintelor, in baza hotédrarii Consiliului Local, va
intocmi pentru fiecare solicitant in parte repartifia.

(8) In termen de 10 zile lucritoare solicitantul cdruia i-a fost emis ordinul de
repartitie are obligatia de a se prezenta la sediul institutiei Priméria or. Cisnddie in
vederea incheierii contractului de inchiriere. In cazul in care documentele dosarului
solicitantului sunt mai vechi de 90 de zile, acesta are obligatia reinnoirii lor.

(9) Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu altd destinatie (C.A.L.S.)
din cadrul Directiei Tehnice va proceda la intocmirea contractelor de inchiriere In baza
repartitiilor primite de la comisia de repartizare.

Art. 16 (1) Lista prevazuti la art.15 alin. 1, se reface ori de cate ori este cazul, daca
in anul respectiv urmeazi si se predea locuinte si rimén vacante. Pentru refacerea listei



solicitantilor se iau in considerare dosarele actualizate cu actele justificative. in cazul in
care solicitdrile au o vechime mai mare de 90 de zile, solicitantii vor depune la dosar
documentele actualizate sau vor completa dosarul cu documente noi in cazul in care au
intervenit modificiri in statutul social, situatia veniturilor ori starea -de sandtate a
solicitantului/membrilor familiei. _ .

(2) Pentru solicitantii, care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita
fondului disponibil din anul respectiv, repartitia in anul urmdtor este conditionatd de
reconfirmarea p4ni la data de 1 noiembrie a anului in curs pentru cererile depuse in anul
anterior.

Dosarele firi reconfirmiri anuale vor fi clasate..

La data reconfirmirii cererii dosarul va fi actualizat cu documente de dati recenta
dupd cum urmeaza:

- adeverinti pe numele titularului cererii eliberati de la locul de munca cu precizarea
venitului net/luni;

" - adeverinti pe numele fiecirui membru de familie eliberatd de la locul de munci
din care si rezulte venitul net/luni sau adeverinta de venit eliberata de ANAF din care si
rezulte venitul net provenit din alte surse sau ¢ nu inregistreazi venituri; : '

' - declaratie pe propria raspundere a titularului cererii/dosarului prin care reconﬁrma
indeplinirea tuturor criteriilor de acces la o locuintd si ¢& nu s-a schimbat nimic din momentul
depunerii dosarului;

Orice modificare intervenitd in statutul solicitantului va fi adusa la cunostinta comisiei
prin depunerea documentelor doveditoare in acest sens in termen de 30 de zile de la
momentul modificdrii statutului. -

Solicitantul care la momentul atribuirii locuintei nu detine un loc de muncd, are
obligatia ca in maxim 12 luni si prezinte proprietarului/administratorului un document
(adeverinta) din care s reiasd cid a obtinut un loc de muncd, sub sanctiunea rezilierii
contractului.

Art.17 (1) Locuintele din fondul locativ administrat de UAT Cisnédie vor fi atribuite
persoanelor care totalizeazi cel mai mare punctaj, in ordine descrescatoare incepand de la cel
mai mare punctaj obtinut.

(2) in vederea asiguririi unei gestioniri eficiente si echitabile a fondului locativ, lista
de priorititi se defalcd in functie de tipurile de locuinte disponibile la data repartizirii
(garsoniere, apartamente cu una, doud sau mai multe camere, locuinte adaptate pentru
persoane cu dizabilititi).

(3) Defalcarea listei se realizeaza fard modificarea ordinii stabilite prin punctaj, avind
exclusiv rolul de a corela necesarul locativ al solicitantilor cu structura locuintelor existente
in fondul locativ administrat de unitatea administrativ-teritoriald.

(4) Atribuirea locuintelor se efectueazd in ordinea descresciitoare a punctajului
obtinut, in limita fondului de locuinte disponibile, conform prevederilor prezentului
regulament.

(5) Misura defalcirii listei este justificatd legal si administrativ prin necesitatea
respectirii principiilor de legalitate, transparentd, tratament egal si nediscriminare, prevazute
la art. 5 alin. (2) si art. 8 din Codul administrativ, precum si de obligatia autoritatilor publice
locale de a gestiona fondul locativ In functie de categoriile de locuinte existente si de nevoile
sociale constatate.

(6) in aplicarea prezentului articol, comisia de analizd a cererilor pentru locuinte
intocmeste un referat de justificare privind structura si defalcarea listei de prioritdfi, care se
anexeazi la documentatia finala de repartizare.

Art.18 Comisia se va intruni in sedinte de lucru ori de cite ori este nevoie, in vederea
solutionarii tuturor problemelor ce se vor ivi cu privire la locuintele din fondul locativ



apartinAnd domeniului public si privat, conform prevederilor prezentului Regulament si a
legislatiei n vigoare. :

Art. 19. Categoriile de persoane indreptitite si primeasci o locuinti sunt
urmétoarele: _

1. familii monoparentale;

2. tineri proveniti din institutiile de ocrotire sociald care au implinit varsta de 18 ani;

3. invalizi de gradul I si II, persoane cu handicap grav cu insotitor; '

4. pensionari;

5. veterani si vaduve de rdzboi;

6. beneficiarii prevederilor Legii nr. 341/2004, Decretul-Lege nr. 118/1990;

7. alte persoane sau familii considerate ca fiind cazuri speciale, pe care le stabileste
Comisia (persoane afectate de dezastre naturale sau incendii, victime ale violentei domestice,
victime ale traficului de persoane);

8. persoanele evacuate sau care urmeaz3 a fi evacuate din casele nationalizate;

9. oricare alta categorie de persoane indreptitite conform legii. .

Art, 20 (1) Nu pot beneficia de locuinte din fondul locativ administrat de UAT
Cisnadie, persoanele/familiile care se giisesc in una din urmétoarele situatii:

a) detin in proprietate o locuinti sau alte proprietiti rezidentiale, comerciale,
industriale, spe01ale agricole, etc.;

b) defin sau au detinut in proprietate terenuri intravilane sau terenuri mai mari de
1000 mp in extravilan; -

c) detln in proprietate/folosinta:

- autoturism/motociclets cu o vechime mai mici de 10 ani, cu exceptia celor
adaptate pentru persoanele cu handicap sau destinate transportului acestora sau
persoanelor dependente, si cu exceptia persoanelor cu dizabilitati, beneficiare ale
Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicatd cu modificirile i completarile ulterioare;

- doud sau mai multe autoturisme gi/sau motociclete cu o vechime mai mare de
10 ani;

- autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fird remorei,
rulote, autobuze, microbuze, remorci avind MMA mai mare de 750 kg;

- utilaje agricole: tractor, combind autopropulsatd, excavator, macara, vola,
etc., bunuri mobile utilaje si echipamente tehnologice, etc;

d) au datorii la bugetul local al UAT Cisnédie;

e) au beneficiat si/sau beneficiazd de sprijinul statului in credite i executie pentru
realizarea unei locuinte;

f) detin, in calitate de chiriasi o altd locuint3 din fondul locativ al UAT Cisnidie si nu
se incadreaazi in prevederile art. 19 pct. 8 din prezentul Regulament;

g) nu au domiciliul stabil in Orasul Cisnadie (cu exceptia persoanelor care provin din
institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani si a celor care au loc de munca
in or. Cisnadie);

h) au instrdinat o locuinta dupa data de 1 ianuarie 1990;

i) au fost evacuati din imobile proprietatea domeniului public sau privat al UAT
Cisnidie sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile acestora (pentru
nerespectarea clauzelor din contracte de inchiriere incheiate in urmé cu cel putin 10 ani);

j) solicitantii care au refuzat pentru motive clar nejustificate atribuirea unei locuinte.
In acest caz solicitantul va fi exclus din lista de cereri.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte existd si in cazul in care
sotii/sotiile/persoane cu regim consensual sau copiii care locuiesc §i gospoddresc impreund cu
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solicitantul se afld in una din situatiile mentionate la alin. (1).

Art. 21. La determinarea venitului net mediu lunar pe membru de familie se au in
vedere: '

- veniturile de naturd salariald,

- ajutorul social;

- indemnizatia pentru ingrijire copil (pana la 2 ani);

- pensiile pentru limita de vérstd, boald, invaliditate, de urmas, etc;

- alte venituri realizate in conditile legii, inclusiv venituri din instrumente de
economisire bancare si nebancare, criptomonede, metale si pietre pretioase, obiecte de
valoare, etc., de orice fel si sub orice forma a céror valoare si nu depdseascd contravaloarea a
12 salarii minime nete/economie; '

Venitul mediu net lunar pe persoani se stabileste in baza declaratiei de venituri sia
actelor doveditoare, potrivit legii.

Art. 22 (1) La stabilirea ordinii de jerarhizare a cererilor solicitérilor de locuinte se
vor avea in vedere in mod cumulativ urmétoarele:

a) conditiile de locuit ale solicitantilor;

b) numirul copiilor, al persoanelor aflate in intretinere i al celorlalte persoane care
gospodiresc impreuni cu solicitantul;

¢) starea sdn#titii sohc1tantulu1 sau a unor membri ai familiei acestuia;

d) vechimea cererii;

e) venitul mediu net lunar pe membru de familie;

f) dovada faptului ci membrii minori din contractul de inchiriere urmeaza o formi de
invitamant obligatorie (adeverintd de la unitatea de Invatamant);

(2) Comisia formuleazad propuneri, cu rol consultativ, pe care le nainteazd, spre
aprobare Consiliului Local al Orasului Cisnadie, autoritate careia ii apartine decizia cu
privire la propunerile astfel formulate.

(3) Propunerile Comisiei privind modul de solutionare a cererilor de locuinte se
materializeazd In liste de prioritati, respectiv, liste de repartizare a locuintelor destinate
inchirierii; lista de priorititi se intocmeste pe baza dosarelor nou depuse si a dosarelor
nesolutionate din anii-anteriori, actualizate anual pand la data de 01 noiembrie a anului in
curs.

Art. 23 In situatia constatirii unor neconcordante intre documentele anexate la
cerere si situafia de fapt sau declarafile neadevarate de naturd sa afecteze pozitia
titularului 1in lista de solicitare, Comisia va stabili:

a) amAnarea repartizdrii locuintei,

b) anularea pozitiei din lista de solicitéri;

¢) respingerea cereril.

Art. 24 Directia de Asistentd Sociald din cadrul Primdriei Orasului Cisnadie
verifici in teren situatia locativi a solicitantului ori de cate ori este nevoie si intocmeste, la
solicitarea Comisiei, anchete sociale pe care le transmite acesteia.

Art. 25 (1) Inchirierea locuintelor se face pe baza contractului de inchiriere
incheiat pe o perioadd determinatd (5 ani de zile), intre proprietarul/administratorul
fondului locativ si chirias, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

(2) Prelungirea termenului contractual si incheierea actului aditional la contractul de
inchiriere este conditionatd de indeplinirea tuturor criteriilor de acces la locuintd si a tuturor
celorlalte conditii de eligibilitate stabilite prin prezentul regulament la repartizarea
locuintelor. Neprezentarea documentelor doveditoare in sensul celor de mai sus concomitent
cu cererea de prelungire atrag respingerea acesteia din urma de cétre comisia de verificare.

(3) La momentul incheierii actului aditional, chiriagul trebuie sa faca dovada platii la
7i a chiriei §i a tuturor obligatiilor financiare derivate din incheierea contractului inclusiv a



facturilor pentru utilitéti.

Contractul de inchiriere va cuprinde in principal:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativi si dotirile folosite in exclusivitate si in comun;

c) suprafata curtilor si a gridinilor folosite in exclusivitate sau In comun;

d) valoarea ch1r1e1 lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de platd;

e) suma platlta inavans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeazi pn'mirea si restituirea cheilor;

g) obhgatule partilor pentru folosirea si _intretinerea spatiilor care fac
obiectul contractului;

h) obligatiile chiriasului cu privire la plata cheltuielilor de intretinere si utilititi
publice (energie electrici, apa, canalizare, coserit, gunoi, .etc), inclusiv obhgatla de
locuire continui a spat1u1u1 inchiriat de ctre titularul contractulul si a membrii familiei
acestuia fnscrigi in contract precum si obligatia . de a permite reprezentantilor
proprletarulul/admlmstratorulul sd inspecteze starea imobilului atunci cénd existd
suspiciuni privind uitlizarea neadecvati a acestuia;

i) inventarul obiectelor si al dotdrilor aferente;

j) durata inchirierii;

k) condltule privind folosinta exclusiva §iin comun a partﬂor aflate in coproprietate;

1) persoanele care vor locui impreund cu titularul contractului de inchiriere;

m) alte clauze convenite intre parti in conditiile legii;

n) un proces-verbal de predare-primire cu descrierea conditiilor la fafa locului,
inclusiv pe suport fotografic.

Art. 26 In cazul in care partile mu convin asupra reinnoirii contractului de
inchiriere, chiriasul este obligat si pardseascd locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 27 Contractul de inchiriere se reziliazi in urmatoarele situafii:

a) la cererea chiriasului cu obligatia acestuia de a notifica proprietarul/
administratorul fondului locativ in prealabil, cu respectarea unui termen de notificare de 60
de zile;

b) la cererea proprietarului/administratorului fondului locativ, daca:

- chiriasul nu a achitat chiria sau cheltuielile de intrefinere pe 3 luni,

- chitiasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuinfei, instalatiilor ori altor
bunuri aferente acestora sau a instrainat parti din acestea,

- chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urma le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuintd, au un comportament
care face imposibild convietuirea, ori impiedicd folosirea normala a locuintei, fapte
dovedite in baza unor procese-verbale incheiate de autorititile competente;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractului de inchiriere;

- titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia au dobandit o locuintd in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitétii in care
isi desfasoard activitatea;

Art. 28 (1) In cazul decesului titularului contractului de inchiriere, ori a parasirii
locuintei de cétre acesta, precum si In cazul titularului de contract, nerezident, care fard a fi
detasat, nu a mai folosit locuinta mai mult de 90 de zile, fira intrerupere, Inchirierea poate
continua, cu respectarea conditiei prevazute de art. 1834 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, dupa caz, cu urmétoarele categorii de persoane:

a) 1n beneficiul sotului/sotiei daca a locuit impreund cu titularul;

b)in beneficiul descendentilor sau ascendentilor dacd au locuit impreuna cu
titularul contractului de inchiriere si au fost inscrisi in contract;
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¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un
an si care au fost inscrise in contractul de inchiriere.

(2) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului de
catre titularu] contractului sau de la data fnregistririi decesului, ori de la Tmplinirea
termenului de 90 de zile de nefolosire neintreruptd a locuintei, dacd persoanele
1ndreptat1te prin lege nu au solicitat locuinta.

"Art. 29. Evacuarea chiriasului se va face in urmitoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat contractul, chiriagul are obligatia si
evacueze locuinta si sé. restituie locuinta care face . obiectul contractului in starea
corespunzatoare de 1ntrebu1ntare potrivit destinatei stabilite;

- la expirarea termenului de 90 de zile de nefolosire nelntrerupta a locuintet;

in situatia in care chlnasul nu restituie locuinta, acesta va fi evacuat in condltnle legii,
iar toate costurﬂe pnvmd evacuarea se vor afla in sarcina chiriagului.

fn cazul in care locatarul isi incalcid obhgatule contractuale locatorul - va notifica
locatarului intentia de reziliere a contractului pentru nerespectarea obligatiei contractuale
(cu precizarea expliciti a obligatiei incalcate). Locatarul are la dispozitie un termen de 30 de
zile lucritoare pentru indepértarea cauzelor care au stat la baza notifcirii de reziliere,
termen calculat de la primirea notificérii, in conformitate cu prevederﬂe legale :

Art. 30. in cazul in care au fost ficute cel putin 3 (sesizari) citre ms‘ututnle de drept
cu privire la comportamentul chiriasilor care fac imposibild convetuirea sau Impiedica
folosirea ‘normala a locuintei, Compartlmentul administrare locuinte si spafii cu altd
destinatie, ia act de procesele verbale de constatare si dispune rezilierea contractului de
inchiriere in vederea evacudrii chiriagului.

Art. 31 (1) Chiriasii nu pot subinchiria locuintele, nu pot transmite dreptul de
folosintd asupra acestora altor persoane, si nu pot schimba destinatia lor sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina raspunderea celor in culpa.

Capitolul IV

PROCEDURA SI CONDITIILE DE EFECTUARE A SCHIMBULUI DE
LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV ADMINISTRAT DE UAT CISNADIE

Art. 32. Chiriasii unei locuinte nu pot beneficia de atribuirea altei locuinte din fondul
locativ, cu exceptia situatiei prevazute la art. 19 alin. 8 din prezentul regulament.

(1) in cazul in care proprietarul/administratorul fondului locativ constaté ca un chiriag
dispune de un spatiu excedentar, sau o unitate locativd pentru care nu poate suporta chiria si
cheltuielile de intretinere, dovedite prin intarzieri repetate i sume mari restante, raportate Ia
veniturile familiei, se poate dispune schimbul de locuinti cu un spatiu adecvat si cheltuieli
suportabile.

Schimbul de locuint, in cazul descris la alin. 1, se va putea realiza la data prelungirii
contractului sau in cazuri exceptionale, pe parcursul deruldrii acestuia.

(2) La cerere, titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, in
cazuri temeinic justificate, conform urmétoarei proceduri:

a) se constatd ci titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild
si/sau numarul persoanelor aflate in intretinere;

b ) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul de
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persoane;
¢) daci se face dovada ci titularul contractului sau unul dintre membrii familiei (sot/

sotie, copii) prezintd gradul de invaliditate sau gradul de handicap grav, situafii ivite dupa
repartizarea locuintei pentru care se doreste efectuarea schimbului.

Art. 33 (1) Cererile - model Anexa nr. 3 - privind schimbul de locuinte se depun la
se vor depune la Centrul de Informare Clienti (registratura Primériei or. Cisnédie) cu sediul in
or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu sau la adresa de email primarie(@cisnadie.ro,
insotite de urmitoarele documente justificative previzute in - Anexa nr. 4:

a) declaratii pe proprie rispundere ale ambilor titulari ai contractelor de inchiriere, cét
si a membrilor majori ai familiilor, care solicitd schimbul, din care si reiasa acordul acestora
privind permutarea gratuitd a posesiei si folosintei locuintelor;

b) declaratie autentificatd la data depunerii cererii din care si rezulte ca nici titularul
contractului nici membrii familiei acestuia (sot/sotie,copii) nu defin o locuintd in proprietate
si nu sunt beneficiarii unei alte locuinte inchiriate pe raza Oragului Cisnddie cu exceptia
locuintei ce face obiectul schimbului;

¢) adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care si certifice faptul ca nu se
inregistreazi debite din neachitarea cheltuielilor comune (pentru locuinele aflate in imobilele
unde sunt constituite asociatii de proprietari sau de locatari);

d) avizul furnizorilor de utilititi (energie electricd, gaz, apd, salubritate) care si ateste
faptul ci nu se inregistreazi restante in evidenta acestora sau ci eventualele restante au fost
esalonate intr-un plan comun agreat,

e) orice alte acte pe care proprietarul/administratorul locuintei le va considera a fi
necesare in solutionarea cererii.

(2) Cererea privind schimbul de locuinte cu actele justificative se aproba dupa ce se
verifica intreaga documentatie de catre Compartimentul administrare locuinte si spatii cu altd
destinatie si se intocmeste un referat din care sa rezulte legalitatea si oportunitatea cererilor.
Compartimentul poate face propuneri de aprobare ori respingere. Referatul se vizeaza de
catre Primarul Orasului Cisnédie.

(3) Cererile, insotite de actele previzute la alin.1 din prezentul regulament se transmit,
de indati, Comisiei pentru analizarea cererilor de repartizare a locuintelor din fondul locativ
apatindnd domeniului public si privat al UAT Cisnadie.

(4) In maximum 5 zile de la primirea documentatiilor, presedintele Comisiei de
analizare a cererilor privind repartizarea si schimbul locuitelor din fondul locativ
apartindnd domeniului public si privat al orasului Cisnadie convoacd sedinta intocmindu-se
in acest sens un proces verbal.

(5) Comisia lucreazi valabil cu participarea a cel putin 2/3 din membrii i ia hotarari
cu votul a jumdtate plus unu din cei prezenti.

(6) La lucririle comisiei pot fi invitate i alte persoane, inclusiv solicitantii.

(7) Dupd verificarea si analizarea documentelor se intocmeste un proces verbal
semnat de toti membrii comisiei. Procesul verbal va contine obligatoriu una dintre cele doua
formuliri: “avizeazi favorabil schimbul de locuinte intre...” sau “avizeazd nefavorabil
schimbul de locuinte intre...”

(8) Procesul verbal al comisiei se transmite, Primarului Orasului Cisnadie care
tnainteaza Consiliului Local al Orasului Cisnadie proiectul de hotarére privind schimbul de
locuinte. Modificarea obiectului contractului de inchiriere se va face prin incheierea unui nou
contract de Inchiriere ce va avea ca obiect noua locuinta.

(9) Se interzic schimburile de locuinte pe baza unor infelegeri care pot presupune
obtinerea de beneficii cu titlu oneros, sub sanctiunea pierderii locatiunii de ctre ambii titulari
ai contractelor de inchiriere.

11



Capitolul V

INTRETINEREA LOCUINTELOR DIN FONDUL LOCATIV ADMINISTRAT
DE UAT CISNADIE

Art. 34 Obligatiile proprietarului/administratorului fondului locativ privind
intretinerea locuintelor sunt reglementate de dispozitiile art. 1786 - 1795 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, coroborate cu prevederile HG nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996
si constau in principal din:

a) predarea locuintei cétre chiriag in stare normald de folosinta,

b) luarea de masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare
si functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuinfei;

c) intretinerea In bune conditii a elementelor structurii de rezistentd a cladirii, a
elementelor de constructii exterioare a cladirii (acoperis, fatade, imprejmuiri);

d) intretinerea in bune conditii a elementelor de instalafii comune proprii clidirii
(instalatii de alimentare cu apd, canalizare, instalatii de Incélzire centrald, instalatii electrice
etc.)

Art. 35 Obligatiile chiriasului privind intretinerea locuintei sunt reglementate de
asemenea de dispozitiile art. 1796 - 1804 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
coroborate cu prevederile HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 si constau in principal
din:

a) efectuarea lucrdrilor de Intretinere-reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii aflate in folosinta exclusiva;

b) repararea sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comun ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau exteriorul clidirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identiflcate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotérile aferente;

¢) si asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuni pe toatd durata contractului de Inchiriere;

d) si predea proprietarului locuinta in stare normala de folosintd la eliberarea acesteia.

Art. 36 (1) Intretinerea locuintei de citre proprietar potrivit obligatiilor sale previzute
in prezentul regulament si in lege se realizeazi prin executarea de lucréri de reparafii capitale
si/sau consolidari.

(2) Lucririle mentionate la alin. (1) se aproba de catre Consiliul Local al Orasului
Cisnidie pe baza programelor de lucriri iar executarea acestora este conditionatd de
asigurarea resurselor de la bugetul local.

Art. 37 (1) Executarea unor lucriri, de citre chiriag, care revin In sarcina
proprietarului se fac pe baza urmétoarelor documente:

- solicitare scrisé a chiriasului;

- evidentierea lucrarilor care se doresc a fi executate de citre chirias;

- acordul scris al proprietarului;

(2) Valoarea lucririlor executate de chirias si care ar fi revenit in sarcina
proprietarului se achitd acestuia in baza devizului si a facturilor prezentate.

Art. 38 Prevederile prezentului capitol se completeazid cu dispozitiile actelor
normative in vigoare privind realizarea, inchirierea, intretinerea, exploatarea si administrarea
locuintelor.
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Art. 39 Persoanele care au ocupat abuziv o locuintd aflatd in proprietatea
/administrarea Statului Roméin/Orasului Cisnadie sau au fost evacuate pe cale judecitoreascd
pentru neplata cheltuielilor cu titlu de chirie, intretinere/utilititi, au predat locuinta, ori din
alte motive prevazute de lege, pierd dreptul de a mai solicita o altd locuinté din fondul locativ
al UAT Cisnédie.

Art. 40 Chiriasii imobilelor ce constituie fondul locativ al UAT Cisnédie, se pot
asocia, in conditiile legii, in scopul reprezentdrii intereselor lor in raporturile cu
proprietarul/administratorul fondului locativ, precum si in raporturile cu alte persoane juridice
sau persoane fizice.

Art. 41 Modificarea si completarea prezentului regulament se face prin Hotérdre a
Consiliului Local al Oragului Cisnadie.

Anexele 1-4 fac parte integrantd din prezentul Regulament.

INITIATOR
PRIMAR _—

MIRCEA ORFATAN:
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\ Anexa nt. 1 la Regulament
Citre

Primiria Orasului Cisnidie
- Compartimentul administrarea locuintelor si spatiilor cu alti destinatie -

SUDSEMNATUL/A ....vcveeeeieerecrree et ssn s b nascut/d la
data de....oovreveriieieeieenne, , avind actul de identitate C.I. seria ...... 11 cu
domiciliul/resedinta actual(d) in Jocalitatea. ......ccovieeeniniiiiiiiiiiia, judet
........................ 12 U U USRUUPPPPUPPRPPPRUPI : | SPUPIPIPN o)
...... UUUUTORUY ~: SURPREPRPUURUE: s JOPOUPTPTOIINS | o telefon..............adresa e-
mail ....... In calitate de chirias/tolerat in spatiu, proprietarul spatiului
1771011 R P SR N

Starea CiVila .......cooviiiiiiiiniiiinnnnn
Numér de membri in familie........... si alte persoane aflate in Intretinere ..................

Sunt de profesie ........covvereecicvcniineenenn cu locul de muncad in
localitatea.................... 7 O O SR (institutia
/SOCIELALEA/UIITALEA) ..veevvrevveenreririetitrtersereetesresee s st b et s et ete bbb e ebssbesae e et e sne e e enis

Solicit repartizarea unei locuinte destinate inchirierii din fondul locativ al Oragului
Cisnédie.

Mentionez ci nici eu si nici membrii familiei nu detinem si nu am detinut o alta
locuintd in proprietate si nu sunt beneficiarul unei alte locuinte destinatd inchirierii din fondul
locativ al UAT Cisnidie. De asemenea declar ¢a nu am pierdut sub nicio forma dreptul la o
locuintd din fondul locativ.

Data Semnatura

INITIATOR
PRIMAR,_
MIRCEA OREA FAN
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Anexa nr. 2 la Regulament

LISTA CU ACTE JUSTIFICATIVE
pe care solicitantii de locuinte din fondul locativ administrat de UAT Cisniidie trebuie si
le prezinte in vederea analizarii cereriilor/dosarelor

- cerere;

- declaratii notariale ale solicitantului §i, dupd caz, ale sotiei/sofului i ale celorlalti
membri majori din familia acestuia (daci este cazul), din care s rezulte urmdtoarele:

a) nu detin in proprietate o locuinti sau alte proprietdti rezidentiale, comerciale,
industriale, speciale, agricole, etc.;

b) nu detin si nu au detinut in proprietate terenuri intravilane sau terenuri mai mari de
1000 mp in extravilan;

¢) nu detin in proprietate/folosinta:

- autoturism/motocicleti cu o vechime mai micé de 10 ani, cu exceptia celor
adaptate pentru persoanele cu handicap sau destinate transportului acestora sau
persoanelor dependente, si cu exceptia persoanelor cu dizabilitati, beneficiare ale
Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, republicati cu modificarile si completirile ulterioare;

- dou# sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai mare de
10 ani;

- autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau fard remorci,
rulote, autobuze, microbuze, remorci avind MMA mai mare de 750 kg;

- utilaje agricole: tractor, combind autopropulsatd, excavator, macara, vold,
etc., bunuri mobile utilaje si echipamente tehnologice, etc;

d) nu au datorii la bugetul local al UAT Cisnadie;

e) nu au beneficiat si/sau beneficiaza de sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte;

f) nu detin, in calitate de chiriasi o altd locuinta din fondul locativ al UAT Cisnadie si
nu se incadreazi in prevederile art. 19 pct. 8 din prezentul Regulament;

g) nu au instrainat o locuinté dupd data de 1 ianuarie 1990;

h) nu au fost evacuati din imobile proprietatea domeniului public sau privat al UAT
Cisnidie sau contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile acestora (pentru
nerespectarea clauzelor din contracte de inchiriere incheiate in urma cu cel putin 10 ani);

- Certificat fiscal de la Serviciul Impozite si Taxe Locale Cisnadie;

Acte doveditoare privind veniturile realizate pe ultimele 12 luni pentru fiecare
membru de familie major:

- adeverinta cu venitul net;

- cupon pensie, indemnizatie handicap etc.;

- adeverinta de la unitatea de invatdmant din care sa rezulte faptul cd membrii minori
din contractul de inchiriere urmeaza o forma de Invatimént obligatorie;

- Copie xerox a actului de identitate al solicitantului si ale membrilor familiei sale

(daca este cazul);
- Copie xerox a actului de nastere al solicitantului si ale membrilor familiei sale (daca

este cazul);
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- Copie xerox a certificatului de casétorie (dacé este cazul);

- Copie xerox a sentintei de divort cu mentiunea ci a rimas definitiva si irevocabila
(daci este cazul);

- Copie xerox a sentintei definitive de adoptie (daci este cazul),

- Copie xerox a hotararii de incredintare sau de instituire de tuteld (daca este cazul);

- Copie xerox a sentintei judecitoresti privind evacuarea, cu menfiunea ca a ramas
definitivi si irevocabild (dacd este cazul);

- Copie xerox a certificatelor medicale care atestd boala grava de care suferd fiecare
membru al familiei solicitantului, daci necesiti insotitor sau o camerd in plus, conform
conditiilor stabilite prin OUG nr. 40/1999 si avizatd de organele medicale competente (daci

este cazul);
Alte acte considerate de citre comisie ca fiind necesare in solutionarea cererii.

INITIATOR |
PRIMAR
MIRCEA ORLAPAT

1 </

{{ 2{ 12 |
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} -Acﬂ%exa nr. 3 la Regulament

Catre,
Primiria Orasului Cisnadie

Subsemnatul .......cocooveeirennnens avand familia compusd din ... membrii,
domiciliat Tn ..........ccvenee. , S e, 11 SRR , bl. ..., sc.
........... ap. ..c......... in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. ...................,
solicit aprobarea schimbului de locuintd cu numitul ........................ , titular al contractului
de inchiriere nr. .....................

Data Semnatura
Vizat*
CI seria , 1.
Eliberati la data de de

*Se completeazd de cétre functionarul public

1) Unitati locative ce fac obiectul schimbului;

- sunt locuinte din fondul locativ apartindnd domeniului public si privat al or.
Cisnadie

- nu fac obiectul unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti;

- titularii cererilor si ceilalti membrii ai familiei au domiciliul si locuiesc la adresele
pentru care se solicitd schimbul;

2) Membrii majori ai familiei au consfintit la schimbul de locuinta;

3) Solicitantii declard ca nu detin altd locuintd cu chirie sau proprietate personali si
nici nu sunt in curs de perfectare a unor formulare de achizitionare a unei locuinte proprietate
personal;

4) Sunt de acord cu aprobarea schimbului, conform celor solicitate.

Verificat**

Data

**Se va trece numele si prenumele clar, precum si semnétura functionarului public in
fata caruia se completeaza cererea privind schimbul si care a procedat la verificarea datelor
mentionate la punctele 1 - 4.

INITIAPOR
PRIMAR

MIRCEAORIZATAN
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LISTA CUACTE JUSTIFICATIVE

PRIVIND SCHIMBUL DE LOCUINTE DIN FONDUL LOCATIV A.IiARIINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE

- cerere TIP privind schimbul locuintei completati in fata functionarului public care
va proceda la verificarea documentelor mentionate mai jos;

- declaratii pe proprie raspundere ale membrilor titulari ai contractelor de Inchiriere
cit si ai membrilor majori ai familiei acestora care solicitd schimbul, din care sd rezulte
acordul acestora privind permutarea gratuiti a posesiei si folosintei locuintelor,
autentificata de notarul public;

- declaratie autentificatd la data depunerii cererii din care si rezulte ci familia
solicitantului (sot/sotie, copii, alte persoane aflate in intretinere) nu detine locuintd in
proprietate sau in chirie cu exceptia locuintei ce face obiectul schimbului si nu sunt
beneficiarii unei alte locuinte destinata Inchirierii din fondul locativ al UAT Cisnédie;

- adeverinte de la asociatiile de proprietari/locatari care s certifice faptul ¢ nu se
inregistreaza debite din neachitarea cheltuielilor comune (daci este cazul);

- avizul furnizorilor de utilititi (energie electrica, gaz, apé, salubritate) din care sa
rezulte faptul ci nu se Inregistreazi restante in evidenta acestora;

- documentele previzute in anexa nr. 2 la prezentul regulament (Lista cu acte
justificative pe care solicitantii de locuinte din fondul locativ administrat de UAT
Cisniidie trebuie si le prezinte in vederea analizirii cereriilor/dosarelor)

- orice alte acte care se considera a fi necesare in solutionarea cererii.

INITIATOR s
PRIMAR
MIRCEA OREATAN
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Anexa nr. 2 1a Hotirirea Consiliului Local nr. /

CRITERII DE ACCES SI DE IERARHIZARE SI PUNCTAJUL CARE STA LA
BAZA INTOCMIRII LISTEI DE PRIORITATI iN REPARTIZAREA LOCUINTELOR
DESTINATE INCHIRIERII DIN FONDUL LOCATIV ADMINISTRAT DE UAT
CISNADIE
Nr. CRITERII DE ACCES
Crt.

1 | Venitul pe membru de familie
venit mediu net lunar/persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul
cAstigului salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de
institutul National de Statisticd in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeaza cererea, precum gi anterior lunii in care se repartizeaza
locuinta.
2 | Nu pot beneficia de locuinte persoanele sau familiile care:
Detin sau au detinut in proprietate terenuri intravilane sau terenuri mai mari
de 1000 mp in extravilan;
Nu au domiciliul stabil in Oragul Cisnddie (exceptind persoanele care
provin dintr-un centru de plasament sau au loc de munca in UAT Cisnadie);
g. prezintd un certificat de atestare fiscald eliberat de citre Serviciul
Impozite si Taxe de la locul de domiciliu pentru persoanele care au loc de
munca in Cisnddie, nu mai vechi de 30 zile, din care rezulta ca au datorii la
bugetul local si detin in proprietate :

- autoturism/motocicletd cu o vechime mai micd de 10 ani;

- dou# sau mai multe autoturisme si/sau motociclete cu o vechime mai
mare de 10 ani;

- autovehicule: autoutilitare, autocamioane de orice fel cu sau farad
remorci, rulote, autobuze, microbuze, remorci avind MMA mai mare de
750 kg;

- utilaje agricole: tractor, combind autopropulsati, excavator, macara,
vol3, etc., bunuri mobile utilaje si echipamente tehnologice, etc;

Nr. CRITERII DE REPARTIZARE PUNCTAJ
Crt.

STABILIT ACORDAT

1 SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
1.1 | Tolerat in spatiu/faré addpost 7 puncte
1.2 | Chirias in spatiu din fond locativ privat, cu contract valabil, | 10 puncte
avizat la Administratia Financiard a Mun. Sibiu

1.3 | Suprafata locuibili detinut3 (cu chirie, tolerat in spatiu)

a) intre 15 mp si 18 mp inclusiv 5 puncte
b) intre 12 mp si 15 mp inclusiv 7 puncte
c) intre 8 mp si 12 mp inclusiv 9 puncte

d) mai micd de 8 mp 10 puncte




1.4 | Persoanele care trebuie si se mute din motive medicale inclusiv | 5 puncte
motive de dizabilitate
Noti: In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativi a
imobilului se Imparte la numarul total al locatarilor, in care sunt
inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului dar care
locuiesc in acelagi imobil. in cazul spatiilor locative inchiriate,
suprafata locativa detinuti conform contractului de inchiriere se
imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului.
alte situatii deosebite (locuiesc in locuinte improvizate, au carte | 10 puncte
de identitate provizorie pe raza UAT Cisnadie, dar fard adresd,
sunt gizduiti intr-un adiipost de noapte/centru maternal, au
ramas fird locuinti dupi divort sau alte situatii deosebite)
2 | NUMAR DE PERSOANE IN INTRETINERE sau care
gospodiresc impreuni
2.1 | Copii
1 copil 2 puncte
mai mult de 1 copil 2 puncte + 1
punct/copil
2.2 | Copil care frecventeazi o form# de invitamant obligatoriu (cu | 1 punct/fiecare
dovadi) copil
2.3 | Alte persoane aflate in intrefinere indiferent de numérul acestora | 2 puncte
(cu dovada)
4 | STAREA DE SANATATE
Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei
acestuia oti cel aflat in intretinere
4.1 | Handicap grav si accentuat 3 puncte
4.2 | Handicap mediu si usor 2 puncte
4.3 | Certificat medical fird incadrare in grad de handicap 1 punct
44 | Categorii de persoane care au dreptul la o camera in plus 2 puncte
5 VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI
5.1 | Pentru fiecare an vechime 1 punct/an
5.2 | Beneficiarii unui ordin de repartizare, care refuzi locuinta | -
atribuitd, din alte motive decét cele previzute de normele
metodologice, vor pierde punctajul pentru vechime.
5.3 | Reconfirmarea documentelor solicitate la dosar se face in termen | -
de 1 an de la depunerea primei cereri, dar nu mai tarziu de data
de 1 noiembrie a anului urmitor depunerii cererii.
Neconfirmarea documentelor la dosar duce la pierderea
vechimii,
6 SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE
6.1 | Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociald care au Tmplinit | 10 puncte
18 ani
6.2 | Persoane care au adoptat 1 copil sau mai mult de 1 copil 8 puncte + 1
punct/copil
6.3 | Persoane si familii evacuate sau care urmeazi a fi evacuate in | 5 puncte
baza Legii 10/2001
6.4 | Familie monoparentald 5 puncte
6.5 | Persoani vArstici fard sustindtori legali 3 puncte
6.6 | Veterani si vaduve de razboi, beneficiari ai Legii nr. 42/1990 si | 2 puncte

ai Decretului lege nr. 118/1990




6.7 | Alte familii sau persoane considerate ca si cazuri speciale de | 5 puncte
citre Comisia de analizi in baza anchetei sociale (victime ale
violentei domestice, ale traficului de persoane, aflate in situatii
de excludere sociald)

7 VENITUL MEDIU NET LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

7.1 | Sub 1000 lei 10 puncte
7.2 | Intre 1001 — 1500 lei 7 puncte
7.3 | Intre 1501 — 2000 lei 4 puncte
7.4 | Intre 2001 — 2500 lei 2 puncte

Noti: Acest punctaj este valabil pentru persoane singure. La
familii cu mai multe persoane se scad cate 200 lei/persoani si
apoi se calculeaza punctajul. |

NOTA: in cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie
de situatia locativi constatati la data efectiva a repartizirii locuintelor, avand prioritate, numai
in acest caz, solicitantii a ciror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava.

In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie
sociala (numdr de copii, starea de sénétate actuald).

Criteriile de ierarhizare previzute prin punctaj au in vedere titularul cererii si implicit
rezolvarea situatiei locative a acestuia. In consecinti se puncteazi numai titularul cererii.

In cazul inregistririi unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de:

- vechimea cererii solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a
inregistrarii cererii (ziua, luna, anul), avand prioritate in acest caz solicitantul care are vechimea
mai mare.

- situatia locativi constatatd la data efectivé a repartizirii locuintelor, avand
prioritate, numai in acest caz, solicitantii a ciror situatie locativa este, in mod iminent grava.

Obligatii ale beneficiarilor Inscrisi pe lista de prioritati:

1. Persoanele aflate pe lista de prioritatii aprobaté prin hotérare a Consiliului Local care
nu confirmi indeplinirea, in continuare, a conditiilor care au stat la baza atribuirii locuintei
sociale, in termen de 30 de la momentul primirii invitatiei in acest sens, pierd beneficiul
atribuirii locuintei in favoarea urmatorului inscris pe lista de prioritafi care confirmi, in ordinea
listei anuale aprobate.

2. Persoanele care in termenul de 5 zile lucritoare de la data viziondrii locuintei
repartizate, nu accepta repartitia, pierd beneficiul atribuirii locuiniei in favoarea urmatorului
inscris in lista de prioritéti.

INITIATOR
PRIMAR
MIRCEA QREATAN
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Anexa nr. 3 la Hotiardrea Consiliului Local nr. /

STRUCTURA pe specialititi

a comisiei de analizi a cererilor privind repartizarea si schimbul locuintelor din fondul locativ
administrat de UAT Cisnidie si a comisiei de analizi si solutionare a contestatiilor privind
modul de atribuire a locuintelor

Comisia de analiza a cererilor de locuinte

1. Presedinte — persoana din aparatul de specialitate a Primarului
2. Secretar - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

3. Membru - persoana din aparatul de specialitate a Primarului
4. Membru - consilier local

5. Membru - consilier local

6. Membru - consilier local

7. Membru - consilier local

3 Supleanti din partea consiliului local
2 Supleanti din din aparatul de specialitate a Primarului

- Comisia de analiza si solutionare a contestatiilor

1. Presedinte — persoana din aparatul de specialitate a Primarului
2. Secretar - persoana din aparatul de specialitate a Primarului

3. Membru - persoana din aparatul de specialitate a Primarului
4. Membru - consilier local

5. Membru - consilier local

6. Membru - consilier local

7. Membru - consilier local

3 Supleanti din partea consiliului local
2 Supleanti din din aparatul de specialitate a Primarului

Nota: Nominalizarea membrilor comisiei se va face prin Dispozitia primarului (conf. art. 14 din
H. G. nr. 962/2001).

INITIATOR
PRIMAR
MIRCEA ORLAPAN



In temeiul OUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr.

TAVIZAT |

SECRETAR GENERAL |
| DANIELA -MARTA S;ZAS' .
Anexa nr. 4 la Hotidrirea Consiliului Local nr. /
CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

din

privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din
fondul locativ administrat de UAT Cisnidie, Legii Nr. 114/1996 - Legea locuintei, O.U.G. Nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte
cu modificarile si completarile ulterioare si Legii nr. 287 din 17 iulie 2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificérile si completarile ulterioare,
A intervenit prezentul contract de inchiriere, intre urmatoarele pérti si in urmétoarele

conditii:

I. PARTI CONTRACTANTE

1.1. Orasul Cisnadie, cu sediul in Orasul Cisn#die, P-ta Revolutiei, Nr. 1, avand C.L.F.
4406002, reprezentat legal prin primar Mircea Orlitan, in calitate de Locator;

1.2. , cu domiciliul in
, telefon , e-mail
Locatar.
II. OBIECTUL INCHIRIERII

, cod client

, avind codul numeric personal

in calitate de

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de
locuintd (denumitd in continuare locuint#), situatd administrativ la adresa din , In
suprafatd de

Nota:

mp, compusd din

camere si dependinte.

*) - pot fi dependinte I: antreu, tinda, verandd, culoar, bucétarie, chicinetd, oficiu,
debara, camara, baie, WC,;
#¥) - pot fi dependinte I1: terasd, pivnitd, boxa, logie, spélatorie, uscitorie.

Componenta locuintei inchiriate:

mp teren cu constructii si

Nr. | Denumirea Suprafata Suprafata Suprafata Observatii
crt. | spatiilor (mp) exclusiva comuna
inchiriate (mp)
Terenul cladit si necladit aferent locuintei este in suprafatd de mp din care

mp teren liber de constructii/gradiné/arabil, etc.

2.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd in exclusivitate de chiriag

impreuna cu membrii familiei sale - In total, persoane.
Nr. | Numele si prenumele Calitate | C.N.P. Loc de | Venitul
crt. munca/sursa mediu net
veniturilor lunar

Pacini 1 dinQ




2.3. Locuinta descris3 in prezentul capitol se preda in stare de folosintd corespunzitoare
nevoilor si exigentelor locatarului, cu instalatiile §i inventarul previzute in procesul-verbal de
predare-primire incheiat intre pirti, care este parte integrantd din prezentul contract.

2.4. Membrii de familie ai locatarului au aceleasi drepturi si obligatii in legéturd cu
executarea contractului de inchiriere ca si locatarul mentionat expres ca titular in contract, fiind
tinuti si rispundi In solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvoréte din acesta.

II1. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ani, de la data de
, pana la data de .

Pirtile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de
citre locatar a criteriilor de eligibilitate, pe baza declaratiei de venituri si a actelor doveditoare
necesare conform prevederilor legale.

In cazul in care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, locatarul
este obligat s# pirdseasci locuinta in termen de 30 zile de la expirarea termenului contractual.

3.2. Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru neplata
chiriei, a taxei de salubritate sau a oriciror suma rezultate din, sau in legéturd cu bunul inchiriat
la termenele si in modalitatile stabilite In contract.

IV. CHIRIA SI TAXA DE SALUBRITATE. MODALITATI DE PLATA SI
GARANTII

4.1. Chiria lunara este de lei si se va recalcula anual in conformitate cu
prevederile L 114/1996. Valoarea taxei de salubritate se stabileste in conformitate cu hotararile
Consiliului Local al Orasului Cisnédie.

4.2, Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral de catre
Proprietar, fard o prealabild notificare, dupd cum urmeaza:

- anual, In functie de rata inflatiei comunicatd de cétre Institutul National de Statisticd
la fiecare inceput de an pentru anul trecut;

, - in cazul in care Consiliul Local al Orasului Cisnddie stabileste noi tarife pentru
categoria de locuinte din care face parte si locuinta inchiriata.

4.3. Chiria si taxa de salubritate se datoreaza incepand cu data incheierii contractului,
iar plata se va efectua pani la data de 15 a lunii urmatoare pentru luna In curs, astfel:

a) in numerar sau cu card la casieria Primdriei Oragului Cisnédie, P-ta Revolutiei nr. 1;

b) prin virament bancar, in contul RO83TREZ57621330250XXXXX, cod fiscal
4406002.

¢) plata on-line, pe ordinul de plata se vor mentiona , obligatoriu, urmitoarele date:
beneficiar Primiiria or. Cisnidie, contul RO83TREZ57621330250XXXXX, cod fiscal
4406002.

4.4. Nicio plata efectuatd prin virament bancar nu va fi consideratd primita decit in
momentul ajungerii ei in contul bancar al Locatorului. Daci scadenta platii coincide cu o zi de
sdmbita sau duminici sau cu o sirbitoare legald in Romaénia, Locatarul va lua toate masurile
necesare pentru ca plata si fie receptionati in ziua lucritoare care precedd respectiva sdmbata,
duminici sau zi de sarbatoare legala.

4.5. Neplata la termen a chiriei si a taxei de salubritate atrage o penalitate de intirziere
de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi ce urmeaza
celei in care suma a devenit exigibild, fird ca majorarea sé poatd depasi totalul chiriei restante.

4.6. Locatarul se obligi ca, in termen de 60 de zile de la data semnérii contractului s
constituie o garantie la dispozitia Locatorului, echivalentul a trei chirii lunare.

Neconstituirea garantiei conform prevederilor prezentului contract atrage rezilierea
contractului de drept, fird somatie, punere in Intérziere sau judecata.
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4.7. Garantia este constituitd in scopul acoperirii oricdror sume datorate de citre chirias
in baza prezentului contract, sume constatate la momentul incetdrii sau rezilierii acestuia,
conform cap. VIII si IX.

4.8. Garantia nu este purtiitoare de dobénda si se restituie chiriagului, fira actualizare,
in termen de cel mult 3 luni de la incetarea sau rezilierea contractului, dacd nu existd sume
restante ori deteriordri ale spatiului, conform prevederilor pct. 4.9.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

5.1. Locatorul se obligi:

a) si predea spatiul impreund cu toate accesoriile sale in stare corespunzitoare utilizarii
acestuia in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la
data semniirii contractului;

b) si efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine spatiul in stare
corespunzitoare de folosint# pe toatd durata inchirierii, exceptie ficand reparatiile de utilizare
normali a constructiei si a tuturor utilitatilor sau partilor componente/anexe acestuia;

¢) s4 asigure locatarului linigtita i utila folosinti a spatiului pe tot timpul locatiunii;

d) locatorul poate verifica in prezenta locatarului modul in care acesta respectd
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si Intretinerea locuintei ori de cate ori
este necesar;

5.2. Locatarul se obligi:

a) si ia in primire spatiul dat in locatiune;

b) si pliteasci chiria si taxa de salubritate in cuantumul §i la termenul stabilit in
contract, precum si penalititile de intirziere sau orice altd sumi de bani datoratd in baza
prezentului contract;

¢) si suporte toate reparatiile de intretinere curentd a cdror necesitate rezultd din
folosinta obisnuitd a spatiului;

d) si foloseascd spatiul luat in chirie cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei
stabilite prin contract;

e) si nu schimbe destinatia spatiului Inchiriat, conform Ordinului de Repartizare. Orice
modificare sau imbunétitire este permisa numai cu acordul prealabil scris al Locatorului, in
caz contrar acesta din urmi putind cere daune-interese si rezilierea contractului; in cazul in
care se efectueazi modificari in spatiul inchiriat, partile vor conveni, printr-o anexa la contract,
toate detaliile referitoare la aceasta. Acordul locatorului nu tine loc de autorizatie de construire
sau alt act previzut de legislatia in vigoare sau de regulamente ori hotérari emise de Consiliul
Local al Orasului Cisnidie, Primaria Orasului Cisnadie sau legislatie nationald;

f) si permiti examinarea spatiului inchiriat de catre administrator/locator, la intervale
de timp rezonabile, in raport cu natura si destinatia acestuia sau ori de cate ori situatia o impune;

g) sd asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei, a tuturor anexelor acesteia,
la partile de folosinti comuna si a terenului aferent, a spatiilor verzi din imediata apropiere a
imobilului pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cdrora acesta din urma le-a
ingaduit, in orice mod, folosirea, definerea sau accesul in spatiu trebuie sd nu aiba un
comportament care face imposibild conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelagi
imobil sau in imobile aflate in vecinitate si si nu impiedice folosirea normald a spatiului
inchiriat sau a partilor comune de catre ceilalfi colocatari;

i) Sa achite lunar obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune, precum si orice alte
cheltuieli pe care legea le stabileste in sarcina sa. In caz de neplati a acestora, timp de 3 luni,
contractul se reziliazi de drept, fird somatie, punere in intdrziere sau judecatd, cu plata de
daune, dupi caz;
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j) si nu foloseasci pentru prepararea hranei si iIncélzirea locuintei alte
materiale/instalatii neautorizate si/sau interzise prin reglementirile in vigoare;

k) si comunice Locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare produsd in
componenta familiei sau in situatia locativd (dobandirea in proprietate/chirie a unei alte
locuinte) sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

1) si predea locuinta, la eliberarea acesteia (indiferent de motivul incetdrii/rezilierii
contractului),in stare normala de folosinta cu cel putin urmaétoarele lucréri proaspit efectuate:
zugrivirea locuintei, elementele de tdmplarie (usi, tocuri, ferestre) reparate/vopsite. De
asemenea, locuinta trebuie predati igienizatd corespunzitor, cu toate obiectele de inventar
trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la data repartizirii locuingei;

m) si rispundi pentru degradarea spatiului inchiriat si anexelor sau partilor comune ale
imobilului in timpul folosintei acestora, inclusiv cea cauzata de incendiu, dacd nu dovedeste ca
a survenit fortuit (art. 1822 din Codul Civil). Chiriagul raspunde inclusiv pentru degradarea
cauzati de membrii familie sale, precum si de fapta altor persoane cérora le-a ingdduit, in orice
mod, folosirea, detinerea sau accesul la bun. Daca persoanele care au produs degradérile la
elementele de constructie din folosintd comund nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,
instalatii, obiectele si dotérile aferente;

n) si Incheie, in termen de 30 de zile de la incheierea contractului de inchiriere,
contracte cu furnizorii de utilititi (api-canal, gaze naturale, energie electricd, salubritate, etc.),
si achite integral obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune privind utilitdtile de care
beneficiazi si sa facd dovada finscrierii contractului in evidentele asociatiei de
proprietari/locatari;

o) locatarul riispunde in totalitate de respectarea cadrului legal in raport cu utilizarea
echipamentelor alimentate cu: gaze naturale (aragaze, sobe, convectoare, centrale termice,
etc.), energie electrica (incilzitoare, boilere, calorifere electrice, etc.), api si canalizare;

p) locatarul are obligatia de a suporta taxa de salubritate, stabilitd de catre locator, in
conditiile legii, prezentul contract tindnd loc de declaratie privind stabilirea taxei de salubritate;

q) si constituie, in termen de 60 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, 0
garantie echivalentul a 3 chirii lunare, garantie care se depune la casietie sau in cont conform
Cap. IV, Art. 4.3. specificand, garantie.

r) si prezinte anual, pAnd la data de 01 Februarie, din proprie inifiattvd, documente
referitoare la venitul familiei sale (adeverinte de salariu pentru titularul de contract si toti
membrii familiei care locuiesc Impreund cu acesta), in caz contrar, pentru actualizarea anuala
a chiriei, locatorul nu va aplica coeficientii de ponderare in functie de venituri. De asemenea,
s# prezinte, la solicitarea expresd a Locatorului, documente referitoare la venitul familiei sale,
componenta acesteia sau situatia locativa.

s) in cazul in care titularul si/sau membrii contractului figureaza in actul de identitate
cu o altd adresd de domiciliu decat adresa locuintei ce face obiectul contractului, acestia au
obligatia ca in cel mult 30 de zile de la semnarea contractului si Intreprindd demersurile in
vederea schimbarii domiciliului din Cartea de Identitate cat si faptic. Dovada acestor demersuri
se va prezenta locatorului in acelasi termen de 30 de zile.

t) sd nu piriseascd locuinta in mod definitiv gi si nu absenteze nemotivat pentru o
perioadd mai mare de 30 de zile, avind obligatia de a notifica in prealabil locatorul despre orice
absenti prelungits, cu exceptia situatiilor justificate, precum detasarea sau transferul in interes
de serviciu, efectuarea stagiului militar, tratamente ori interventii medicale de specialitate, sau
participarea la studii in institutii de invafaimant din alte localitéti din tard ori din strainatate.

u) si nu constituie sediu social in locuinta pentru nicio entitate juridica;

v) si apere locuinta impotriva oricéror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei
asupra acesteia;
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V1. SUBINCHIRIEREA SI CESTUNEA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1. Subinchirierea, totali sau partiald, precum si cesiunea, totald sau partiald, cu titlu
oneros sau gratuit, sau schimbarea destinatiei locuintei care face obiectul prezentului contract
sunt strict interzise, sub sanctiunea rezilierii contractului, caz in care locatarul va suporta si
daunele aduse locuintei sau cladirii, dupd caz;

VIL.CLAUZE NESCRISE

7.1. Este considerati nescrisi orice clauza in temeiul céreia:

a) chiriagul este obligat si incheie o asigurare de locuintd facultativa i pe care sd o
cesioneze in favoarea locatorului;

b) se prevede raspunderea solidara sau indivizibila a chiriasilor din apartamente diferite
situate in acelasi imobil, in cazul degradirii elementelor de constructii §i a instalatiilor,
obiectelor si dotdrilor aferente partilor comune ale imobilului;

¢) chiriasul se obligd si recunoascd sau sd pliteasca in avans, cu titlu de reparatii
locative, sume stabilite pe baza estimirilor facute exclusiv de Locator;

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

8.1. Incetarea prin acordul pirtilor:

Contractul de inchiriere poate inceta, anterior termenului pentru care a fost incheiat,
prin acordul de voint3 al partilor exprimat in scris.

8.2. Incetarea de drept poate opera intr-una dintre urmiitoarele situatii

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat. in cazul in care partile nu convin
asupra refnnoirii contractului, contractul Inceteaza fiird notificare prealabila, conform art. 1809
din Codul Civil. Prezentului contract nu ii sunt incidente prevederile art. 1810 Cod Civil;

b) prin denuntarea unilaterald a contractului de ctre locatar, cu condifia notificarii
scrise prealabile a Locatorului, intr-un termen de cel putin 60 de zile si a dovezii printr-o
adeverinti de la furnizorii de utilitéti, asociatia de proprietari/locatari din care sd rezulte ca este
la zi cu toate platile. Adeverinta va fi insotitd de o declaratie scrisa privind asumarea obligatiei
ci va achita orice factura emisa de acestia pana la data predérii efective a locuintei inchiriate;

¢) ca urmare a desfiinfirii dreptului care permitea Locatorului sd asigure folosinfa
spatiului inchiriat;

d) ca efect al instriinirii imobilului inchiriat;

e) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriagului, daci niciuna
dintre persoanele Indreptitite, conform art. 1834, alin. 2 din Codul Civil, nu solicitd beneficiul
contractului de inchiriere;

- in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriagului daca sotul/sotia
supravietuitoare 1si exprimd n scris optiunea de renuntare la exercitarea dreptului locativ
previzut de art. 323 alin. 3 din Codul civil.

f) de la data la care chiriagul dobAndeste in proprietate o locuintd, inclusiv in cotd-parte,
asupra altei locuinte.

g) se considerd parisirea definitiv a locuintei, absenta nemotivatd pe o perioadd mai
mare de 30 de zile daca nu a fost notificatd in prealabil proprietarului de cétre persoana in
cauza, cu exceptia detagdrii/transferdrii in interes de serviciu, stagiu militar, efectuarea de
interventii/tratamente medicale de specialitate, studii de specialitate la institutii de invataméant
situate in alte localititi din tara sau striinitate.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
9.1. Contfractul se consideri reziliat inainte de expirarea termenului pentru care a fost

incheiat:
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a) In cazul in care locatarul nu a achitat chiria, si/sau taxa de salubritate, penalizirile
aferente sau orice alte sume datorate potrivit prezentului contract o perioadé de cel putin 3 luni;

b) in cazul 1n care chiriasul nu a achitat contributia la cheltuielile comune, utilitatile
publice sau cotele de contributie la cheltuielile de intretinere a locuintei cel putin 3 luni, la
solicitarea scrisi a asociatiei de proprietari/locatari, a furnizorilor de utilitdti publice sau la
sesizarea Locatorului;

¢) in cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, se constatd faptul ci intervine
oricare din urmétoarele situatii:

- titularul contractului si/sau membrii familiei acestuia dobandesc in proprietate si/sau
instriineaz3 o locuintd; a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea
unei locuinte sau detine, n calitate de chirias, o alti locuints, din fondul locativ de stat, ulterior
incheierii prezentului contract.

- titularul contractului detine in calitate de chirias o alta locuints;

- venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste
20% nivelul previzut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996

- titularul contractului de Inchiriere nu a achitat valoarea nominal a chiriei datorate in
termenul previzut de notificarea prealabila.

d) ca urmare a rdméanerii definitive a unei sentinte judecatoresti prin care persoana a
fost condamnata la executarea unei pedepse privative de libertate.

e) In cazul neconstituirii garantiei previzute in cap. V, art. 5.2, lit. q) a prezentului
contract;

f) in cazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora acesta din
urma le-a tngédduit, in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in spatiul inchiriat fie au un
comportament care face imposibild convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi
imobil sau in imobile aflate in vecintate, fie impiedica folosirea normal3 a spatiului inchiriat
sau a partilor comune;

g) in cazul in care chiriagul nu isi executd vreuna din celelalte obligatii previdzute in
cap. V, art. 5.2. din contract;

h) in cazul in care, In urma verificarilor efectuate de cétre locator, se identifici persoane
care nu fac parte din componenta familiei Locatarului specificata in contract;

i) in cazul in care se constatd prin orice modalitate inc#lcarea, de citre locatar, a
prevederilor contractuale previzute la Cap. VI, art. 6.1.

j) atunci cand interesul public o impune, Locatorul poate rezilia, de drept, prezentul
contrat prin simpla notificare scrisd adresatd chiriagului cu 15 zile Inainte ca rezilierea si-si
produca efectele;

k) chiriasul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor.

9.2. In caz de neexecutare, totald sau partiald, a obligatiilor, precum si a clauzelor
asumate prin prezentul contract, acesta se considerd desfiintat de drept, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere, fird orice altd formalitate prealabild sau fira interventia vreunei instante
judecatoresti, acesta reprezentind un pact comisoriu expres prevézut de art. 1550, alin. 2 si art.
1553, alin. 1 si 2 din Codul Civil.

9.3. In caz de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in contract cat
si a tuturor celorlalte obligatii rezultate din incheierea contractului pana la data eliberarii
efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate Locatorului
pani la acea data.

9.4. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti;
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X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. CLAUZA PENALA. DAUNE
INTERESE

10.1. in cazul in care contractul de inchiriere se reziliaza conform prevederilor Cap. IX,
pet. 9.1, lit. g), i) din prezentul contract, Locatarul se obliga sd achite Locatarului daune
interese stabilite conventional la un cuantum de 15.000 lei.

XI. CARACTERUL EXECUTORIU AL CONTRACTULUI

11.1. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru plata chiriei, a taxei de
salubritate, a daunelor-interese a penalititilor de intarziere si a oricdror altor sume datorate
potrivit prezentului contract, la termenele si in modalititile stabilite prin contract, precum si
pentru obligatia de restituire a bunului inchiriat, nemaifiind necesard sesizarea instantelor
judecatoresti In acest sens.

11.2. Prezentul contract reprezintd izvor obligational si titlu executoriu pentru Locatar
in ceea ce priveste sumele datorate potrivit contractului. Locatarul recunoaste faptul cd sumele
datorate Proprietarului potrivit prezentului contract reprezintd creante certe, lichide si exigibile,
in sensul art. 663 din Noul Cod de Procedurd Civila.

11.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru obligatia de restituire a
spatiului inchiriat si se executd impotriva tuturor persoanelor fizice sau juridice care ocupd
spatiul ce face obiectul contractului, fiind de drept opozabil acestora.

11.4. Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor previzute la art. V , proprietarul este
indreptatit sa se adreseze instantei de judecata in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere.

a) evacuarea chiriagului se face in baza hotararii judec#toresti irevocabile, acesta fiind
obligat la plata chiriei previzute in contract precum si a penalitatilor de Intarziere pana la data
executiirii efective a hotdrarii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecata ocazionate de
evacuare.

b) hotiardrea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executa impotriva tuturor persoanelor
care locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu chiriasul.

XII. LUCRARI DE AMENAJARE CU PRIVIRE LA LOCUINTA iINCHIRIATA

12.1. Orice modificdri constructive, lucriri de amenajéri, imbunatétiri la locuintd,
anexele sale sau partile comune ale imobilului se vor putea efectua doar cu acordul prealabil,
scris, al Locatorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala Locatarului, fara
nicio plati din partea Locatorului/administratorului spatiului inchiriat. La incetarea/rezilierea
contractului, aceste imbunétatiri vor rdméne céstigate locuintei, fird vreo platd din partea
Locatorului/administratorului locuintei inchiriate si firé ca Locatarul sé poatd invoca un drept
de retentie In ceea ce priveste imbundtitirile, chiriasul neavand dreptul si pretindd rambursarea
contravalorii acestor lucrdri sau diminuarea chiriei. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat
sunt considerate efectuate in interesul personal si exclusiv al locatarului, fard a constitui o
imbogitire fird justd cauzd a administratorului/Locatorului spatiului, in conditiile art. 1346 din
Noul Cod Civil.

XI1I. NOTIFICARI

13.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de citre una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisé la adresa sau sediul previzut in
partea introductiva a prezentului contract, sau pe adresa de e-mail.

13.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmis3, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire (A.R.) si se considers primita de catre destinatar la data
mentionatd pe confirmare de citre oficiul postal primitor. In cazul in care notificarea se face pe

Pagind 7 din 9



adresa de e-mail, ea se considerd comunicatd in prima zi lucritoare ulterioard expedierii e-
mailului.

13.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de cétre niciuna dintre pérti, daci nu
sunt confirmate, prin intermediul modalitétii previdzute 1n aliniatul anterior.

XIV. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL

14.1 Locatorul colecteazd si prelucreazi datele personale ale Locatarului in
conformitate cu legislatia in vigoare, in modalititi care asigurd confidentialitatea si securitatea
adecvata a acestor date, in vederea asigurdrii protectiei Impotriva prelucririi neautorizate sau
ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorérii accidentale.

14.2 In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, Locatorul aplicd
prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE
(regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei nafionale.

14.3 Scopul prelucrarii: Datele cu caracter personal ale Locatarului, comunicate in
cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate de Locator in scopul executirii prezentului
contract in care Locatarul este parte contractanta.

14.4 Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea
executdrii prezentului contract sunt urmétoarele: (cu titlu de ex. nelimitativ: nume §i prenume,
adresd, serie si numir carte de identitate, cod numeric personal, numér de telefon/fax, adresa
de posta electronica, cont bancar).

14.5 Datele personale ale Locatarului, comunicate in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate de Locator institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care i revin
acestuia.

14.6 In situatia in care este necesarsi prelucrarea datelor personale ale Locatarului in
alte scopuri. Locatorul va informa Locatarul si ii va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

14.7 Locatorul asigurd dreptul Locatarului la informare si acces la datele cu caracter
personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

14.8 Datele personale ale Locatarului sunt pastrate de Locator pe intreaga perioada de
executare a contractului si ulterior incetarii acestuia, in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

XV. CLAUZE FINALE

15.1. In cazul in care rezolvarea eventualelor neintelegeri nu este posibild pe cale
amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente.

15.2. Spatiul care face obiectul prezentului contract poate fi vandut in conditiile legii.

15.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
pértile contractante.

15.4. Prezentul contract reprezinti legea péartilor si se completeaza cu prevederile legale
in vigoare privitoare la inchiriere referitoare la raspunderea locatarului in caz de incendii sau
striciciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube pricinuite locatorului.

Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de addpost antiaerian
din subsolul blocurilor, daca acestea existd, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de

inchiriere.
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15.5 Prezentul contract s-a incheiat astizi in 3 (trei) exemplare, un
exemplar pentru locatar, un exemplar pentru Serviciul impozite si taxe locale si un exemplar
pentru Compartiment administrare locuinte si spatii cu altd destinatie.

LOCATOR LOCATAR

UAT Cisnidie
prin primar
Mircea Orlitan

Directia Administratie Publicd Locala
Consilier juridic

Directia strategii si programe
Sef serviciu salubritate

H

Directia economicd
Sef serviciu taxe si impozite

Directia tehnicé
Compartiment administrare locuinte

INITIATOR
PRIMAR
MIRCEA ORLATAN; , /
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnédie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie/@cisnadie.ro

Nr. 33071/30.10.2025

Referat de aprobare
pentru aprobarea Regulamentului cadru privind repartizarea, inchirierea si
schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT Cisnidie

Avénd in vedere faptul ci la nivelul UAT Oras Cisnadie exista constituit un fond locativ administrat
de UAT Cisnadie, compus din locuinte destinate inchirierii;
In conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 Legea locuintei, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1.275 /07.12.2000 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificérile si completarile ulterioare;

- OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte cu modificarile i completirile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apatindnd domeniului public sau privat al statului sau unitéfilor administrative
- teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventii si cdminele
pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor nationale, societétilor nationale si regiilor
autonome;

- Legea nr. 84/2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de locuinte sociale
destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

- Cap. V - Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald in administratie publicé;

Consider necesari si oportuni initierea proiectului de hotérére privind aprobarea Regulamentului
cadru privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT

Cisnadie.

INITIATOR
PRIMAR- -
MIRCEA ORLATAN -/
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Nr. 33072/30.10.2025

Raport de specialitate \
privind aprobarea Regulamentului cadru privind repartizatea,, :c”
inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT
Cisnidie

Analizand proiectul de hotdrare initiat de primar privind aprobarea Regulamentului
cadru privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat
de UAT Cisnidie, constatim urmétoarele:

- la nivelul UAT Oras Cisnidie existd constituit un fond locativ administrat de UAT
Cisnidie, compus din locuinte destinate inchirierii;

- prin proiectul propus se reglementeazd aprobarea Regulamentului-cadru privind
repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT
Cisnadie, structura pe specialitdti a comisiei de analizd a cererilor privind repartizarea si
schimbul locuintelor din fondul locativ administrat de UAT Cisnédie si a comisiei de analiza
si solutionare a contestatiilor privind modul de atribuire a locuintelor si contractul cadru de
inchiriere pentru locuintele destinate inchirierii;

- cu privire la criteriile de acces la locuintd si criteriile de ierarhizare stabilite prin
punctaj, acestea au fost stabilite cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 Legea
locuintei.

- proiectul propus este in conformitate cu urmétoarele prevederi legale:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea

Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaéniei, republicatd;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 Legea locuintei, republicatad, cu modificérile si completdrile
ulterioare;

- HG nr. 1.275 /07.12.2000 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificérile si completarile
ulterioare;

- OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte cu modificérile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte apatindnd domeniului public sau privat al statului sau
unitatilor administrative - teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventii si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale, companiilor
nationale, societitilor nationale si regiilor autonome;

- Legea nr. 84/2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de
locuinfe sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele

retrocedate fostilor proprietari;
- Cap. V - Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;



- Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald in administratie publica;

Fatd de cele de mai sus, considerdim ca proiectul de hotdrdre privind aprobarea
Regulamentului cadru privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul
locativ administrat de UAT Cisnidie respecti prevederile legale si poate fi supus aprobiarii.

Directia economici Qilféggia tehnici
Director executiv, Directgy executiv
Gheorghe Radu Bynea Valeéntina Iamsec
Consilier juridic

Dizyla Maria Stanciun



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnddie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Centrul de Informatii pentru Cetiteni
Nr. 33098/31.10.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astizi, 11 noiembrie 2025, Primarul Orasului Cisnadie, anunta deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmatorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului cadru
privind repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de

UAT Cisnadie

Paragraf descriptiv problema identificatd, solutia propusd de actul normativ:

- la registratura Primériei Orasului Cisnddie au fost depuse solicitdri de inchiriere a

locuintelor proprietatea domeniului public si privat al U.A.T. Oras Cisnadie;

- prin proiectul propus se reglementeazd aprobarea Regulamentului cadru privind
repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT Cisnédie,
criteriile de acces si de ierarhizare si punctajul care std la baza intocmirii listei de prioritati in
repartizarea locuintelor destinate inchirierii din fondul locativ administrat de UAT Cisnédie,
structura pe specialitdti a comisiei de analizd a cererilor privind repartizarea si schimbul de
locuintelor din fondul locativ administrat de UAT Cisnédie si a comisiei de analiza si solutionare
a contestatiilor privind modul de atribuire a locuintelor si contractul cadru de inchiriere pentru
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta;

- proiectul propus este in conformitate cu urmétoarele prevederi legale:
art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legeanr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene
a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicati;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificdrile si completrile
ulterioare;

- Legea nr. 114/1996 Legea locuintei, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;
-HGnr. 1.275/07.12.2000 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 cu modificérile si completarile ulterioare;

- QUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte cu modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apatindnd domeniului public sau privat al statului sau unitifilor
administrative - teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventii si cdminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

- Legea nr. 84/2008 pentru aprobarea OUG nr. 74 privind asigurarea fondului de locuinte sociale
destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

- Cap. V - Contractul de locatiune din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- Legea nr. 52/2003 - privind transparenta decizionald In administratie publici;



Efectul scontat:
Inchirierea locuintelor aflate in administrarea UAT Cisnddie in conditii de legalitate si

transparenta.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- Referatul de aprobare privind necesitatea adoptirii actului normativ propus
- Raportul de specialitate

- Textul complet al proiectului

Documentatia poate fi consultatd:

- pe pagina de internet a institutiei, la www.cisnadie.ro (la rubrica Informatii publice —
Transparenta decizionald — Anunfuri consultéri publice)

- la sediul Primdriei Oragului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1

- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la registratura
institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune p@nd la data de 24 noiembrie 2025 prin
completarea formularului tipizat si transmiterea acestuia:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

- prin postd, pe adresa Primdria Orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1, cod postal 555300

- la sediul institutiei, la Registraturd, la adresa Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1, luni si miercuri
intre orele 8.30 - 13.00, 14 — 15.30, marti si joi intre orele 8.30 — 13.00, 14.00 — 16.30, vineri intre

orele 8.30 — 13.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind PROIECTUL DE
HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului cadru privind
repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de UAT

Cisnadie”
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet
a institutiei, la rubrica Informatii publice -Transparenta decizionala.

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizérii unei intdlniri in care sé se dezbati public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal
constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pani la data de 24 noiembrie 2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon: 0372-
714.179, 0372-714.180, int. 124, e-mail: primarie@cisnadie.ro, persoand de contact: Odagiu
Magdalena Cristina.

Primar .~ Secretar General
Mircea Orlitan Daniela-Maria Szas:
Consilier

Magdalena ('rictina Odagiu
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Directia administratie publica locali
Centrul de informare pentru cetiiteni
Nr. 39168/09.12.2025

RAPORT DE CONSULTARE A PUBLICULUI
cu privire la proiectul de hotiirire privind aprobarea Regulamentului cadru pentru
repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de U.A.T.
Orasul Cisnidie

Prin anuntul nr. 33098/31.10.2025, publicat la avizierul institutiei si pe site-ul institutiei

www.cisnadie.ro, la rubrica ,, Transparenta decizionald”, in conformitate cu prevederile Legii nr.

52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, Primdria orasului Cisnidie a
adus la cunostinta publicului ci a fost elaborat proiectul de hotirire initiat de primar privind
aprobarea Regulamentului cadru pentru repartizarea, inchirierea si schimbul de locuinte
din fondul locativ administrat de U.A.T. Orasul Cisniidie.

Documentatia privind proiectul de hotirére mai sus mentionat a fost disponibila pentru
studiu la Centrul de Informare pentru Cetdteni din cadrul Primariei orasului Cisnadie, str. Piata
Revolutiei nr. 1, precum si pe site-ul institutiei.

Péna in data de 24.11.2025, termenul fixat pentru primirea de propuneri, sugestii sau opinii
cu valoare de recomandare cu privire la acest proiect, la Centrul de Informare pentru Cetiteni din
cadrul Primérie1 oragului Cisnidie nu au fost inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu valoare
de recomandare.

Nu a fost inregistratd nicio solicitare de organizare a unei int4lniri in care si se dezbati
public proiectul de hotdrdre privind aprobarea Regulamentului cadru pentru repartizarea,

inchirierea si schimbul de locuinte din fondul locativ administrat de U.A.T. Orasul Cisnidie.

Primar, Secretar General,
Mircea Orlitan- Daniela-Maria Szasz
/.
/
f‘,'
‘- : Consilier,

\ Magdalena Cristina Odagiu

Red./Dact. D.S,



