Avizat
Secretar General,
Daniela-Maria Szasz

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip AN.L.sia
cotelor-pirti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie

Consiliul local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd ordinara, in numér de ___
consilieri, 1a data de 2025;

Analizand Referatul de aprobare nr. 18309/27.06.2025 intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 18310/27.06.2025 privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip
AN.L. si a cotelor-parti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie,
intocmit de Directia tehnicd;

Viizand avizul comisiei economico — financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si
turism nr. / , avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public-privat, gospodirie ordgeneasca si comert nr. / , precum si avizul
comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie sociald, invatimént, culturd, culte, tineret si
sport nt. / ;

in conformitate cu prevederile:

- art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile

ulterioare;
- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completirile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.,.c” si ,,d”, alin. (7) lit.,,q”, art. 136 alin. (1) si
alin.(8), art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit.
,a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti de
teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Orag Cisnddie, conform anexei care face parte

integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Se aproba Contractul cadru de vénzare (cu plata integrala in numerar/prin virament
bancar) pentru locuintele AN.L., situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, aflate in administrarea
Orasului Cisnadie, ce constituie anexa nr. I Ia Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.






Art.3 Se aprobi Contractul cadru de vénzare (cu plata in rate) pentru locuintele ANN.L.,
situate pe raza U.AT. Oras Cisnidie, aflate in administrarea Orasului Cisnddie, ce constituie anexa
nr. 2 Ia Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.

Art. 4 Se aprobi Contractul cadru de vanzare-cumpirare a terenului proprietate privatd a
Orasului Cisnidie, aferent locuintelor ANL, situate pe raza U.AT. Orag Cisnadie, aflate in
administrarea Orasului Cisnidie, ce constituie anexa nr. 3 Ia Regulamentul de vénzare a locuintelor

de tip A.N.L.

Art.5 Se aprobid mandatarea Compartimentului financiar-contabilitate din cadrul Directiei
economice pentru stabilirea valorii de vénzare a locuintelor de tip ANL, in baza urmitoarelor
elemente:

valoarea de investitie a imobilului/locuintei,

e suprafata construiti efectivd a imobilului/a fiecarei locuinte,
sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in
functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd §i viratd catre Agentia
Nationala pentru Locuinte,

e rata inflatiei (comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd
intre data punerii in functiune a imobilului si data vanzirii locuintei),

e coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri (in cazul
Orasului Cisniidie coeficientul de ponderare, valabil la data prezentei este 0,85)

e vinzarea cotelor parti de teren aferente locuintelor de tip ANL, dobandite in baza Legii
nr. 152/1998.

Art.6 Se imputerniceste primarul Oragului Cisnadie, domnul Orlatan Mircea, sa semneze la
notarul public contractele previzute la art. 2-4 din prezenta.

Art.7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Primarului Orasului Cisnadie, prin
Directia tehnica si Directia economica.

Art.8 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de cétre Directia administratie publicd
locala.

Adoptata la Cisnédie, In data de 2025, cu voturi ,,pentru”.
INITIATOR
PRIMAR,
MIRCEA ORLA

Difuzare: 1 ex. Institufia Prefectului - Jud. Sibin
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedint3
1 ex. Evidenta hotdrari
1 ex. DAPL
1 ex. Directia tehnicd
1 ex. Directia economici
1 ex. Comp. financiar contabilitate
1 ex. Compartimentul impozite §i taxe
1 ex. Cabinet primar
1 ex. Afigaj
Red./Dact. D.S.






Anexi la Hotirdrea Consiliul Local nr. /

REGULAMENTUL DE VANZARE 5
A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU
LOCUINTE (A.N.L.) SITUATE IN ORASUL CISNADIE

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
privind vénzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privatd a Statului
Romén si in administrarea Consiliului Local al Orasului Cisnadie.

Art. 2. Prezentului regulament i sunt aplicabile urmétoarele prevederi legale in domeniu:

a) Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarile si completirile ulterioare (denumitd in continuare Legea nr.152/1998), ;

b) H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificdrile si completirile ulterioare (denumiti in continuare H.G. nr.962/2001 -
Norme);

¢) Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

d) H.G. nr.77/2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
referitoare la administrarea §i vAnzarea acestora

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urmétoarea
semnificatie:

a) Locuinte A.N.L.- Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si
sunt administrate de unitatile administratiei publice locale ale unititilor administrativ-
teritoriale.

b) Solicitant- Persoana fizicd titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii (art.10, alin.(l) din Legea
nr.152/1998).

¢) Familia- Este compusd din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea
sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeazi venituri, conform art.8,
alin. (142) din Legea nr. 152/1998.






d)

g

h)

)

k)

D

Termen solutionare cerere cumpirare locuinti- Autorititile administratiei publice
locale au obligatia si solutioneze cererile de cumpdrare a locuintelor in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege
pentru a putea fi vandute, in caz contrar datoreazi A.N.L. penalitdti de intérziere,
calculate pentru fiecare lund, in cuantumul de 0,01%/lund, si care se aplicé la valoarea de
investitie a locuintei, inregistrati in contabilitatea autorititilor publice locale, si pentru
care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
cireia sunt calculate (art. 10, alin.(141) din Legea nr.152/1998).

Valoarea de investitie a locuintei (Vil)- Raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vii) si suprafata construitd desfigurati a imobilului (Scdi) multiplicat cu
suprafata construitd desfagurati a locuintei (Scdl).

Suprafata construiti desfisurati a locuintei (Scdl)- Suprafata construitd efectiva a
locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fieciirei locuinte, calculate'de autoritatea
publici locala.

Valoarea de investitic a imobilului (Vii)- Valoarea de investifie a imobilului,
comunicati de AN.L. prin Protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea
publica locala.

Suprafata construitid desfisurati a locuintei (Scdl)- Suprafata construitd desfasuratd a
imobilului, se determina de ciitre UAT, in baza masuritorilor cadastrale.

Suma rezultatd din cuantumul chiriei, reprezentind recuperarea investitiei (Vilr)-
Suma calculatd in functie de durata normati de functionare a clidirii, retinutd de
autorititile administratiei publice locale si viratd catre A.N.L.

Valoarea de vanzare a locuintei (Vvl)- Reprezinta valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei, reprezentind
recuperarea investitiei, calculats in functie de durata normatd de functionare a cladirii,
retinuti de autorititile administratiei publice locale si viratd catre A.N.L., actualizata cu
rata inflatiei, comunicati de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia.

Coeficient de ponderare (Cp)- Coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV- Reteaua de localitati, cu modificérile si
completirile ulterioare, coeficient previzut la art.10, alin.(2), lit.(d4) din Legea
nr.152/1998.

Rata inflatiei (Ri)- Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistici pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data
vanzarii locuintei (data depunerii cererii de achizitionare a locuintei).

m) Comision (C)- Venit la bugetul local al OrasuluiCisnddie, reprezentind 1% din valoarea

n)
0)

de vanzare a locuintei, sumi ce este inclusd, impreuni cu valoarea de vénzare a locuintei

in pretul final de vanzare al acesteia (art.10, alin.(2), lit.(d) din Legea nr.152/1998).
Pretul final de vinzare al locuintei- Este compus din valoarea de véanzare a locuintei

(Vvl) la care se adaugi comisionul de 1% (C).
Venitul familiei:

1) La data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de

inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseascd cu 100% salariul mediu
net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998, republicati);
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2) In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobéanda
aferentd, previizuti la alin. (2) lit. ¢) din Legea nr.152/1998, plata avansului de minimum
15%, precum si a comisionului de 1% previzut la alin. (8) din Legea nr.152/1998
republicati, se face la data incheierii contractului de vanzare in formi autentificata, iar ratele

lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul

mediu net pe economie.
CAP. Il PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL

Art. 4. Locuintele situate in orasul Cisnidie, construite prin A.N.L., se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupi expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea si fie
conditionati de varsta solicitantului si fard interdictie de vénzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data fincheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii
interdictiei de vénzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciard, in conditiile legii.

Art. 5. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, situate in oragul Cisnidie, se vand titularilor
contractelor de inchiriere, daci sunt indeplinite urmatoarele conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singurd
datii de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii (art. 10, alin. (2), lit.(b)
din Legea nr.152/1998);

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in Intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in proprietate,
inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile
legii, daci acestea nu depasesc suprafata utilda de 37 m’ suprafatd utila
minimald/persoana, previzuti de Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit.(c) din Legea nr.152/1998
republicati);

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
vinzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data incheierii contractului de vénzare se anuleazd orice procedurad






prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.15/2003,
republicati, (art.10, alin.(2), lit.(cAl) din Legea nr.152/1998 republicat).

d) la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
tnchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu depdseasci cu 100% salariul
mediu net pe economie (art.10, alin.(2), lit.(g) din Legea nr.152/1998 republicata).
Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la céstigul salarial mediu net
pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistici, inainte de data incheierii contractului de vénzare. - contractul de inchiriere s&

’ fie valabil incheiat la data efectudrii cererii de cumpdrare, precum si la data vanzirii.

e) sidecuiasch Tt si 53 nu aibi debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie
si intretinere.

f) sdnu fi contractat credite pentru constructia de locuinte subventionate de stat

...... T rETC 2
-------- feS T LT Y T 1O

Art. 6. Cererea privind cumpdrarea locuintei A.N.L., insotitd de documentele justificative
potrivit Legii nr.152/1998 republicatd, se depune de citre solicitant la registratura Primaériei
Orasului Cisnddie. De asemenea, orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legétura
cu procedura de vénzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti sub forma unui
document scris, care se va se depune la registratura Primériei Oragului Cisnadie.

Art. 7. (1) Cererea privind cumpdrarea locuintei A.N.L. se transmite Compartimentului
administrare locuinte si spatii cu alta destinatie (C.A.L.S.), de cétre registratura.

(2) C.AL.S. va intocmi dosarul de vénzare care trebuie sd cuprindd urmitoarele
documente:

a) cererea de cumpdrare a solicitantului (titularul contractului de inchiriere);

b) contractul de inchiriere in vigoare la data instrumentarii dosarului de vanzare/data
vanzirii, cu modificdrile si completirile ulterioare;

¢) HCL privind repartizarea spatiului de locuit ce face obiectul cererii de cumparare;

d) protocol predare-primire imobil incheiat intre Agentia Nationala pentru Locuinte si UAT
Cisnédie; _

e) adresa comunicare contravaloare recuperare investitie, calculati la zi, in functie de durata
normati de functionare a cladirii, retinutd de Orag Cisnadie, prin C.A.L.S. si Directia
economica, si virati catre A.N.L. (tabel centralizat pe an/lund);

f) certificat de performanti energetic;

g) foaia de avere cu suprafetele construite la cartea funciara colectiva din care face parte
imobilul solicitat spre cumparare;

h) incheierile de intabulare ale imobilului cu planurile de amplasament si delimitare (pe tot
imobilul, pe etaje si pe apartamentul care face obiectul cererii solicitantului-releveu);

i) valoarea centralei termice (lei), dupd caz.

Art. 8. (1) C.A.L.S.verifica intreaga documentatie $i impreund cu Directia economica intocmeste
fisa tehnicd si de calcul a pretului de vanzare pentru locuintele construite in regim ANL, ce va
cuprinde si valoarea cotei parti din centrala termicé (acolo unde cazul).

(2) Ulterior, C.A.L.S. transmite prin adresd, titularului contractului de inchiriere, pretul
de vanzare, la care, in cazul platilor in rate se adaugd dobanda-+tva-ul aferent, iar acesta isi va
exprima prin adresa intentia ferma de cumparare si totodata va prezenta urmitoarele documente:

a) carti de identitate valabile, certificate de nagtere, certificat de casitorie, sentintd de divort

- dupa caz;
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b) certificat de atestare fiscala pentru persoanele fizice privind impozitele si taxele locale si
alte venituri ale bugetului local eliberat de Primaria OrasuluiCisnadie;

¢) declaratie notariald a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei acestuia
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - si nu detind o alta
locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, teren atribuit conform prevederilor Legii
nr. 15/2003, republicati, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile
legii, daca acestea nu depdsesc suprafafa utild de 37 m? suprafatd utild
minimald/persoans, prevazutd de Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare (art. 10, alin. (2), lit.(c) din Legea nr.152/1998
republicatd);

d) adeverinta de salarizare cu venitul net realizat in ultimile 12 luni pentru titularul
contractului de inchiriere si pentru membrii familiei acestuia, inscrigi in contractul de
inchiriere, precum si adeverinta de venit eliberatd de Administratia Nationala a Finantelor
Publice (A.N.A.F.), att pentru cei care realizeaza venituri/nu realizeazd venituri cit si
pentru cei care realizeaza venituri din profesii liberale si/sau pentru cei care cumuleazi
alte venituri, din care sa rezulte veniturile realizate in ultimile 12 luni;

¢) adeverinta eliberati de Asociatia de Locatari din care sa reiasa ca solicitantul nu
inregistreazi sume restante la plata cheltuielilor de intretinere;

f) copie cupon/extras de cont sau adeverintd eliberatd de AJPIS Sibiu cu privire la alocatia

de stat pentru copiii minori (dupa caz);

(3) In termen de maximum 90 de zile, de la data la care cererea de cumpdrare indeplineste
toate conditiile previzute de lege, se va incheia, in forma autentica, contractul de vinzare.

Art.9. Valoarea finald de vanzare a locuintei se calculeazd avand in vedere urmdtoarele
elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:
Vil = (Vii/Scdi)xScdl
Vil - valoarea de investitie a locuintei;

Vii - valoarea de investitie a imobilului, comunicatd de AN.L. prin protocolul de predare-
primire a imobilului citre autoritatea publicé locala;

Scdi - Suprafata construitd desfisurata a imobilului, conform misuratorilor cadastrale;

Scdi - Suprafata construitd desfisuratd a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei
locuinte, calculate de autoritatea publica locala.

b) Valoarea de investitie a locuintei diminuatd (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din

cuantumul chiriei, reprezentdnd recuperarea investitiei (Vilr), calculate in'functie de durata
normati de functionare a cladirii, retinuta de autorititile publice locale si virata citre AN.L.:

Vild=Vil-Vilr






¢) Actualizarea cu rata inflatiei a valorii de investitie a locuintei diminuati:

VI= VildxRi/100+Vild
d) VI se pondereazi cu coeficientul Cp, rezultd V2

Cp-coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, coeficient prevézut la art. 10,

alin.(2), lit (d41) din Legea nr.152/1998;
V2=VIxCp
¢) Valoarea finald de vanzare a locuintei:

Vvl=V2+C
C - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.

Art. 10. C.A.L.S. Intocmeste procesul verbal de vanzare care va fi anexi la contractul de vanzare
ce va fi semnat de citre primar, directorul executiv la Directiei tehnice, reprezentantul C.A.L.S.
si cumpirator unde se va mentiona cum poate fi achitat pretul locuintei, respectiv:

a) integral, la data incheierii contractului de vénzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu
garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data nscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciar (art. 10, alin.(2), lit.(a), teza I din Legea nr.152/1998);

b) in rate lunare egale scadente pani la data de 30 ale lunii in curs, inclusiv dobanda si tva
aferent (cota previazuti de lege la data incasarii ratei lunare, cu un avans de minim 15%
din valoarea de vanzare (art.10, alin.(2), lit.(a), teza a II a din Legea nr.152/1998

republicatd).

Art. 11. Dosarul intocmit in vederea vanzirii se inainteazd notarului public ales de cumparitor,
prin adresd de Inaintare formulata de catre C.A.L.S. In cazul achizitionarii locuintei cu plata in
rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd cu TVA, plata avansului de minim 15% si plata
comisionului de 1% se fac pani la data incheierii contractului de vanzare sub forma autentica, iar

ratele se pot esalona astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe

economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;






)

in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzrii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depéseste cu 50% salariul

mediu net pe economie.

Art. 12. Cumpdratorul se obligd si achite integral cheltuielile notariale aferente incheierii
contractului de vinzare.

Art. 13. C.A.L.S. va urmari derularea contractului de vanzare in conformitate cu prevederile
clauzelor contractuale si a legislatiei in vigoare, asigurdnd facturarea si incasarea sumelor in
cuantumul si la scadentele convenite i va tine cont de urmatoarele:

a)

b)

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent,
ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperd dobanda de referinta a Béncii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, dobanda fiind aplicabila
]a valoarea rimasa de achitat (art.10, alin. (241) din din Legea nr.152/1998 republicata).
Rata dobénzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobénzii de
politici monetar stabilitd de Banca Nationald a Roméniei. Rata dobanzii de referinta este
cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbatd pe intreaga
durati a contractului (art. 1942, alin.(13) al H.G. nr.962/2001-Norme).

Pentru neachitarea la timp a obligatiilor de plati, cumpéritorul datoreazd majorari de
intarziere, conform prevederilor art. 10, alin.(242), lit.(c) din Legea nr. 152/1998, de 2%
din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune
de lun3, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pind la data
stingerii sumei datorate inclusiv, in conformitate cu prevederile art.1942, alin.(14) al H.G.
nr.962/2001-Norme.

Art. 14. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maxim
3 luni, in urmitoarele conditii stipulate de art.10, alin.(242), lit.(d-f) din Legea nr. 152/1998

republicati:

a)

b)

d)

Suspendarea se dispune de catre autorititile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei
curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului
nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculati corespunzitor;

Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pani la achitarea integrala a valorii de vinzare;

in cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executarii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numdarul
suspendarilor solicitate de cétre titularul contractului de vanzare — cumpdrare cu plata in
rate (art.1942, alin.(1441) al H.G. nr.962/2001-Norme).

Dup3 expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de platd a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vénzare-cumpdrare se considerd reziliat de
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drept, fard nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata (art.10, alin.(242), lit.(f)
din Legea nr.152/1998);

Art. 15. In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare se considera reziliat de
drept, fara nicio altd formalitate. in aceastd situatie, titularul contractului de vanzare este
considerat de drept in intirziere §i are obligatia de a preda locuinta la data notificatd. De
asemenea, titularul contractului de vanzare este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate pani la data rezilierii, acestea considerindu-se venit la A.N.L.

Art. 16. In cazul achizitionrii locuintelor AN.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea
achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda péna la data achitérii
integrale (art.10, alin.(242), lit.(g) din Legea nr. 152/1998 republicatd).

Art. 17. In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda
péani la data achitdrii integrale, dobdnda se va aplica la suma rdmasi de achitat ce reprezintd
diferenta dintre valoarea datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective pltite pana
la data rambursirii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform

optiunii cumparatorului astfel:

a) rambursare partiald prin mentinere raté si reducere perioada;
b) rambursare partiald prin reducere rat si mentinere perioada.

Art. 18. In cazul vanzirii locuintelor A N.L. cu plata integrald, in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la vénzator la cumpérator dupd
achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliard

cerute prin lege.

Art. 19. In cazul vanzirii locuintelor AN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintei se transferd de la vénzitor la cumpdrdtor, dupi achitarea integrald a pretului
contractului, cu indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliara cerute de lege. Pani la
achitarea valorii de vanzare locuintele riman in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Art. 20. In contractele de vanzare-cumpdrare a locuintelor incheiate cu chiriasii care au cumparat
dupi minimum 1 (un) an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, dar nu
mai mult de 6 ani consecutivi, se inscrie in cartea funciard interdictia de Instréinare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéndirii acesteia. Interdictia opereazd dupa
achitarea integrala a valorii de vénzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei

in favoarea beneficiarului.

Art. 21. Contractele de vanzare-cumpirare, precum si orice alte acte incheiate cu incélcarea
dispozitiilor art.8, alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 sunt lovite de nulitate absoluta.
Depistarea acestor cazuri §i sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitdfii si
restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija Institufiei Prefectului (art.ll din Legea
nr.152/1998 republicatd).






Art. 22. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului regulament, se inscrie sau se
noteazi,, dupi caz, in cartea funciard, potrivit dispozitiilor Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr.7/1996 a cadastrului
si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Interdictia de
instrainare previzuti la art.2]1 din prezentul regulament, se radiazi la cererea persoanelor
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de

vénzare, in conditiile legii.

Art. 23. Cumparitorul preia toate obligatiile aferente posesiei locuintei in momentul semndrii
contractului de vanzare si isi asuma rispunderea pentru toate obligatiile viitoare ce decurg din

calitatea de posesor al acestuia.

Art. 24. Directia economici va transmite lunar, pand la data de 15 a lunii 1n curs, pentru luna
anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia centralizatd cu sumele rezultate din
vénzare, conform normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.

152/1998, republicata.

Art. 25. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor AN.L., inclusiv ratele lunare si majorarile de
intarziere, se vireazi de citre Directia economici cétre A.N.L., in termen de maximum 30 zile de
la incasare, iar orice intirziere atrage plata de penalitati, in cuantum de 0,05%/zi din suma
datoratd, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate (art.10, alin.(34» din

Legea nr. 152/1998, republicata).

Art. 26. Sumele reprezentind comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor si
pretul/cota valoric# a sursei termice independente se incaseazi si se constituie venituri la bugetul

local al OrasuluiCisnadie.

Art. 27. Contractele de vanzare in forma autenticd, vor fi transmise de cétre Directia tehnica,
persoanei / compartimentului responsabil cd asociatiile de proprietari in vederea punerii in
aplicare a prevederilor (art.10, alin.(5) din Legea nr.152/1998 republicata).

CAP. TIl DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEL PARTI DE
TEREN SI ASUPRA COTELOR-PARTI DE CONSTRUCTII $I INSTALATII

AFERENTE LOCUINTELOR ANL

Art. 28. (1) Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei clidirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Dobandirea cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei A.N.L. pe durata existentei cladirii
este mentionatd in Contractul de Véanzare, conform modelului cadru previzut in Anexele nr. I si

2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (CPT) se determina dupd urmdtoarea formula:

CPT = ST * SUL/SUA






ST- suprafata totala teren
SUR - suprafata utila a locuintei
SUA - Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul

(3) Transmiterea dreptului de folosinté asupra cotei parti de teren aferenti locuintelor A.N.L. se
realizeazi concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

(4) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale In vigoare.

(5) In evidentele de carte funciard se inscrie interdictia de instriinare a locuintei dobénditd in
conditiile Legii nr. 152/1998 cu modificarile i completarile ulterioare, in favoarea Orasului
Cisnadie, pan la achizitionarea terenului aferent locuintei.

CAP. IV DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN AFERENT LOCUINTELOR ANL

Art. 29. (1) In cazul in care titularii contractelor de vanzare-cumparare incheiate in baza Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, doresc s transmita dreptul de proprietate
asupra locuintei, prin orice modalitate (vAnzare cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc.),
acestia se obligd si cumpere cota parte de teren aferentd locuintei A.N.L. , dupd dobéndirea
dreptului de proprietate asupra locuintei ANL si cu respectarea interdictiei de instrdinare potrivit

prevederilor contractuale.

(2) Vanzarea cotelor - pirti de teren aferente locuintelor de tip AN.L. dobandite in baza Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a normelor de aplicare a acestei legi, se realizeazd de cétre Orasul
Cisnadie, in favoarea proprietarilor acestor locuinte.

(3) Pretul de vénzare al terenului se aprobd prin Hotarare a Consiliului Local al Orasului
Cisnadie, in baza unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat. Preful de
vanzare astfel aprobat este valabil un an calendaristic de Ia data intrérii in vigoare a Hotardrii

Consiliului Local.

(4) Contravaloarea raportului de evaluare se include in pretul final de vanzare al terenului aferent
locuintei.

(5) Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de teren aferent
apartamentului §i pretul raportului de evaluare.

(6) Pretul contractului se achita integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare
teren.
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(7) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de Vanzare Cumparare teren aferent
locuinta ANL, conform modelului cadru prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.

(8) Sumele reprezentind valoarea de vanzare a cotei de teren aferent apartamentului se incaseaza
si se constituie ca venituri ale Orasului Cisnadie.

CAP. II1. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 30. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, si au fost
predate de citre cumpdritori la data notificatd, se va transmite intreaga documentatie cétre
C.ALS., urmand ca aceste imobile si fie repartizate in regim de inchiriere, in conditiile

previzute de Legea nr.152/1998, republicata.

Art. 31. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv finantarii
constructei de locuinte A.N.L..

Art. 32. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legétura cu procedura de vénzare a
locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti/cumpératori sub forma de document scris.

Art. 33. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

INITIATOR
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ANEXA 1 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip anl

CONTRACT CADRU DE VANZARE
cu plata integrald a pretului in numerar/prin virament bancar

I. PARTILE:

1. Statul Roman prin Orasul Cisnidie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu
sediul in Cisnadie, str. Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avind cod fiscal 4406002, prin
primar Orlitan Mircea, in calitate de vanzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului,

VANZATOR, pe de o parte, si—
D L uueeiannn e RS o s s ssnnsans in calitate de cumpdiritor, numitd in continuare, in

cuprinsul actului, CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului
contract in urméatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUL

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta AN.L. .. compusa din:
...................... cu suprafata construiti efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafatd de
............ mp, cu suprafata utild de .........ccoesenene. mMp., cu pértile comune indivize in cota de

.......................... %: fundatiile, zidurile despdrtitoare dintre apartamente, plangeele, casa scarilor,
holurile de la fiecare nivel respectiv de la subsol, acoperisul, bransamentele de apa, canalizare,
energie electrici, gaz pand la intrarea in apartament, situat in Cisnadie judetul Sibiu, inscris in
C.F. nr. Cisnddie, nr. cadastral..........cceeneees

Art. 2. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul

contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de ............. teren aferent
locuintei inscris in C.F. ...coerrrrriecence nr. Cisnadie (nr. c.f. vechi .. nr. topografic
vechl covvevvneviinnen. ), nr. cadastral .......ooeiiivieiinninns pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementati prin:
Legea nr. 152/1998, republicata si actualizatd, Normele metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, HCL nr.

II1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA







Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a locuintei AN.L. si
comisionul vanzitorului si este de........coevcevennee. lei.

Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisi la Art. 1. este de
lei 1a care nu se aplicd T.V.A.

....................................

Art. 6. Pretul contractului locuintei AN.L. este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicatd si actualizatd respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr.
....... Jrevereeseneenr, fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ................ lei la care nu se aplicd TVA, reprezentiand
produsul dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de
durata normati de functionare a cladirii, retinutd de administratorul locuintelor, si viratd citre
AN.L. si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cétre Institutul National de Statistica si
coeficientul de 0,85 aferent Orasului Cisnddie.

.

- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare)........... lei

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de ...... lei s-a achitat in date de ......................
prin virament bancar, din contul CUMPARATORULUI 0L oceceriirinernaenenne deschis la

...........................................................

Art. 8. (1) Plata pretului contractului s-a efectuat prin virament bancar, astfel:

-Suma de .ocoviiiiniiniiiiens | 13 S G ), reprezentdnd valoarea de vénzare a
locuintei, prin virament bancar in contul Autoritatii Administratiei Publice Locale
11 P U deschis la Trezoreria Sibiu, CIF 4406002

- Suma de ...ccoevrnieniinnnnn. 153 ), reprezentdnd comisionul, prin virament

bancar in contul Autorititii Administratiei Publice Locale nr. ...

deschis la deschis la Trezoreria Sibiu, CIF 4406002.
(2) Dovada achitirii valorii de vanzare a locuintei A.N.L. o constituie documentul de platd —

OP-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al CUMPARATORULUL
IV. DAREA—LUAREA iN PRIMIRE/RISCURI

Art. 9. (1) Dreptul de proprietate, ct si posesia asupra locuintei mai sus mentionate,
se transferi de la VANZATOR la CUMPARATOR azi ... , data incheierii si
autentificarii prezentului contract, cu taxele si impozitele achitate la zi.

(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUL cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) CUMPARATORUL a luat cunostintd despre starea locuintei AN.L. care face obiectul

prezentului  contract, aceasta  corespunzind  necesititilor i exigentelor
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CUMPARATORULUL Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a
locuintei, riscul bunului fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului

contract.
(4) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data

semndrii contractului.

V. DREPTURILE S] OBLIGATIILE PARTILOR

1. Obligatiile Cumpéariitoarului:

Art. 10. La data autentificérii prezentului contract CUMPARATORUL se obligi, in
conditiile legii, s inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la
Atrt. 1. si respectiv dreptul de folosintd asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din

contract.

Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligs, in
conditiile legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUIL, in cartea funciard, pe cheltuiald
proprie, interdictia de instriiinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art.
1, pentru o perioadi de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit
dispozitiilor legale.

Art. 12. (1) Partile convin urmitoarele: VANZATORUL promite si vandi si
CUMPARATORUL promite si cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmitd dreptul de
proprietate asupra locuintei prin orice modalitate (vanzare - cumpdrare, donatie, contract de
intretinere, etc.), la pretul stabilit la data cumpdrarii, prin expertizd tehnica, intocmita de un
expert evaluator autorizat, aprobatd de citre Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu
respectarea interdictiei de instrdinare potrivit prevederilor art. 11 din prezentul contract.

(2) Partile convin urmitoarele: CUMPARATORUL intelege sd renunte la dreptul de
folosinta asupra terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 12 al.

(1) din prezentul contract.
(3) CUMPARATORUL se obligi si inscrie in cartea funciari conventia de Ia art. 12 alin.

(I) din prezentul contract.

Art. 13. CUMPARATORUL este de acord si consimte si nu solicite radierea
interdictiei de instriinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art.
12 din prezentul contract.

Art. 14. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificérii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicatd si modificatd si se obliga sa intocmeasca si sd depund toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de
carte funciard. Declard ci a indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciari nr. .......






eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Sibiu si intelege sa cumpere de Ia VANZATOR imobilul mai sus
ardtat, la pretul si in conditiile prevdzute in prezentul contract cu al cérui continut se declard

de acord.

Art. 15. CUMPARATORUL se obliga s achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de finscrierea si radierea interdictiei de instrainare,
sarcinilor si ipotecilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 16 CUMPARATORUL a achitat contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 4 i Art. 8 din prezentul contract.

Art. 17. De Ia data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in

vigoare.

Art. 18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen

conform legislatiei in vigoare.

Art 19. CUMPARATORUL se obliga si nu instraineze imobilul identificat conform
Art. 1, prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobéandirii acestuia.

Art. 20. CUMPARATORUL declari ca este de acord sa facé parte si s& se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte

imobilul cumparat.

2. Obligatiile Vanzitorului

Art. 21. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat
de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici

unui litigiu.

Art. 22. VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-cumparare,
si se indeplineasca toate formalititile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate
imobiliara, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce
constituie obiectul contractului, precum si si noteze interdictia de instrdinare prin acte intre
vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii. De asemenea, VANZATORUL isi da acordul
ca in baza contractului de vanzare-cumpirare, si se indeplineasca toate formalitiile legale
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUL, a
dreptului de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente locuintei identificate conform Art. I

din contract, pe durata existentei cladirii.






Art. 23. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit
certificatul de performanta energetica a locuintei din data de ....... , certificat Intocmit de
auditor energetic ............. conform caruia locuinta este clasificatd in clasa energetica ....... si
a fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astdzi, data autentificirii

contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 24. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10
din Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.

Art. 25. In cazul previzut la art. 24 din prezentul contract, imobilul reintrd in
proprietatea privati a VANZATORULUL, iar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la
orice pretentii, de orice natura fafd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de
carte funciari in favoarea VANZATORULUI revin in totalitate CUMPARATORULUL.

Art. 26. Desfiintarea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de
proprietate al CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea VANZATORULUI, precum si la radierea oricaror sarcini

fnscrise asupra imobilului.

Art. 27. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror
sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurdrii sau desfiintarii prezentului contract.

Art. 28. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Daca
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate
sau in parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni
ct mai curand posibil si vor conveni cu buna credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiati scopului contractului i care are un efect economic egal.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 29. (1) In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitid dacd este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

a) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se



¥



transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucrdtoare dupa cea in care a fost
expediati.

b) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti in termen
de 10 zile lucriitoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 30. Forta majori exonereazi de raspundere partea pe care 0 invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta

majord.
IX. LITIGII
Art. 31. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 32. (1) Taxele aferente fincheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(2) Subsemnatele parti declaram ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ca
exprimi vointa noastr, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitim autentificarea

(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciaré de catre notarul public.

Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L.
nr. si autentificat de cu sediul M ..o, intr-un singur exemplar, azi data

AULENLTFICAT T e e eeereeeserareesererrrrseennennes







ANEXA 2 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE

cu plata pretului in rate

I. PARTILE:

1. Statul Romén prin Orasul Cisnadie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnédie, cu sediul
in Cisnidie, str. Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4406002, prin primar Orldtan
Mircea, in calitate de vanzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte,
si—

2i e in calitate de cumpiritor, numitd in continuare, in cuprinsul

actului, CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului contract in
urmitoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL:

Art. 1. (1) VANZATORUL vinde locuinta AN.L. ..cccccovvvrmeenncene compusa din: .........coeeeereene
cu suprafata construitd efectivd inclusiv partile comune indivize in suprafata de ............ mp, cu
suprafata utild de ......ccoccennnene mp., cu pirtile comune indivize in cotd de ... %:

fundatiile, zidurile despirtitoare dintre apartamente, planseele, casa scarilor, holurile de la fiecare nivel
respectiv de la subsol, acoperisul, bransamentele de apa, canalizare, energie electricd, gaz pini la
intrarea in apartament, situat in Cisnadie judetul Sibiu, inscris iIn C.F. nr. Cisnidie, nr.
cadastral........cco.cuenin.

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionata, se transferd de la VANZATOR
la CUMPARATOR, dupi achitarea integrala a prefului contractului, conform dispozitiilor cap. IV din
prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pand la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art. 1684 Cod Civil.

Art. 2. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului

dobandeste si dreptul de folosinta asupre cotei (suprafetei) de ............. teren aferent locuintei inscris in
CF. e nr. Cisnidie (nr. c.f. vechi ...cevrvvieninnee nr. topografic vechi .......ccceceunin. , Ir.
cadastral .....c.cccovvviiiniinnes pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin: Legea
nr. 152/1998, republicata si actualizati, Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr, 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, HCL nr.

/

IIT. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea de vénzare a locuintei AN.L. si

comisionul vanzitorului si este de........oceveevunennas lei.
Art. 5. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisé la Art. 1. este de ......... et rreseeetans lei

la care nu se aplicd T.V.A.






Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicati si actualizatd respectiv Regulamentul aprobat prin HCL nr. ....... S e , fiind
obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ................ lei la care nu se aplici TVA, reprezentand produsul
dintre valoarea de investitie a constructiei, diminuatid cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normati de
functionare a cladirii, retinutd de administratorul locuintelor, si viratd cétre AN.L. si actualizatd cu
rata inflatiei, comunicatd de catre Institutul National de Statistici si coeficientul de 0,85 aferent

Orasului Cisnadie.
- Comision vanzare (1% din valoarea de vanzare)........... lei

Art.7. Pretul contractului, respectiv suma de ......Iei se achita cu respectarea prevederilor art. 4
alin. (3) din Legea nr. 70/2015, astfel:

a. Suma de (minimum 15% din pret) lei (..o ), cu titlu de avans pret de vanzare al
locuintei, s-a achitat, in data de ................. , prin virament bancar, in contul Autoritatii Administratie
Publice, CIF 4406002

b. Suma de .... Tei ( ....) reprezentind comisionul, in data de ................ prin virament
bancar, in contul Autorititii Administratie Publice, CIF 4406002

c. Restul pretului contractului, in sumi de ....cccceeeenn. | 1) O (o ), plus dobinda in sumi de

.................. lei, stabiliti conform art. 6 din prezentul contract, respectiv suma totald de
.................................. lei (......) seachitd in rate lunare egale, pe o perioada de:
- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
- maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu
brut pe economie.

Art. 8. Ratele lunare cuprind o dobindi care acoperd dobinda de referinti a Bincii
Nationale a Rominiei la care se adaugi douii puncte procentuale, aceasti dobinda fiind
aplicabili Ia valoarea riimasi de achitat. Rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Roméniei
este cea valabili la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare si rdméne neschimbatd pe

intreaga durati a contractului.

Art. 9. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecarei luni,
dupa cum urmeazi: prin ordin de platd in contul Orasului Cisnadie, conform scadentarului anexa la

prezentul contract.

Art. 10. Nicio plati efectuati prin ordin de platd nu va fi considerata primitd decét in momentul
creditarii contului Orasului Cisnidie. Daca scadenta platii coincide cu o zi de sAmbatd sau duminicd
sau cu o sarbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL va lua toate mésurile necesare pentru ca
plata sa fie confirmata in contul Orasului Cisnadie In ziua lucritoare care precede respectiva sdmbata,

duminici sau zi de sdrbatoare.

Art. 11. in cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intéi asupra tuturor majordrilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.






Art. 12. Dovada achitirii avansului §i a comisionului prevdzute la art. 6, o constituie
documentele de plata.

IV. DAREA—LUAREA N PRIMIRE/RISCURI

Art. 13. (1) (I) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transferi
de Ia VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupi achitarea integrala a prefului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Primaria Orasului
Cisnadie in acest sens.-- _ : =
(2) Locuinta rimane in administrarea Autoritafii Administratiei Publice Locale Cisnadie pand la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele CUMPARATORULUL
(3) CUMPARATORUL a luat cunostinta despre starea locuintei AN.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUL
Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract.

Art. 14. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului.

V. DREPTURILE S1 OBLIGATIILE PARTILOR

1. Drepturile si obligatiile Cumpiiritoarului:

Art. 15. La data autentificirii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in
conditiile legii, sa inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciard a
imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. identificati la Art. 1.
si respectiv dreptul de folosinta asupra terenului aferent locuintei conform Art. 2 din contract.

Art. 11. La data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, in conditiile
legii, sa inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiald proprie, interdictia
de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de S
ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

Art. 15. CUMPARATORUL declard ca la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusive conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicati si modificatd si se obliga sa intocmeascd si sd depund toate documentele care
sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de carte funciard. Declard cid a
indeplinit obligatia de verificare a stérii in care se afla bunul imobil, a luat cunostinta de situatia
juridica a acestuia din extrasul de carte funciard nr. eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Sibiu si intelege sa
cumpere de Ia VANZATOR imobilul mai sus aritat, Ia pretul si in conditiile previzute in prezentul
contract cu al cirui continut se declara de acord.

Art. 16. CUMPARATORUL se obligs, la data semndrii contractului, in conditiile legii, sa
noteze prezentul contract in cartea funciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pct. 9 din

Cod civil.

Art. 17. CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUL, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare prin acte
fntre vii, asupra imobilului identificat la Art. I, pentru o perioadi de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de Ia data intabularii definitive a imobilului, in

conditiile dispozitiilor legale.






Art. 18. (1) Parile convin urmitoarele: VANZATORUL promite sa véndi si
CUMPARATORUL promite si cumpere terenul aferent locuintei identificat la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmitd dreptul de proprietate
asupra locuintei prin orice modalitate (vinzare - cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc.), la
pretul stabilit la data cumpérarii, prin expertiza tehnica, intocmitd de un expert evaluator autorizat,
aprobati de citre Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu respectarea interdictiei de instrdinare
potrivit prevederilor art. 17 din prezentul contract.

(2) Partile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege sa renunte la dreptul de folosintd asupra
terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 18 al. (1) din prezentul contract.
(3) CUMPARATORUL se obligi sii inscrie in cartea funciara conventia de Ia art. 18 alin. (I)
din prezentul contract.

Art. 19. CUMPARATORUL este de acord si consimte sa nu solicite radierea interdictiei de
instriinare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 18 din prezentul
contract.

Art. 20. (1) in termen de 30 de zile de Ia data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a
locuintei in cartea funciarii, pe numele siu, in baza adresei eliberate de Priméria Orasului
Cisnadie prin care se adevereste plata integrald a pretului, precum si si Inscrie locuinta pe rolul sdu
fiscal.

(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitdrii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga si noteze in cartea funciard data de Ia care curge perioada de S
ani a interdictiei de instriiinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art. 1.

Art. 21. () CUMPARATORUL se obligi sa achite contravaloarea proprietétii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la Art. 6 si Art. 7 din prezentul contract.
(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazd majoriri de
intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare
luni sau fractiune de lunii, incepind cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si
pani Ia data stingerii sumei datorate inclusiv.
(3) CUMPARATORUL are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase,
inclusiv dobinda, pini Ia achitarea integrala a pretului

Art. 22. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritdtile
administratiei publice locale in conditiile in care CUMPARATORUL depune o cerere motivata cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(3) Suspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrala a pretului.

Art. 23. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrainare, sarcinilor si ipotecilor
din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
desfiintarea contractului.

Art. 24. Pani la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa
toate lucrarile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrari de amenajari, imbunatatiri,






pentru o mai buna folosint4 a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris,
al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI,
fard drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si farda nici o platd din partea

administratorului/vinzitorului locuintei.

Art. 25. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit i calculat in conditiile

prevézute de legislatia in vigoare.

Art. 26. CUMPARATORUL declari ca este de acord si facd parte si si se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinfe din care face parte

imobilul cumpérat.

2. Obligatiile si obligatiile Vanzitorului

Art. 27. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini i
nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane §i nu face obiectul nici unui litigiu.

Art. 28. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ....... , certificat intocmit de auditor energetic
............. conform ciruia locuinta este clasificati in clasa energetic .......si a fost pus, in original,
Ia dispozitia CUMPARATORULUL, astizi, data autentificérii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 29. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in condifiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din
Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.

Art. 30. (1) Prezentul contract se desfiinteazi de plin drept, CUMPARATORUL fiind de
drept 1n intarziere si fir3 a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, fira posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularulcontractului fiind de drept
in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL nu achita trei rate consecutive, acesta avand
obligatia de a preda locuinta la data notificatd.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereazi cénd sunt incidente prevederile art.
22 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria Cisnadie dispune suspendarea
executirii obligatiei de plati a ratelor pe o perioadd de maximum 3 luni.

(3) Prezentul contract se desfiinteazi de plin drept, CUMPARATORUL fiind de drept in
intarziere §i fari a mai fi necesard o alta formalitate prealabila, fard interventia instantei
judecitoresti, fard posibilitatea acordérii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept
in intarziere, in sitvatia in care CUMPARATORUL dupa expirarea perioadei de suspendare a
executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei

perioade de suspendare.

Art. 31. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul
riméne in proprietatea privatai a VANZATORULUL iar CUMPARATORUL este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri Ia AN.L. i
urmand regimul previzut in art. 10, al. 3 din Legea nr. 152/1998, republicata si modificata.

Art. 32. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de cétre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor riméne céstigate






spatiului, fird vreo plata din partea administratorului sau vanzitorului locuintei si fara dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.
Lucririle de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul
personal si exclusiv al CUMPARATORULUIL fira a constitui o Imbogitire fara justa cauzi a
administratorului/ vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 din Cod Civil.

VIL. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 33. (1) In acceptiunea prtilor contractante orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitid daci este transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductivi a prezentului contract.

a) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisad prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Dacé confirmarea se transmite prin fax, ea se
considerd primité in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

b) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi rispunsul siu celeilalte parti in termen de 10
zile lucritoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 34. Forta majora exonereazi de raspundere partea pe care o invocé in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta

majora.
IX. LITIGII
Art. 35. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art. 36. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror sume
datorate ca urmare a incheierii, desfasuririi sau desfiintérii prezentului contract.

Art. 37. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau ilegala, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intdlni cdt mai curind
posibil si vor conveni cu buni credinta asupra acceptérii clauzei legale cea mai apropiata scopului
contractului si care are un efect economic egal.

Art. 38. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR,
in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.
(2) Subsemnatele parti declardm cd naintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ci
exprima vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitam autentificarea.
(3) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de citre notarul public.






Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vinzarea de locuinte ANL stabilit prin H.C.L. nr.
si autentificat de cu sediul In ..o, intr-un singur exemplar, azi data
AUtENtIfICATTI. ..cvveeeeveeveneciriieniene

INITIATOR
PRIMAR,
MIRCEA ORLATAN







ANEXA 3 la Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE TEREN
AFERENT LOCUINTA ANL

1. PARTILE:
1. Orasul Cisnadie, prin Consiliul Local al Orasului Cisnadie, cu sediul in Cisnédie, str.

Piata Revolutiei nr. 1, judetul Sibiu, avand cod fiscal 4406002, prin primar Orlatan Mircea,
in calitate de vanzitor, numit in continuare, in cuprinsul actului, VANZATOR, pe de o parte,

si

2 e cetitean romén, domiciliat In ... identificat
prin C.I seria ......... I .......oooe, €Misd de.ooooon la data de .............. C.lL
valabilai pind Ta  data de ... CNP...ceviiininennne si
sotul/sotia.........cocevniiieanns cetatean roman, domiciliat in
........................... identificatprin CI seria ............ Dr........... emisd de
............ la data de................. C.L valabildi.pand.Ja data de .................,, CNP

............................ casdtoriti sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
in calitate de cumpirdtor, numiti in continuare, incuprinsul actului, CUMPARATORI, pe
de alté parte,

au convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii:

n baza dispozitiilor Hotérarii Consiliului Local nr. ............. L r53355993399399999s PIIVINA
aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza Oragului
Cisnadie si a contractelor cadru de vénzare pentru locuintele de tip ANL, in baza
dispozitiilor Hotararii Consiliului Local nr........ [eereeivrennnnns privind aprobarea pretului de
vanzare a imobilului-teren proprietatea privatd a orasului Cisnddie, situat in orasul
Cisnidie, str. ..., nr. .., aferent blocului de locuinte ANL, .si a Raportului de evaluare nr.

.............. intocmit de .....coeeenn.. , iNTEistrat CU DI. .cooeccverennnnn. 1@ Primédria Oragului
Cisnidie, a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpdrare asupra cotei
de.eeririniiiiiine din intregul teren intravilan categoria de folosinta curti, constructii in
suprafatd totald claditd si necladitd de ... m.p., inscris in C.F. nr.......coeeee a

localitatii Cisnadie (nr. C.F. vechi ... a localitdtii Cisnadie, nr. top...... ), Al, nr. cad. ....,
respectiv suprafata de ....mp, teren aferent apartamentului nr. scara .., etaj .., compus din: ,
cu suprafata construitd efectivd inclusiv pértile comune indivize in suprafatd de ... mp, eu
suprafata utili de .... mp., cu pirtile comune indivize in cotd de ....% m.p.): fundatiile,
zidurile despartitoare, planseele, casa scarilor, holurile, centralele termice de la panerul
scarilor acoperisul, bransamentele de api, electricitate, gaz si energie termicd péand la
intrarea in apartamente, situat in Orasul Cisnidie, str. nr. scara .., etaj ..Jud. Sibiu, inscris in
C.F. NI e a localititii Cisnadie, Al, nr. cad. aparatment dobéndit prin
cumpdrare, in baza Contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.... / de notar
public ....cu sediul in.... , dupd cum urmeaza:






II. OBIECTUL CONTRACTULUL
Art. 1. VANZATORUL vinde cota indivizi de .. parte (...%) din intregul teren

intravilan categoria de folosinta curti, constructii in suprafati totala cladita si necladit de...

m.p., inscris in C.F. nr. . a localitétii Cisnadie (nr. C.F. vechi .... a localititii Cisnadie, nr. top
AL nr. cad. Respective suprafata de .... mp, teren aferent apartamentului nr. scara ..., etaj -
compus din: , cu suprafata construiti efectivi inclusive pértile commune indivize insuprafata
de .... mp, cu suprafata utild de ... mp. , cu partile comune indivize in cota de ...% (....mp):
(exemplu fundatiile, zidurile despirtitoare, planseele, casa scérilor, holurile, centralele
termice de Ia parterul scarilor ..., acoperisul, bransamentele de apd, electricitate, gaz si
energie termica) pani la intrarea In apartamente, situat in oragul Cisnadie, str. . scara ...... etaj
..jud. Sibiu. , inscris in C.F. nr a localitatii Cisnadie, Al nr. cad. .,...

Domeniul Privat al oragului Cisnadie este proprietar asupra cotei de .... parte din
intregul teren intravilan categoria de folosinti curti, constructii in suprafata totala
claditi si neclidita de ..m.p., inscris in C.F. nr. a localitatii Cisnadie, de sub asupra
imobilului A drept inscris in CF cu incheierea nr. cf , campérétorii avand intabulat un drept
de folosintd asupra terenului aferent apartamentului nr. conform celor de sub ............. asupra
imobilului AL in baza contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. de catre BNP
drept inscris in CF, cu incheiereanr. ../............

Dreptul de proprietate asupra cotei de ...% ce reprezinta teren aferent
apartamentului nr.......... mai sus mentionat se transferd de Ia Vanzitor la Cumpdérator, azi,
data semnarii prezentului contract. / Dreptul de proprietate asupra cotei de ..... ce reprezinta
teren aferent apartamentului nr. ...., mai sus mentionat, se transfera de la VANZATOR la
CUMPARATOR, la data achitarii integrale a pretului contractului, conform dispozitiilor
cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pand la achitarea
integrali a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil

I11. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 2. Pretul contractului este compus din: valoarea de vanzare a cotei de ... % ce
reprezinti teren aferent apartamentului nr. ......stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr.
la care se adauga contravaloarea raportului de evaluare.

Art. 3. Pretul contractului este stabilit in conformitate cu prevederile HCL nr. ...., fiind
obtinut prin insumarea urmétoarelor valori:
- Valoarea de vanzare a terenului: ....lei
- Contravaloarea raportului de evaluare.......... lei

Art. 4. Pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. stabilit in conformitate cu
prevederile HCL nr. ..... este de .... leio/mp.

Art.5. Pretul contractului n sumd de ......coeereceeen. a fost achitat de cétre cumpdritori

astfel:
a. Suma de.....cconinnnennn reprezentind pret de vanzare al terenului, s-a achitat, in data

de.uenriierareeeeeenae , prin virament bancar, conform OP nr. ... eliberat la data de






...................... A€ oo A0 CONUL e @l Autoritétii

Administratiei Publice Locale, CIF 4406002 deschis 1a ...

b. Suma de Iei ..ooeverrreecccannnns reprezentind contravaloarea raportului de evaluare, in data de

....................... prin virament bancar, conform OP ar. ...............cliberat la data de
de Banca .......c.ueeeneene I contul ..ooeeeeeiciiie al Autoritatii

Art. 6. Dovada achitirii a pretului contractului previzut la art. 5, o constituie
documentele de platd .................. OP-urile vizate de banca insotite de extrasul de cont al

CUMPATALOATCL....cocvenririrniereriinineseseseessens

IV. DAREA - LUAREA N PRIMIRE/RISCURI

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate, cit siposesia asupra imobilului sus mentionat, se
transfera de la VANZATOR Ta CUMPARATORI, astizi data incheierii si autentificarii
prezentului contract, cu taxele gi impozitele achitate la zi,/ la data achitdrii integrale a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza
adresei emise de Primdria Orasului Cisnadie. In acest sens.

(2) De Ia data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORILOR, cu obligatia acestora de a declara proprietitile imobiliare in
vederea stabilirii obligatiilor fiscale.

(3) Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate Ia zi, azi, data

semnirii contractului

Art. 8. (1) Ca urmare a incheierii prezentului contract subsemnatele parti solicitdm
radierea din CF-ul apartamentului si din CF-ul terenului a conventiei prin care cumparatorii
s-au obligat s cumpere terenul aferent apartamentului, aceasta raiméanénd fara obiect
(2) Ca urmare a incheierii prezentului contract CUMPARATORII inteleg si renunte la
dreptul de folosinti asupra terenului aferent apartamentului, in acest sens solicitand radierea
din CF-ul terenului a dreptului de folosinta asupra terenului dobéandit prin cumparare.

(3) Ca urmare a incheierii prezentului contract, partile convin si solicita radierea din CF-ul
apartamentului si din CF-ul terenului a interdietei de Instrdinare a apartamentului prin acte
intre vii pe o perioadi de 5 ani de Ia data transferului dreptului de proprietate (daca e cazul).

V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
1. Drepturile si obligatiile Cumpéritorului

Art. 9. CUMPARATORUL declarici a indeplinit obligatia de verificare a stérii in
care se afld bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridicd a acestuia din extrasul de
carte funciard nr. ................ eliberat de O.C.P.I- B.C.P.I. Sibiu si intelege sd cumpere de
la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul
contract cu al ciirui continut se declard de acord.






Art. 10. CUMPARATORUL se obliga si achite toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
Costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 11. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL
datoreazi impozitul aferent terenului ce face obiectul prezentului contract, stabilit si
calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

2. Drepturile si obligatiile Vanzitorului

Art. 12. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform
Art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini
si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui

litigiu.

Art. 13 VANZATORUL isi da acordul ca in baza contractului de vanzare-
cumparare, si se indeplineasca toate formalititile legale privind fnscrierea in evidentele de
publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORILOR, a dreptului de proprietate asupra
imobilului teren ce constituie obiectul contractului, precum §i si se radieze toate notdrile
mentionate in prezentul act, inclusive interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 ani de la data dobéndirii (daca e cazul).

VI. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 14. (1) In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresatd de una
dintre acestea celeilalte este valabil indeplinitid daca este transmisa la adresa/sediul prevazut
in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar Ia data
mentionati de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare. Daca confirmarea se transmite
prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost expediata.

(3) Partea cireia i este adresatd notificarea va oferi raspunsul siu celeilalte parti in termen
de 10 zile lucritoare de Ia receptionarea notificarii.

VII. FORTA MAJORA

Art. 15. Forta majora exonereazi de raspundere partea care o invocd in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia

cazului de fortd majora.

VIIIL. LITIGII






Art. 16. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecitoresti competente

IX. DISPOZITII FINALE

Art. 17. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea YAI}IZATORULUI,
conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricéror
sume datorate ea urmare a incheierii, desfasuririi sau desfiintirii prezentului contract.

Art. 18. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau ilegald, in
totalitate sau in parte, restul prevederilor vor riméne in vigoare neschimbate, jar partile se
vor intalni cat mai curénd posibil si vor conveni eu buni credintd asupra acceptérii clauzei
legale cea mai apropiatd scopului contractului si care are un efect economic egal.

Art. 19. (I) Taxele aferente incheierii prezentului contraet sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afld si cheltuielile de intabulare.
(2) Subsemnatele parti declardm c inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat
cd exprimd vointa noastrd, am infeles si acceptam efectele acestuia §i solicitim

autentificarea Iui.
(3) Prezentul act se va depune, din Oficiu, la biroul de carte funciard de citre notarul

public.
Tehnoredactat si autentificat Ta sediul Societatitii Profesionale Notariale .......covcereuns coveennnne

VANZATOR CUMPARATOR

INITIATOR
PRIMAR,







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180

https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Nr. 18309/27.06.2025

Referat de aprobare
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L.sia
cotelor-pirti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnidie

Avand in vedere faptul ci la registratura Primiariei Oragului Cisnddie au fost depuse
solicitéri de cumpdrare a locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Orag Cisnadie, de citre titularii
contractelor de inchiriere;

In conformitate cu prevederile:

- art3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificérile si completérile ulterioare;

Consider necesari si oportund initierea proiectului de hotérare privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip AN.L. si a cotelor-pdrti de teren aferent

locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie.

INITIATOR







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnddie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180

https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Nr. 18310/27.06.2025
De acord

Primar,
g 2 Orlitan

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a lo lor de tipA.N.L.sia
cotelor-pirti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnidie

Analizand proiectul de hotdrére initiat de primar privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-parti de teren aferent locuintelor ANL situate pe
raza U.AT. Oras Clsnadle constataim urmétoarele:

- la registratura Primiriei Orasului Cisnadie au fost depuse solicitdri de cumpdrare a
locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, de catre titularii contractelor de
inchiriere;

- prin proiectul propus se reglementeazd aprobarea Regulamentului de vénzare a
locuintelor de tip AN.L. si a cotelor-parti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza
U.AT. Oras Cisnadie, contractul cadru de vanzare cu plata 1ntegra1a in numerar / prin virament
bancar, contractul cadru de vénzare cu plata in rate si contractul cadru pentru vénzarea
terenului proprietate privata a Orasului Cisnddie aferent locumtelor AN.L,;

- proiectul propus este in conformitate cu urmatoarele prevederl legale:

e art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembriec 1997 pentru ratificarea
Cartei europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

e art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicata;

o art.7 alin(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si
completérile ulterioare;

e Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si completirile
ulterioare;

Fati de cele de mai sus, consideram ca prmectul de hotardre privind aprobarea

Regulamentulul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-pérti de teren aferent
locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Orag Cisnadie indeplineste conditiile legale si poate fi

supus aprobaru

Directia economici Dlrect tehnica
Director executiv, Dlrectmi| ﬁR tiv,
Gheorghe Radu Bunea NicoladWa doiu
Consilier juridic,

Diana Maria Stanciu
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnddie, Roménia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Centrul de Informatii pentru Cetiiteni
Nr. 18316/27.06.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 18 iulie 2025, Primarul Orasului Cisnadie, anuntd deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmétorului act normativ:

PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului de
vAnzare a locuintelor de tip A.N.L. si a cotelor-piirti de teren aferent locuintelor ANL situate

pe raza U.A.T. Cisnidie

Paragraf descriptiv problema identificatd, solutia propusd de actul normativ:
- la registratura Primdriei Oragului Cisnadie au fost depuse solicitdri de cumpdrare a
locuintelor ANL situate pe raza U.AT. Oras Cisnadie, de cétre titularii contractelor de inchiriere;
- prin proiectul propus se reglementeazi aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
de tip AN.L. si a cotelor-parti de teren aferent locuinfelor ANL situate pe raza U.AT. Orag
Cisnidie, contractul cadru de vanzare cu plata integrald in numerar / prin virament bancar,
contractul cadru de vénzare cu plata in rate si contractul cadru pentru vénzarea terenului
proprietate privatd a Orasului Cisnadie aferent locuintelor A.N.L.;
- proiectul propus este in conformitate cu urmétoarele prevederi legale:
e art3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea
Cartei europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
e art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicata;
e art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
e Legeanr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e H.G. nr. 962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificdrile si completarile

ulterioare;

Efectul scontat:
Vanzarea locuintelor AN.L. de pe raza U.AT. Orag Cisnddie in conditii de legalitate si

transparenta.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- Referatul de aprobare privind necesitatea adoptarii actului normativ propus
- Raportul de specialitate

- Textul complet al proiectului






Documentatia poate fi consultatd.
- pe pagina de internet a institutiei, la www.cisnadie.ro (la rubrica Informatii publice —

Transparenta decizionald — Anunturi consultéri publice)
- 1a sediul Primiriei Orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1
- proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la registratura

institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparentd decizionald se pot depune pdnd la data de 28 iulie 2025 prin
completarea formularului tipizat §i transmiterea acestuia:

- ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

- prin postd, pe adresa Primaria Orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1, cod postal 555300

- 1a sediul institutiei, la Registraturd, la adresa Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1, luni si miercuri
tntre orele 8.30 - 13.00, 14 — 15.30, marti si joi intre orele 8.30 — 13.00, 14.00 — 16.30, vineri intre

orele 8.30 — 13.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind PROIECTUL DE
HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor
de tip AN.L. si a cotelor-pirti de teren aferent locuintelor ANL situate pe raza U.A.T.

Cisnidie”
Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet
a institutiei, la rubrica Informatii publice -Transparenta decizionala.

Nepreluarea recomandirilor formulate si inaintate in scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri In care si se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 28 iulie 2025.

Pentru informatii suplimentare, va stim la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon: 0372-
714.179, 0372-714.180, int. 124, e-mail: primarie@cisnadie.ro, persoana de contact: Odagiu

Magdalena Cristina.

Primar, Secretar General,
Mircea Orlata. Daniela-Maria Szasz -

Consilier,
Magdalena Cristina Odagiu

L






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@cisnadie.ro

Directia administratie publici locala
Centrul de informare pentru cetiteni

Nr. 21889 /29.07.2025

RAPORT DE CONSULTARE A PUBLICULUI

cu privire la proiectul de hotarare, initiat de primar, privind aprobarea
Regulamentului de vénzare a locuintelor de tip AN.L sia cotelor-pérti de teren aferent
locuintelor A.N.L situate pe raza U.A.T Cisnadie

Prin anunful nr.18316/27.06.2025, publicat la data de 18.07.2025 la avizierul institutiei si pe
site-ul institutiei www.cisnadie.ro, la rubrica ,Transparenta decizionald”, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, Priméria
orasului Cisnidie a adus la cunostinta publicului ca a fost elaborat proiectul de hotirare, initiat de
primar, privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L si a cotelor-
pirti de teren aferent locuintelor A.N.L situate pe raza U.A.T Cisnidie.

Documentatia privind proiectul de hotérare mai sus mentionat a fost disponibila pentru studiu
la Centrul de Informare pentru Cetiteni din cadrul Primériei orasului Cisnadie, str. Piata Revolutiei
nr. 1, precum si pe site-ul institutiei.

Pana in data de 28.07.2025, termenul fixat pentru primirea propunerilor cu privire la acest
proiect, la Centrul de Informare pentru Cetéfeni din cadrul Primiriei oragului Cisnddie au fost
inregistrate 4 adrese cu propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare.

Mentionam, de asemenea, ci nu a fost inregistrati nicio solicitare de organizare a unei intalniri
in care si se dezbati public proiectul de hetirire, initiat de primar, privind aprobarea
Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip A.N.L si a cotelor-pirti de teren aferent
locuintelor A.N.L situate pe raza U.A.T Cisnidie.

Primar, : Secretar general,
Daniela-Maria Szasz
Consilier,

Magdalena-Cristina Odagiu
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/ * PRIMARIA ORASULUI CISNADIE !
REGISTRATURA '

[Neiotere )N EEE T 17 405 1 s

i Nr. 4e$1re /

e et et e e

AGENTIA NAYT I{'}Nﬁhﬁ PENTRU LOCUIN ii

BUIevardul Unirii nr. 61, bl. F3, sector 3 F+40(21) 320 61 10
Bucuresti, 030828 www.anl.ro T+40(21. jﬂlﬁz_‘l_‘!____
' (‘F'\l NATIO ALA

| PENTRU LOGUIN TE
REGISTRATURA

Catre D 7 AUG 2025
Unitatea administrativ-teritoriala Oras Cisnadie lNTm\ﬁ N, 13 l@ } :

Directia Tehnica A
Serviciul de administrare a locuintelor si spatiilor cu alta destlnatle

e-mail:directiatehnica@cisnadie.ro

Subscrisa Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in Bucuresti, Bd.Unirii, nr.61,
bl.F3, sect.3, reprezentaté legal prin Director General lonel-Emanuel Oproiu, ca urmare a
petitiei 1nreg1strata la Agentla Nationala pentru Locuinte sub nr.12088/21.07.2025, prin care
solicitati_sa “va comunicam daci UAT oras Cisnidie, poate proceda la vanzarea
locuintelor pe care le are in_administrare in conditiile stabilite de legislatia in vigoare,
si, respectiv, sa va transmitem, daca este cazul, procedura actualizata si documentatia
necesara pentru initierea procesului_de véanzare, precum si daca este necesara o
hotarare prealabild a Consiliului local in acest sens”, va comunicam urmatoarele:

Agentia Nationala pentru Locuinte, in calitate de institutie de interes public, cu
personalitate Juridlca infiintata conform Legii nr.152/1998 pnvmd infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, repubhcata cu modificarile si completarile ultenoare dezvolta
programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, doar sub aspectul

constructiei acestora, asmurand urmarirea si supravegherea tehnico-economica a lucrarilor,
receptia lucrarilor de constructii-montaj, punerea in functiune a obiectivelor de investitii si
participarea la receptia finald a acestora, iar dupa finalizare, aceste locuinte sunt predate
autoritatilor administratiei publice centrale si/sau locale, in a caror raza teritoriala sunt
amplasate care se ocupad de administrarea, exploatarea, criteriile de repartizare,
repartizarea lor efectiva, precum si de vénzarea acestora. :

Astfel, in orasul Cisnadie, Agentia Nationala pentru Locuinte, a edificat un numar de
2 (doua) obiective de investitii, pe care le-a predat catre Primaria orasului Cisnadie, dupa
cum urmeaza :

1. Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii “Locuinte pentru tineri
destinate inchirierii- amplasament Zona Magurii-Parc bl.G2,G3 cu 12.u.l., P+1E, oras
Cisnadie, Jud.Sibiu, inregistrat la ANL sub nr.1787/ 26.01.2009 si la Primaria oras Cisnadie
sub nr.879/29.01.2009.

2. Protocol de predare-primire a obiectivului de investitii “Locuinte pentru tineri
destinate inchirierii - amplasament Zona Magurii-Parc bl.B2,B3 cu 48.u.l, oras Cisnadie,
jud.Sibiu, inregistrat la ANL sub nr.23926/16.09.2009, totalizand un numar de 60 de
locuinte.
Prevederile legale privind vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchiirierii
sunt reglementate la art.10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborate cu art.19"2 din H.G.nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind

infiintarea A.N.L.



Asadar, raportat la solicitarea dumneavoastra de a va preciza dacd “UAT Cisnadie,
poate proceda la vanzarea locuintelor construite prin programul ANL pe care le are in
administrare”, luand in considerare faptul ca, locuintele construite de ANL, sunt
predate, prin protocol de predare-primire, citre autoritatile centrale/locale care
le preiau in administrare, opinam faptul ca solicitarea dvs se regaseste la art. art.10 din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborate
cu art.19%2: din H.G.nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind mfnn;area AN.L.

Cu privire la procedura actualizata si documentatia de vdnzare, vd comunicam
anumltl pasi ce trebuie urmati in procesul de elaborare al procedurii / regulamentului de
vanzare, respectiv : :

1. Scopul procedurii/regulamentului

2. Baza legala stabilita cadrului general :

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea ANL
- H.G.nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea A.N.L.

3. Va recomandam a folosi instrumente de ciutare pentru alte UAT-uri care au
procedat la elaborarea acestui gen de procedura.

In ceea ce priveste intrebarea dumneavoastra si anume, dacad este necesard o
hotarare prealabila a Consiliului local in acest sens”, va comunicadm faptul ca:

- in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) si d), alin.(7) lit q), ale art.136
alin.(1) si alin.(8), precum si ale art.139 alin.(3) lit.g) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al orasului Cisnddie poate adopta o hotirare privind
aprobarea regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L

. iIn temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art.139 alin(2),
art.140 alin.(1) precum si ale art.196 alin(1) lit.a) din 0.U.G. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local al orasului Cisnadie poate adopta o hotdrdre privind

aprobarea vanzarii locuintelor A.N.L.

Fata de cele prezentate mai sus, dorim sa subliniem faptul ca, prezentul punct de
vedere are caracter informativ, nu este emis in scopul de a produce efecte juridice, a naste,
a modifica sau stinge drepturi si obligatii, nu constituie temei legal si nu confera niciun alt

drept.

Director Ggheral,
lonel Emanuef OPRN"*



