Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte" in Cisnidie, str. Sibiului FN, beneficiar Cazan Adriana Anita

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinari in numar de consilieri,
la data de 25 septembrie 2025;
Analizand Referatul de aprobare nr. 27254/12.09.2025 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 27285/12.09.2025 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;
Tindnd cont de :
- prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnédie;
Viézand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodarie ordgeneasca si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publici,
séndtate, protectie sociald, invitamant, cultura, culte, tineret si sport nr. ;
In conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicat,
cu modificarile i completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. )
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte” in Cisnidie, str. Sibiului FN,
beneficiar Cazan Adriana-Anita, conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 4247 mp.

Art. 3 Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd; In conformitate
cu HCL 154/2021, art. 19, alin (3) nu se vor emite autorizatii de construire pentru locuinte cu sistem
separativ individual. Costul pentru extinderea acestor lucriri edilitare va fi suportat integral de citre
beneficiari. Realizarea infrastructurii propuse prin documentatia atasati se va realiza in conformitate cu
H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: "CONSTRUIRE LOCUINTE”
- POT max. propus =40%
- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M
- inditimea maxima coam#/atic = 11.00m de la CTN
- inaltimea maxima la cornisa superioard = 8.00 m de la CTN
La faza D.T.A.C. se va prezenta gi ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z.
Utilizare functional:i
* functiuni admise:
- locuinte unifamiliale




- servicii aferente functiunii de locuire
* functiuni admise cu conditiondri:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depiseascd 250,00 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cé au o arie de deservire de 250 m.

* functiuni interzise:
- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri

- activititi productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitiiti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;

- lucrari de terasament de naturd di afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau
care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Prin solutia urbanistici, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parceld, un lot destinat drumului de acces, de utilitate privatd si un lot (lotul 7)
destinat amenajirii unei zone verzicu rol de ,perdea verde” intre functiunea propusi de locuire i cea
existenta in imediata vecinitate, respectiv Cimitirul Municipal Sibiu.

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:

- constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumul public
existent in partea sudici cu o distanti minim3, generatd de zona de protectie a conductei de apd 1000 mm-
conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

- toate constructiile se vor amplasa retras fatd de drumul de acces, propus de utilitate privatd, cu o distantd
minimi de 5.00 m-conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

- Constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fati de limita de proprietate lateral-nordica, cu
o distanti minim3 egald cu jumitate din naltimea cladirii, masurati la cornisa superioard/ atic, In punctul
cel ma ifnalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plangei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

- Constructiile aferente loturilor 3, 4, 5 si 6 se vor amplasa retras fatda de ambele limite laterale ale
parcelelor cu o distantdi minimd egald cu jumditate din indltimea clddirii, misuratd la cornisa
superioaré/atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m -conform Plansei A02-Reglementari
urbanistice- zonificare.

- garajele si alte constructii anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s nu depéageasca
iniltimea gardului cétre parcelele invecinate (2.20 m)

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Constructiile se vor amplasa retras fati de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
iniltimea clidirii masurati la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m- conform Plangei A02-
Reglementiari urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

- distanta minima dintre doui clddiri situate pe aceeasi parcela va fi egald cu iniltimea cladirii mai inalte,
masurati la cornisa superioara sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.00 m

Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinatid spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 30% din suprafata totala a fiecarei parcele. Prin solutia urbanistica se propune
amenajarea unui lot (lotul 7) in suprafatd de aproximativ 488 mp cu destinatia spatiu verde. La nivelul
intregii zone reglementate se va asigura un procent minim de 50% aferent spatiilor libere si plantate.
Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitdindu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturald de
citre sol. A apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
si gradini de fatada.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autoehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va stabili in
functie de destiantia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului so a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementata se va realiza din drumul de utilitate publica
existent in partea sudici, propus a fi extins la 0 ampriza totald de 9.00 m. Accesul la parcele se va realiza
din drumul nou propus de utilitate privatd, avind o amprizi totala de 9.00 m, conform Plangei A02-
Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizirii lucririlor de modernizare si extindere a drumului
existent de utilitate publica, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 247,31 mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.




Reglementari privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitari:

- alimentarea cu api: se propune extinderea retelei de alimentare cu apd existentd in zona si racordarea
ulterioara la aceasta.

- canalizarea se propune relocarea retelei de canalizare existentd pe amplasament, conform avizului tehnic
de la Api-Canal Sibiu si racordarea ulterioard la aceasta.

- alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinatate si

racordarea ulterioari la aceasta.
- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei existente in imediata vecindtate si racordarea

ulterioard la aceasta.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile menajere, cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 488 din 19.05.2022, Certificatul de Urbanism nr. 489 din
21.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 14224 din 17.07.2023 si Raportul Informarii si Consultirii
publicului nr. 13078 din 14.05.2025- documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de
avizare - faza preliminard nr. 1/P.V. — 16.01.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Oragului
Cisnéadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 30.07.2025
se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 19174 din 08.08.2025 emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului

Judetean Sibiu.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul cét si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea i realizarea drumurilor de acces.
Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de utilitate publica existent in
partea sudicd, propus a fi extins la 0 ampriza totald de 9.00 m. Accesul la parcele se va realiza din drumul
nou propus de utilitate privati, avind o amprizi totala de 9.00 m, conform Plansei A02- Reglementri
urbanistice-zonificare. In vederea realizirii lucrarilor de modernizare si extindere a drumului existent de
utilitate publica, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 247,31 mp, In favoarea domeniului
public, in conditiile legii.

Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializatd pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 13078/14.05.2025 prin care a fost
tndeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Avand in vedere vecinatatea cimitirului, care poate sd influenteze negativ ocupantii imobilelor de
locuinte (ca perceptie subiectivd), eventualul disconfort va trebui asumat de viitori locatari ai locuintelor
propuse si acest aspect va fi consemnat in contractele de inchiriere/vanzare cumpdrare, pentru a elimina
orice discutie ulterioara.

Prin incheierea de respingere nr. 109777/11.10.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, a
respins inscrierea acestei sintagme, solicitate de citre beneficiarul PUZ-ului, conform Avizului de
oportunitate nr. 14224/17.07.2023.

Serviciul Arhitect Sef, Urbanism si administrativ nu isi asuméi consecintele ulterioare asupra
viitorilor proprietari ai imobilelor reglementate prin aceastd documentatie, referitor la aliniatul
antementionat in Studiul de evaluare a impactului asupra sinitatii populatiei, emis de catre Ministerul
Sanitatii prin Directia de Sanatate Publica a judetului Sibiu cu nr. 245/10.04.2023.

Art. 10 Prezenta se comunica beneficiarului Cazan Adriana Anita.



Art. 11 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 12 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 25 septembrie 2025, cu voturi ,,pentru”

APROBAT,
PRIMAR,
MIRCEA ORLATAN

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru gi agricultura

1 ex. O.C.P.I. Sibin

1 ex. CAZAN ADRIANA ANITA

str. loc. Sibiu

1 ex. Afisaj
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PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiect nr. 17 / 2023
Cisnadie, str. Sibiului(Grigore lonescu), FN

Initiator  : Cé&zan lulian-llie si sotia R NR— o MAg
Cazan Adriana-Anita mitlator -~

iar - il i Ciensadi Brimar f
Beneficiar : Consiliu Local al Orasului Cisnadie MIRCEA ORLATAN|

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.UZ

. Dispozitii generale

1.  Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) are menirea de a explica
si detaila sub forma unor prescriptii si recomandari Planul urbanistic
zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism
pentru intreaga zona studiata prescriptii si recomandari specifice pentru
fiecare zona in parte.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in PUG Cisnadie, aprobat cu H.C.L.
238/2015;H.C.L. 154/2021, pentru zona ce face obiectul P.U.Z.-
ului

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

3.  Domeniul de aplicare

Prescriptile  cuprinse in P.UZ  si RLU.  aferent
acestuia(permisiuni si restrictii), se aplica si sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z.

. Regulide baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Teritoriul alocat prezentului PUZ, nu este situat intr-o zona
protejatd din punct al mediului sau al cadrului construit . Dupa
modernizarea carosabilului, pietonalului, retelelor edilitare, se vor reface
zonele afectate de aceste lucrari si se vor aduce la starea initiala .



5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Activitatea de construire in zonad urmeaza sa se desfagoare in

«. cadrul urmatoarelor categorii principale :

s@onstruire pe terenuri libere
Realizarea delimitarii clare ale proprietatilor si stabilirea competentelor
fiecarui proprietar pt. functionarea corecta in ansamblu a zonei .

Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-
edilitara a zonei.

Studiu geo indicd un teren bun de fundare, fapt ce confera
stabilitatea si durabilitatea constructilor propuse cu elemente de
sigurantd pentru uilizarea acestora .

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie
sunt necesare lucrari care contribuie la organizarea spatiala, functionala
si estetica a zonei:

« respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ

 respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita,
pentru ca acestea sa poata coexista si functiona fara a se deranja

« dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce
pot coexista intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de
protectia mediului (sol, aer, apa)

o respectarea regimului de aliniere, de inaltime al constructiilor, a
modului de ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre
constructii

« mentinerea spatiilor libere intre constructii $i a unor zone verzi,
care sa aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m .

Garajele se vor retrage cu minim 6m de la aliniament pentru a
permite parcarea in fata a unui autoturism.

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu distantd minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii,
masuratd la cornisa superioara sau la atic, Tn punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin de 3,00m .

Toate cladirile indiferent de regimul de construire, se vor retrage de
la limitele posterioara ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m .

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la imobilele propuse se va face face din strada de acces la
parcela .

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
constructii si amenajari in zona, respectandu-se normele tehnice
cuprinse in standarde si normative .



Realizarea accesului la parcele se va realiza in conditiile prevazute
in documentatie .

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele edilitare apa-canal, curent electric, gaze
naturale, telefonie-cablu, se va realiza prin bransarea de la retelele
orasenesti existente fn zond sau independent prin  solutii
alternative(pompe de caldura,panouri solare, sisteme eoliene sau alte
surse n curs de posibila aparitie) .

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Parcelele vor avea front la stradda mai mic fatd de adancime ,
conform Regulamentului general de urbanism. Pentru terenul generator
PUZ, se propune parcelarea acestuia in 6 parcele+1(una) cu rol de
circulatie-protectie .

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor libere, verzi si
imprejmuiri

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in proportie de
minim 10% din suprafata construitd desfasurata a locuintelor propuse .

Suprafata minima a spatiilor poate fi reduséa la 50% , cu conditia
asigurdrii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi
suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUG
destinatia zone verzi(UVa,UVs,UVe,UVt)- aceste suprafete vor fi cedate

domeniului public .

lll. Zonificare functionala

11.  Unitati si subunitati functionale

in cadrul zonei studiate s-a stabilit:L2- SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2 SITUATE,coform P.U.G.
Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021

Suprafata studiatd este de 4247,00 mp, tratata detailat in fisa de
reglementari alaturat, ce face parte integranté a prezentului regulament.

IV. Prevederila nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

L - locuire - L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici
P+1, P+2 situate in noile extinderi .

V. Unitéti teritoriale de referinta

Unitatile teritoriale de referintd reprezintd suportul grafic al

prescriptiilor din regulament .
Unitatile teritoriale de referintd s-au facut in cadrul PUG

Cisnadie ,aprobat cu HCL 238 / 2015; H.C.L. 154/2021
Pe parcela care face obiectul P.U.Z.-ului , nu exista in prezent

constructii executate .
Prescriptii si recomandari generale:

3



Activitatea de construire in zona urmeaza sa se desfagoare in
cadrul urmatoarelor categorii principale:
e Construire pe terenuri libere
e Realizarea delimitarii clare ale proprietatilor si stabilirea
competentelor fiecarui proprietar pt. functionarea corectd in

ansamblu a zonei .

e Amenajari de cai de comunicatie si realizarea echiparii tehnico-

edilitara a zonei.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea
arhitectural-urbanistica a zonei
Pentru conturarea compozitiei prevazute in prezenta documentatie sunt
necesare lucrdri care contribuie la organizarea spatiala, functionala si
estetica a zonei:
- respectarea amplasamentelor prevazute in PUZ
- respectarea destinatiei terenurilor in functie de zonarea stabilita, pentru
ca acestea sa poata coexista si funcfiona fara a se deranja
- dezvoltarea in cadrul functiunilor stabilite numai a activitatilor ce pot
coexista intr-o vecinatate nederanjata si in parametrii optimi de protectia
mediului (sol, aer, apa)
- respectarea regimului de aliniere, de Tnaltime al constructiilor, a modului
de ocupare a terenurilor (POT, CUT) a distantelor intre constructii
- mentinerea spatiilor libere intre constructii, anexe si a unor zone verzi,
care sa aiba rol de perdele verzi de protectie si de ambientare

Accesul la imobilele propuse se va face de pe drumul de acces
existent, cu legatura la str. Sibiului(Grigore lonescu). Circulatia principala
se va desfasura pe directia est-vest si nord-sud.

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor respecta
prevederilor PUG si PUZ, si se vor realiza corelat cu programul de
constructii si amenajari in zona, respectandu-se normele tehnice
cuprinse in standarde si normative, dupa cum urmeaza:

- realizarea accesului la  constructii , in conditile prevazute in
documentatia de fata;

FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei:
Zona functionald de locuire , functiuni complementare aferente locuirii :
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI
2. Date de recunoastere

in partea sudica a parcelei exista constructii de locuinte, avand un
regim de inaltime, P+M , P+1E , P+1E+M, spre partea estica este o
constructie de cult (biserica ortodoxa Sfantu Leurentiu), iar pe latura
nordica si vestica imprejmuirea cimitirului municipal Sibiu.
Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu exista in
prezent nici o constructie

« Zona este delimitata:

- la sud drumul de acces si parcele private
4



- la est, biserica ortodoxa Sf. Laurentiu
- la nord si vest imprejmuirea cimitirului municipal Sibiu
« Suprafata zonei studiate este de 4247,00 mp
« Tipul de proprietate :
- proprietate privata ( parcela generatoare P.U.Z)
- proprietatea Consiliului Local Cisnadie(domeniul public-cai de
comunicatie)
3. Constructii existente
Pe amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z, nu exista
in prezent nici o constructie executata .
in partea sudica a parcelei exista constructii de locuinte, avand un
regim de inal{ime, P+M , P+1E, P+1E+M,

4. Propuneri:

4.1. Constructii propuse: FUNCTIUNEA SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE .

Se permit servicii aferente functiunii de locuinte, conform UTR L2,
Sectiunea |, Art. 2 din Regulamentul local de urbanism al P.U.G.
Cisnadie, aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L.154/2021.

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250,00mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ci au o arie de servire de 250,0m.

Tema de proiectare defineste tipul de cladiri : locuinte individuale.

Se defineste suprafata construibila a parcelelor: zona ocupata de
constructiile respective.

4.2. Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regimul de Tinallime propus este de maxim 3 niveluri
supraterane(P+1E+M).

inaltimea maxima la streasina 8,00m

inaltimea maxima la coama 11,00 m

4.3. Reglementari ale zonei: aliniamente , distante .

Constructile se vor amplasa retrase minim 5,00 m fatd de
aliniament (limita de propietate la strada de acces propusa, cu zona de
intoarcere la capat ).

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale :

Pentru parcelele(3,4,5,6) retragere cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele laterale

Pentru parcela 1, cladirile se vor amplasa dupa limita zonei de
protectie a conductei OL Dn 1000 mm(limita laterala stanga) si cu cel
putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m fata de
limita laterala dreapta.

Pentru parcela 2, cladirile se vor amplasa dupa limita zonei de
protectie a conductei OL Dn 1000 mm(limita laterala dreapta) si cu cel
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putin jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00 m fata de
limita laterala stanga.

- toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage
de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
inalfimea cladirii masurata la corniga sau atic, dar nu mai putin de 5 m.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu
conditia sd& nu depaseascd inaltimea gardului catre parcelele
invecinate(2,20 m)

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima intre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi
egala cu inallimea cladirii mai inalte masurata la cornisa sau atic in

punctul cel mai inalt , dar nu mai putin decat 4,00 m .

4.4. Indicii de utilizare a terenului :

40 % .
0,90

P.O.T. max.
C.U.T. max.

4.5. Circulatii si accese

La soluiia de organizare a circulatiei in zona s-a {inut cont de urmatorii

factori:

- existenta pe latura nord-vestica a strazii de acces cu legatura la str.

Sibiului

- necesitatea rezolvarii circulatiei rutiere si pietonale fluente in zona cu

asigurarea acceselor carosabile in incinta parcelelor, in conditii optime.
Luand in considerare acesti factori se propun urmatoarele:

- accesul principal la parcelele generatoare P.U.Z. se va asigura dinspre

strada de acces si a unei servituti cu zona de intoarcere la capat

- pantele de profil transversal vor fi 3,5% pentru carosabil si pietonal,

stratul de uzura va fi asfalt pentru carosabil si pavele din beton pentru

pietonal ( sau tot cu asfalt ) .

- dirijarea apelor meteorice de pe carosabil si pietonal + locuri de parcare

se va asigura prin scurgerea in canalizarea pluviala stradala.
Eventualele suprafete de teren necesare pentru modernizarea si

realizarea drumurilor, vor trece din domeniul privat in domeniul public al

Consilului Local Cisnadie.

4.6. Parcaje, garaje:
Avand in vedere gradul de motorizare in prezent si in perspectiva,
se prevad pentru locuinte 2 locuri de parcare pentru locuinte individuale.

4.7. Materiale folosite:
Materialele de constructii folosite vor fi cele durabile: caramida,

eton, structuri metalice, lemn,piatra.
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4.8. Finisajele premise:

_ tencuieli cu zugraveli de diferite culori;

- placaje de caramida sau alte materiale in diferite culori;

- elemente de lemn aparente tratate incolor sau colorat;

_ 7id&rie sau placaje de piatra;

- tamplarii exterioare culoare naturala sau vopsite;

_ invelitoare acoperigurilor va fi tigle tradifionale sau invelitori din
materiale impermeabile pentru acoperisurile tip terasa;

- circulatiile carosabile si pietonale din incinte vor fi dalate, pietruite sau

asfaltate.
4.8. Delimitari incinte:

Delimitarea spatiilor deschise spre ciile publice se va face cu
imprejmuiri de max. 2,00 m de la cota trotuarului.
Materialele flosite pentru imprejmuiri spre strada vor fi:

- soclu opac max. 0,60 m fnalfime
- panouri de inchidere transparente realizate din grilaje metalice sau
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si permit

patrunderea vegetatiei
Se permite dublarea imprejmuirilor cu gard viu — plantatii verzi
avand acelasi dimensiuni de mai sus, cu conditia sa nu perturbeze

circulatia pe trotuare.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre

interiorul parcelelor.

4.9. Plantatii, zone verzi

Plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care
nu creaza umbriri defavorabile catre vecini. Suprafata minima verde
pentru locuire va fi de minim 30 % .

5. Restrictii:

Nu se admite:
. construirea in zonad pana la elaborarea si avizarea proiectelor de

specialitate
- constructii sau amenajari straine programului general al zonei;
- depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti, decat in containere

inchise
Toate constructiile si amenajarile vor fi gandite incat sa armonizeze cu

cadrul construit si cel natura.

Arh.
"‘, Viore! Mihail V.
1 NEAMTU
arhitect
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
https://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 27254/12.09.2025

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE " tn CISNADIE, str. SIBIULUI FN, CF. 106945; beneficiar CAZAN
ADRIANA ANITA

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de Cazan Adriana-Anita, tindnd cont ca
documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotérdre pentru
aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatd de 4247 mp, este situat  in
intravilanul localititii Cisnddie, str. Sibiului FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului, care satisface competenia Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Primar
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~-1
.. ““RIMARIA 3|
2 3
N

}-\."V o
“pie-y

Red./Dact. D.B






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr. 1, cod 555300, Cisnadie, Romaénia
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
lltt_ni://www._cisgaiie.@, E-mail: primarie @cisnadie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 27285/12.09.2025
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RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
+CONSTRUIRE LOCUINTE " in CISNADIE, str. SIBIULUL FN, CF. 106945; benefic
ADRIANA ANITA

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintata de beneficiar CAZAN ADRIANA ANITA,
tinidnd cont ¢ documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de
hotirre pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafatd de 4247 mp, este situat in intravilanul
localitatii Cisnadie, str. Sibiutui FN.
Prevederi_stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie. proiect nr. 1/201 1 aprobat prin HCL nr.
238/2015.

_ teren situat in intravilanul Jocalititii-L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici

- categoria de folosinta: teren arabil
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: "CONSTRUIRE LOCUINTE”

- POT max. propus =40%

- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus = P+E+M

- inaltimea maxima coami/atic=11.00m dela CTN

- inaltimea maxima la cornisa superioara = 8.00 m de la CTN

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1 de la documentatia PUZ
Utilizare functionali
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale

_ servicii aferente functiunii de locuire
* functiuni admise cu conditioniri:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depigeasca 250,00 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii §i se va considera ca au 0 arie de deservire de 250 m.

* functiuni interzise:
- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditionari

- activitati productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- constructii multietajate pentru gararea autovehiculelor;

- lucrari de terasament de naturd da afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

Prin solutia urbanistica, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parceld, un lot destinat drumului de acces, de utilitate privata si un lot (lots! 7)
destinat amenajirii unei zone verzicu rol de ,perdea verde” intre functiunea propusé de locuire si cea
existentd in imediata vecinatate, respectiv Cimitirul Municipal Sibiu.

* amplasarea constructiilor fati de aliniament:




- construcfule aferente loturilor 1 §i 2 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul public
existent in partea sudicd cu o distantd minima, generatd de zona de protectie a conductei de apa 1000 mm-
conform Plansei A02-Reglementari urbanistice-zonificare.

- toate constructiile se vor amplasa retras fata de drumul de acces, propus de utilitate privati, cu o distanti
minimi de 5.00 m-conform Plangei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale:

- Constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fati de limita de proprietate lateral-nordica, cu
o distantd minima egald cu jumitate din inaltimea cladirii, mésurati la cornisa superioard/ atic, in punctul
cel ma ifnalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

- Constructiile aferente loturilor 3, 4, 5 si 6 se vor amplasa retras fatdi de ambele limite laterale ale
parcelelor cu o distanfi minimd egald cu jumitate din indlfimea clidirii, misurati la cornisa
superioard/atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m -conform Plansei A02-Reglementiri
urbanistice- zonificare.

- garajele si alte constructii anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia si nu depiseasci
inaltimea gardului citre parcelele invecinate (2.20 m)

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Constructiile se vor amplasa retras fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanti minimi egali cu
inaltimea cladirii mésuratd la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m- conform Plansei A02-
Reglementari urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcel::

- distanta minimi dintre doua cladiri situate pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea cladirii mai tnalte,
masuratd la corniga superioard sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.00 m

Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinati spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 30% din suprafata totald a fiecdrei parcele. Prin solufia urbanistici se propune
amenajarea unui lot (lotul 7) in suprafati de aproximativ 488 mp cu destinatia spatiu verde. La nivelul
intregii zone reglementate se va asigura un procent minim de 50% aferent spatiilor libere si plantate.
Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cét posibil, ca spatii verzi, evitindu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturald de
catre sol. A apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca
si gradini de fatadi.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autoehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va stabili in
functie de destiantia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului so a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de utilitate publica
existent in partea sudicé, propus a fi extins la o ampriza totald de 9.00 m. Accesul la parcele se va realiza
din drumul nou propus de utilitate privatd, avind o amprizi totala de 9.00 m, conform Plangei A02-
Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizarii lucrarilor de modernizare si extindere a drumului
existent de utilitate publica, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 247,31 mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind dezvoltarea echipiirii tehnico-edilitari:
- alimentarea cu api: se propune extinderea retelei de alimentare cu api existentd in zoni si racordarea

ulterioard la aceasta. Conform avizului nr. 9268/19.03.2025 emis de SC Apii-Canal Sibiu SA,
documentatiile faza DTAC ale imbilelor propuse in proiect nu se vor aviza de ciitre Aps#-Canal Sibiu
SA, pani la inscrierea in CF. a Declaratiei Notariale nr. 451/10.03.2025 si relocarea retelei de
canalizare pe strada propusi in PUZ, conform proiectului de specialitate nr. 292/2024 si a avizului
Tehnic nr. 303/13.03.2025, emis de Api Canal Sibiu SA.

- canalizarea se propune relocarea retelei de canalizare existentd pe amplasament, conform avizului tehnic
de la Apa-Canal Sibiu si racordarea ulterioari la aceasta.

- alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinitate si
racordarea ulterioara la aceasta.

- alimentarea cu gaze: se propune extinderea refelei existente in imediata vecinitate si racordarea
ulterioara la aceasta.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cat
$1 pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea degeurilor in sistem selectiv.

Avénd in vedere vecinitatea cimitirului, care poate si influenteze negativ ocupantii imobilelor de
locuinte (ca perceptie subiectivi), eventualul disconfort va trebui asumat de viitori locatari ai locuintelor



propuse si acest aspect va fi consemnat in contractele de inchiriere/vanzare cumpdrare, pentru a elimina
orice discutie ulterioard.

Prin incheierea de respingere nr. 109777/1 1.10.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
a respins inscrierea acestei sintagme, solicitate de catre beneficiarul PUZ-ului, conform Avizului de
oportunitate nr. 14224/1 7.07.2023.

Serviciul Arhitect Sef, Urbanism si administrativ nu igi asuma consecintele ulterioare asupra
viitorilor proprietari ai imobilelor reglementate prin aceastd documentatie, referitor la aliniatul
antementionat in Studiul de evaluare a impactului asupra sandtatii populatiei, emis de catre Ministerul
Sanatatii prin Directia de Sanatate Publica a judetului Sibiu cu nr. 245/10.04.2023.

S-a prezentat Certificatu] de Urbanism or. 488 din 19.05.2022, Certificatul de Urbanism nr. 489 din
21.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 14224 din 17.07.2023 si Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 13078 din 14.05.2025- documente emise de Priméria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminard nr. 1/P.V. — 16.01.2024 emisa de C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului
Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism din data de 30.07.2025
se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 19174 din 08.08.2025 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, care satisface competenta Consiljului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. 2’ din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Tonela/Jula
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ARHITECT SEF
Nr. 27321/12.09.2025
citre,
CAZAN ADRIANA ANITA
Str.
SIBIU

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de cétre CAZAN ADRIANA ANITA, cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu,
loc. Sibiu, , inregistrata cu nf. 74143/18.08.2025 in conformitate
cu prevederile Legii ar.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 27321/12.09.2025
"Construire locuinte" in Cisnidie, str. Sibiului FN, CF. 106945; beneficiar Cazan Adriana Anita

Initiatori: Cazan Adriana Anita

Proiectant general: SC NV ARHITECT SRL

Proiectant de specialitate: arh. NEAMTU VIOREL MIHAIL

Proiectant RUR: lit. D E - arh. NEAMTU VIOREL MIHAIL

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Sibiului, nr. FN, in Cisnédie.
Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementdri;

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent: "CONSTRUIRE LOCUINTE”
- POT max. propus =40%
- CUT max.propus = 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus = P+E+M
- inaltimea maximé coamd/atic = 11.00 m de la CTN
- tnaltimea maxima la corniga superioard = 8.00 m de la CTN
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z
Utilizare functionald
* functiuni admise:
- locuinte unifamiliale
- servicii aferente functiunii de locuire

* functiuni admise cu conditiondri:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s4 nu depaseascd 250,00
mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au
o arie de deservire de 250 m.

* functiuni interzise:

- orice alte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri

- activititi productive poluante, cu risc tehnilogic, sau care sunt incomode prin traficul generat

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- constructii multietajate pentru gararea autovehicuielor;




- lucrari de terasament de natura di afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare. echipare si conficurare a chidirilor

Prin solutia urbanisticd, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale, amplasate in
regim izolat pe parceld, un lot destinat drumului de acces, de utilitate privata siun lot (lotul 7) destinat amenajarii
unei zone verzicu rol de ,,perdea verde” intre functiunea propusa de locuire si cea existentd In imediata vecinitate,
respectiv Cimitirul Municipal Sibiu.

* amplasarea constructiilor fati de alinjament:

- constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul public existent in
partea sudica cu o distanti minim3, generati de zona de protectie a conductei de apd 1000 mm- conform Plansei
A02-Reglementéri urbanistice-zonificare.

- toate constructiile se vor amplasa retras fati de drumul de acces, propus de utilitate privati, cu o distanti minima
de 5.00 m-conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale:

- Constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fatd de limita de proprietate lateral-nordici, cu o
distand minim4 egald cu jumdtate din indltimea cladirii, masurati la corniga superioard/ atic, in punctul cel ma
ifnalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice-zonificare.

- Constructiile aferente loturilor 3, 4, 5 si 6 se vor amplasa retras fatd de ambele limite laterale ale parcelelor cu o
distantd minima egald cu jumdtate din iniltimea clidirii, masurati la cornisa superioard/atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00 m -conform Plansei A02-Reglementiri urbanistice- zonificare.

- garajele si alte constructii anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia si nu depégeasci inalfimea
gardului citre parcelele invecinate (2.20 m)

* amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare:

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimé egald cu
inaltimea cladirii masurata la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5,00 m- conform Plansei A02-Reglementiri
urbanistice-zonificare.

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:

- distanfa minimé dintre doua clidiri situate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga superioard sau la atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 4.00 m

Amenajarea spatiilor libere/plantate: suprafata destinata spatiilor verzi in interiorul parcelelor va reprezenta
minimum 30% din suprafata totald a fiecarei parcele. Prin solutia urbanistici se propune amenajarea unui lot
(lotul 7) in suprafata de aproximativ 488 mp cu destinatia spatiu verde. La nivelul intregii zone reglementate se va
asigura un procent minim de 50% aferent spatiilor libere si plantate. Spatiile libere din interiorul parcelet vor fi
tratate, pe cat posibil, ca spatii verzi, evitdndu-se acoperirea unor suprafete mari cu finisaje impermeabile
(betoane, asfalt), fapt ce ar imiedica preluarea naturald de citre sol. A apelor provenite din precipitatii. Spatiile
libere, vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autoehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor de parcare destinate parcajelor auto se va stabili in functie de
destiantia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului so a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie
publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate. Accesul auto si
cel pietonal in zona reglementat se va realiza din drumul de utilitate publici existent in partea sudicé, propus a fi
extins la o amprizi totald de 9.00 m. Accesul la parcele se va realiza din drumul nou propus de utilitate privati,
avand o amprizi totala de 9.00 m, conform Plangei AQ2- Reglementiri urbanistice-zonificare. In vederea realizarii
lucrdrilor de modernizare si extindere a drumului existent de utilitate publica, se propune cedarea unei suprafete
de aproximativ 247,31 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind dezvoltarea echipirii tehnico-edilitari:

- alimentarea cu api: se propune extinderea retelei de alimentare cu apé existent in zond si racordarea ulterioara
la aceasta. Conform avizului nr. 9268/19.03.2025 emis de SC Apia-Canal Sibiu SA, documentatiile faza
DTAC ale imbilelor propuse in proiect nu se vor aviza de ciitre Api-Canal Sibiu SA, pani la inscrierea in
CF. a Declaratiei Notariale nr. 451/10.03.2025 si relocarea retelei de canalizare pe strada propusé in PUZ,
conform proiectului de specialitate nr. 292/2024 si a avizului Tehnic nr. 303/13.03.2025, emis de Apa Canal
Sibiu SA.

- canalizarea se propune relocarea retelei de canalizare existentd pe amplasament, conform avizului tehnic de la
Apéa-Canal Sibiu si racordarea ulterioari la aceasta.

- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinatate si racordarea
ulterioari la aceasta.

- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei existente in imediata vecinatate si racordarea ulterioars la

aceasta.




- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile menajere, cat si
pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu
firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistem selectiv.

Avand in vedere vecinatatea cimitirului, care poate si influenteze negativ ocupantii imobilelor de
locuinte (ca perceptie subiectiva), eventualul disconfort va trebui asumat de viitori locatari ai locuintelor propuse
si acest aspect va fi consemnat in contractele de inchiriere/vanzare cumpdrare, pentru a elimina orice discutie
ulterioard.

Prin incheierea de respingere nr. 109777/11.10.2023, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, a
respins inscrierea acestei sintagme, solicitate de catre beneficiarul PUZ-ului, conform Avizului de oportunitate nr.
14224/17.07.2023.

Serviciul Arhitect Sef, Urbanism si administrativ nu isi asuméa consecintele ulterioare asupra viitorilor
proprietari ai imobilelor reglementate prin aceastd documentatie, referitor la aliniatul antementionat in Studiul de
evaluare a impactului asupra sinatatii populatiei, emis de catre Ministerul Sanététii prin Directia de Sanétate
Publicd a judetului Sibiu cu nr. 245/10.04.2023,

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 488 din 19.05.2022, Certificatul de Urbanism nr. 489 din
21.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 14224 din 17.07.2023 si Raportul Informérii si Consultérii publicului nr.
13078 din 14.05.2025- documente emise de Primiria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 1/P.V. - 16.01.2024 emisd de C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 30.07.2025 se
avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 19174 din 08.08.2025 emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean
Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii Iucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit.
,,e”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’* din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula Jonela






4 Consiliul
© ' Judetean
»" Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI S1 MEDIU

ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre 5.C. NV Arhitect S.R.L pentru Cézan Adriana Anita cu
domiciliul in Judetul Sibiu, Municipiul Sibiu, Str. -, Nr. -, inregistrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr.
17232 din 15.07.2025, cu completirile ultericare inregistrate cu nr. 19300 din 1.08.2025,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢} se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 715 din 13.08.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL $1 REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aferent - “CONSTRUIRE
LOCUINTE"” — proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului Cisnadie, zona cuprinsa intre str.
Eroilor si str. Grigore lonescu (Str. Sibiului), F.N, conform Certificatelor de Urbanism nr. 488 din
19.05.2022 si nr. 489 din 21.06.2024 emise de Primaria Orasului Cisnadie, teren identificat prin C.F. Nr.
106945 Cisnadie (S = 4.247 mp), aflat in proprietatea numitilor: Cazan lulian llie si sotia Cazan Adriana

Anita.

Initiator: CAZAN ADRIANA ANITA
Proiectant: S.C. NV Arhitect S.R.L prin arh. Viorel Neamtu - specialist atestat RU.R

Terenul initiator prezentei documentatii P.U.Z, Tn suprafatd totala de 4.247 mp, reprezintd zona de
reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 14224 din 17.07.2023 emis de Primaria Orasului

Cisnadie.

Prevederi stabilite conform P.U.C. si R.L.U al Orasului Cisnddie, aprobat prin H.C.L Cisndidie nr.
238/2015:

~  Teren situat in intravilanu! localitdtii - L2 Subzona locuintelor individuale si colective mici.

- Categoria de folosintd: teren arabil.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE”

o Indicatori urbanistici si regimul de indltime:

-  P.OT max. = 40%

- CUTmax.=0.9

~ Regim de indltime maxim admis: P+E+M

-  H max. = 8.00 m la cornisa superioard si 1.00 m la coamd / atic, in punctul cel mai inalt,
indltime mdsuratéd de la C.T.N.

Adresd ~ Telefon E-Mait
Str. Ganeral Magheru nris, 0 269 217 733 judetxcisitiu.ro
Siblu, 550185, Romanta



UTILIZARE FUNCTIONALA

e Functiuni admise

Locuinte unifamiliale
Servicii aferente functiunii de locuire

e Functiuni admise cu conditionari

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestord sd nu
depdseascd 250,00 mp ADC si sG nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse
la intersectii si se va considera cé au o arie de deservire de 250 m.

¢ Functiuni interzise

Oricare olte functiuni care nu sunt admise, sau admise cu conditiondri

Depozitare en-gros sau mic-gros

Depozitdri materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Depozitarea pentru vénzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice

Statii de intretinere auto

Statii de betoane

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Activitditi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutii publice

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate

Orice iucrdri de terasament care pot sé provoace scurgered apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Prin solutia urbanisticd, se propune realizarea a 6 loturi destinate construirii de locuinte unifamiliale,
amplasate in regim izolat pe parceld, un lot destinat drumului de acces, de utilitate privatd si un lot
{lotul 7) destinat amenajdrii unei zone verzi cu rol de ,perdea verde” intre functiunea propusd de
locuire si cea existentd in imediata vecindtate, respectiv Cimitirul Municipal Sibiu.

+ Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile aferente [oturilor 1 si 2 se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre
drumul public existent in partea sudicd cu o distantd minimd, generatd de zona de
protectie a conductei de apd 1000 mm - conform Plansei AO2 - Reglementdri urbanistice-

zonificare.
Toate constructiile se vor amplasa retras fatd de drumul de acces, propus de utilitate
privatd, cu o distantd minimd de 5,00 m - conform Plansei AO2 - Reglementdri urbanistice-
zonificare.

o Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

Constructiile aferente loturilor 1 si 2 se vor amplasa retras faté de limita de proprietate
lateral-nordicd, cu o distantd minimd egald cu jumndtate din indltimea cladirii, mésuratd la
cornisa superioard / atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei
A02 - Reglementdri urbanistice — zonificare,

Constructiile aferente loturilor 3, 4. 5 si 6 se vor amplasa retras fatd de ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea cladirii, mdsuroté la
cornisa superioard / atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei
AO02 - Reglementdri urbanistice — zonificare.



Consiliul
Judetean
Sibiu

- Garagjele si alte constructii anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu
depdseascd indltimea gardului cdtre parcelele invecinate (220 m).

» Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimad egald cu indltimeao clddirii mdsuratd la cornisd sau atic, dar nu mai putin de 5.00 m -
conform Plansei AO2 - Reglementdri urbanistice - zonificare.

» Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-~ Distanta minimd dintre doud clddiri situate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea ciadirii
mai inalte, mdsuratd la cornisa superioord, sau la atic, In punctul cel maij inalt, dar nu mai
putin de 4.00 m.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprofata destinatd spatiilor verzi in interiorul parcelelor va
reprezenta minimum 30% din suprafata totald a fiecdrei parcele.

Prin solutia urbanisticd se propune amenajarea unui lot (lotul 7) In suprafatd de aproximativ 488 mp
cu destinatia spatiu verde.

La nivelul intregii zone reglementate se va asigura un procent minim de 50% aferent spatiilor libere si
plantate.

Spatiile libere din interiorul parcelei vor fi tratate, pe cat posibil, ca spatil verzi, evitdndu-se acoperirea
unor suprafete mari cu finisaje impermeabile (betoane, osfalt) fapt ce ar impiedica preluarea
naturald de cdtre sol, a apelor provenite din precipitatii. Spatiile libere, vizibile din circulatiile publice
vor fi tratate ca si grddini de fatadd.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va stabili in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate.

Accesul auto si cel pietonal in zona reglementatd se va realiza din drumul de utilitate publicd existent
in partea sudicd, propus a fi extins la o omprizd totaid de 9.00 m. Accesul la parcele se va realiza din
drumul nou propus de utilitate privatd, avdnd o amprizd totald de 9.00 m, conform Plansei AO2 -
Reglementdri urbanistice — zonificare.

in vederea realizdrii lucrdrilor de modernizare si extindere a drumului existent de utilitate publicd, se
propune cedarea unei suprafete de aproximativ 247,31 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile
legil.

Reglementiri privind dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare:

Alimentarea cu apia - se propune extinderea retelei de alimentare cu apd existentd in zond si
racordarea ulterioard la aceasta.

Canalizarea se propune relocarea retelei de canalizare existentd pe amplasament, conform avizului
tehnic de lao Apd-Canal Sibiu si racordarea ulterioard la aceasta.

Alimentarea cu energie electricd se propune extinderea retelei existente in imediata vecindtate si
racordarea ulterioard la aceasta.

Alimentarea cu gaze naturale - se propune extinderea retelei existente in imediata vecindtate si
racordarea ulterioard la aceasta.

salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere,
cdt si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminared constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru colectarea deseurilor in sistern selectiv.

Adzech Tatefon E-Madl
S General Magheru rsté, 4D 269277 753 Judeti¥cjsibiu.ro
Sibiu, 550185, Romanis



S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 488 din 19.05.2022, Certificatul de Urbanism nr. 489
din 21.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 14224 din 17.07.2023, Raportul Informarii si Consultarii
publicului nr. 13078 din 14.05.2025 - documente emise de Primaria Orasului Cisnddie si Propunerea de
avizare - faza preliminard nr. I/P.V. din 16.01.2024 emisd de Comisia CTAT.U din cadrul Primariei
Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 30.07.2025 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 19174 din 08.08.2025 emisa de Comisia CTAT.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul documentatiei de urbanism P.U.Z rdspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z ce face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire {D.T.AC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism P.UZ. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 489 din 21.06.2024 emis de Priméria Orasului Cisnadie, aflat in

perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Radu-llie Popa
Data: 13.08.2025 17:15:10
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ROMANIA
ry JUDETUL SIBlU
v v PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179
Nr. 11238 din 14/05/2024
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 489 din 21/06/2024
In scopul: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
Ca urmare a Cererii adresate de CAZAN ADRIANA- ANITA
cu domiciliul  n judetful SIBIU , municipiul SIBIU , localitate componenta
- , cod postal ... . N , bloc -, scara , el , ap. ,
telfax o o e-mai '-r-g.bumgistraté lanr.11238 din 14/05/2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul __Sibiu , oras Cisnadie , localitate
CoOMpPONENta ..o -, cod postal 655300 , SIBIULUL nr.  FN |, bloc, scara ..., et. ..., ap. ... .sau
identificat prin CF 106945 nr. topografic / nr. cadastral/ 106945
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2014 faza PUG |, aprobata

prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 23872015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR, CAZAN [ULIAN-ILIE S| SOTIA CAZAN ADRIANA-ANITA
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL
* destinatia; L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 101/2023; ZONA DE IMPOZITARE "B"



F.6.1
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICH
* UTILIZAR]I ADMISE: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL,
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: CF.
ANEXE L2;CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL;
I:l(C;lLRCULAT“ S| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE CU
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* POT: POT (maxim) = CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* CUT: CUT {maxim) = CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARI OBIECTIVULUI:-strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatile, au fost asfaltate atat
carosabilul cal si trotuarele si au iluminat public;
* SPATH VERZI=CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* SUPRAFATA TERENULUI=4247mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea oblinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;
* INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
*AMAI FOST EMIS CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 488/19.05.2022

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare _
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire 1a participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i sé decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea co;petenté Eeﬁr_ﬁ p;c;iec_:’gié mediufui sta_b_ife;t; necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de u?banism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




n

ERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f solia de

P20 COUSTULY sau TDuba caz ealras.l ce pian cadastral actualizat
= zatla 2 'n cazul 'n care legea nu aispune altfel {copie

e iEhn g - 0T oupa caz {2 exemplare originale):

DTAC D.T.O.E. ID.TAD.

= Avizele gt acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):
alimentare cu apa [/ gaze naturale Alte avize/acorduri:

canalizare L Itelefonizare NECESAR INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL, AVIZ DE
OPORTUNITATE, AVIZ CONSILIUL
alimentare cu energie electrica salubritate JUDETEAN SIBIU, STUDIU FLUXURI DE
CIRCULATIE CONFORM RLU S| RGU, AViZ
AERONAUTICA, AVIZ PROTECTIA
[ Jalimentare cu energie termica transport urban MEDIULUI, AVIZ TRANSGAZ, AVIZ
EXTINDERE RETELE DE APA Si
CANALIZARE

d. 2.Avize si acorduri privind:

I« securitatea la incendiu 'protectia civila L sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

RIDICARE TOPO CU VIZA OCPIACTUALA; STUDIU GEOTEHNIC
) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie)
f} Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

+

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de o 24 i luni de la data emiterii.
Primar, : Secretar Generdl,
Huja Gheorghe /4 Rusu Ciprian Constantin
|
LS. \¢ /) Arhiteg);sef |
' =~ Juldaanela
Intocmit,
BaciJ Elena
Achitat taxa de 51 lei, conform chitantei nr 5000483 din 21/05/2024

Prezentul certificat égﬁlfﬁéﬁ—i"sm a fost transmis solicitantului BiﬁECT la data de Z,:?- o 4 202‘(
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ROWMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0268 561147, Fax.026¢ 561012
Nr. 7335 din 18/04/2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 488 din 19/05/2022
In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA
Ca urmare a Cererii adresate de CAZAN ADRIANA- ANITA
cu domiciliul ~in judetul SiBIv ... municipiul SIBIU , satul - co
postal ... , nr. 4 , bloc , scara et ap W,W{el/fe
- , e-mail - inregistrata la nr. 7335 din  18/04/2022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SIblU , oras Cisnadie sati
............................................... , cod postal 555300 , SIBIULUI, nr.  FN | bloc , scara , et. , ap. sau identific:
prin CF 106945 nr. topografic / nr. cadastral{__j_gﬁg_f}_g
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG | aprobat.

prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, '

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este: -
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR, CAZAN IULIAN-ILIE SI SOTIA CAZAN ADRIANA-ANITA
* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL
* destinatia; L.2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale; H.C.L 66/2021; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVEE MIC|
* UTILIZARI ADMISE: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:CF. ANEXE L2;
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CF.ANEXE L2; CONFORM PUZ CU APROBARE CU
HCL; ) A
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:CF
ANEXE L2: CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL;
* CIRCULATI!I SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: CF. AN EXE L2; CONFORM PUZ CU
APROBARE CU HCL; o ’
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA'A CLADIRILOR: CF. ANEXE L2,CONFORM PUZ CU APROBARE CU

HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CF. ANEXE L2;CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: CF. ANEXE L2;CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL

* POT: POT {maxim) =CF. ANEXA L2

* CUT: CUT (maxim) =CF. ANEXA L2

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:-strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu tcate utilitatile, au fost asfaltate atat

carosabilul cat st trotuarele si au iluminat public;
* SPATH VERZI=CF. ANEXA L2;CONFORM PUZ CU APROBARE CU HCL

* SUPRAFATA TERENULUI=4247MP

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopuf declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4.0BLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:
in scopul elaborarii documéntatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

} in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decidéd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. ,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenté pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
puglicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediuiui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.




{1, situatia in care, dupd emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii pProcedurii de evaluare I
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.

F.
(pag
§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/D ESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actuali;
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dup& caz (2 exempiare originale):

(copie

[IDTAC. [JDTOE. [(IDTAD
d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura(copie):

[V alimentare cu apa W gaze naturale Alte avize/acorduri:

@ canalizare [ telefonizare NECESAR INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL, AViZ DE
OPORTUNITATE, AViz CONSILIUL

[Vl alimentare cu energie electrica WVl salubritate JUDETEAN SIBIU, STUDIU FLUXURI DE
CIRCULATIE CONFORM RLU S| RGUY,

AVIZ AERONAUTICA, AVIZ PROTECTIA

[T aiimentare cu energie termica (LI transport urban MEDIULUI, AVIZ TRANSGAZ, AVIZ
EXTINDERE RETELE DE APA S|
CANALIZARE

d. 2.Avize gi acorduri privind:

¥ securitatea la incendiu L] protectia civila M sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI ACTUALA; STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICARE AF.
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritaji competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12

lunj de la data emiterii.

Primar,
Huja Gheorghe

Secretar Gener?(
Rusu Ciprian Cons anfir

L.S.

Jula

iy
EnescweSorine!



o e e A
Achitattaxade 48 lei, conform chitantei nr 3@@@63 ¥ gin 28705, Lo42.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIREC™T la data de ,2 5095, Jess.
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in conformitate cu prevederile legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism -
de la data de /945602 pana 1a data de .../ S 00 2

Dupd aceasta data, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibilé, solicitantul urmand sa obtina, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

e W

STOMAR N ; \
AS RN , o
PRIMAR, i AN SECRETAR T6NERAL,
NS L6 ARHITEGH SEF,
i !,
INTOCMIT,

77

Data prelungirii valabilitatii ...L7

Achitat taxa de (9 i conform chitantei nr. .. 2 999% din. O3 04, 283
Transmis solicitantului la data de . af 2. 202>




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Su_P-ja Revolutiel v 1, cod 555300

Tel 0269/361.147, 02697561.005, fax 6265/561 243
g w clanadie.ry, e-mail. primariz @ cisnadie ro

ARHITECT SEF
Nr intrare 12631/22 06 2023
Nr tesire 14224/17 07 2023

Catre,
Cazan Adriana Anita si Cazan lulias-Ilic

l.oc, Sibin, s Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 35072001 modificata si actualizata, privind amenajarea terttoriului st
urbsnismul, art 32 alin 4, 1a solicitarea d-voasira nr. 1263172206 2023 pentru PUZ "Construire
locuifd”, amplasat in orasul Cisnadic, str_Sibiului, nr. FN, identificat cu CF. 106945, nr cadastral 106945,
nr lop. 476072,

Va eliberam avizul de oportunitae pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respociares urmatoarclolor conditii:

. Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,Ghid privind metodologia de claborare si
continutul cadru al Planulul Urbanistic de Zonal”
. s¢ vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1 Teritoriul reglementst prin P.UZ.
- conform Plansci de Reglementari, Anexa la avizul de oportunitsic

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locaire; ,
- Se socepia functiuni complementare locuirii in cazul in care scestea vor fi specificate in regulament
. functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras {functivnile comerciale,

culturale, administrative, cic). In acest scns s va prezents plansa aferents dotaritor la documentatic.

3. Indicatorii whanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT max. = 40%

. CUT max. = 0,9 mpADC/mp teren pentru P+)

- H maxim= P+14M

- Spatil verri = minim 50.00%

. Distanta fata de abmament retragerca futa de abimamen
depasu adincumea de 15 m),

. Distantcle fats de Yimitele Iaterale vor i cu minim ¥ din inaltimea la comisa, dar i mai putin de
3,00m; distania faid de limita posterionrs a parcelei va (i cgalh cu jumatate din indigmea la conugd
masuratd in punciul cel man inalt agd de teren dar au mw pupin dedm

tva ke mnum $.00m wlddmbe s vor



ielor, utilitatilor
4 Dotari de interes public necesare, asigurarea aceeselor, parcelt ). Pentrd functiuni

, octaintd
- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor (minim 2 Jocuri de Pﬂrc"“’l

lemen i de parcare cf. ROU. - utilate,
f:‘;mtrl:zile nol:ul:umug Tuﬁ:l;lllogu:or ﬁ';arelmlo in domeniul public doar daca & fost

atat carosabilul cat si trotuarcle si au ituminal public pegatly ocupantil jmobiietor de
- Avind Tn vedere vecinktatea cimitirulul care poate sh I.ﬂuelﬂm' :‘iumt de viitorll locatari 8
locuinge (ca percepfic sublectivd), eventusivl disconfort va trebu e e nchirle relvinzare-
locuin{elor propuse §i acest aspect va fi consemnat fn conlracte  atiichrl Aalsten(d de
cumplrare, peatry a elimina orice discufle ulterioardl, conform NO

Specialitate de Sinitate Public ar. 245/10.04.202). ul
- pentru eliminarea oriciror disculii ulterioare vis-a-vis de eventuslul dls'confc:'r’le,mb:‘llt::;;f’.
PUZ are obligatia Sascricrii acestul paragral tn CF. Aceasth obligatic s¢ va €0

urmitoares etapi CTATU a prezentei documentafii.

asfaltate

5 Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6 Alte avize .
- Aviz Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Acronautica, Aviz M.AL
Inspectoratul General al Polijici Romane Centrul Chinologic JAurcl Greblea” Sibiu, Aviz
Serviciul Public Administrarea Cimitirului Municipal Sibiu

7 Al observatii;
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal™

B Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:

- Legea or. 35072001 actualizath, privind amenajarea teritoriului i urbanismul; Ordinul MDRAP ar.
233/2016 pentru aprobarca normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.UZ. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,Ghid privind
metodologis de claborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

9. Consultarea populstici:

-initistorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la docurnentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil Ja parcele carc au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, ant.
37,slin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu sityatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor 5i Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea scesieia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- sc vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
propristarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datelc pentru consultarea populatiei s¢ va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea Ia cunostinta Consiliului Local.
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TEREN intravilan
Adresa: jud. Sibiu, UAT Cisnadie, Loc. Cisnadie

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 106945 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului

il

Nr. cerere 80285

Ziua 15

Luna 07

Anul ! 2025
Cod verificare

00191665997

Nr. CF vechi:8179
Nr. topografic:4760/2

Nr. |Nr. cadastral Nr. * = .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 106945 4.247 Teren imprejmuit partial cu gard din placi de beton.

B. Partea Il. Proprietari si acte

de garantie si sarcini

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5230/ 07/06/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 520/2001 emis de NP Bucsa Rady; |
_Bl [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al -
‘cota actuala 1/1 |
1) CAZAN IULIAN-ILIE, si sotia
| 2) CAZAN ADRIANA-ANITA, ns. Pitariu |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 8179)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

| NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 106945 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106945 4.247 Teren imprejmuit partial cu gard din placi de beton.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

03977

i
13347

3
19757

106945

116382

n724

/ Na4s?

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
cre | folosinta | vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 4.247 . - 4760/2 ;gg" diemggﬂ)";“it partial cu gard din

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 64.997

2 3 58.889

3 4 2.1

4 5 77.015

5 6 11.247

6 7 8.777

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 106945 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 40.557

#¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firé semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/07/2025, 14:43

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
: je.r

R jsnadie.ro, e-mail: primarie@cisna

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 25951/28.12.2023
Nr. Iegire: 1966/25.01.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabil# doar insofitii de anexi

1/P.V. - 16.01.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuinfe” pe terenul situat in intravilan, in loc.
Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, identificat prin C.F. 106945.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020 privind infiintarea
C.T.AT.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si consultanta, intrunita in data de
16.01.2024, emite propunerea de avizare initiatd de beneficiarul/a Cazan Tuliana Anita , cu privire la
aprobarea Planulni Urbanistic Zonal " Construire locuinge", situat pe str. Sibiului, nr. FN, loc.
Cisnadie, elaborat de SC NV ARHITECT SRL , arh. Neamtu Viorel in baza Avizului de oportunitate
nr. 14224/17.07.2023.

Intrunita in sedinta din data de 16.01.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal ” Construire locuinge” situat pe str. Sibiului, nr. FN., oras Cisnadie,
elaborat de SC NV ARHITECT SRL.

Prezenta Propunere de avizare sc emite cu urmiitoarea conditie, conform studiului de evaluare
a impactului asupra séinétatii populatiei:

wAvind in vedere vecindtatea cimitirului care poate sé influenteze negativ ocupanii imobilelor
de locuinte (ca perceptie subiectivil), eventualul disconfort va trebui asumat de viitori locatari ai
locuingelor propuse si acest aspect va fi consemnat in contractele de fuchiriere/vdnzare cumpdrare,
pentru a elimina orice discufie ulterioarid

Mentionim faptul ci acesti mentiune va fi consemnat3 in Raportul consultirii populatiei, in HCL
si in Raportul de specialitate.

Prin incheierea de respingere nr. 109777/11.10.2023, Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars,
a respins inscrierea acestei sintagme, solicitate de citre beneficiarul PUZ-ului, conform Avizului de
oportunitate nr. 14224/17.07.2023.

Serviciul Arhitect §ef, Urbanism si administrativ nu isi asumd consecinfele ulterioare asupra
viitorilor proprietari ale imobilelor reglementate prin aceasti documentafic referitor Ia aliniatul
antementionat in Studiul de evaluare a impactului asupra sindtatii populafiei.

Prezentul raport se comunica:

o Proiectantului SC NV ARHITECT SRL, arh. Neamtu Viorel
» Beneficiar Cazan Iuliana Anita
e Membrilor CT.AT.U

>Eﬂm§ SEE;
Ioneta JUEA

P
2



—— =

| Cazan lulian llie si _
Cazan Adriana Anita
CF. Cisnadie 106945
Nr. cad.ftop. 106945
i _’mﬁmas =4247 m2 _

LIMITA PROPIETATE

ILY13dOYd VLN

g s _
b [Te]
" (2]
o) [y
T474050 474050 A4 . A
_ _ Profil servitute
ANEXA (A PROPoVERSA | Bilant teritorial existent mp % _.
_ VieAaRe NP 1266/2024) Suprafata contruitd . ||o 00mp 0,00 %
| De A Suprafata carosabils 0.00 mp 0.00% ]
_ ARH. S&% - . pietonald |
S o Suprafata zona verdefliberd 4.247 mp 100% |
mw JULA 1oMECA Suprafata teren 4.247 mp 100 % m
- 'y
= o = Bilant teritorial propus m %
mw o I N .m7 t p p | %
= - A O Suprafata edificabild 1.050,00 mp 2472%
5 & > Suprafata carosabild B 602,00 m 1417 %
o {79 kA pratat vl mp i
S o D ¢ pietonala |
3 /ﬂa\v - \//ﬁ Suprafata zona verde/libera 2.347,69 mp 5529 %
doie _~ Suprafata cedatd 24731 mp 582%
o Suprafata teren 4.247,00 mp 100 %
o
s [T
V pBarceta 2 ﬁ. m LEGENDA:
m.mls 482,87 anq 474000 [F=—3 LIMITAPARCELEI GENERATOARE DE P.U.Z.
..wf..fmwt [E=—=] LMITAPARCELELOR RAMASE DUPA REPARCELARE
! 5 2503
— - [E==—] RETRAGERI FATA DE ALINIAMENT
FE=——| RETRAGERI EDIFICABIL
—-=——.|[[Z___]| EDIFICABIL - LOCUINTE INDIVIDUALE
113482 =i
=Ty 1|7 ZONA LIBERA/NERDE
|REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1 : 500] " ronn R
sC. . .
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
| .p.. SERVITUTE PROPUSA & e
_ Pt H.y _a_ / Indice d mxmmﬁm:ﬁ Permis \ H >OOmwm _VM e j
1 474058.637 433491.775 0, [ ) = 7
2 4T4062.737 | 433532.124 M@M __ m“mm % HMM M_OQO\o EEBE Priméiria Orasulut o_mﬁofné \%\zﬁ
3 474063.619 433540.857 SC. z :-4F mz Inttiator: ~ Cazan lultan-llie si o&m;%w:uh.ru ot 022
4 AT4064.577]  433552.063 Functiune : L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici Sibiy, str. Metalurgistior., nr. 8 , ap.2 2 Anita
M “www“wwmm Mwww“w“ww Regim de indlfime max: P+1+M Mob. 0740/179966 :§5§2@§%8§ © |t oralect: Faza -
7 473004283| 433482652 H. max: 10,00 m la streasing Snacificatle Nume  Sammanef f ,ﬁ%o g oo CUZ. - Cangtto locunis so.
NOTA: Sef project Arh. Neamtu V. i o QBRI - str. Sibiului, FN, ju : 1
Prolect proprietatea S.C. NV ARHITECT S.R.L.. Copierea gt folosirea fira acordul proprietarului intra sub incidenta legii dreptului de | Prolectat Arh. Vacar-Neamju A, | Data :  |Titu plagsa: o . Plansa nr.
autor. Desenat Arh. Viicar-Neamiu A, 10.2023 _ Reglementart urbanistice - zonificare A02




REANISTILOR

'Y /i
Jir wil B

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 23 din 29.12.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia,
acorda

Arhitect
VIOREL MIHAIL V. NEAMTU

dreptul de semndturd pentru
coordonarea elaboririi urmitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh.

- ALEXANDRU M. SANDU
eria nr. .

Data emiterii

29.12.2005






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1208 / 2023

intocmit astdzi, 10/05/2023, privind cererea 34518 din 07/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CAZAN IULIAN-ILIE

2. Executant: Draghescu Petre Valer

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE IN SCOPUL PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

INumar act

ata act

ip act mitent

URBANISM NR.

19.05.2022

act administrativ PRIMARIA CISNADIE

DOSAR CAZAN

107.04.2023

inscris sub semnatura privata [DRAGHESCU PETRE

PLAN

07.04.2023

inscris sub semnatura privata [DRAGHESCU PETRE

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1208 au fost receptionate 1 propuneri:

% In urma verificarilor de birou, s-a constatat ca documentatia Tnregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sibiu cu nr. 34518/07.04.2023, receptie tehnica pentru imobilul inscris in CF 106945 CISNADIE
se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, Ord.600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

106945 Avertizare Receptia 1982183: Imobilul TR-733-1 se suprapune cu terenul 106945 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1982183: Imobilul TR-733-1 se suprapune cu limita UAT-ului!

- Avertizare Receptia 1982183: Imobilul TR-733-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARIA MELNICIUC

Semnat digital de Maria

Maria Meiniciuc
MelniCIUC Data: 2023.05.10 10:10:58
pen

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Piata Revolutiei, Nr, 1, cod 555300, Cisnédie, Roméania
Tel. +4 0372-714.179, +4 0372-714.180
htips://www.cisnadie.ro, E-mail: primarie(@ cisnadie.ro

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 13078/14.05.2025

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTA" fn Cisniidie, str. Sibiului FN, CF. nr. 106945, beneficiar
Cazan Adriana Anita

Avand fn vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmitoarele masuri:

in perioada aprilie-mai 2025, Planul Urbanistic "CONSTRUIRE LOCUINTA" in
Cisnadie, str. Sibiului FN, CF. nr. 106945 beneficiari Cazan Adriana Anita, a fost supus
consultérii publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Orasului
Cisnadie in baza unui program prestabilit.

Informarea gi consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:
a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbati

propunerea solicitantului

In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitati sd analizeze propunerea si si transmiti

observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 5 adrese ciitre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 14.04.2025-05.05.2025 cu nr. 8278/25.03.2025 in care s-a prezentat
modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite
observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pérfilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe §i impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :



Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(11125/30.05.2023 perioada 22.06.2023-17.07.2023 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 8278/25.03.2025 perioada 14.04.2025-05.05.2025)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(11125/30.05.2023 perioada iunie-iulie 2023) cat si la faza de elaborare a propunerilor
(8278/25.03.2025 perioada aprilie-mai 2025), iar pentru a 3-a fazi proiectul va rimine pana
la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinfa C.T.A.T.U din data de 16.01.2024 cu PV. nr.
1/P.V. - 16.01.2024

- a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 1966/25.01.2024 cu
urmatoarea conditie:

"Avand in vedere vecinatatea cimitirului care poate sa influenteze negativ ocupantii
imobilelor de locuinte (ca perceptie subiectiva), eventualul discomfort va trebui asumat de viitori
locatari ai locuintelor propuse si acest aspect va fi consemnat in contractele de
inchiriere/vanzare cumparare, pentru a elimina orice discutie ulterioara”.

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ nu isi asuma consecintele ulterioare
asupra viitorilor proprietari ale imobilelor reglementate prin aliniatul antementionat in studiul de
evaluare a impactului asupra sanatatii populatiei.

- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
- nu au fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuné cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu este cazul
fn urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.
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AVIZ AMPLASAMENT PUZ
Fird asigurarea alimentiirii ¢u ap#
Nr. 9268/ 19.03.2025

1. Referitor la documentafia: Construire locuin ~ faza PUZ
Amplasament: loc. Cisniidie, str. Sibiului nr. FN CF 106945

3.  Beneficiar: Cazan Adriana - Anita — mun. Sibiu,

4.  Prolectant: SC NV Arhitect SRL

S. Suprafata: 4247 m?

Incinta dvs. este traversati de refeaua de aductiune api OL 1000 mm §i refeaua de canalizare
menajerii B 300 mm/PVC 400 mm, pentru care se instituie dreptul de trecere, intrefinere i exploatare,
in lifime de 10 m de la gencratoarele exterioare, de o parte §i de aita, in lungul refelei de ap, respectiv
un culoar de 3 m de la generatoarelé exterioare ale refelei de canalizare si zon# de acces in incinti cu
o lifime minima de § m, conform Declaragiei Notariale nr. 451 / 10.03.2025.

In culoarul de protectic §i de acces este interzisi amplasarea oric#iror constructii provizorii sau
definitive.

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectur.

fn prezent, in zona unde este propus constructia nu existi refea de distributic apa aflat in
administrarea Apl Canal Sibiu SA.

Pentru racordarea incintelor la canalizarea menajerdi, se va inainta un proiect tehnic intocmit
de un profectant de specialitate, cé se va inaiiita societ’ii noastre spre avizare.

Racordurile de canalizare menajers ale inciritelor se vor delimita prin cimine de racord pozate
la limita dintre strada projectatii §i fiecare incinti.

Apele pluviale vor fi dirjjate spre zonele verzi ale incintelor, fird afectarea proprietigilor
invecinate, sau spre rigola stradali.

Se interzice racordarea directi a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la
canalizare, pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refularii refelei de canalizare stradali ~
conform prevederilor ,,Regulamentului Serviciului de alimentare cu apé si canalizare arnt. 139 al. 7°.

Vi atentiondm cii documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect au se vor
sviza de Api Canal Sibiu S.A., pnk la inscrierea in CF a Declaratiei Notariale ur. 451 /
10,03.2025 i relocarea refelei de canalizare pe strada propusii fa PUZ, conform proiectului de
specialitate nr. 292 / 2024 ¢i a Avizului Tehnic nr. 303 /13,03,2028, emis de Apd Canal Sibiu SA.

Prezentul aviz este valabil 1 an §i nu dii drept de racordare la refeaua de canalizare,
pentry acestea filnd necesar obfinerea avizului de specialitate emis tn baza proiectului tatocmit
conform celor de mai sus.

Responsabil Coordonare
Director Genergdl, DirectorMehnie, Activitate Tehnicd,
ing. Mﬁ‘ﬁ N ing. Tatu ¥airean ing. Gramga Corina
)
o
' fntocmit,

ing. Munteanu Marjus ~ Clpudirs
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AVIZ TEHNIC
Nr. 303/ 13.03.2025

1. Referitor la proiectul: “Relocare retea publica canalizare menajera in vederea eliberarii
amplasamentului in cadrul CF 106945”

2. Amplasament: loc.Cisnadie, str.Grigore lonescu FN, CF 106945

3. Beneficiar: Cazan Adriana Anita — mun.Sibiu,

4. Proiectant: Il Teglas Dorin — mun.Sibiu

Date tehnice avizate

1. Canalizare - sistem de evacuare a apelor uzate: divizor

a. canalizare menajera
Se va realiza devierea retelei de canalizare B 300 mm, intre caminul de vizitare existent in str.Grigore

lonescu (str.Eroilor conform harta Primaria Cisnadie-strada privata) si caminul de vizitare proiectat CM3,
executandu-se o retea gravitationala din PVC KG 400 mm, pozata pe str.Grigore lonescu, pe strada nou creata prin
PUZ pe parcela 8, pana in caminul propus CM3;

- tronsonul de canalizare gravitationala proiectat, se va poza la cota prevazuta in proiect, se va executa cu
panta optima continua, cu indeplinirea conditiilor hidraulice de scurgere: viteza si grad de umplere.

- noua retea se va executa cu teava si fitinguri din PVC KG SN §;

- in zona de intersectie a canalizarii proiectate cu reteaua de aductiune apa, sapatura se va realiza manual
pentru protejarea retelei de apa, iar canalizarea se va poza sub conducta de aductiune;

- caminele de vizitare se vor executa din elemente circulare din beton cu Dn 1000 mm, conform STAS
2448/82. obligatoriu etans, izolate, cu radiere prefabricate/turnate. cu piese de trecere cu gamituri de cauciuc etanse
la strapungerea peretilor caminelor cu retele si racorduri. Caminele se vor acoperi cu placa de beton si capace din
fonta tip greu, avand caracteristicile conform fisa tehnica atasata;

Noua retea PVC KG 400 mm va avea statut de retea publica de canalizare si impreuna cu reteaua de
aductiune apa Ol 1000 mm existent pe str.Grigore Ionescu, se vor inscrie ca sarcini cu drept de trecere pentru
intretinere si exploatare, conform Declaratiei Notariale nr.451 din 10.03.2025.

Se interzice accesarea retelei pozate in proprietatea privata, fara acordul operatorului.

Tronsonul de canalizare B 400 mm scos din functiune se va disloca de pe amplasament sau se va umple cu

pamant, beton, etc.

3.Conditii:

Lucrarile proiectate se vor executa prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Specificam faptul ca, in cazul in care lucrarea nu este executata cu respectarea normelor tehnice si de calitate
in vigoare, conforma cu cerintele din aviz, cu utilizarea materialelor si echipamentelor specificate, aceasta nu va fi

admisa la receptie, ramanand in functiune vechea retea de canalizare.

Reteaua de canalizare menajera proiectata se va executa conform NP 133/2022, 1 22/799, P 043/°99, C356/°83,
SR 85911797, SR 4163/°96, SR 1610/°00, SR 10898/°95, STAS 6701/°82, STAS 3272/°80, STAS 2448/°82, STAS
2308/°81, etc., iar Ja finalizare se va intocmi documentatia tehnico-economica conform Legii 10/1995,

Pentru lucrarile executate in domeniul public se vor obtine avize din partea tuturor detinatorilor de retele
subterane, a Primariei si a Politiei Cisnadie.

Lucrarile de cuplare intre retelele de canalizare menajera, se vor face cu asistenta din partea Apa-
Canal Sibiu S.A.

La receptie se vor prezenta fisele tehnice, agremente ale materialelor si echipamentelor utilizate
conform cerintelor din aviz.

Prezentul aviz este valabil | an.
Responsabil Coordonare

pirecto{(c’é’enoral, Director Tehnic, Activitate Tehnica,
ing.Maief Jasile ing. Tatu Majrean ing.Grama Corina
Intocmit,

ing.Moanta Titel
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Sibiu
R . : . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
Electricd Romania e 1w e

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / 12002000214320

C.IF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14528309

office. sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre ADRIANA ANITA CAZAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020250302193 / 30.03.2025 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
A MAI FOST EMIS CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 488 / 19.05.2022

beneficiar: PRIMARIA ORASULU! CISNADIE ]
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada SIBIULUI, nr. CF. 106945, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral CF. 106945, judeful Sibiu.
In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020250302193 / 13.08.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd. a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbité de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 19.06.2026, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii [ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. a02 si a Certificatului de urbanism nr. 489 / 21.06.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinétori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnicd din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rAspunzétori si vor suporta consecintele, financiare sau
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Sibiv
. . R R str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
../ Distributie Energie
) _\ )" ElECtl'iCé Roma ni a Tel: +40269 205999 C.LF. DEER/C.U.L Suc, RO 14476722 / 14528309
Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / J2002000214320

Sucursata Sibiu
office.sibiu@distributie-energie.ro www_distributie-energie.ro

de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiitor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora
ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in funciie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Nu afecteaza instalatiile DEER Sibiu

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator Intocmit
Compartiment SIBIU
SIBiU
Livia Paula NANU MONICA DRAGOSIN Sebastian Baluta
LIVIA- oy sgnedty Monica- ~ Femeatfgmalde
PAULA LIVA-PAULA NANU Elena Dragosin
NANU ~ tasesssoses Dragosin 955350260
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DELGAZ
grid

ADRIANA ANITA CAZAN
Strada Targul Cailor, numér 34 ap. 6
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
387064742/16.04.2025

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastri, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA ", din localitatea Cisnadie, strada Sibiului,
nr. CF 106945, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinjtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica Talvan lordan- Toan
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare
W O Digitally signed
e U ing, 2\
o 2007\ IORDAN by IORDAN-
s ¥ \ IOAN TALVAN
[ pLoAZ GRID JJOAN Date
: S‘i‘: 2025.04.16
- TALVAN 133412
& - +03'00'
1

DEGR 6 IL 30-F5, Ed

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
]2000000326265

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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SOMA S.R.L.

CUIRO946778, 132/2368/2023

Sedlu: Cisnddie, str. Pajistei nr. 394, jud. Sibiu

_ Punct lucru Siblu: Cisnidie, str. Selimb3rului ar. 90, jud.
. Sibiu,

1N LAY 2imi o< ‘

. Tel:0269.988, Emall: siblu@soma.ro
~ Web: www.somasibiu.ro i o By

Ctre: | DI. CAZAN ADRIANA-ANITA cu domiciliul in jud. Sibiu, “Tnregistrat “1
mun. Sibiu, str. Targu Cailor, nr. 6, sc.A, et.2, ap.6, CNP l—l l; S.C. SOMA S.R.L.

| 2650309323918, SB/645603 /_30.01- Yol

(Tn atentia: -
Referitor: Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL - Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbdrului, nr. 90, avizeaza
favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuintd, cu
urmatoarele conditii:

- lucririle desfisurate s nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se s3 asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
facut public;

- s asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa
aibi o I3time minim3 de 4 metri si s3 permit3 accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masi maximi autorizatd de 21 tone. in cazul in care aceasti cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- si realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren sifsau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300, str.
Sibiului, nr. fn, sau inscris in CF nr. 106945, nr. cadastral 106945 sau identificat prin plan de situatie;

- s3 anunte S.C. SOMA S.R.L - punct de lucru in Cisnadie, str. $elimbdrului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestéri servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii
deseurilor generate din activititi de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim
¢i este strict interzis3 abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscand sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu

aprobare HCL pentru construire locuinta.

Director,
Ing. RUSU IONUT

Tntocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudia Robu

Datele cu caracter personal aflate fn prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Requigmentului GDPR nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora,

respectiv strict pentru emiterea prezentulul aviz de salubritate.
CcOD:9.1.-02.-rev1






MINISTERUL MEDIULUIL,
APELOR ST PADURILOR

B
gﬂ JIANMAP

Agentis Nnonall pentru Mediu ¢l Arii Protcjate

Referitor dosar nr: DJMSB 1887/665/06.02.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 34 din 26.06.2025

Ca urmare a notificirii deouse de CAZAN ADRIANA ANITA, cu domiciliul in municipiul Sibiu, str.

, , judetul Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal - “Intocmire

PUZ cu aprobare HCL pentru - Construire locuinta”, propus in localitatea Cisnadie, FN, CF:
106945, judetul Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 1887 din data

de 06.02.2024 si a completarilor ulterioare cu nr. 2394/22.05.2025, in baza:
- HG nr. 311/2025 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii

Protejate;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,

cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri

si programe, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;
- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri §i programe.

Agentia Nationala pentru Mediu §i Arii Naturale Protejate - Directia Judeteand Sibiu

- ca urmare a consultiirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 11.06.2025;

. in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide,
planul Urbanistic Zonal - “Intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru - Construire locuintd”, propus

in localitatea Cisnddie, FN, CF: 106945, judetul Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului,
prin urmare nu este necesard efectuarea evaludrii de mediu.

Justificarea prezentel decizii:
1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, fn special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare

fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea §i conditiile de functionare, fie in privinta

alocarii resurselor: .
tul studiat are o suprafatd de 4247 mp si este situat in partea nordicd a orasului

Amplasamen

Cisnidie, conform PUG aprobat prin HCL nr. 238/2015 si HCL nr. 154/2021, terenul se afla in
roprietatea solicitantei, avand categoria de folosintd actuald - teren arabil, liber de constructii

destinatia L2 - Subzona locuintelor individuale §i colective mici §i este delimitatd de strada de acces:

pe latura sudic, cimitirului-ortodox Sibiu, latura nordica si vestic3 la sud de parcele private, iar la

est terenul bisericii (Sf. Laurentiu) existentd in zond, Accesul se face de pe drumul existent care

se leagd cu str. Sibjului (str. Grigore lonescu).

sicesgu MT'MW ﬂmlf'olu Sl ARI PROTEJATE
rectia Judete u Siblu, str. Hipodromului, nr. 2A, Siblu, Cod pogtal 550360, Tel.: <

e-mail: off anpm.ro; website: http://apmsb.an .10 P 60, Tel.: 14 QBeR.422653 |22 o
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Prin Planul Urbanistic Zonal se propune construire de locuinte, cu regim de inaltime P+1+M i

cedarea unei suprafete de aproximativ 247,31 mp.
T cadrul Planului Urbanistic Zonal, se face urmatoarea propunere de zonificare:
o Zona locuinte individuale;
o Zoni de circulatie (carosabil-pietonal);
Zond libera (spatii verzi);
« Zond circulatie carosabile §i pietonale;
s Rezolvarea echipdrilor edilitare.
Bilantul teritorial se prezintd astfel:
Suprafata teren = 4247 mp (100 %);
Suprafata construitd = 885 mp (20,85 %);
Suprafata carosabild = 601,40 mp (14,16 %);
Suprafata zona verde libera (pietonald) = 2513,29 mp (59,18 ¥);
Suprafata cedata = 247,31 mp (5,82 %).
Indicii urbanistici:
POT propus = 40,00 %;
CUT propus = 0,90.
Pentru plan a fost emis Aviz amplasament PUZ - Farad asigurarea utilitatilor apd-canal nr.
9268/19.03.2025, emis de S.C. Apa Canal Sibiu S.A; Notificarea - Asistenta de specialitate de
sandtate publicd nr. 245/10.04.2023, emis de cétre Directia de Sandtate Publica Sibiu.
Alimentarea cu apa: in imediata vecindtate a parcelei existd retele edilitare care pot asigura
utilittile necesare pentru locuinte, retea de apa, retea de canalizare menajera si retea de
canalizare pluviala.
b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a
emis Avizul de Oportunitate a elaborarii Planului Urbanistic Zonal nr. 14224/17.07.2023, eliberat
de Primaria Oragului Cisnadie; . :
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mati ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul propus creeaza cadrul legal pentru construirea
de locuinte individuale; \
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: lucrarile preconizate nu conduc la
probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor afectate dé urmatoarele lucrari si asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel viitor construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: planul respecta legislatia nationald §i comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor i ale zonef posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
perioada implementarii planului;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu este
giabziul, conform punctului de vedere nr. SB 245/10.04.2023, emis de Directia de Sinatate Publica
Sibiu;
e) mérimea gf spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential afectate:
planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(if) depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului;
(iif) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU §i ARI} PROTEJATE 3
Directia Judeteank de Medlu Sibl, str. Hipodromulu, nr, 24, Siblu, Cod postal 550360, Tel.: +4 0269.422653

e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb. anpm.fo o
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulul (UE) 2016/679




g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planuluf:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- respectarea prevederilor avizelor emise pentru PUZ;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

- se vor respecta toate conditiile si recomandrile impuse prin studiul de evaluare a impactului
asupra sanatatii si confortului populatiei, inscrise in Notificarea - Asistenta de specialitate de

sénatate publica nr. 245/10.04.2023.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizaté de titular in mass media publicatii Tribuna, (01.02.2025 si
05.02.2025); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (anunt
ziar din data de 16.06.2025) si sediul A.N.M.A.P. - D.J.M. Sibiu din data 1 6.06.2025.

Planul urmeazi s fie supus procedurii de adoptare faré aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr, 554/2004 cu modificérile §i completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 exemplare, fiecare exemplar avénd un numér de 3 (trei)
pagini, semnate §i stampilate.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate

semneaza
DIRECTOR EXECUTIV

SEF SERVICIU AVIZE, iNTOCMIT
ACORDURI, AUTORIZATH Consjliszl‘_Cosmha-MCOLESCU
Ruxanda Maria FLORIAN '

&GENT'IAJNATIONA;.A A PENTRU NEDIU 5 AR PROTEUATE Pagind 3 din 3
rectia Judetean u Sibiu, str, Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod pogtal 5 .
e-mail; office@apmsb.anpm.ro; W!’.-bslt.e: http://a Y b.anpm.ro ' Pojtal 550360, Tel.: +4 0269,422653
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulul (UE) 2016/679
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P . . L
ROMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
-l ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 3552/ 217
3552/27.11.2024

CAZAN IULIAN-ILIE, CAZAN ADRIANA-ANITA

Adresé de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stinta; 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire locuinta, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, str. Sibiului, nr. cad. 555300, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 2440,8 m sud
fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului International Sibiu si la 3236,7 m est de pragul
27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 453,18 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
45°45'45,66" latitudine N; 24°08’36,05” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
488 din 19.05.2022;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima
de 465,18 m (453,18 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 12 m indltimea maximéa a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT ( A
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, “E""{"'QSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN ISO 8001
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn
Sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmiséa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica gi
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activititile desfisurate de Aeroportul
International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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% TR&NSG@Z SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENERGIEI
Capital soclal; 1,883.815.040,0D lel

ORC: J32/301/2000; C.LF.: RO 13068733

LA I L AL P-la C.I. Motas, nir.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
R % Tel: 0040 26 803323, 803334, Fax: 0040 269 836028

http://wwiv.transgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

PR T I T G et o R R T e T e i
Nr. ETM 43350 7 23 o§ Q04§

Catre,
CAZAN ADRIANA-ANITA
Sibiu, str. i jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistrata la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
31216/10.04.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
JNTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA", in
Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, CF nr. 106945, jud. Sibiu, va comunicam ca, in urma
analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteazad obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fa{d de
acestea.

Mentiondm ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata Tn Certificatul de
urbanism Nr. 489 din 21.06.2024 eliberat de Priméria Orasului Cisnadie , iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Valabilitatea avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificérile si completarile
ulterioare.

DIRECTOR GENERAL
STERIAN 1OM-="0m
& ! VIR
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
S Sibiu, st GG, Bariiv, nr. 3 s cod SS0178 5 Tel.; 0269 -210071 /211566
‘b b Fax : 0269 - 217092
~mail: dircctorsp@dspsibiv.ro ; website : wwwdspsibiu.ro
ou caracter personal fn conformitate cu Regulamentul (UE) 679/2016
inregistral sub nr.38232 la ANSPDCP

Operaer peehwerare dale

Nr. SB - 7438/ 22.06.2023

CATRE
PRIMARIA ORASULLUT CISNADIE
SFRVICIUL ARINTECT SEF URBANISM S1 ADMINISTRATIV

Cs urmmare a solicilarii dumncavoastrd nr. 11928/13.06.2026 referitoare la
documentatia de urbanism PUY “Construire locuiné”, pc terenul situat in Cisnadie, str.
Sibiwan FNOAE facem cunoscut ¢ in conditiile respectarii integrale a proicctului §i a
recomandarilor din studivl de ovaluare a impactului asupra sanatifii si confortului
populatiel. obicctivul poate funciona in locajia propusa (in baza studiutui de cvaluare a

mmpactelur se poaie restrédnge limita fata de cimitir).

Director exccutiv,

Dircctor exccutiv adj. sdndtate publici
. ) N . ici
Ee. Cojocaru Nicolac Horatiu P ’

Dr. Mora r/,dcla

L 8

/

St

Y as
“bq%




MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail ; secretariat@dspsibiu.ro ; website ; www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul{UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 245/10.04.2023

La solicitarea adresatd de CAZAN ADRIANA - ANITA, cu domiciliul in
Mun. Sibiu i - Jud. Sibiu,
inregistratd la Directia de San3tate Publici a jud. Sibiu cu nr. SB - 16286 din data

de 26.07.2022, pentru proiectul:

“INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE”
din: Loc. Cisnddie, Oras Cisnidie, Str. Sibiului, FN,
CF Nr. 106945, Nr. Cadastral 106945,
Judetul Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 16286/2022/10.04.2023, intocmit de
Dir. Executiv Adj. Séndtate Publicd Dr. Morar Adela, v8 comunicim c3 pentru
conformarea proiectului cu normele de igiend si sdndtate publics
prevazute de reglementadrile sanitare in vigoare, se vor respecta toate
conditiile si recomandérile impuse prin studiul de evaluare a impactului
asupra sanatatii si confortului populatiei:
I. Masuri de reducere a zgomotuluj
"Masuri ce se vor adopta in timpul realizirii lucrérilor de constructii:

Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv cu
luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul interesat.



R IR MINISTERUL SANATATII
RO 1 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiy, str. Gh. Baritiv, nr. 3 ; cod 550178 7 Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax :0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro : website - www.dspsibiu.ro
Operator prefucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub ny. 38232 [z ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 245/10.04.2023

La solicitarea adresatd de CAZAN ADRIANA - ANITA, cu domiciliul in
Mun. Sibiy, Str. B i d. Sibiy,
inregistratd la Directia de Sanétate Publics a jud. Sibiu cu nr. SB - 16286 din data
de 26.07.2022, pentru proiectul;

“iNTOCMIRE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE"
din: Loc. Cisnddie, Oras Cisnddie, Str. Sibiului, FN,
CF Nr. 106945, Nr. Cadastral 106945,
Judetul Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 16286/2022/10.04.2023, intocmit de
Dir. Executiv Adj. Sénétate Publics Dr. Morar Adela, v comunicim 3 pentru
conformarea proiectului cu normele de igiend si sinitate publici
prevazute de reglementérile sanitare in vigoare, se vor respecta toate
conditiile si recomanddrile impuse prin studiul de evaluare a impactului
asupra sanatatii si confortului populatiei:

I. Madsuri de reducere a zgomotului

"Mésuri ce se vor adopta in timpul realizarii lucrérilor de constructii;

Respectarca programulur de lucru stabilit de constructor, cu informares, respectiv cu

luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicut interesat,



Restrictionarea accesului pe santier / in zonele cu emisii ridicate de zgomot.

Folosirea de utilaje care s8 nu conducs, in functionare, ia depéasirea nivelului de zgomot
si vibratii admis de normativele in vigoare.

Stabilirea programului de livrare a materialelor si a deseurilor rezultate din constructii, cu
respectarea programuiui de lucru stabilit pe santier.

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile §i @ celor mai bune practici de management
pentru a minimiza, la sursd, zgomotul si vibratiile generate de activitétile de constructii,
oriunde acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacitdtii mésurilor de atenuare a impactului din categeria celor mai bune
tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management, tindnd seama de limitele
impuse prin reglementdrile Tn vigoare: pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor,
vibratiilor cdt mai redus se recomandd ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea
acestora sa se facd conform cirii tehnice a utilajului; se va impune o fimita de viteza
corespunzétoare in jurul santierului; utilajele in repaus vor avea motoarele oprite; se va
evita / reduce transportul prin zonele dens populate,

Centrul Chinologic ,Dr. Aurel Greblea” este situat Ia distanta ‘de cca. 250 m pe partea
sud-vesticd a amplasamentului studiat, dacd va fi necesar pentru atenuarea zgomotului
de la motoarele autoturismelor (aceste zgomote sunt intermitente, fird caracter
permanent) se pot amplasa panouri fonice.

Suplimentar, ‘dacd vor exista sesiziri din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depdsiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivuiui se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante pe laturile dinspre vecintitile locuite, care s& asigure protect
impotriva propagérii zgomotelor.,

Mdsuri ce se vor adopta in pericada de functionate:

in vecinitatea amplasamentului se afld un cimitir care poate fi ocazional o sursy de

zgomot (prin slujbele religioase, vocea oamenilor), dar va avea un impact nesemnificativ,
Cimitirul este imprejmuit cu gard din beton cu indltimea de aproximativ 2 m, Spre cimitir se
recomandd o perdéa vegetald de protectie, care va fi plantatd cu arbori si arbugti
{gard viu). In cadrul obiectivului nu se vor desfdsura activitdli care ar fi ofensatoare pentru

cimtir. M i vedere acta itdlite existente n vecingtate (Cirnitirul Ortodox Sibiu) si ne cele din

Centrul Chinologic ,Dr. Aurel Greblea”, viitorii locatari i5i vor asuma eventualu! disconfort fonic

si olfactiv,

Este necesarda amenajarea spatiilor pentru gararea §i parcarea autovehiculelor viitorilor



locatari, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste spatii
este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum gi realizarea activitdtilor de reparatii si intretinere auto (art.

4 din Ord, 119/2014 actualizat);
- Indicele de izolare auditivd (nivelul de perdformantd stabilit conform reglementarilor
tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de mésuri constructive, precum: izolarea la
zgomotul aerian prin masa peretilor §i planseelor; izolarea fa zgomotu! de impact, prin pardoseli
care amortizeazd zgomotul; izolarea acustica la 2gomotul provenit din spatii adiacente, prin
elemente de constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;
separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. 3t confortulu acustic, de spatiile producstoare
de zgomol (spalii gospoddresti si spatii tehinico-utititare): izolarea corespunzétoare a
elementelor despartitoare; prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare,
compresoare) cu nivel de zgomot scézut in functionare.

Se va asigura o bund fonoizolare a cldirii, prin elementele de constructie (pereti g
tampldrie termopan cu grad ridicat de izolare) fafd de vecin&titi viitorii proprietari isi vor
asuma, eventualul disconfort fonic generat de vecindtatea cu acestea; suplimentar, dacd vor
exista sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin masurdtori, depisiri ale nivelului de
zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri fonoabsorbante pe laturile dinspre
vecmétégaie locuite, care s asigure protectie impotriva propagrii zgomotelor; incinta aferent3
obiectivului va fi construitd si exploatatd astfel incét, prin functionare, s§ nu genereze zgomote
sau vibratii susceptibile de a afecta sdndtatea sau linistea vecin&téiilor:

- in interiorul incintei este interzisé folosirea oricirei forme de avertizare acustic (sirene,
claxoane, megafoarie, etc.) care poate deranja vecingtatile, cu exceptia folosirii acestor mijloace
sub cazuri determinate de prevenirea sau semnalarea unui accident sau incident grav.
11. Mésuri de reducere a impactului asupra aerului
In pericads de executie vor fi respectate urmdtoarele mdsuri tehnice si

operationale pentru prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer: protejarea solului
decopertat, depozitat temporar In incinta amplasamentului, pentru evitarea antrengrii
particulelor de praf in aer; folosirea de utilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale
a0 emise 5 gespecte prevederiledegislatiel In vigoare; mijloscele de transport folosite in
timpul lucrdrilor de constructie vor respecta prevederile legale privind stabilirea procedurilor de
aprobare tip a mnmare!or cu ardere internd dectnnate masiniior mobile nerutiere ¢l stabilirea

masunlor de limitare a emisiilor de gaze §i particule poluante provenite de la acestea, in scopul
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protectiei atmosferei; folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificirile tehnice periodice in
vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosferd; reducerea vitezei
de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul echipamentelor si a
materialelor; se va asigura restrictionarea vitezei de circulatie a autovehiculelor in corelare cu
factorii locali; verificarea vehiculelor care transportd materiale, pentru evitarea rdspandirii
acestora in afara arealului de constructie; transportul materialelor i deseurilor produse n
timpul executdrii fucrdrilor de constructii se va face cu mijloace de transport adecvate, acoperite
cu prelatd, pentru evitarea Tmpréstierii acestora; se va alege traseul cel mai scurt intre locul de
asigurare al materiilor prime si focul de punere In operd; pe pericada executiei lucrdrilor vor fi
asigurate masurile si actiunile necesare pentru prevenirea polulirii factorilor de mediu ¢y
pulberi, praf si noxe de orice fel prin folosirea plaselor de proteciie care vor imprejmui zona de
lucru; se vor folosi plase de retinere a particulelor de praf rezuitate in urma operatiunilor de
executie i se va practica stropirea cu apa a cdilor de acces si a deseurilor de constructie
depozitate temporar pe amplasament (in perioadele lipsite de precipitalii); stabilirea unui timp
cat mai scurt de stocare a degeurilor din constructii fa locul de producere; se va intocmi Si
respecta graficul de executie a lucrdrilor cu luarea in considerare a conditiilor locale si a
conditiilor meteorologice; curatarea rotilor vehiculelor la iegirea din santier pe drumurile publice;
ny se va parasi incinta organizdrii de santier cu rofile autovehiculelor si/sau caroseria murdard;
diminuarea la minimum a indltimii de descircare a materialelor care pot genera emisii de
particule; oprirea motoarelor utilajelor n perioadele in care nu sunt implicate in activitate; pe
toatd perioada realizdrii lucrdrilor de realizare a investitiei vor fi respectate prevederile Legi
104/2011 si STAS 1257471987 privind conditiile de calitate ale aerului din zonele protejate; se
va urméri desfagurarea procesului tehnologic, astfel incdt s¥ nu se produci fenomene de
poluare; se recomandd utilizarea permanentd a sistemelor de captare si recuperare a vaporilor
de hidrocarburi degajati in cadrul statiei de carburantj, pentru evitarea polusrii atmosferei,

In pericads de functionare, beneficiarul proiectului se va asigura ci toate operatiile
de pe amplasament sd se realizeze in aga fel incdt emisiile si mirosurile s& nu determine
detericrarea calitdtii aerului, dincolo de limitele amplasamentului; se va asigura exhaustarea
gazelor de atdere de la centiolele termice / helelur de bucdtdric astfel incst ob nu deranjeze
locuitorii ansamblului (la distanta de ferestrele camerelor de locuit.)

In exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere 3 substantelor nocive sau

insalubre in instalatile de incdizire, ventilare si canalizare si posibilitatea de curdtire a

4



instalatiilor care s& impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante. Deseurile menajere
rezultate in timpul activitatii de exploatare a clddirii, se vor colecta si se vor depozita temporar
intr-un loc special amenajat, in tomberoane/ containere cu capac si vor fi evacuate de societdti

specializate, pe baza de contract.

1Y, Mdasuri adoptate pentru prevenirea poludrii solului si apelor:

fn periada de santier:

- Verificarea zilnicd a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;

- Alimentatea cu carburanti a utilajelor gi schimbarea uleiului la utilaje se va realiza in
statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente In zon4;

- Colectarea selectiva si depozitarea temporard a degeurilor generate pe amplasament, i
interiorul perimetrului de lucru, in zone special amenajate in cadrul santierului; pentru
combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude posibilitatea
depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu confinut de substante periculoase pentru
mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea degeurilor pe perioada
constructiei.

Proteciia solului si subsolului:

~ Subsolurile vor fi hidroizolate prin masuri adevcate: tratarea in masd a peretilor si
radierului din beton armat si alcdtuiri protectoare si hidroizolante peste zonele de subsol
ingropate in sol.

Pentru protectia mediului inconjurdtor sunt interzise urmdtoarele activititi pe intreaga

duratd de viald a constructiei (executie, exploatare si post utilizare):

- aruncarea si depozitarea degeurilor rezultate atat in faza de constructie cét si in faza de
utilizare in afard amplasamentelor special amenajate

- evacuarea de ape uzate in panza de ap3d freatica.
in perioada de functionare

- Betonarea suprafetelor carosabile;

- Depozitarea deseurilor in containere inchise, securizate, specializate.,

- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu seleCidred clestore lu producaton a sitidicatea i ritnsica,;

- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se evite
scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

- Depozitarea deseurilor se va face doar in containere specializate



Cladirile vor fi racordate obligatoriu [a un sistem centralizat de alimentare cu
apa care sd corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din
legisiatia in vigoare. Acestea vor fi previzute cu instalatii interioare de alimentare
cu apa in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Se va asigura racordarea obiectivului la retelele de canalizare din localitate,

Nu se vor efectua fanténi in vecindtatea cmitirului si nu se va folosi apa din acestea
pentru consum uman.

Cerinta privind igiena evacudrii rezidurilor lichide, implick asigurarea unui sistern
corespunzator de eliminare a acestora astfel incdt s& nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, s& nu emite mirosuri dezagreabile, si nu prezinte
posibilitatea scurgerilor exterioare si sd nu prezinte riscul de contact cu sistemul de?
alimentare cu apa.

Tn prevederea diminudrii incircarii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor utiliza
produse biodegradabile, existente pe piatd Intr-o largd varietate, de asemenea,
pentru a minimiza incdrcarea apelor rezultate T urma igieniz&rii spatiilor de
depozitare/ tehnice, se va utiliza ca tehnologie de curdtare initial aspirarea spatiilor si
apoi spalarea acestora; valorile maxime admise ale indicatorilor de calitate a apei
evacuate sunt stabilite in conformitate cu NTPA 002, HG 188/2002 completata si
modificata cu HG 352/2005; se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (R1), privin
protectia mediului si Legea 107/1996 a apelor.

Pentru sigurania in exploatare a instalatiilor sanitare, conductele vor fi izolate si
protejate, gurile de vizitare la ghene vor fi etanse;

Se va asigura dirijarea apelor pluviale cdtre sistemul de canalizare si se vor lua
madsuri pentru impiedicarea stagndrii apelor (béltirea) in zona cimitirului.

Pe pericada de functionare degeurile menajere rezultate in timpul activitatii de
exploatare a clddirilor, se vor colecta §i se vor depozita temporar intr-un loc special
amenajat, in tomberoane/containere cu capac (min 10 m de ferestrele camerelor de
locuit) i vor fi evacuate de societdti specializate, pe baza de contract.

in zonele cu pantd si la constructiile cu demisol/subsol, datoritd apelor de infiltratie
se recomanda realizare de drenaje In jurt! constructillor pe latura din amonte si pe
flancuri.

Amplasarea si forma finala a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asiqure

insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
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incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate,
Avand in vedere vecindtatea cimitirului care poate sa influenteze negativ ocupantii
imobifeilor de locuinte (ca perceptie sublectivéd), eventualul disconfort va trebui asumat de viitorii
locatari ai locuintelor propuse si acest aspect va fi consemnat n contractele de

inchiriere/vanzare-cumpdrale, pentru a elimina orice discutie ulterioard.”

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cajngz&fﬁu Nicolae Horatiu
RS A

EaCal adx

Tntocmit: Dir. Executiv Adj. Sandtate Publicd Dr. Morar Adela
Redactat. COMP, AVIZE AUTORIZARE
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE [E)&rEM[E] NESECRET
11

Citre

CAZAN ADRIANA-ANITA
Municipiul Sibiu, str. Targul Cailor nr. 4, bl. 34, sc. A, et. 2, ap. 6, Jjudetul Sibiu

Ca urmare a solicitirii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
,,Construire locuintd” cu amplasament in intravilanul orasului Cisnddie, str. Sibiului, CF nr. 106945,
nr. cad. 106945, judetul Sibiu, beneficiar: CAZAN ADRIANA-ANITA, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001" si Precizarile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice i
Amenajérii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informalfii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995, va comunicim avizul faverabil conditionat de:

- obtinerea avizului Ministerului Afacerilor Interne la faza de autorizare a lucrdrilor de

investitii;
- avénd in vedere faptul ca imobilul cu nr. cad 106945, vizat prin documentatie, este situat in
proximitatea unui obiectiv aflat in administrarea M.A.L, respectiv in zona de sigurantd a
Centrului Chinologic "Dr. Aurel Greblea" Sibiu, reglementatd prin Planul Urbanistic General
al Municipiului Sibiu si preluatda in Planul Urbanistic General al Orasului Cisnidie,
documentatia pentru autorizarea lucrérilor de construire - D.T.A.C.. va fi insotitd de un studiu
de impact asupra sanititii publice. previzut la arr. 20, alin. (1) din Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viatd al populaiei, din
care si rezulte compatibilitatea functiunii de locuire cu cea a imobilului aflat in administrarea
M.A.L
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 489 din 21.06.2024, emis de
Primdria Orasului Cisnddie $i este valabil numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice —
zonificare, vizatd de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in

documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pand cdnd se vor lua mésurile
necesare care sa asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastra, cit si rispunderea juridici a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

dr. ing. PELIGRAD ION

! l.egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare:

2 e .. . o . . . Y . . . . .

“ Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
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__CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL UL S1IBIU__
SERVICIUL PUBLIC ADMINIS l'IU\RlCA CIMITIRUL UL MUNICIPAL

Sk Unlra Dumbras g ne 181 250199 S RoamAnt L ROt ey 342 208 it tbig G e w Sy
12 ebhwd Prumiia Mom Wby Sy Sihg £y App

Nr, 10805, 29.06.2023

Cittre
Doamna (8780 Adriana

Municipinl Sibiu, St Jud Kihiu

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Registratura Primariei Municipiului Sibiucu

numarul 39831 20.05.2023, gansmisa ulterior clitre Serviciul Public Administrarea Cimitirului
Municipal Sibiu (8.P.A C.M.S.) pentru fonmulare raspuns, va comunicam urmétoarele:
Senviciul Public Administrarca Cimitirului Municipal Sibiu emite prezentul
AVIZ DE PRINCIPIU
Cu privire la intocmirea PUZ teren identificat in CF nr. 106945 Cisnadie, invecinat cu terenul

identificat in CF 103977 proprietatea Municipiului Sibiu,

Avizul este condifionat de posibilitatea concesionarilor viitoare a locurilor de mormént in
parcelele invecinate aflate in administrarea Serviciului Public Administrarea Cimitirului
Municipal Sibiu (firi a fi impuse limite de amplasament si construire in spatiul administrat catre
S.P.A.C.M.S.) raportat la solicitarea dumneavoastra.

Referirea noastrd la limitele de amplasament §i de construire in spatiul administrat de
citre S.P.A.C.M.S. are in vedere faptul ci prin documentatia de urbanism nu vor putea fiimpuse
ic Administrarea Cimitirului Municipal Sibiu limite de amplasament

or (specifice realizarii obiectului de

in sarcina Serviciului Publ
a locurilor de mormant si/sau de edificare a constructiil

activitate a Administrajiei Cimitirului Municipal Sibiu) fatd de parcelele invecinate identificate in

CF nr. 106945 Cisnadie.

Prezentul aviz a fost eliberat la solicitarea doamnei Cazan Adriana, domiciliatd In Municipi

Sibiu, . -, Judepul Sibiu.

Director,

Adina (éta
Cerfsilier Juridig

Alberto Teldingehi
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S.C. ACYAPUR-DAM S.R.L.
Sediu: sttIrina Rosetti. nr.6, ap. 1. Cisnadie, 530300, RO Tel: 0787 544 522: 0740 892 535 E-mail: acvapurdam-gmail.com
Atribut Fiscal: RO30240560 Nr. Reg. Com.: J32/473/2012 Capital social: 4000 lei

NR. 184 DIN DATA DE 15.07.2025

Societatea comerciali ACVAPUR-DAM S.R.L. cu sediul in oras Cisnadie, str. Irina
Rosetti, nr.6, scara A, ap.l, judetul Sibiu, inregistratd la Registrul Comerfului sub r.
132/473/2012, Cod Unic de inregistrare RO30240560, reprezentatd legal de dl. BURPRICH-
DAMIAN NICOLAE, asociat si administrator; societate care exploateaza si intretine Statia
de epurare SBR Tip AQUAmax® PROFESSIONAL XLAM, statie ce deserveste Cartierul
Arhitectilor, zona Ciresica, DJ106C, Cisnadie, judetul Sibiu, precum si Grupul de Pompare
Apa Potabila GRUNDFOS Hydro MPC-E 5 CRE15-3 U2 D-A-P-A, grup de pompare care
asigura parametrii de debit si presiune apa potabila pentru consumatorii actuali din Cartierul
Arhitectilor;

Referitor la solicitarea dumneavoastrd privind emiterea acordului de principiu de
brangare pentru proiectul:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA

prin prezenta, vi comunicim c&, in urma analizirii documentatiei depuse:

Suntem de acord cu furnizarea serviciului de alimentare cu apé din conducta de
$250 DJ106C pentru imobilul situat in Cisnadie, str. Sibiului, fn, judeful Sibiu, inscris in C.F.
nr. 106945 a localitiitii Cisnidie, numar topografic parceld 106945, in suprafatd utild de
4247 mp., proprietatea Dnei CAZAN ADRTANA ANITA, CNP cu
domiciliul in mun. Sibit _ ., judetul_Sibiu,

Acordul se elibereazd spre a-i servi solicitantului la Primaria Oragului Cisnidie,
Agentia de Protectie a Mediului Sibiu, AN. Apele Romine-S.G.A. Sibiu, la EOn Gaz
Roménia SA, Electrica SA.

Eliberarea acordului se face cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Executia lucririlor de bransare se va face in baza unei cereri ferme de bransare din
partea beneficiarului §i doar in prezenta unui delegat al prestatorului Acvapur-Dam.
Beneficiarul va notifica prestatorul Acvapur-Dam, privitor la realizarea bransamentelor la
retelele stradale, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de efectuarea lucrarilor.

2. Specificatii tehnice: ciminele trebuie si fie amplasate cit mai aproape de gardul
proprietatii si si fie executate din beton, cu capac de vizitare de minim 0,7m x 0,7m.
Dimensiunile interioare ale ciminului trebuie si fie de minimum Im x 1m, la adéncimea
racordului si si fie previizut cu piesd de curdire, siti de protectie si si asigure conditii de
igiend §i protectie sanitara.

Nerespectarea acestor conditii va conduce la rezilierea contractului de furnizare a
serviciilor si respectiv la sistarea acestora.

S-a eliberat prezentul acord in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 489 eliberat
de Primaria Orasului Cisnadie la data de 21.06.2024.

SC ACVAPUR-DAM SRL
prin administrator
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ANLEL - Oficiul de Cadastru i Publicitate imoblllar SIBIU
TLehtiaiiat  Blroul de Cadastru gl Publicitate imoblliars Siblu

Dosarul nr. 109777 / 11-10-2023

INCHEIERE DE RESPINGERE Nr. 109777

Registrator: ELEONORA FRATILA
Aslistent registrator: Codruta Anamaria Soare

Asupra cererii introduse de CAZAN ADRIANA-ANITA privind Notare in cartea funciara, in

baza:
-Act Administrativ nr.14224/17-07-2023 emis de PRIMARIA ORASULU! CISNADIE;

pentru care s-a achitat tariful in suma de 75 lei, cu documentul de plata:

-Card (POS ANCPI) nr.10307/11-10-2023 in suma de 75

pentru serviciul avand codul 241

avand in vedere referatul asistentului registrator, se constata urmatoarele:

Prin cerere se solicita notarea Avizul de oportunitate nr. 14224/2023 emis de Primaria Cisnadie,
dar, din analiza cererii a inscrisului atasat, raportat la prevederile art. 902 din Codul Civil coroborat
cu prevederile art. 13 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, din 08.02.2023, se constata ca prezenta cerere de notare nu se incadreaza in cazurile
expres prevazute de textele legale mai sus mentionate, astfel ca, raportat la prevederile art. 30
din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,

DISPUNE

Respingerea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 106945nr. topografic 4760/2, inscris in cartea funciara 106945 UAT
Cisnadie avand proprietarii: CAZAN IULIAN-ILIE, CAZAN ADRIANA-ANITA in cota de 1/1 de sub B.1;
- se noteaza respingerea cererli formulate de CAZAN ADRIANA-ANITA avand ca obiect notare
asupra A.1 sub B.4 din cartea funciara 106945 UAT Cisnadie;

Prezenta se va comunica pértilor:
CAZAN IULIAN-ILIE
CAZAN ADRIANA-ANITA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionaril, Registrator, Asistent Registrator,
31-10-2023 ELEOWM Codruta Anamaria Soare

Document semnat cu sigiiiu electronic bazat pe certificat digital callficat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificirile §| compietiirile uiterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru sl carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Dotument cere coniine date cu caracler personal, protejat 08 prevederiie Regulsmentulul [UE) or 7972016 §i Legh 190/2018 Fagina 1 din 5
Autenticitates documentulul poste i verificath la adresa www ancpl ro/verificare
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1INTRODUCERE

1.1. Scopul cercetarilor

Documentatia are ca scop determinarea conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice
din perimetrul de teren aferent » INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA, STRADA SIBIULUL, CF 106945, ORAS CISNADIE,
JUDETUL SIBIU”, in vederea furnizarii datelor necesare pentru proiectarea obiectivului.
Pentru cunoasterea conditiilor de fundare pentru obiectivul care se proiecteaza, vor fi
prezentate date din literatura geologica de specialitate precum si lucrarile geotehnice
executate.

Datele care vor fi analizate se refera Ja urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditiilor generale de morfologie, geologie, hidrogeologie si geotehnica din
zona;

- incadrarea seismica;

- determinarea naturii litologice a stratelor din perimetrul cercetat,

- precizarea naturii si grosimii eventualelor materiale locale (pamanturi, deseuri industriale
si alte materiale de umplutura);

- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

- determinarea parametrilor fizico — mecanici ai pamanturilor investigate;

- determinarea unor conditii naturale speciale care ar putea avea o influenta negativa asupra
stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectivului;

- concluzii si recomandari generale privind amplasarea obiectivelor in teren;

- categoria de teren la sapatura;

Cercetarile efectuate in perimetrul stabilit de beneficiar s-au efectuat in Iunie 2025. Prezentul
studiu geotehnic a fost intocmit avand la baza prevederile SR EN 1SO 14688-1

si SR EN ISO 14688-2, NP (074-2022.

1.2 Volumul Si Natura Cercetarilor Efectuate

Pentru determinarea tuturor elementelor precizate mai sus s-au efectuat lucrari de cercetare
geotehnica in faza de teren, precum si in faza de birou dupa cum urmeaza:
Etapa de teren, in care s-au executat:

> 1 foraj geotehnic in sistem percutant-uscat cu instalatia mecanica Cobra-Nordmeyer,
care a investigat terenul la adancimea de -6.00 m.
> prelevari de probe din forajul executat, care au fost analizate in laboratorul geotehnic

de specialitate .
Etapa de birou, in care s-au executat urmatoarele:
> documentarea preliminara privind geomorfologia si geologia din zona;
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» documentarea preliminara privind lucrari geotehnice efecluate anterior in zona

studiata sau limitrofa acesteia;
> intocmirea documentatiei geotehnice de specialitate.
Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile si reglementarile din
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de

fundare” - NP.074/2022.

2. DATE GENERALE
2.1.Pozitia amplasamentului
Imobilul care face obiectul proiectului este amplasat in STRADA SIBIULUIL, CF
106945, ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU.

Fig.1 Pozitia amplasamentului

2.2.Date geomorfologice si geologice generale

Din punct de vedere geologic §i geomorfologic perimetrul cercetat este situat in partea
sudica a Podisului Transilvaniei, In depresiunea Sibiului, parte componenti a zonei coliniare
a Transilvaniei.

in bazinul Transilvaniei roca de bazi apartine pannonianului si sarmatianului. Pannonianul
este compus din pietriguri, nisipuri, argile marnoase, iar sarmatianul din mame cenusii,
nisipuri i pietriguri, care reprezintd partea finald a umpluturii neogene a Depresiunii

5
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Transilvaniei. Peste aceste sedimente s-au depus straturi de suprafatd de varstd cuaternari(

holocenul superior), alcatuite din argile, argile nisipoase. pietrisuri, nisipuri.

i HARTA GEOLOGICA
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Fig. 2 Harta geélég{éé (ﬁagment)

2.3. Seismicitatea si caracteristicile de inghet
Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismic@ cu intensitatea I
MSK. Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismici — Partea
6
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- Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2013 au urmatoarele valori (vezi
fig. 351 4).

whes

Fig. 3. Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag pentru cutremure avéind intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani - P100-1/2013
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Fig.4. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadi de control (colt)
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- acceleratia maxima a terenului pentru proiectare ag=0,20g.
- perioada de control (de colt) a spectrului de rdspuns Tc = 0,7 s,

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0.9¢ m de la CTN.
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Fig 5. Adancimile de inehet din Romania

2.4. Clima

Clima de tip continental moderaté, de nuant# central europeani este mai ricoroasi
si mai umeda, cu putine zile insorite. Ploi putine iarna si mai abundente n timpul verii ( In
special In iunie). lama incepe la mijlocul lui noiembrie dar zipada nu tine prea
mult. Temperaturile cele mai scdzute se inregistreazd in luna ianuarie si cresc treptat pani
in iulie cdnd incep sid scadd. Stratul de zdpadd la altitudini de 1400-1500 m dureazi
aproximativ sase luni pe an, iar peste 1800 m chiar 8 luni pe an. Gerul excesiv din luna
lanuarie este cu deosebire remarcabil , dupd care urmeazd o perioadi cu valori de
temperaturd mai mari pe misurd ce se apropie primavara. Diferentele de temperaturd ale
solului si vegetatiei sunt extrem de mari in mai, cu mult mai mari ca ale atmosferei, ceea ce
contribuie in mare mésurd la Inghetul caracteristic pentru cele dintéi zile ale acestei luni
Frigul, in zilele sfintilor de gheatd nu este totusi prea violent, ceea ce se datoreaza
influentelor orografice si topografice, presiunea atmosferici fiind mai ridicatd in cursul

iernii si mai coboratd vara, iar coborrea aceasta este cu deosebire mai accentuati in
8
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regiunile fnalte. Dupa zilele sfiintilor de gheatd temperatura iar se ridicd, repede la inceput
si apoi tot mai Incet, pentru a descreste in cele dintéi zile ale lui Junie, din cauza ploilor
continue §i a curentilor racorosi de la vest. Soarele apare din nou, cildura reancepe sa
creascd, insd cu cantitdfi foarte diferite, spre a atinge cea mai mare valoare la sfarsitul luj
junie si inceputul lui iulie, valoare incepdnd sa scadd treptat din luna vaugust.
Regimul termic variazi intre temperaturi medii cuprinse intre 9°C la poalele masivului si
-2°C la altitudini mai mari de peste 2000m. Variatia mijlocie a temperaturilor de la o luni
la alta, ba chiar i de la o ord la alta, poate fi uneori si in aceeasi zoni destul de mare. Un
factor important al climei il reprezintd determinarea directiei si mirimii vanturilor. Directia
predominantd a vénturilor este cea nord-vestica (8,8%) si nord-estica(6,6%). Intensitatea
medie a vinturilor pe scara Beaufortare valoareade 1,2 - 1,3 m/s.

2.5. Date hidrologice si hidrogeologice

Din punct de vedere hidrologic vaile care strabat zona gi localitatea Cisnadie sunt tributare
bazinului hidrografic al Cibinului,

Péraiele 131 au originea pe rama muntoasd a muntilor Cindrelului la cote de 800 — 900 m,
deci au o alimentare §i un regim hidrogeologic bun. Sunt puternic influentate de conditiile
climatice, debitul de apd avand caracter semipermanent.

in perioade bogate in precipitatii paraiele se umfla in scurt timp, transportd mari cantitati
de apa si aluviuni pe care le depun in zonele de luncd si la confluenta cu emisarul principal —
raul Cibin.

Albia véilor este in general ingustd si relativ addncd cu maluri de 1 -2 m iniltime, maj
largd in zonele de deversare §i confluentd.La data efecuarii forajului nivelul panzei freatice
nu a fost intanlit.

in conformitate cu harta hidrogeologicd, este de asteptat sd se Tntalneasci un strat acvifer
(fig.6). Cu toate acestea, harta nu furnizeaza nici o informatie privind adancimea stratului
acvifer sau a nivelul hidrostatic.
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Fig. 6 HEn‘ta hidrogeologica (
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3. CERCETAREA TERENULUI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru precizarea structurii terenului pe amplasamentul obiectivului proiectat a fost

executatat un foraj geotehnic de -6.00 m adancime.
In urma executarii sondajului s-au interceptat urmatoarele.

Nr. cad./tlop. 106945
S teren = 4247 m2

5 ‘:.

1

hy
—i

| Parcela 3

,
3 [5 Jse=erroemi§
& I"f 3
T 2R
! 3
H
.G
2

Parcela 2 ,"
2

| Se, =705.14 m

5
hy

I'&y

F1
Stratul Denumirea stratului Muchia inferioari a stratului
in m sub cota terenului

1 Sol vegetal 0.15

2 Argila prafoasa cafeniu-inchisa, plastic 1.00
consistenta

3 Argila prafoasa cafeniu-deschisa, plastic 6.00
consistenta

In urma executarii forajului nu au fost intalnite infiltratii de apa.

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP 074/2022
»Normativ privind principile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
11
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fundare”. Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.
Incadrarea preliminare a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie sa se faca
in mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceasta incadrare poate fi ulterior
schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie. Riscul geotehnic
depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre care cei mai
importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorii legati de
structura si de vecinatatile acestora.

Proiectul va fi clasificat conform cu NP 074 dupa cum urmeaz3

Criteriu Puncte conform NP
074-2022
Teren de fundare Teren de fundare mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasa constructiei Normala 3
Influente asupra vecinatétii Fara riscuri ]
Cutremure 2, =0,20g 2
Suma 10

In conformitate cu tabelul de mai sus, proiectul se clasifici in categoria geotehnici 2 cu 10

puncte.

Incadrarea terenului la sapaturi

Din punct de vedere al rezistentei la sdpare, pdmanturile intélnite pe amplasament, se pot
incadra conform ,,Indicator de norme de deviz Ts/1981”, astfel:

Denumire teren Categoria de teren dupd modul de
comportare la sapat
Manuald Mecanica
Pamént vegetal de suprafatd pana la 0,30 m usor 1
grosime
Pamant vegetal compactat cu sau fara mijlociu I
radécini
Piméant vegetal cu riadacini cu grosime tare n
peste 30 mm
M4l namol consistent usor 1
Argild nisipoasé tare I
Argild  nisipoasd usoard cu un tare I
continut de pietrig péna la 10% din
volum
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[ _Argilé nisipoasd compactd cu un tare 1

continut de pietris péna la 10% din

volum i

Argila prafoasi tare i1 |

Argila priafoasd nisipoasd tare |

Argild foarle Il

Argila grasi foarte 11
tare

Argild mamoasa foarte 1
tare

Praf argilos mijlociu I
tare

Praf argilos nisipos mijlociu I

Praf nisipos mijlociu I

Nisip mare usor il

Nisip mijlociu usor II

Nisip fin mijlociu I

Nisip prafos mijlociu I

Nisip argilos mijlociu I

Nisip cu pietris (balast nisipos) cu mijlociu |

dimensiuni pana la 70 mm

Pietrig de rdu cu nisip (balast) cu nisip pand tare 11

la 150 mm

Moloz afénat tare 1

Moloz indesat foarte 111

Argild mamoasa compacti foarte I
tare

Pietris cu bolovanis colmatat cu nisipuri foarte I O

argiloase si argile nisipoase tare

PZmant amestecat cu bolovani, piatri sparta foarte 1

sa alicirie tare

Depozite vechi necompactate din pdmanturi mijlociu I

prifoase-nisipoase

4. CONDITH DE FUNDARE - RECOMANDARI

Conform NP112/2014, pentru fundatii directe, avand latimea talpii B=1.00 m si
adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df = 2.0 m, valorile de
baza ale presiunii conventionale de calcul sunt:

s argila prafoasa, plastic consistenta - Peonv = 250 kPa.
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Pentru vanatii ale Jatimilor fundatiilor se calculeaza presiunea conventionala conform aceluiasi
normativ. La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale irebuie sa se respecte conditiile:

La incarcari centrice ;

Pef < Peonv s1 p’ef < 1.2 Pronv
La incarcari cu:
oexcentritati dupa o singura directie:

Pefmax < 1.2 peonv in grupare fundamentala ;
Pefmax < 1.4 peonv In grupare speciala ;
o excentritati dupa ambele directii:

Pefmax < 1.4 Peonv 10 grupare fundamentala ;
P efmax S 1.6 peonv in grupare speciala ;
in care:

Pef; P’ef = presiunea medie vertical ape talpa fundatiei provenita din incarcarile de

calcul din gruparea fundamentala respectiv din gruparea speciala ;
Peonv =presiunea conventionala de calcul determinata conf, Anexei B

P of max. P'ef max = presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incercarile de
calcul din gruparea fundamentala respectiv din gruparea speciala a aceluiasi normativ.
Pentru latimi ale fundatiei B > 1,0 m si adéncimi de fundare Df > 2,0 m, calculul presiunii
convenfionale se va face cu formula:

P conv = P com+ CB+CD,

unde:
CB - coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatiei
CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei.
La proiectare se va fine cont de normativ P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea
este de gradul VIl zona ”D” avand ag = 0.20g, T. = 0.7 s.

Concluzii

Prezentul raport descrie conditiile terenului de fundare si ale apei subterane pentru obiectivul
care reprezintd ” INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA, STRADA SIBIULUI, CF 106945, ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU”,
Deoarece majoritatea lucririlor se vor executa in sépéturi deschise, iar in imediata vecinitate a
constructiilor proiectate sunt constructii existente, sprijinirile si lucririle de epuizare a apei
trebuie sd joace un rol important In faza de execuiie respectiv proiectare, pentru a diminua
riscurile accidentelor cét si daunelor materiale.

Sapituri cu pereti in taluz
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Aceste sapaturi se pot executa in orice teren cu respectarea urmitoarelor conditii:
-paméntul are o umiditate naturald intre 11 — 18 %
-sapdtura nu sta deschisd mult timp

-panta taluzului spéturii ( tg = h/b ) si nu depaseasci valorile maxime de mai jos:

Natura terenului Adéancimea s3paturii| Adancimea sapaturii > |
<3m 3m

tg =h/b tg=h/b

Nisip,pietrig,umpluturi 1: 1,25 1: 1,50 ]
Nisip argilos 1: 0,67 1: 1,00

Argil3 nisipoasa 1: 0,67 1:0,75 |
Praf 1:0,50 .05

Argild marni 1: 0,50 11067 j

NOTA:

In cazul in care in timpul executarii sapaturilor pentru fundatii apar
situatii diferite de cele prezentate in acest referat Jeotehnic, se va chema
protectantul geotehnician pentru luarea masurilor corespunzatoare.
Inainte de turnaren betoanelor in sapaturile de fundatii este obligatorie
prezenta geotehnicianulyi pentru aviz natura teren de Sfundare [a cotele
sapatyrii,

Aceasta documentatie este valabila numai pentry obiectivul mentionat in
foaia de capat, in original si numai cu acordul S, C. GEOLOGIC-
INVESTS. R, L.

Intocmit,
Geolog Mihai] Badila

15
S.C. GEOLOGIC-INVEST SRL

Adresa: Sibiu, str. Rimski Korsakov, nr. 4, jud. Sibiu
Tel: 0744-425.755
e-mail: mi.traian@yahoo.com



¢ EPE Y e = b
- t o . % B
§ A § " P ' P
o D i3 " | g
X B e o | h P
Y - [ R - . e e
. s = e~ = F s ey et

PROIECT : 7)
S.C. GEOLOGIC-INVEST S.RL. FROIECT © [ )
Adresa: Sibiu, str. Rimski Korsakov, . 4, jud. Sibfu m@%ﬁ“g&%ﬁgﬂfm”“{{ cEbL mfﬁ ,7%" |
Tel: 0744-425.755 JUDETUL SiBIU { p winr ,
E-mail; mi.traian@yahco.com . Vol o ]/
BENEFICIAR: CAZAN ADRIANA - ANITA \\,d TN
. SCARA |OBIECT: M g
fmiocit | oot 1:25000 PLAN DE INCADRARE IN PUZ.
ZONA
. DATA
Sef studiu Ing. MYHAI B, 06.2025 PL.INR.




S — — _ . " .
Limita Litologie Prelevare
strat probe
—T— _ % - — —————e=e =
3 ‘D
g | B B €
g| &5 | 3 S a.
= ® @ . : g g Observatii
§ S o 5 Simbol Descriere B ¢§>
g8 E | & E | § |
T 8| 3 | g r £ 8
2 3] £ 5] 5 o
Z| 0|0 | O 2. <
m  m|m | m | T T
112713 143 5 R < Si——— s N N
F1 0.00 c.t.n _ -
T _I_ Sol vegetal
-0.15)  10.15 | T L[ [ J—] ] J—— . — |
— — — =] Argila prafoasa
. cafeniu-inchisa, plastic
L100)  |ogs | 2BE===———— comsistenta N
______ Argila prafoasa
cafeniu-deschisa,
plastic consistenta
-6.00 500 ECee——= = s |
[[_CiF:pys72160 ),
S.C. GEOLOGIC-INVEST S.R.L. PROIECT: L GEO Ty
Adresa: Sibiu, str. Rimski Korsakov, nr. 4, jud. Sibiu rocan TR L e ST Aamumuw'; U N
Tel: 0744-425.755 \»\\6}‘)’ {ﬂ:’p\j,
E-mail: mi traian@yshoo.com BENEFICIAR: _CAZAN ADRIANA-ANITA | =~
OBIECT:
FAZA
SEF STUDIU | Geol. M. BADILA DATA FISA FORAJULU! PUZ
06.2025 F1 PLNR.
2




