ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 16
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Parcelare, construire locuinte si bransamente utilititi" in Cisniidie, str. Cetitii FN, beneficiari
Motronea Vasilici si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinari in numir de 15 consilieri,
la data de 30 ianuarie 2024,

Analizind Referatul de aprobare nr. 1880/23.01.2024 intocmit de initiator i Raportul de
specialitate nr. 1920/23.01.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizéind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospoddrie ordseneasca si comert nr. 1068/30.01.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sinitate,
protectie sociald, invatamant, cultur, culte, tineret si sport nr. 1287/30.01.2024;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnddie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit...c”, alin. (6) lit.,,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.¢", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit...a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Parcelare, construire locuinte si bransamente utilitati" in
Cisnddie, str. Cetatii FN, beneficiari Motronea Vasilica si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de
Reglementéri Urbanistice vizatd de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de
urbanism $i anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2 Suprafata reglementatd este de 3800 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11,"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
INDICATORI URBANISTICI STABILITI PRIN PUZ SI RLU AFERENT: ,,PARCELARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE SI BRANSAMENTE UTILITATI”
Regim de construire propus: P+E/M, D+P+E/M
inaltimea maximi admisa: +7,00 m la cornisa si + 10,00 m la fata de C.T.N.
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de la documentatia P.U.Z.
- POT max.= 35%
-CUT max. = 1,0mp ADC/mp teren
Functiuni admise: locuinte individuale unifamiliale si colective mici
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Alimentarea cu energie electrici- se propune racordarea la refeaua existenti pe str. Cetitii

Alimentarea cu gaze — nu exista retele de distributie a gazelor naturale.

Telecomunicatii -se propune extinderea retelelor digitale in conformitate cu planurile de dezvoltare ale
firmelor de telecomunicatii

Salubritate- proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cét si
pentru cele rezultate cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 8.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul
public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul cét gi trotuarele i au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va
respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE
PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucririlor de construire( organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curdtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializati pentru preluarea deseurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Prezenta se comunici beneficiarilor MOTRONEA VASILICA ST PROPRIETARILOR

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnédie in data de 30 ianuarie 20 cu 12 voturi ,,pentru” si 3 voturi ,,impotriva™.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
TIONEL CUREA SECRETAR GENERAL,
T CIPRIAN CONSTANTIN RUSU
Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism gi administrativ

{ ex. Compartimentul cadastru si agriculturd —

I ex. 0.C.P.IL Sibiu —

1 ex. MOTRONEA VASILICA str. Tesatorilor nr. 19, loc.Cisnadie, jud. Sibiu  — SO VA 2o uqu
1 ex. afisaj —

Am 2:,,2% uu mx@swopw






| ANEXA NR. 1 LA HCL. 16/30 ianuarie 2024

e

_v.o._._ MAXIN propus= 35%
CUT MAXIM propus=1,0
H maxim propus = P+E/M, D+P+E/H
H max cornigd = 7,00m de la CTN
H max coamdlatic superior=10,00m de la CTN
: I

speciice (4 uritzlocatva)
- imoblul cu CF MR 111158 Clanadi praveda o undlate locaii
TOTAL ZONA REGLENENTATA = 5 UNITATI LOCATIVE

HECESAR PARCAJE:

~5@ vor asigura minim 2 locuri de parcare peniru fizcare unilats locatvd

-nu s& admite parcarea pe circulafile publice

- peniru funchuni complementara vor i previzute loci o dz parcare conform RGU

REGIE DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:
- relragere fali de afiniament de minim 5.00m

06080

PUZIN
DERULARE

107245

~imobiul cu CF NR 102116 Cisnedie va fi dezmembrat pentyu consbwirea a 4 locuinte unifamiiale individuzle i anexsle

- retragere faa de Emitele kaierale cur cel pufin jumétate din indlfimea la comisa, dar nu mai pufin de 3,00m - cu exceplie
pening CF 111458 unde s propuna pe lalura nordicd o refragete egald cu in2ifmea masuratd b comica construcied propuse
- relragere fatd de Fmita poslerioard cu ce! puin Inalfmea la comiga 3 censtelilor propuse, dar nu mal pupin de 5,00m.

A AVIZUNIC MR

ax drum
existent

=

w./ 111996
CF 101208 R -
Vil
-

CAD: 3186 2

CONSIEUE JUDETEAN SIBIU
COMIGIA TEHMICA DE AMENAJIAREA-
TEMTOMULUI $1 URBAMISH

[
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VIZAT SPRE NESCHIMBARE,

===00%1% 3
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Patcel3 generatnare PUZ: CF NR 102116 CISNADIE - TEREN SITUAT
IN INTRAVILAN
PROPRIETARL: DRAGOMIR RAMONA-MARIA 1 MOTRONEA
VASILICA (cota 1/2)
Folosinta actuala: LWADA

Parcela reglementad : CF NR 111158 CISNADIE - TEREN SITUAT IN
INTRAVILANUL UAT CISNADIE
PROPRIETARK: KONIG DIETER S| KONIG ADINA (cota 1/2)
Folosinta actuala: ARABIL

SUPRAFATA PARCELA GENERATOARE PUZ=2208 mp
SUPRAFATA TOTALA PUZ = 3800 mp

PROFILE STRADALE

PROFIL TRANSVERSAL EYISTENT A-A
SCARA 1:200 - drum de exploatera

- FATA DE LIMITELE POSTERIOARE DISTANTA MINA EGALA CU INALTIMEA LA CORMISA, DAR NU MAI PUTIN

DE5.00m
CIRCULATI §1 ACCESURI

- PARCELELE SUNT CONSIDERATE CONSTRUIBILE DOAR DACA AU ACCES CAROSABIL DE RINIM 5.00 m

INALTIMEA MAXIRA ADMISA A CLADIRILOR

« H MAXIM = P+EM, D+P+EM

- HMAXIM LA CORNISA=7,00 m DELACTN

- HMAXIM LA SAU ATIC SUPERIOR = 10,00 m DE LA CTN
THPREJMUIR

- IMPREJMUIRILE SPRE STRADA VOR AVEA MAXIM 2,00 m DIN CARE UN SOCLU OPAC DE 0,60 m §10 PARTE

TRANSPARENTA DUBLATA DE GARD VIU

- IMPRE JMUIRILE LATERALE VOR AVEA INALTIMI DE MAYXIM 2,50 m
SPATH LIBERE §1 SPATII PLANTATE

- SPATH VERZA MINIM 35 %

POT LIAIM ADMIS = 35 %

GUT AT ADIYIS =1,00

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS A-A
SCARA 1:200 - drum de exploatare

.mww-.m.“. 1:200

=h

g

==

I
e
i

105000 ] . 7 -
1 3 104101 i 2
\ \ < [ PLAN URBANISTIC ZONAL
T s ncmhvmwm-ﬁ%cmnn J— i PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT EMNEAZA i
e ! ax drum _ IONEL ﬁdﬁ,_wmr SECRETAI O_HZHEw CONSTRUIRE LOCUINTE SI BRANSARENTE UTILITATI
109486 o n.,,w, i / existent _ 0 % v\hEmPZrOQZWHSME RUSU jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetatii, nr. FN, CF NR 102116
Inveniar da ceordonata e ; T
iy \ - \ S 54 U0.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
ik ¥ m.ﬂ.._ﬂl&muw" ﬁlﬁ_ﬁﬁ.ﬁ. § PULAPROBATGU \ L 107158
3 | #s7ei9%0] a:4329.283 X =l ' ' ) . " A - acy RRLOTURI | SUPRAFATA | PRLLOTURI | SUPRAFATA | PROCENT
3 | Sorezs| asmive \ Zac_v.m,rm 2 Proprietari: Dragomir Ramena-tiaria & LEGEND POUCIRIN ESTET | DasTENTAGe) | PROPUS |eRouSA@n)| )
§ 1 aafeeries] amdariEa] D 108} e AT ke o i LIEITE LIVADA 1 22000 0 00 [
113764 Metrhnes <mm.___nw . i _ 7 limita parceld generatoare PUZ y ARABIL 1 16000 [} o0 00
c tir.cad n.u.lw -¢F J_:Em.« CF NR 102116 Cisnidie 113865 F=—1 limit3 zon reglementata | [ CIRCULATHPIETGNALE/ CAROSABILE COMUNE [ 00 1 2430 64
Po 4 " mo Suprafata: 2200 mp = limitd 2003 studiati | LOCUINTE INDIMDUALE SI COLECTIVE MICH 0 [T 5 580 $1.0
! E&. nrw.h;m 110936 == limite de proprietate parcele TEREN PRCPUS PENTRU CEDARE ] 09 2 3.2 26
2 134329.540 + . P | TOTRL H 30008 g B 1000
7 ﬁ X [—7 aliniament propus in urma cedarii de teren :
8 |
|
T CONSTRUCTH §1 EDIFICABILE SIS IR SO T S —
110837 \ S ...sis.n q_m.gmam aaﬂ_& propusi 2008 FURTTIONALE SR o R T -
/. .., ia) relragen minime S_amsauo_ . TEFEN ISER BITPAVILAN - biads farad a0 | w 0 i
Proprietan: KOMIG DIETER st KUNIG ADINA - [E w_&nimnm_mﬁ,ras_, achive _ Sron O i |
, w| e CFNR 111158 Cisnddie CIRCULATH PIETOMALE/CARCSABILE PRIVATE DY IHTERIGRUL i ¥ s =
wl mwr.cad. 2973 R REGLEMENTARI URBANISTICE PARCALELCR ; ;
3 Sunrzfata: . - [ destinafia obiectivelor propuse: 12 - locuinte Lot I ]
gv‘\vwx Sups zfata: - 1650 mp / individuale § coleciive mic sitvate in nole exinder CIRGULATE FIETONALSCARDRARLE COLLRS - CALE 0 ACCES 7] 3 2023
= \ [ leren propus penlru cedare in vederea realizarii . S LTIl o ' a2
. 070 \\/ profiluii de dum Yo e | @ =
! b CIRCULATH §1 AGCESE REGLEMENTAR] URBAMISTICE o
1N ' . ciculali carosabile FUHCTIUM ADMISE
TR \ e Circulafi pictonale - LOCUINTE INDIVIDUALE §$1 COLECTIVE MICIIN REGIM DE CONSTRUIRE CUPLAT SAU [Z0LAT
g\ o | Dy aces peloal parcels rwmemﬁﬁ Eﬁ@%zwaﬁmmsmﬁm Mmgg ﬁﬁw mw%x%??&g@famﬂo?%
Wy \ ‘g ENEREZE
| | L e AWPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIHIAMENT
C | O3 -CLIDRLE SEVORRETRAGE FATADE ALK COMSoom, -
Y i 2 AWPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
i3 POPOSRAFIA TEREHULUI- CADRUMNATURAL | | XA DE LNATELE LATERALE ISTANTA HINMA EGALA, CU JUMATATE DIN NALTIUEALA CORNISA DARNU
[ Curbe de ivel MA! PUTIN DE 3.00 m, EXCEPTIE PENTRU CF NR 111150 - PENTRU LIITA NORDICA SE IMPUNE O RETRAGERE
- EGALA CUINALTIEA MASURATA LA CORNESA CONSTRUCTIEI PROPUSE

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS B-B i.w
SCARA 1:200 - calo do acces interioard

|

i
|

1 T | _..!l..._ PARTE _ A g PETONALA
| 5.90 1 180, _ 350 , 350 4 bosmea. 800 o0 oo i
. . S e L . w
P d|_|114 Mu..v..rr . -
| veriFCATOR/EXPERT _ NUME” e mmw{w«t.ﬁ | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR / DATA
. / B3 N BENEFICIAR
DRAGOMIR RAMONA-MARIA $I
ECOSPACE DESIGN SRL s PROIECT
w. 1 MOTRONEA VASILICA 01 n\NONN
str. Talmacel, nr. 9, ap, 20, Sibiu _ i jud. Sibiu, Cishadie, str. Tesatorilor, nr. 19
5167, 02 /8
_nc_ 46325167, 132/1238/2022, 0743 mmw.m,m , Ty Wl_. TTTLU PROIECT ;
m - =y — A PUZ - PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE §E FAZA
i NUME Cs ESEMNATLRI SCARA BRANSAMENTE UTILITATI PUZ
wmﬂ. PROIECT  [arh. CRISAN EMIL-AURELIAN _ 1:1000, 1:200 jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetaii, ns. FN, CF NR 102116 -
_umoﬂmgﬂ stag.urb. Madalina A Petrisor _ DATA  [TVTLU PLANSA PLANSA
i DESENAT stag.urb. Madalina A.Petrisor _ 06/2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZOMIFICARE ud.2
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EC O ECOSPACE DESIGN SRL

C.U.l 46325167, J32/1238/17.06.2022

m _l.. -> ﬁ m email office.ecospace@gmail.com

i : mobil 0743 562 962
architecture & urban planning

ANEXA NR. 2 LA HCL. 16/30 ianuarie 2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE $I BRANSAMENTE UTILITATI

ORAS CISNADIE, STRADA CETATII, FN
CF NR 102116 si CF NR 111158 CISNADIE

Beneficiar:
Primaria Orasului Cisnadie

- Llainitiativa proprietarilor parcelei generatoare PUZ: DRAGOMIR
RAMONA-MARIA S| MOTRONEA VASILICA

Data elaborarii:

IUNIE 2023

PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE S| BRANSAMENTE C._._r_ﬂwy._._
Str. Cetdtii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu - CF NR 102116 si CF NR 111158 Cisnadie
16
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — AFERENT PUZ

. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) reprezints o piesd de bazs in aplicarea planuluj
urbanistic zonal prin care se detaliazs reglementérile referitoare Ia modul de realizare si utilizare a

i studiate. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii Ia autorizarea

.s a

iilor in cadrul zone
executarij constructiilor,

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba prin
Hotdrérea Consiliulyj Local, pe baza avizelor obtinute. Acesta cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea

€xecutarii constructiilor pe teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal,
Modificarea Regulamentului loca) de urbanism aprobat se face numaiin conditiile

2. Bazalegals a elaborarii
Documentatiile care stau la baza intocmirii planuly

- GM010/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru aj planulu
reglementare tehnics {(ordin 176/N/2000)

- GM 007/2000 Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU (ordin 21/N/2000)

- HG 525/1996 pentry aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul, precum $i OUG nr. 7/2011 privind
completarea si modificarea acesteia

- legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor

- Legea fondului funciar nr.18/1991 republicatd, actualizats

- Legea mai:mmqmw_.mm publice locale nr. 215/2001, actualizats

- Legea cadastrujuj imobiliar s publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, actualizaty

w . v

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995, republicats, actualizata

- legeanr. 481/2004 privind protectia Civild, republicats, actual

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr, 82/1998 pentry aprobarea OG nr, 43/1997

- lLegeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate public

- Codul Civil din 2008, actualizat

- Ordinui nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sdnitate Publicé privind mediul de v
al populatiei, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018

- P.U.G. orasul Cisnidie aprobat cu HCL nr., 238/2015

- Certificatul de urbanism nr. 114 emis in data de 03/02/2022 eliberat de Priméria Orasului Cisnidie

- Avizulde oportunitate nr. 11502/ 24.06.2022 eliberat de Primaria Orasului Cisnidie,

. s . A

iata
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea pe cat posibil a conditiilor si recomandirilor de
orientare fat3 de punctele cardinale, conform Anexei 3 a Regulamentului General de Urbanism, a normelor de
igiend aprobate de OMS si a STAS-urilor in vigoare.
AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Amplasarea cladirilor fatd de drumurile publice se face in conformitate cu prevederile regulamentului local de
urbanism aferent PUG.
Tn zona drumul public se pot autoriza:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- Statii de alimentare cu resurse de energie;

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau instalatii de acest fel.

Autorizarea execut3rii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intr3 sub incidenta articolelor 19-
22 din Regulamentul General de Urbanism.
AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementsrilor privind unitatile teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii.
AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei este precizata in cadrul reglementdrilor privind unitatile teritoriale
de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevederile regulamentului privind amplasarea in interiorul parcelei se face conform legii.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ACCES CAROSABIL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permisi numai dacs exista posibilitdfi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, mai ales a mijloacelor de stingere a incendiilor.
Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt detaliate in cadrul reglementarilor privind unitstile
teritoriale de referints in prezentul regulament.
ACCES PIETONAL
Autorizarea executiei constructiilor si amenajarilor este permisa numai dacs se asigurd acces pietonal, potrivit
importantei si destinatiei constructiei, conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare, conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.
Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt detaliate in cadrul reglementdrilor privind unitatile
teritoriale de referints in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitar}
RACORDAREA LA RETELE DE ECHIPARE EDILITARA
Prevederile Regulamentului General de Urbanism au ca scop, prin obligatia asigurérii echip&rii tehnico-
edilitare a noilor constructii, cresterea confortului tn localitate.

PUZ - ﬁ).xﬁm;xﬂ CONSTRUIRE LOCUINTE SI BRANSAMENTE C._.._._._.hﬁ
Str. Cetatii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu - CF NR 102116 si CF NR 111158 Cisnidie
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TMPEIMUIRI
Conform Regulamentului General de Urbanism este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii de
fmprejmuiri:
- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.

lll.  PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Subzona de locuinte individuale situate in noile extinderi

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE
- lLocuinte individuale

Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functiuni comerciale, servicii profesionale, ateliere cu suprafata pana la 250 mp ADC, cu conditia s3
se incadreze pe parcela propus3 cu tot cu locurile de parcare necesare;
- Functiuni care s@ nu genereze transporturi grele, s3 nu fie poluante, s3 nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice alte utilizéri fat3 de cele specificate la Articolul 1 si 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fird posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarelor utilizari:
- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc 250 mp ADC si genereaza transporturi grele
si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22,00 si produc poluare
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Constructii provizorii de orice naturd — inclusiv chioscuri si panouri publicitare;
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- Activitati productive care utilizeaz3 pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de colectare a deseurilor;
- Statii de betoane;
- Autobaze si statii mari de intretinere auto;
- Spalatorii chimice;
- Lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente, exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor
precum alunecdri de teren sau inundatii;

PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE S! BRANSAMENTE UTILITATI
Str. Cetdtii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu - CF NR 102116 si CF NR 111158 Cisnadie
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Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanfe egale cu in3lfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru
fatadele cu camere locuibile, distanta se poate reduce la jumatate din indltime dacd fronturile opuse
nu au camere locuibile, dar nu la mai putin de 4,00m.

Art. 8 CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este consideratd construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 m
Idtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietdtile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingerea
a incendiilor;

Pentru circulatiile si accesurile din interiorul parcelelor se recomands utilizarea materialelor si
finisajelor permeabile, nu se recomand3 utilizarea sapelor de beton;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa numai dacé se asigur
accese pietonale;

Accesurile pietonale se recomandd a fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace speciale de deplasare;

Se propune modernizarea drumului de acces — drumul de exploatare cu un profil de 8,50 m, cu dou3
benzi carosabile de 3,50 m si un trotuar de 1,50 m;

Se propune o cale de acces care si permitd accesul la imobilele din partea posterioard a parcelei cu
CF NR 102116 Cisnadie. Pentru aceasta se propune un profil de 8,00m, utilizat in regim shared-space
pentru autovehicule si pietoni, ldrgindu-se spre accesul pe cele dous proprietatila 13,00m, cite 6,50m
pentru fiecare parceld, pentru a permite un acces auto de 5,00m si un acces pietonal de 1,50m.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

Stationarea autovehiculelor necesare functionérii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Pentru fiecare locuinta individual3 se vor asigura 2 locuri de parcare pe parcel3;

Se recomandd utilizarea unor pavaje permeabile (pavaje grild/dale inierbate) pentru a evita
mineralizarea excesivi a solului.

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnltimea constructiilor propuse poate fi P+E/M sau D+P+E/M:
in functie de conformatia terenului natural se pot admite subsoluri sau demisoluri;
Tndlfimea maxim3 admiss a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt nu va

depési 7,00 m, iar la coam3 sau atic superior nu va depasi 10,00 m.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul functiunii si va rispunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene prin armonizarea acestora cu vecinatatile imediate;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei din punct de vedere arhitectural si urbanistic, este interzisa;

PUZ — PARCELARE, WOZm._.mCme LOCUINTE $I BRANSAMENTE C._.__._._.h._‘_
Str. Cetatii, FN, oras Cisnadie, jud. Sibiu - CF NR 102116 si CF NR 111158 Cisnidie
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architecture § wrban planning

Art. 14 TMPREJMUIRI
Se recomanda imprejmuirile cu garduri transparente cu indltimea maxim3 de 2,00 m, cu un soclu opac

de 0,60 m, restul fiind o parte transparentd, ce poate fi dublats cu gard viu;
- Seinterzice dublarea pdrtii transparente cu folie de tabl3;
Gardurile pe limitele laterale si posterioare vor avea in3itimea de maxim 2,50 m si pot fi realizate din
orice material, se recomanda o manier3 transparents pe zona gradinilor pentru evitarea umbririi;
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

constructiei.

SECTIUNEA lil — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

Art. 15 _umOnmz._,Cm. MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI - POT
- POTmaxim=35%

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI —CUT
- CUTmaxim=1,0

Documentatia pentru care se elaboreazs prezentul regulament local de urbanism este pentru planul urbanistic
zonal pentru PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE S| BRANSAMENTE UTILITATI, cu parcela generatoare cu CF
NR 102116 CISNADIE si parcela inclus3 pentru reglementare cu CF NR 111158 CISNADIE.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul regulament local de urbanism se aprobé prin Hotsrarea Consiliului Local Cisnddie pe baza avizelor si

acordurilor prevazute de lege. Regulamentul devine act de autoritate al administratiei publice locale.

fntocmit,
Stag.urb. vm”%oq Madalina-Alexandra

f -
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL, |

CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU |

¥ .

PUZ — PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE $I BRANSAMENTE UTILFTATI

Str. Cetétii, FN, oras Cisn&die, jud. Sibiu - CF NR 102116 si CF NR 111158 Cisnidie
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PLAN URBANISTIC ZONAL

iNTOCMIRE P.U.Z CU APROBARE HCL PENTRU PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE $1BRANSAMENTE UTILITATI

| e jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetétii, nr. FN, CF NR 102116
,,,, sm,,n“m.gi!,_.l._nl‘ e — PLANSA U0.1 - SITUATIA EXISTENTA
e \  PLZAPROBAT CU

HCL

Propiietari: Dragomir
Onea Vasilica
CF N& 102116 Cisnddie
Suprafata: 2200 mp
110836

113365

nr.cad. 2973
Suprafata: 1660Mp

. ml'\ -
e wm..__..., :

Lemns BLANE NS5
- -, .

/A T 8
' e A

LEGENDA

LIMITE
7 limita parceld generatoare PUZ
1 limitd zond reglementata
£ limitd zona studiatd
== limite de proprietale parcele

CONSTRUCTII $1 EDIFICABILE
[ construci existents
#10D DE UTILIZARE A TERENULUI
[ L2 - locuinte individuale §i colective mici situate in
noile extinderi
CIRGULATI §1 ACCESE
[ circulaii carosabile
[Z] acces parceld

TOPOGRAFIA TERENULUI - CADRU NATURAL
= curbe de nivel

\ PUZ :
I " LT A

EXA NR. 3 LA HCL. 16/30 ianuarie 2024
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.‘ ﬁ S
PRESEDINTE DE SEDINTA, ~ = CONTRASEMNEAZA k3
IONEL CUREA SECRET NERAL, :
" CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU
o = PUZ iN A ’
’ DERULARE \ ( |
\ - - - |
veRRICATOR/XPeRT | /5 o [ D\ | sewnarura | commta C * REFERAT / EXPERTIZA NR / DATA
- b seace )0 L penercn
_ : . i S\ - b & M, 3 : = t DRAGOMIR RAMONA-MARIA M— PROIECT
o Parcali genersioare PUZ: CF NR 102116 CISNADIE M R T p &/ | s T By MOTRONEA VASILICA
PROFIL EXISTENT A-A ey W o Lzt S | | = 01c/2022
SCARA 1:208 - drum do explostare PROPRIETARL §§%ﬁc§ (cota 112) str. Talmicel, nr. 9, ap 20, Sibiu én R .@,W . \ _ . \ jud. Sibiu, Cisnadie, str, Tesatorilor, nr. 19
\ ; it olosinta : ‘ g ] CU146325167, J32/1238/2022, 0743 562 562 : ’ FITLU PROIECT
J ! & —- " .
. \ Parcela reglemsntats : CF NR 111158 CISNADIE NUME SEMNATURA SCARA PUZ - PARCELARE, CONSTRUIRE LOCUINTE $1 FAZA
\ _ PROPRIETARI: KONIG DIETZR S1KONIG ADINA (cota 112} _ —!{ 1:1000, 1:200, BRANSAMENTE UTILITATI o
; ; Folosinta actualz: ARABIL SEF PROIECT  |arh. CRISAN EMIL AURELIAN _ 1:10000, 1:5000]  Jud. Sibiu, Cisnadie, str. Cetati, nr. FN, CF NR 102116
L , d _ i i TITLU PLANSA
|_ . s 3 : SUPRAFATA PARCELR GENERATOARE PUZ=2200 mp PROIECTAT __ |staguwby Madalina A.Petriso DATA - PLANSA
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