ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 238
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT,
TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879 "' in CISNADIE, STR. SIBIULUI NR. FN, CF.
115879, 113404, 114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar ORASUL
CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publica ordinari in numaér de 18 consilieri, la
data de 30 septembrie 2024,

Analizand Referatul de aprobare nr. 21613/27.09.2024 intocmit de initiator si Raportul de specialitate
nr. 21661/27.09.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinénd cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General
si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnédie;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie ordgeneasca si comert nr. 1262/30.09.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate,
protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1517/27.09.2024 si al comisiei economico-
financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu si turism nr. 1424/27.09.2024;

in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 gi art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a

autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal "Modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si construire scoala,
sala de sport, teren de sport si gradinita pe cf. 115879 "' in Cisnadie, str. Sibiului CF. 115879, 113404,
114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar Orasul Cisnadie prin
primar Gheorghe Huja conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice vizatd de Consiliul
Judetean Sibiu si anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare
in zona, care fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 145299mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
-Terenurile situate in intravilanul localitatii: UTR L2-Subzona locuintelor individuale si colective mici

situate in noile extinderi si UTR M1-Zona mixta rezidential- servicii
- conform PUZ aprobat cu HCL Cisnadie nr. 151/2020 au fost propuse subzonele functionale:
* subzona A- zona mixta ( locuinte colective si servicii/comert).
Regim de inaltime: D+P+2+ sau S+P+M/R cu H max. coama =13.00m
POT=40%
CUT=13
*subzona B- zona mixta( locuinte colective si servicii/comert)



Regim de inaltime: D+P+2 sau S+P+2+M/R cu Hmax. coama=13.00 m

POT=40%

CUT=1.3

*subzona C-zona mixta (locuinte colective si servicii/comert)

Regim de inaltime: D+P+1E sau S+P+2+M/R cu H max. coama= 13.00 m
POT=405

CUT=1.3

*subzona D-zona mixta ( locuinte semi-colective si servicii/comert)

Regim de inaltime : D+P+1E sau S+P+2+M/R cu H max. coama=13.00 m
*subzona E- zona mixta (servicii, comert, institutii si educatie)

Regim de inaltime ; D+P+2 sau S+P+2+M/R cu Hmax. coama=13.00 m

POT=60% pt. servicii/comert si administratie publice) ; 25% pt. educatie; 15% pt. spati verzi publice
CUT=1.8 pt. servicii/comert si administratie publice) ; 1.0 pt. educatie; 0.5 pt. spatii verzi publice
Reglementari propuse prin PUZ si RLU aferent — ,Modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 151/2020 si
construire scoala, sala de sport, teren de sport si gradinita pe CF. nr. 115879”
Prin prezenta documentatie PUZ se propun urmatoarele subzone functionale:
*Subzona A- Locuire si servicii aferente locuirii ( loturile 3,4 si 5)

*Subzona B-Locuire si servicii aferente locuirii (loturile 6-25)

*Subzona C-Educatie (lotul 26)

* Subzona D-Servicii/ comert/locuire (lotul 1)

*Subzona E-Spatii verzi de folosinta comuna si spatii verzi publice (lotul 2)
Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:

Subzona A,B si D- Locuire si servicii/comert (loturile 1 si 3-25)

POT max. admis=40% pentru functiunea de locuire

POT max. admis=60% pentru functiunea de comert/servicii/locuire

CUT max. admis=1.3 pentru functiunea de locuire

CUT max. admis= 1.8 pentru functiunea de comert/servicii/locuire

Regim de inaltime maxim admis: D+P+2E, P+3E

Hmax. =16.50m masurata la coama/atic superior, in punctul cel mai inalt de la CTN

Subzona C-Educatie (lotul 26)

POTmax.admis=25%

CUTmax.admis=1.3

Regim de inaltime maxim admis: D+P+2E, P+3E

Hmax.=16.50 m masurata la coama/atic superior, in punctul cel mai inalt de la CTN

Subzona E-spatii verzi publice (lotul 2)

POT max. admis=15%

CUT max. admis= 0.5

Regim de inaltime maxim admis= P+E

Hmax. =5.00 m masurata la coama/atic superior, in punctul cel mai inalt de la CTN

Utilizari functionale
Subzona A.B si D- locuire si servicii/comert (loturile 1 si 3-25)

* functiuni admise: locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime, spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; parcaje la sol, cai de acces carosabile; spatii plantate; retele edilitare; nu se limiteaza
numarul subsolurilir din cadrul imobilelor.

* functiuni admise cu conditiondri: functiuni comericale, sedii ale unor institutii publice, companii si
firme, cu consitia sa fie amplasate exclusiv la parterul cladirilor de locuit si sa nu genereze transporturi grele .
Servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 40% din
fiecare nivel al cladirilor de locuit si sa nu genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile invecinate de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice
Subzona C-Educatie ( Lotul 26)

*functiuni admise: pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea supeafetelor minime care revin
fiecarei cladiri, conform Normativelor privend proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de educatie.
Pe parcela nu vor exista alte functiuni; retele ediliotare, cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi
amenajare-activitati/ constructii sportive si anexe tehnice; nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul

imobilelor pietonale




*functiuni interzise: depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile invecinate de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice
Subzona E-Spatii verzi publice (lotul 2)
*functiuni admise:spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si cursurilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna, grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; spatii pentru parcaje, sunt admise constructii specifice si
retele edilitare conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri ulterioare
* functiuni admise cu conditionari: orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile legii 137/1995 completata si actualizata si cu normele de protectie
stabilite pe plan local. Se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si confirgurarea
spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.
*functiuni interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor in vigoare, se interzic orice schimbari
ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, se interzice conversia grupurilor sanitare si spatiilor de
administrare in spatii comerciale; se interzice localizarea toneteloor si tarabelor prin decuparea aspatiilor
plantate adiacente trotuarelor; nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonmei; se
interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Subzonele A,B si D-Locuire si servicii/comert si Subzona C-Educatie
* Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Pentru subzonele de Locuire - A, B si Comert/ servicii-D, retragerea fata de aliniament a cladirilor va fi de
minim 5.0 m sau 20.0 m conform plansei de Reglementari urbanistice.
Pentru subzona de Educatie-C, retragerea fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 6.0 m conform plansei
de Reglementari
Retragerea fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m; Retragerea fata de conductele de
gaz a cladirilor va fi de minim 18.5 m; Unitatilor de invatamant li se va asigura o zona de protectie sanitara de
15 m fata de cladirile de locuit din vecinatate
Unitatilor de invatamant li se va asiguras o zona de protectie sanitare de 15 m fata de cladirile de locuit din
vecinatate
* Amplasarea constructiilor fatéi de limitele laterale:

pentru subzonele de Locuire A, B si Comert/servicii — D, cladirile de vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 5.0 m;
Pentru subzona de Educatie -C cladirile se vor retrage vfata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea cladirii la cornisa
* Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 m dar nu mai putin de jumatate din
inaltimea cladirii la cornisa

*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: distanta minima dintre cladirile
aflate pe acceasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile.
Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.
* Circulatii si accese: in zona analizata si reglementata prin PUZ 08/2024 circulatia ramane subordonata
reglementarilor PUZ 151/2020 si PUG 238/2015. Parcelele sunt construibile doar daca au asigurat un acces
carosabil de minim 5.0 m latime dintr- o circulatie publica. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor adigura accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a incendiilor si de colectare a
deseurilor. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu
dificultati de deplasare. In cadrul aleilor carosabile ce deservesc parcarile private din interiorul parcelelor se
va asigura accesul biciclistilor, pentru a se putea face legatura cu benzile de biciclete prevazute in cadrul
circulatiilor publice. Se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire-
subzona A ( situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), sccesul in parcela de Educatie realizandu-se din
str. Ssibiului si din drumul principal din incinta ( CF. 113733 Cisnadie) ; Se propune translatarea de 13.00 m
spre vest a tronsonului de drum situat intre CF.-urile 113405 si 113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea
accesului in parcela avand CF. 113405 si pentru a evita amplasarea drumului pe conducta existenta Transgaz,
fata de care trebuie sa fie situat la o distanta minima de 6.00m , conform aviz Transgaz nr.
71409/1984/28.08.2024
* Stationarea autovehicolelor
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje pe zonele de locuire (zona A, B) si Comert/servicii- D va fi dimensionat conform
Aivzului de oportunitate nr. 11797 din 20.05.2024 si anume 1,2,locuri de parcare/unitate locativa. Vor fi
prevaxute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor. Parcarile vor respecta art. 4, pct. C din




Ordinul 119/2014. Autorizarea  executarii constructiilor se va  face doar  daca
solicitantul/proprietarul/investitorul ca face dovada asigurarii spatiilor de parcare in cadrul parcelei respective
conform prezentului regulament, sau pe o alta parcela aflata la o distanta mai mica de 250 m fata de parcela
pentru care se solicita obtinerea autorizatiei de construire.
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Toate cladirile vor i racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si
energie electrica. Se pot accepta derogari de la aceasta conditie cu avizul administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga da prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceatsa are capacitatea necesara sau
sa o mereasca cand nu este suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul; Pentru incalzirea cladirilor se
vor utiliza solutii energetie moderne, cat mai putin poluante sau centrale in condensatic pe gaze naturale.
Pentru subzona C-educatie se recomanda montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor. Se vor
respecta prevederile din avizul Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.
Subzona spatiilor verzi-E
*caracterul zonei: spatii verzi de folosinta comuna cu spatii verzi publice
* utilizari admise: spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosdabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si cursurilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna; grupuri
sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; parcaje; sunt admise constructii specifice si retele edilitare
conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri ulterioare.
* utilizari admise cu conditionari: orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii 137/1995 ; se admite utilizarea pentru agrement cu conditia
ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.,
* utilizari interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare ; se interzic orice
schimbari ale functiunilor spatiilor de administrare in spatii comerciale ; nu se admit nici un fel de interventii
care depreciaza caracterul zonei ; se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
*amplasarea cladirilor fata de aliniament:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare :
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
* Circulatii si accese:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD

* Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
H max. cornisa= 5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E
H max. coama sau atic superior=5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E

*aspectul exterior al cladirilor :

se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
POT maxim= 15%
CUT maxim pentru inaltimi P+E= 0.20 mp ADC/mp teren

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 234 din 25.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 11797 din
20.05.2024, Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 16208 din 18.07.2024 si propunerea de avizare-
faza preliminara nr. 5/P.V. din 11.06.2024- documente emise de Primaria Orasului Cisnidie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 26.09.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 21488/26.09.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarele conditionari:
- La nivelul zonei de reglementare se va avea in vedere marcarea zonelor pentru care d-a instituit
interdictia de modificare in cadrul Regulamentului Local de Urbanism, Capitolul 2, art. 1, aferent PUZ
aprobat cu HCL 151/2020°

- In cazul loturilor afectate de modificarile aduse reglementarilor asupra infrastructurii (giratii,
drumuri si alte elemente aferente infrastructurii) , din cadrul Subzonelor C si D aferente PUZ aprobat cu
HCL 151/2020, va fi necesara reglementarea pe baza de documentatii de urbanism rectificative.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitifile, asfaltate atit carosabilul cat si
trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA
DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR
AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".



Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnici de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare
pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curafare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializatd pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitiii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informirii si consultdrii publicului cu nr. 16208/18.07.2024, prin care a fost
indeplinita procedura prevazutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului ORASUL CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administragie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 30 septembrie 2024, cu 12 voturi ,,pentru”, 4 voturi ,,impotriva” si 2
,,abtineri”.

PRESEDINTE|DE SEDINTA, <5 CONTRASEMNEAZA
COSMIN-ARON BOBEANU R SECRETAR GENERAL
/" 7.\ CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU
/)
Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

| ex. BEvidente hotéirari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ

1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd —

1 ex. O.C.P.I Sibiu -

1 ex. ORASUL CISNADIE str. Piata Revolutiei 1 loc.Cisnadie, jud. Sibiu

1 ex. Afisaj —
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' ANEXA NR. 2 LA HCL. 238/30 septembrie 2024

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI

CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT $I
GRADINITA PE CF 115879

-Beneficiar ORAS CISNADIE prin Primar GHEORGHE HUJA

loc. Cisnadie, str. P-ta Revolutiei, nr.1

-Adresa lucrare loc. Cisnadie, str. Sibiului, nr.fn:

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL

str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbdr, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 08/2024

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITII GENERALE

Il

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2.
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

4.
8
9.
1

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

0.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. PRESCRIPTH SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE




I. DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explica si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la constructiile propuse pe
terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazd in concordantd cu prevederile PUG si
reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si echiparea
edilitara a zonei.

Pe terenurile aflate in zona reglementatd, se propune functiunile de locuire colectiva,

comert, servicii si functiuni de educatie.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

Regulamnetul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicata.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

¢ Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

¢ |legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

® | egea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

® Ordinul nr. 233 din 26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001,

e Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

s Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1998,

PUG Oras Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 08/2024 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei reglementate.

Planul Urbanistic zonal reglementeaza intravilanul existent, format din urmétoarele terenuri - CF nr.
115879 Cisnadie- proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 113404 Cisnadie-
proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 114180 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113405 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113527
Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113733 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113529 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113531
Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113534 Cisnadie-SC Rubin Development
SRL, CF nr. 113532 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113585 Cisnadie-
proprietar SC Rubin Development SRL.

Pe terenurile aflate doar in zona studiatd, nu se fac modificari la reglementarile din PUZ aprobat cu
HCL nr.151 din 25.06.2020. Parcelele afectate de modificarile de infrastructura vor fi reglementate
in cadrul unor documentatii ulterioare.



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan se autorizeaza executarea de constructii cu respectarea conditiilor
impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de urbanism.

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat sa realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme specializate.

in cazul in care pe parcursul lucrarilor de constructie se descopera vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri/ fundatii sau materiale de constructie rulate — piatrd cioplitd/ sculptatd,
caramida, monede, oase, fragmente ceramice, etc) titularii prezentului PUZ sunt obligati sa
dispuna sistarea temporaré a lucrérilor si sd anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si
DJC Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata. in caz
contrar, neanuntarea descoperirilor arheologice intamplatoare se sanctioneazd cu amendd
contraventionald de la 2.000 lei la 50.000 lei (cf. Prev. art. 28, alin 1, lit ¢ din OG 43/2000
republicatd), in timp ce distrugerea unor situri arheologice este consideratad infractiune si “se
pedepseste cu inchisoarea de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda” (cf. Prev. art. 25 din OG 43/2000
republicata)

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri migcatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia Tn vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in
zona functionala.
Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere.

Necesarul de parcaje pe zona de locuire va fi dimensionat conform Avizului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate locativa. Parcarile vor fi amenajate
conform legislatiei in vigoare, adica la minim 5,0 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiitor
publice.



9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ngropat.

Autorizarea executarii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si.
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrarile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Se vor putea obtine Autorizati de constructie pe grupuri de cladiri inainte de dezmembrarea
parcelelor, altele decat cele destinate construirii cailor de acces, conditionat de realizarea
dezmembrarilor conform planselor de Reglementari urbanistice si Regim juridic si obiective de
utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principalé de circulatie.

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru proteciia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

Nu se va ingradi accesul la zonele verzi pe loturile cu Imobile de focuinte colective.



lll. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

‘ SUBZONA LOCUIRE $I LOCUIRE, SERVICII/COMERT - A, B, D si EDUCATIE -C

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

Terenurile studiate prin prezentul PUZ au o suprafata totala de 145.299,0 mp si sunt formate din
CF nr. 115879 Cisnéadie- proprietar Orasului Cisnddie —~ Domeniul public, CF nr. 113404 Cisnadie-
proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 114180 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113405 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr.
113527 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113733 Cisnadie-proprietar SC
Rubin Development SRL, CF nr. 113529 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr.
113531 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113534 Cisnadie-SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113532 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr.
113585 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL.

Zonificare functionala:

Functiunea de Educatie propusa prin PUZ 151/2020 se extinde pe intreg CF-ul 115879 Cisnadie,
iar pe CF nr. 114180 se stabilesc functiuni de locuire cu servicii/ comert la parterul cladirilor
(subzona A).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilizari admise pe subzonele de Locuire A, B :
- locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime P+3E sau D+P+2E,
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol, cadi de acces carosabile;
- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier),
- retele edilitare,
- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

Utilizari admise pe subzona D Comert, servicii, locuire :

- functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme, cu conditia s& nu
genereze transporturi grele;

- servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu genereze
transporturi grele,

- agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.,

- locuire,

- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- parcaje la sol si multi-etajate;

- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier).

Utilizari admise pe subzona de Educatie C :

- pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime care revin
fiecarei cladiri, conform Normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de
educatie. Pe parcela nu vor exista alte functiuni.

- retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate

- activitati/constructii sportive si anexe tehnice,

- nu se limiteaz& numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

Conform RLU PUZ aprobat cu HCL 151/2020 se vor pdstra urmdétoarele functiuni fira

posibilitatea de a fi modificate:



- pentru Subzona B - spatii verzi publice in suprafata de minim 1.399 mp,
- Subzona E - spatii verzi publice in suprafata de 2.823 mp,
- Subzona D - comert/servicii in suprafatd de minim 5.081 mp,

-~ Subzona C - educatie in suprafata de minim 2.990 mp.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme, cu conditia s& fie amplasate
exclusiv la parterul cladirilor de locuit si s& nu genereze transporturi grele;

- servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai muit
de 40% din fiecare nivel al fiecarei cladirilor de locuit si sa nu genereze transporturi grele.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-depozitare en-gros;

-depozitdri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;

-statii de betoane;

-autobaze si statii de intretinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front la strada de minim 14,0 m;

b) suprafata minima a parcelei de minimum 1.000 mp;
¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru subzonele de Locuire — A, B, si Comert/servicii - D, retragere fata de aliniament a cladirilor
va fi de minim 5.0 m sau 20.0 m conform plansei Reglementari urbanistice;

- pentru subzona de Educatie — C, retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 6.0 m
conform plansei Reglementari urbanistice;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m,

- retragere fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20.0 m. -

- unitatilor de invatdmaént li se va asigura o zona de protectie sanitard de 15 m fata de cladirile

de locuit din vecinatate conform Ordin MS 119/2014.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR



- pentru subzonele de Locuire — A, B, si Comert/servicii - D, cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la corniga dar nu cu mai putin de 5.0 m;

- pentru subzona de Educatie — C cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din indltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 m, dar nu mai putin de jumatate
din inaltimea cladirii [a cornisa;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate dar nu la
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI $1 ACCESE

In zona analizata si reglementatd prin PUZ 08/2024 circulatia rdmane subordonaté reglementdrilor
PUZ 151/2020 si PUG 238/2015.

- parcelele sunt construibile doar daca au asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m latime dintr-o
circulatie publica;

- pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accesul la parcelele construite a
mijloacelor de stingere a incendiilor si de colectare a deseurilor; :

- este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu
dificultati de deplasare;

- in cadrul aleilor carosabile ce deservesc parcarile private din interiorul parcelelor se va asigura
accesul biciclistilor, pentru a se putea face legadtura cu benzile de biciclete prevazute in cadrul
circulatiilor publice.

- se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A
(situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), accesul in parcela de Educatie realizandu-se din
str. Sibiului si din drumul principal din incinta (CF 113733 Cisnadie).

- se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405
si 113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF 113405 si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existenta de Transgaz, fata de care trebuie sa fie situat la o
distantd minima de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

ARTICOLUL. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai n interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

- necesarul de parcaje pe zonele de locuire (zona A,B) si Comert/servicii - D va fi dimensionat
conform Avizului de oportunitate nr. 11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate
locativa.

- vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

- parcarile vor respecta art.4, pct.C din Ordinul nr.119/2014.

- autorizarea executarii constructiilor se va face doar dacad solicitantul/proprietarul/investitorul va
face dovada asigurarii spatiilor de parcare Tn cadrul parcelei respective conform prezentului
regulament, sau pe o altd parcela aflata la o distantd mai mica de 250 m fata de parcela pentru care
se solicitd obtinerea autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim propus pentru subzonele A, B, C si D (se modifica reglementérile
din PUZ 151/2020 de la regimul de inaltime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E,
iar inaltimea maxima admisa de la13.0 mla 16.5m) :



EDUCATIE (SUBZONA C)

P.OT. max=25%

C.U.T. max = 1.00 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

LOCUIRE (SUBZONA A SI B)

P.OT. max=40%

C.U.T. max = 1.30 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

COMERT/SERVICII/LOCUIRE (SUBZONA D)

P.O.T. max =60 %

C.U.T. max = 1.80 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)

Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

Pentru subzonele A, B, C si D nu se limiteazé numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunilor acestora si nu depreciaza aspectul zonei unde vor fi edificate;

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- autorizarea executarii constructiilor este permisé doar daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie-electrica. Se pot accepta derogari de
la aceasta conditie cu avizul administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara sau sd o mareasca
cand nu este suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in bazine subterane
si/sau in spatiile verzi din incinte,

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- pentru incalzirea cladirilor se vor utiliza solutii energetice moderne, cat mai putin poluante sau
centrale in condensatie pe gaze naturale. Pentru subzona C — educatie se recomanda montarea de
panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor.

- bransamentele se vor realiza prin grija proprietarilor;

- platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o distantd de minim 10,0 m fatd de
ferestrele cladirilor si vor respecta art.4 din Ordinul nr/119/2014,

- se vor respecta prevederile din avizul Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti;

- suprafata verde minima pentru parcele va fi de minim 30%,

- nu se va ingradi accesul la zonele verzi pe loturile cu Imobile de locuinte colective.



ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- pentru subzonele de Locuire A,B si D

- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 0.80 m cu amplasare discontinua pentru
realizarea acceselor pietonale si auto, fara realizarea de porti;

- pe limitele zonei de reglementare spre parcelele invecinate, se admite realizarea de imprejmuiri
temporare transparente pana la urbanizarea loturilor vecine, dupa care se vor aplica prevederile
aliniatului anterior.

- imprejmuirile spre strada pentru zona de Educatie vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care
un soclu opac de maxim 0.6 m si o parte transparentad dublata sau cu gard viu. Gardurile spre
limitele de separare ale parcelei vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) subzona C EDUCATIE =25%
- POT (maxim) subzona A, B LOCUIRE =40 %
- POT (maxim) subzona D COMERT/SERVICII/LOCUIRE = 60 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pt. indltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona C EDUCATIE = 1.0 mp ADC/mp teren

- CUT maxim pt. indl{imi S+P+3E sau D+P+2E subzona A, B LOCUIRE = 1.3 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pt. indl{imi S+P+3E sau D+P+2E subzona D COMERT/SERVICI/LOCUIRE = 1.8
mp ADC/mp teren

[ SUBZONA SPATIILOR VERZI - E

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

— spatii verzi de folosinta comuna si spatii verzi public

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
cursurilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje;

- sunt admise constructii specifice si retele edilitare conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri
ulterioare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 completata si actualizatd si cu normele de protectie stabilite pe
plan local.



- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare si spatiilor de administrare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonej;

- este interzisa in perimetrul amenajat amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte daunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor .

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform plansei de Reglementari urbanistice si dupa realizarea de masuratori topometrice exacte
in teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- fndltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 5.0 pentru un regim maxim de inaltime P+E
H maxim coama sau atic superior = 5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATI! PLANTATE
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;



- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform normelor specifice existente;

- nu se recomanda realizarea de imprejmuiri decat pentru locurile de joaca.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT (maxim) =15 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+E = 0.20 mp ADC/m }tﬂe&{o“ =
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