ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 303
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru

"imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte si utilititi" in Cisnidie, str. Haralamb
Georgescu FN, CF. 110537 Cisnadie, beneficiar Gherasim Costi Romulus

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinti publicid ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 19 decembrie 2024;

Analizind Referatul de aprobare nr. 26028/19.11.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 26043/19.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodirie ordseneascd si comert nr. 34/18.12.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sandtate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 42/17.12.2024;

Tindnd cont de prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

In conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptats la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196
alin. (1) lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte si
utilitati" in Cisnadie, str. Haralamb Georgescu FN, CF. 110537 Cisnidie, beneficiar Gherasim
Costi Romulus, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte
integrantd din prezenta hotirére.

Art.2 Suprafata reglementati este de 3600 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art.4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat:
- POT max.=35%
- CUT max.= 0,9 mp ADC/mp teren 7
- regim de construire propus= P+E




- naltimea maxima admisa= 7.00 m mésurata la streagind si 11.00 m la coama, in punctul cel
mai inalt
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat cu functiuni complementare locuirii:
- POT max.=40%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= P+E+M
- inaltimea maxima admisd= 8.00 m maésurati la streagin si 12.00 m la coamé, in punctul cel
mai inalt
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Utilizare functionali
* functiuni admise:
- locuinte individuale in regim cuplat
- locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spafii de birouri,
- echipamente publice specifice zonei rezidentiele si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
urmeaza:

* spatii verzi amenajate;
* accesuri pietonale si carosabile;
* parcaje auto;
* retele tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditionari:
- se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii
- se admit schimbiri de destinatie ale unitatilor locative in spatii de servicii/birouri.
* functiuni interzise:
- schimbarea destinatiei locuintelor pentru activititi generatoare de discomfort pentru locatari cum
ar fi functiuni de productie, jocuri electronice, sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatii;

- schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane.

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitéti de substante inflamabile ori toxice.

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de betoane, statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia organizirilor de santier, chiogcuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe cdile de acces si in spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj,
firme §i reclame, copertine si pergole;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activititi care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente. "
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.
Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
* caracteristici ale parcelelor- parcelarea:
- autorizarea executiirii parcelidrilor, in baza RLU aferent PUZ, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmaétoarele condifii:
* front la stradd de minim 8.00 m pentru cladiri insiruite §i de minim 12.00 m pentru clédiri
izolate sau cuplate,
* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite, respectiv de minim 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 10 loturi destinate dezvoltarii de locuinte amplasate in
regim cuplat.

* retragerea minima fati de aliniament :

Constructiile se vor amplasa fati de aliniamentul dinspre str. Haralamb Georgescu cu o distantd
minimi de 5.00 m- conform plansei nr. U02 Reglementiri urbanistice




Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul de exploatare situat in partea
-sudicd a parcelei cu o distantd minima egald cu jumitate din iniltimea constructiei, misurati la
cornisa superioard, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. U02
Reglementari urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita dinspre drumul privat, situat in partea estici a
parcelelor, cu o distanti minima de 5.00 m- conform Plansei nr. U02 Reglementiri urbanistice.

* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile, propuse a fi amplasate in regim cuplat, se vor amplasa pe una din limitele laterale,
respectiv se vor alipi la calcanul constructiei invecinate si se vor retrage fatd de cealalatd limitd
laterala a parcelei cu o distantd minima egald cu jumitate din indltimea constructiei, misurati la
comisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plangei de
Reglementiri Urbanistice nr. U02

* retrageri minime fata de limitele posterioare:
Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelelor cu o distantd minima egali cu
Jjumatate din indlfimea clidirii, masuratd la cornisa superioar3, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5.00 m - conform Plangei de Reglementari Urbanistice nr. U 02
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:
Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egaléd cu indltimea celei mai inalte, masurati la
coamd, in punctuil cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m

*spatii verzi :

Suprafata minimé aferenta spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a fiecarei
parcele. Se recomandi ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinindu-se cont de functiunile propuse.
Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-
o circulaie publica In mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona studiata se va realiza din str. Haralamb Georgescu si
din drumul situat in partea sudicd, drumuri propuse la o amprizi totala de 9.00 m. Accesul pe parceld
se va realiza din drumul de utilitate privatd, propus la o ampriza totald de 8.50 m- conform Plangei
dnr. U02 Reglementiri urbanistice si Plansei nr. U04 Proprietatea asupra terenului. In vederea
realizirii investitiilor de extindere/medernizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete de
aproximativ 336 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.
Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitara:
Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile
din avizele demise de citre operatorii de refele edilitare.
-alimentarea cu apa- se propune racordarea la refeaua stradald existenta
- canalizarea- se propune racordarea la refeaua stradala existenti
- alimentarea cu energie electrici: se propune racordarea la refeaua stradald existenta.
- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la refeaua stradaléd existenta
- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru degeurile
menajere, cit §i pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.
S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1393
din 18.01.2024, Raportul Informarii si Consultarii nr. 21238 din 24.09.2024 - documente emise de
Priméria Orasului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. /P.V. 3 din 03.04.2024
emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primaériei Orasului Cisnadie.
In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului- si Urbanism din data de
31.10.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de
avizare nr. 25536 din 07.11.2024 emisa de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean

Sibiu.

Art5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilitétile, asfaltate atét carosabilul cét si trotuarele



si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE iN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art.6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de gantier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnédie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a roilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art.8 Se insuseste Raportul informdrii si consultrii publicului cu nr. 21238 din 24.09.2024 prin
care a fost indepliniti procedura previzuta in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de
Informarea si consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism.
Art.9 Prezenta se comunici beneficiarului Gherasim Costi- Romulus

Art.10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptatii la Cisnadie, in data de 19 decembrie 2024, cu 17 voturi ,,pentru”.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
DANIELA-MARIA S7Z AR7

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAELA-CARMEN SEUSAN

Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar sedinta
1 ex. Evidente hotérari
1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
—1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd
-1 ex. 0.C.P.1 Sibin
1 ex. Gherasim Costi- Romulus str. Victor Lazar nr. 6, Sibiu, jud. Sibiu

~=1 ex. Afisaj

Red./Dact. E.B.
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 303/19 decembrie 2024

S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. SIBIU, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

. A.PIESE SCRISE
. VOLUM Ii

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

I. DISPOZITH GENERALE
1. Rolul requlamentului local de urbanism: (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezintd o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementérile din PUZ.

Prescriptile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul

PUZ.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce Tnsoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare necesare completdrii Regulamentului Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic
General pentru orasul Cisnadie.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata in ian. 97)
(dup& aprobare, in Regulament se specificd numarul si data aprobarii).

2. Baza leqalé a elaborérii: La baza elaborarii RLU stau :

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin
ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

Reglementérile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG, pentru zona
ce face obiectul PUZ.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu modificérile si
completarile ulterioare;

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuintelor
(republicata - ian 97), cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completrile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Domeniul de aplicare:
Dupé aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice

locale. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism pentru P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATF, pe terenul
affat in intravilanul orasului Cisnadie, partea de nord a UAT Cisnddie (cartierul Arhitecfilor), pe str. Haralamb

NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU - "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI
ADRESA: jud. Sibiu, oras Cisn&die, str. Haralamb Georgescu, nr. -, CF 110537, nr.top.: 110537
NUMAR PROIECT:  34/2022 AM PROIECT STUDIO

regulament local de urbanism - pagina 1 din 8



S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. SIBIU, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

Georgescu, nr. FN, cu folosinta actuald arabil, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Teritoriul asupra caruia se aplicad prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format din
terenuri generatoare PUZ, apartinand teritoriului orasului Cisnadie, cu o suprafata de 3.600 mp, aflat in proprietatea
GHERASIM COSTI-ROMULUS, bun propriu, conform extras CF 115237 Cisnédie si se rasfrange asupra intregii zone
reglementate.

Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuratd in plansa de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcata pe teren, prin bome, potrivit Legii cadastrului i publicitatii imobiliare
nr. 7/1996.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Requli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:

- Prin specificul functiunilor propuse: locuire, echipare edilitara si circulatii - nu este afectat mediul natural
si patrimoniul natural si construit; mediul construit specific zonei se va perpetua si in constructiile viitoare
reglementate prin PUZ.

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale i functiuni compatibile cu aceasta, dupa cum urmeaza:

- spafii verzi amenajate; :

- accese piefonale si carosab

- parcari;

- refele tehnico-edilitare;

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

- Constructiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor, STAS-urilor
privitoare la siguranta constructiilor in vigoare si de asemenea cu respectarea legislatiei privind interesul
public.

Se specifica faptul ca:

Terenul identificat cu CF110236, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.

GHERASIM COSTI-ROMULUS a cumpdrat cotd parte din acest drum si va contribui la amenajarea acestuia.

De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT

MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de retelele edilitare pentru bransamente de ap, canal (menajer+pluvial) si
_ gaze naturale. ]

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Retragerile si distantele minime obligatorii la amplasarea constructiilor propuse fata de limitele de proprietate sunt:

- aliniamentul la str. Haralamb Georgescu - (aliniere) min. 5,00m

- aliniamentul la drumul de la limita sudica - (aliniere) min. 3.00m

- aliniamentul la strada / drumul privat de interes public (de la limita estica) - (aliniere) min. 5,00m

- limita posterioara (limita vesticd) — (retragere posterioard) 1/2 din indltimea la cornigd masuratd in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00m.

- limitele laterale (limitele dintre loturile nou propuse) - (retrageri laterale) 1/2 din inditimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3.00m

6.1. Refragerea aliniamentului parcelei existente fata de:
- str. Haralamb Georgescu - min. 3.47m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 9.00m;
- str. de la limita sudicd - min. 5.58m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 9.00m;
- str. de la limita esticd —0.50m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 8.50m.

6.2. Regim tehnic propus:
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Pentru locuinte individuale in regim cuplat = 4 locuinte in regim cuplat -8 unitati locative
- P.0O.T. maxim admis = 35%
- C.U.T. maxim admis = 0.9
- Regim de inaltime maxim propus: P+E
- H. maxim coama = +10,00m fata de £0,00 / +11,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +6,00m fata de +0,00 / +7,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA
Pentru locuinte individuale in regim cuplat cu dotéri aferente locuirii = 1 locuinta in regim cuplat - 2 UL
-P.O.T. maxim admis = 40%
- C.U.T. maxim admis = 0.9
- Regim de inaltime maxim propus: P+E+M
- H. maxim coama = +11,00m fata de +0,00 / +12,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +7,00m fata de +0,00 / +8,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Acces principal din strada Haralamb Georgescu, din drumul de pe latura sudica a terenului si din
drumul privat de inetres public de pe latura estic;
Se vor asigura locurile de parcare in incinta proprie cu dim. minime de 2.50m x 5.00m. Se vor respecta
urmitoarele numere de locuri de parcare, conform regulamentului parte integranté din HG 525/1996:
- se va asigura obligatoriu 2 loc de parcare pe unitate locativa, indiferent de regimul de
inéitime;
- pentru unititile comerciale cu functiune servicii / comer{ / birouri, se vor asigura locurile
de parcare.
Locurile de parcare vor fi prevazute cu dimensiunile minime de 2.50m x 5.00m.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara:

- conform avize si proiecte de brangare - posibilitate de bransare:

Se specifica faptul ca:
Terenul identificat cu CF110236, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.

GHERASIM COSTI-ROMULUS a cumpérat cota parte din acest drum si va contribui la amenajarea acestuia.
De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT
MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de retelele edilitare pentru bransamente de apa, canal (menajer+pluvial) si
gaze naturale.
-Alimentare cu apa ~ exista retele pe strada CF 110236 ~ se propune racordarea la reteaua stradala
existenta
-Canalizare - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua stradala existenta
-Alimentare cu energie electrici: - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua
stradala existentd
-Alimentarea cu gaze naturale - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la reteaua
stradala existenta
-Principalele disfunctionalitati: din cauza evolutiei pe segmente mici (bransamente individuale/ imobil), a
ritmului mic de construire/ echipare edilitard nu se pot finaliza cdile de acces
carosabil si pietonal.

9, Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
- conform PUG Cisnadie si conform H.G. 525 din 27.06.2006 actualizata si republicata.

10. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imprejmuiri:
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SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
-Relatia cu cadru natural - cadru construit: organizarea ansamblului propus va tine seama de specificul
zonei - mediului natural si artificial - si de particulatitatile acesteia.
-Se vor prevedea minim 20 % spatii verzi

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si o parte
fransparenta dublaté sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inaltimi de maxim 2.0 m.

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale:

- Principalele functiuni ale zonei (prezentate ca unitéti si subunitéti teritoriale): locuirea cu dotéri aferente

- Destinatia tuturor terenurilor :

- curti constructii cu constructii,

- cai de circulatie auto si pietonale.

- terenuri aferente retelelor tehnico-edilitare.
- Functiuni admise: se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii { spatii, birouri)
- Bilant teritorial: — comparativ existent / propus — proportia intre functiuni,

- mutatiile ce intervin in ocuparea terenului: pentru zona studiaté se propune acelasi bilant teritorial ca in
zona construita existenta din vecinétati

Suprafata totala teren = 3.600 mp, conform CF 110537
Se propune cedarea catre domeniul public a unei suprafete de 336 mp pentru extinderea strazilor Haralamb
Georgescuy, a drumului de pe latura sudica a terenului si a drumului privat de inetres public de pe latura estica.

Suprafata teren initial = 3.600mp

Suprafati teren cedatd domeniului public = 336 mp
Suprafaté teren ramasa dupa cedare = 3.264

' Bilant teritorial ' Suprafata | %

| Suprafata totalé teren dupa cedare 7160 mp 100%
Teren propus pentru constructii 2864mp  40%

| Circulatie auto (parcari) si pietonal | 2864mp 40%

| Zona verde _ | 1432mp . 20% |
Bilant teritorial Suprafa_té ; %
Suprafata totala teren dupa cedare | 2.548.0 mp ‘ 100%
Teren propus pentru constructii 891.8 mp| 35% |
Circulatie auto (parcari) si pietonal ' 1.14%1! 45 %
Zona verde 5096 mp 20%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR

ZONA ”"L” - locuire, locuire cu dotiri aferente
Functiunea dominanta in zona: locuire, locuire cu dotari aferente/ functiuni complementare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- Locuinte individuale in regim cuplat
- Locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii, birouri
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupa cum urmeaza:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile;
- parcar;
- refele tehnico-edilitare;

ARTICOL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARY;
- se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii.
- se admit schimbari de destinatie ale unitatilor locative in spatii de servicii / birouri

ARTICOL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru — zond pentru locuinte i servicii:
= schimbarea destinatiei locuintelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatji;
« schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc.);
= depozitare en-gros sau mic-gros
= depozitan materiale refolosibile
= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
= statii de intretinere auto;
= stafii de betoane
= lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
= activitatj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat 6
= constructii provizorii de orice naturd,cu exceptia organizérilor de gantier, chioscuri, tonete, cabine, locuri
de expunere situate pe céile si in spaoiile publice,corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine si
pergole.
= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice sau din institut
publice

SECTIUNEA li: CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Conform HG 525/1996: Articolul 30, Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizérii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii gi
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivé care sa respecte normele legale
de igiena si de protecfie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisé numai dacé pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru clédiri insiruite $i de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau

cuplate,
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite $i, respectiv, de minimum 200 mp pentru

cladiri amplasate izolat sau cuplate,
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¢) adincime mai mare sau cel pufin egala ci latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul la str. Haralamb Georgescu - (aliniere) min. 5,00m
- aliniamentul la drumul de la limita sudici - (aliniere) % din intaltimea la cornisa dar nu mai putin de

3.00m
- aliniamentul la strada / drumul privat de interes public (de la limita estica) - (aliniere) min. 5,00m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- limita posterioara (vesticé) = 1/2 din inltimea la cornigd mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar

nu mai putin de 5.00m.
- limitele laterale = 1/2 din inaltimea fa cornisd, dar nu mai putin de 3.00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

- vor fi respectate normele de igiend, insorire si ventilatie naturald optime specificului functiunii

- amplasarea cldirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire i din locuintele invecinate

- in cazul in care proiectul de amplasare a ctadirilor evidentiaza cd distanta dintre clédirile invecinate este mai
mica sau cel putin egald cu inalimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alinaitul de mai sus.

- distanta dintre cladirile pe aceasi parcela sa fie egala cat inaltimea celei mai inalte la coama, dar nu mai putin
de 5.00m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $I ACCESE

- fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat conform functiunii.

- parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m &time dintr-o circulatie
publica;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendi,
dimensionate conform normelor;
- acces principal din strada Haralamb Georgescu din drumul de pe latura sudica a terenului si din drumul privat
de inetres public de pe latura estica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcarile vor fi prevazute cu dimensiunea minima 2.50m x 5.00m.
- se va asigura obligatoriu 2 loc de parcare pe unitate locativa, indiferent de regimul de inalfime;
- pentru unitatile comerciale cu functiune servicii / comert / birouri, se vor asigura locurile de parcare
conform regulamentului parte integranta din HG 525/1996.
- locurile de parcare vor fi prevazute cu dimensiunile minime de 2.50m x 5.00m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte individuale in regim cuplat
- Regim de inaltime maxim propus: P+E
- H. maxim coama = +10,00m fata de £0,00 / +11,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +6,00m fata de £0,00 / +7,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA
Pentru locuinte individuale in regim cuplat cu functiuni complementare locuirii
- Regim de inaltime maxim propus: P+E+M
- H. maxim coama = +11,00m fata de £0,00 / +12,00m fata de CTA
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. H. maxim streasina = +7,00m fata de 0,00 / +8,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice functiunii deservite, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se aflé in relatii de co-vizibilitate,

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circuiatiile publice se vor ammoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principald;

- anexele se pot amplasa conform cod civil.
ARTICOLUL 12 - CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

Se specifica faptul ca:
Terenul identificat cu CF110236, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.

GHERASIM COSTI-ROMULUS a cumpérat coté parte din acest drum i va contribui la amenajarea acestuia.
De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT
MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de refelele edilitare pentru bransamente de ap4, canal (menajer+pluvial) si
gaze naturale.
~Alimentare cu apa ~ exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua stradala
existenta
.Canalizare - exista retele pe strada CF 110236 — se propune racordarea la reteaua stradalé existenta
-Alimentare cu energie electrici: - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la reteaua
stradala existentd
-Alimentarea cu gaze naturale - exista retele pe strada CF 110236 — se propune racordarea la reteaua
stradala existentd
-Principalele disfunctionalitai: din cauza evolutiei pe segmente mici (bransamente individuale/ imobil), a
ritmului mic de construire/ echipare edilitari nu se pot finaliza céile de acces

carosabil si pietonal.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului $i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curti.

- suprafata minim& verde pentru locuire va fi de min. 20%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!
- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si o parte

transparentd dublaté sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inéltimi de maxim 2.0 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT = 4 LOCUINTE IN REGIM CUPLAT - 8 UNITATI
LOCATIVE
- POT maxim = 35%;
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII =
1 LOCUINTA IN REGIM CUPLAT - 2 UNITATI LOCATIVE
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- POT maxim = 40%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT = 4 LOCUINTE IN REGIM CUPLAT - 8 UNITATI
LOCATIVE

- CUT maxim =0,9;

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII =
1 LOCUINTA IN REGIM CUPLAT - 2 UNITA‘[I LOCATIVE

- CUT maxim=0,9;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinté instrumentele operationale in sprijinul reglementdrilor specific din PUZ, se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica i funcfionald. Ele se contureazd prin strazi i limite
cadastrale, pe baza funcsiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone funcfionale s-a facut in cadrul PUG. - L2 SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MIC! SITUATE IN NOILE EXTINDERI

in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazd pe unitatj si subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunittile cu caracteristici similar se poate forma si aplica acelasi set de prescripti

. B.PIESE DESENATE

- Plansa U01 - Plan situatia existenté

- Plansa U02 - Plan reglementari urbanistice

- Plansa U03 - Plan reglementari - Echipare edilitara
- Plansa U04 - Proprietatea asupra terenurilor

- Plansa U05 — Plan mobilare posibila

Intocmit;

SC AM PROIECT STUDIO SRL
arh.urb. Alexandra MINEA

Sef Proiect:
arh.urb. Alexandra MINEA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ
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