ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.109
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Dezmembrare in vederea construirii de locuinte individuale" in Cisniidioara, str. Konrad FN, beneficiar
Gridinar Ilie

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedinta publicid extraordinar in numér de 17 consilieri, la
data de 09 aprilie 2024;

Analizand Referatul de aprobare nr. 7966/03.04.2024 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
8045/03.04.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie ordseneascd si comert nr. 1150/08.04.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanitate, protectie
sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr.1381/08.04.2024;

Avand in vedere prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului
Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnéadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196 alin. (1) lit.
.a~ si art.243 alin.(1) lit.,.a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic "Dezmembrare In vederea construirii de locuinte individuale" in Cisnddioara,
str. Konrad FN, beneficiar Gradinar Ilie, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice vizatid de
Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de incadrare, care fac
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementata este de 7650 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART.
11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE ST COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
,,Dezmembrare in vederea construirii de locuinte individuale”
- regim de construire propus: P+E
- naltimea maximi admisi: + 5,60 m la cornisa fatd de +/-0.00 si +7,20 la coami fatd de C.T.N. stabilit
luénd in calcul o linie paraleld cu terenul neamenajat
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia P.U.Z,
- POT max.admis= 25%



1aundold BZzeq Ul ‘BINISIOB JUSISJE WSIUBGIN) P [B20] [MUSWe[N3ay 1§ [RUOZ J1ISIURQIN [NUB[J [IqBIOAB] BZBIZIAER
38 €707°60°17 3P EBIep uIp wsiueqin) 1$ IN[NUOILIO] € alefeudury ap 20IUYI], 1RISIWOY) 12juIpas puum uf

AIPRUSE) MNSLIQ PRI [IPRd WP (' L'Y" LD

RISIWIOY) 3P BSIWR €ZOTHO'ST WP "A'd/€0 "u ereurwnjead ezey - areziae ap easdundold 18 21peusi) minseiQ

BLIBWLIJ 9P 3SIWR SUAWN0P - €Z0T L0 F0 WIP 661 Iu mnorjqnd 1ueinsuo) 18 rrguuiofuy uodey ‘€07 €091
ulp 78S U Aunuodg op [MZIAY  ‘TTOT'R0'ET WP €L TU WISIUEQI) AP [NIBOYNI) Jejuazald e-g

*ATI00[@S WRISIS U] INjnIouns ealesipll nnuad a1ezuqgnjes

ap auLiy Nd 3)oeNUd BraydUl J0A ILrejaudold ‘Jojnjonnsuod eareuruie) gdn(injnisnues (nduwr uip 3181[nzal 330

nnuad 18 180 ‘arafeust a[LMasop nnuad Jg1e 2IBZLIqN|ES 9P SULILJ NI JJOBHUOI BIDYIUL JOA ILIRIIJAUIQ :dJejrIgnies

BUOZ U] 31U0J3[2) 2P 2[2jal BISIX? Nu JUazald U} :Mjediunuiodad ],

peiuoy] “ns ad gjuasixa enesjar gl earepiooel sundoid as :9ze8 Nd BAIBIUIWITY

peiuoy “ns ad gjuaisIixa enesjol e[ easepiooel aundoid 95 (EILNIFPD ISIAU ND BIIB)UIWI[Y

S[enprAIpul

aiqefuepia aurzeq toun earezijeal 1$ audold gupuey uip earejuawife saundoid as :aaezijeued 1§ gde nd BaIB UIWIY

DIDHIP2 D20dIYIT

‘W 00’6 2p 2[e101 zLdwe 0 nd pRIuo] 1S UIP BZI[eal BA 35 [euojald [20 IS OINe [Ns209. (B[N IS LINSIIIE .,
‘Tiqount a1eosry nnuad areored ap LMoo 7 unurw eINJISE J0A 9§ 9011qnd
JIO[II{R[NOID BIeje Ul ‘19[2d1ed [NIOLI2UI U] TBWINU 2}JWPE 3§ JO[[NIIY2A0INe Baleuolje)s :dledred nyuad spmjeds
*9)BIIQIZIA-00 3P I1je[al U] B[JE€ 95 21D NJ BI]BIRUIOA
UuIp JO[LIPR[D BINJOIYJE 9p 1§ [U0Z [B dY10ads [NI2JoRIEd Op BWEIS dulj BA :IO[LIPEd [€ JIOLIXI [N)dddse .
W ()7°7 WIXBW 3P Iwij[el BoAL I0A LInje] 9)[e[a1o0 ad op sjumuwifosduuy nia pieS no aje[qnp 1J I10A “WI (§9°(
3p N[O0S Un aIed UIp W (‘7 WIXewW 2p [ujfeul no guaredsuel | eA gpels a1ds eaxmnuifaiduy :aqmuifoxdur ,
1o790Jed eieyeidns uip 94,0¢ wiur ednoo 104 1z194 o[jeds 1z19A mjeds
jjeul [BUW [
[mound ug “onje e[ nes ‘gleouadns eSILIOD ] BIRINSEU D)[BU] IBW [2[30 ILIIPE[O BIWIj[RUL NO B[ETS 1J BA B[301ed 1$8300R
ad ae[ye o[LIPE[O 21 UIP BWIUIW BJIURISIP :E[9d1ed 1§8230® ad 9]3)[e ap Ejk] J[oun IO[IjINNSU0d edreseduuy
w ()0‘G [ 2p BwIuiw eiueisip o nd ‘greonw)sod
el op giey oSeajel JoA os J[UIPE[d :PPIIed e greolrdsod ey Ip wie) Jofionasuod vaaesedury,
w 00°¢ 2p utind
rewl nu Jep ‘greoriadns BSIWIOD B[ BIRINSBW ‘TLIPR[O BaWIi[BUL UIp ejewn( nd g[eds gwiulw gjuelsip o nd 105[ao1ed
a[e a[eIS)e] S[AIIWI] 2 Biey 9811l JOA oS J[IONNSUOD 3[R I[ANWI] AP Eje] Jo[njonisuod saieseiduy
w QOS] 1$ w g 7| nnul esuLidnd igeLeA BjURISIP O N PRIUOY

‘ns aadsurp [nyuaweIuie ap gie] 9Fe11al JOA 35 J[IJONISUCD JUIWRIUI[R IP Eje) J0[1jonnsuod easese[dury
Ul g 2p UWIuru juoly
un no ‘duwt OS¢ ap Y A Jo[e[aated e ewiuiw ejeJerdns-1e[0ZI 2INNSUOS 9P [nuiSal niuad WU S[IUNISUSUILD -
*2JULSIP LINJO[ /£ UI JIPRUSID) 0ZL801 "UN "D nd uasel-mynyiqow eareaored sundoid as -
10]2]22.40d 21D 1D1S1I2]ODID)

*so1qnd 1jmnsut
urp nes 291qnd a[iieInNadId UIp [IqIZIA [nUa1a) a1sonpoid 1§ arenzodap nyuad pzeszijun 2l [{BHIANOE dueqin
J0[LMdSAp & a1ejoa[ooaid ap auuoyeld foo[S1ad 1§ ouniadoo ‘oweoar 1§ suuy feSye op unoued 1§ undiod
‘ao11qnd ay1rieds ug 15 o110 ad 2jenils araundxa ap 1INDO] ‘AUIqED ‘212U ‘LINJSOIYD ‘ISNUES 9P JO[LIBZIURSIO
e1jdooxe no ‘ginjeu 20110 2p [110ZIA0Id 11jonnsuodiiesusd [noygen und spounuodul nes dSIF0[OUY) ISLI
no ‘suenjod aanonpoid 1iglAnoe ‘SreuIoaAU] d[ionnsuod 1§ ad1qnd sjujeds ulp sjurleusuwe 9za103]e BS BINBU 3D
JUSWIESEIR) 2P LIBION| {QUB0JRq 2P I1jelSione aroutianul ap 11je)s ‘901X0] Nes S[IqeLIE[jul djueisqns ap Lew Hgjnued
Ioun e arezuga niuad earenzodep faueqin JO[LNASep € a1e1oa[0dald ap auuiofield (9[1qIsojojal a[eLlew LRlizodap
$sso18-onwu nesssord-us areyizodsp ferenAnoe op nwesSord o asnpord ojunasep uud ‘srjonpoid 1S axeyzodap
nnuad wjurour earezinn uud ‘erousd noryen urid SPOWIOIUT JUNS 218D NEs J130[0UY3) osiI nd ‘djuenjod sanonpoid
tignanoe ‘pduwigz dosasedop ared afeuorsajoud 1191410 1§ 9A1109]00 2fUIN00] NIUAd BUOZ [3SIZId) Ul [UnHouny

-3[048 unurodsuery szarduad nu s 18 DY dur 00‘psz goseasedap nu BS BI0ISIIE
ejejeidns eo BIiIpUOd NI ILMO0] arejuawa[dwod uNnouny JIUpPe 35 LIRUOHIPUOd Nd ISIWPE unpduny
"JRII[IP2-021uyd] 23jal {updted 2[1BSOIBD IS
aeuoiard 95200k ‘ajefeuswie 1z1oA 11jeds :pzeauun wnd ednp ‘e1seade no d[iqredwod wnijouny 1§ S[HUIPIZII [DUOZ
so1p100ds sorqnd sjuswediyss {[RI[IWEBLIUN AJINISUOD ap WISl Ul S[eNPIAIPUL SUIMOO] :dsIWpe unjouny
U220 [)TY IS 7O/1 AU 240IUYIU02 -20SIUDGL[Y MDIUMIZIY 1SUD] wiiofuod asndosd Linjuawa)Soy
uara) dwyHQy dw 6°Q = supe xewt 1)) -



de avizare nr. 21759 din 05.10.2023 emisi de Comisi C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean cu urmatoarea
conditionare: se va avea in vedere obtinerea unui punct de vedere/aviz ( dupa caz) al Directiei Judetene pentru
Culturd Sibiu, conform adresei nr. 208590 din 27.09.2023, pani la aprobarea prezentei documentatii de urbanism.

S-a obtinut Avizul Transgaz favorabil nr. 50512/07.07.2023 si a fost depus la Primiiria Cisniidie

Art. 5 Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Konrad cu o amprizi totali de 9.00 m. Strizile rezultate in
urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar
dacd sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate att carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public, autorizarea
constructiilor va fi conditionatid de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L.
154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA
ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucririlor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe
raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curatare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firmd specializata pentru preluarea deseurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 1955/04.07.2023, prin care a fost indeplinita
procedura prevazutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunic3 beneficiarului Gradinar Ilie.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptatd la Cisnidie in data de 09 aprilie 2024 cu 17 voturi ,,pentru”.

PRESEDINTE D mmﬁzﬁ.r _ CONTRASEMNHAZA
ZAHARIEHOZAT . SECRETAR'GENERAL,

CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar General
1 ex. Dosar gedinta
1 ex, Evidente hotaréri
1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd -
1 ex. O.CP.L Sibiu —
1 ex. Gradinar Ilie
str. C-tin Noica nr. 42, loc.Sibiu, jud. Sibiu
1 ex. afisaj —
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s.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, nr. 169 tel. 0735 945 185

ANEXA NR. 2 LA HCL. 109/09 aprilie 2024

A.PIESE SCRISE
VOLUM II

W REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU) 4

. DISPOZITI GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementrile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pe intreg feritoriu ce face obiectul
PUZ.
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utiizare a
constructiilor. )
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru loalitatea Cisnadioara — UAT Cisnadie.

aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd in ian. 97) (dupa aprobare, in
Regulament se specifica numarul si data aprobarii).

2. Baza legalé a elaborédri: La baza elaborarii RLU stau .

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu

- modificarile si completarile ulterioare,

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul §i de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

- ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologie! de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea plenurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata - ian g7), cu modificarile si completérile ulterioare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificérile si completarile

- ulterioare;

regulament local de urbanism pagina 1 /7






S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L,
Jud. Sibiu, com. Ray Sadului, nr. 169 tel. 9735 845185

3. Domeniul de aplicare: Dupa aprobare Impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de

autoritate al administratiei publice locale.
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) impreuna cy Regulamentul Local de Urbanism (RLU) pentry
‘INTOCMIRE PUZ SI RLU PENTRY DEZMEMBRARE IN VEDEREA CONSTRUIRN| DE LOCUINT

w .

INDIVIDUALE UNIFIMILIALE" - jud. Sibiu, oras Cisnadie, sat Cisnédioara, str. Konrad, cuprinde

]

extrasului de CF 108720 $i se résfrange asupra infregii zone reglementate.
Propunerea de reglementare g intravilanuluj aprobat conform legii figurats in plansa de
REGLEMENTAR)I 3 Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcats pe teren, prin borne, potrivit
Legii cadastruluj $i publicitéfii imobiliare nr. 7/4 996 :

trimoniului natural si

- Prin specificul functiunilor Propuse : locuire, echipare edilitard si circulatii - ny este
afectat mediul natural $i patrimoniul naturaf $i construit ; mediul construit specific zonei se va
Perpetua si in constructiile viitoare reglementate prin PUZ,

- échipamente publice specifice zonej rezidenfiale si functiuni compatibile cu

aceasta, dupa cum urmeazs;

Spalii verzi amengjate;
accese pietonale si carosabile
- parcéii

refele tehnico-edilitare;

legislatiei privind interesul public,
in urma avizului de Oportunitate nr. mmmm:mbw.namw, Se cer urmétoarele:
- S€ va corela cu PUZ-ul aprobat cy HCL nr. 58/2023 si PUZ-ul iniiat de Priméria Cisnadie
(str. Lung& FN);
- Se va ceda in favoarea modernizzyii str. Konrad (DE 2241/6) cu un profil stabilit prin
documentatiile anterioare de minimum 11,00 m cu doua circulatji pietonae.
Congiderente:
= Avénd in vedere faptul ci terenuyl este situat intre dous PUZ-uri aprobate, se propune
péstrares alinfamentului prevazut in aceste PUZ-uri invecinate,

regulament loca] de urbanism pagina 2 /7







S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. Sibiu, com. Ray Sadului, nr. 168 tel, 6735 645 185

a

- In ceea ce priveste PUZ aprobat prin HCL 28/2023, acesta este situat mai departe pe str.
Konrad, intr-o zon& care ny este in directs relatie $i vecinétate cu terenul care face obiectul
prezentei documantatii de urbanism PUZ.

6. Reguli de amplasare s retrageri minime obligatorii
- Alinierea faté de strada Konrad = variabils - intre min, 12.80m si max. 15.00m:;
- Refragere fata de limitele laterale dreapta = minim 3.00m, dar nu maj pufin de jumitate din
inélfimea masurats ia cornigé
- Retragere fata de limitele laterale stanga = minim 3.00m, dar nu maj pufin de jumitate din
inélfimea mésurats Iz cornisé
- Retragere fat3 de limita posterioara = minim 15.00m

ANEXELE, GARAJELE, ALTE OOZm,_.mcod_ CU ALTA DESTINATIE CONEXA LOCUINTELOR cu REGIM
DE INALTIME MAXIM PARTER, SE VOR AMPLASA
CONFORM COD CIVIL IN VIGOARE N
6.1. retragerea aliniamentului parcelej fatd de sir. Konrad
Variabil: min. 12.80m - max, 15.00m
6.2. retragerea aliniamentului parcelej fats de strada nou propuss
Nu este cazul
6.3. Inaifimea maxima admis3 a constructiilor pro use:

Regim de indlfime maxim propus: P+E (conform P.UG.);

H. maxim propus (coami) = +7.20 fafé de CTN,
stabilit luand in calcul o finje paralela cu terenul neamenajat

H. cornig = +5,60m fafé de £0,00 / +6,10m faté de CTA
H. soclu admis = maxim 0.5 m

7. Reguli cu privire la asj urarea acceselor obligatorii:
Accesul principal Ia zona studiaté se realizeazs din strada Konrad

hmm vor asigura 2 locuri de parcare/unitate locativ i incinta proprie 4

8. Reauli cu privire la echi area edilitary:
- conform avize si proiecte de brangare - posibilitate de bransare:
- solutie alimentare cy apé - fantani proprie;
- olutie canal - bazin vidanjabil;
- alimentare cu energie electrics
- alimentare cu gaze naturale
- solutie de incalzire — gaze, combustibil solid sau electric

8. Reguli cu privire la forma sj dimensiunile terenurilor pentry constructii:
= conform PUG

10. Reguli cu privire Ia amplasare de s
SPATI LIBERE §! SPATI PLANTATE
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- spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- Se recomanda ca pentru imbunététirea microclimatylui $i pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi.

- suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 30%
IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m sic
parte transparents dublati sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de Seéparare ale parcelelor pot fi opace, cu inalimi de maxim 2.5 m.

lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA
£UNIFILARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitéi functionale:
~locuire
-Destinatia tuturor terenurilor : curti constructii
-Bilant teritorial:
Suprafata totala teren = 8,000 mp (din acte) / 7.650m (din masuratoare)

BILANT TERITORIAL SURPAFATA |
Suprafat3 totals teren existent 7.650 mp

Zona propuss spre cedare 7,00 mp

Zona locuinte individuale unifamiliale — L1 7.643 mp

ividuale unifamiliale

_um:ﬁ_ L1 - Zona locuinte - ind

BILANT TERITORIAL - L1 SURPAFATA | %
Suprafatd teren 7.643,00 mp 160
Suprafaii de teren edificabil3 1.910,75 mp NmJ_
Suprafat3 circulatii auto/parcari si petonale 3.439,35 mp 45
m:quﬁmww de teren — zon# verde 2.292,90 mp 30

SPATII PLANTATE: min 30% din suprafata fiecérei parcele

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

ZONA "L” < Joguire
Functiunea dominants in zona: locuire

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOL 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit amplasarea urmatoarelor funciuni:
- locuinte individuale in regim de construire unifamilial
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu
aceasta, dupa cum urmeaza: spatlii verzi amenajate; accese pietonale i carosabile; parcari; refele
tehnico-edilitare;
ARTICOL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia s nu depaseasca 250 mpd si sa ny genereze
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trasportyrj grele,
ARTICOL 3. UTILIZAR) INTERZISE
Se interzice amplasarea Urmétoarelor functiuni:
° ZOnd pentry locuinte colective si servicii profesionale care depésesc 250 mpa;
® activitsfi Productive Poluante, cy rige tehnologic say care sunt incommode prin traficyl generat, prin

= depozitare én-gros say mic-gros

= depozitsri Materiale refolosibile

® platforme de precolectarg 5 deseurilor Urbane

* depozitareg Pentru vanzare 5 unor cantitati mayi de Substane inflamabile say toxice;
= stalii de Intrefinere atito;

* stafii de betoane

“ eonstructii provizorii de orice haturg,cu €xceplia organizrilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri
de expunere Situate pe cile Si in spaoiile publice,compuri sj Panouri de afisaj, firme Si reclame, Copertine sj

® activitdfi care utilizeazs pentry depozitare $i productie tereny] vizibil din circulatiile publice Sau din instituji

variabilz - infre min, 12.80m si may, 15.00m;
ARTICOLUL 6 . AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE

- fiecare Jot va avea minim yn acces aufo, dimensionat conform functiunii,
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- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m latime dintr-o
circulatie public;

- pentru foate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor;

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- este obligatorie asigurarea unui minim de 2 locuri de parcare pentru fiecare cass de vacants
- toate locurile de parcare necesare vor fi asigurate in interiorul parcelglor, f&ra ocuparea spafiului
ublic
ARTICOLUL ah.v INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime propus max; P+E
H. maxim propus (coama) = +7.20 faa de CTA (stabilit luand in calcul o linie paralel3 cu terenul neamenajat)
H. comisz = +5 60m faté de 0,00 / +6,10m fafd de CTA
H soclu admis = maxim 0.5m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXT ERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cldirilor va fine seama de particularitaile sitului, de caracteryl general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibilitate:

- Cladirile noi se vor armoniza cu clidirile nvecinate ca arhitectur si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturs cu cl3direa
principald si se vor pozitiona conform cod civil
ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- §€ va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitzfii circulatiei in zon:
- noile bransamente de electricitate $i telefonizare vor fi realizate subteran;
- In momentul extinderii refelelor edilitare, beneficiarii PUZ-ului au obligafia s& se branseze la aceastea

$i s& renunie la bazinele vidanjabile.
- constructiile se vor racorda la utilitétile existente dar si individual pe baza resurselor regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S SPATI PLANTATE
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- e recomanda ca pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenulyj peste minimum necesar pentru accese si curliS
- Se recomanda plantarea unui arbore pentru fiecare 100 mp de spafiu verde / necontruit / neocupat;

- Suprafafa minimé verde pentru locuire va fi de min. 30%
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strads vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m sio

parte fransparenta dublats sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de Separare ale parcelelor pot fi opace, cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU (P-0..) - POT maxim = 25%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - CUT maxim = 0.5;

V. UNITATI TERITORIALE DE mmmmmmzwp
Acestea reprezints suportul grafic al prescriptiilor din regulament,

regulament local de urbanism pagina 6 /7






S.C. AN PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, nr. 169 tel. 0735 845 185

UTR-urile reprezintd instrumentele operafionale in sprijinul reglementérilor specific din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureazs prin
strazi gi limite cadastrale, pe baza funcsiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de inferventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrui PUG.

in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliazé pe unitafi si subunitifi functionale.

Pentru unitétile si subunititile cu caracteristici similar se poate forma si aplica acelasi set de prescripfi.

¢ B.PIESE DESENATE

Plansa U00 -PLAN DE INCADRARE IN PUG SITN ZONA

Plansa UD1 - SITUATIA EXISTENTA

Plansa U02 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE
Plansa U03 - PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
Plansa U04 - PLAN PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Plansa U05 - PLAN MOBILARE URBANA - SITUATIE POSIBILA

Ve ey e, N\ intocmit:
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Arh. Urb. Alexangdra Lucia MINEA
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