ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.163
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte pentru seniori si corp cliidire cu functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere) "
in Cisnidie, str. Livezii, nr. FN, beneficiari Dan Horatiu Traian pentru SC Wellbuild SRL

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica ordinara in numir de 18 consilieri, la data
de 27 iunie 2024 ;

Analizind Referatul de aprobare nr. 13787/14.06.2024 intocmit de inifiator si Raportul de specialitate nr.
13873/17.06.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie oriseneasca si comert nir. 1196/25.06.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanatate, protectie
sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1437/25.06.2024;

In conformitate cu:

-art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

-art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Roméniei, republicata;

-art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;

-art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

-art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1) lit.a) si
art.243 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni
conexe (cabinet medical, salon recreere) " in Cisnadie, str. Livezii, nr. FN, beneficiari Dan Horatiu Traian pentru
SC Wellbuild SRL conform anexei 1- Plansa de Reglementari Urbanistice vizata de Consiliul Judetean Sibiu,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zona, care fac parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 4100 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART.
11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
-UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
,, Construire trup intravilan cu functiune turistica”
- regim de construire propus: S+P+E, S+P+M
- inaltimea maxima admisi: + 7,00 m de la C.T.N. la streasina; +10,00 m de la C.T.N. la coama
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de la documentatia P.U.Z.
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 1,0 mp ADC/mp teren
Reglementdri propuse conform Plansei Reglementiri Urbanistice- zonificare nr. U02 si RLU aferent:
* functiuni admise: locuinte cu functiuni complementare pentru seniori si functiuni conexe: cabinet medical,
salon recreere, spa si zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri. Echipamente publice specifice zonei



rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea: spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile, parcari, retele
tehnico-edilitare.

* functiuni admise cu conditiondri: se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia s& nu produca
zgomot, poluare fonicd, sd nu incomodeze vecinatatea si si nu genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate,
depozitare en-gros sau mic-gros, depozitiri materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii
de betoane, lucrari de terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile invecinate,
activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice
naturd, cu exceptia organizirilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice sau
din institutii publice.

* Amplasarea constructiilor fatd de aliniament: constructiile se vor amplasa conform plangei de
Reglementiri Urbanistice, Pl. nr. U02. Constructiile se vor retrage fatd de alinamentul de la strada Livezii cu o
dimensiune variabila intre minim 10,08 m si max. 15,00 m, iar fatd de aliniamentul nou creat cu strada ( De 1979)
propusa la o amprizi d e 9,00 m constructiile se vor retrage cu o distantd de minim 5,00 m

* Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile vor fi amplasate in regim de construire
izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale, cu o distantd minima egalé cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurati la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limita laterala
sudica si nu mai putin de 5,00 m fata de limita laterala estica.

* Amplasarea constructiilor fai de limita posterioara a parcelei: nu este cazul, parcela are deschidere la
doua strazi.

*Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld: constructiile se vor amplasa in cadrul
aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

* spatii verzi: spatiile verzi vor ocupa minim 45% din suprafafa parcelei

* imprejmuirile: imprejmuirea spre strada va fi transparenti cu inaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de
0.60 m, vor fi dublate cu gard viu. Imprejmuirile de pe celelalte laturi vor avea inaltimi de maxim 2,20 m
* aspectul exterior al clidirilor: va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
* spatiile pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice. Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare petnru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni complementare
vor fi prevazute locuri de parcare conform RGU
* accesuri si circulatii: accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Livezii si din Drumul de exploatare De
1979 propus a se realiza la o amprizid de 9.00 m. In vederea realizirii, supralirgirii drumurilor existente si
obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 119,00 mp in favoarea domeniului public.
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordirii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.
Echiparea edilitari:
Alimentarea cu api si canalizare: in prezent zona reglementata este echipati cu retele de distributie a apei si
canalizare. Se propune bransarea la refeaua de apa si racordarea la refeaua de canalizare. Apele pluviale se vor
colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviali ce se va realiza pentru intreaga zond. . Pané la realizarea
retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi redirectionate spre zonele verzi din incinta fira afectarea terenurilor
vecine gi a domeniului public.
Alimentarea cu energie electrici: in prezent in zona exista retele electrice de joasd tensiune destinate alimentarii
cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si brangamente subterane.
Alimentarea cu gaze: in prezent in zond existd retele destinate alimentérii cu gaze naturale in vecinatatea
obiectivului studiat. Asigurarea alimentirii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei i brangamente
subterane.
Telecomunicatii : in prezent exista retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea obiectivului
studiat. Se propune conectarea la retelele de telefonie, fibra optica sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
Salubritate : pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma betonata
in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11647 din

08.06.2023, Raportul Informérii si Consultarii publicului nr. 178 din 09.01.2024 si propunerea de avizare- faza
preliminara nr. 21164 din 23.10.2023/7/P.V- 12.10.2023- documente emise de Primaria Orasului Cisnidie



in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2024 se
avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare
nr. 8247 din 08.04.2024 emisi de Consiliului Judetean Sibiu

Art.5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate
in domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilitétile, asfaltate atat carosabilul cét si trotuarele si au iluminat
public, autorizarea constructiilor va fi condifionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va respecta
H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE N
FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE

PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrérilor de construire( organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe

raza localititii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curdtare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 178/09.01.2024, prin care a fost indeplinita
procedura prevazuta in Ordinul or. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a publicului
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarului DAN HORATIU TRAIAN pentru SC WELLBUILD SRL.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism §i Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 27 iunie 2024, cu 18 voturi ,,pentru”.
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Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinté

| &%, Byidente hotérdri

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru gi agriculturd ==

1 ex. O.C.P.L Sibiu ==

1 ex. Dan Horatiu Traian pentru SC WELLBUILD SRL
str. Dealului nr.5, loc.Cisnadioara, jud. Sibiu

1 ex. afisaj —.
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ANEXA NR. 1 LA HCL. 163/27 iunie 2024

Inventar de coordonate Ci - e T
N. X Y g 10 WELLBUILD SR.L. N
Pct. [m] [m jud. Sibiu, loc. Cisnddioara, orag Cisnadie,
' 1 467405459|  432958.882 str, Dealului, nr. 5 @
3 467359.155 432927.134 === =S =
[ 4 467358.908]  432926,980| s CONSTRUSIREFN"gglU'NTE EERIRY
| dooesy| Aspesn $1 CORP CADIRE CU FUNCTIUNI
1.075] 432834.296 CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON
7 467392.773 432876.330 RECREERE)
8 467396.508 432869.875 . s I .
5 467397405 432868, 3:-@ 0 jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Livezii, nr. FN;
| 10 467412.923| 432875.956 Categoria de folosintd CF nr. 107838 Cisnédie;
[ 467448.286| 432892.870 - Proprietari: » WELLBUILD S.R.L. S teren = 4,150 mp, liveds
12 467439.005] 432907.261 s CF 107838 Cisnadje - P.O.T. maxim admis = 35%
13 467434.348 432914.136 - C.U.T. maxim admis = 1.00
y > - Amplasament §i suprafete: - Regim de Inalfime propus maxim: S+P+E,
' jud. Sibiu, loc. Cinédie, str.Livezil, F.N. S
7 C.F. nr. 107838 Cisnédie, nr. cad. 107838 =4.100 mp din acte - H. m;;dg\ Pm‘fgiﬁo -
A = : - coama/atic = 10.00 m de fa ctn
L A - cornigd = 7.00 m de Ia ctn
4 BILANT TERITORIAL:
i W - Suprafat’ total# teren care a generat PUZ conform CU - 4.150,0 mp
' ¢ . [Suprefats(mp) |% |
TEREN EXISTENT (SUPRAFATA MASURATA) 4.150,0
S SUPRAFATA CEDATA
) DOMENIULUI PUBLIC 119,0
i'8 TEREN DUPA CED# T 40310 [00
" ZONA LOCUINTE SI 14108 |35
C C 20 Og FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
2 S ; CIRCULATH 806,2 20
o 7 - & ZONA VERDE 18130 |45
=2, / SECTIUNE CARACTERISTICA A-A'|
e . ’\
s o_’ | < ] <
g Y 5 R - I 5 NI
o L £
& BN g1 0 3rg 11 g
RS S i o}
Al > DR ¢ lgl 51 & lgl &
"'::'.:, w l:l a | |D| s
rie = [y o = = a
JR—— : N = g 2R 1@l E
I / : Yo s 3 o =
"\ fE s ¢ | | [ 1 3
H —-— / I WAL i i | . - z @ 1 ! -
% X B o 1 |
~N 7 N 1501 [ 3.00 | 3.00 1.50
Q 4.50 4
<, "‘ S ’ ’ Q- &, k
; I
PN . gbo
1 1
/ N8, iy (100p21
iy N 4 LEGENDA:
112 7, v, A Limita teren CF nr.107838 Clsnédie
‘) /4 - o o ey j
N N, 7 10022 Limita zons reglementat
/ — = = = Limitd zona studiati
~ Q ,' ~—————— Limit4 parcele vecine
[fe—=———"1 Drum /circulafji
?0.).‘ @ / 111324 E UTR L2 - Zon& de locuinte si functiuni complementare
S 4 . .
[77 77 7] Terence se vaceda domeniului public
E{?;?ZZZ Suprafata edificabild
W@V Zona protectie a rejelei de curent electric(12.00m)
Linie de curent electric . : ——
L 1978/4/3 I_ 1, Acces pietonal pe parcels | CAIEGOrA de impprtanta "C" redusa
Semnat digital de catre: Acces auto pe parcelda gradu' i _de reZl$ten.t'a !'a foc
Paul Muresan-luga clasa de importahta "lII"
) s Beneficiar: Proiect nr.
: 09.04.2024 10:46:07 OIECT S.R.L. e
Anexa-a Aviz Nr. 616 din 08.04.2024 jud. Sibiu, toc. Cisnsdioara, oras Cisnadi, str. 04/2023
Dealuhui, nr. 5
- - Titlu proiect: Faza
Specificatie PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI
- $1 CORP CADIRE CU FUNCTRN} CONEXE PUZ
U e s
PRESEDINTE DE SEDINTA, |~ ICONTRASEMNEAZA |, ' & P Tiifu plansa: Plansa nr.
ANGELA-MARIA LUCHIAN-IONESCU /. SECRETAR GENERA%, ! PLAN REGLEMENTARI U2
" /- CIPRIAN-CONSTANTIN RUSU ! | Desenat URBANISTICE







S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

ANEXA NR. 2 LA HCL. 163/27 iunie 2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

I. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o

pies3 de baza in aplicarea PUZ, el intarénd si detaliind reglementérile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul

PUZ.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru loalitatea Cisnadie- UAT Cisnadie. aprobéd de catre
Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
(republicata in ian. 97) (dupa aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobari).

2. Baza legalé a elabordrii: La baza elaborarii RLU stau :

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

Reglementérile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu
modificarile si completarile ulterioare;

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata - ian 97), cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliaré, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.1L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

3. Domeniul de aplicare: Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de autoritate
al administratiei publice locale.
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) impreund cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) pentru *
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI §I CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE)’ - jud. Sibiu, orag Cisn&die, str. Livezii, nr. FN cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe orice categorie de terenuri din
perimetrul aferent.
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format
dintr-un teren generator al PUZ, apartinand teritoriului orasului Cisnadie, cu o suprafata de 4.150 mp
méasurati, aflat in proprietatea SC WELLBUILD S.RL., conform extrasului de CF 107838 si se
rasfrange asupra intregii zone reglementate.
Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuratd in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcata pe teren, prin borne, potrivit
Legii cadastrului si publicitafii imobiliare nr. 7/1996

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit :

- Prin specificul functiunilor propuse: locuire si dotari aferente locuiri, echipare edilitara si
circulatii - nu este afectat mediul natural si patrimoniul natural si construit ; mediul construit specific
zonei se va perpetua si in constructiile viitoare reglementate prin PUZ.

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta astfel:
- spatii verzi amenajate;
- accese piefonale si carosabile
- parcari;
- retele tehnico-edilitare;
5, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.
- Constructiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor, STAS-urilor

privitoare la siguranta constructiilor in vigoare si de asemenea cu respectarea legislatiei privind

interesul public.
Tn urma emiterii Avizului de oportunitate nr.11647/08.06.2023, se solicita urmatoarele:

- Se va ceda in favoarea modernizarii str. Livezii si drumul de exploatare De 1979 cu un profil stabilit
prin documentatiile anterioare de minimum 9.00 m cu doud circulafi pietonale.

Considerente:
- Avand in vedere faptul cé terenul este situat intre doud PUZ-uri aprobate, se propune pastrarea

aliniamentului prevazut in aceste PUZ-uri invecinate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
-aliniere - variabild min. 10.08m max. 15.00m fata de strada Livezii - limita vestica

-aliniere - variabild min. 5.00m max. 7.00m fata de strada Livezii - limita nordica
-retrageri laterale - min. 5.00 m -limita estica (limita posterioara)
-retrageri laterale - min. 3.00 m, dar nu mai putin de H/2 -limitd sudica

ANEXELE, GARAJELE, ALTE CONSTRUCTI! CU ALTA DESTINATIE CONEXA LOCUINTELOR CU REGIM
DE INALTIME MAXIM PARTER, SE VOR AMPLASA CONFORM COD CIVIL N VIGOARE
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

6.1. retragerea aliniamentului parcelei fata de str. Livezii
Variabil: min. 10.08m max. 15.00m

6.2. retragerea aliniamentului parcelei faté de strada nou propusa
Nu este cazul

6.3. inaltimea maxima admisa a constructiilor propuse:
Regim maxim de indltime propus: S+P+E/S+P+M
H. maxima: atic / coaméd = +10,00 fata de +0.00m; cornisd= max. 7,00m fatd de CTN=CTA

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Accesul principal la zona studiati se realizeaza din strada Livezii si drumul de exploatare De 1979
Vor fi previzute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru functiuni

complementare vor fi prevézute locuri de parcare conf. R.G.U

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara:
-Alimentare cu apa ~ sunt retele in zona - - se propune racordarea la reteaua stradala existenta

-Canalizare- sunt retele de canalizare in zona- — se propune racordarea la reteaua stradala existenta
- Alimentare cu energie electrica; ~asigurarea necesarului de consum electric - propuneri pentru
instalatii noi, posturi de transformare — se propune racordarea la refeaua stradalé existenta

- Telecomunicatii — se vor face extinderi ale liniilor de telecomunicatii

- Alimentarea cu gaze naturale : - se propune racordarea la refeaua stradald existenta

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
- conform HG 525 din 1996

10. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi i imprejmuiri

SPATII LIBERE S| $PATII PLANTATE.
-suprafata minima verde pentru locuire cu dotari aferente, functiuni turistice, va fi de min. 45%

{il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale:

ZONA de locuinte individuale si colective mici, cu functiuni complementare locuiri CONSTRUIRE
LOCUINTE PENTRU SENIORI $I CORP CLADIRE CU  FUNCTIUNI  CONEXE  (CABINET ~MEDICAL,

SALON RECREERE)

Functiunile admise sunt in conformitate cu PUG Cisnadie (in vigoare) - UTR L2
S+P+E | S+P+M
P.O.T. maxim admis = 35%
C.U.T. maxim admis = 1.0 ADC/mp

Vor fi prevdzute minim 2 locuri de parcare pentu fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prezanute locuri de parcare conf. R.G.U
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BILANT TERITORIAL ADMIS

Teren existent (Suprafatd masurata) 4.150,0mp

Suprafata cedati domeniului public 119,0mp

Suprafata totala teren in urma cedarii 4.031,0mp 100%
Zona locuinte si functiuni complementare 1.410,8mp 35%
Circulatie auto si pietonale 806,2mp 20%
Zona verde minima 1.813,0mp 45%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
ZONA ”Lg” — locuire cu functiuni complementare - CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI $I
CORP CLADIRE CU FUNCTIUN! CONEXE (CABINET MEDICAL SALON RECREERE)
Functiunea dominanta in zona: locuire
Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cf. PUG Cisnadie aprobat prin HCL

238/2015

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit amplasarea urméatoarelor functiuni:
- locuinte cu functiuni complementare locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni conexe : cabinet
medical, salon recreere, spa zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cf. PUG Cisnadie aprobat prin HCL

238/2015
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
urmeaza: spatii verzi amenajate; accese pietonale si carosabile; parcari; refele tehnico-edlilitare;

ARTICOL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI
Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia s& nu produca zgomot, poluare fonica, sa nu
incomodeze vecinatatea si sa nu genereze trasporturi grele;.

ARTICOL 3 - UTILIZARI INTERZISE - Se interzice amplasarea urm&toarelor functiuni:
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incommode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate;
= depozitare en-gros sau mic-gros
» depozitéri materiale refolosibile
= platforme de precolectare a degeurilor urbane
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
= statji de intrefinere auto;
= statii de betoane
« lucréri de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile invecinate;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat 6

« constructii provizorii de orice naturd,cu exceptia organizérilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri
de expunere situate pe céile si in spaoiile publice,corpuri si panouri de afigaj, firme si reclame, copertine si
pergole.
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= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutji
publice

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
- dimensiuni minime pentru regimul de construire izolat: suprafata minima 350 m, cu un front minim de 14 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Alinierea faté de strada Livezii = variabila - intre min. 10.08m si max. 15.00m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
-retrageri laterale - min. 5.00 m -limit estica (limita posterioara)
-retrageri laterale - min. 3.00 m, dar nu mai pufin de H/2 -limita sudica

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- vor fi respectate normele de igiend, insorire si ventilatie naturala optime specificului functiunii
amplasarea cladirifor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuinfele invecinate
- in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai micé sau cel putin egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alinaitul de mai sus, conform 119/2014

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
-vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni

complementare vor fi prezanute locuri de parcare conf. R.G.U
-pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru functiuni

complementare vor fi prevazute locuri de parcare conf. R.G.U

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - S+P+E / S4P+M
- H. maxima: atic / coama = +10,00 fata de +£0.00m; cornisd= max. 7,00m fata de CTN=CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va tine seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- cl&dirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principald si se vor pozitiona conform cod civil

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu apa ~ sunt retele in zona — se propune racordarea la reteaua stradala existenta
Canalizare- sunt retele in zona- se propune racordarea la reteaua stradaia existenta
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Alimentare cu energie electrica: ~asigurarea necesarului de consum electric - propuneri pentru instalatii noi,
posturi de transformare - se propune racordarea la reteaua stradala existentd

Telecomunicatii— se propune racordarea la refeaua stradala existenta

Alimentarea cu gaze naturale : — se propune racordarea la refeaua stradala existenta

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;
- se recomanda ca pentru imbun&tatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curti
- se recomanda plantarea unui arbore pentru fiecare 100 mp de spatiu verde / necontruit / neocupat;

- suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 45%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 msio

parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inaltimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S/ UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.) - POT maxim = 35%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U. T.) - CUT maxim = 1.0;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescnptulor din regulament.

UTR-urile reprezinta mstrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specific din PUZ, se
delimiteaz’ conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionald. Ele se contureaza prin strazi si
limite cadastrale, pe baza funcsiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG-L2.

in cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitali si subunitati functionale.

Pentru unitsile si subunitatile cu caracteristici similar se poate forma si aplica acelasi set de prescripti.

o B.PIESE DESENATE

« Plansa U01- PLAN DE INCADRARE IN ZONA PLAN DE INCADRARE IN PUG

e Plansa U01- PLAN TOPOGRAFIC CU ZONA DE STUDIU- SITUATIA EXISTENTA
e Plansa U02 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

«  Plansa U03 - PLAN REGLEMENTAR! - ECHIPARE EDILITARA

o Plansa U04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI

¢ Plansa U05- PLAN MOBILARE POSIBILA

Intocmit;
Man. Proiect. SC LEX HOUSE PROIECT SRL

Sef Proiect:
Arh. Urb. Alexandra Lucia MINEA

Intocmit;
Arh. Urb. Alexandra Lucia MINEA

| CONTRASEMNEAZA
| SECRETAR GENERAL
s ;_IPRIAN—CONSTANTIN UsU.,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ANGELA-MARIA LUCHIAN—IONESCU\
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