ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 66
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte individuale unifamiliale" in Cisnidie, str. Cetitii, nr. FN, beneficiari Olar
Gabriel si proprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numar de 18 consilier,
la data de 28 februarie 2024;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 3472/13.02.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 3473/13.02.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodarie ordseneascd si comert nr.1112/27.02.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanitate,
protectie sociald, invatimaént, culturd, culte, tineret si sport nr. 1336/27.02.2024;

Aviand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnédie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte individuale unifamiliale" in Cisnadie,
str. Cetdtii FN, beneficiari Olar Gabriel si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéri
Urbanistice vizata de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr.
3- Plan de incadrare, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 2 Suprafata totala a zonei de reglementare este de 3214 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MICI
INDICATORI URBANISTICI STABILITI PRIN PUZ SI RLU AFERENT: ,,CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE”
regim de construire propus: P+E/S+P+E/P+E+M

- inaltimea maximia admisa: + 12,00 m la la coama fata de C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.=40%

- Solutia urbanisticd propune un POT=17,16%

- CUT max. = 0,9 mp ADC/mp teren
- Solutia urbanisticd propune un CUT=0,17

- functiuni admise: locuinte individuale unifamiliale.
Caracteristici ale parcelelor

Conform Regulament general de urbanism aferent PUZ si Plansa de reglementari.

Solutia urbanisticad propune realizarea a trei corpuri de cladire, cu destinatia rezidentiald, amplasate
in regim izolat pe parcela.

- amplasarea constructiilor fatii de aliniament = constructiile se vor retrage fatd de aliniament (limita
dinspre drumul de acces de utilitate privatd) cu o distantd de minimum 6.00 m;
- amplasarea constructiilor fata de limitele laterale= constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele

laterale cu o distantd minimi egald cu jumatate din inaltimea constructiilor, masurati la cornisa superioara,
dar nu mai putin de 3.00 m.
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Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrdrilor de construire( organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului cu nr. 759/11.01.2023, prin care a fost
Indeplinitd procedura prevazuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarilor OLAR GABRIEL SIPROPRIETARII

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazid Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici local.

Adoptatd la Cisnadie in data de 28 februarie 2024, cu 12 voturi ,,pentru”, 2 voturi »impotriva” si 4
abtineri. :

/

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
IONEL Q\m_ﬂm» SECRETAR/GENERAL,
L 4 . CIPRIAN CONSTANTIN RUSU

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidente hotirari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru §i agricultursa —
1 ex. O.C.P.L Sibiu —

1 ex. OLAR GABRIEL

str. Florilor, nr. 20, loc.Cisnadie, jud. Sibiu

1 ex. afisaj ——
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 66/28 februarie 2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,»CONSTRUIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE”
Localitatea Cisnadie Str.Cetatii nr. FN, judetul Sibiu

I DISPOZITII GENERALE

Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica
si detalia sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde reguli generale de
urbanism pentru fintreaga zona studiatd, prescriptii si
recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.
238/2015 si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in PUG, pentru zona ce face
obiectul PUZ.

Odatéd aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. PRESCRIPTII S| RECOMANDARI GENERALE

Activitatea de construire in zond urmeaza sa se
desfasoare in cadrul urmatoarelor categorii principale:
oCorelarea prevederilor PUG cu prevederile
prezentului Regulament;
oRealizarea delimitarilor clare in functie de zonele
functionale propuse;
oAmenajari de spatii verzi, cdi de comunicafie,
echipare tehnico-edilitara.
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2. ASPECTE COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE
PRIVIND ORGANIZAREA ARHITECTURAL-
URBANISTICA A ZONEI

Pentru conturarea compozitiei previzute in prezenta
documentatie sunt necesare lucrdri care contribuie la
organizarea spatiald, functionala si estetics a zonei:

o Respectarea amplasamentelor prevazute in
PUZ;

o Respectarea destinatiei terenului in functie de
zonarea stabilita, pentru ca acestea s& poatd
coexista si functiona fara a se deranja;

o Dezvoltarea in cadrul functiunii stabilite- locuire
- numai a activitatilor ce pot coexista intr-o
vecinatate nederanjantd si in parametrii optimi
de protectia mediului (sol, aer, apa);

o Respectarea regimului de aliniere, de iniltime a
constructiei, a distantelor si a indicilor de
ocupare a terenurilor (POT, CUT);

o Amenajarea de spati verzi in context cu
specificul zonei;

o Integrarea constructiei in cadrul natural.

3. RECOMANDARI PRIVIND  ORGANIZAREA
CIRCULATIEI

Lucrarile legate de caile de circulatie in zona vor
respecta prevederile PUZ si se vor realiza corelat cu
programul de constructii si amenajari in zona,
respectdndu-se normele tehnice cuprinse in
standarde si normative.

4. AMENAJAREA SI INTRETINEREA SPATIULUI
Amenajarea si intretinerea intregii zone studiate
revine proprietarului terenului studiat, initiatorul
prezentului studiu.
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lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Pentru zona cuprinsi in prezentul studiu de urbanism se propune

Regimul de Tnaltime propus va fi: P+ E+M

FISA DE REGLEMENTARI

1. DENUMIREA ZONEI: Zonad pentru locuinte individuale
unifamiliale.

2. DATE DE RECUNOASTERE
Zona este delimitatd de:

La nord - drum public.
La vest- teren privat
La sud- teren privat.
La est- teren privat.

O 0 0o

Zona se desfasoars Pe o suprafata de 2972mp conform zonei de studiu.

Tipul de proprietate: domeniu privat al beneficiarilor.

3. CONSTRUCTII EXISTENTE:

In momentul de fatd pe terenul Supus studiului nu exista nicio
constructie, fiind teren liber.

4. PROPUNERI

4.1.  CONSTRUCTII S| AMENAJARI PROPUSE

o 3 imobile cu locuinte individuale unifamiliale P+ E+M;

o spatiu verde:

o locuri de parcare Supraterane pe terenul proprietate a initiatorului
pentru fiecare parcela: 2 locuri de parcare.

4.2. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIEI

Regimul de inaltime al obiectivului (' locuinte) propuse prin prezenta
documentatie de urbanism va fi: P+ E+M.

15






4.3. MATERIALE DE CONSTRUCTII

o Materialele de constructii ale ciadirilor propuse vor fi de categoria
celor durabile cu finisaje tip naturale: caramida etc.

o Stratul de uzur al drumului de acces va fi asfalt sau alte materiale
agreate.

4.4. REGLEMENTARI ALE ZONE]
Distanta minim3a intre constructie si terenurile invecitate specifica
fiecarui lot:

Retragere fatd de drum conf. plansei;
Retragere fati de vecin stinga conf. plansei:
Retragere fata de vecin dreapta conf.plansei:
Retragere fata de vecin spate conf.plansei;

O O O0oOo

4.5. INDICE DE UTILIZARE A TERENULUI

40 %.
0.9.

o P.O.T. max. propus
o C.UT.

4.6. PARCAJE, GARAJE

Inifiatorii studiului vor realiza un numar de 2 locuri de parcare pe
terenul proprietate al fiecarei locuinte.

4.7. PLANTATII, ZONE VERZI
Plantatiile din interiorul zonei studiate vor fi reprezentate de arbori
si arbusti decorativi, flori si gazon verde.

5. RESTRICTII

o Nu se vor executa constructii sau amenajari striine programului
zonei;

o Constructia va armoniza cu cadrul natural.,

intocmit,

Arh. Lucian Bobes

SECRETAR GENERAL,

oﬁgﬁb STANTIN RUSU
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