ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 302
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinti cu creare acces pe parceld, imprejmuire, bransamente” in Cisnidioara,
str. Ciresilor FN, CF. 101605, 101606, 101604 beneficiari Bulgirea Candin Stefan si
proprietarii

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publicid ordinard in numir de 17
consilieri, la data de 19 decembrie 2024;

Analizédnd Referatul de aprobare nr. 25771/15.11.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 25819/15.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodérie ordseneasca si comert nr. 33/18.12.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica,
séndtate, protectie sociald, invatamant, culturd, culte, tineret si sport nr. 41/17.12.2024;

Tinénd cont de prevederile P.U.G. Cisnddie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

in conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméaniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completirile
ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile gi completdrile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile §i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196
alin. (1) lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuintd cu creare acces pe parceld,
tmprejmuire si bransamente" in Cisnddioara, str. Ciresilor FN, beneficiar Bulgirea Candin Stefan
si proprietarii, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3 - Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte
integranti din prezenta hotérare.

Art2 Suprafata reglementati este de 3296 mp.

Art3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici

- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= S/D+P, S+P+M, S+P+E




- inaltimea maximi admisd= Hmax. 7.20 m masuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lva in calcul o linie paralela cu linia pamantului, astfel
incat iniltimea maxima a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnadie nr. 154/2021. Inaltimea maxima a constructiilor de tip anexp nu va depisi 2.50 m, masurata
la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu
viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise: ‘
- locuinte individuale, cu regim mic de inaltime, amplasate izolat pe parcela
- constructii anexe ale locuintelor- garaj inglobat constructiei principale (locuintd), carport cu

capacitate de maxim doud autovehicule, anexe de mici dimensiuni cu SCD=10 mp (pergole, anexe
depozitare ustensile de gradindrit)

- ¢di de acces carosabile i pietonale

- dotari tehnico-edilitare,

- ZOne VErzi.
* functiuni admise cu conditionari:

- livezi, gradini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principali-suprafata
alocati nu va depasi 65% din suprafata parcelei.
* functiuni interzise:

- oricare alte activititi care nu sunt permise, sau permise cu conditiondri,

- ferme sau crescatorii de animale,

- orice activitdfi care perturbad functiunea de locuire, care produc poluare fonicd, chimics, sau
vizuald,

- lucriri de terasament, sau de exploatare, de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor vecine, sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

* caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de parcelare a terenurilor numai daca parcelele rezultate vor avea o suprafata
mai mare de 500 mp si acces direct, sau prin servitute la drum si pot respecta indicatorii urbanistici
previzuti prin prezentul regulament.

* retragerea minima fati de aliniament :
Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distantd minimé de 5.00 m fafd de strada
propusi. Cladirile nu vor depisi addncimea de 15.00m

* retrageri minime fatii de limitele laterale:
Constructiile se vor retrage de la limita sudica a parcelelor, situati la drumul de utilitate privata,
identificat prin CF. 100471 Cisnadie, cu o distant3d minimé de 5.00 m. Cladirile se vor retrage de la
limitele laterale (stAnga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd minimé egald cu jumétate din inéltimea
cladirii masurati la cornisa superioard, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00
m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima de 8,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
distanta dintre cladiri va fi egald cu jumdtate din indltimea constructiei celei mai inalte, misurati la
cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m. fn cazul in care
inciiperile cu functiuni principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spaiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 8.00 m.
*spatii verzi

Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 25% din suprafata totald a fiecdrei parcele. Se recomanda
ca pe fisia de teren cuprins3 intre stradd/ spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gridina de
fatad#), minim 50% din suprafete si fie organizare ca spatii verzi.

* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Necesarul locurilor destinate. parcajelor auto se va calcula tinandu-se cont de functiunile propuse.
*realizarea accesului si a circulatiilor:




Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicid in mod direct, sau
prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate. Accesul auto si cel pietonal
se va realiza din strada Pinului, prin intermediul unui drum de utilitate privati, situat in partea sudica
a parcelelor, propus la o ampriz totald de 7.50 m. in vederea realizirii profilului drumului de acces
privat, se propune dezmembrarea unui suprafefe de 194.90 mp, din suprafata totald a terenurilor

reglementate prin PUZ.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

-alimentarea cu api: se propune alimentarea cu apa in sistem individual pdna la realizarea retelei de
alimentare cu api si canalizare de ciitre SC Apa-Canal SA, conform proiectului de investitie.

- canalizarea; se va realiza prin intermediul unor bazine vidanjabile amplasate pe fiecare lot

- alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea refelei existente in zona si /sau asigurarea
energiei electrice prin intermediul unor panouri fotovoltaice.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu existé refea de distributie a gazelor naturale.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile
menajere, cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

Aspectul exterior al clidirilor

a) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului( locuire).Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale,

b) Se recomandi folosirea materialeloe naturale( lemn, piatrd, materiale ceramice),

¢) Materialele folosite vor fi de buni calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor, -

d) Finisajele exterioare vor fi din tencuieli si zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, specifice sau materiale naturale-lemn, piatré,

¢) Anexele de mici dimensiuni (carport, pergola, adipostire/depozitare ustensile gradindrit)
individuale se vor executa din lemn/metal si, dupa caz, cu invelitoare din tigld ceramica sau
tabla lisa faltuita

f) Circulatiile carosabile si pietonale din incintd vor fi dalate sau pietruite

g) Zona parcirilor se va pietrui sau se va placa cu dale/dale inierbate.

Se interzic:
placiri de socluri si fatade cu spérturi de marmura, faiantd sau alte materiale nespecifice

arhitecturii locale,

elemente constructive imprumutate din alte zone (parapeti, ancadramente, ferestre si usi,
ornamenticd) care nu cadreazi cu specificul arhitectural al zonei

se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta

fmprejmuirilor

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr, 1046 din 06.12.2022, Certificatul de Urbanism nr. 455
din 06.06.2024, Avizul de Oportunitaté nr. 5835 din 16.03.2023, Raportul Informarii §i Consultirii
ar. 9762 din 30.04.2024 - documente emise de Primiria Oragului Cisnédie §i Propunerea de avizare -
faza preliminara nr. 1/P.V. din 16.01.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei
Oragului Cisnadie.
fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 03.09.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr.
20415 din 13.09.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu
urmatoarea conditie:

-Se va avea in vedere obfinerea avizului de telefonie si cel de salubritate, pand la inaintarea
documentatiei de urbanism spre aporbare in Consiliul Local Cisnddie. )
-S-a obtinut avizul Orange Rominia SA nr. AF0489701/14500 din data de 24.09.2024

-S-a obtinut avizul SC SOMA SRL nr. 6137/27.09.2024.

Axt5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 7.50 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitigile, asfaltate atat carosabilul cét i trotuarele
si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE



RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art.6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnédie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firmi specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art.8 Se insuseste Raportul informirii si consultirii pubhculm cu nr. 9762/30.04.2024 prin care a
fost mdephmta procedura prevazuti in Ordinul nr. 2701/2011-art. 37; privind Metodologia de

Informarea si consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
t_erltorlulul si de urbanism.

Art.9 Prezenta se comunici bene’ﬁciarilOr Bulgarea Candin $tefan si proprietarii.

Art.10 Ducerea' la indeplinire a prezentei se incredinfeaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art.11 Comunicarea si publi_citatg:a prezentei. se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnﬁdie, in data de 19 decembrie 2024, cu 17 votuti ,,pentru”.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENE
DANIELA-MARIA § ASZ

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidente hotdréri

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ

~~ 1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd

— lex. O.CP.I Sibiu

1 ex. Bulggrea Candin Stefan str. N. Bilcescu nr. 19, ap. 28, DEVA/HD
- 1ex. afisaj
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 302/19 decembrie 2024

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

“CONSTRUIRE CASA, iNjPREJMUlRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI”
JUD. SIBIU, OR. CISNADIE, LOC. CISNADIOARA, STR.CIRESILOR, FN

PROIECT NR. 01U/ 2023

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modul de aplicare al prevederilor P.U.Z., referitoare la amplasarea $i amenajarea constructiilor din zona
studiata. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter reglementar.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor (amplasare, dimensionare §i
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor) pe teritoriul care face obiectul acestei
documentatji.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pané la emiterea altor reglementari referitoare
la aceasta zona (P.U.Z. sau P.U.G.).

2. Baza legald pentru elaborarea R.L.U.
1. Plan Urbanistic General si RL.U., aferent P.U.G. Cisnadie, aprobat cu H.C.L. nr. 238/ 2015,

HCL154/2021.

2. Ghid privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000

3. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata

4. Legea nr. 50/1991, cu modificérile si completarile ulterioare, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii;

5. Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata (publicata in Monitorul
Oficial nr. 373 din 10 iulie 2001);

6. Legea nr. 10/ 1995 referitoare la calitatea in constructii, actualizata;

7. Legea nr. 18/ 1991 privind fondul funciar (publicata in Monitorul Cficial nr. 37 din 20 februarie 1991);

8. Legea nr. 215/ 2001 privind Administraia Publica Locala, republicata;

9. Legea cadastrului si a publicitéji imobiliare nr. 7/1996, actualizata;

10. Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica;

11. Codul civil;

12. Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei (publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 127 din 21 februarie 2014);

13. Legea protectiei mediului nr. 137 din 29 decembrie 1995 (publicata in Monitorul Oficial nr. 304 din 30

decembrie 1995);

14. Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

15. Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

16. Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor (publicat in Moniroul Oficial nr. 158 din 22 aprilie 1998);

17. Legea 114/1996, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare — Legea locuintei.

18. H.C.L. nr. 78/ 2019 referitor la trama stradala stabilita prin aceasta documentatie — P.U.Z. Marian
Gheorghe — proiectant TTT Proiect

3. Ordinul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea constructiilor si amenajarilor
amplasate pe teritoriul delimitat prin PUZ.




C.U.l. RO15917800 132/1491/2003
M: 0722 2613 10 T: 0269238520
www.3dplan.ro office@3dplan.ro
SIBIU, Str. V. Aaron, 24, part. comercial

— 30 PiAK
lI. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Parcelele studiate se afld in intravilanul localitétii Cisnadie, sat Cisnadioara, in partea de nord-vest a
satului Cisnadioara si apartin de unitatea structurald majora Depresiunea Transilvaniei caracterizata de
altitudini de aproximativ 550m, mérginita de dealuri cu altitudini de aproximativ 650 m.
Terenul care a generat proiectul de fatd, cu o suprafata de 1.495mp, este situat in intravilanul

orasului Cisnddie, sat Cisnadioara si se identifica prin:
- C.F. Cisnadie nr. 101605, nr. CAD/top.101605".

Terenul studiat este marginit dupa cum urmeza :
- la nord: parcela privata (neconstruita);
-laest: parcela privatd (neconstruita);
-lasud: drum de exploatare;
- la vest: parcela privata (edificatd)/ str. Pinului.

Alte parcele cuprinse in zona studiatd prin P.U.Z., conform Avizului de oportunitate nr.
5835/16.06.2023 si anexa Aviz.

- C.F. Cisnadie nr.101606"
- C.F. Cisnédie nr.1016042 - IN LITIGIU
Nota: ' pe aceste terenuri nu exista constructii cu caracter permanent sau provizoriu.
2 conform Avizului de oportunitate nr. 5835/16.06.2023, eliberat de Priméaria Orasului Cisnadie, parcela
inscrisa in C.F. nr.101604 este in litigiu, si este marcata ca atare pe Planul de situatie. Terenul este edificat cu casa

de vacantad - D+P+M (Sc - 167 mp). Suprafata necesar a fi cedatd (pentru realizarea drumurilor) se va reglementa
printr-o documentatie distincta dupa finalizarea litigiului.

Il PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR §I
'SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art.1. Unitati si subunitéti functionale. Tip de subzona functionala:

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
SITUATE IN NOILE EXTINDERI

Art.2. Functiunea dominanta a zonei:
Functiunea de locuire - reprezentata de locuinte individuale si colective (maxim 4 apartamente, conf HCL
nr.154/2021) cu regim mic de inalfime.

Art.3. Functiuni complementare admise ale zonei: -

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE!

Art.4, Utilizari admise ale zonei:
o locuinte individuale, cu regim mic de indltime — admis (maxim) doud niveluri supraterane
Regimul de inéltime nu poate dep&si urmatoarea configuratie®: (S/D**)+P, (S§**+)P+M, (§**+)P+E - sub
forma de cladiri izolate;
*semnificatiile prescurtarilor: S- subsol, D-demisol, P — parter, M - mansarda, E — etaj.
** se va line cont de recomandarile studiului geotehnic cu privire la realizarea de subsoluri/ demisoluri.
inaltimea maximé admisa a cladirilor (locuinte), masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt*, nu va depasi 7,20m, care se va stabili luand in calcul o paralela realizata din
linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma p&mantului natural din zona
edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei inéltimea maxima la

coama nu va depasi 7,20 m, de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct.
*Pot fi exceptate, cosurile de fum, antenele sau alte instalatii tehnice necesare funcfionarii unui echipament/ instalatie
necesare functiunii admise (locuire).

2
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o cii de acces carosabile si pietonale;

e Zone verzi;

o retele de echipare edilitara;

« anexe ale locuintelor: garaj inglobat constructiei principale {locuinta), carport' cu capacitate de maxim 2
autovehicole/ autoturisme, anexe de mici dimensiuni, Sc/d = max.10mp, (pergold, adapostire/ depozitare
ustensile gradinarit);

Not: *structura usoara, acoperita, utilizaté pentru a oferi o protectie fimitaté (auto)vehiculelor/ autoturismelor. Structura
poate fi fie liberd, fie atasata de un perete.
inaltimea maxima admisa a anexelor locuintelor méasuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 2,5m.

o refele de apa-canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale, refele de telecomunicatii
aferente functiunii.

Art.5. Utilizéri admise cu conditii ale zonei:
Livezi, gradini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principald (suprafata
alocatd nu va depasi 65% din suprafata terenului) si nu va deranja functiunea principala (locuire).

Art.6. Utilizari interzise ale zonei:

e orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare, respectiv art.4 gi 5.

¢ ferme sau crescatorii de animale;

e lucrari de terasamente sau exploatare de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe
parcelele adiacente;

o orice activitafi care perturbé functiunea de locuire, care produc poluare fonica, chimica sau vizual3;

« orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 — CONDITI DE AMPLASARE $i CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. - Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-0 zona parcelaté trebuie s indeplineasca urméatoarele condiji:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare; -

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva
din necesitétile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este
apt s3 primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

3.2. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Art.7. Orientarea fatd de punctele cardinale a caselor de locuit ale zonei:

o constructiile - locuintele - vor fi orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
s& se respecte regula insoririi minime de 1 ¥ h la solstitiul de iara cf. OMS nr.536/97.

Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice ale zonei:

Art.8.1. - Autorizarea constructiilor este permisé cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor — trotuare si
suprafete de teren necesare amplasarii lucrarilor de tip iluminat (stradal), semnalizare rutier, rigole- dupa caz-
conform reglementrilor Plansei circulatia terenuritor.

Art.8.2. - Este necesar ca proprietarii de teren s cedeze suprafetele necesare pentru realizarea obiectivelor de
interes public, cai de comunicatie rutiera (deschiderea, alinierea si largirea strazilor) si pietonala, dupa caz -
utilitdti (sisteme de alimentare cu energie electrica, telecomunicafii, gaze, apa, canalizare) conform
reglementarilor Plangei circulatia terenurilor.
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Art.9. Amplasarea fata de aliniament

Art.9.1. Amplasarea fata de aliniament ale zonei:

a) Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat, rezultat in urma operatiunilor de largire a

strazilor.

b) Cladirile (orice constructie de pe parceld) se vor retrage de la aliniament cu 5,00 m, fata de strada propusa*
(*P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 78/ 2019)

¢) Cladirea nu va depasi adancimea de 15m (conform Aviz oportunitate oportunitate nr. 5835/16.06.2023).

Art.10. Amplasarea in interiorul parcelei (limite laterale §i posterioare):

10.1.- Autorizarea executarii constructiilor in este permisa numai dacé se respecta:

a) retragere fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egala cu jumétatea inaltimii, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,00m,

b) retragere fata de limita posterioara a parcelei cu cel pufin 8,00m.

¢) anexele (carport, pergold, adapostire/ depozitare ustensile gradinarit) vor respecta retragerea de la
aliniament cu minim 5m.

d) anexele (carport, pergola, adapostire/ depozitare ustensile gradinarit) se pot amplasa pe miezuina'.

prevederile Codului Civil. Distanta minima obligatorie fata de limitele parcelei (cu exceptia retragerii de la aliniament de 5m, care
se mentine), servitutea de picatura este de 0,60m. Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate consténd din
obligatia de a pastra o distan{a de 1,90 m intre fatada cu ferestre (vedere directd) si limita proprietatii invecinate.

10.2. - Retrageri impuse fata de limitele laterale (servitute la vedere):
a) amplasarea stresinilor va permite scurgerea apelor pluviale pe terenul proprietarului sau cu racordare la
reteaua de canalizare pluviald ori rigola stradala.

Art.11. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

a) Distanta minimé dintre doua cladiri aflate pe aceesi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte masuraté
la comniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,00m.

b) In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua

cladiri, distanta minima va fi de 8 m.
c) Si in acest caz raméan valabile retragerile fata de aliniament, limitele laterale si limita posterioara.

3.3. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art.12. Accese carosabile:

12.1. Orice parcela trebuie sa aiba acces la drum (direct sau prin servitute inscrisé in C.F.)

12.2. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor privind proiectarea si executarea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

12.3. Stabilirea elementelor caracteristice funcfionale si tehnice ale acceselor auto se face cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministerului Transporturilor nr.45/1998 pt. aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumuritor.

12.4. In documentatia de urbanism aprobata cu H.C.L. nr. 78/ 2019 (P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 78/ 2019) sunt
prevazute drumuri pe o zona mai largé decéat cea studiatd - drumuri care pot deservi corespunzator o zona mai
mare. Cedarile din proprietatile private pot asigura o ampriza pe care s& permita realizarea unei strazi cu sens
unic (5,5m - drum latura sudicd), cu acces dinspre str.Pinului, si trotuar pietonal (1m-trotuar latura sudica/
fiecare parte a drumului).

12.5. Se va asigura cate un acces carosabil de min. 5,0 m latime in mod direct din drumul de acces.

12.6. legirile din parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje/ curti, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.
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Art.13. Accese pietonale:

13.1. Conform art.26 din RGU - prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces pe terenuri proprietate publica sau private, grevat
de senvitutea de trecere publica, potrivit legii.
13.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

Cedarile din proprietatile private pot asigura o0 ampriza pe care s& permita realizarea pentru latura
sudica a unei strazi cu sens unic cu o Kitime totald de 7,5m (5,5m latime — strada si trotuar pietonal cu o
latime 1m/ fiecare parte a drumului).

13.3. Stratul de uzura al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incét sa impiedice alunecarea, chiar si in condifii de
umiditate. Panta c3ii pietonale va fi in profil transversal max 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu
pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificile de la gratarele pentru ape

pluviale, vor fi de max, 1,5 cm.

13.4. Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau
artificiale, dale prefabricate, dale innierbate, pietris sau zgurd, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafetele

betonate.

3.4. - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Art.14. Locuintele vor fi viabilizate cu utilitati.

S.C. Apa - Canal S.A. are in derulare lucrari pentru retele de ap&-canal pe str.Ciresilor, la care se
propunere si bransarea viitoarelor investitii ale beneficiarilor P.U.Z.=ului.

Avizul de oportunitate nr. 5835/16.06.2023, eliberat de Priméria Oragului Cisnadie impune, pentru
zonele in care nu exista posibilitatea extinderii retelei de canalizare, obligativitatea instalérii (micro) statiilor
de epurare.

Consideram ca din cauza lipsei unui emisar natural in zond, instalarea de (micro) statii de epurare nu
este oportuna pe termen scurt sau lung, acestea neputand functiona corespunzator.

Asadar, in cazul in care lucrarile de retele pentru canalizare nu vor avansa suficient de repede pentru

realizarea bransamentelor, se propune ca si solutie temporaré/ cu caracter provizoriu cate o fosé septica
vidanjabila. Acesta va fi dimensionatd, daca este necesard, la momentul realizarii proiectului in faza

D.TAC/P.Th.
Constructiile propuse vor fi, pe cét posibil, de tipul - independente energetic:
- asigurarea incalzirii/ apei calde se va prepara local fie prin centrale termice sau boilere cu arzatoare
pe combustibili (lichizi sau solizi), fie prin panouri solare independente, pompe de caldura;
- energia electrica va fi asigurata prin intermediul unor panouri fotovoltaice i/ sau racord la refelele
existente/ propuse spre extindere.

Art.14.1. Cladirile se vor racorda la retelele de echipare edilitare din zona, cand vor fi disponibile. Beneficiarii
PUZ-ului au obligatia s& se branseze la reteaua de canalizare si apé si s& renunfe la fosele septice sau,

dupa caz, microstatiile de epurare.
Art.14.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in infregime, dupa caz, in functie de necesitati.
Art.14.3, Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.
Art.144. Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finanare intré in proprietatea publica.
Art.14.5. Este interzisa dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.
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Art.14.6. Este interzisa conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate.

Art.14.7. Proprietarii vor incheia contract de colectare a deseurilor menajere sau de alta natura, dupa caz - in
conformitate cu legislatia in vigoare, cu societatea de salubritate care deserveste zona.
Nu se admite depozitarea rezidurilor si deseurilor gospodaresti in curti, decat in containere inchise,
Platformele amenajate pentru precolectarea gunoiului se vor amenaja la o distantd de 10,00m fata de
constructii, conform OMS nr.536/1997, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.5. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor gi constructiilor:

Art.15. Parcelare.
Se admit operatiuni de parcelare a terenului numai daca parcelele rezultate vor avea o suprafata mai

mare de 500mp si acces direct sau prin servitute la drum si pot respecta indicii urbanistici prevazuti prin
prezentul regulament.

Art.16. inaltimea constructiilor:
16.1. Regimul de indlime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Regimul de inaltime nu poate depési urméatoarea configuratie®: (S/D**)+P, (S**+)P+M, (§**+)P+E - sub
forma de cladiri izolate.
*semnificatiile prescurtarilor: S- subsol, D-demisol, P - parter, M - mansarda, E - etaj.

Mansarda se include in numarul de volume supraterane. Suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liberz : 1,40 m).

** se va fine cont de recomandarile studiului geotehnic cu privire la realizarea de subsoluri/ demisoluri.

16.2. Inaltimea maxima admisé a cladirilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt*, nu va depési 7,20m, care se va stabili luand in calcul o paralela realizata din linii
drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamantului natural din zona edificabilului
sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei indlfimea maxima la coama nu va
depasi 7,20 m, de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct.

*Pot fi exceptate, cosurile de fum, antenele sau alte instalatii tehnice necesare functionarii unui echipament/ instalatie
necesare functiunii admise (locuire).

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor.
Art.17.1. Aspectul exterior:

a) arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale.

b) se recomanda folosirea materialelor naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).

c) materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor;

d) finisajele exterioare vor fi din tencuieli si zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice sau materiale naturale - lemn, piatra.

e) anexelele de mici dimensiuni (carport, pergola; adapostire/ depozitare ustensile gradinarit) individuale
(neinglobate constructiei) se vor executa din lemn/ metal §i, dupa caz, cu invelitoare din {igla ceramica sau tabla
lisa faltuita.

f) circulatiile carosabile si pietonale din incinta vor fi dalate sau pietruite.

g) zona parcarilor se va pietrui sau se va placa cu dale/ dale inierbate
Art.17.2. Se interzic:

o placari de socluri si fatade cu sparturi de marmur3, faianta sau alte materiale nespecifice arhitecturii locale;

e elemente constructive imprumutate.din alte zone (parapeti, ancadramente, ferestre si usi, ornamentica) care
nu cadreaza cu specificul arhitectural al zonei.

e se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor (garduri

prefabricate din beton):
6
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3.6. - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art.18. Procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.): P.0.T. maxim de 25%.

Art.19. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.): C.U.T. maxim de 0,9 ADC/mp teren.

Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderi, mansardarii, supraetajarii cladirilor sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in infeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

3.7. - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, anexe, spatii verzi i imprejmuiri.

Art.20. Parcaje, garaje:
- la nivelul solului, in interiorul parcelei - neacoperite;
- carport in interiorul parcelei — capacitate maxima 2 autoturisme;
- garaj inglobat constructiei - la subsolul, demisolul sau parterul cladirii;

Art.21. Se vor realiza minim 2 locuri de parcare/ parcela pentru fiecare locuinta.

Art.22. Spatii verzi:

Se vor asigura spalii verzi plantate (vegetalie joasa, medie gi inaltd) si perdele vegetale de protectie pe o
suprafata reprezentand cel putin 25% din suprafaa terenului (cf. HG 525/1996).

Se pot planta pomi fructiferi, arbori si arbusti decorativi (tei, salcam, efc.).

Se recomand’ ca pe fasia de teren cuprins intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la
aliniament (gradina de fafada), minim 50% din suprafete sa fie organizate ca spatii verzi.

Distanta la care se planteaza copaci fata de imprejmuiri/ limita de proprietate, va respecta prevederile
codului civil.
Art.23. Suprafata parcajelor inierbate nu se insumeazé la suprafata totald a spatiilor verzi.

Art.24. Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu excepia situatiitor in care acegtia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor.

Art.25. imprejmuiri, porti:
a)  Imprejmuiri transparente (lemn, fier (forjat), plase sudate) - la stradd - la partea superioara, cu sau
f4ra soclu de zidarie (piatra/ beton - cu inéltimea de max. 60 cm.)
b)  Seadmitimprejmuiri opace pe celelalte laturi.
c)  Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
d) Inalimea maxima a imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m.
e)  Nuse admit, pe nici o laturé a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.
f) Porjle se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.
g)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va f corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art.26. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.

in proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1 995 si ale NormativuluiP100/2006.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentafiilor de investitii aprobate si
ele vor asigura siguranta in exploatare.

Interesul public va fi aparat prin conditionarea liberului acces al publicului in zond, pe trasee
pietonale sau carosabile.

Posibilitatea executarii de adaposturi de aW@va fi corelata-cu. panza de apa freatica de
suprafats i va fi avizats de organele competente. /854 NN
R

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENE !
ANIELA-MARIA SZASZ

PRESEDINTE DE SEDINTA,
——  MIHAELA-CARMEN SEUSAN
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