ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 301
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru

SEe g @

str. Ciresilor FN, CF. 112887, 115081, beneficiari Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina

Consiliul Local al orasului Cisn#die, Intrunit in sedin{d publicd ordinard in numir de 17
consilieri, 1a data de 19 decembrie 2024;

Analizand Referatul de aprobare nr. 25916/18.11.2024 intocmit de initiator i Raportul de
specialitate nr. 26123/20.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism §i administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-
privat, gospodirie oriseneasca si comert nr. 32/18.12.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sinitate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 40/17.12.2024;

Tinand cont de :
-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic

General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 i art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei

europene a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicat;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196
alin. (1) lit.a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinti, bransamente utilitafi si
reglementare acces la parceld" in Cisnadioara, str. Ciresilor FN, CF. 112887, 115081, beneficiari
Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond,
care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2 Suprafata reglementati este de 2648 mp.

Art3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
Imdicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici

- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= D+P+1




- inaltimea maximi admisd= Hmax. 7.20 m masuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia padmantului, astfel
incét indltimea maxima a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnidie nr. 154/2021. La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la
documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale unifamiliale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele
acestora
* functiuni admise cu conditionari:

- functiuni comerciale, servicii profesionale cu suprafatd desfasurati pané la 250 mp, cu conditia
si se Incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare. S& nu se creeze poluare, sd
nu aibd program prelungit peste orele 22.00. Acestea se vor desfasura cu asigurarea necesarului de
parcaje conform RLU, in afara domeniului public.

* functiuni interzise:
- se interzic oricare alte utiliziri, decét cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fir3 posibilitatea modificarii ulterioare urmitoarele utilizéri:
* functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafata desfasuratdi de 250 mp,
genereazi transporturi grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si produc
poluare.
* activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
cinci autovehicule pe zi, sau autovehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit peste ora 22.00
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane. Depozitarea pentru vanzare a unor cantititi de substante inflamabile ori toxice. Activitai
productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulasiile publice
* ferme agro-zootehnice, abatoare,
* statii de betoane, autobaze si spatii de intretinere auto, spélétorii chimice
* lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice §i constrcutiile de pe
parcelele adiacente. Orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.
* retragerea minima fati de aliniament :
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Cladirile se vor retrage cu minim 5.00 m de la aliniamentul nou creat.
* retrageri minime fata de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementéri Urbanistice nr. 2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fafa de limitele
laterale, cu o distantd minima egald cu jumatate din indlfimea cladirii, masurati la corniga superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.
* retrageri minime fatd de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima egald cu
jumétate din indlfimea cladirii, masurati la cornita superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5.00 m.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distan{d minimé egaléd cu indlfimea la
cornisi a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere de locuit. Distanta de poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 4.00 m daci fronturile opuse nu au camere de locuit.
* spatii verzi :
Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 30% din suprafata totali a fiecirei parcele.
* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulafiilor publice.
Pentru fiecare locuintd individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcela. Pentru
celelalte functiuni permise, suprfetele si numarul parcajelor se deterimné in functie de destinatia i
capacitatea constructiei, conform RGU
* imprejmuirile:




Imprejmuirile spre strada vor avea dnslfimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o
parte transparenti sau cu gard viu. imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace
cu inaltimi de max. 2.50 m, dar se recomandi gard viu.

*realizarea accesului si a circulatiilor:
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Ciregilor prin drumul propus la 0 amprizi de 9.00 m.
fn vederea realizirii de drumuri noi, supralargirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate
publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 1150 mp in favoarea domeniului public, dupé o
dreapta si prealabila despagubire.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la
dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in
urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

protectie a mediului,

- canalizarea menajeri: sistemul individual sau de grup bazine etanse, vidanjabile periodic care
vor fi previzute cu racord posibil la viitoarea refea publici de canalizare menajera
_alimentarea cu api: in prezent zona reglementati nu este echipatd cu retele de distributie a apei i
canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la refeaua de api si racorduri la refeaua de
canalizare pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea retelei de apd si canalizare
apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans vidanjabil si
micro stafie de epurare. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la refeaua de canalizare
pluviald ce se va realiza pentru intreaga zona. Pani la realizarea retelei de colectare a apei pluviale,
acestea vor fi derectionate spre zonele verzi din incintd fara afectarea terenurilor vecine si a
domeniului public.
- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zond existd retele electrice de joas# tensiune
destinate alimentirii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
refelei si brangamente subterane.
_ alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu existd refele destinate alimentdrii cu gaze
naturale in vecinitatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de refea si bransament pentru
asigurarea alimentarii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constructiilor cu sisteme alternative
pentru incélzire/ricire/ventilare. ;
- telefonie: in prezent nu existd retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea refelelor de telefonie, fibra optici sau cablu TV pentru
obiectivele propuse. ’
- salubritate: pubelele pentru evacuarea“gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platformi betonati in incinta locuintelor. Dupi terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr.
11706 din 09.06.2023 si Raportul Informarii si Consultarii nr. 8625 din 10.04.2024 - documente
emise de Primaria Orasului Cisniidie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 1414 din
18.01.2024 cu 1/P.V. din 16.01.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului
Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
2509.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de
avizare nr. 21719 din 30.09.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu

Art5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P.U.G.
aprobat cu H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in
domeniul public doar daca sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cét si trotuarele
si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE
RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".



Art.6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnédie vor confine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a rofilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firm specializati pentru preluarea degeurilor specifice.

Art.7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art.8 Se msusegte Rapoxtul informdrii si consultaru pubhculm cu nir. 8625 din 10.04.2024 prin care
a fost 1ndep11mté procedura previzuti in Ordinul nr, 2701/2011 art. 37, privind Metodologla de
Informarea si- consultare a publicului la elaborarea sau rewzulrea planurilor de amenajare a

tentonu1u1 si de urbamsm
Art 9 Prezenta se comumca beneﬁmarllor Pascu Paul 51 Nedelanu Oana- Nadma

-Art.10 Ducerea la mdephmre a prezentel se mcredmteaza Serv1c1ulu1 Arh1tect Sef Urbamsm si
Admlmstratlv y _

Art.ll Comumcarea §i pub1101tatea prezentel se a51gura de D1rec;1a admmlstrape pubhca locala.

Adoptata la Clsnadle, in data de 19 decembne 2024 cu- 17 voturi ,,Pen

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL
DAN IELA-MARIA SZASZ;
Difuzare:
.v_l ex. Institutia Prefectulul Judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex: Secretar General
1 ex. Dosar sedinti
1ex. Ev1den;e hotaréri
1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
=1 ex. Compartimentul cadastru i agriculturd
- lex.O0.CP.L Sibiu
_ 1 ex. Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina str. Poiana Sibiului nr. 6, Slblu jud. Slblu

-1 ex. afisaj
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 301/19 decembrie 2024

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI S| IMPREJMUIRE TEREN
jud. Sibiu, Cisnédie, sat Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887 -

(CONFORM AVIZ OPORTUNITATE NR. 11706/09.06.2023)






INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI SIIMPREJMUIRE TEREN
Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

Beneficiar:
Priméria orasului Cisnadie

« la initiativa proprietarilor Pascu Paul si sotia

Proiectantul general
~*» S.C. SurfaceDESIGN SRL prin

urb. Nedeianu Oana Nadina

Data elaborarii
August 2024






INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA BRANSAMENTE UTILITATI S IMPREJMUIRE TEREN
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DISPOZITIl GENERALE

INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI S IMPREJMUIRE TEREN
Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare prin care se detaliazd sub forma unor norme tehnice Si
juridice modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de uti-
lizare a terenurilor in zona L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P,
P+1 situate Tn noile extinderi.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal detaliaza si
completeaza prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regu-
lamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru satul
Cisnadioara, judetul Sibiu.

Capitolul 2. Cadrul legal de elaborare a RegulamehtUIui Local de Urbanism

2.1. Documentatiile pe baza carora s-a intocmit P.U.Z::

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, .cu modificarile si
completarile ulterioare; - :

Regulament General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de apli-
care al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000;

Ordinul MLPAT nr 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zon-
al”.

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-007-2000
“Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
Reglementarile cuprinse in P.U.G. Cisnadie si Tn prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ aprobat cu H.C.L.
238/2015;

2.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si este adoptat de citre Consiliul Local, in temeiul art.36, al (5) lit. ¢
din legea 215/2001 pe baza avizelor obtinute conform legislatiei in vigoare.

2.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul de urbanism aferent sunt intocmite in
baza certificatului de urbanism nr. 221 emis in data de 28/03/2023 si a avizului de
oportunitate nr. 11706 emis in data de 09.06.2023 de Primaria orasului Cisnadie.

Capitolul 3.Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE, UTILITATI, IMPREJMUIRE, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe portiunea de tesut
urban mentionata mai sus. : ‘ _
3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism.
3.3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic -
zonal in situatiile unde prezentul regulament cuprinde reglementari juridice, econom-
ice si tehnice pentru imobile si atunci cand este cazul, in baza unor planuri urbanis-
tice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor prezentei documentatii de urbanism si a
regulamentului aferent, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini
ori conditii speciale de utilizarea a terenurilor.
La emiterea autorizatiilor.de construire se vor lua masurile pentru asigurarea secu-
ritatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a
4



* INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITAT! S| IMPREJMUIRE TEREN

Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

medlulw si de protectle fata de rlscurlle naturale pentru protejarea. fondulw construit

existent.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit ‘

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra

sub incidenta articolelor 3,4,5,6,7,8 si 9 din Regulamentul general de urbanism.

Capitolul 5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesu-

lui public.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor in zona reglementata nu intré sub

incidenta articolelor 10,11,12 din Regulamentul general de urbanism.

5.1. Expunerea la riscuri tehnologice.

5.1.1. Autorizarea executérii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice, pre-
cum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrlca conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunlcatle si a altor

asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.1.2.1n sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt determinate de pro-
cesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,

surpéari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

' 5.1.3. Fac exceptie de la prevederile articolului 5.1.1. constructiile si amenajrile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.2. Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor.

In vederea asigurarii echiparii tehnice-edilitare, autorizarea executarii constructiilor
se face Tn conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent

PUG.

s . i , o
5.2.1. Se va urmari limitarea la maxim a aportului. de ape pluviale evacuate in
reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. Se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare(prin asfaltare, betonare sau-alte invelitori impermeabile) la

strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale Tn terenul natural.

5.2.2. Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibilitatea dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, Tn functie de dimensiuni si de functiune. Acestea se vor di-
mensiona conform prevederllor Regulamentului Serv10|ulu1 Public de Salubrizare din

Judetul Sibiu aprobat cu HCL nr. 129/30.04.2015.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice.

in vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice, autor-
izarea constructiilor se face in conformitate cu prevederlle din regulamentul local de

urbanism aferent PUG.

5.3.1. Utilizarile'admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt

precizate si detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.

5.3.2. Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizarea terenului si

5
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regimul de inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie

sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu
este necesar ca valorile stabilite in acest regulament s conduci la posibilitatea
unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constran-
gerea data de cei doi indici urbanistici Tmpreuna cu regimul de Tnaltime este una
rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.
5.3.3. Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizéri care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii

sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile a acestor utilizari. .

9.3.4. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea

terenului si a indicilor urbanistici se face conform legi.

5.3.5. Este permisa-autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticald, in
limita valorii maxime a CUT, si a respectarii regimului maxim de inaltime. Extinderile
pe orizontald a constructiilor existente vor respecta procentul de ocupare a terenului
stabilit prin acest regulament. Prin constructie existenta se inteleg acele constructii
care exista fizic la data adoptérii prezentului act si sunt evidentiate ca atare in doc-

umentatiile cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.

5.3.6. In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul Regutament, chiar daci acestea nu erau respectate fnainte de desfiintare.

5.4. Lucrari de utilitate publica

In vederea asigurarii obiectivelor de utilitate publica, autorizarea executsrii acestor
lucrari se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism

aferent PUG.

5.4.1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pen-
tru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa. Prin lucrari de utilitate pub-

lica se inteleg acele lucrari care sunt definite prin art. 6 din legea 33/1994.

5.4.2. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documen-

tatiei de urbanism, aprobats conform legii.

5.4.3. Drumurile si céile de acces care sunt prevézute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de

proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

5.4.4. Suprafetele de teren prevazute in documentatiile aprobate ca ficand obiectul
ceddrii Tn proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar dacd inca nu au
fost realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafete T_n proprietatea mu-

nicipiului.

5.4.5. Sunt drumuri sifsau cadi de acces rezervate accesului privat doar acele
suprafete care indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivs a
unuia sau mai multor persoane private. si care sa fie prevazute in mod expres ca

atare in planurile urbanistice zonale.
Capitolul 6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

6.1.1. Autorizarea executarii constructillor se face, atunci cand este posibil, cu re-
spectarea conditiilor si a recomandérilor de orientare fata de punctele cardinale,

conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de urbanism.
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6.2. Amplasarea fata de drumuri publice

In vederea amplasarii fatd de drumurile publice, autorizarea-executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederlle din regulamentul local de urbanism aferent

PUG.
6.2.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:

A. Constructii si lnstalatu aferente drumurilor pubhce de deservire, de in-
tretinere si de exploatare

B. Statii de alimentare cu resurse de energie;

C. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petrollere retele termice, electrice, de teleco-
mumcatu si infrastructuri ori alte instalatji de acest gen.

6.2.2. In sensul prezentulw regulament prin zona drumului publlc se intelege am-
priza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. '

Autorizarea executdrii constructulor si amenajarilor in zona reglementatd nu intra
sub incidenta articolelor 19,20, 21 22 din Regulamentul general de urbanism.

6.3. Amplasarea fata de aliniament

6.3.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglemen-
tarilor privind unitatile teritoriale de referinti cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentuluu regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii. . -

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

6.4.1. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelelor est_é precizata in cadrul regle-
mentarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
6.4.2. Orice derogare de la prevederile prezentulm regulament privind amplasarea
in interiorul parcelei se face conform legii.

Capitolul 7 . Reguli cu p‘rlv‘l}re la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile

7.1.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind unitatile teritoriale de. referintd cuprinse in prezentul regula-

ment.
Orice derogare de la prevederile prezentulul regulament prlvmd accesele carosabile

se face conform legii.

7.1. Accese pietonalej

7.1.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt pre_cizate n cadrul re-
glementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regula-

ment.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind accesele pietonale

se face conform legii.
Capitolul 8 . Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Racordarea la retele de echipare edilitara -

8.1.1. Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibili-
tatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de
‘ 7
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canalizare side energie electricé.

8.1.2. Se pot accepta derogari de la prevederile aliniatului 8.1.1. cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd s& prelungeascs
reteaua eX|stenta atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligi s3
isi asigure echlpare edilitard in regie proprie, fie sd mareasca capacitatea retelelor
publlce existente, fie sa construiasca noi retele.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Realizarea de retele edilitare se face Tn conformitate cu prevederile din regulamen-
tul local de urbanism aferent PUG:

8.2.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in.
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

8.2.2. Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publici se suport3 in
intregime de investitor sau de beneficiar.

8.2.3. Refelele existente de telefonie, comunicatii, si de date (internet, televiziune)
vor fi reamplasate subteran.

8.2.4. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

8.2.5. Refelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi am-
plasate subteran.

8.2.6. Extinderile de retele, lucrérile de marire a capacitatii ori noile retele construite,

indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevaté de o servitute publlca fiind re-
cunoscut dreptul general racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu re-
spectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.

Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibili-
tatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sdu de a obtine o platé proportionald cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu existd prevedere contrara, ori lucrarea nu devine propri-
etate publica.

8.2.7. Daca reglementarile la nivelul unittilor teritoriale de referinta nu prevad altfel,
este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea urmatoarelor
conditii

A In-cazul amplasrii pe o cladire de locuinte colective, se va obtine, in preal-
abilul autorizarii acordul asociatiei de Iocatarl

B. In alte cazuri, daca pe parcelele imediat Tnvecinate se afld locuinte, se va
obtine, n prealabilul autorizarii, acordul proprietarilor acestora.

C. Ob’gnerea avizelor favorabile sau acordurile din partea urmatoarelor insti-
tutii Agentia pentru Protectia Mediului, Directia de S&natate Publica precum
si a altor avize sau acorduri dupa caz, solicitate de administratia publics
locala prin certificatul de urbanism. -

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:
8.3.1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitéti aflate in ser-
viciul publlc sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului daca legea nu
dispune altfel.
8.3.2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.
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8_3 3 _ Lucrarile prevézuté la aliniatul 8.3.1. si -8.3.2.’, indiferent de modul de fi-
nantare, intrd in proprietatea publica.

Capitolul 9 . Reguli cu privire la forma Si dlmensmnlle terenurilor S|(ale) con-
structiilor.

9.1. Parcelarea

9.1.1.Parcelarea este operatiunea de divizarea a unei suprafete de teren in doua sau mai
multe loturi. ‘

9.1.2. In cazul parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in
care este necesard eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei
de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coefl—
cientului de utilizarea a terenului, in valorile maxim admise prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele pro-
puse spre construire. '

9.1.3. Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa nu!
mai daca pentru fiecare lot In parte se respecté cumulativ urmétoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelel de 500 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile’ care se incadreaza in prevederile a), b),
c). ' '

9.1.4. Sunt considerate construibile numai parcelele cu posibilitatea dovedita de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
electrice. Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este pre-
vazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizari constructiei,
realizarea efectiva a extinderii.

9.1.5. Obtinerea autorizatiilor de construire peritru constructii noi pe parcele rezultate din
dezmembrarea parcelelor existente se va face dupa intocmirea de planuri urbanistice de
detaliu.

- 9.2. inaltimea constructiilor - (

9.2.1. Inaltimea constructiilor este precizata in cadrul reglementarilor privind unitatile terito-
riale de referlnta cuprinse Tn prezentul regulament.
9.2.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament prlvmd inaltimea constructi-

ilor se face conform legii.
9.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu Respectarea Regulamentului general de Ur-
banism:

9.3.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

9.3.2. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exte-
rior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general accep-
tate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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i Cap,it_olui_1“0- . -ée'guli 'cu privire la a—n—';p_lasérea_de“ b;rc;jé', _'s'pé;i_i \;_érzi, si impre-
jmuiri.

10.1. Parcaje

10.1.1. Autorizarea constructiilor si amenajdrile privitoare la parcaje se face cu respectarea
Regulamentului general de urbanism:

10.1.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai-daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
10.1.2.Prin. exceptie de la prevederile aliniatului 10.1.1. utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile perma-
nente ale consiliilor judetene sau de catre primari conform legii.

10.1.2.Se vor respecta totodata si prevederile din regulamentul local de urbanism aferent
PUG:

10.1.2.1. Autorizarea executsrii constructiilor, care prin destinatie, necesits spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru. care se so-
licitd autorizatia de construire.

10.1.2.2. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de par-
care prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind re-
alizarea de spatii de parcare se va dovedi asigurarea parcajelor in urméatoarele conditii:

A.Solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distanta mai mica de 250 m fati de parcela pentru care se solicita autorizatia de con-
struire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela,
cf. prezentului regulament; I '

B.Solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflate la o distantd mai mica decat 250 m
faté de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

10.1.3. Alte aspecte referitoare la asigurarea parcajelor sunt precizate in cadrul regle-
mentarilor privind unitatea teritorials de referinta cuprinsa in prezentul regulament.

i

10.2. Spatii verzi si plantate 2

10.2.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

¥ y

plantate, conform reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezen-
tul regulament.

10.2. imprejmuiri

10.3.1. Autorizarea imprejmuirilor se face cu respectarea Regulamentului general de urban-
ism:

10.3.1. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmitoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

A Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea_ protectiei vizuale, intre parcele: '

B.Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitsrii parcelelor afer-
ente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor ur-
banistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

Hl Prevederi la nivelul zonei functionale )
L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici S+P+1/D+P+1 situate in noile
extinderi.
; 10
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SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE - locuinte individuale unifamiliale) cu maxim S+P+1/D+P+1
niveluri, situate Tn noile extinderi, in regim de construire izolat.
Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» Functiuni comerciale, servicii profes:onale cu suprafatd pana,la 250 mp, cu conditia sa
se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sa nu fie polu—
ante; sa nu aiba program prelungit peste ‘orele 22.00.
« Acestea se vor desfisura cu asigurarea necesarului de parcaje conf-Hgr. Nr. 525, in
afara domeniului pubhc
Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

« Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 mp ADC, genereazé
transporturl grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si
produc poluare.

» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste cinci autovehicule pe zi, sau vehicule de transport greu), prin uti-
lizarea incintei pentru depozitare si produC’gie, prin deseurile produse ori prin pro-
gramul de activitate prelungit peste orele 22.00.

« Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

« Ferme agro — zootehnice, abatoare

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile ori'toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice.

« Statii de betoane

« Autobaze si spatii de intretinere auto;

 Spalatorii chimice.

« Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si con-
structiile de pe parcelele adiacente;

+ Orice lucrari de terasament care pot sd@ provoace scurgerea apelor pe parcele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

SECTIUNEA Il. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CON-
STRUCTIILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permis& numai da-

ca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condiii:

a) front la strada de minimum 14 mp pentru cladiri izolate sau 12 mp pentru cladiri am-

plasate cuplat ;

b) suprafata- minima a parcelei de minimum 500 m2 pentru cladm amplasate izolat sau 350

mp pentru cladiri amplasate cuplat.

c¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile a), b),

c).

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul pub-

lic si proprietate privata.

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distant,é de minim 5 m. Datoritad declivitatii

accentuate a terenului se vor admite retrageri mai mari de 15 m fata de aliniament. '

Art 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
11
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ALE PARCELELOR'

Conform PUG oras Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015, pentru zona L2:

A. cladirile se' vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin
de 3 00 metri;

B. retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
- cornisa, masuraté in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,00 metrl
Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUG oras Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015 pentru zona L2:
Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu lnaltlmea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 4 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.
Art. 8 — CIRCULATII SI ACCESURI
Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
Se propune modernizarea strazii Ciresilor:
- profil de 9 m cu doua benzi carosabile de 3 ,25, o circulatie pietonald de 1,5 m si o pist&
bicicleta de 1,00 m. Terenul este deservit de infrastructura rutiera existents iar accesul la
parceld se va asigura prin prelungirea actualei strazi Ciresilor pe terenul in suprafati de
1150 mp, inscris in C.F. Cisnadie cu nr. 115081, proprietari Pascu Paul si sofia.

Profilul transversal propus pentru prelungirea strizii Ciresilor corespunde unei artere locale

de circulatie si va asigura accesul nerestrictionat al autovehlculelor si al persoanelor cat si

al personalulw angajat al diverselor agentu/companu care Iucreaza/actloneaza inclusiv dar
fara a se limita, in domenii precum sanatatea publica, mediu, salubntate apa-canal, tele-
fonie, P.S.1. si altele.

Pentru proprietarii parcelelor de teren aflate in intravilanul localitatii Cisnadioara si deservite

de parcela C.F. Nr. 115081 se va institui un drept de trecere pana la renuntarea definitiva la

dreptul de proprietate in favoarea Primariei Cisnadie.

In documentatia de fata, modificarile aduse din punct de vedere al circulatiilor au in vedere

rezolvarea eficienta a acceselor auto si pietonale, reducand cat mai mult posibil suprafetele

mineralizate, dar urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzitoare din punct de
vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

. Statlonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara cir-
culatulor publice.

. Flecare locuinta individuald va avea minim 2 Iocurl de parcare in interiorul terenului
(proprietate).

* Fiecare locuintd semi colectiva cu maxim doua apartamente va avea minim 2 locuri
de parcare/apartament in interiorul terenului (proprietate).

Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

. Inaltlmea maxima a cladirilor va fi S+P+1/D+P+1.

. Inaltlmea maxima admisa a cladirilor, masuratad la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt nu va depa51 7,2 m.

* In localitatea component& Cisnadioara, lnaltlmea maxima la coama este de 7,20 m.,
conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 238/2015 care se va stabili luand in calcul o
paralela realizata din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat(urmarind
forma paméantului natural din zona edificabilului sau a amenajérilor propuse), astfel
fncat Tn orice punct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va depasi 7,20 m.
de la cota terenului natural neamena}at(CTN) din acel punct.

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12
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» Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturé si finisaje.
» Garajele 'si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhi-
tectura cu cladirea principala.
Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice sau vor folosi
metode de alimentare in regie proprie.
« Initiatorul PUZ isi asumé prin proiectul propus extinderea retelelor in functie de
neceS|tat| Se va realiza o microstatie de epurare, conform HCL 154/2021.
Art. 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
» Se vor asigura spatn verzi in procent de minim 30%.
» Spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
» Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Se recomand3 pentru Tmbunatatirea mlcrocllmatulw si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum hecesar accese si curti.
Art. 14. - IMPREJMUIRI
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opad
de 0.6 m si o parte transparenta sau cu gard viu.
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu fnaltimi de maxim
.2.5m, dar se réecomanda garduri vii.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 — PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

- POT maxim =25 %,
Art. 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi S+P+1/D+P+1= 0,9 mp ADC/mp teren

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA - SUPRAFATA PARCELA(1498 mp) +
SUPRAFATA DRUM(1150 mp) = 2648 mp _

UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT il
mp . % mp - %
S CONSTRUITA MAXIMA : omp 0% 374,50 mp | 14,14%

S CIRCULATII PIETONALE/CAROSABILE |omp 0% 1449,6mp | 54,74%
S LIBERE $1 SPATH VERZI PLANTATE 2648 mp [100% | 823,90 mp | 31,12%
S TEREN TOTAL 2648 mp |100% | 2648mp | 100%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA - SUPRAFATA PARCELA = 1498 mp

EXISTENT "~ PROPUS
UTILIZAREA TERENULUI mp % mp %
S CONSTRUITA MAXIMA omp [0% 374,50 mp |25 %
S CIRCULATII PIETONALE/CAROSABILE |omp 0% 2996 mp |20%
S LIBERE $1 SPATII VERZI PLANTATE 1498 mp [100% | 823,90 mp |55%
S TEREN TOTAL 1498 mp [100% | 1498 mp | 100%

DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM (RLU)
Prezentul Regulament este intocmit pentru CONSTRUIRE LOCUINTA,
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BRANSAMENTE UTILITATI IMPREJMUIRE sat Clsnadnoara FN, CF 112887.
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local
Cisnadie pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism Tn conformitate cu conditiile specifice lo-
calitatii si Tn special zonei.

Odata aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autontate al ad-
mlnlstratlel publice locale (dupa aprobarea, in antepagina la Regulament se ataseaza, prin
grija Consiliului Local Cisnadie, -actul de aprobare continudnd numarul si data aprobarii).

Intocmit,”
Urb. Nedeianu Oana Nadina

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
MIHAELA-CARMEN SEUSAN SECRETAR GENERAL,
DANIELA-MARIA SZASZ
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