ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.144
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru " Construire hali industriala " in Cisnidie,
str. Selimbirului, nr. FN, beneficiar Otetea loan- Catalin

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedint3 publicd ordinara in numar de 17 consilieri,
la data de 21 mai 2024 ;

Analizind Referatul de aprobare nr. 6171/14.03.2024 intocmit de inifiator si Raportul de
specialitate nr. 6173/14.03.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinénd cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie oriseneascd si comert nr. 1179/20.05.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publica, sanatate,
protectie sociala, invatamant, cultura, culte, tineret si sport nr. 1418/20.05.2024;

fn conformitate cu:

-art.3, art.4, art.6 si art.7 din Legea nr.199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

-art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaéniei, republicat;

-art.7 alin.(2) din Legea nr.287/2009, Codul civil, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;
-art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lit.a) si art.243 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru " Construire hald industriald " in Cisnadie, str.
Selimbarului, FN, beneficiari Otetea loan-Catalin, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementéri
Urbanistice vizati de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei
nr. 3- Plan de incadrare, care fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementata este de 5000 mp.

Art3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1



- UTR: M1 — ZONA MIXTA REZIDENTIALA-SERVICII

- regim de construire propus: P+2E

- inaltimea maximi admisi: 10,00 m la la corniga si 11,00 m la coamé/atic fatd de C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.admis= 50%

- CUT max.admis = 1,5 mp ADC/mp teren

- functiuni admise: hale cu maxim P+2E niveluri; anexe sau garaje conform Cod Civil

* Caracteristici ale parcelelor

Conform Regulament local de urbanism aferent PUZ si Plansa de reglementiri.

Terenul reglementat nu se dezmembreaza, conform, Regulament local de urbanism aferent PUZ.

- amplasarea constructiilor fati de aliniament = constructiile se vor amplasa retras fatd de
aliniamentul dinspre drumul judetean DJ 106D, la o distantd de 16,83 mp, respectiv 21,50 m fati de
marginea drumului, distanti ce reprezinta zona de protectie a drumului judetean;

- amplasarea constructiilor fati de limitele laterale= constructiile se vor amplasa retras fati de
limita laterald (nord-est) a parcelei cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea constructiei celei
mai inalte, maisuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m;
constructiile se vor amplasa retras fati de limita laterald (sud-vest) a parcelei cu o distantd variabils,
generatd de zona de protectie a conductei de gaz (20 m), respectiv de 3,00 m — 8,79 m.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fatd de limita
posterioara a parcelelor cu o distantd minima egald cu % din indltimea constructiei cele mai inalte,
misuratd la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

- amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld = distanta dintre cladiri va fi egala
cu ¥ din inaltimea clidirii celei mai inalte, mésuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6,00 m.

- spatii verzi = zona spatiilor verzi va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.

- spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va cacula tindndu-se cont de
functiunile propuse.

- Accesul si circulatii = Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul judetean DJ 106D cu
respectarea prevederilor mentionate in Acordul nr. 64/23.05.2022 si nr. 11/17.01.2024 emise de cétre
Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

- Echiparea edilitari:

Alimentarea cu api si canalizare— se propune racordarea la reteaua existenta;
conform Aviz amplasament PUZ nr. 19288/17.07.2023 pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizarii
menajere si pluviale ale constructiilor propuse in cadrul PUZ-ului se va inainta spre avizare un proiect de
specialitate cu respectarea urmatoarelor :

Pentru APA :
Se va executa un bransament de apa pentru alimentarea cu apa a incintei care se va cupla la refeaua de
apa PE 200 mm din str. Selimbérului
Bransamentul de apa se va delimita cu camin apometru amplasat la limita str. $elimbéarului cu incinta.
Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apd si canalizare - se interzice
interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de ap# provenite din alte
surse. Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea sistemului public de distributie a
apei.

Pentru CANAL :
. Pentru canalizarea menajera :
- se va realiza un racord de canalizare menajeri care va descérca in reteaua de canalizare menajerd PVC
400 mm din str. Selimbarului.



- racordul de canalizare menajera se va delimita cu camin de racord amplasat la limita str. Selimbarului
cu incinta.

Se interzice racordarea direct3 a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la canalizare, pentru
evitarea inundirii  acestuia in  cazul refularii  retelei de canalizare stradali conform
prevederilor "Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7"

- se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera

- pentru canalizarea pluviald- apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de retentie,
drenurii de adéncime sau spre zonele verzi ale incintei. Aceasta conditie, a gestiondrii apelor uzate
menajere si pluviale in sistem separativ, este obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice
apa- canal.

Documentatiile faza DTAC nu se vor aviza de ciitre Api-Canal, pini la intocmirea sl avizarea
proiectului de specialitate al utilititilor api-canal pentra intreaga incinti, conform Avizului de
amplasament Api-Canal nr. 19288/17.07.2023.

Alimentare cu energie electrici - se propune racordarea la refeaua existents

Alimentare cu gaze - in zoni nu existi refele de distribusie a gazelor naturale.

Telecomunicatii — se propune extinderea retelelor digitale in conformitate cu planurile de dezvoltare ale
firmelor de telecomunicatii. )

Salubritate — proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru degeurile menajere, cét
§i pentru cele rezultate din timpul santierului. Dup3 terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 430596/21.06.2022, emis de citre M.A I~ Serviciul Rutier.

514/30.06.2023, Avizul de Oportunitate nr. 15430 din 25.10.2021, Raportul Informirii si Consultirii nr.
4814 din 15.03.2022 - documente emise de Primdria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 09/P.V. din 13.12.2021 emisi de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primiriei Orasului
Cisnadie si Avizul conditionat nr. 504 din 09.12.2022 emis de Arhitectul-Sef al Judetului Sibiu.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 4415 din 26.02.2024 emisd de Comisi C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. say P.U.D. :Strizile rezultate in urma P.U.7. sau P.U.D. care
sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate cu
toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionats de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021,
ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA
ORASULUI CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE
PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire ( organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnicsi de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializati pentru preluarea deseurilor specific.



Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informdrii si consultirii publicului cu nr. 4814/15.03.2022, prin care a fost
indeplinita procedura previzuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarului OTETEA JOAN- CATALIN.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 21 mai 2024, cu 17 voturi ,,pentru”.
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PRESEDINTE| DE SEDINTA, " MAN, CONTRASEMNEAZA
ZA HOZAT /7%, e SECRETAR GENERAL

CIPRIAN-CONSTANTIN R[ﬁSM

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ —
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd — —

1 ex. 0.C.P.IL Sibiu —

1 ex. Otetea [oan- Catalin, ¢ Cisnadie, jud. Sibiu
I ex. afisaj —
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LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ-UL : tabusi
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> REGLEMENTAT PROPRIETARUL VAINCHEIA UN CONTRACT
430434 DE SUPRAVEGHERE ARHEOLOGICA.
SUPRAFATA TEREN DESCARCATA
ARHEOLOGIC
FUNCTIUNI N, | Coordonale pot.de contur L:::m
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1] vaLemousTRIALE
[ ] CIRCULATHAUTO EXISTENTE Categoria de folosinta CF nr. 104359 Cisnadie:
S teren = 5.000 mp, arabit
[ ] oRUMCOLECTOR PROPUS CU SENS UNIC
[[7] zoNA VERDE ADIACENTADJ 105D Indiel urbanisticl propusli prin PUZ pt. UTR M1,
indict care se Incadreaza in prevederile PUG Cisnadie:
[ ] EDFFICABIL P.O.T.max=50 %
PLATEORME PENTRU AMPLASARE PUBELE SELECTIVE C.U.T. max = 1.50 (pantru regim de inaltime P+2E)

Hmax comisa = 10.00 m de la ctn
Hmax coama sau atic supertior = 11.00 m de la cin
ZONA DE PROTECTIE CONDUCTA GAZE NATURALEDE20.0m (¢t absoluts maxima 442,56 m).

ACCES AUTO Si PIETONAL PE
PARCELELA

$T57] ZONADE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC CU RAZADE MIN. 180.00 m.
PROTECTIA SE ASIGURA PE LOTUR) INTREGI DE TEREN.

CONDUCTA GAZE NATURALE

CONSILIUL JUDETEAN SIBIU

BILANT TERITORIAL SUPRAFATA| % COMists TEHNICA DE AMENAJARE A
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 50000 "'i';:mgé-g s'd(u?m-"ﬁolﬁ';
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 00 AVIZ UG NR. = )
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 5.000,0 | 100,00% ARHITECT §EF al !
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUGTH 25000 | 5000% | VIZAT SPRE Hﬂﬁl MBARE !
4 CIRCULATH AUTO (PARCARI) $1 PIETONAL 15000 | 30,00% o pes. N .
ZONA VERDE 10000 | 20,00%
~N
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- pe teren se vor construl doud corpurt de cliidire cu destinatia servicii verificare auto §i depozitare.
- se accepta §i desfEgurarea de alte activitali de birouri, producfie sau depozitars, construirea de anexe (garaje, magazii)
care nu contravin prevederitor din memoriul PUZ si a Regulamentului de urbanism.

~. o LA R N LR =l e O 7 5L 4 Be NN ' / NECESAR DE PARCAJE:
- = -~ R S - g ol E : Sl el ' - vor fi previizute locuri de parcare ca In R.G.U. conform funcliunilor cladirfior propuse,
dar nu mal pufin de 5 locuri de parcars,
- e va asigura un spatiu pentru depozitarea bicicletelor,
- nu se admite parcarea pe circulatille publice.

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- retragere fat3 de aliniament a cladirlor va fi de minim 21.5 m din margines DJ 106D,

- dlédirile construite In regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din indiimea
fa camiga dar nu cu imai pulin de 3.0 m; Constructiile se vor amplasa relras fals de limita fateral’ (sud-vest) a parcelei
cu o distan}3 variabili generath de zona de protecile a conductef de gaz, respactiv 3.0m - 8.79 m,

- refragerea faja de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din In&ijimea la comigs, masuraté tn punctul
cel mai inait fat3 de leren dar nu mal pufin de 6.0 m.

- cizdirile de pe acesasi parcel vor pastra Intre ele distan{a egali cu jumatate din Inaliimea celel mal tnalls, dar nu mal
putin de 6.0 m. r——,
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[ eoricase

[ ] B PLATFORME PENTRU AMPLASARE PUBELE SELECTIVE
CONDUCTA GAZE NATURALE
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PARCELELA

5 116 e .
] 1
2 s
. ORASUL ANEXA NR. 12 LA HCL. 144/21 mai 2024
I ~ . _ 2
~
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432374 ’ = [====] UMA ST ARHEOLOGIC. PENTRU RESTUL TERENULUI SEoTi
REGLEMENTAT PROPRIETARUL VA INCHEIA UN CONTRACT
DE SUPRAVEGHERE ARHEOL
SUPRAFATA TEREN DESCARCATA
ARHEOLOGIC
FUNCTIUNI | . | Goordonats potdo conwr | Lungin |
Pet. o
[T LOCUINTE iNDNIDUALE Ximl viml_| ogw |
123 470047.665 | 435469038 | 62.384 [;
'3 [7477] ZONAMIXTA - REZIDENTIAL - SERVICH ol .
NA X - Al A ODUCTIVE - SERVICH i 124, 470013.226)], 196446.063 ] 5, 59:259 ¢
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Categoria de folosinta CF nr. 104359 Cisnadie;
S teren = 5.000 mp, arabil

Indici urbanlstici propusi prin PUZ pt. UTR M1,

indici care se incadreaza in prevederile PUG Cisnadie:
P.O.T.max=50%

C.U.T. max = 1.50 (pentru regim de inaltime P+2E)

Hmax cornisa = 10.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 11.00 mde fa ctn

{cotd absolutd maximé 442.56 m).

%<7, ZOMA DE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC CU RAZA DE MIN. 100.00 m.
PROTECTIA

SE ASIGURA PE LOTUR! INTREGI DE TEREN.

b BILANT TERITORIAL SUPRAFATA| %
455';525 SUPRAFATA TOTALA TERENURI 50000
s e SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 0o
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA GEDARE 50000 | 10000%
TEREN PROFUS PENTRU CONSTRUGTH 25000 | 50,00%
CIRCULATH AUTO (PARCARI) §1 PIETONAL 5000 | 10,00%
ZONA VERDE 20000 | 40,00%

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- pe teren se vor construi doud corpuri de cladire cu destinafia servicii verificare auto §i depozitare.

- se accepta §i desfasurarea de afte activithti de birouri, productie sau depozitare, construirea de anexe (garaje, magazii)
care nu contravin prevederilor din memoriul PUZ $i & Regulamentulut de urbanism.

NECESAR DE PARCAJE:

- vor fi prevézute locuri de parcare ca in R.G.U. conform functiunilor cladirilor propuss,
dar nu mai putin de 5 locuri de parcare,

- se va asigura un spaliu pentru depozitarea bicicletelor,

- nu se admite parcarea pe circulatile publice.

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- gere faté de alini a cladirilor va fi de minim 21.5 m din marginea DJ 106D,

- cladirle construits in regim izolat se vor retrage fat3 de limitele Iaterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea
la comiga dar nu cu mai pufin de 3.0 m; Constructile se vor amplasa reiras fata de limita laterald (sud-vest) a parcelei
cu p distan} variabila generata de zona do proteciie a conductei de gaz, respectiv3.0m-8.79 m,

- retragerea fatd de limita postericard a parcelel va fi egald cu jumétate din In3itimea la cornig, masuratd n punctul
cel mai inalt faid de teren dar nu mai putin de 6.0 m.

- cladirile de pe acesayl parcsla vor pastra Intre ele distanta egald cu jumatate din halfimea celel mai Inalte, dar nu mai
putin de 6.0 m.
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ANEXA NR. 2 LA HCL. 144/21 mai 2024

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA

-Beneficiar OTETEA IOAN-CATALIN SI OTETEA-TERBEA IOANA
Str. Calea Turnisorului, nr. 136A, ap.6, Oras Sibiu, Jud. Sibiu

-Adresa lucrare oras Cisn&die, str. Selimbarului (DJ106D), fn, jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbar, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei  Proiect nr. 21/2021

1.2.CUPRINS :
|. DISPOZITII GENERALE
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insofeste, explica si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazd fn concordantd cu prevederile
PUG si reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor i
echiparea edilitara a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceastd zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta funciiune.
Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

e Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

e legea 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

¢ Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

¢ Hotdrarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificérile si completérile ulterioare,

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informa.re si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

e Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificérile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completérile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996 .

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 21/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului $i protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazd executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

Prin autorizatia de cercetare preventiva nr. 203/30.05.2023 emisé de Muzeul National Brukenthal s-
a constituit sit arheologic pe o suprafatd de 2471,58 mp din terenul reglementat prin prezentul PUZ
(CF Cisnadie nr. 104359). Faté de situl arheologic se constituie zona de protectie cu razé de minim
100.0 m. Protectia se asigura pe loturi intregi de teren.

Pentru restul terenului reglementat, pe care nu s-a realizat descércarea arheologica, proprietarul
este obligat sa incheie un contract de supraveghere arheologica.



Se vor lua toate méasurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s& realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. Prin riscuri naturale
se Tntelege: alunecdri de teren, nisipuri misc#toare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdrii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile $i conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia Tn vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Regiementéri urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.
Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementéri urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la
drumurile publice §i dacd se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a

incendiilor si de colectare a deseurilor.
Circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parceleleir conform RGU.
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si condifile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii construdtiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electricd, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si

CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrérile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic i
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principald de circulatie.



10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese gi curii.

Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

ll. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cladiri cu maxim P+2E niveluri. Se vor construi 2 hale cu destinatia birouri si depozitare materiale
pentru retele apa si canalizare.si 8 posturi de spélatorie autoturisme (spalatorie cu autoservire).

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Hale cu maxim P+2E niveluri

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Hale cu maxim P+2E niveluri.
Se admit construirea de anexe sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirea poate avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros si mic-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau
din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)



Terenul reglementat nu se dezmembreaza.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fati de str. Selimbdrului cu o distanta de minim 21.5 m mé&suratd din
marginea drumului,pentru a permite in viitor modernizarea acestuia.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin juméatate din indl{imea la
cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 m.

Constructiile se vor amplasa retras fata de limita laterald (sud-vest) a parcelei cu o distanta variabila
generats de zona de protectie a conductei de gaz, respectiv 3.0 m -8.79 m.

Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu juméatate din inaltimea la comisa,
masuratd Tn punctul cel mai tnalt fa{3 de teren dar nu mai putin de 6.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanfa egald cu jumétate din in&lfimea la
cornisa a celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 m,

Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
indltime Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
Se propune realizarea accesului la teren din DJ106D, drum care va fi modernizat pentru a avea o

amprizd de 12,0 m.

Vor fi prevazute parcaje in funclie de specificul activitétii conform anexei 5§ din RGU (HG 525/1996)
dar nu mai putin de 5 locuri de parcare. Se va asigura un spatiu pentru depozitarea bicicletelor,
Nu se admite parcarea pe circulatiile publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulafiilor
publice. Vor fi prevazute locuri de parcare ca in R.G.U. conform funciiunilor cladirilor propuse $i a
dimensiunii acestora din momentul autorizdrii. Se va asigura un spaliu pentru depozitarea
bicicletelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maxim4 a cladirilor

H maxim cornisa = 10.0 m de la ctn (P+2E)
H maxim coama sau atic superior = 11.0 m de la ctn (P+2E) (cotad absolutd maxima 442.56 m
conform aviz Autoritatea Aeronautici Civila Roméand nr. 37532 din 15.01.2024)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu

clédirea principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITHI DE ECHIPARE EDILITARA



Cladirile vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare publice sifsau private prin grija initiatorilor PUZ-
ului;

Se va asigura fn mod special evacuarea rapida a apelor meteorice in zonele verzi din incinta sau In
refeaua de canalizare pluviald cu acceptul defindtorului de refea;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor firealizate ingropat;

Bransamentele la clédirile propuse se vor realiza prin grija proprietarului.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fajad;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 50.00 mp;

Se recomand ca pentru imbun&tatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi. Zona verde minim
acceptata va fi de 40 % din suprafata terenului. Nu se accepta realizarea de zone cu dale tnierbate

n cadrul acestui procent.
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIR!

Imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 msi

o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu Inalfimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT (maxim) = 50 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inéltimi P+2E = 1.50 mp ADC/mp teren ZROTR L Q‘%\
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