ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr. 1
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
“Comasare terenuri si dezmembrare in vederea parcelirii si construirii” in Cisnadie, str.
Lungi, beneficiar PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedintd publici ordinard in numir de 18
consilieri, la data de 11 ianuarie 2024;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 81/03.01.2024 intocmit de initiator i Raportul de
specialitate nr. 85/03.01.2024 1intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public,
privat, gospodirie ordseneascd si comert nr. 1060/09.01.2024 si avizul comisiei juridice, ordine
publicd, sindtate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1278/09.01.2024;

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind
aprobarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si ale art. 2 alin. (2)
din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art.
196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru “Comasare terenuri §i dezmembrare in vederea
parceldrii si construirii” fin Cisnadie, str. Lungd, beneficiar PRIMARIA ORASULUI CISNADIE,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de

urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zoni, care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2 Suprafafa reglementati este de 219826 mp.

Art3 Costul eventualelor lucrdri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.

154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE
INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de PRIMARIA ORASULUI
CISNADIE, tindnd cont ci documentatia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotérare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafati de 219826 mp, este situat in
intravilanul localitatii Cisnadie, str. Lungi, FN.
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR [2a-Zona Cisnidie
POT max.admis=35%
CUT max.admis=0,70
Regim de inéltime admis: P+E/P+M
Hmax.+7.00 m la cornis#/+9.00 m la coami/atic fati de C.T.N
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- Suprafata minima a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinte individuale izolate sau
cuplate( pentru o singura unitate locativi)

- Adancimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei,

- Terenurile aflate in zona de inundabilitate stabiliti prin proiectul de specialitate realizat
de SC Aquasofi SRL nu se reglementeaza

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament

- Constructiile se vor retrage fatd de aliniamente cu o distantd de minim 5.0 m pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a
permite plantarea corectd a unor arbori in griadina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor si a trotuarelor de protectie

* Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale §i posterioare

- 3.0 m (min.) fati de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumitate din iniltimea
la comisa dar nu mai putin de 3.0 m. Cladirea construits in regim cuplat se va alipi pe o
limita laterald de calcanul de pe parcela invecinata pe o adéncime de maxim 15.0 m. Dupa
distanta de 15.0 m cladirea se va retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
Jjumatate din iniltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 m.

- Prima cladire de la aliniament nu va depisi adancimea de 20.0 m de la aliniament.

- 5.0 m (min.) fatd de limita posterioard (fund de lot) a loturilor propuse, dar nu mai putin
de jumitate din iniltimea la cornisa superioard sau atic superior a cladirilor,

- Garajele si alte anexe se vor amplasa conform Cod Civil cu conditia s nu depageasca
inaltimea maxima la coami de 2.20 m. Daci sunt mai inalte vor respecta regimul de
amplasare al cladirii principale.

* Amplasarea constructiilor unele fati de altele Ppe aceeasi parceli

- Distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la cornita a
cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
Jumitate dar nu la mai putin de 4.0 m dac# fronturile opuse nu au camere locuibile.

Spatii libere/plantate: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 40% din suprafata totald a fiecirei
parcele.

UTR L2b- Zona Cisnidioara
e  Functiuni admise:

- Locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau
izolat.

- Locuintele cuplate se vor putea construi conform plangei de reglementidri. Se admit
construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil,

o  Funcfiuni admise cu conditiondri:

- Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si
nu depaseasci 250.0 mp ADC si si nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse doar la intersectii si se va considera ¢4 au o arie de deservire de 250.0 m

- Pentru arii desfisurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de
P.U.Z. avizat si aprobat cf. Legii

- Pe parcelele cu locuinte se accepti construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

e  Functiuni interzise:

- Functiuni comeciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 250 mp ADC,
genereazi un trafic important de persoane si marfuri, cu program prelungit dupi orele
22.00, produc poluare;- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat ( peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupi orele 22.00,

- Depozitare en-gros,

- Depozitare de materiale refolosibile,

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane,

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice,

- Activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice,

- Statii de betoane,

- Autobaze si statii de intretinere auto,
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- Este interzisi in perimetrul amenajat amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati
cu efecte daunatoare asupra vegetasiei si amenajirilor,

- Se interzice taierea arborilor far autorizatia autorititiilor locale abilitate.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

- Se vor stabili prin documentatiile ulterioare de P.U.D.

Amplasarea constructiilor Jatd de limitele laterale si posterioare

- Se vor stabili prin documentatiile ulterioare de P.U.D.

Amplasarea constructiilor unele Jfatd de altele pe aceeasi parceli

- Se vor stabili prin documentatiile ulterioare de P.U.D.

Spatii libere/plantate: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 70% din suprafata totals a
parcelei

Circulatii si accesuri: de-a lungul cursului de api se propune realizarea unei alei pietonale si
ocazional carosabile pentru intrefinerea si interventia la zonele verzi si cursul de api de
minim 3.00 m litime care si faca posibild promenada intre loc. Cisnidie si Cisnadioara.

UTR Cb2- Institutii, servicii si echipamente

Functiuni admise

- Institutii, servicii si echipamente,

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultants in diferite domenii si alte servicii profesionale,

- Servicii sociale, colective si personale,

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.,

- Comert cu amanuntul,

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism,

- Restaurante, baruri, cofetirii, cafenele, etc.,

- Parcaje la sol si multietajate,

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate- scuaruri, gridina de
cartier.

Functiuni admise cu conditiondri

- Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradi functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit
activititi in care acesul publicului nu este liber numai cu conditia ca si nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona

- Se interzice localizarea restaurantelor care comecializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai micid de 100.0 m de servicii si echipamente publice si de biserici,

- [n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC

Functiuni interzise

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice naturi

- Depozitare en-gros,

- Statii de intretinere auto,

- Curiatatorii chimice,

- Depozitiri de materiale refolosibile,

- Depozitare pentru vinzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice,

- Activitafi care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din cin circulatiile
publice sau din institutiile publice,

- Lucréri de terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si
construcfiile de pe parcelele adiacente,

- Orice lucréri de terasament care pot s provoacescurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic# evacuarea si colectarea apelor meteorice,

- Orice alte activititi care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesati.

Caracteristici ale parcelelor

- Se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii parcelat in module avind suprafata
minimé de 850 mp si un fron la stradi de minim 16.0 m.
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Art. 8 Prezenta se comunica beneficiarului PRIMARIA ORASULUI CISNADIE.

Art. 9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administratiy,

Art. 10 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de 11 ianuarie 2024, cu 12 voturi »pentru”, 2 voturi ,,impotriva” si 4
abtineri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, : CONTRASHEMNEAZA

IONEL CUREA SECRETAR|GENERAL,
CIPRIAN moxma NTIN RUSU
. ~ -

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd —

1 ex. O.C.P.L Sibiu —

1 ex. PRIMARIA CISNADIE

str. Piata Revolutie nr. 1, loc. Cisnadie, jud. Sibiu

A €X h.%‘m% —
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ANEXA NR.2 LA HCL. 1/11 ianuarie 2024

B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

Obiectul Regulamentului Local de Urbanism pentry PUZ-03/2021

L2a — zona Cisnidie:

| L2a - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU CUPLATE

GENERALITATI: cA

RACTERUL ZONEI

L2a - locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M) niveluri

SECTI I: UTILIZARE FUNCTIONALA
==u0 L L ZARF FUNCTIONAL,

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR} ADMISE

L2a - locuinte individuale cu maxim P+E (P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.

Locuintele cuplate se

Vor putea construi conform plansei de reglementari.

Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a - se admit func
a%ummmmnm 250.0 m

fiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafafa acestora s& nuy

p ADC si s3 nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse

- .

- pe parcelele cu locuinje se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism,

) bz.—._norc_-, 3= C._.__.._,Nh_ﬂ_ INTERZISE R

-~ L2a- se interzie urmétoarele utiliziri:

~-= functiuni-eomerciale
un fraficimportant de
.= activitati prodiicti

]

epozitars en-gros

- activitdfi_productive
publice; “** ¢
- statii de betoane:

- - autobaze i stafii de
- spélatorii chimice;

o depozitéri de Bm&mmum ﬂmﬁo_omﬁ_mh LT
- pletforme. de precolectare a deseurilor urbane; ;¢
T - - depuzitarsapentry vinzare s umorc antitafi mari.de-subst

§i servicii-profesionale care depésesc supra
[persoane’si méarfuri, au program prelungit d
] fe, . ol risc fehnologic sau ia 3

I sau vehicole de transport g

eurile vﬁowcmm ori- prin-program

v g _Tm.‘__m. LR LR T b ioan
i

scare ulilizeazs pentru depozitare g

._.:,w_-mum:mﬁm,mcﬁou‘ o T = R —
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- lucréri de terasament de naturs g5 afecteze amenajrile din spaliile publice si construciile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot e& provoace scurgerea apeior pe parcelele vecine sau care
impiedics evacuarea §i colectarea rapids a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPL SARE, ECHI

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L2a - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

m:a::mm:mamamiu_.a Am_cavm:__.c locuinte individuale izolate say cuplate (12,0 m pentru o
singur3 unitate locativa); : ;

b) suprafata minim4 a parcelei de minimum 200 mp pentru locuinte individuale izolate say cuplate
m (pentru o singur unitate locativa);
c) adéncimea mai mare sau cel putin egalad cu |atimea parcelei.

Terenurile aflate in zona de inundabilitate stabilits prin_proiectul de specialitate realizat de SC
Aquasofi SRL vor avea interdiclie de construire péana la implementarea masurilor din proiectul de
regularizare a raului Cisnidie realizat de 8C Aquasofi SRL.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a -clidirile se vor retrage fa{é de aliniamente cy o distanta de minim 5.0 m pentru a permite Tn
viitor parcarea celei de a doug masini In afara circulatjilor publice §i pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatad3 f&r4 riscul de deteriorare a gardurilor si a trotuarelor de
protectie;

" ARTICOLUL & - AMPLASAREA 'CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
‘1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR. ., _ ﬂ ——
laterale ale parcelei, cu cef putin juméitate din inslimea.
1iin de 3.0 metri: Clédirea m,#zmm__.czm.._.: regim cuplat se va alipi pe-o—-
de pé parceld Thi nata pe'o adantime de maxim 15.0 m., Dapg =
clrage fatd e limitsld fate) ale ale/parcelej cu gel ..n:%.,.f%mw,%
mai putin de 3.0 ma ] P
ptifia Cléidire de la alinfamerit hu-v4 depésiadancitied He' 20:0 mitle Iz aliniarment, " v <
2= 5.0’ m[min.] faté de limita posterioars [fund’de Iot] a Iot Alor propuse, dar nu mai putin dé .
,iumétate din inslfimea Ia cornisa superioars sau atic sup r a cladirilor,

R T

iz garajele si alts-anexe:se pot amplasa-conform Cog Clvil-cu conditia sa nu.depaseasca-inaltifies . . .

Fr f

i s MBXIME la coamd de 2.20 m. Dacs sunt mai inalte vor: respecta regimul de amplasare al oladiri
‘ : rincipale. AETTT T Rt e : ae:

" .-W..-..»n._ﬁ_oa_wc_.q->gv§m>mm> CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ..
PARCEL
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L2a - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inilfimea la cornisé a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce Ia jumétate
dar nu la mai pufin de 4.0 m dac fronturile Opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

L2a - Din punct de vedere a circulatiei se propune continuarea strazii Lungé péna la intersectia cu
DJ106D si prelungirea strizii Konrad.

- continuarea str, Lungs va avea o amprizé totald de 15.50 m care va cuprinde: doud benzi de
circulatie, dou# trotuare, o pists pentru biciclisti si o zon# verde. Continuarea str. Konrad va avea
au doud benzi de circulatie, dous trotuare si 0 zon4 verde.

- de asemenea, prin PUZ sunt Propuse realizarea de striizi noi cu amprizé& de 11.00 m l&time, care
au doud benzi de circulatie, dou? frotuare $i 0 zoni verde,

- de asemenea, sunt propuse §i alei semicarosabile infundate cu supraldrgire pentru intoarcere
care au o amprizd de 8.00 m, av&nd dou# benzi de circulafie si doud trotuare. Zona de intoarcere
are 14.50 m I&time. . .

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelslor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L.2a - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a - indltimea maxima a clédirilor

H maxim cornisa =7.0 m de la ¢tn (P+E, P+M)
H maxim coama sau atic superior = 9.0 m de la ctn (P+E, P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL n_.hu:w_rom

L2a - clidirile noi se vor armoniza cu clédirite invecinate ca arhitecturs sl finisaje;
vor armoniza ca finisaje gi -arhit

g - garajele si anexele vizibile 'din ‘circulatiile publice se

cturd cu : i
cladirea principald; - - - _ : sk S M e s

-« ARTICOLUL 12 -CONDITIDE ECHIBARE EPILITARA .
ibo-sdiltarg’ publice; - i

i —.mm - toate clédirile vorfi racerdate-la refslele tehn 1 :
o w788 VA, 8sigurg In. mod, gpecial evaclarea rapidd si captarea apelor mefeorige in reteaua d
.eanalizare pluvialj si sau in rigole si spalii verzi diflincinte, '\ = b
- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat; s .
- extinderea refelelor de apé si canalizare pe strézile propuse prin PUZ se vor realiza. de cétre iy

im.mu.uﬂﬂﬁmym%ﬂQam:_mma_%ﬁa_.ﬂ%mmma-mmaﬂam%m.wwwﬁu_@m. e SRS e, i e
- .= extinderea retelei am.m:oﬁmmm -electrica.si gaze naturale se.vor realiza de cétre m_,maw_,.m.wb_.mmcucm_.i_ )
L2470 Cisnddie pe baza unor proiécte de spétialitate Tespectand avizele SDEE Transilvania Sud sj -
- Delgaz Grid. : — ~ : - :

- bransamentele la locuin{éle propuse se vorrealiza prin grija proprietarilor. e e

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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L2z - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor i tratate ca grédini de fatads:

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon $i cu un
arbore la fiecare 50.00 mp;

- 8@ recomanda ca pentru imbun&tatirea microclimatului si pentru proteciia constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese gi curtl.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2a - imprajmuirile spre sfradd vor avea inélfimea de maximum 2.0 m din care un sociu opac de
maxim 0.6 m si o parte transparenta dublata sau cy gard viu;
- gardurile spre limitele de Separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) :
L2a- POT {maxim) =359

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2a - CUT maxim pentry indifimi P+E (P+M) = 0.70 mp ADCI/mp teren

RLU pentru UTR L2b - zona Cisnédioara:
| L2b - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU CUPLATE _

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L2b - locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim P+E (P+M) niveluri

Ty 0 bt

L2b- ocinte individ
Se admit constru

fform plansei de reglementari

ik e

irea de anexe ale locuin ©Ior: $au garsje conform Cod Civil.""

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE GU GONDITIONAR] o

T et i ] o o S .,.ltrh!l.l ———— e o e g il — e} s

“oow... L2b- se admit functiuni comerciale m_...mmﬁmm_r_nwoﬂmm-o:m_m cu conditia ca Suprafata .acestora s nu....

depigeascd 250.0 mp ADC si s§ huy genereze transporturi grele; aceste functiuni vor i dispuse :F"!
doar la intersectii si se va considera-ca au-o arie de servire de 250.0 m; gy i =

i6






- pe parcelele cuy locuinfe se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit {garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism,

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR] INTERZISE

L2b - se interzic urmétoarele utilizri:
- functiuni comerciale §! servicii profesionale care depégesc suprafats de 250 mp ADC, genereazi
un frafic important de persoane $i mérfuri, au Program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitéti productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare gi productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dup3 orele
22.00;
- depozitare en-gros;
~ depozitsri de materiale refolosibile:
- platforme de precolectare a deseurilor urbane:
- depozitarea pentry vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- aclivitdti productive care utilizeazs pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

{ - stafii de betoane;
- aulobaze si stafii de Intrefinere auto;
- spél&torii chimice;
- lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- Orice Iucrari de terasament care pot s& provoace Scurgerea apelor pe parcelele vecine say care
Impiedics evacuareg si colectarea rapida a apelor meteorics.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

o L s F i i & N L R

‘ . . Mg v

L2b - se oo:mamqm construibile uma,&m__m care indeplinesc urmitoarele no:a.:: cumulate:

a) front Ia strad de | minim 12,0 m.péntru locuinte individuale izolate sau cuplate (12,0 m pen
m__._nﬁmc::mﬁm,.&o.om:,.mr., ; if g s g o _
. b) suprafate: minir a parcelei de mi
- (pentru o singurliinitate Joeativa);
_ ov_.wmm:n_.am. I Mai mare sau ce| pu

O B R E N WHERES | bl #rr by Loy < o i i i
. - Terenurile affate in zona de inundabilitate stabilitd prin proie pecialitate vor avea Interdictie.
i de construire pan 1a implementarea masurilor din proiectul de regularizare a rdului Cisnidie, v

R

ind _<_acm_m._ﬁo_m.ﬂm sau 1

mp pentru locinfe

[EET '

o iR S L alsrr..i.’..ilJ... s et O 15
AR mo._.w:m.iw.i.ls,.ﬁ;_...wiﬂ;lm.mlmwﬂwl_w_ﬁ..am.wk_ﬂ‘u..m‘ ALINIA z_m!z._. -

i i

protectie;
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ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2b - 3.0 m [min] fa{# de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumatate din indltimea
la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri. Cladirea construits in regim cuplat se va alipi pe o
limit& laterald de calcanul de pe parcela invecinats pe o adancime de maxim 15.0 m. Dupa
distanta de 15.0 m clidirea se va retrage fa{s de limitele laterals ale parcelei cu cel putin juméatate
din indllimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- prima cladire de la aliniament nu va depési adancimea de 20.0 m de Ia aliniament.
= 5.0 m [min.] fat& de limita posterioard [fund de lot] a loturilor propuse, dar nu mai putin de
jumztate din in&lfimea la cornisa superioars sau atic superior a cl&dirilor,

>_ﬂ_no_._ws. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCE

L2b - distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egal cu indifimea la cornisé a
{ cladirii celei mai fnalte pentru fafadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu la mai putin de 4.0 m dacs fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S ACCESE

L2b - Din punct de vedere a circulafiei se propune continuarea strizii Lunga pan la intersectia cu

DJ108D si prelungirea strézii Konrad,

- continuarea str. Lungs va avea o amprizé totald de 15.50 m care va cuprinde: doud benzi de

circulatie, dous trotuare, o pista pentru biciclisti $i o zon& verde. Continuarea str. Konrad va avea

au doud benzl de circulatie, dous frotuare si 0 zond verde.

- 0@ asemenea, prin PUZ sunt propuse realizarea de strézi noi cu ampriza de 11.00 m ldtime, care

au doud benzi de circulatie, dou# trotuare $i 0 zond verde.

- Ge asemenea, sunt propuse si alei semicarosabile infundate cu supraldrgire pentru intoarcere

care au o ampriza de 8.00 m, avand doud benzi de circulafie i doua trotuare. Zona de intoarcere
Care 14.50 m I&{ime. R R S

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
" putin de“2,0 focuri de parcare L unitate locativy, : R TN p e

_ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

i

L2k a attovehicolel meganm numai in interiorul

5= |

g e G S L ST R 1T il o e

MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR -

B R wH.H,ilH—LN“.ﬂ ﬂ:%@ amlxrwﬂmwu%mwﬁm—%-lu.w e Rl R e i S S ," e .n,. e

- i —ebiflil i 101 - U

H maxim comisa % 7.2 nid 14 ctn (PE, P+M) o LT e
“H maxim coama sau atic superier - =7.2 m de la ¢tn luand in calcul o linie paralela cu linia
- Pamantului fata de cars va fi Hmax = 7.20 in orice punctal constructiel (P+E, P+M) ——

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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ARTICOLUL

L2b - cladirile noi se vor armoniza cu cl&dirile invecinate ca arhitecturs sl finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice Se vor armoniza ca finisaje si arhitecturs cu
clédirea principals;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;
- Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare pluviali si sau In rigole si spatii verzi din incinte,

- extinderea refelei de energie electrics $i gaze naturale se vor realiza de citre Primaria Orasului
Cisnédie pe baza unor proiecte de Specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sug si

- bransamentele Ia locuintele propuse se vor realiza prin m&.m proprietarilor.
ARTICOLUL 13 - SPATI( LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatads;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cy gazon si cu un
arbore la fiecare 50.00 mp;

- S& recomands ca pentruy imbunétatires microclimatului gi pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIR]

t

RTEOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE 4 NULUJ(CUT
- 1o v R Ry & .
Tnaliimi. P+E (P+M).=.0.50 mp AR/

is







V2 - sunt admise numai funcliunile de spatiu plantat public constangd in
- Spatii plantate;

cursurilor de ap;

i = mobilier urban, amenajéri pentru locyri de joacs si odihng;
- grupuri sanitare, spatii pentry administrare si q_._ﬁ_,ma:m_.mn
- Parcaje;
- sunt admis

€ constructiile sj instalatiile Specifice conform proiectelor legal avizate prin PUD-yri
ulterioare,

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V2 - orice interventie Necesitd documenia
conformitate cy prevederile Legjj

stabilite pe plan local,
- 8e admite utilizareg pentru agrement cy condifia ca prin dimensionar

ea §i configurarea spatiilor
libere f&ra vegetatie fnalt s3 ny fie diminuat efectul de ameliorare g climatului local,

ARTICOLUL 3 - tﬂ_._th_ INTERZISE -~ - . ..

fii specifice aprobate de organgle Competente in
nr. 137/19¢5 completat s actualizats i cy normele de protectie

i-ale functiunilor- spatiilor <mﬁwﬁcm=8.m_w,.mnmowm_ﬁmﬁ ...... .
grupurilor sanitare s spatiilor mm,.mn&saqmﬁ in m,w...ﬁ noam_.oﬁ_._,m“_ _ .
rea fonetelor g tarabelor. prin; ”n_.m.n%mam.m%m% or..plantate.. adiacente e

e interventii care contravin legilor s normelor in vigoare: 4

_ARTICOLUL 4 -CARA
T DIMENSIUN) —
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Wi >_~q_00_|c|_n i1 - ASPECTUL mx._.mm_omb_.. .ﬁ._.hu_w__-o_ﬂ.

V2 - conform plansei de Reglementari urbanistice si dupé realizarea de mésuratori topometrice
exacte in teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

V2 - se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD,
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
V2 - de-a lungul cursului de apa se propune realizarea unei alei pietonale $i ocazional carosabile

pentru intrefinerea si interventia la zonele verzi $i cursul de ap# de minim 3.00 m I&time care s&

facd posibild promenada intre loc. Cisnadie si loc. Cisnadioara.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

V2 - se vor stabii prin documentatii ulterioare de PUD,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Va2 -_sn_n_..:o.m maxima a clddirilor ‘
H maxim cornisa = 8.00 pentru un regim maxim de inilfime S+P
H maxim coama sau atic superior = 8.00 pentru un Tegim maxim d inélfime S+P

W e

Bb T oo e |

ategorii de

Bos i 4 .._
' :

anda adecvarea athitectur

Atslor

ARTICOLUI % - SoNBrTil B ECHiPARE EBIL]

V2 - oo:ﬂo;w. ﬂman_ae. de specialitate avizate .ooaﬂons,._ legii. -

Bt bt T S ¢ MR ontutiodhene b oot T siram s e S I {1 N S e

DI N

- ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE . .

- plantate; T

4-4t - IPB%

S i B S ek : ’
V2 - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

21
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- Se recomands, din considerenie ecologice sl de economisire a cheltuielilor de intrefinere de Ia
buget, utilizarea speciilor locale adaptate condifiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative Cu caracter special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

V2 - conform normelor specifice existente;
- Nu se recomandé realizarea de imprejmuiri decét pentru locurile de joacs.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V2-POT (maxim) =15%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V2 - CUT maxim pentru ind@ltimi S+P = 0.20 mp ADC/mp teren

CB2- SERVICII DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!

CB2 - institutii, servicii si echipamente

ECTIUNE

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE ~~ ~~ "~~~ ==

ool

- CB2~institutii, servicii'si echipaments """ ' .
S esedii ale unor  companiit §i- fimme; - servicii~pentru -
Xpértizare; consultanta Tn diferite domenii eryici

-=selvicii:sociale, colective si-personale

sedil.ale unor organizatii politice,. prof

omier] cu amanuntul, < - Rt
oteluri, pensiuni, agentii de turisna;. .
i~ restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;
' -parcaje la sol gi multietajate; @ - ”

o ... -Spatillibere pietonale, pasaje pistonalé acoperite; - . i

in:mumw, muﬁum:ﬁmﬁm - Wdcmwmﬂmhﬂﬂwaammﬁ_%ﬂ s .L..,.!._..r.r A,. I T T REmTIIIm I S

| ARTIG

i + LR R
ey

..,.@Ewmuz:ama._ proiectare; cercetare; =

alte servicii profésio

OLUL-2 - UTILIZARI ADMISE CU GONDITIONARI

~ CB 2 - toate cladirile vor avea la parierul orientat spre stradd functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare specific; se admit activit&gi
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In care accesul publicului nu este liber numai cu condifia ca s& nu reprezinte mai mult de 30 % din
lungimea str3zii incluse in zona :

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd biuturi alcoolice la o distans mai
mica de 100.0 m de servicii i echipamente publice si de biserici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB2 - se interzic urmétoarele utilizari:

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat:

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros;

- statii de intrefinere auto;

- curafatorii chimice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a ‘degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

{ - aclivitéfi care utilizeazé pentru depozitare gi. productie terenul vizibll din circulatiile publice

sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice |ucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apslor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorics.

- orice alte activitdfi care nu corespund caracterului zonei §i prin aceasta prezintd riscul
indepairtérii investitorilor interesati;

SECTIUNEA Il -CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILO

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

| ~CB'2- se vor rezerva terefuri pentru institufii si servicii' parcelat in module avand suprafata minima
"de 850 mp. si un front la strada de minim 16.0 metri; .

. :_“.._ T R
. by .

- ARTICOLUL 5§ - AMPLASAREA-CLABIRILOR FATA DEALINIAMENT = e B

ﬁ._._OO_._.. ol s 13
OSTERIOARE ALE

kel
(a5

CELE

PAR

75 ol B LI 6 s b it B

¢ i :6B2-'se va stabili prin PUD; | frms
mm i pmeoLaL ﬂ._;.Qa_uwﬁmwmmmm_.&ui_gn&&W#wﬂmwam,_.>rqm‘rmﬂhﬁm,“#ommﬁwﬂw_...;Hrﬂww.
. - E”O”P} . B - o 77 IR | B - Za‘u‘.ul .F.J..lrhu.l. r’lll i " e . . - v“;_ ‘u..l,.lw . P '} -y

inlz

e va stabill prin PUD: s s s o e o

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
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CB 2 - se va stabili prin PUD;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CB 2- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB2-S+P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB 2 -se va stabili prin PUD;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB 2- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate Pe cabluri din fire optice; :

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- extinderea refelelor de apd si canalizare pe strizile Propuse prin PUZ se vor realiza de cétre
Primé&ria Orasului Cisnidie, pe baza unui proiect de specialitate.

- extinderea retelei de energie electrica si gaze naturale se vor realiza de citre Prim&ria Orasuiui
Cisnddie pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud si
Delgaz Grid.

- brangamentele Ia locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATIl PLANTATE
CB 2 -se va stabili prin PUD;
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

CB 2-se va stabili prin PUD:

. SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI . .

e ey . R '

ARTICOLUL 15 - PROGENT MAXIM.DE QEUPAR

Tt et

1%

n.u 2 ._Mwoq.auxni_w%g
~ARTIEOLUL 16" COEFICTENT Hia i

s
g e T S ——— T T T T o ey et 1 e o i e =, rulwi.n.f.Fl.lm_.H! O e S S S o s St

T CB2 -CUT maxim = 0.30 [mp. ADC/mp. K.ﬁi T
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