Avizat
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREANR.......
privind concesionarea, fari licitatie publicii a imobilului teren identificat prin CF 114601
Cisnadie nr. cadastral 114601 in suprafati de 602 mp aflat in domeniul privat al orasului
Cisnidie situat in intravilanul localititii Cisniidioara strada Sub Cetate FN

Consiliul Local al orasului Cisn#die intrunit in sedintd publicd ordinard in numér de .....
consilieri, la data de .... septembrie 2024;

Analiznd Referatul de aprobare nr. 20513/17.09.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 20515/17.09.2024 privind concesionarea, fard licitatie publicd a imobilului teren
identificat prin CF 114601 Cisnddie nr.cadastral 114601 in suprafatd de 602 mp aflat in domeniul
privat al orasului Cisn#die situat in intravilanul localitatii Cisnadioara strada Sub Cetate FN, intocmit
de Directia tehnicd,

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publica, sinitate, protectie sociald, inva{amant,

culturd, culte, tineret si sportnr. ........... , al comisiei economico — financiare, agriculturd, programe
de dezvoltare, mediu si turism nr. ............. si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public-privat, gospodérie ordseneascd §i comerf nr. ................c..en. ;

In conformitate cu art. 15 lit. ,,e” din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii - republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (6) lit. ,,b” 136 si art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, art. 140 alin.
(1), art. 196 alin. (1) lit. ,,@” ¢i art. 243 alin. (1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se tnsuseste Raportul de evaluare nr. 1935/30.04.2024, inregistrat la Priméria orasului Cisnadie
cunr. 10556/30.04.2024 intocmit de AL.Tomi Sorin Toma expert evaluator privind terenul identificat
prin CF 114601 Cisnidie nr.cadastral 114601 1in suprafatd de 602 mp aflat in domeniul privat al
orasului Cisnadie situat n intravilanul localitatii Cisnddioara strada Sub Cetate FN, conform Anexei
nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2 Se aprobi concesionarea far# licitatic publica a imobilului teren identificat prin CF 114601
Cisnidie nr.cadastral 114601 in suprafati de 602 mp aflat in domeniul privat al orasului Cisnadie
situat intravilanul localitatii Cisnadioara strada Sub Cetate FN pentru pretul de 243 lei/mp, cétre
Societatea Sub Cetate Cisnadioara SRL, cu sediul social in Localitatea Cisnddioara, nr. 252, oras
Cisnadie, Judetul Sibiu, avind codul unic de inregistrare 14613277, nr. de ordine in registrul
comertului J32/339/26.04.2002, reprezentat legal de dl. Zagarin Ion Claudiu, in calitate de asociat si
administrator, domiciliat in localitatea Cisnddioara, ! , orag Cisnadie identificat
prin CI seria SB nr. 'mis de SPCLEP Cisnddie cu CNP

Art. 3 Durata concesionarii va fi de 30 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata prelungirii sd fie jumdtate din perioada
concesionarii, respectiv 15 ani.



Art. 4 Se aprobi incheierea contractului de concesiune, cu privire la imobilul teren identificat prin
CF 114601 Cisnadie nr. cadastral 114601 in suprafati de 602 mp aflat in domeniul privat al oragului
Cisnidie situat in intravilanul localititii Cisnidioara strada Sub Cetate FN, conform anexei nr. 2 care
face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 5 Redeventa mentionati in contract se va pliti in termen de 5 ani incepand cu data semnarii
contractului de concesiune.

Art. 6 Se aprobi inscrierea contractului de concesiune in evidentele de carte funciard dupa semnarea
acestuia de ambele parti contractante.

Art. 7 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarului orasului Cisnadie, prin Directia
Tehnica si Compartimentul Impozite gi Taxe.

Art. 8 Comunicarea prezentei hotirari se face de cétre Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnadie, in data de ....septembrie 2024, cu ..... voturi ,,........

- = INITIATOR

/3PN N\PRIMAR,
( s '._\G\HE

|, [ |

|

Difuzare: lex. Institutia Prefectului — Jud. Sibiu
lex. Primar
lex. Viceprimar
1 ex. Secretar General
lex. Dosar sedinta
lex. Evidenta hotérari
lex. Directia tehnica
lex. Directia economica, Compartimentul impozite §i taxe
lex. Compartimentul financiar contabil
lex. Afisaj

Dact IV
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714179, 0372714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 20513/17.09.2024

Referat de aprobare
privind concesionarea, fir licitatie publici a imobilului teren identificat prin CF 114601
Cisnidie nr. cadastral 114601 in suprafati de 602 mp aflat in domeniul privat al oragului
Cisnidie situat in intravilanul localititii Cisnddioara strada Sub Cetate FN

Avand 1n vedere prevederile art. 136 alin. 8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.
57/2019, inaintez Consiliului Local al orasului Cisnddie, spre aprobare, proiectul de hotérare privind
concesionarea, fird licitatie publicd a imobilului teren identificat prin CF 114601 Cisnadie nr.
cadastral 114601 in suprafatd de 602 mp aflat in domeniul privat al orasului Cisnddie situat in
intravilanul localititii Cisnadioara strada Sub Cetate FN

Temeit legal:

in conformitate cu art. 15 lit. ,.¢” din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii - republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

Consider oportun ca directia tehnicd din cadrul primdriei sa intocmeascd intreaga
documentatie necesard in vederea concesionarii, fard licitatie publicd a imobilului teren identificat
prin CF 114601 Cisnadie nr. cadastral 114601 in suprafata de 602 mp aflat in domeniul privat al
orasului Cisnidie situat In intravilanul localitafii Cisnddioara strada Sub Cetate FN.







CONSILIUL LOCAL CISNADIE ANEXA NR. 1 LAH.CLNR....../ .. septembrle 2024

C 2 J . . ALTOMISOMRINTOMA :
Evalua,rM ro l .

RAPORT DE EVALUARE ngss/”

Teren intravilan

Adresa C:snadloara strada SUB CETATE FN
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: .ohcitant' Orasul stna '_Ee R _' |
Qrasa!cssnad:e K . ‘g e : )
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: ; Data mspectlei 25 04.2024
Data evaluarii. 25 04 2024

Data intocmirii raportului de evaluare: 3}0.04.2@24
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declarat ﬁe pentru oricare alt scop. o _ - -






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EVahlal"iAZ . I‘O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel, +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
Si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre concesionare.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022  si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fisc;le, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Al.tomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2024






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EVahl ariAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
{. Termenii de referinta ai evaluarii
1. identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

I I IR

Ipoteze si ipoteze speciale

=
o

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
13. Riscul evaluarii
I. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietaiii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
~

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Nooon o W

Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
11, Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

VI. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VII. Anexe raport






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluanAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

Nr. raport/1935/30.04.2024

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren: intravilan constructii;

Cod postal

555301

Adresa proprietatii

Judet,Sibiu /Cisnadioara/strada SUB CETATE , FN

Carte Funciara nr.

114601

Numar cadastral

114601

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-Extras cf cu nr. 114601 —incheiere cu nr.111694/17.10.2023
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata

Teren intravilan;

Teren

St (mp) | Din acte 602 ; masurata 602

Curs de schimb valutar la data
evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

49761

Valoare de piata estimata abordare
prin comparatii

146.400 | LEI

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

recomandata, din care:

Data inspectiei 25.04.2024
Data evaluarii 25.04.2024
VALOAREA DE PIATA 146.400 LEI 29.400 EURO







EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

LEIl EURO
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE § ANI 146.400 29.400 NR. ANI
50
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE /AN 29.280 5.880
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE IMP/AN 48,64 9,77
[ OBSERVATII SPECIALE ]
Localizare Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat periferic

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare periferica/ in curs de dezvoltare.

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Acces Da
Drum public
Utilitati: Da, la teren

Incadrare in clase de risc seismic {I-IV)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

-teren liber

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren adresa postala,

Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism valabil:Nu;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU (intravilan):nu;

Alte Observatii

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt
- Constructiile apartin altui proprietar
- Concesiunea g fost calculata pe o periada de 5 ani
- Nu a fost prezentat certificate de urbanism teren fiind evaluate
ca fara restrictii

Semnatura si parafa evaluatorului

EC Al.Tomi Sorin Toma —-Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2024







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&]U&I‘ iAZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel, +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EyajuariAZ.ro

EVELlU.&I'lAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,

specializat EPI, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru concesionare pe o perioada de 5 ani.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan in suprafata de 602mp , CF 114601 nr.
cad 114601;
categoria de folosinta , conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,—la limita teren.

*QUPRAFATA TERENULUI: 602 mp
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect

corelate cu inscrisurile documentare.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR leg. 10106

¢ Web; www.EvaluariAZ.ro

Evalu arlAZ .o Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
Adresa: , Localitatea Cisnadioara, str.SUB CETATE, FN , Judetul Sibiu
Cod postal: 555301

Identificare cadastrala: Nr. cad

114601

Carte Funciara:

114601

Proprietar: Orasu! Cisnadie ~Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel:

Sacte=602 ; mp ;Smas =602 mp

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata , valoarea concesiunii pe 5 ani.
Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotardt si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauz, prudent si fard constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 25.04.2024
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 25.04.2024
Data intocmirii raportului: 30.04.2024

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EValU.aI'iAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT: Orasul Cisnadie
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,

fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmdtoarele surse de

informare:

» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmdtoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice
e hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadioara/teren-constructii-de-vanzare-
XC401302L71ista=309150625&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4189190916

¢ COMPARABILA B:internet si informatii telefonice

o  hitps://www.imobiliare ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiw/cisnadioara/teren-constructii-de-vanzare-
X7MN1300UNista=309150625&listing=1& pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=4 189190916

COMPARABILA C: internet si informatii telefonice
hllQs://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri—constructii/sibiu/cisnadioa.ra/teren-constructii-de-vanzare-
XDP313001?0ista=309150625&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4189190916

Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de citre o tertd persoana fdrd obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evalurii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi pastreaza valabilitatea numai n situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteazd fie proprietatea

9






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www EvaluariAZ ro

Evalu ariAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1935/30.04.2024 CLIENT: Orasul Cisnadie
imobiliara evaluats, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cdtre

evaluator. Tn acest sens se precizeazd c3 nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementirile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul Tn care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante {mdsurdtori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard fn cauzad sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar si autorul nu 1l va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit in
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raport, in scopul utilizdrii precizate de cdtre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale -

- CONSTRUCTIILE apartin altui proprietar
- Concesiunea a fost calculata pe o periada de 5 ani
Nu a fost prezentat certificate de urbanism teren fiind evaluate ca fara restrictii Nu sunt

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeézé si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referin{d ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (TVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

Standarde pentru active

Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri

SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 340 - Evaluarca bunurilor imobile si eficienta energeticd (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
11
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- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urméatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
e activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- in prezent, piata imobiliara specifica este putin activi, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul sc3derii disponibilitatii finantdrii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numarul
tranzactiilor va ramane redus.
e cererea curenti si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curents este redus3, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, insa ritmul de
reducere va incetini.
s cererea potentiald si posibild pentru utilizari alternative;
- pentru proprietatea evaluata nu existd utilizari alternative care s respecte criteriile celei
mai bune utilizari.
e vandabilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
e orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaludrii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
e abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piat3;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinutd prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru

valabilitate si veridicitate. Aceasta abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si
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cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:
Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni

tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a

proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
o activitatea curenti si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta
e cererea potentiald si posibild pentru utilizri alternative — nu este cazul
e impactul oricaror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a proprietatiii

_ risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

|.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
_Extras cf cu nr. 114601 —incheiere cu nr.111694/17.10.2023

-Plan de situatie Da
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona:
- Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadioara

Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada SUB CETATE, Fn , zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta mare — spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta mare ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: in zona
- Reteaurbanade apa:inzona
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- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Retea urbana de gaze: In zona
- Retea urbana de canalizare: fara
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
- Auto: Strada SUB CETATE, FN
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
- Proprietatea evaluati este situatd in intravilanul localitatii Cisnadioara, cu acces din strada

SUB CETATE , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in dezvoltare, situata la zona

mediana, localitatii Cisnadioara .
- Accesul la teren se face din strada SUB CETATE , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nuinduc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului

Date generale
Teren intravilan cu suprafata 602 mp din acte si 602 mp - masurata, categoria de folosinta: curti

constructii, cu destinatie conform extras CF; terenul se afla in intravilanul localitatii Cisnadioara,
avand destinatia curti — constructii —
, cu deschidere d = 28 ml la str.;

- Forma terenului: neregulata —dezavantajoasd

- Raportul laturilor: defavorabil;

- Inclinare: plat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. SUB CETATE ,

- Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile,
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, gaze, telefonie —la teren.
Amenajari ale terenului:

- terenul nu este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadioara,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si

zona de amplasare.

6. Istoric, incluzénd vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
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Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de

crestere.

1l. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:

Analizii: Cresterea economici a Romaniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost
»performera” regiuniiin T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, arat3 datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din tarile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e Lperformera”
regiunii, pe cind, in vecinatate, Ungaria a intrat n recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

n primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% tn zona euro sicu 0,2% n

UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimari publicate de Eurostat, biroul de

statisticd al Uniunii Europene. In trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a ramas stabil in zona euro

si a scdzut cu 0,1% in UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro si cu 1,2% in UE in primul trimestru al anului 2023, dupa ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE in trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astazi primele estimri cu privire la evolutia PIB-uluiin tarile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul | din 2023.

_Datele exprim§ deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrala si de Est la inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, aratd o analizd a Bancii Transilvania.
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,Se evidentiaza insd performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tirile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023", noteazd Andrei

Ridulescu, director analizd macroeconomica al BT.

Procesul de relansare economics post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului inalt de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dupa publicarea datelor de la Statisticd (INS) de azi. Conform estimarilor semnal,
economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului fata de
precedentele trei luni si cu 2,3% in ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune si estimdri, conform raportului BT:

« Tn Polonia (prima economie din Europa Centrala si de Est, cuo dimensiune de 0,7 trilioane EUR Tn
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupa ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.

» Din perspectiva an/an economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2%1n T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic aldturat.

+ Economia Romaniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022} a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023,

« Dinamica anualj s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 la 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021.

« La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dupa sciderea din T3 si T4 2022).
« Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T1 2021.

s in Ungaria (a patra tar3 din Europa Centrala si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scizut pentru al treilea trimestru la riand in T1, cu o ratd trimestriala de
0,2%.

« Dinamica anuald a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slabd evolutie din T1 2021.
« Estimérile econometrice elaborate exprimé evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oard in Romania (dupa patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rand in Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

« Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

s Scenariul are la baz3 perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% n 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
n 2025, cu impact de antrenare in economie.

« Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprimd stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% Tn 2024 si 3,0% in 2025.
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« Tn scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%

n 2023 la 2,9% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

Tn ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprima crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmitoare, sustinut si de implementarea
programeior europene. Astfei, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, arata analiza BT.

https:/{economedia.ro/anaIiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primuI-

trimestru-dar-ta ra-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.html

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadioara, jud. SIBIU median

Pe piata imobiliara locala se manifesta o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexisten{a unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in uftimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

In prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o perioada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imobiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii
Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
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ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti, care au urmarit achizitionarea
terenurilor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat , si acum sunt pregatisa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar, pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.

Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita

prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

Il. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.
Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
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foarte repede ceea ce-a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal —in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar — toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
prin concesionare.
1IV. EVALUARE

valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere
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Evaluarea terenului

- Valoarea de piat3 a terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exist3 suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
direct, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea {proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

_Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin

metoda costului de inlocuire net.

- Metoda alocirii, cunoscuti si ca metoda proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirmd ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietafi imobiliare, din anumite
localizari.

_Metoda alocarii nu este recomandati atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.

- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de c3tre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile
speciale, cum este analiza parceldrii si dezvoltdrii unui teren liber.

-Metoda rezidual3 poate fi utilizats Tn estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmétoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscutad sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;

d) dacd existd autorizatie de construire.

- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren gi,
respectiv, numai pentru cladiri.

- Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinta o metodad prin care renta funciara este capitalizatd
cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasd de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.

- Daci renta contractual3 corespunde rentei de piat3, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalentd cu valoarea de piata a dreptului de
proprietate.

-Analiza parceldrii si dezvoltirii este o metoda foarte specializata, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a

terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici i vandute
cumparatorilor sau utilizatorilor finali.
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Metoda este utilizati pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
(re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltérii este utilizat3 in studii de fezabilitate si in evaludriin care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa

Atunci cand este utilizats metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzdrilor/ofertelor de pe
piat3 si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanarile i deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeagi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizérii i nu de natura/ tipul acesteia.
Tn ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piata pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

- 146.400 LEI echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 29.400 euro
LEI EURO
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE 5 ANI 146.400 29.400 NR. ANI
5,0

VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE /AN 29.280 5.880
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE /MP/AN 48,64 9,77

V. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
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- Tehnica comparatiei vanzarilor 146.400 LEl echivalent 29.400 EURO
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valoril finale sunt: adecvarea, precizia si

cantitatea de informatii.
Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;
Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,
Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe

care le consideram relevante pentru aceasta abordare
Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta

valoarea de piata a proprietatii,

Valoarea de piata:
146.400 LEl echivalent 29.400 EURO

valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

LEI EURO
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE 5 ANI 146.400 29.400 NR. ANI
5,0

VALOARE ESTIMATA

CONCESIUNE /AN 29.280 5.880
VALOARE ESTIMATA

CONCESIUNE /MP/AN 48,64 9,77

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimat3 este subiectivi. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiite care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazé indeplinirea exactd a acestora datoritd modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
considerata ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
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Vi. ANEXE

Localizare proprietate subiect:

e cFery A0 - 1l b - T TR e R S A
rs C ke RepEp—— et 5 awe O 1
| eat W ctobaetesr. @ Slrod | W s O Snbegwr Bugs B seanemin) 3 bunSoecRas B S de e D bt ket
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Documentele de proprietate si cadastru
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,f Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobihiara SIBIU Wr. cerere 111684

| ] Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Sibiu 2Ziua 17

4 4 Luna 1
Anut 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa vanicars

PENTRU INFORMARE ] l i"i‘i‘iﬁ‘i l
Carte Funciard Nr. 114601 Cisnadie I B III

»

A. Partea |. Descrierea Imobiluluf
Nr. CF vechi:272/Cisnadioara
TEREN Intravilan Nr. topografic:122

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu

Nr. . fadostrar 1| Suprafata® (mp) Observatli  Referinte

Al 114601 602 Teren imprejmult;

B. Partea iI, Proprietarl 5 acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturi reate Referinte
121122  20/12/2022
Act Adrrinistratly nr, 241, din 24/11/2022 emis de CONSHIUL LOCAL CISNADIE;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETAITE, dobandit prin Lege, cota actuala] AT7/BS
= 1

/
1) ORASUL CISNADIE - BOMENIUL PRIVAT
C. Partea lil, SARCINI .

Inscriert privind dezmembrémintels dreptului de propristate, drepturi reale | Referinte
de garantie i sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu carseter ai, protejate de pravaderis Legi Ne, 672/2001. Pagina 1din3

£y ot Mgy > apay.ansplre
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Anexa Nr. 1 La Partea

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observali f Referinte
114601 602
* Suprafata este determinatd in planul deé proieciie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
105693 9
LQ/_‘
i 8§
7
/ 12
ot
/ 14601 f
2
) 3
§
Date referitoare la teren
o szltsgzge !;,‘,‘;g Su{::;?;a Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinie
curtt 3 = Curte, Imobllul este Imprejmult intre
constructit e che 122 punctele 1-11-10-9-B-7-6-5-4
Date referitoare [a constructii
. Destinatie . Situatie ’
Crt Numar constructia Supraf, (mp) Juridica Ohservayll / Referinte
ALt | AIA6H-ET jecuinte - Cu-acte €958
Lupgime Segmente )
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan,
Punct Punct Lungime segment.
inceput|  sfarsit = {m}
1 2 B275
2 3 8.275
3 4 10.516
4 5 7.118

Document care conting date cu caracter personal, protejste de prevedents Legii Nr 67772601,

Pagina 2 din 3

L ey antpl Iy
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Punct|  Punct Lungime segment

{nceput|  sfarsit ¢ {m)

5 8 14.478

[} 7 8.389

7 8 3.135

8 9 3.02

9 10 18.598

10 11 10,479

11 12 12857

12 13 1,826

13 14 1.973

14 1 305
 Lungimile segmentelor SUnt determinate In planul de prolectia Stareo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetry,

++ Distanta dintre puncte este formata din segmente curulata ce sunt mal mic} decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitlile In vigoare din cartea funciara orlginald, pastratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentry dezbaterea succesiunilor, iar informaliile prezentate sunt
susceptibile de orice modlficare, in conditille legil.

5.3 achitat tariful de 180 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr,2248/16-10-2023 in suma de 180, pentry serviciul

de publicitate imobiliara cu codul nr. 282, 284,

Data solutionarh, Asistent Registratar, Referent,
06-12-2023 ALEXANDRA PREDA
Data eliberarii,
A [pdrala §i semnatura) Tparafa gl semnatura)
Document care confine date cu caracter p sl p de pravederie Lege Ni. §77/2001 Pagina 3 din3
D CERYANCRI IO '
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Plan de smplasament si delimitare a imobilului

b
Nr. carts Runiciare

114801

Scara 1,<500>
Suprafats masurata a
Nrcadastral Imobilutul {m.p.) Adrasa Imobliuful
114601 £a7 Lo¢ Clanadioars jud St

Clanadicars jod Sl oo
Unitates Adrmintstraiiv Teritorialn [UAT)
Ciznadis
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467575

_tmm

487575

1E 101541

Tomm TR

3 1dm
é

A. Dats referitoars la teren

Nr. Gategorle Suprafata Wentiuni
| parcela | da foloalnta | {mp)
1 cc 602 Nr.tap. 122. Curte, Imobilul este Imprejmuit intre puncicle 1-11-10-9-8-7-6-5-4
TOTAL 602
8. Date referitoara Ia conatructll
Cod i Siiprafata construfia ;
. Destinatia 1a sol {mip) Mantiunl
c1 CL 8786 Terasg P Supeainis consiruila desfasurata=87.6 mp. Anul 2000
G2 cA 134 deapa§ fruits suretas 134 mo Aful 2000
c3 CA 81 Fosg s const o 8.1 mp Anul 2009
TOTAL 107,1
Suprafata totala 1 ia a imohliulul = 602 mp
Suprafats din acl= 602 mp
0§ Exsgutamt
Ghllom Stefan Danle! Inspactos
(aime, prenume) Confirm introdutares Imobiutul k;::uzatde date si afribuires numanihi
sl A 3]
N L ior Ia taren, cotectitudinga incmit
el din Samnstura si parafa

alnms!ncmumm
tessn.

Duta
Stampls BCPI Si
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Anexe de calcul:

Anexa A Evaluare teren

NR. CF 114601 Nr. cad 114601
Elemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "B”
. "A” (oferta) (oferta) (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 60,00 60,00 70,00
mp)
Data ofertarii Aprilie 2024 | Aprilie 2024 Aprilie 2024
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)- 54,00 54,00 63,00
10%
Drept de proprietate Depln Deplin Deplin Deplin
ajustare pertru dr. de proprietate (euro / 0% 0% 0%
mp) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 54,00 54,00 63,00
Restrictii legale n apropiere similar similar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 54,00 54,00 63,00
Conditii ale pietei la piata la piata I piata Ia piata
ajustare pentru cond. de piata (Euro /mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mip) 54,00 54,00 63,00
Localizare Cisnadioara - Cisnadioara - Cisnadioara - L .
str.Subcetate ,FN _|similar similar Cisnadioara -simir
0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat_(Euro / mip) 54,00 54,00 63,00
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 602,00 3.400 2.039 1.200
ajustare pentru caracteristici fizice (Euro 5% 3% 3%
/mp) 3 1,62 1,89
Pret ajustat (Furo / mp) 56,70 55,62 64,89
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa,gaz curent | apa,gazcurent, gaz, in zona
canal curent>300ml
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 5% 0%
0 3 0
Pret ajustat (Euro / mp) 56,70 58,40 64,89
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere | deschidere 14- | deschidere 29- | deschidere 29-superior-
de 28,06 m superior superiox 2 deschideri
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ajustare pentru deschidere (Euro / mp) -5% -5% -10%
-2,84 -2,92 -6,49
Prej ajustat (Furo / mp) 53,87 55,48 58,40
Amenajare ocupat constructii liber liber liber
ajustare pentru incadrarea n PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
-5,00 -5,00 -5,00
Pret ajustat (Euro / mp) 48,87 50,48 53,40
ajustare totald brutd 11 12 13
ajustare totald brutd (%o din pretul de
vAnzare) 17,6% 20,5% 19,1%
Pre} ajustat (Euro /mp) 48,87 48,87 50,48 53,40
Suprafata teren exclusiv = 602,00 mp
Valoare lei/Euro = 49761
Valoare teren exclusiv= 146381 LEI
Valoare totala teren roturjita= 146.400 LEI
echivalent 29.400 EURO

#NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti inire care exista iferdependenta dar si divergente opteaza in
mod vohmtar pentru conlucrare in vederea ajungeri la mn acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 10% intrucat pe de o parte
oferta este maimare decat cererea in zona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare peniru a avea marja de
negociere. Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatoruhi si al vanzatorului in cadrul wnei tranzactii ipotetice, mdiferent ca este
oriza sau crestere economica;varzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiunea cu cumparatonul promitent din contra acesta se
manifesta conform datelor din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata
negocierii. Referitor Ja ajustarea din negociere se mentioneaza ca 1u se Iegaseste in ajustarea totala brita.

Ajustare
Ajustare restrictii legale este zero Ja toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute
Ajustare pentru conditile pietei nu se face la nici o comparabia

Ajustare pentru localizare : nu s-a aplicat ajustare in cazul comparabilei A, B ,C , aceasta este situata i zona similara proprietatii
subiect ;-s-a aplicat tehnica mterviuhui,

Ajustare pentru suprafata : S-an aplicat ajustari , ajustare poziva Ia comparabia A, B, C aceasta avand suprafita mai mare
este mai putin atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica nterviulu

Ajustari pentru utilitati - s-auaplicat ajustare pozitiva Ia comparabila A, deoarece utititatile sunt situate Ia o distanta mai
mare de 50ml -tehnica interviutui

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari negative la comparabila AB,C acestea avand deschideri generoase dar si
raport laturi superior cu al proprietatii subiect, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tebnica intervinhui

Ajustare pentru amenajare - ; s-au aplicat ajustari negative la comparabila , A,B ,C inftrucat acestea sunt teremuri libere ,
neconstruite ar proprietatea subiect detine constructil apartinand altui proprietar -tehnica inferviuhi

LEI EURO
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE 5 ANI 146.400 29.400 NR. ANI

5,0

VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE /AN 29.280 5.880
VALOARE ESTIMATA
CONCESIUNE /MP/AN 48,64 9,77
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EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATI

Comparabila A

R o - - N
01 b IrDBAME RIS Pt T T T S - oo ST AT Fae RIS pane ket d B3OS Y o TF o !

| R RLAR W lentsesnwen. @ Tdead | 2T B subsaebran G awnsmudens 3 G e Pate L s nmoel @ A At

= jmobiliare.ro
"oy |

204.000€

o Grenbwmazk comad

At Awhist ¢ Tewuncombuin S deawe s T e

Teren 3400 mp cuPUZ s Utilitati in Cisnadioara Sibiy

AT T mand

Trimite Inkcul uoui prigten pe:
© f 8 &
: “ = ) L N . “ C A D

Agentia imobiliara Vision Home va propune spre vanzare un teren intravilan cu o suprafata de 3400 mp in
Cisnadioara Sibiu.

Conform certificatului de Urbanism:

- procentul de ocupare a terenului (POT) 25%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT) MAX 0,75 mp PT. P+E /P+M sau S+P+E/S+P+M.

Utilitati aflate pe teren : gaz, curent. apa

Terenul are o priveliste superba catre munti si catre cetatea Cisnadioara.

Pretul terenului este de 60 Euro/mp.
Pentru aceasta proprietatea se percepe un
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httgs://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadioara/teren-constmctii-de-vanzare-
XC401302L71ista=309150625&listing=1& pagina=lista&imoidviz=4189190916
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Teren 2033 mp cu vedere catre Cetetea Cisnadicara o 122.3480¢€
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zone din apropierea Sibiului. Cu o localizare privilegiata, acest teren vine cu o panorama impresionanta
catre Cetatea Cisnadioara, oferind un cadru natural spectaculos si o atmosfera de liniste si relaxare.

Aspecte Cheie ale Terenului:
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Localizare |deala: Situat in Cisnadioara, terenul se bucura de o pozitie exclusivista, cu vedere directa catre
Cetatea Cisnadioara, intr-o zona linistita si in plina dezvoltare.

Suprafata Generoasa: Cu o suprafata de 2039 mp si o deschidere la drum de 29 ml, terenul ofera spatiu
amplu pentru constructia unei locuinte de vis sau a unui proiect de investitie.

Acces la Utilitati: Desi utilitatile (gaz si curent) se afla la o distanta de aproximativ 500 m, apa si canalizarea
sunt proiectate pentru implementare in anul 2023, adaugand valoare si facilitand dezvoitarea viitoare a
terenului.

Zona in Continua Dezvoltare: Fiind intr-o zona care se bucura de atentie crescuta din partea dezvoltatorilor
si investitorilor, terenul reprezinta o oporiunitate excelenta pentru cei care cauta un loc special pentru
construirea unei case sau pentru dezvoltare imobiliara.

Construiti Visul Dvs. intr-un Cadru Natural Exceptional.

Aceasta proprietate este perfecta pentru cei care isi doresc sa construiasca o locuinta in mijlocul naturii, cu o
priveliste care inspira liniste si frumusete, sau pentru investitorii care vad potentialul unei zone in plina
ascensiune.

Beneficiind de o combinatie rara intre accesibilitate, panorama de neuitat si potential de dezvoltare, terenul
din Cisnadioara este o investitie inteligenta pentru viitor. Nu ratati ocazia de a va transforma visul in realitate
intr-una dintre cele mai frumoase zone din jurul Sibiului.

Contactati-ne pentru mai multe informatii si pentru a explora toate posibilitatile pe care acest teren le
ofera.citeste mai putin

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/sibiu/cisnadioara/teren-c nstructii-de-vanzare-
X7TMN1300U?lista=309150625&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=41 89190916
Comparabila C
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Oporturitate | Teren intravilan Cisnadioara, 1200 mp .- B4000%€

24 Seendnazk credt
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XDV PROPERTY Sibiu va propune la vanzare cu COMISION 0% pentru cumparator un teren intravilan in

suprafata de 1200 mp , detine certificat de Urbanism ,deschidere la strada 13m , utilitati pe teren in
localitatea Cisnadioara.

Terenul se afla in zona mirifica a localitaii, se preteaza pentru constructie casa/vila ,unitate turistica ,
investitie rentabila cu potential crescut in viitor.

Unde se afla:
Cisnadioara este in judetul Sibiu, la aproximativ 12-16 kilometri de centrul Sibiului, in functie de drumut ales.

Este situat in apropierea orasului Cisnadie, la 0 distanta de aproximativ 2 km in vestul acestuia sila 10 km
departare fata de municipiul Sibiu: accesul din Sibiu se face mai intai pe drumul judetean spre Rasinari, apoi
5 km pe un drum modernizat.

Turismul este bine dezvoltat in sat, existand atat atractii turistice frumuseti naturale, monumente, trasee,cat
si unitati de cazare (patru pensiuni).

Asezarea este situata in panta lina, tipul de relief fiind dealul. Singurul varf stancos din sat se afla in partea
de sud, aici fiind amplasata biserica fortificata. Privind spre sud, in departare se pot vedea Muntii Cibin.

Cum se ajunge:

* Cu masina: Din Sibiu, se poate merge pe E81, spre Ramnicu-Valcea, si apoi dreapta prin Cisnadie si apoi
Cisnadioara (in jur de 16 kilometri) sau pe drumul 106A, spre Dumbrava (Rasinari - Paltinis), si stanga pe
DJ106 D, pana la Cisnadioara (12 kilometri).

Pentru mai multe detalii sau vizionare , va stam la dispozitie .
Pretul este negocilabil .
Agentilor colaboratori le oferim comision motivant |

Pentru mai multe informatii,va stam la dispozitie la urmatoarele numere de telefon: vezi numarulivezi
numirulciteste mai putin
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Super oferta | Teren Intravilan Cisnatlicara zona restaurant Apfelhouse
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De vanzare teren intravilan(livada) 901 mp in Clsnadloara zona restaurant Apfelhouse, str Padurii.

In vecinatatea terenului se afla alte constructii si padure.

Accesul la teren se face pe strada principala pietruita pana in fata parcelelor.

Utilitati: curentul si apa se regasesc la mica distanta de parcela

Situatie Juridica: terenul este intabulat fiind incadrat ca intravilan, livada insa pentru constructie locuinta este
nevoie de studiu PUZ. Documentatia cadastrala este actualizata parcela fiind inscrisa in Eterra.
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CONSILIUL LOCAL CISNADIE ANEXA NR. 2 LA HOTARAREA
NR. ...../...septembrie 2024

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714179, 0372714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Directia tehnica Nr.
Compartimentul tehnic §i informatic

Contract de concesiune

fn temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57/2019
privind Codul administrativ, ale Legii nr. 287/2009 actualizatd, privind Codul Civil si ale
Legii nr. 50/1991 actualizatd, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, avand in
vedere prevederile Hotarérii Consiliului Local nr. .......... SO , privind aprobarea incheierii
unui contract de concesiune intre Oragul Cisnadie si Societatea Sub Cetate Cisnddioara SRL.

Cap. L. Pirtile contractante

1. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnadie Pfa Revolutiei nr. 1
jud. Sibiu, CUI 4406002, cont bancar RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja Gheorghe - primar, in calitate de concedent, pe de o
parte,
SI

2. SOCIETATEA “SUB CETATE CISNADIOARA“ SRL cu sediul social in
Localitatea Cisnadioara, nr. 252, oras Cisnadie, Judetul Sibiu, avind codul unic de inregistrare
14613277, nr. de ordine in registrul comertului J32/339/26.04.2002, reprezentat legal de
dl.Zagarin Ton Claudiu — asociat si administrator, domiciliat in localitatea Cisnddioara _
- oras Cisnidie identificat prin CI seria SB nr. emis de SPCLEP
Cisnidie cu CNP "7 in calitate de concesionar, pe de altd parte,

au incheiat prezentul contract dupd cum urmeaza:

Cap. IL. Obiectul contractului de concesiune






Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd exploatarea parcelei de
teren, in suprafati de 602 mp, situatd in intravilanul Localitétii Cisnddioara, strada Sub Cetate
FN, apartindnd domeniului privat al Oragului Cisnadie, identificatd in CF nr. 114601 Cisnddie,
Nr. cadastral 114601, provenit din conversia C.F. vechi nr. 272/Cisnadioara, Nr. topografic
122.

Pe terenul concesionat sunt edificate urmitoarele constructii: o terasd acoperitd in
suprafatd de 87,6 mp, un bazin de apa cu suprafata de 13,4 mp si o fosd septicd in suprafata
de 6,1 mp, toate construite in anul 2000 conform planului de amplasament.

(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune: terenul, in suprafata de 602 mp.

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii, in vederea desfasurdrii activitatii asumate contractual privind
domeniul de activitate: Hoteluri si alte facilitéti de cazare similare Cod CAEN 5510

Cap. IIL. Termenul contractului

Art. 2. Durata concesiunii este de 30 de ani, incepand de la data semnirii contractului.
Prezentul contract se poate prelungi, prin act aditional, cu acordul pértilor cu incd jumatate
din perioada concesiondrii astfel incét sa fie respectate dispozitiile Codului Civil cu privire la
perioada maxima de 49 ani.

Cap. IV. Plata redeventei

Art. 3. (1) Redeventa va fi achitatd trimestrial in suma de 7320 lev/trimestru, conform
raport de evaluare nr.1935/2024.

Valoarea totali a redeventei este de 146.400 lei si se va plati pe parcursul a 5 ani, cu
incepere de la semnarea prezentului contract, conform raportului de evaluare nr. 1935/2024.

Valoarea redeventei se va indexa anual cu rata inflaiei.

(2) Concedentul este Indreptatit si perceapa penalitafi de intirziere de 0,1% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intérziere, incepand
cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv. Valoarea acestor penalititi poate depdsi valoarea debitului asupra cdruia sunt
calculate. Platile efectuate de concesionar se vor considera efectuate prioritar in contul
penalititilor (pind la plata integrald a acestora) si numai dupa aceea in contul redeventei
restante.

(3) In cazul neplatii redeventei la termen, concedentul este indreptitit sa rezilieze
unilateral contractul, firid punere in intérziere si fard procedurd judecdtoreascd, simpla
neexecutare la termen a obligatiei de plati fiind suficientd, concesionarul fiind de drept pus in
intarziere prin simpla implinire a termenului stabilit pentru executare, in temeiul pactului
comisoriu expres de grad IV.

Art. 4. Plata redeventei se face in contul concedentului cu nr.
RO85TREZ57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Sibiu.

Cap. V. Drepturile partilor
A. Drepturile concesionarului

Art. 6. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a) de a exploata, in conditiile legii, pe riscul si pe raspunderea sa, in mod direct,
respectand legislatia de protectia mediului, terenul concesionat;






b) de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

¢) concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

- unei misuri dispuse de o autoritate publica;

- unui caz de fortd majord, sau unui caz fortuit.

d) concesionarul, cu acordul scris prealabil al concedentului, exprimat prin hotéirére a
Consiliului Local al Orasului Cisnidie, va putea vinde constructiile pe care le va edifica pe
terenul concesionat, in cazuri temeinic justificate, doar dupd achitarea integrald a
redeventei si doar in conditiile in care cumparatorul constructiei/investitiei preia integral
prezentul contract de concesiune si devine parte a acestuia prin ncheierea unui act aditional
la contract. Concesionarul se obligi si includd in contractul de vénzare incheiat cu tertul
cumpdrdtor al constructiei/investitiei, fard a se limita la, urmatoarele:

- obligatia tertului de a prelua toate datoriile concesionarului si penalitatile/majorari de
intarziere, daca este cazul;

- obligatia tertului dobanditor ca, pentru perioada cuprinsd intre data incheierii
contractului de vAnzare a constructiei si data incheierii actului aditional de preluare a
contractului de concesiune, si pliteasci o despagubire concesionarului egald cu
contravaloarea redeventei datorate pentru perioada respectiva.

¢) in situatia in care, in contractul de vinzare, obligatiile de plata a datoriilor,
penalititilor si majorarilor nu vor fi stipulate in sarcina tertului cumpdrétor, ele rdmén in
sarcina concesionarului din prezentul contract.

B. Drepturile concedentului

Art. 7. Concedentul are urmatoarele drepturi:

a) dreptul sd verifice bunul concesionat i modul in care sunt respectate clauzele
contractuale de citre concesionar, cu notificarea prealabild a acestuia, cu 5 zile inainte de
efectuarea verificarii;

b) si incaseze redeventa pentru terenul concesionat;

¢) si rezilieze contractul in cazul constatarii unor incalcdri ale obligatiilor asumate de
ciitre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) si modifice unilateral contractul, In conditiile si cu respectarea prevederilor art. 326,
alin. 6-9 din OUG 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 8. (1) In cazul in care, contractul de concesiune a incetat prin orice mod si
concesionarul refuza si predea liber de sarcini terenul concesionat, in termen de 30 de zile de
la notificare, concedentul este indreptitit si concesionarul recunoaste acest drept, sd procedeze
la evacuarea imediata a concesionarului.

(2) In situatia prevdzutd la alin.(1), concedentul nu raspunde de nicio eventuald
striciciune sau deteriorare a oriciror bunuri, fiind exonerat prin vointa expresd a partilor, de
orice raspundere, concesionarul recunoscind cd, prin atitudinea sa de refuz a ridicarii
bunurilor, isi asuma toate riscurile in privinta acestora.

Cap. VL Obligatiile partilor
A. Obligatiile concesionarului

Art. 9. Concesionarul are urméatoarele obligatii :

(a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Regulamentul
urbanistic si de dezvoltare al orasului;






(b) sa isi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevézute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat;

(c) concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

- unei misuri dispuse de o autoritate publica;
- unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(d) si respecte conditiile impuse de natura bunului concesionat;

() in termen de cel mult 45 de zile de la data semndrii contractului de concesiune sa
depuni, cu titlu de garantie, contravaloarea unei sume egale cu redeventa, fard TVA, aferentd
a 3 luni de contract, respectiv suma de 7320 lei. Suma va fi depusd in contul nr.
RO52TREZ5765006XXX012104 deschis la Trezoreria Sibiu, CUI 4406002. Din aceastd
sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune;

(f) sa pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit la art. 3 din prezentul contract.

(2) la incetarea contractului de concesiune este obligat sé restituie, pe baza de proces-
verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat;

(h) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere
Ja termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatirii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestora de citre concedent;

(i) in termen de 60 de zile de la incetarea din orice cauzd a concesiunii, cu exceptia
cazului in care au fost finalizate lucririle de edificare a constructiilor, sd aduca terenul
concesionat la starea in care acesta se afla la incheierea contractului. In caz contrar,
concesionarul se obligd si pliteascd lunar despagubiri, pentru situatia in care nu elibereaza
terenul, calculate de la data incetirii din orice motiv a contractului si pand la data eliberérii
efective a terenului;

(j) in cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului;

(k) s& nu subconcensioneze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii;

(1) sa respecte conditiile impuse prin Anexa nr. II a contractului, privind respectarea
conditiilor legale de protectie a mediului;

(m) si realizeze investitii pe terenul concesionat in termen de 5 ani, de la data semnarii
contractului de concesiune;

(n) si respecte Regulamentul Urbanistic al Orasului Cisnadie, aprobat prin HCL
238/2015 si HCL 154/2021, sa obtina toate avizele §i autorizatiile legale necesare desfisurarii
activitatii si sa asigure contra incendiilor investitiile realizate pe parcela concesionatd; va
respecta normele PSI si va raspunde pentru pagubele pricinuite terenului prin incendiu, daca
nu va dovedi cd incendiul a provenit din fortd major3, culpa concedentului, sau a unui tert;

(0) sa nu inchirieze/subconcesioneze terenul concesionat, sau sa vanda, fara acordul
prealabil scris al concedentului, exprimat prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului
Cisnadie;

(p) si nu schimbe, fird acceptul scris prealabil al concedentului, exprimat prin hotarare
a Consiliului Local al Orasului Cisnadie, profilul initial al activitatii firmei, pentru care a
primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de
dezvoltare si adaptare la cerintele de piatd. Schimbérile se vor admite de concedent doar daca
se solicitd acordul Consiliului Local al Orasului Cisnadie;






(1) si depund, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de
impunere in vederea stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primdriei
Orasului Cisnadie;

(s) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sa inregistreze contractul de
concesiune in cartea funciara si si comunice un exemplar al incheierii de intabulare catre
Directia Tehnicd din cadrul Primériei or. Cisnadie. In termen de 15 zile de la incetarea
contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a radia din cartea funciara
inscrierile facute;

(s) sa pistreze confidentialitatea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

(t) si realizeze investitiile doar dupd obtinerea tuturor autorizatiilor, avizelor si altor
acte prevazute de lege in acest sens;

(t) s depuna in termen de 30 de zile de la finalizarea constructiilor, o declaratie de
impunere in vederea stabilirii impozitului pe cladiri, la compartimentul de specialitate al
Primiriei oragului Cisnadie;

(u) concesionarul riméne singur raspunzitor peniru orice prejudiciu cauzat terfilor
printr-o actiune sau inacfiune, produsd ca urmare a neindeplinirii obligatiilor asumate prin
contract;

(v) si comunice concedentului schimbarea/modificarea sediului social sau alte
modificiri la actele constitutive ale societdtii prin transmiterea unei copii a certificatului
constatator si certificatului de Inregistrare emise de Registrul Comertului.

B. Obligatiile concedentului

Art. 10. Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

b) sd notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturi sa aducd atingere
drepturilor acestuia;

¢) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd, in afard de cazurile prevézute de lege;

d) concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz. Concesionarul este obligat s& continue exploatarea
bunului in noile conditii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata;

¢) si ia masurile care se impun pentru menfinerea infrastructurii in parametri de
functionare si si asigure serviciile de sustinere a activititilor, in conformitate cu prevederile
contractului;

f) sa asigure accesul concesionarului la informatiile neclasificate si la documentele de
interes public, precum si cele strict referitoare la regulamentul de urbanism, solicitate de
concesionar, pentru dezvoltarea activitatii acestuia;

g) si predea, iar la incetarea contractului de concesiune, si preia, terenul ce face
obiectul concesiunii, pe bazi de proces-verbal.

Cap. VIIL Incetarea contractului de concesiune si raispunderea contractuali

Art. 11. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract;

b) prin reziliere, In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre parti;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
citre concedent;






d) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

¢) pentru situatiile stabilite la art. 327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.

Art. 12. (1) Prezentul contract de concesiune se desfiinfeaza de plin drept, printr-o
simpld notificare transmisd concesionarului, fard punere in Intarziere si fird orice alta
formalitate, in temeiul pactului comisoriu de grad IV, cu plata de despigubiri In sarcina
concesionarului, reprezentind valoarea redeventei aferente perioadei cuprinse intre data
desfiintirii contractului si data preddrii efective cétre concedent, pe bazi de proces verbal, a
terenului liber de orice sarcini, in urmétoarele cazuri:

a) neplata de cétre concesionar pe 0 perioadd de 6 luni a redeventei datorate
concedentului;

b) nerespectarea de citre concesionar a termenului de realizare a investitiei, potrivit
prevederilor prezentului contract;

¢) subconcesionare.

(2) in cazul incélcarii altor obligatii asumate prin prezentul contract, cu exceptia celor
expres previzute la alineatul (1), concedentul poate cere rezilierea contractului, in conditiile
legii, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului a cirei valoare va fi echivalentul
redeventei pentru un trimestru.

(3) Rezilierea contractului de concesiune va fi aprobatd prin Hotérére a Consiliului
Orasului Cisnadie, la propunerea structurilor functionale cu atributii in urmarirea contractului.

Art. 13. La incetarea contractului de concesiune in conditiile art. 11 lit. b) si art 12 din
prezentul contract, constructia/investitia edificata de concesionar va trece in proprietatea
concedentului. In cazul existentei unei diferente de valoare intre suma datorata de concesionar
si valoarea constructiei, concesionarul va fi despigubit cu suma reprezentind diferentd de
valoare, constatt in urma Intocmirii unui raport de evaluare de catre concesionar.

Art. 14. Pe toatd durata contractului concesionarului 1i este interzisa subinchirierea,
cesiunea, asocierea in participatiune, cedarea totald sau partiald, sau altd forma de nstrdinare
citre terti a terenului concesionat, fara acordul concedentului. Nerespectarea acestor obligatii
conduce la desfiintarea de plin drept a prezentului contract, fara punere in intarziere, fara
procedurd judecitoreascd, in temeiul unui pact comisoriu expres de grad IV, de la data
incheierii unui astfel de act de citre concesionar, constatat de catre concedent si notificat
concesionarului.

Art. 15. (1) Administratorul concesionarului se obliga personal, 1n solidar, impreuna
cu societatea, pentru plata tuturor datoriilor inregistrate de catre societate citre concedent,
reprezentdnd redeventa, solidaritatea fiind stipulatd expres conform art. 1443 si urm.
coroborat cu art. 2280 si urm. din Codul Civil. Astfel, administratorul societdtii garanteaza,
conform art. 2324 si urm. din Codul Civil, cu toate bunurile sale prezente si viitoare,
indeplinirea obligatiilor de platd ale concesionarei. In prezenta solidaritaii expres asumate,
concedentul se poate indrepta, pentru intreaga datorie, impotriva oricirui sau ambilor debitori,
fiind prezumati culpa ambilor debitori solidari in caz ca obligatia de platd asumatd prin
contract nu a fost onorati, niciunul dintre debitori neputind opune beneficiul de diviziune sau
discutiune. In cazul in care administratorul societdtii concesionare este revocat sau inlocuit
ori i-a incetat mandatul pentru orice motiv, acesta va raméne raspunzitor pentru toate
obligatiile concesionarului, acumulate pand la data revocirii/inlocuirii sau incetdrii

mandatului.






(2) Concesionarul se obliga fatd de concedent sa anunte revocarea/inlocuirea/incetarea
mandatului administratorului si si asigure preluarea, printr-un inscris, de cétre noul
administrator a obligatiei de la alin. (1) al prezentului articol, sub sanctiunea incetarii
contractului, la initiativa concedentului.

Art. 16. In cazul rezilierii sau incetirii contractului de concesiune din orice alte motive,
concesionarul nu va putea emite pretentii privind sumele investite si neamortizate, pentru
diferite lucrari de intretinere si amenajiri ale terenului in cauza.

Cap. VIIL Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu,
intre concedent si concesionar

Art. 17. Responsabilititile de mediu sunt asumate de cele doud pérti, prin respectarea
prevederilor corespunzitoare din Regulamentul urbanistic. Aceasta nu exclude obligatia
permanenti a concesionarului, de a lua toate masurile necesare si obligatorii, pentru protejarea
mediului inconjuritor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia
mediului.

Cap. IX. Litigii

Art. 18. Litigiile de orice naturd decurgnd din incheierea, executarea, modificarea sau
incetarea prezentului contract, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se vor
solutiona pe cale amiabila. In situatia in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi supus
spre solutionare instantelor judecatoresti competente potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Cap. X. Alte clauze

Art. 19. Prezentul contract se completeazi cu conditiile impuse prin Regulamentul
urbanistic.

Art. 20. (1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin act
aditional aprobat prin hotdrare a Consiliului Orasului Cisnadie.

(2) In toate cazurile, prin “acordul concedentului” se va infelege acordul Consiliului Local al
Orasului Cisnadie, exprimat prin hotérare.

Art. 21.(1) Toate notificirile i comunicérile adresate unei parti, vor fi facute in limba
romani, la adresele specificate in preambulul contractului, sau la alta adresa comunicatd de
parti.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandat, cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata
pe confirmare, de oficiul postal primitor.

(3) Daci confirmarea se transmite prin fax sau email, ea se considerd primitd in prima
7i lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se jau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevdzute la alineatele precedente.

(5) Prezentul contract se poate prelungi cu acordul pirtilor cu incad jumatate din
petioada concesiondrii prin emiterea unui act aditional.

Cap. XI. Forta majora

Art. 22.(1) Forta major3 este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna, sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila i absolut imprevizibila.






(3) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator - totald sau partiala - a oricarei obligafii care 1i revine in
baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiel
respective a fost cauzatd de forfa majora.

(4) Partea care invoca forta majora este obligata si notifice celeilalte parti, in termen
de 48 ore, producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

(5) Daci in termen de 6 luni de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, faré ca vreuna dintre ele
sd pretindd daune-interese.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare originale in limba
roménd, din care 1 ex. concedent, 1 ex. concesionar, 1 ex. ptr OCPI, 1 ex. Taxe si Impozite
Locale.

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune:

- Anexa nr. | - Procesul verbal de predare - primire a parcelei concesionate;
- Anexa nr.II - Responsabilitati/angajamente protejare mediu;

CONCEDENT CONCESIONAR
Orasul Cisnadie Societatea “Sub Cetate Cisnidioara®
Prin Primar prin reprezentant legal
Gheorghe Huja Zagirin Ton Claudiu

Director executiv

Director tehnic
Nicolae Valer Radoiu
Vizat juridic

Diana - Maria Stanciu







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei or. 1, cod 555300
Tel. 0372714179, 0372714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia tehnicd
Compartimentul tehnic si informatic
Nr. 20515/17.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE )
privind concesionarea, fari licitatie publici a imobilului teren identificat prin CF 114601
Cisnidie nr.cadastral 114601 in suprafati de 602 mp aflat in domeniul privat al orasului
Cisnidie situat n intravilanul localitiitii Cisniidioara strada Sub Cetate FN

Avand in vedere cererea societitii Sub Cetate Cisnadioara SRL, cu sediul in localitatea
Cisnidioara nr. 252 avand codul unic de inregistrare 14613277, nr. de ordine in registrul comertului
J32/339/26.04.2002, reprezentati legal de dl. Zagirin Ton Claudiu, in calitate de asociat si
administrator, domiciliat in localitatea Cisnddioara, - . oras Cisnadie identificat
prin CI seria SB nr. emis de SPCLEP Cisnddie cu CNP prin care solicita
concesionarea fird licitatie a imobilului teren identificat prin CF 114601 Cisnadie nr. cadastral
114601 (CF vechi: 272/Cisnadioara nr.topografic: 122) in suprafatd de 602 mp aflat in domeniul
privat al oragului Cisnidie situat in intravilanul Jocalitiatii Cisnddioara strada Sub Cetate FN, se
intocmeste prezentul raport de specialitate.

Imobilul teren este identificat prin CF 114601 Cisnadie nr.cadastral 114601 in suprafatd de
602 mp (CF vechi 272/Cisnadioara, nr.topografic 122), intravilan, avand categoria de folosintd curti
constructii se afli situat in intravilanul localitéii Cisnddioara str. Sub Cetate FN si este in domeniul
privat al orasului Cisnadie.

Terenul solicitat este adiacent imobilului proprietatea societatii Sub Cetate Cisnddioara SRL
unde 1si desfasoard activitatea un restaurant respectiv terenului identificat prin CF 105693 Cisnadie
(CF vechi 2022/Cisnadioara, nr. topografic 121) in suprafatd de 1227 mp.

Pe terenul propus spre a fi concesionat sunt construite o terasa acoperitd 1n suprafatd de 87,6
mp, un bazin de apa de 13,4 mp si o fosd septica de 6,1 mp, constructii edificate in anul 2000, conform
planului de amplasament.

Durata concesionirii va fi de 30 ani si poate fi prelungitd, cu acordul consiliului local, incheiat
tn forma scrisd, cu conditia ca durata prelungirii sa fie jumatate din perioada concesiondrii, respectiv
15 ani, astfel incat sa se respecte dispozitiile Codului Civil cu privire la perioada maxima de 49 ani.

Redeventa ce se va incasa se va constitui venit la bugetul local.

Pana la aceastd datd, pentru terenul solicitat a fi concesionat nu au fost depuse cereri de
restituire in baza legilor speciale.

Pentru aceastd concesionare a fost intocmit raportul de evaluare nr. 1935/30.04.2024
inregistrat la Priméria orasului Cisnddie cu nr. 10556/30.04.2024 realizat de AL.Tomi Sorin Toma
expert evaluator, in care s-a stabilit ca valoarea imobilului este de 146.400 lei, respectiv 243 lei/mp.
Redeventa va fi platitd de catre concesionar pe parcursul a 5 (cinci) ani de zile si va fi achitata
trimestrial in suma de 7320 lei/trimestru.



In conformitate cu art. 15 lit. ,e” din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructii - republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Ca urmare a celor mentionate mai sus propunem inifierea unui proiect de hotérare privind
concesionarea, fard licitatie publicd a imobilului teren identificat prin CF 114601 Cisnadie nr.
cadastral 114601 1in suprafatd de 602 mp aflat In domeniul privat al orasului Cisnddie situat in
intravilanul localitatii Cisnadioara strada Sub Cetate FN.

Director tehnic,
Ridoiu Nigolae Valer



'!,’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad SIBIU Nr. cerere 99045 |
.’} Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Sibiu Ziua 17
Luna 09
x/ s Anul 2024
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
nc!.ec:rm :mn\.\m PENTRU INFORMARE ioﬂ'iiiiw
SURPRCTTAVE AMNRILE Wﬁ
Carte Funciard Nr. 114601 Cisnadie IWII IIIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:272/Cisnadioara

TEREN Intravilan Nr. topografic:122

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu
P:I::t o f:g:;g%'c N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 114601 602 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
121122 / 20/12/2022
Act Administrativ nr. 241, din 24/11/2022 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;
Al/BS5

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B2 |, 1
1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT B
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Carte Funciard Nr. 114601 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114601 602
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

#5493 19—

=

3.
/ 114601

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

curti _ _ Curte. Imobilul este imprejmuit intre
! constructii DA 602 122 punctele 1-11-10-9-8-7-6-5-4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sesgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
L 1] 2 8.275
2 3 8.275
3 4 ) 10.516
4 5 7.119
5 6 n 14478
, 6 7 8.389|
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Carte Funciard Nr. 114601 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ {m)
7 8 B 3.135
8 9 3.02
9 10 18.598
10 11 10.479)
11 12 12.697
12 13 1.625
13 14 1973
14 1 3.05
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#++ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fari semnitura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/09/2024, 12:34
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1 <500>
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ACT CONSTITUTIV
' al,soeletam
“SUB CET ATE CISNADIOARA” S R. L

'f_s;-, ~ . ,_
%éscuta B Hatg’ de . in Log. oOras f
o JLId Slblu 1dentmcata cu Gl

. 1. ASOCIATIL ;. . =
RAGH[CIU ELENA cetatean roman CNP

ibiufui. iud: Sibiy, demtcuhata it Mun.Sibiu, str.-
( P StBIU Ta data da 27°01.2019,
nascut 13- data MU”
fu, ldenttfcat cu CI ‘seria SB; nr.

a Legu nr. 3»11990 sub forma e
shirba forma: Jurrdnca B

pentru creste
ii anexe stlwcul

‘ { .ea parchetulut
' . Fabticarea alfor elemente
1629 Fabrrcarea altor produse dm lemn, fabncare'a a
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3- Fabncarea amcolelor din matenal plastlc pentru or 1
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ricared de canstructil: metalice §i partl '
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-3311 s Repararea artncolelor fabncate din metal
3319 - Repararea altor echlpamente
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3530 - Furnizarea de abur i aer conditionat
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iia o&ectelor uitjlit

4322 ‘Lugrari de instalatii sanitare, dei |n
- ltel créu de |nstalar 'pentru constructu

k :;_.4513 Intermedten _ naterial lemy
’,'4617 “Intermedien n. comertul ci produse::

4618 - Interme eri i in comer}ul Sp
4619 - interme ' :
Co

ama nuntul al produ
14 énuntul al altor rodu
bununlor de o¢

40 - Restaurante
Activitati de alime

' '5629- Alte-servicii de alfmentatte'n
] e et

: re pentfu ﬂu:de
il .pro:ectelor uitili ré pentru electncxtate si te!ecomumca;u
o ructii 2 altor: pronecte mgmerestl nc.a -
L 4321 E Lucran,de mstala;u electnce '
célzcre §| de aer condmonaiL o, =

bauturi $f tutun '

eu car_ggter speclf ic; n: ca.

e nstrucgn sxe ' pamentelor sanitare
) re §I de mcalzrre







6499 - Alfe i "'ermedren mahéiére n.c.a,
6810 - Cu pararea gi vanzarea de bunun lmoblhare propru
6820 - fnchirierea Sl subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
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Majorarea si reducerea capitalului social se va face cu aproEareé Adunifii-Generale a Asociatilor, In
conditiile §i cu respectarea legii, din aporturile in numerar sl {frnaturd ale agqciatilor fondatori sau prin
primirea de noi asaciafi, prin utilizarea rezgrvelor, bc.i.ge)‘gqe?jﬁa;gtf:ag;eﬁr) favorabile din reevaluarea
patrimoniului social. Majorarea sau reducerea de capital social.ya frinregisiratd in Registrul Comertului gi vor
fi publicate in Monitorul Oficial. T T T

Partile sociale Capitalul social se imparte in"20.000-pani -sociale, -fiécare in valoare de 10 lei,
repartizate astfel: DRAGHICIU ELENA detine 15.100 parti sociale si ZﬁGﬂARIN'iON-CLAUDIU detine 4900
parti social. Fiecare parte sociala conferd posesorului ei un drept de_vot ifFAdunarea Generald a Asociatilor
precum §i celelalte drepturi gi obligatii prevdzute de lege. Partile< sociale sunt indivizibile si nu pot fi
reprezentate prin titturi negociabile. '

Cesiunea piriilor sociale in cazul in care transmiterea se va tace unor terli, in vederea cooptarii lor

ca asociati, este necesara hotararea Adundrii Generale a Asociatilor. in acest caz cesiunea parfilor sociale
se va face numai cu respectarea dreptului de preemtiune al celortalti asociat. . -

_F.

8. ADUNAREA GENERALA A ASOCIATILOR oo = 2

Adunarea Generald a Asociafilor este organul suprem, de conducere, care.-decide asupra activitalji
societatii. Adunarea Generald decide prin votul repreze:iéng@gjéﬁgaga absolutd 2 asociatilor si a pariilor
sociale. Fiecare parte sociald_d¥ dreptul la un voi in Acifidrea Ceperald a. asociatilor. Pentru_ hotararile
avand ca obiect modificarea actului constitutiv este necasar votulfiluror_asagiatilor. Un asociat nu poate
exercita dreptul sdu de vot in deliberarile”Sdunanior asogiatior referitoare la-aporturile sale in naturd sau la
actele juridice incheiate intre el si societate. Lo .

Adunarea generald a asociatilor se intrunegte obligatoriu cel pufin 0 daté pe an, sau ori de cite ori este
necesar a se lua ¢ hotdrare pentru: schimbarea formei juridice a societatii; cesiunea de parti sociale;
retragerea sau excluderea unor asociali; mutarea sediului social: infintarea unor filiale sau sucursale;
modificarea obiectului de activitate al societdfii; prelungirea duratei societa{ii; majorarea sau reducerea
capitalului social; fuziunea cu noi societdli sau divizarea societatii; numirea agiministratodlor, cenzorilor,

precum gi revocarea acestora; dizolvarea anticipatd a societatii. - a

Un asociat sau un numar de asociafi, ce reprezint3 cel pufin o pamime din capitalul social, vor putea cere
convocarea adunarii generale, aratand scopul acestei convocari. ffFcazul in Gare adunarea generald nu a
fost convocatd de asociati, administratorii vor corvoca adunarea generala cel putin o dati pe an, sau cand
legea si prevederile prezentului act constitutivocer. -~ . f':f_:* , B =

Dacs adunarea legal constituitd nu poate lua o hotarare valabifdidin cauza Tiednteunirii majoritatii cerute,
adunarea convocata din nou poate decide-asupra ordiriii dg»,-g,?'érjg;aee;grflnuﬁéml de asociati §i partea din
capitalul social reprezentatd de asociafii prezenti. Asociatyl- carsnuieste d¢é acord cu hotdrarile fuate n
adunarea generald a asocialilor se va putea retrage din societate, acordul celorlal asaciati fiind implicit.

Con'vo(:area adundrii generale se va face prin scrisoare récomandata la omiciliul fsediul asociatilor
persoane fizice sau juridice, cu cel putin 30 zile inainte de ziua fixatd pentru {inerea acesteia, ardtandu-se
ordinea de zi. Votarea se va putea face i prin _corespondengé.‘

Asociatul care; fard consimtamintul scris al celorlalti asociati, intrebuinteaza capitalul, bunurile sau creditul
societtii in folosul sdu, sau in acela al unei alte persoane, este obligat si restituie societtii beneficiile ce au
rezultat §i s3 plateasca despagubir pentru daunele cauzate.  x .. b2k ’

Asociatii nu au dreptul de a folosi capitalul 'social, bunurile sotietatii sau creditele societatii in folosul

propriu. Nici un asociat nu poate :

I

i lua din fondurile societifirmal mult detit i s-a fixat pentru cheltuielile facute
sau pentru cele ce urmeazd sd fe facd in interesul chi'etégii: e AL :

Atributii ale Adundrii Generale a Asaclatilor - ST TR
a) sa aprobe situatia financiara anuala sisa stat;iqasé%—rep‘amiarea protitului net ,
b) sa desemneze administratorii si cenzorii sau dupa caz*uditorii interni sa-l revoce si sa le dea
descarcare de activitate precum si sa decida contractared aUditglgi;ﬂrgpgiér atunci cand acesta nu are
caracter obligatoriu potrivit legii; e oEE T e

. ¢) sa.decida urmarirea administratorilor si cenzorilor sau card este cazul audiforilor interni pentru

daurele pricinuite societatii cu desemnarea uriel persoane insarcinate sa.0 exercite

d) sé fixeze remuneratia pentru exercifiul in curs al administratorilor;
e} s3 decida urmarirea ac_lminis_trator_ilor si cenzorior pentru daunele pricinuite societati desemnénd st
persoana insércinaté sa o exercite; i

~







7 ltwels §|, dupa caz, programul de acttvrtate pe exercitiul
urmator e »
g) s& hotarasca gajarea mchmerea sau desf i tarea unela sau mal multora dmtre umt
) s propunﬁ §I sa aprobe modlﬂcarea actului constitutiv, : -
- g) s& aprobe angajarea de credtte pentru fi nangarea socsetatu Com
R et I
-9 ADMINISTRAREA Sl REPREZENTAREA SOCIETA]‘II 2 =
’ i ZAGARIK ION-CLAUDIU ¢etdtean roman,

Socnetatea va fi admlnlstrata i feprevaniati da’catra dun
o t:’ﬂur:: Sihjy, d’o_rmmhat in_Mun. Sibiy,_str.
Larota de SPCLEP SlBlU la Uaa

f) sa stablteasca bugetul de vemtun s: che
atlle socnetatu

.admmlstrator in alte
é_l de.' co‘mer;;‘ '_or;i_ altu’l

u avand a
u‘_sau 'p ‘centul altel persaane lece saus ‘
@f citl Regnstrulun Comer{u[ur Sablu

=) au fost numttl pnn actul constltutlv

tétu sunt obhgatl s& depuna la
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ngu $l admxmstratorn socre
lor la data depunem cet

bhgatuld jngaja;tlor
. r.elab sl
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& - ' TRy WY w2 = Moo a
Exercifiul economico-financiar al societatii incepe la_data Srivarie stse sfarseste la data de 3l
angiar al societdtii incepe
el

decembrie ale fiecarui an. Pentru primul an de fu‘nchoggréleﬁé'{gg
identa in lei a activitai

de la data inmatricularii la Registrul Comertului. T p Bt =
Societatea va intocmi bilantul si contul de beneficii -3 pierderi §izva fine_-eV
economico-financiare. . ' T oK. <7

Calculul gi repartizarea beneficiilor se va stabili prin pilaniul aprobat de
Suportarea pierderilor de citre asociali se va face propocgiuziél “od apbiul adus la capitalul social.
Dividendele se distribuie asociatilor proportional cu cota de participare la capitalulsocial varsat. Acestea se
platesc in termenut stabilit de adunarea generala a asociatilor sau dupa caz, stabilit prin legile speciale, dar
nu mai tirziu de 6 luni de la data aprobarii situatiei financiare anuale aferente exeraitivlui fimanciar incheiat..in
caz contrar societatea va plati daune interese pentru perioada de intarziere la nivelul dobanzii legale, daca
nu s-a stabilit altfel, respectiv o dobanda mai mare. Sy .

Investitiile asociatilor urmeaza a fi recuperate, din beneficiile societatii pand ta cancurenta intregii valori, i
raport cu investitia fiecdruia. ’ T

S W amad

TRy AL

Adunared Generald a Asociatilor.

41. DIZOLVAREA SOCIETATH R s NS
Dizolvarea societatii va avea loc in urmatoarele situa;ii_%c? R o '

<=3

a)- trecerea timpului stabilit pentru durata societdfii ; | e g
b)- imposibilitatea realizarii obiectului de activitate saajf_\_ereéliza‘f*éa acestuia, =
¢)- declararea nufitatii societatii ; e o
d)- hotdrarea Adundrii Generale a Asaciatilor, .
e)- hotéirarea tribunalului, la cererea oricérui asociat, pentru motive temeinice, precum neintelegerile
grave dintre asociati, care impiedicd functionarea societalii; .
. alte clauze prevazute de lege. ik
in cazul previzut la litera 3, dizolvarea societdtii se va face de drepte ==
Prin votut unanim al asociatilor se poate hotaré si asupra modului in care activele ramase dupd plata
creditorilor vor fi impdrtite intre asociati.in lipsa acordului unanim privind impértirea bunurilor, va fi urmata
procedura lichidarii prevazuta de lege. Transmiterea dreptului de proprietate asupfa bunurilor ramase dupé
plata creditorilor are loc la data radierii societatit din registrut comertulul i
Decesul unuia dintre asociati nu constituie cauzé de dizowass decat riunal dacd asociatul rdmas Tsi
manifesta vointa in acest sens.In cazul in care se hotﬁreg;é;cﬁﬁﬁ?ﬁﬁfga’ actiVitatii societati asociatul rdmas
va trebui s& opteze in termen de un an fie pentru transfogggré'éimiégégirﬁi'so’,c;,ietate cu raspundere limitata
cu asociat unic fie pentru continuarea activitati societatiicu succesorii défunc't_ﬁT;,L 37 oricare dintre situatiile
de mai sus hotirarea asociatului / asacialilor va fi_sipusa reglementdrilor legale A vigoare privind
formalititile de inregistrare in Registrul Comeriului precum si"a gelorlalte cerinte privind publicitatea actelor

constitutive.
in caz de dizolvare a societ#tii prin hotdrarea asociatitor, acestia vor putea reveni cu majoritatea cerutd
pentru modificarea actului constitutiv, asupra hotérarii luate, atéta timp cét nu s-a facut nici o repartizare din
activul societéfii.Noua hotsrare in forma prevézuta de lege, se metioneazd in Registrul Comerfului, dupa care
Oficiul Registrului Comerfului o va trimite Monitorului Oficial at Romaniei, spre publicare, pe cheltuiala

parilor.

Dizdlvarea societatii are ca efe _
fuziunii ori divizaril totale a societatii sauin alte cazuri preyizute.délege. ~ .o

"Societatea igi pastreazd personalitatea juridica pentrui.‘c_g’pjé_:é**jfgfﬁlg;lichidérii. pana la terminarea acestuia.
Asocialii pot hotari si modul de Tichidare @ societatii, atxincL ‘qugtzﬁt-de'?acg_rd cu privire la repartizarea i
lichidarea patrirmoniului societatii si”cand asigurd stingerea pasivului sau_;gggularizarea jui in acord cu
creditorii. ' ' , _ . - S
La cererea oricarei persoane interesate, precum si a Oficiului Nationa_T"al Regiﬁgrglui Comertului, tribunalul
va putea pronunta dizolvarea societatii in cazurile in care! S

a) societatea nu mai aré organe statutare sau acestea nu se mai pot intruni; .

b) societatea si-a incetat activitatea, nu are sediul social cunoscut ori nu indeplineste conditiile
referitoare la sediul social sau asociatii au disparut ori nu au domiciliut cunoscut sau resedinta cunoscuta;

£

ct deschiderea procedurii tichidéiﬁ.;,l?izplgarea‘ai’e loc fara lichidare in cazul

102

c) societatea nu si-a completat capitaiul social, in conditiile legii; o







42. LICHIDAREA SOCIETATI
Lichidarea societatii se va face de unul sau mai multi tichidatori numifi de Adunarea Generala a Asociatilor.
Lichidatorii vor putea fi persoang fizice sau persoane juridice?‘i._ichidatorii persoane fizice sau reprezentantii

permanenti, persoane fizice ale societatii lichidatoare trebult-sa fidlihidatori autorizati, in conditiile legii.
Lichidarea societ3iii trebuie terminata in cel mult 1 an de la data dizolvarii-=Pentru’ motive temeinice

tribunalul poate prelungi acest termen cu cel muit 1an. R
Dupé terminarea lichidaril, lichidatorii trebuie s ceari radiergasocletatii din Registrul Comerjului Sibiu .

A - ARl L

43. FUZIUNEA Si DIVIZAREA SOCIETATH = FI e
Fuziunea se face prin absorbirea ufiei societati de cétre o alts prin contopirea a doud sau mai

multe societéti pentru a alcatui o societate noud. S R e
Divizarea se face prin impértirea intregului patrimoniu=al un&rsocieta carg sl inceteaza existenta intre
doud sau mai multe societdfi existente sau care iau, astfefl firntd. Societateau fgi inceteaza existenta, 1n
sau miai multe societali

cazul in care o parte din patrimoniul ei se desprinde §i s& transmite catre una

existente sau care jau, astfel fiina.
Fuziunea sau divizarea se poate face si intre societati de forme juridice diferite. o o
Societatile in lichidare pot fuziona sau se pot diviza, numai daca nu au inceput repartifia intre asociali a

partilor ce li s-ar cuveni din lichidare. B B, A ) o
Fuziunea sau divizarea se hotdraste de cétre fiecare societate jneparte, in conditiile stabilite pentru
modificarea actului constitutiv al societatii. Administratorii vor avea bompetqg{e'»in-'acest caz, acestea fiind

precizate la capitolul rezervat administratorilor. - oo SRS e
Projectul de fuziune sau de divizare vizat de judecator:l dele jat sg-va"ﬁﬁbli_ca ta_Monitorul Oficial al
Romaniei . S R ot :

R, T T s

14. DISPOZITH FINALE T Beml T T
Orice modificare a actelor de constituire se Va'fice printr-un act modificator care va actualiza prezentul
act constitutiv, documentatia corespunzdtoare umind a f& deph‘s"é la~ OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI de pe langa Tribunalul Sibiu, care va indeplini foujma_litétile de publicitate previzute de

legistatia in vigoare. y
Orice litigiu care decurge dintr-un contract comercial se va solutiona prin arbitraj comercial organizat de

Curtea de Arbitraj Comercial de pe langa Camera de Conmert, Industrie si Agricultura Sibiu
Tehnoredactat de parti, azi 19.06.2020, in 5 exemplare originale. -
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" Asocmrr PERSOANE JURID!CE
Nu exista i mregvstran ==

ASQCIAIF PERSOANE F_IZICE
DRAGHICIU ELENA H j' -
Cahtate' asoc;ai

Data si bcuf nassem T

Sex: femirin

Aport ia: capital; 151000 LEL
,Aport vafsat total ¥ 51000 LE}

Ocna Sibiel, Sits, Romnia

V'ASOCIAT reprezentant al de;matonlor in comun de par;i soctale (PERSOANA FEZ!CA)

Nu ex:sté fnregistran

‘ersoalie fmputericite (PERSOANE thxcs}
SARIN ION-CLAUDIL .

_

ocul asteri:03.08.1979, Loc: St St Re
F’utert DEPLiNE } ol i
Data numrm ?9 06. 2020

& specien semasturd: _070820
i fegal-conf. Legﬁ nr31f1990

" Persoane impite :mcszefpeaseaws.mmmc, g
© N exista mregastréri R

Regactat BM, £6slat 06.07.2023 : 11 3439
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Adm:mstratorl Judiciari / Lichidatori 1udlcianl chhidaton (PERSOANE JURiDICE)

Nu ex:sta mreg;stran

i i "ICURATORSPECfAL
: {_.-'Nuexssv_? nregrstran :

_ dif PERSOANEJURIDICE
. xtstamregrsn*an R

" Cenzori/ Auditort PERSOANE szrcs
Nu existd inregistran; .

| Aclvitseaprincipals
S e

‘nform codificari (O(dm 337/2007) Rev. Caen (2)
cazare sxmﬂale

. _FiL!AtE f SUCURSALEI SUBUMTAII
. ,Nuexxsté mregnstran

SEDI SECUNDARE ! PUNCTE DE LUCRU
Denurm A CRU

s 'mrtazup u dovada de
S Digrata, sediild: nehmx!at. '

sogial s: a Sednlor secundare (CAEN R

% mpI ie gt dulgherie - - =
4120 - Luefai de constiic] édtﬁtorremdenyare si nerezxden’aale N
'-_-}Dataeemﬁcatulmconstatahriz 2008 S

Sedlul sotial dii’t ot Clsnédmaua Oras Clsnédze, aNE 252, Judet Sfmu
T:p sediu; | nndpa} _

Redaclat 4. Nsiat0607.2023: 113439
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3 5630 Barun §i alte activitay de Servire a bautunror
Data cemﬁcatulm constatator: 18.07 201

FAPTE AFLATE suB INCIDENTA ART: 103 ALIN{1) LIT: £.p) din L265/2032
- Urmarire p - '
Nu eXists mfegns{ran

- Dosar penat - trimitere in  judacaty;
N exista mregrstxan

'—Condamnare penaiéafnnel
N{:__”"éz , rj,

-s:mm FINANCIARA PE ANUL 2022
- Profit (1d.01402:03:04-05.06-07+07). OLE}

16 (1d 03404305 +06+07.01-00-072): 44660.61
OFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A).. B te (1d: 229.-208): 43374 Ly
OFl] A): - Profit (rd. 226-229 )eua a

_ e OLE 2]
, * +708 + 707 - 709+ 741**+ 755}' 3465@4 LE;
OTAL, {rd. o1+ 02 +03) 1000441 LE| _

f Redac!atNM asiat 06 07 3023 134
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s e ount elbetate din registul cantral computerizat al comerful, iut ds Oficiul Nagional i Registruldi Comeruti § au
1a bazé comunicarea inregistrarilor efectuate in registru comenului tinut de catre oficile registruluf comertului de: pe 1anga
Wbunele'pana la data de 06,07.2003 . e ‘ o

;'Sﬂé?'éiiberat,ptézeniui‘ééfrﬁﬁcaicéﬁéﬁia'toffsoiiéiiamﬁfuiéﬂB.QE'T’A'TE CISNADIOARA SRL prin ZAGARIN ION-CLAUDIU ,
- findu-i necesr la CONTRACT FURNIZOR PEPSI, = - ' v

Folivt pvedentor ant 43 . (1) st at 2)tn Logoin. 253 ‘pﬁwéi@:sgz;ﬁeomeq‘ww;’ipen&izéibdiﬁc‘area_§:‘»mpze!akeaafrq:ade,mgmarfve
cu.inciden(d asupra infegistiati in registrd merulul; profésionislul ars ebigatia 54 sollcts inrégistrare f}inreggm}pomé'rgwui‘an’réa;f'yrﬁbmﬁ!‘.’”mdadé[a
fifap;elee'cémrinfegisfmiéeﬂbﬁ@ﬁzxédélega el it 15 2l de {4 ddta setelor sau prodi i faplelor Supuse abligelier de iregistrare: v
rregistares menfiunior si poate face §i g coréte: ‘perSodnalts infsvesats; i cozenie provizute delags, in terment de cof mult 36 d6 2118 88 13 data ta cara
mandat & éspirat, 1nsé profesignistul du s protedst Ia Imegislraiea in registiut comerjuled & menfrunior

e, st a i connste vagtlnegsul comedt compuialc ctotn ot g

poraanelor eica 1 ceeaCe privests prelucrared defelor cu caracter personal s pevind ey,
954ECE. ' : ' i :

5.2 80aslor dale§ do aliogare s Dircctivgi
o} il Gyt panone it ezl et A it ot g s o st
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ttibrica  Alg e Iari 8 el DG 03 CopivCopy Cortiicaly dupd
formularuhd- fip ; Cerere - camend elbherare dcte” §i ou tespeciarea dispoziffer grinid dalele’ eu cargitet persoral

Conliateceroaprozssluni documentcorstita infahv g 5o podpsest ot g

Retaita 03072573 15438

S5

i dofe it catacpersonala G ol i sub icldntaprovedeor Requlimtit (UE) . 5732015 i profea







'

e oy o

ROMANIA
PRIMARIA CISNADIE
IMPOZITE §1 TAXE LOCALE

Ccon dg identificare fiscala . ' -
AdresaiCod IBANAelifax P-ta Revolutiei Nr. 1 1. 120 fto el 04.08.2023

Operates de date v caracter pessogat nn 11658

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND IMPOZITELE 8t TAXELE
LOCALE SIALTE VENITURI ALE BUGETULU LOCAL ")

Ca 1wmare 3 gereri D!ID-nei 7AGARIN ION CLAUDIU, nr. 129 din data de 04.08.2023 legitimata prin C1 seria SB
nurp_arul_ ! avand cghtatea ;ie actionar uniclasociatladministratorlimpulemicitfmandataﬂ)/execui.om)ﬂichidatoﬂ) sif
verificariior efectuate la nivelul compartimentului de specialitate -al avtoritatilor adminstraliei publice loczle la nr. de rol

4 sediyl STR, CETATII MR, SISNADIQARA Jud

nominal unic  S¢ atesta urmatoarele: )
Denumire SUB CETATE CISNADIOARA SRL, CUI 14613277,
bilul figureaza in evidentele fiscale cu urniatoarele bunun: propretate-folosinta din

iSIBIU, DEN. VECHE - SINTUR contribual
.data v Blte situatiic 2), 3)

I?p Declaratie
CLADIRE - Proprietate BAZIN APA val. inv.; 8370,00 fei GISNADIOARA P-TA GOZELINUS NR. 252 ded. 3 £.12.2018n1]
GF: 114601, or. topo: 122 CF: 114601 Top: 122 i
FOSA SEPTICA val. inv.: 450.00 fei CISNADIOARA P-TA GOZELINUS NR. 252 decl.
2 GF; 114601 Top: 122 :

31.12.2018nr. CF; 114601, nr. lopo: 12
RESTAURANT CISNADIOARA val. Inv.:
12.12.2002 - 2
SPATH CAZARE val. inv. 1206191.00 {21 STR. CISNADIOARA NR. 252 decl. 03.04.2008
TERASAACOF{ERITAVaI. imy.2 8400.00 lei C_ISNADIOARA P-TA GOZELINUS NR 252 deci.
122 CF: 114601 Top: 122
Teifna, CISMADIOARA

31.12.2018nr. GF: 114601, pr. topoc
Categorie! Terenurf €0 constiuctii Suprafata: 1227 mp, Cata: 785200

252 Zona: 1 .5 B
Categoria: Terenuri cu constructii Suprafata: 712 nip, Cola: 253400 |eiha; CISNADIOARA
P-TA GDZEL!NUS NR. 2520r. CF; 114601, or. fope! 122 TEREN IN FOLOSINTA Zona: 3

— 9
CLADIRE - Proprietate
373707.00 fei STR. CISNADIOARA NR, 252 dech

CLADIRE - Proprietate

GLADIRE - Proprietate
CLADIRE - Proprielale

TEREN [NTRAVILAN - Proprietate

TEREN INTRAVILAN -in Folesinta

fa, 0 fiqureazal %2 ny figureaza

certificat de atestare fisca
te catre bugetul tocal, conform

rii prezentului
te bugetare de plata scaden

La data de intai @ lunii urmatoare elibera
toarele crean

in evidentele compartimentuiul fiséal cu urma

evidentelor existente la data intocmirit:
M Denumirea creantel Curent Ramasita Majararif Penaitati Total
bugetare dobanzi intarziere
1
TOTAL :







