Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
. privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte si utilititi" in Cisnidie, str. Haralamb Georgescu FN, CF.
110537 Cisniidie, beneficiar Gherasim Costi Romulus

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedint publici ordinard in numér de consilieri, la data
de 2024,

Analizind Referatul de aprobare nr. 26028/19.11.2024 intocmit de initiator i Raportul de specialitate r.
26043/19.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinénd cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General i a
Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat, gospodérie
origeneascd §i comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinétate, protectie
sociald, invitimant, culturd, culte, tineret si sport nr. _ G

In conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificadrile si completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucréarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.), art. 196 alin. (1) lit.a) §i art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aprobd planul urbanistic zonal pentru "Imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte si utilitati" in
Cisnidie, str. Haralamb Georgescu FN, CF. 110537 Cisnadie, beneficiar Gherasim Costi Romulus, conform anexei
nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei or. 3- Plan de
situatie si incadrare in zond, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2 Suprafafa reglementati este de 3600 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aprobi cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
Pentru zona de locuinte individuale In regim cuplat:
- POT max.=35%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= P+E
- inaltimea maxim# admisa= 7.00 m masurata la streasina si 11.00 m la coamd, in punctul cel mai inalt
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat cu functiuni complementare locuirii:
- POT max.=40%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= P+E+M
- inaltimea maxima admisi= 8.00 m masurati la streasina §i 12.00 m la coamd, in punctul cel mai inalt
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
Utilizare functionali
* functiuni admise:
- locuinte individuale in regim cuplat
- locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii de birouri,
- echipamente publice specifice zonei rezidentiele si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum urmeaza:
* spatii verzi amenajate;



* accesuri pietonale si carosabile;
* parcaje auto;
* retele tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditioniiri:
- se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii
- se admit schimbiri de destinatie ale unititilor locative in spatii de servicii/birouri.
* functiuni interzise:
- schimbarea destinatiei locuintelor pentru activititi generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi functiuni
de productie, jocuri electronice, sau de noroc, depozite de marf, ateliere de reparatii;

- schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea de circulatie (holuri, accese, culoare,
ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitati de substante inflamabile ori toxice.

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de betoane, statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice naturd, cu excepfia organizirilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe ciile de acces si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si
pergole;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente.

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea
si colectarea rapida a apelor meteoritice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
* caracteristici ale parcelelor- parcelarea:
- autorizarea executirii parcelirilor, in baza RLU aferent PUZ, este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmétoarele conditii:

* front la stradd de minim 8.00 m pentru clidiri insiruite §i de minim 12.00 m pentru cladiri izolate sau cuplate,

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri ingiruite, respectiv de minim 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 10 loturi destinate dezvoltirii de locuinte amplasate In regim cuplat.

* retragerea minim3 fatii de aliniament :

Constructiile se vor amplasa fad de aliniamentul dinspre str. Haralamb Georgescu cu o distantd minima de 5.00 m-
conform plansei nr. U02 Reglementéri urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumul de exploatare situat in partea sudica a parcelei
cu o distanti minim4 egald cu jumdtate din iniltimea constructiei, masurati la corniga superioard, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. U02 Reglementiri urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita dinspre drumul privat, situat in partea esticd a parcelelor, cu o
distantd minimd de 5.00 m- conform Plangei nr. U02 Reglementiri urbanistice.

* retrageri minime fati de limitele laterale:

Constructiile, propuse a fi amplasate in regim cuplat, se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectiv se vor alipi
la calcanul constructiei invecinate si se vor retrage fati de cealalati limita laterald a parcelei cu o distan{i minimd
egald cu jumatate din Tnaltimea constructiei, masurati la cornisa superioard, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin
de 3.00 m- conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. U02

* retrageri minime fati de limitele posterioare:

Constructiile se vor retrage fati de limita posterioari a parcelelor cu o distantd minima egald cu jumitate din
niltimea clidirii, masurati la corniga superioars, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m - conform
Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. U 02

* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parcela:
Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egali cu inéltimea celei mai inalte, masurati la coama, in punctuil
cel mai nalt, dar nu mai putin de 5.00 m

*spatii verzi :

Suprafata minim3 aferentd spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a fiecéirei parcele. Se
recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* spatii pentru parcaje:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor
destinate parcajelor auto se va calcula tinindu-se cont de functiunile propuse.

Realizarea accesului §i a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie
publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietiitile invecinate. Accesul auto si cel
pietonal in zona studiatd se va realiza din str. Haralamb Georgescu §i din drumul situat in partea sudicd, drumuri
propuse la o0 amprizi totald de 9.00 m. Accesul pe parceli se va realiza din drumul de utilitate privatd, propus la o
ampriza totald de 8.50 m- conform Plansei dnr. U02 Reglementéri urbanistice §i Plangei nr. U04 Proprietatea asupra
terenului. in vederea realizirii investitiilor de extindere/medemizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete
de aproximativ 336 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementiiri privind echiparea tehnico-edilitari:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii §i se va tine cont de toate conditiondrile din avizele
demise de cétre operatorii de retele edilitare.




-alimentarea cu apa- se propune racordarea la reteaua stradali existenta

- canalizarea- se propune racordarea la refeaua stradala existentd

- alimentarea cu energie electrici: se propune racordarea la reteaua stradala existenta.

- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la reteaua stradali existenta

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare att pentru deseurile menajere, cét si pentru
cele rezultate din timpul santierului. Dupi terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1393 din 18.01.2024,
Raportul Informérii i Consultdrii nr. 21238 din 24.09.2024 - documente emise de Primdria Orasului Cisnadie si
Propunerea de avizare - faza preliminard nr. /P.V. 3 din 03.04.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul
Primériei Orasului Cisnddie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 31.10.2024 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 25536 din 07.11.2024
emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P,U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt
echipate cu toate utilitétile, asfaltate atat carosabilul cét i trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionati de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrérilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisnéddie vor contine:

- proiect de iImprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curatare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmé specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 21238 din 24.09.2024 prin care a fost
indeplinita procedura prevazuté in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a
publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunicd beneficiarului Gherasim Costi- Romulus

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism §i Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptati la Cisnadie in data de , Cu

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotariri

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru i agriculturd
1 ex. O.C.P.IL Sibiu

1 ex. Gherasim Costi- Romulus

str. Victor Lazar nr. 6, Sibiu, jud. Sibiu

1 ex. Afigaj

Red./Dact. E.B
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ANEXA 2 LA HCL....

S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
jud. SIBIU, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel, 0735 94

o A.PIESE SCRISE
® VOLUM Il

’ﬁE@ULAMENT LOCAL DE URBANISHM (RLU)

l. DISPOZITH# GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism: (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescripfiile cuprinse in RLU (permisiuni §i restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul

PUZ.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construciilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare necesare completérii Regulamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic
General pentru orasul Cisnadie.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale i se aprobd de
catre Consiliuf Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata in ian. 97)
(dupa aprobare, in Regulament se specifica numérul §i data aprobérii),

2. Baza legald a elaborérii: Ls baza elaborarii RLU stau
probat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU aprobat prin

Regulamentul General de Urbanism, a
ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in PUG $i In prescripfiile regulamentului local de urbanism aferente PUG, pentru zona

ce face obiectul PUZ.
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu modificarile si

completarile ulterioare;

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:

ORDIN nr. 2,701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor
{republicata - ian 97), cu modificarile si completérile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcfii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §! publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;

3. Domeniul de aplicare:

Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice
locale. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru P.U.Z. - INTOCMIRE PUZ CU
APROBARE HCL PENTRU "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATP, pe terenul
afiat in intravilanul orasului Cisnidie, partea de nord a UAT Cisnidie (cartierul Arhitectilor), pe str. Haralamb

NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU - *IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”
ADRESA: Jud. Sibly, orag Clsniidie, str. Haralamb Georgescu, nr. -, CF 110537, nr.top.: 110537
NUMAR PROIECT:  34/2022 AMPROIECT STUDIO
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S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L.
Jud. SIBIU, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 545 185

Georgescu, nr. FN, cu folosinta actuald arabil, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

Teritoriul asupra céruia se aplici prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format din
terenuri generatoare PUZ, aparfinand teritoriului orasului Cisnadie, cu o suprafafa de 3.600 mp, aflat in proprietatea
GHERASIM COSTI-ROMULUS, bun propriu, conform exiras CF 115237 Cisnddie i se rasfrange asupra intregii zone
reglementate.

Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuraté in plansa de REGLEMENTAR! a
Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcata pe teren, prin bome, potrivit Legii cadastrului §i publicitaii imobiliare
nr. 7/1996.

1. REGUL| DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPkRE A TERENURILOR
4. Reauli cu privire la pastrarea int imoniului natural si construit:
- Prin specificul functiunilor propuse: Ioculre, echnpare edilitard si circulatii - nu este afectat mediul natural
si patrimoniul natural gi construit; mediul construit specific zonei se va perpetua $i in constructiile viitoare
reglementate prin PUZ.
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale i functiuni compatibile cu aceasta, dupa cum urmeaza:
- spatii verzi amenajate;
- accese pietonale gi carosab
- refele tehnico-edilitare;

5. Reguli cu privire la siguranta construciilor gi la apéirarea interesului public:

- Construcfiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor, STAS-urilor
privitoare la siguranfa construciflor in vigoare i de asemenea cu respectarea legislatiei privind interesul

public.
Se specifics faptul c&:

Terenul identificat cu CF110236, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.

GHERASIM COSTI-ROMULUS a cumpdrat cotd parte din acest drum si va contribui la amenajarea acestuia.

De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT
MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de refelele edilitare pentru brangamente de apé, canal (menajer+pluvial) §i

gaze naturale,

6. Reauli de amplasare si refrageri minime obligatorii:

Retragerile si distanfele minime obligatorii la amp!asarea constructiilor propuse fata de limitele de proprietate sunt:
- aliniamentul la str. Haralamb Georgescu - (aliniere) min. 5,00m
- aliniamentul la drumul de Ja limita sudicé - (aliniere) min. 3.00m
- aliniamentul la strada / drumul privat de interes public (de la limita esticé) - (aliniere) min. 5,00m
- limita posterioars (limita vestics) ~ (retragere posterioard) 1/2 din indliimea la cornigé mésuraté in

punctul cel mai inalt fat# de teren, dar nu mai putin de 5.00m.
- limitele laterale (limitele dintre loturile nou propuse) ~ (retrageri laterale) 1/2 din inéitimea la corniga,

dar nu mai putin de 3.00m

6.1. Retragerea aliniamentului parcelei existente fata de:

- str. Haralamb Georgescu - min. 3.47m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 9.00m;
- str. de la limita sudica - min. 5.58m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 9.00m;
- str. de la limita estici ~0.50m, in vederea creerii strazii cu ampriza de 8.50m.

6.2. Regim tehnic propus:
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Pentru locuinte individuale in regim cuplat = 4 locuinte in regim cuplat -8 unitati locative
- P.O.T. maxim admis = 35%
- C.U.T. maxim admis = 0.8
- Regim de inaltime maxim propus: P+E
- H. maxim coama = +10,00m fata de 10,00/ +11,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +6,00m fata de +0,00 / +7,00m fata de CTA
- H. soclu = max, -1.00m fata de CTA
Pentru locuinte individuale in regim cuplat cu dotri aferente locuirii = 1 locuinta in regim cuplat - 2 UL
- P.0O.T. maxim admis = 40%
- C.U.T. maxim admis = 0.8
- Regim de inaltime maxim propus: P+E+Ri
- H. maxim coama = +11,00m fata de 40,00/ +12,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +7,00m fata de +0,00 / +8,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA

7. Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Acces principal din strada Haralamb Georgescu, din drumul de pe latura sudics a terenului si din
drumul privat de inetres public de pe latura estici;
Se vor asigura locurile de parcare in incinta proprie cu dim. minime de 2.50m x 5.00m. Se vor respecta
urmétoarele numere de locuri de parcare, conform regulamentului parte integrantd din HG 525/1996:
- Se va asigura obligatoriu 2 loc de parcare pe unitate locativé, indiferent de regimul de
indltime;
- pentru unitdfile comerciale cu functiune servicii / comert / birouri, se vor asigura locurile
de parcare.
Locurile de parcare vor fi prevazute cu dimensiunile minime de 2.50m x 5.00m.

8. Reguli cu privire fa echiparea edilitari:

- conform avize si proiecte de bransare - posibilitate de brangare:

Se specifica faptul c&:

Terenul identificat cu CF110236, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.

GHERASIM COSTI-ROMULUS 2 cumparat cotd parte din acest drum $i va contribui la amenajarea acestuia.

De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT
MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de retelele edilitare pentru bransamente de apa, canal (menajer+pluvial) Si
gaze naturale.

-Alimentare cu apa ~ exista retele Pe strada CF 110236 - se propune racordarea I refeaua stradalé
existenta .

-Canalizare - exista retele pe strada CF 110236 - se Propune racordarea la refeaua stradala existents

-Alimentare cu energie electrici: - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea Ia refeaua
stradala existent3

-Alimentarea cu gaze naturale - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua
stradald existentd

-Principalele disfunctionalitdfi: din cauza evolutiei pe segmente mici (brangamente individuale/ imobil), a
ritmului mic de construire/ echipare edilitard nu se pot finaliza ciile de acces
carosabil si pietonal.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constru ii;
- conform PUG Cisnidie si conform H.G. 525 din 27.06.2006 actualizata si republicata.

10. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imprejmuiri:

NUME PROIECT: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU - "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
-Relatia cu cadru natural - cadru construit: organizarea ansamblului propus va tine seama de specificul
zonei - mediului natural si artificial - si de particulatitatile acesteia.
-Se vor prevedea minim 20 % spatii verzi

IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strad vor avea inlfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m i o parte
transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inalfimi de maxim 2.0 m.

. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitdti functionale:

- Principalele functiuni ale zonei (prezentate ca unitati si subunitafj teritoriale): locuirea cu dotdri aferente

- Destinatia tuturor terenurilor :

- curfi constructii cu constructii,

- cai de circulatie auto si pietonale.

- terenuri aferente retelelor tehnico-edilitare.
- Functiuni admise: se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii  spatii, birouri)
- Bilant teritorial: ~ comparativ existent / propus — proportia intre functiuni,

- mutatiile ce intervin in ocuparea terenului: pentru zona studiaté se propune acelasi bilan teritorial ca in
zona construitd existentd din vecinatati

Suprafata totala teren = 3,600 mp, conform CF 110537
Se propune cedarea citre domeniul public a unei suprafete de 336 mp pentru extinderea strézilor Haralamb
Georgescu, a drumului de pe latura sudica a terenului $i a drumului privat de inetres public de pe latura estica.

Suprafeté teren initial = 3,600mp

Suprafati teren cedati domeniufui public =336 mp
Suprafati teren ramasa dupa cedare = 3.264

Bilant teritorial Suprafati | %
Suprafata total3 teren dup cedare | 716.0 mp | 100%
Teren propus pentru constructii 2864 mp | 40%
Circulatie auto (parcari) si pietonal 2864mp | 40%
Zona verde 1432mp | 20%
Bilant teritorial Suprafata %
Suprafata total3 teren dup3 cedare | 2.548.0 mp| 100%
Teren propus pentru constructii 891.8mp, 35%
Circulatie auto (parcari) si pietonal 11466 mp| 45%
Zona verde 509.6mp| 20%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR

ZONA “L” = locuire, locuire cu dotéri aferente
Functiunea dominanta in zon: locuire, locuire cu dotri aferente/ functiuni complementare

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOL 1 - UTILIZARI ADMISE
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- Locuinfe individuale in regim cuplat
- Locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii, birouri
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum urmeaza:
- Spafii verzi amenajate;
- accese pietonale §i carosabile;
- parcarn;
- refele tehnico-edifitare;

ARTICOL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI;
- se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii.
- se admit schimbéri de destinatie ale unitatilor locative in spatii de servicii / birouri

ARTICOL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice amplasarea umatoarelor functiuni pentru ~ zona pentru locuinte si servicii:
= schimbarea destinafiei focuintelor pentru activitdli generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de productie, jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;
= schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.):
» depozitare en-gros sau mic-gros
= depozitdri materiale refolosibile
= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice;
= statii de intrefinere auto;
= statfi de betoane
= lucréri de terasament de naturs s3 afecteze amenajarile din spafjile publice si constructile invecinate;
» activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat 6
= constructii provizorii de orice naturd,cu exceplia organizarilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri
de expunere situate pe cile si in spaoille publice,corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si
pergole.
= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulafiile publice sau din instituti
publice

SECTIUNEA If: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S/ CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Conform HG 525/1996: Articolul 30, Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei Suprafefe de teren in minimum 4 loturi aléturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
execularea constructiilor cu condifia adoptarii de solutii de echipare colectivé care sé respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului
(2) Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai dacs pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru clddiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite gi, respectiv, de minimum 200 mp pentru
cladin amplasate izolat sau cuplate;
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¢) adincime mai mare sau cel putin egala ci latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreaza in prevederile alin. (2).
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- aliniamentul la str. Haralamb Georgescu - (aliniere) min. 5,00m
. aliniamentul la drumul de la limita sudica ~ (afiniere) % din intaltimea la cornisa dar nu mai putin de

3.00m
- aliniamentul la strada / drumul privat de interes public (de la limita estic#) - (aliniere) min. 5,00m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- limita posterioara (vestica) = 1/2 din in3ltimea la cornigé mésuraté in punctul cel mai inalt fata de teren, dar

nu mai putin de 5.00m.
- limitele laterale = 1/2 din inéltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3.00m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA§I PARCELA

- vor fi respectate normele de igiend, insorire i ventilatie naturald optime specificului funcfiunii

- amplasarea cldirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iama, a inc&perilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

- in cazul In care proiectul de amplasare a cldirilor evidentiazé c distanta dintre clédirile invecinate este mai
mica sau cel putin egald cu inditimea cldirii celei mai fnalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme

respectarea prevederii de la alinaitul de mai sus.
. distanta dintre cladirile pe aceasi parcela sa fie egala cat inalimea celei mai inalte la coama, dar nu mai putin

de 5.00m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $t ACCESE

- fiecare lot va avea minim un acces auto, dimensionat conform functiunii.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m latime dintr-o circulatie
publica;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor;
- acces principal din strada Haralamb Georgescu din drumul de pe latura sudicé a terenului si din drumul privat
de inetres public de pe latura estica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcarile vor fi prevazute cu dimensiunea minima 2.50m x 5.00m.
- se va asigura obligatoriu 2 loc de parcare pe unitate locativd, indiferent de regimul de inéltime;
- pentru unititile comerciale cu functiune servicii / comert / birouri, se vor asigura locurile de parcare
conform regulamentului parte integranti din HG 525/1996.
- locurile de parcare vor fi prevazute cu dimensiunile minime de 2.50m x 5.00m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru locuinte individuale in regim cuplat
- Regim de inaltime maxim propus: P+E
- H. maxim coama = +10,00m fata de £0,00/ +11,00m fata de CTA
- H. maxim streasina = +6,00m fata de 0,00/ +7,00m fata de CTA
- H. soclu = max. -1.00m fata de CTA
Pentru locuinte individuale in regim cuplat cu funciuni complementare locuirii
- Regim de inaltime maxim propus: P+E+M
- H. maxim coama = +11,00m fata de £0,00/ +12,00m fata de CTA
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- H. maxim streasina = +7,00m fata de 10,00/ +8,00m fata de CTA
- H. soclu = max, -1.00m fata de CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii deservite, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care s fin seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afl in relaii de co-vizibilitate;

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile fnvecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i aritecturd cu cladirea
principala;

- anexele se pot amplasa conform cod civil.
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Se specifics faptul c:
Terenul identificat cu CF110238, este reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL ca drum.
GHERASIM COSTI-ROMULUS a cumpérat cotd parte din acest drum $i va contribui la amenajarea acestuia.
De asemenea, pe acest teren CF110236 sunt contracte facute si achitate cu societatea SC HERMANSTADT
MEISTER DEVELOPMENTS SRL, de refelele edilitare pentru brangsamente de apa, canal (menajer+pluvial) si
gaze naturale.
-Alimentare cu apa ~ exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua stradalg
existentd
-Canalizare - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea Ia refeaua stradala existents
-Alimentare cu energie electrici: - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la refeaua
stradala existent’
-Alimentarea cu gaze naturale - exista retele pe strada CF 110236 - se propune racordarea la reteaua
stradala existents
-Principalele disfunctionalitafi: din cauza evolutiei pe segmente mici (brangamente individuale/ imobil), a
ritmului mic de construire/ echipare edilitard nu se pot finaliza ciile de acces

carosabil si pietonal.

ARTICOLUL 13 ~ SPATII LIBERE $| SPATH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- S€ recomanda ca pentru imbunatifiea microclimatului $i pentru protectia constructiei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curdi.

- Suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 20%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strad vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un socly opac de 0.6 m si o parte

transparentd dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu indltimi de maxim 2.0 m.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT =4 LOCUINTE IN REGIM CUPLAT - 8 UNITATI
LOCATIVE
- POT maxim = 35%;
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT, CcY FUNCTIUN! COMPLEMENTARE LOCUIRII =
1 LOCUINTA IN REGIM CUPLAT - 2 UNITATI LOCATIVE
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- POT maxim = 40%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT = 4 LOCUINTE IN REGIM CUPLAT - 8 UNITATI
LOCATIVE

- CUT maxim = 0,9;

PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM CUPLAT, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII =
1 LOCUINTA IN REGIM CUPLAT - 2 UNITATI LOCATIVE

- CUT maxim = 0,9;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specific din PUZ, se delimiteaza
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicé si funcfionala. Ele se contureaza prin strazi i limite
cadastrale, pe baza funcsiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG. — L2 SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI

Tn cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitafi $i subunitafi functionale.

Pentru unittile si subunitatile cu caracteristici similar se poate forma si aplica acelasi set de prescripfi

® B.PIESE DESENATE

- Plansa U01 - Plan situatia existentd

- Plansa U02 ~ Plan reglementéri urbanistice

- Plansa U03 - Plan reglementéri - Echipare edilitara
- Plansa U04 — Proprietatea asupra terenurilor

- Plansa U05 — Plan mobilare posibild

Intocmit:

SC AW PROIECT STUDIO SRL
arh,urb. Alexandra MINEA

Sef Proiect:
arh.urb. Alexandra MINEA
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714180, fax 0269/561.012

http://www.cisnidie.ro, e-mail; primarie@cisnadie.ro

Nr. 26028/19.11.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"IMPREIMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE SIUTILITATI" in CISNADIE, str.
HARALAMB GEORGESCU FN, CF. 110537 CISNADIE, beneficiar GHERASIM COSTI
ROMULUS

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de Gherasim Costi- Romulus, {inind cont ci
documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de hotirdre pentru
aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatdi de 3600 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Haralamb Georgescu, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’*> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitétile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor ciddea in sarcina beneficiarului.

Primar
Mircea Orlitan

Red./Dact. E.B






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARJIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714180, fax 0269/561.012
http://www .cisniddie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 26043/19.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

. PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL .
"IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE SI UTILITATI" in CISNADIE, str.
HARALAMB GEORGESCU FN, CF. 110537 CISNADIE, beneficiar GHERASIM COSTI ROMULUS

Avind in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de GHERASIM COSTI ROMULUS tinind
cont ca documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotarare
pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafati de 3600 mp, este situat in intravilanul
localitétii Cisnddie, str. Haralamb Georgescu, FN.,
Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnidie, proiect nr. 1/2011, aprobat prin HCL
nr. 238/2015:
Teren situat in intravilanul localitdtii: UTR L2-Subzona locuingelor individuale si colective mici situate in
noile extinderi.
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat:

- POT max.=35%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+E

- Inaltimea maxima admisi= 7.00 m masurati la streagind §i 11.00 m la coamd, in punctul cel mai
tnalt
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat cu functiuni complementare locuirii:

- POT max.=40%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= P+E+M

- inaltimea maximad admis&= 8.00 m misurata la streasind si 12.00 m la coama, in punctul cel mai

tnalt
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la documentatia P.U.Z.

Utilizare functionali
* functiuni admise:

- locuinte individuale in regim cuplat

- locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii de birouri,

- echipamente publice specifice zonei rezidentiele si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
urmeazi:

* spatii verzi amenajate;
* accesuri pietonale si carosabile;
* parcaje auto;
* retele tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditioniri:
- s¢ admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii
- se admit schimbaéri de destinatie ale unititilor locative in spatii de servicii/birouri.
* functiuni interzise:
- schimbarea destinatiei locuintelor pentru activititi generatoare de discomfort pentru locatari cum ar fi
functiuni de productie, jocuri electronice, sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatii;



- schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

- depozitarea pentru vinzare a unor cantititi de substante inflamabile ori toxice.

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de betoane, statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia organizirilor de santier, chiogcuri, tonete, cabine,
locuri de expunere situate pe caile de acces si in spatiile publice, corpuri si panouri de afigaj, firme si
reclame, copertine si pergole;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice i constructiile de pe
parcelele adiacente.

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor
* caracteristici ale parcelelor- parcelarea:
- autorizarea executirii parcelirilor, in baza RLU aferent PUZ, este permisd numai dacd pentru fiecare lot
in parte se respectd cumulativ urmétoarele conditii:

* front la stradi de minim 8.00 m pentru clidiri insiruvite si de minim 12.00 m pentru cladiri izolate
sau cuplate,

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minim 200 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 10 loturi destinate dezvoltarii de locuinte amplasate in regim
cuplat.

* retragerea minimi fatii de aliniament :

Constructiile se vor amplasa fati de aliniamentul dinspre str. Haralamb Georgescu cu o distanti minima de
5.00 m- conform plansei nr. U02 Reglementiri urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumul de exploatare situat in partea sudicd
a parcelei cu o distanti minimd egald cu jumdtate din finilfimea constructiei, misuratdi la cornisa
superioar, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plansei nr. U02 Reglementdri
urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fati de limita dinspre drumul privat, situat in partea esticd a parcelelor,
cu o distanti minimé de 5.00 m- conform Plansei nr. U02 Reglementri urbanistice.

* retrageri minime fatd de limitele laterale:

Constructiile, propuse a fi amplasate in regim cuplat, se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectiv
se vor alipi la calcanul constructiei invecinate si se vor retrage fati de cealalata limitd laterald a parcelei cu
o distanti minima egald cu jumitate din iniltimea constructiei, masurati la cornisa superioard, in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02

* retrageri minime fata de limitele posterioare:

Constructiile se vor retrage fati de limita posterioard a parcelelor cu o distanti minima egald cu jumatate
din iniltimea cladirii, masurati la corniga superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m -
conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. U 02

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Distanta dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu iniltimea celei mai inalte, masuratd la coams,
in punctuil cel mai 1nalt, dar nu mai putin de 5.00 m

*spatii verzi :

Suprafata minima aferent spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a fiecérei
parcele. Se recomandi ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri i curti.

* spatii pentru parcaje:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinindu-se cont de functiunile propuse.

Realizarea accesului si a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publici in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile
fnvecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona studiatd se va realiza din str. Haralamb Georgescu i din
drumul situat in partea sudici, drumuri propuse la o amprizi totald de 9.00 m. Accesul pe parceld se va
realiza din drumul de utilitate privata, propus la o ampriza totald de 8.50 m- conform Plangei dnr. U02
Reglementiri urbanistice si Plansei nr. U04 Proprietatea asupra terenului. in vederea realizarii investitiilor
de extindere/medernizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 336 mp, in
favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitari:




Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii i se va tine cont de toate conditionérile din
avizele demise de citre operatorii de retele edilitare.

-alimentarea cu api- se propune racordarea la reteaua stradala existenta

- canalizarea- se propune racordarea la reteaua stradald existentd

- alimentarea cu energie electricii: se propune racordarea la reteaua stradald existentd.

- alimentarea cu gaze: se propune racordarea la reteaua stradald existenta

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cét
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1393 din
18.01.2024, Raportul Informarii si Consultirii nr. 21238 din 24.09.2024 - documente emise de Primiria
Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminara ar. /P.V. 3 din 03.04.2024 emisd de Comisia
C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnéadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 31.10.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 25536 din
07.11.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Tonela Jyla-
o Jy

Red./Dact. E.B






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 26029/19.11.2024
citre,
GHERASIM COSTI ROMULUS

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre GHERASIM COSTI ROMULLUS, cu domiciliul/sediul
in judetul Sibiu, str. Victor Lazar nr. 6 loc. Sibiu, inregistratd cu nr. 25903/18.11.2024 1in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ ur. 26029/19.11.2024

pentru "fmprejmuire, dezmembrare, construire locuinte si utilitifi" in Cisnidie, str. Haralamb
Georgescu FN, CF. 110537 Cisnidie, beneficiar Gherasim Costi Romulus

Initiator: Gherasim Costi Romulus

Proiectant general: SC AM PROIECT STUDIO SRL

Proiectant de specialitate: Arh urb. Alexandra Lucia Minea

Proiectant RUR: lit. Dz1 Dzz E- Arh. Urb. Alexandra Lucia Minea

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Haralamb
Georgescu, nr. FN, in Cisnadie. Se va studia zona delimitata conform plangei de reglementdri;
Prevederi stabilite conform PUG si RLU al orasului Cisnddie, proiect nr. 1/2011, aprobat prin

HCL nr. 238/2015:
Teren situat in intravilanul localitdtii: UTR L2-Subzona locuintelor individuale si colective mici situate
in noile extinderi.
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
* Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat:
- POT max.=35%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= P+E
- inaltimea maxima admisa= 7.00 m mésuratd la streasini si 11.00 m la coam3, in punctul cel mai inalt.
* Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat cu functiuni complementare locuirii:
- POT max.=40%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= P+E+M
- inaltimea maxima admisa= 8.00 m masurati la streasind §i 12.00 m la coama, in punctul cel mai inalt
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1 de la documentatia P.U.Z
Utilizare functionali
* functiuni admise:
- locuinte individuale in regim cuplat,
- locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii de birouri,




- echipamente publice specifice zonei rezidentiele §i functiuni compatibile cu aceasta, dupa cum
urmeazi:
* spatii verzi amenajate;
* accesuri pietonale si carosabile;
* parcaje auto;
* retele tehnico-edilitare.
* functiuni admise cu conditioniri:
- se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii
- se admit schimbari de destinatie ale unititilor locative in spatii de servicii/birouri.
* functiuni interzise:
- schimbarea destinatiei locuintelor pentru activitati generatoare de discomfort pentru locatari cum ar
fi functiuni de productie, jocuri electronice, sau de noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatii;

- schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie (holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

- depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor
urbane.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile ori toxice.

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de betoane, statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia organizirilor de santier, chioscuri, tonete, cabine,
locuri de expunere situate pe ciile de acces si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si
reclame, copertine si pergole;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- activitiiti care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente.

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteoritice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor

* caracteristici ale parcelelor- parcelarea:

- autorizarea executdrii parcelarilor, in baza RLU aferent PUZ, este permisd numai dacéd pentru fiecare
lot in parte se respecti cumulativ urmitoarele condifii:

* front la stradd de minim 8.00 m pentru cladiri insiruite §i de minim 12.00 m pentru cladiri izolate
sau cuplate,

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite, respectiv de minim 200 mp
pentru cliddiri amplasate izolat sau cuplat. ‘
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 10 loturi destinate dezvoltirii de locuinte amplasate in
regim cuplat.

* retragerea minima fati de aliniament :

Constructiile se vor amplasa fati de aliniamentul dinspre str. Haralamb Georgescu cu o distantd minima
de 5.00 m- conform plangei nr. U02 Reglementiiri urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumul de exploatare situat in partea
sudica a parcelei cu o distantid minimi egald cu jumétate din indltimea constructiei, mésurati la cornisa
superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform Plangei nr. U02 Reglementiri
urbanistice

Constructiile se vor amplasa retras fati de limita dinspre drumul privat, situat in partea estica a
parcelelor, cu o distanti minima de 5.00 m- conform Plansei nr. U02 Reglementiri urbanistice.

* retrageri minime fati de limitele laterale:

Constructiile, propuse a fi amplasate in regim cuplat, se vor amplasa pe una din limitele laterale,
respectiv se vor alipi la calcanul constructiei invecinate si se vor retrage fati de cealalata limiti laterala
a parcelei cu o distanta minima egali cu jumitate din inidlfimea constructiei, masuratd la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m- conform Plansei de Reglementiri
Urbanistice nr. U02

* retrageri minime fatii de limitele posterioare:

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelelor cu o distanti minima egala cu
jumitate din iniltimea cladirii, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 5.00 m - conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U 02




* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea celei mai inalte, masurati la

coama, in punctuil cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

*spatii verzi :

Suprafata minima aferenta spatiilor verzi va reprezenta minimum 20% din suprafata totald a fiecirei
parcele. Se recomandi ca pentru imbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

* spatii pentru parcaje:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinindu-se cont de functiunile propuse.
Realizarea accesului §i a circulatiilor: toate constructiile vor avea acces carosabil st pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal in zona studiata se va realiza din str. Haralamb Georgescu si din
drumul situat n partea sudicd, drumuri propuse la 0 amprizi totala de 9.00 m. Accesul pe parcela se va
realiza din drumul de utilitate privati, propus la o ampriza totald de 8.50 m- conform Plansei dnr. U02
Reglementéri urbanistice §i Plangei nr. U04 Proprietatea asupra terenului. in vederea realizarii
investitiilor de extindere/medernizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ
336 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementiri privind echiparea tehnico-edilitar:i:

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditionirile din
avizele demise de catre operatorii de retele edilitare.

-alimentarea cu api - se propune racordarea la reteaua stradali existenti

- canalizarea - se propune racordarea la reteaua stradald existenti

- alimentarea cu energie electrici - se propune racordarea la refeaua stradald existenta.

- alimentarea cu gaze - se propune racordarea la reteaua stradali existents

- salubritate - proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile menajere,
cit i pentru cele rezultate din timpul santierului. Dup3 terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr, 1393
din 18.01.2024, Raportul Informdrii §i Consultarii nr. 21238 din 24.09.2024 - documente emise de
Priméria Oragului Cisnadie §i Propunerea de avizare - faza preliminara nr. /P.V. 3 din 03.04.2024 emisi
de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primiriei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
31.10.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare
nr. 25536 din 07.11.2024 emisa de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a”, art. 139 alin. (3) lit. ,.e”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a* din O.U.G. ur. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula] a
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Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Ind. Dos. IH-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Gherasim Costi Romulus cu domiciliul in Judetul Sibiu,
Municipiul Sibiu, Str. Prof. Victor Lazér, Nr. 6, inregistratd la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 22744 din
09.10.2024,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2}, lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 661 din 11.11.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - +JMPREJIMUIRE,
DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”— proiect propus pe terenul situat Tn intravilanul
Orasului Cisnadie, str. Haralamb Georgescu, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 225 din
28.03.2023, identificat prin C.F. Nr. 10537 Cisnadie (S = 3.600 mp), proprietar: Gherasim Costi-Romulus.

Initiator:  GHERASIM COSTI ROMULUS

Projectant: S.C AM PROIECT STUDIO S.R.L prin arh. Alexandra Minea, specialist atestat R.U.R
(Dz Dz E)

Terenul initiator prezentei documentatii P.U.Z, In suprafata totald de 3.600 mp, reprezinta zona de
reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 1393 din 18.01.2024 emis de Primaria Orasului

Cisnadie.

Cisnddie nr. 238/2015.

- teren situat in intravilanul localitatii: UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici
situate In noile extinderi.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - +~IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE

LOCUINTE, UTILITATI™:
¢ Indicatori urbanistici si regimul de inéltime
Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat:

- P.OT max. admis = 35%

-  C.UT max. admis = 0.9

- Regim de indltime maxim admis: P+E

- H max = 7.00 m mdsuratd la streasind si 11.00 m la coamd, in punctul cel mai inait

Adresh Telefon E-mall
Str. General Magheru nl4. +40 269 217 733 JudstScisibiu.ro
Sibhy, 550185, Romania



Pentru zona de locuinte individuale in regim cuplat eu functiuni complementare locuirii:

P.O.T max. admis = 40%

C.U.T max. admis = 0.9

Regim de indltime maxim admis: P+E+M

H max. = 8.00 m mdsuratd la streasind si 12.00 m la coamd, in punctul cel mai inalt

UTILIZARE FUNCTIONALA

¢ Functiuni admise:

Locuinte individuale in regim cuplat;
Locuinte individuale in regim cuplat, cu functiuni complementare locuirii- spatii de birouri;
Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
umeazg:

*  spatii verzi amenajate;

= qgccesuri pietonale si carosabile;

=  parcagje auto;

= retele tehnico-edilitare.

¢ Functiuni admise cu conditionari:

Se admit la strada Haralamb Georgescu functiuni aferente locuirii.
Se admit schimbdri de destinatie ale unitdtilor locative in spatii de servicii / birouri.

¢ Functiuni interzise:

Schimbarea destinatiei locuintelor pentru activitdti generatoare de disconfort pentru locatari
cum ar fi functiuni de productie, jocuri electronice, sau de noroc, depozite de marfd, ateliere de
reparatii;

Schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avénd functiunea de circulatie (holuri,
accese, culodre, ganguri, curti interioare, casele scdrilor, etc.);

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitdri materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru v@nzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

Statii de intretinere auto;

Statii de betoane;

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia organizdrilor de santier, chioscuri, tonete,
cabine, locuri de expunere situate pe cdile de acces si in spatiile publice, corpuri si panouri de
afisaj, firme si reclame, copertine si pergole;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, sau
din institutii publice;

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidé a apelor meteorice.



Consiliul
Judetean
Sibiu

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

¢ Caracteristici ale parcelelor - parcelarea:

- Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza R.L.U aferent P.U.Z, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmdtoarele conditii:
= frontla stradd de minimum 8.00 m pentru clddiriinsiruite si de minimum 12.00 m pentru
clgdiri izolate, sau cuplate;
= suprafata minimd a parcefei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.
- Prin prezentul P.U.Z se propune realizarea a 10 loturi destinate dezvoltdrii de locuinte amplasate
in regim cuplat.

¢ Amplasarea constructiilor fata de aliniament

- Constructiile se vor amplasd retras fatd de aliniamentul dinspre str. Haralamb Georgescu cu ©
distantd minimd de 5.00 m - conform Plansei nr. U02 Reglementdri urbanistice;

- Constructiile se vor amplasa retras faté de aliniamentul dinspre drum ul de exploatare situat
in partea sudicd a parcelei cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea constructiei,
mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m - conform
Plansei nr. UO2 Reglementdri urbanistice.

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita dinspre drumul privat, situat in partea estica
a parcelelor, cu o distantd minim@ de 5.00 m - conform Plansei nr. U02 Reglementadri

urbanistice.

« Amplasarea constructiilor fatad de limitele laterale
- Constructiile, propuse a fi amplasate in regim cuplat, se vor amplasa pe una din limitele
laterale, respectiv se vor alipi la calcanul constructiei invecinate si se vor retrage fatd de
cealaltd limitd lateraléd a parcelei cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea
constructiei, mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00
m - conform Plansei nr. UO2 Reglementdri urbanistice.

« Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare
- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioard a parcelelor cu o distantd minimd
egald cu jumdtate din inditimea constructiei, mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5.00 m - conform Plangei nr. UO2 Reglementdri urbanistice.

« Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- Distanta dintre clddirile de pe aceasi parceld va fi egald cu indlitimea celei maiinalte, mdsuratd
la coamé, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata minimd aferentd spatiilor verzi va reprezenta
minimum 20% din suprafata totald a fiecdrei parcele.
Se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri si curti.

Str. General Magheru nels. +40 268 217 733 Judetcjsiblure
Sibiu, 550185, Romanis



Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se
cont de functiunile propuse.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate. Accesul quto si cel pietonal in zona studiatd se va realiza din str. Haralamb Georgescu si din
drumul situat in partea sudicd, drumuri propuse la o amprizd totald de 9.00 m. Accesul pe parceld se
va realiza din drumul de utilitate privatd, propus la o amprizd totald de 8.50 m — conform Plansei nr.
U02 Reglementdiri urbanistice si Plansei nr. UO4 Proprietatea asupra terenurifor.

In vederea realizédrii investitiilor de extindere/modernizare a drumurilor, se propune cedarea unei
suprafete de aproximativ 336 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legi.

Se vor respecta studiile de specialitate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile din
avizele emise de cdtre operatorii de retele edilitare.

Alimentarea cu apa - se propune racordarea la reteaua stradald existentd.

Canalizarea - se propune racordarea la reteaua stradald existentd.

Alimentarea cu energie electrica - se propune racordarea la reteaua stradald existentd.

Alimentarea cu gaze naturale - se propune racordarea la reteaua stradald existentd.

Salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile menajere,
cat si pentru cele rezulitate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1393 din
18.01.2024, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 21238 din 24.09.2024 - documente emise de
Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. P.V. 3 din 03.04.2024 emisa de
Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 31.10.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 25536 din 07.11.2024 emisd de Comisia C.TAT.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. g} din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C)} se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de |la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023 emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat in
perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga
Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 11.11.2024 16:04:10



JUDETUL SIBIU
PREMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0288 561012

Nr. 5367 din 13/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISHM
Nr. 225 din 28/03/2023

In scopui: IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI

Ca urmare a Cereril adresate de GHERASIM COSTI-ROMULUS

cu domicliul Tn judeful SIBIU , municipitl SIBIU , localitate componenta

- , cod postal . PROF.VICTORLAZAR, nr. 6 |, bloc . scafa et. ap.

— ., telfax 0723235206 . e-mail gherasim.romulus@yahoo.coninregisirats la nr. 5367  din
13/03/2023

pentru imobilul - teren si/sau constructil - situat in judeful  Sibiu | oras CISNADIE , localitate

components cod postal 555300 , HARALAMB GEORGESCU, nr.  FN . bloc , scara .___, et.
—— 8p. — sau identificat prin CF 110537 nr. topografic / nr. cadastral/ 110537

/ 2011 fsza PUG |, aprobats

n temeiul reglementérilor Documentafiei de urbanism nr, 1

prin Hotéirfrea Consiliului Local CISNADIE  nr. 238/ 2015 ]
In conformitate cu prevederila Legii nr. 50/1981, privind aulorizaree executarii lucrérilor de constructii,

republicats, cu modificarile si completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este; .
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR GHERASIM COSTI-ROMULUS

* grevat cu servitute NU

* Zona protejata NU
°cuh&e;dictﬁdeoonstruireDA.panalatMomﬂreaPUZcuapmba'eHCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGRAUL ECONORIC
* folosinta aciuala: ARABIL
- DEtia:ILz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $| COLECTIVE MIC! SITUATE IN NOILE

EXTINDER|
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015, H.C.L. 154/2021
“ reglementari fiscale: H.C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA:L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE

EXTINDERI

* UTILIZARL: L2 - locuinie individuale g colective mici

* CARACTERISTICI/ PARCELELOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

“ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
CFPUZ CU APROBARE HCL

* CIRCULAT $1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CF.PUZ CU APROBARE HCL

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: L2 - toate cliidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
CF.PUZ CU APROBARE HCL

* POT:(maxim} = 45%

* CUT: maxim pentru indlfimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

* CUT maxim naklimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUIL sirazile aparute in urma PUZ
vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echpate cu toate utilitatile,au fost asfaltate atat carosabilul
cat si trotuarete si au iluminat public

*SUPRAFATA TERENULUI:3600 mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE,

UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizafie de construire / desfiinfare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructil.

4,0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:
Tn scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executérll lucrérilor de construcill - de
construire/de desfilniare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) fmvmd evaluarea efectelor anumitor fnmcte
publice gi private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiku ui 97/11/CE si prin Directiva Consikului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubficului la elaborarea anumitor planuri gi rame in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directi 37/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalia de a contacla autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea projectului
invesﬁ}iei publice/| e in lista proiectelor supuse evaludrii ctului asupra mediului.

n rectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

dasférfo?gzpé Poite C':’:rrﬁg‘;;amluide rba terior de documentatiei pentru autorizarea executa

ara dupd emiterea urbanism, an punerii i a ex i

tucranior de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea

competentd Pentru tectia mediulul stabllegte mecanismut asigurérii consultérii publice, centralizérii optiunilor

publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatels consultarii

Tn acaste condifii:
Dupk primirea prezentului Gerdiicat de urbanism, 1ITULARUL are obil de ase brmnta Iz autoritatea ,
pentru protectia mediuluj In vederea avaluirll initlale a In gl stablliril necas evaluiril
efectelor acestela asupra mediului. In urma evaluirli initiale a investifiel se \ira emits actul admin al
autorithtll compatente penfru preteciis modiuiul,

In situatia In care autoritatea competenti pentru protectia mediulul stabilegte necesitates evaluirl] efectelor
investiflel asupra mediului, soficitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititil administraglel publice

competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructli.

Tn situajia In care, dupa emiterea Certncatuiul de urbanism ori pe parcursul derulénl proceduni| de eveluare
& efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intenfia de realizare a investitiel, acesta are

LIl
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism

b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune aftfel (copie
legalizata);

c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
Ob.tac. Ob.T0E. Ob.1AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1, Avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura(copie):

&4 alimentare cu apa £4 gaze naturale Alte avize/acorduri:
€2 canalizare B2 telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
& alimentare cu energie & salubritate PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ ACVAPUR-
electrica DAM SRL, AVIZ CONSILIUL JUDETEAN

SIBIU, AVIZ AERONAUTICA, AVIZ
O alimentare cy i taimica O transport urban TRANSGAZ, FLUXURI DE CIRCULATII
CONFORM RLU S| RGU

d. 2.Avize si acorduri privind:

securitatea a incendiu Oprotectia civila sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie);

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
STUDIU GEO, RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI
e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copis);
f) Documente de plats ale ummatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar G:;esri“ '
Huja Ghenrghe Rusu Ciprian By
. s .

LS. ., o itagckef

- Jula la
P
In 3

En nel

Achitattaxade 43 lei, conform chitantei nr__ 2000817 din 08/03/2023/
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de3. O¢. oz 3
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» - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sibiu

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Et.-f:'uv\ f‘:w:\-“»} PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 110537 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

{ Nr.cerere ™| 128375 !
Zwa ] 14 Mj
S R B

___Andl "1 9094 |

Cod verificare

R

Nr. |Nr. cadastral Nr. ) -
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 110537 3.600 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60911 / 03/07/2018
Act Notarial nr. 19, din 02/07/2018 emis de Butiu Antonie- dosar 47,/2017:;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/1
L 1) GHERASIM COSTI-ROMULUS
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 110537 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
110537 3.600
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .

crt | folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 3.600 2 101/3 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 27.05

2 3 133.406

3 4 27.113

4 5 1.594

5 1 132.0

% Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 110537 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
nerarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
procedural al institutiei publice ori entitatii

Extrasul de carte funciara
funciara active la data ge
coroborat cu art, 3 din O.

administrative prevazute
documentului, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
14/11/2024, 16:33
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ROMANIA
] JUDETUL SIBIU .
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 25055/12.12.2023
Nr. lesire: 1393/18.01.2024

Catre,
Gherasim Costi-Romulus
foc. Sibiu, str. Prof. Victor Lazar, nr. 6, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra cu nr. 25055/12.12.2023 pentru
PUZ "imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte, utilitdti", amplasat in localitatea
Cisnédie, str. Haralamb Georgescu, nr. FN, identificat cu CF. 1 10537.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului
Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementiri urbanistice, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinte individuale si colective mici

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in
regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la

documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. = max 45%

- CUT max. = 0,9 mpADC/mp pentru P+1 si 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2

- H maxim= conform PUG aprobat cu HCL 238/2015

- Spatii verzi = spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gridini de fatada;
spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi platate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp; se recomandi ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru
protectia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese §i curti



- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m

- Distantele fata de limitele laterale si limita posterioara: cladirile se vor amplasa retras fatd de
ambele laturi ale parcelei cu o distantd miminima egald cu jumitate din inaltimea constructiei ,
misurati la cornisa superioard/atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m; distanta
fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumétate din inaltimea la cornigd masuratd
in punctul cel mai inalt faf3 de teren dar nu mai putin de 5 m.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor, minim 2 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa. Pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. RG.U.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- h max. se va masura fati de CTN si se va propune h max. cornisd si coama atat pentru
regimul de inil{ime P+E, cit si pentru regimul de indltime P+E+M. Nu poate fi acelasi h max.
pentru amandoua reg. de iniltime.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
- Aviz Apa-Canal, Aviz Alimentare cu energie electrici, Aviz Gaze naturale, Aviz Soma,
Aviz Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectia Mediului,
Aviz Acvapur-Dam SRL, Aviz securitatea la incendiu, Aviz sinitatea populatiei, Aviz
M.A.L (Politia rutierd).

7. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:

- Legea nr. 350/2001 actualizatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:
-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou

rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglémentari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii Populatiei si aducerea la cunostinta Consilinlui Local.

Primar, Z Arhitect sef,
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 6589/19.03.2024
Nr.iesire: 10085/24.04.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

P.V.3-03.04.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE, UTILITATI", pe terenul situat in intravilanul localitatii Cisnidie, str. Haralamb

Georgescu, nr. FN, identificat prin C.F. nr. 110537.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 03.04.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar
GHERASIM COSTI-ROMULUS, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI",
str.Haralamb Georgescu, nr. FN, localitatea Cisnidie, elaborat de S.C. AM PROIECT STUDIO
S.R.L., arh. Alexandra Lucia Minea, in baza Avizului de oportunitate nr. 1393/18.01.2024.

Intrunita in sedinta din data de 03.04.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE, UTILITATI ", str.Haralamb Georgescu, nr. F.N., loc. Cisnadie, elaborat de S.C.
AM PROIECT STUDIO S.R.L.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

e Proiectantului S.C. AM PROIECT STUDIO S.R.L., arh.Alexandra Lucia Minea
e Beneficiar GHERASIM COSTI-ROMULUS

Membrilor C.T.A.T.U.
ARHITECT SEF,;' QP ORS
Ion
* a ARHITECT
SEF






ROMANIA
JUDETUL SIBIU )
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 21238/24.09.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
" fMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE SI UTILITATI" fn
CISN;\DIE, STR. HARALAMB GEORGESCU FN, CF. nr. 110537 beneficiar
GHERASIM COSTI ROMULUS

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubdlicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, $i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au ntrunit
urmétoarele misuri:

In perioada iunie-iulie 2024,  Planul Urbanistic Zonal "IMPREIMUIRE,
DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE §I UTILITATI" in CISNADIE, STR.
HARALAMB GEORGESCU FN, CF.nr. 110537 beneficiar GHERASIM COSTI ROMULUS,
a fost supus consultirii publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primdriei Oragului Cisnadie in baza unui program prestabilit.

Informarea i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta

publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitali si dezbati

propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre

orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propunerea si si transmitj
observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 24 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 21.06.2024 - 15.07.2024 cu nr. 10798/07.05.2024 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe si impozite.






4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 28 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunturi la avizierul primiriei Ia faza de elaborare a propunerilor

(11943/13.06.2023 perioada 13.07.2023-06.08.2023 cat si la faza de informare si consultare a

populatiei 10798/07.05.2024 perioada 21.06.2024-15.07.2024)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atdt la faza de inifiere
(11943/13.06.2023 perioada iulie- august 2023) ciit si la faza de elaborare a propunerilor
(10798/07.05.2024 perioada iunie-iulie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul va rimane
pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in gedinta C.T.A.T.U din data de 03.04.2024 cu PV. nr.

3/P.V.-03.04.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

10085/24.04.2024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
- a fost depusa o sesizare din partea vecinilor cu adresa nr. 15909/15.07.2024, prin

care solicita 1) largirea strazii cu inca 2 m ( de Ia 8.50 m, la 10.50m) pentru a asigura o buna
circulatie auto si pietonaala, 2) interzicerea vehiculelor cu o greutate mai mare de 3,5 tone,
3) asigurarea in capatul strazii o largire a drumului pentru manevre de intoarcere a
autoturismelor si 4) preluarea drumului de catre domeniul public al Primariei Cisnadie.

Aceasta sesizare a fost transmisa firmei de proiectare in data de 29.07.2024, iar in data de
30.07.2024 a fost trimis raspunsul acestora, inregistrat cu nr. 17077, prin care s-a raspuns
puctual Ia toate solicitarile. Acest raspuns a fost pus la dispozitia vecinilor prin adresa nr.

17129/30.07.2024.

in urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentafiei aflate in curs

conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatici aflate in curs conform legilor in

vigoare.
Arhitect gef,
IONEL A
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Consiliul
' Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

Comisia Tehnicad de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism

Ind. Dos. Hli-A-4

PROPUNEREA DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI Si
URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL §I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - “IMPREJIMUIRE,
DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”, depus la Consiliul Judetean Sibiu cu nr.
22744 din 09.10.2024 - initiator: GHERASIM COST| ROMULUS cu domiciliul in Jud. Sibiu, Municipiul
Sibiu, Str. Prof. Victor Lazar, Nr. 6.

Proiect propus pe terenul situat in intravilanul Orasului Cisnadie, str. Haralamb Georgescu,
F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, identificat prin C.F. Nr. 110537 Cisnadie
(S = 3.600 mp), proprietar: Gherasim Costi-Romulus.,

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1393
din 18.01.2024, Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 21238 din 24.09.2024 - documente
emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. P.V. 3 din
03.04.2024 emisa de Comisia C.T.AT.U din cadrul Primériei Orasului Cisnadie.

Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, constituitd la nivelul Consiliului
Judetean Sibiy, In baza H.CJ. Sibiu, nr. 110/2020, ca organ consultativ cu atributii de expertizare
tehnica si consultant, intrunita in sedinta din data de 31.10.2024 in baza Ordinului nr. 233/26.02.2016,
art. 26 (1), de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si analizind
documentatia de urbanism, emite prezenta Propunere de avizare - EAVORABILA.

Documentatia respectd Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000 si este insotitd de toate avizele solicitate prin Certificatul
de Urbanism nr. 225 din 28.03.2023 si prin Avizul de Oportunitate nr. 1393 din 18.01.2024. Prin urmare,
aceasta poate fi inaintatd pe circuitul legal de avizare In vederea emiterii avizului tehnic in
conformitate cu prevederile art. 22, alin. (2), lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanism.

Avizul Arhitectului Sef se va emite pe baza avizelor emise anterior de institutiile competente
si tindnd cont de prezenta Propunere de avizare. Acesta este un aviz tehnic ¢ce nu se supune
deliberarii Consiliului Judetean.

PRESEDINTE SECRETAR C.T.A.T.U.
Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriutui si
Urbanism Urbanism
DANIELA CTMPEAN IULIA-MARIA OLARU

Semnat digital de catre:
lulia-Maria Olaru

Semnat digital de catre:
Daniela Cimpean

Data: 11.11.2024 13:01:20 Data: 07.11.2024 16:32:04
Adrecd Telefon _B.M_ll
Str. General Magheru nrl4, 40 269 217 733 judetficisibhuro

Sibiu, 550188, Romanis
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1524 / 2024

intocmit astézi, 16/07/2024, privind cererea 59833 din 06/06/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: GHERASIM COSTI-ROMULUS

2. Executant: Tavaru Bogdan Gheorghe

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica a planului topografic Jud. Sibiu, Localitatea
Cisnadie, tarla 2, parcela 101/3, numar cadastral 110537

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

E:mér act ata act ip act mitent

lan 09.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Tavaru Bogdan Gheorghe
Anexa 23- 09.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Tavaru Bogdan Gheorghe
PV Trasare 14.05.2024 jinscris sub semnatura privata [Tavaru Bogdan Gheorghe
Plan 06.06.2024 [inscris sub semnatura privata [TAVARU BOGDAN

225 28.03.2023 [ct administrativ primaria orasului cisnadie
115 06.06.2024 [act administrativ banca transilvania
ANEXE 06.06.2024 |inscris sub semnatura privata [TAVARU BOGDAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1524 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificdrilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 59833/06.06.2024, receptie tehnica elaborata in scopul: INTOCMIRE Si
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI
generat pentru imobilul CF 110537 UAT Cisnadie desfasurat pe suprafata de 3600mp, se incadreaza in
prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationald de Cadastru
si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare

esaj suprapunere

110537 ’Avertizare Receptia 4575072 Imobilul TR-1129-1 se suprapune cu terenul 110537 din
stratul permanent!
Avertizare Receptia 4575072 Imobilul TR-1129-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA

H = Digitally signed by
Mlh_aela Mihaela-Marlana
Mariana

Geana
Date: 2024.07.16
Geana

12:01:04 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Stalp beton LEA
© Camin de vizitare
Suprafata studiata ( IE: 110537 )
— Limita de proprietate conf. cadastru
o =—w —— LEA-Linie electrica aeriana
TIITTIITITCITTICII - Canal f sant

473150
INVENTARUL DE COORDONATE AL PUNCTELOR DE CONTUR
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
P ct laturi
y X[m] Y im] D(i,i+1)
629 | 473170.912 | 433802.107 | 132.000
628 | 473056.163 | 433867.351 1.694
627 | 473054.802 | 433868.180 27.113
626 | 473043.443 | 433843.561 | 133.406
579 | 473159.414 | 433777.622 27.050
Suprafata imobil = 3600mp
473100 Prezentul document recepticnat este valabil insotit de procesul verbal nr. 1524/2024

Mihaela-

Digitalty signed by

. Mibaela-Mariana Gean:
Mariana Date 0240718
Geana 11:50:10-+03'00"

PROPRIETAR TEREN / BENEFICIAR : AR e
GHERASIM COSTI-ROMULUS PFA TAVARU D 2mkcras

Autorizat ANCPI, CATEGD {

Denumire proiect: Denumire Plansa:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI

Denumirea tucrarii:

PLAN TOPOGRAFIC
intocmit conform Certificatului de urbanism
nr. 225/28.03.2023 emis de Primaria Orasului Cisnadie

ldentificare zona studiata
UAT Cisnadie, tarla 2, parcela 101/3, numar cadastral 110537
Jud. Sibiu

Receptie tehni L it ici :
p hnica planului topografic in scopul I Suprafata studiata = 3600 mp

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI

Data
iunie 2024

Nr. desen
DTAC_01

Scara
1:500

Faza
DTAC
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Digi Romania S.A

— T

) L( [f k Str Dr Staicovici nr. 73 secionl !

i smenan o Bucuresti Romani:
T: +40(31) 400 444.

ofticeiddigiin | vww digi.re

NeAl 10506 202h -

CATRE,

GHERASIM COSTI-ROMULUS

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 225
din 28.03.2023, emis de catre Primaria Orasului Cisnadie, pentru imobilul situat in Judetul: Sibiu,
Oarasul: Cisnadie, Sat: -, Strada: Haralamb Georgescu, Nr. FN, Bloc: -, Sc:-, in scopul:

“IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE,
UTILITATI “

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata, aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- SECRETARIAT SIBIU - Tel. 0369400444/ Email: secretariat.sibiu@digi.ro
- MIREL VIERU ~Tel. 0770069952 / Emai: mirel.vieru@digi.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Tigh Fornanis & LA,
i - 3 § 5y LIETE 100 GhERIE :: i . : Yoos ‘ DI TAE N S o T T

e






S.C. ACVAPUR-DAM S.R.L.
Sediu: str.Irina Rosetti, nr.6, ap.1, Cisnadie, 550300, RO Tel: 0787 544 522; 0740 892 535 E-mail: acvapurdam@gmail.com
Atribut Fiscal; RO30240560 Nr. Reg. Com.: J32/473/2012 Capital social: 4000 lei

ACORD DE PRINCIPIU DE BRANSARE/RACORDARE
NR. 120 DIN DATA DE 20.05.2024

Societatea comercialdi ACVAPUR-DAM S.R.L, cu sediul in oras Cisnadie, str. Irina
Rosetti, nr.6, scara A, ap.l, judetul Sibiu, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr.
J32/473/2012, Cod Unic de Inregistrare RO30240560, reprezentatd legal de dl. BURPRICH-
DAMIAN NICOLAE, in calitate de asociat si administrator al societifii ce exploateazi i
intretine statia de epurare SBR Tip AQUAmax® PROFESSIONAL XLAM statie ce
deserveste Cartierul Arhitectilor, zona Ciresica, DJ106C, Cisnidie, judetul Sibiu;

Referitor la solicitarea dumneavoastri privind emiterea acordului de principiu de

brangare/racordare pentru proiectul:

IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI

prin prezenta, vd comunicim c#, in urma analizirii documentatiei depuse:
Suntem de acord cu furnizarea serviciului de alimentare cu apil din conducta de
$200 DJ106C, si respectiv cu prelnarea in refeaua de canalizare a apelor uzate menajere
provenite de la imobilul situat in Cisnadie, str. Haralamb Georgescu, fn, judeful Sibiu, inscris
in C.F. nr. 110537 a localititii Cisnidie, numar topografic parceld 110537, in suprafati
utila de 3600 mp., proprietatea domnnuiui GHERASIM COSTI-ROMULUS, CNP
1550830323928, legitimat cu C, seria SB, numir 816445, eliberat de SPCLEP Sibiu, la data
de 20.09.2017, domiciliat in mun. Sibiu, str. Prof, Victor Lazar, nr.6, judetul_Sibiu.
Acordul se elibereazi spre a-i servi solicitantului la Primria Orasului Cisnidie,
Agentia de Protectic a Mediului Sibiu, A.N. Apele Roméne-S.G.A. Sibiu, la EOn Gaz
Roménia SA, Electrica SA si in fata oriciiror alte instituii §i persoane juridice cu atributii in
Intocmirea P.U.Z.-P.U.D. si eliberarea de autorizatii de construire pentru acest imobil.
Eliberarea acordului de brangare/racordare se face cu respectarea urmétoarejor specificatii:

1. La momentul eliberarii acordului se va incheia contract de furnizare/prestare a serviciului
.de alimentare cu api si de canalizare menajerd cu operatorul SC ACVAPUR-DAM SRL;

2. Executia lucrdrilor de brangare/racordare se va face in baza unei cereri ferme de
brangare/racordare din partea beneficiarului §i doar in prezenta unui delegat al operatorului
Acvapur-Dam. !

3. Specificatii tehnice: ciminele trebuie si fie amplasate cat mai aproape de gardul
proprietatii si si fie executate din cirdmida sau beton, cu capac de vizitare de minim 0,7m
x 0,7m. Dimensiunile interioare ale ciminului trebuie si fie de minimum Im x Im, la
adancimea racordului i s fie previzut cu piesi de curdtire, sitd de protectie si si asigure
conditii de igiens §i protectie sanitara. _

S-a eliberat prezentul acord in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 225 eliberat
de Primaria Orasului Cisnadie la data de 28.03.2023.

Pentru eliberarea prezentului acord s-a achitat suma de 200,00 lei conform ff nr.

253502/20.05.2024.
SC ACVAPUR-DAM SRL
;;[:. Feeaninistrator
BURPRAE: AN NICOLAE






ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE }
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUAT! DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AViz
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1041/24/SU-SB din 31.05.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056225 din 08.05.2024, adresata de cétre
Gherasim Costi Romulus, cu domiciliu in mun. Sibiu, str. Prof. Victor Lazar, nr. 6, in baza
prevederilor art. 11 lit. e) din Hotardrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicata, cu modificarile si compietarile ulterioare si ale art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, se avizeazd amplasarea in parcela a constructiei:

~INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU iMPREgMUIRE, DEZMEMBRARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”

dispusa in Judetul Sibiu, oras Cisnadie, str. Haralamb Georgescu, nr. FN, CF 110537

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATI DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JU ,,E ULUI SIBIU
oMA
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092 :
. e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www,dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 411/07.06.2024

La solicitarea adresatd de domnul GHERASIM COSTI-ROMULUS, cu domiciliul in
Mun. Sibiu, Str. Prof. Victor Lazdr, Nr. 6, Jud. Sibiu, inregistratd la Directia de Sanatate
Publica a jud. Sibiu cu nr. SB — 7468 din data de 24.05.2024, pentru proiectul:

“pPUZ - IMPREIMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”
din: Oras Cisnddie, Str. Haralamb Georgescuy, Nr. FN, CF 110537,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 7468/06.06.2024, intocmit de dr. Ghisea Priester Lavinia,

va comunicam ca@ pentru conformarea proiectului cu normele de igiena si sandtate

publicd prevazute de reglementdrile sanitare in vigoare, se vor respecta minim
urmatoarele cerinte:

1. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri
sigure si salubre care sd asigure: protectia populatiei fata de producerea unor fenomene
naturale ca alunecdri de teren, inundatii, reducerea degajarii sau infiltrarii de substante
toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

2. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa

potabild in conformitate cu normele legale in vigoare (Ord. MS nr 119/ 2014

actualizat, art 2);
3. Racordarea la sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si

transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzdtoare a apelor
uzate inainte de evacuare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 2);



4. Amenajarea platformelor destinate depozitarii recipientilor de colectare selectiva a deseurilor
menajere la o distanitd de minim 10 metri de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei fante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in
permanent# stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare
(Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 4);

5. Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona, la
distanta de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto(Ord. MS nr
119/ 2014 actualizat, art 4), ]

6. Spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

7. Amplasarea cldirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd
de minimum 1 ¥ ore la solstitiul de iarnd, a inc8perilor de locuit din clddire si din locuintele
invecinate (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art 3);

8. La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare (demisol, parter fnalt, mezanin) se pot
amplasa/ amenaja unitdti comerciale, unitdti de prestdri servicii, cabinete medicale
ambulatorii fird paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de
probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de fingrijiri la domiciliu,
cabinet de practicd pentru servicii publice conexe actului medical si cabinete medicale
veterinare cu_exceptia unitstilor cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari
servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitétii acestora pot crea riscuri
pentru sanitate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc. care se amplaseaza numai in cl&diri separate, la distantd
de minimum 15 m de ferestrele locuintelor (distanta minimd specificatd se mésoara intre

fatada locuintei si perimetrul unitatii);

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Caj

{rtocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE




DELGAZ
grid

COSTI ROMULUS GHERASIM
Strada Prof. Victor Lazar, numir 6
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
384246591/23.05.2024

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, vd comunicédm avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea”"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE,
UTILITATI ", din locslitatea Cisnadie, strada Haralamb Georgescu, nr.

CF 110537, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
Delgaz Grid SA

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.
Departament Acces la Retea

& ST B g om0 . . i E Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a weww. delgaz-grid.so

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.
Pregedintele Consiliului de
Administratie

Cu respect, Volker Raffel
Directori Generali
Cristian Secogan (Director Genera
. . . e . B Mihaela Loredana Cazacu (Adj.
Badiu Lucica Dincila Danief Ilie . Anca Liana Evoiu (Adj) (Adj.
Coordonator Acces la Rejea Emitent Avize si Acorduri Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687
D ANIEL Digitally signed by Atribut fiscal: RO
YANIEL ILIE |26/326/08.06.2000
ILIE “DANCILA
ANCILA Diate: 2024.05.23 Banca BRD Targu Mures
D 7 e IBAN:
' :58:43 + :
i S ata ROMBRDE2705V27540412700
— Capital Sociat Subscris si Varsat:
773257.777,5 RON

DEGR G IL 30-F5, Ed.1
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SOMA S.R.L. X

CUI: RO946778 Nr.'ord. Reg. Com.: J32/2368/2023

, b Aval Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnidie,Jud. Sibiu, Roméania

A BAE W™ Pct. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
' ' Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Catre: DI.GHERASIM COSTI- ROMULUS cu domiciliul in jud. inregistrat

Sibiu, mun. Sibiu, str. Prof. Victor Lazdr, nr. 6, CNP Z":;I_SOM -R.L.
1550830323928, 53/816445 Nr. 1’§ . din ‘1Q§'M
In atentia: N
Referitor : | Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL— Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimb#rului, nr. 90, avizeaz3
favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu oprobare HCL pentru imprejmuire, dezmembrare,

construire locuinte, cu urmétoarele conditii:
- lucrdrile desfasurate sd nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul

obligandu-se sé asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului ficut
public;

- sd asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces s3
aibé o latime minim& de 4 metri 5i s& permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masd maxima autorizatd de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strazi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii- de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisn3die, cod postal 555300, str.
Haralamb Georgescu, nr. fn, sau inscris in CF nr. 110537 nr. topografic/ nr.cadastral 110537;

- sd anunte 5.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnédie, str. Selimb&rului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestéri servicii in vederea colectarii, transportului si elimin3rii deseurilor generate
din activitdtl de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata v reamintim c3 este strict interzis3
abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscind sanctiuni conform legisiatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte.

Director,
Ing. RUSU IONUT

intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudia Robu

&

- ¥ . e .
Dat.e cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict
peniru emiterea prezentului aviz de salubritate.






Distributie Energie Electricd Romania - sucursata Sibiu
Voo 5 e . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
A Distributie Energie

Q"i)’ Electrica Romania  re: o026 20509 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre COSTI-ROMULUS GHERASIM,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7020240504164 / 28.05.2024 pentru
obiectivul . INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE,

CONSTRUIRE LOCUINTE,UTILITAT!
de la adresa: CISNADIE, sat -, strada HARALAMB GEORGESCU, nr. 110537, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 555300, numar cadastral 110537, jude{ul Sibiu.
In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
" propus si se emite: ) -

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020240504164 / 25.06.2024

Cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza Tn distantele normate fats de acestea.

2. n zona Exista retea electrica de dlstrlbuye de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasarnent nu constltu:e aviz tehnic de racordare Pentru obtinerea acsstuia, in. Vederea
" racordérii la refedua electri¢a de distributie 'a obiectivului-sau crégtérea puferu aprobate pentru acest "
obiectiv trebuie s solicitaila OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de

distributie publica pentru ¢ putere maxim simultan absorbita de - kW. - ' ; T

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planulm nr. u05 g.Ja Certn" catulun de urbahism f ar. 225/28 03 2023 .

Fr =

6. 'i'ériful de emitere a avizulﬁi de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

= =. 8. TnzonaNu. exista. instalatii electrice cé nu apartin“‘O0"(operatorului de’ dlstnbutle) este necesarsavd. .. . 2 -
2= adresatl détinatorilor-acestor instafatii (Transelectrica; Hidroelectrica, Termoelectrica - alfi: -detinatori) = - mb

n vederea obfinetii avizelor de amplasament.
9. Sapaturile Th-Zona traseelor de cabluri se vor face numai marniual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie,

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

172
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Sibiu

ﬁﬂ - - - - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
o~ Distributie Energie
‘_&’ Electrici Romania  e: +4026s 205099 C.LF. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Fata de LES 0,4kV se va efectua sapatura manuala si se vor respecta conditiile de coexistenta din NTE
007/08/00 si norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE
nr.239/2019. In cazul avarierii Instalatiilor veti suporta contravaloarea energiei nelivrate consumatorilor si
valoarea [ucrarilor de restabilire a functionarii lor

Director Sucursala SIBIU. Sef S.A.R. SiBiU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Dorel Falamas
Digitally signed by Radu Sommatdigtat
Nanu Monica- omnal digital da
Ra d u Nanu Date: 2024.06.30 Elena :E;:m'gv;-;j:z -
22:47:13 +03'00' Dragosin 223457 +b3%0
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AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUL
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

N, YO0 0P OY, 1004

Referitor dosar 9776/3520/03.06.2024

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. SB 77 din 08.07.2024

Ca urmare a notificarii adresate de GHERASIM COSTI ROMULUS cu domiciliul in municipiul

Sibiu str. Profesor Victor Lazar, nr. 6, jud. Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal -

Imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte, utilitati -, propus a se implementa in

localitatea Cisnadie, intravilan, str. Haralamb Georgescu, CF 110537, nr. top 110537,

jud. Sibiu, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu nr. 9776/03.06.2024 si a completarilor

ulterioare, in baza:

-H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

-ca urmare a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 26.06.2024;

-in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide: R

Planul Urbanistic Zonal - Lotizare - Imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte,

utititati - titular GHERASIM COSTI ROMULUS, nu are efect semnificativ asupra mediului,

prin urmare nu este necesara efectuarea evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor:
Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Cisnadie. Terenul care a generat PUZ-
ul este in proprietatea titularului si are o suprafata de 3.600 mp. Conform certificatului de
urbanism emis de Primaria Orasului Cisnadie, folosinta actuala: arabil si destinatia- L2
subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Amplasamentul se situeaza in vecinatatea terenurilor cu locuinte individuale, insiruite, in

regim cuplat si colective de mici dimensiuni.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 i




Accesul in zona studiatd se face in prezent din strada Haralamb Georgescu, prin alei i
platforme carosabile si pietonale. Se propune sistematizarea strazii Haralamb Georgescu,
precum si cele doua strazi de la sud si est de de teren, prin cedarea catre domeniul public
a unei suprafete de 336 mp.
Prin PUZ se propune dezmembrarea terenului in 10 loturi, imprejmuirea §i construirea a 5
imobile, o locuinta cu regim cuplat cu functiuni complementare locuirii, a céte 2 unitati
locative, cu un regim de indltime P+E+M si 4 locuinte in regim cuplat a cate 8 unitati
locative, cu un regim de inaltime P+E.
Se vor asigura 2 locuri de parcare /unitate locativa, in cadrul incintei parcelei.

Bilantul teritorial:

Zonificare functionala Suprafata (mp) Procent (%)
Suprafata totala teren din acte 3.600
Suprafata cedata  domeniului 336
public
Suprafata totala teren dupa 3.264 100
cedare
Teren maxim pentru constructii 1.469 45
Circulatii auto si pietonale 1.142 35
Zona verde minima 625 20
Pentru bilantul zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a terenului si

coeficientul de utilizare se prezinta astfel:

_ Indice Propus
POTmaxim admis 35.‘,0 %
CUTmaxim admis 1 :9

Racordarea la retelele de alimentare cu apa si canalizare se va face prin extinderea la
retelele stradale existente, in baza acordului de principiu de bransare/racordare nr. 120
din 20.05.2024, emis de ACVAPUR -DAM SRL.

b) gradut in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planului
Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de Oportunitate pentru intocmire PUZ, nr.
1393/18.01.2024 emis de catre Primaria Orasului Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- planul propus creeaza cadrul pentru construirea de locuinte in regim cuplat cu regim mic
de inaltime in zona;

Principalele directii ale evolutiei zonei sunt:

- realizarea unei arhitecturi si amenajari ambientale corespunzatoare;

- dezvoltarea echiparii tehnico - edilitare in zona;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Lucrérile preconizate nu conduc la probleme de mediu; se are in vedere refacerea zonelor
afectate de lucrani si asigurarea relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

Planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile
temporar pe perioada de executie a lucrarilor;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru séndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Pentru plan a fost emisa Notificare - Asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
411/07.06.2024 emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu;

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate: local la nivelul amplasamentului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

str, Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;

Obligatiile titularului:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- se vor solicita si obtine toate avizele mentionate in Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria orasului Cisnadie;

- respectarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- respectarea Notificarii - Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 411/07.06.2024
emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea

primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media (publicatii Tribuna,

23.05.2024 si 27.05.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass

media de titular (publicatie ziar Tribuna din data de 28.06.2024 si pe site - ul A.P.M Sibiu

26.06.2024)

Planutl urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numar

de 3 (trei) pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
Ciprian SIMULESCU ACORDURI, AUTORIZATH,
Ruxanda Maria FLORIAN

INTOCMIT,
con#ilier MihaeJa RADU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office®@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
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;? AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

RomANTAN CAA
e ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 18575 / 1275

18575/02.08.2024

GHERASIM COSTI-ROMULUS

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind Infiinfarea Autoritéii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul i in spafiul aerian Romaniei —
RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilha Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "PUZ - construire locuinfe”, pe terenul situat in localitatea
Cisnédie, strada Haralamb Georgescu, NC 110537, CF 110537, judeful Sibiu.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civild, la 3327,80 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
international Sibiu si la 3579,10 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 447,30 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urméatoarele coordonate geografice:

45°45'17,67" latitudine N; 24°08°50,90” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
225 din 28.03.2023;

3. Respectarea tnaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maximé de 459,30 m (447,30 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maxima a constructiilor); '

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va solicita avizul AACR

uiterior;

AACR CONTACT ( 3
$os. Bucuresti-Ploiesgti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tei: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECY
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN 180 5001

DG-DA-CA
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8.
9.

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;
lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn

sus;
Este interzis desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere

se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

-Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicd i
materiald a beneficiarului constructiilor, fn conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Roméana, Aeroportul International Sibiu $i

R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zonad si de activititile desfigurate de Aeroportul

international Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212
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@ ZE;‘M,JMS.WM.E. SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capitat socka!; 1,883.815.040,00 tef
ORC: 132/301/2000; C.LE.: RO 13068733

S 33 P-4a C.. Motas, .1, cod 551130, Medias, fud. Siblu
) Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
hitpy//wwtransgazro; E-mail: cabinet@lransgar.ro

Nr. 73534/2039/04.09.2024

Citre

Gherasim Costi - Romulus,
Str. Prof. Victor Lazér, nr. 6, Sibiu, jud. Sibiy,

Referitor la solicitarea dvs. Inregistrat la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Mediag cu nr. 71942/29.08.2024, privind

eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:

PUZ - imprejmuire, dezmembrare, construire locuinte, utilitifi, in oragul Cisnédie, str. Haralamb Georgescu, nr. FN,
CFINC nr. 110537, jud, Sibiu

v comunicam ¢d fn urma analizérli documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urméatoarelor condifii:

Conditii tehnice:

In zona terenului In discutie Ia distantele precizate de cca. 166m respectiv cca. 183m fatd de limita terenului se
afld amplasatd conducta de transport gaze DN 300 Siviu - Cisnédie - Talmaciu, conform plan de situatie anexat

la documentatie, vizat de Sector Sibiu.

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea gi executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea |, nr.171bis din 10.03.2014, vor fi respectate
urmatoarele distante minime pe orizontala fntre axul conductei de transport gaze si oblective, astfel: :

¢ 20m - locuinte individuale/colective, construclii industriale, sociale §i administrative, obiective destinate a fi
ocupate de oameni sau In care se va desféisura o activitate ce implicd personal uman cu regimul maxim de

néltime P+3E
* 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje
Distanfele se considerd fa{& de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fafd de limita zonelor.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat $i a intersectiilor subterane sau supraterane de canalizatii
(conducte de distributie gaze, de alimentare cu apd, cabluri electrice gi telecomunicalii, etc.) se va realiza In
conformitate cu Ordinul nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l, publicat in Monitorul Oficial
nr.611/29.08.2003, prin intocmirea de documentatii tehnice care sé cuprindd: cerere scrisé adresatd S.N.T.G.N.
Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic justificativ, certificatul de urbanism in copie, copia documentului
reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500 sau 1:1.000, care s& cuprind& amplasarea construciilor
in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente, planuri de incadrare In zond la scara 1:25.000
respectiv 1:5.000. Planurile se vor viza de cétre Exploatarea Teritoriald Medias - Sector Sibiu, str. Rusciorului, nr.
38, tel.0269-222 879, iar documentatia va fi analizats gi avizatd de SNTGN "TRANSGAZ" SA Medias.

Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei In vigoare cu privire la securitatea si
s&natatea In munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apérarea Impotriva incendiilor.

Conditii generale:
o In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul Isi pierde valabilitatea.

¢ Prezentul aviz (emis in baza C.U. nr. 225 din 28.03.2023, eliberat de Primé&ria Oraguiui Cisnadie, judeful Sibiu)
este valabil 12 luni de la data emiterii.

Notd: Conform avizului Transgaz SA Nr. 5945/472/29.06.2011, referitor la "Reactualizare PATJ Sibiu * -
beneficar PATJ Sibiu, accesul peste conductele de gaze fn zonele de intersectie cu diverse categorii de
drumuri, se va face strict dupé o protejare a acestora in tub metalic (conform Normelor tehnice mentionate

Nr. 73534/2035/04.09.2024 172
Cople: Exploatarea Teritoriald Mediag
Priméila Oragului Cisnddie






mai sus §i STAS 9312-87), sau, dupd caz, cu dale din beton armat, cheltuielile aferente fiind suportate de
beneficiarul avizului (conform art. 190, lit, a, din Legea Energiei Electrice §i a Gazelor Naturale nr. 123/2012,
cu modificdrile i completérile ulterioare.
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MATCON GEOCAD S.R.L.

MATCE@N - Societate comerciala de prestari servicii
GEQCAD

C.U.l. 38668873

O.R.C. J32/11/09.01.2018

TEL. 0752/080750

Email: matcongeocad@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Privind conditiile de fundare
pe amplasamentul situat in intravilan loc. Cisnadie,
str. Haralamb Georgescu, nr. FN, jud. Sibiu
pentru

_ “INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU
IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE,
UTILITATI”

C.F. nr 110537 Cisnadie

FAZA: P.U.Z.

Beneficiar: GHERASIM COSTI-ROMULUS

Inginer geolog: MATEIU Adrian-loan

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750, e-mail: matcongeocad@gimail.com
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A_ MATCON GEOCAD S.R.L.
M TCE@N ° Societate comerciala de prestari servicii
GEOQOCAD

FISA DE PROIECT

DENUMIRE LUCRARE: Studiu geotehnic pentru P.U.Z.: “INTOCMIRE P.U.Z.
CU APROBARE HCL PENTRU IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”.
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. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul studiu geotehnic se intocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z.. In acest sens vor fi evaluate conditiile
geotehnice pentru calculul terenului de fundare si dimensionarea fundatiilor. Studiul geotehnic
se executd pentru proiect in faza unica SG-U, conform temei primite de la proiectant.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
“INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU IMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE,
CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI".

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat in intravilanul loc. Cisnadie, str.

Haralamb Georgescu, nr. FN, judetul Sibiu.

1.2 incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru P.U.Z. in scopul de “INTOCMIRE
P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU iMPREJMUIRE, DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE
LOCUINTE, UTILITATI”, care se incadreazd in categoria de importantd C (normald -
conform H.G. 766/21 noiembrie 1997publicat in MO nr. 352 din 10 decembrie 1997 “Hotéarare
pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii’ Anexa 3. In vederea
definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj é
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,209 2
TOTAL 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1. <
i
[y]
[a 18

Incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”,

indicativ NP 074/2022.
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ll. DATE DE INTERES GENERAL

il.1 Date geologice generale

Formatiunile geologice din zona Cisnadie-Sibiu sunt reprezentate in principal prin
subdiviziunile perioadelor Paleogen, Neogen, si Cuaternar apartinitoare erei Tertiare.

Depozitele tertiare ale Depresiunii Transilvaniei, care constituie umplutura bazinului, sunt
reprezentate in principal prin roci neconsolidate raspéndite pe arii largi in zona Sibiu - Avrig —
Fagaras si indica sedimentarea progresivé de la faciesul de mare adanca la cel lacustru.

Neogenul este prezent in regiune prin miocen (badenian, sarmatian) si prin pliocen
(pontian, dacian).

Badenianul este reprezentat prin faciesul marnelor cu globigerine si subordonat, in
zona Talmaciu, printr-un facies recifal constituit din conglomerate poligene, pietrisuri
cuartitice, tufuri dacitice (faciesul tufului de Dej), marne (marne cu Spiralis) si marnocalcare.
Tufurile dacitice incadreaza la partea inferioara si superioara conglomeratele de Talmaciu.

Sarmatianul este caracterizat prin depozite detritice, slab fosilifere, care nu prezinta o
diferentiere clara, caracteristic fiind faciesul flisoid reprezentat prin gresii cu mecanoglife
(forme pozitive pe fata inferioara a stratelor, rezuitate in urma actiunii mecanice a curentilor).
In zona Sibiu-Avrig-Fagaras sarmatianul este constituit din pietrisuri, nisipuri micacee, gresii
micacee, microconglomerate, conglomerate, concretiuni grezoase.

Pontianul se dezvoltd in partea sudica a bazinului Transilvaniei pana in dreptul Noului
Roman dupa care se retrage spre Cornatel, Sacadate si Nucet si este alcatuit din pietrisuri,
nisipuri micacee, concretiuni grezoase, microconglomerate si argile marnoase. Din cauza
aspectelor litologice comune cu a etajelor inferioare si a lipsei de fosile, separarea pontianului
s-a facut in unele cazuri tindndu-se seama de aspectul morfologic al depozitelor.

Dacianul ca urmare a retragerii apelor si a instalarii fazei de sedimentare continentala
este prezent pe arii restranse prin nisipuri, pietrisuri, argile nisipoase, argile cenusii-
negricioase si argile rosii caramizii.

Cuaternarul este reprezentat de etajele continentale ale Pleistocenului si Holocenului.

Pleistocenul cuprinde depozite proluviale constituite din pietrisuri, nisipuri si
bolovanisuri formate ca urmare a regimului continental instalat dupa retragerea marii
sarmatice. Datorita diferentei de altitudine dintre muntii ce bordau bazinul de sedimentare §i
aceasta, pe versanti muntilor se formeazd numeroase conuri de dejectie si depozite
morenice care se constituie in terasele medii si superioare ale raurilor actuale si afluentilor
acestora.

Holocenul este caracterizat de continuarea sedimentérii de tip continental cu accente

proluviale, deluviale si aluviale. Depozitele formate reprezinté terasele inferioare ale raurilor
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actuale si al afluentilor acestora si sunt constituite din nisipuri, pietrisuri si bolovaniguri
acoperite de un strat aluvial de argila galbuie.
Din punct de vedere mineralogic si petrografic, depozitele de nisip si pietris sunt
alcatuite din elemente de sisturi sericito-cloritoase, cuartite si amfibolite. '
Figura 1: Harta geologica a regiunii studiate. Scara 1:50.000
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II.2 Repere climatice si hidrologice

Clima. Avand in vedere relieful si pozitia geograficd, zona orasului Cisnadie se
caracterizeaza printr-o temperaturd medie anuald de 8°C, media lunii iulie fiind de 19,4°C, iar
cea a lunii ianuarie de - 4,2°C, temperaturi specifice unui climat temperat-continental. Tn
depresiune se inregistreaza si frecvente inversiuni termice puse in evidenta de observatiile de
la statile meteorologice Sibiu si Péltinis. Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 600-
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700 mm. Localitatea Cisnddie se incadreaza in zone de climat submontan cu temperaturi

moderate de tip climatic Il.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteaza o

constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73 Ploi maxime se incadreaza in ,zona 18°.

- Incarcéri date de zapada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaza in ,zona 1.5" a
valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk (interval de recurenta IMR = 50 ani).

- Incércari date de vant: valoarea de referin{d a presiunii dinamice a vantului pentru
zona de studiu, qvTn kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de
proiectare,

Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~8°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

.3 Adancimea de inghet.

Conform STAS 6054/77 aceasta este 80-90 cm.

I1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag = 0.20 g (Fig. 2) si

valoarea perioadei de colf, Tc= 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata iar
Tereprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime n spectrul de acceleratii absolute
sizona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative gi se exprima in secunde.
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Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare 8g cu IMR = 225 ani si

20% probabilitate de depégire n 50 de ani.
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Figura 3: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colf), Tc a spectrului de
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I1.5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

1.6 Vecinatati.

In vecinatatea amplasamentului sunt constructii civile cu doua niveluri care nu vor fi afectate

de executarea lucrarilor pentru prezenta constructie..

1.7 incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in M.O. nr 726/2001)
pentru amplasamentul situat in orasul Cisnadie, se stiu urmatoarele:

- Cutremurele de pamant - in conformitate cu anexa nr. 1, orasul Cisnadie, se
incadreaza in zona cu intensitatea seismicé pe scara MSK este 71, cu o perioada de revenire
de cca. 50 ani (conf. SR 11100/1-92) (Fig. 4).

Figura 4: Planul de amenajare a teritoriului nafional secfiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de
pamant.
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< Inundatii - Amplasamentul studiat nu se afla in zona cu risc la inundatii, acesta fiind la
o distanta de peste 700 m fatd de cel mai apropiat curs de apa (Paraul Sevis), si la o cota mai

Tnalta.

< Aluneciri de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, orasul Cisnadie, se incadreaza in
zona cu potential mediu de alunecare (Fig. 5). Zona studiata nu prezinta risc la alunecari.
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Figura 5: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Alunecéri de teren, anexa 6.

Il. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

lil.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost realizatad in mai multe etape, dupa cum urmeaza:
v documentare asupra amplasamentului; |
v investigatie preliminara;
v realizarea forajelor;

v’ stabilirea nivelului hidrostatic;
v’ interpretarea rezultatelor si elaborarea studiului geotehnic dup@ normele in vigoare.

1.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074-2022 (Cerinte cu caracter minimal privind interdistanta
dintre forajele geotehnice si numarul acestora), s-au efectuat un numér de 3 Foraje F1, F2,

F3 in data de 12.06.2024.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 12.06.2024 - 15.06.2024.
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1.3 Analiza preliminara

In amplasament au fost executate 3 foraje geotehnice cu adancimea de 6.00 m. Cota
forajelor este raportatd la cota terenului existent Tn amplasament la data executarii.
Proiectantul va corela cotele terenului existent la data executiei studiului geotehnic cu cotele
proiectate. Amplasarea lucrérilor de prospectare geotehnica (localizarea in plan si

numerotarea forajelor) este prezentata in Plansa nr. 2 — Plan de situatie.

lll.4 Prospectiune geotehnica prin foraje

La cererea proiectantului, ‘lucrdrile de cercetare geotehnica ale terenurilor din
amplasament au constat in executarea a 3 foraje pentru determinarea caracteristicilor fizico-
mecanice ale startelor ce alc[tuiesc terenul de fundare.

Stratificatia terenului:
Forajul 1:
< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.40 m --> Sol vegetal si umplutura de paméant
argilos de culoare neagra;
o 0.40 m—1.70 m -> Argild nisipoasé cafenie, plastic-vartoasa, activa din punct de
vedere al contractiei-umflarii;

0
*

*

1.70 m—2.60 m -> Nisip si pietris argilos indesat, tare.

L4

X 2.60 m—6.00 m --> Argild galbuie consistenta activa din punct de vedere al contractiei-

umflarii.
Forajul 2:

*,

3 0.00 (fat de cota terenului natural) - 0.30 m --> Sol vegetal si umplutura de pamant

-

argilos de culoare neagra,

s
RS

0.40 m—1.70 m --> Argila nisipoasa cafenie, plastic-vértoasa, activa din punct de

*

vedere al contractiei-umflarii;
% 1.70 m - 2.60 m --> Nisip si pietris argilos ndesat, tare.
< 2.60 m-6.00 m --> Argild galbuie consistenta activa din punct de vedere al contractiei-
umflarii.

Forajul 3:
< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.30 m --> Sol vegetal si umplutura de pamant
argilos de culoare neagra,
< 0.40 m—1.70 m --> Argila nisipoasa cafenie, plastic-vartoasa, activa din punct de
vedere al contractiei-umflarii;
1.70 m—2.60 m --> Nisip si pietris argilos indesat, tare.

o
4

»
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<> 2.60 m—-6.00 m --> Argild galbuie consistenta activa din punct de vedere al contractiei-
umflarii.

*

1.5 Nivel hidrostatic

Apa subterana a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de 3,00-4,00
m, dar pot apérea infiltratii in functie de precipitatii si la niveluri de 2 - 2,2 m datoritd canalului
aflat in zona chiar la limita de proprietate.

Stratul de argila nisipoasa cafenie, plastic-vartoasa, activda din punct de vedere al
contractiei-umflérii are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granularé fina.

Stratificatia este uniforma putin inclinata. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor
santuri de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argild galbuie consistentd devenind

impermeabil la adancimea de 2,20 m.

IV. EVALUARE GEOTEHNICA

IV.1 incadrarea in categoria geotehnica

Stratul de argild nisipoasa cafenie, plastic-vartoasa, activa din punct de vedere al
contractiei-umflarii, tare a fost incadrat la un teren bun de fundare (Tabel A.1- NP 074/2022)

cu punctaj specific egal cu 2.
Apa subterand nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj péna la adédncimea de

3,00-4,00 m, in consecinta punctajul specific va fi 1.
Importanta constructiei este incadrata in categoria “C” de importantd normala si avand

un punctaj specific 2.
Vecinatatile constructiei nu prezintd niciun risc prin execufia noi constructii, deci

punctajul specific va fi 1.
Acceleratia terenului este ag= 0.20 g si in consecintd punctajul specific va fi 2.
Punctajul final privind incadrarea lucrérii intr-o categorie geotehnici (Tabel A.5 - NP

074/2022), este 9, deci rezulta categoria geotehnica 1, fara risc geotehnic.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Normala 3
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Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 1.
ncadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii’,

indicativ NP 074/2022.

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici, conditii de
fundare

Valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul conform NP 112/2014, Tabelul D.4

: Pconv = 270 kPa.
Pconv s-a calculat conform NP 112/2014 si este valabil pentru adancimea de fundare fata

de nivelul terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand latimea talpii B = 1.0m.

Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea

conventionald (Pconv) se calculeaza cu relatia:

Pconv = Peonv + CB + CD kPa
unde:
Pconv — valoarea de baza a presiuni conventionale pe teren.
CB8 - coeficient de corectie pentru latimea télpii fundatei (kPa);
CD — coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei («Pa);
Avand in vedere stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor,
se recomanda urmatoarele:
& Stratul bun de fundare poate fi: argild nisipoasé cafenie, plastic-vartoasa, activa din
punct de vedere al contractiei-umflarii.
& Adancimea minima de fundare: D = -1,30 m. fatd de c.t.n., adéncime ce asigura

protejarea pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditatii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala

Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceastd zona, terenul fiind lipsit de gropi

de imprumut sau accidente structurale, amplasamentul este localizat pe o suprafata

aproximativ orizontala.

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com..J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com
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V. CONCLUZII $| RECOMANDARI

V.1 Concluzii

Obiectivul temei de cercetare este elaborarea proiectului pentru autorizarea executarii
lucrarilor de: ,,INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL PENTRU IMPREJMUIRE,
DEZMEMBRARE, CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATI”.

Amplasamentul este situat in intravilanul loc. Cisnadie, str. Haralamb Georgescu, nr.
FN, judetul Sibiu.

Tn scopul determinarii naturii i parametrilor geotehnici ai terenului necesari calculului de
fundare, precum si a prezentei apei subterane, s-au executat 3 foraje geotehnice cu
adancimea maxima de 6,00 m.

Paméanturile interceptate sunt reprezentate de argila nisipoasa cafenie, plastic-vartoasa,
activa din punct de vedere al contract,ie‘i-umﬂérii.

Apa subterana a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj la adancimi de 3,00-4,00 m
dar pot apdrea infiltratii in functie de precipitatii si la niveluri de 2 - 2,20 m datoritd canalului
aflat in zona chiar la limita de proprietate.

V.2 Recomandari

- 1n cazul in care la cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi,
nedepistate prin lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral.

Talpa fundatiei va patrunde cel putin 30 cm in stratul bun de fundare.

- locul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei
in sapaturile de fundare.

- se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.

- executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

- apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole
special amenajate.

- la proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand a4 = 0.20g si Tc = 0.7 s.a.

- adancimea de inghet datid de STAS 6054/77 este de 0,90 m.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de
litologie Tn timpul sapari fundatiilor va fi comunicata imediat geologului, turarea fundatiilor
urmand a se face cu avizul acestuia.

Se recomanda ca toate umpluturile de pe santier din vecinadtatea fundatiilor, (lucrarilor
subterane de utilitdti, cat si cele de sub zonele exterioare care se vor acoperi), sa fie

Page 14
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executate din material local (balast si piatrd spartd), compactate in strate succesive de
maxim 20-30 cm dupd compactare; compactarea se va efectua cu compactoare mecanice.
Pentru umpluturile de rezistentd de sub suprafetele betonate va fi necesara in prealabil
stabilirea parametrilor corespunzatori de compactare (incercarea Proctor) pe probe de
materiale care efectiv vor fi folosite pe santier.

Pe parcursul lucrdrilor de s&péturi i umpluturi vor trebui a fi urmérite starea, respectiv
calitatea terenului de fundare si parametrii referitor la umpluturi conform normelor tehnice in
vigoare.

Notd: PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC VALABIL DOAR PENTRU P.U.Z. NU NECESITA VERIFICARE

LA CERINTA Af.
intocmit:

Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU
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V.3 PLAN DE INCADRARE iN ZONA
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MATC@H -~
GEQCAD
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A* ) STUDIU GEOTEHNIC FAZA
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J32/11/2018  CUIL: 3 CONSTRUIRE LOCUINTE, UTILITATY”
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plang&: R . Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE INCADRARE IN ZONA nr.
Beneficiar | GHERASIM COSTI-ROMULUS Gt
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V.5 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1
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