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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind ratificarea contractului de asistenti juridici nr. 61/13.08.2024, incheiat
cu cabinet individual de avocatura Baciu Dorel

Consiliul local al orasului Cisnédie, intrunit in sedintd publica ordinari, in numér de
__ consilieri, ladatade _ august 2024,

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 18694/22.08.2024 intocmit de initiator si
Raportul de specialitate nr. 18695/22.08.2024 privind ratificarea contractului de asistentd
juridica nr. 61/13.08.2024 incheiat cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, intocmit
de Compartimentul Contencios Administrativ;

Viazand avizul comisiei economico - financiare, agriculturd, programe de dezvoltare,
mediu si turism nr. si avizul comisiei juridice, ordine publicéd, sdnatate, protectie
sociald, Invatamant, cultura, culte, tineret si sport nr. M

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 26/2012 privind unele mésuri de reducere a
cheltuielilor publice si intdrirea disciplinei financiare si de modificare si completare a unor
acte normative si ale art. 1311 C.civ.;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (14), art. 139 alin. (1), art. 140 alin.

(1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba ratificarea contractului de asistentd juridicd nr. 61/13.08.2024 incheiat
cu cabinet individual de avocaturd Baciu Dorel, avind ca obiect redactare, sustinere cerere
interventie in interes public, actiune actualizare date tehnice imobil apartinand domeniului
public, In dosarul inregistrat la Judecdtoria Sibiu cu nr. 7891/306/2022 al cérui obiect il
constituie rectificare carte funciara.

Art.2 Se aprobd acordarea asistentei juridice de cétre cabinet individual de avocaturd
Baciu Dorel, in dosarul mentionat la art. 1, din prezenta, pani la solutionarea definitiva si
irevocabila a acestuia.

Art.3 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd primarului orasului Cisnidie,
prin Compartimentul contencios administrativ.

Art4 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administratie
publica locala.

Adoptatd la Cisniddie in data de ___ august 2024, cu __ voturi ,pentru” si
voturi ,,impotriva”.

PRIMAR
GHEORGHE HUJ,



ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714179, 0372714180

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie{@cisnadie.ro

COMPARTIMENTUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Nr. 18694/22.08.2024

REFERAT DE APROBARE

privind ratificarea contractului de asistenti juridici nr. 61/13.08.2024, incheiat
cu cabinet individual de avocaturi Baciu Dorel

in conformitate cu prevederile art. I alin. (2) din O.U.G. nr. 26/2012, potrivit
cdruia in situatii temeinic justificate, in care activitatile juridice de consultanti, de
asistentd si/sau de reprezentare, necesare autorittilor si institutiilor publice (...), nu se
pot asigura de citre personalul de specialitate juridica angajat in aceste entititi, pot fi
achizitionate servicii de aceastd naturd, in conditiile legii, numai cu aprobarea
consiliilor locale (...) pentru autoritatile si institutiile publice ale administratiei publice
locale;

Consider cé este necesard si oportund initierea unui proiect de hotirare privind
ratificarea contractului de asistentd juridica nr. 61/13.08.2024, incheiat cu cabinet

individual de avocatura Baciu Dorel.

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714179, 0372714180
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COMPARTIMENTUL CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Nr. 18695/22.08.2024
De acord

Primar,
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind ratificarea contractului de asistenti juridici nr. 61/13.08.2024, incheiat
cu cabinet individual de avocatura Baciu Dorel

Prin contractul de asistentd juridicd nr. 61/13.08.2024 incheiat cu cabinet
individual de avocaturd Baciu Dorel, se asigurd asistenta juridica in faza de fond in
dosarul cu nr. 7891/306/2022 inregistrat pe rolul Judecatoriei Sibiu, avand ca obiect
rectificare carte funciard, respectiv actualizarea datelor tehnice a unor imobile terenuri
astfel incédt sa fie inlaturatd suprapunerea acestora cu imobilul teren reprezentand str.
Livezii, aflat in proprietatea domeniului public al or. Cisnddie. Actiunea a fost
formulatd de Rusu Dorina Alexandra, Rusu Horatiu Alexandru si Zamfir Alexandra
Letitia. Oragul Cisnédie a fost chemat in judecata in conditiile art. 68 c.pr. civila;

Tindnd cont de complexitatea cauzei mai sus mentionatd si avind in vedere
faptul ca solutionarea acestora reclama asistenta juridica si reprezentarea in instanta de
cétre un avocat cu expertiza in acest domeniu;

- In conformitate cu prevederile art. I alin. (2) din O.U.G. nr. 26/2012, potrivit
cérora in situatii temeinic justificate, in care activititile juridice de consultanti, de
asistentd si/reprezentare, necesare autoritdtilor si institutiilor publice (...) nu se pot
asigura de citre personalul de specialitate juridicd angajat in aceste entitati, pot fi
achizifionate servicii de aceastd naturd, in conditiile legii, numai cu aprobarea
consiliilor locale;

Propunem initierea unui proiect de hotirdre care si reglementeze ratificarea
contractului de asistenta juridicd nr. 61/13.08.2024, incheiat cu cabinet individual de

avocatura Baciu Dorel.

Temei legal: - art. I alin. (2) din O.U.G. nr. 26/2012
- art. 1311 C.civ.

Consilier juridic
Diana - Maria Stanciu



BAROUL SIBIU
CABINET INDIVIDUAL DE AVOCATURA

BACIU DOREL
Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 27 tel/fax 0269216430

PENTRU INSTANTA :
Ciitre JUDZCATGRIA SiBIU i!
be tpeb i A TUL 207
JUDE CATO RIA Sl l}uta ant- i ................'.2.-.....i
Subsemnati RUSU DORINA ALEXANDRA CNP RUSU
HORATIU ALEXANDRU CNF ~, ambii domiciliati in Sibiu, .
7 oo A== 7 ZAMFIR ALEXANDRA LETITIA CNP domiciliata Tn

Sibiu, str. Rennes, nr. 9 _tofi cu domiciliul procesual ales la mandatarul nostru special

avocat Baciu Dorel in Sibiu, B-dul Victoriei, nr. 27. prin avocat justificat cu delegatia
anexata, inaintdm prezenta

ACTIUNE iN MODIFICARE DE CARTE FUNCIARA

In contradictoriu cu

1.- PATARAU ANDREEA IOANA CNP ~~"~~"""~ domiciliata Tn Sibiu, str.
= T {

z.- URASUL CISNADIE reprezentat de PRIMAR cu sediul in Cisnadie, Piata Revolutiei
nr. 1, chemat 1n judecatd in conditiile art.68 c.pr.civild rugandu-va sa binevoiti ca dupé
citarea parilor, admiterea n principiu si administrarea probelor, prin sentinfa ce veti
pronunta :

1. S& dispuneti actualizarea datelor tehnice ale imobilului Inscris in c.f.107839
Cisnadie — c.f. vechi 7767 nr.top. 6739/3 — nr. cadastral 107839 prin
rectificarea coordonatelor cadastrale ale imobilului mai sus identificat
modificind geometriei acestuia astfel incat sa fie inlaturats suprapunerea cu
imobilul cu nr.top.6978, str. Livezii, domeniul publici al UAT Cisnadie, conform
unui raport de expertizd care sa facd parte componentd din hotirarea
pronuntata.

2. Sa dispuneti actualizarea datelor tehnice ale imobilului Tnscris in c.f.107.840
Cisnadie — c.f. vechi 7768 nr.top.6739/1 nr. cadastrai 107840 prin rectificarea
coordonatelor cadastrale ale imobilului mai sus identificat modificind
geometriei acestuia astfel incat sa fie Inliturata suprapunerea cu imobilul cu
nr.top.6978 str. Livezii, domeniul publicd al UAT Cisnadie, conform unui raport
de expertiza care sé faca parte componenta din hotararea pronuniata.

3. Sa obligati parata sa ne permita liberul acces de pe Strada Livezii la imobilele
proprietatea noastrd inscrise in cf 108062 Cisniadie c.f. vechi 3724
nr.top.7206 situat in Cisnadie str. Livezii, nr. 14 A si respectiv ¢.f. 102520
Cisnédie —c.f. vechi 1976 nr.top.7207 situat in Cisnadie, str. Livezii, nr. 14,

4. Sa dispuneti asupra cheltuielilor de judecata in caz de opozitie.

Motive:

Admisibilitatea actiunii introductive de instantd implicd analiza cel putin a urmatoarelor
aspecte :



l.- LEGEA APLICABILA : Conform art, 5 din L.71/2011 de punere in aplicare a
L.287/2009 - noul cod civil - " (1) ,,Dispozitiile Codului civil se aplicd tuturor actelor

si faptelor incheiate sau, dupd caz, produse ori sdvdrgite dupd intrarea sa in vigoare,
precum gi situatiilor juridice ndscute dupd intrarea sa in vigoare.”

Conform art. 220 din L.71/2011 : (1) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 511 din 24 iulie 2009, intrd
in vigoare la data de 1 octombrie 2011.”

Retindnd momentul intabuldrii dreptului de proprietate al paratei asupra celor dou&
imobile n litigiu la _03.11.2014 apreciem ca legea aplicabild, fondului cauzei este
L.287/2009, noul cod civil, iar sub aspectul normei procedurale si al operatiunilor
cadastrale trebuie sd ne raportam la dispozitiilor Ordinului 700/2014.

Il.- NATURA ACTIUNII : Determinarea corectd a naturii actiunii introductive de
instanta implicé analiza a doua aspecte : caracterul inscrierii si calea procedurala.

A.- NATURA INSCRIERII : In doctrina de specialitate atunci cand este analizat cuprinsul
Legii nr. 7/1996 s-a stabilit in legaturd cu clasificarea inscrierilor in cartea funciard
urméatoarele :

»8) Dupéd obiectul lor inscrierile sunt de trei feluri : intabularea, inscrierea
provizorie si notarea

b) Dupé natura si continutul lor specific inscrierile sunt de doud feluri : inscrieri
de ordin juridic si fnscrieri de ordin tehnic ...

Inscrierile ( mentiunite) cu coninut tehnic : In afara inscrierilor strict juridice, Tn
cartea funciaré gi in celelalte documente cu care aceasta se intregeste gasim
si numeroase mentiuni $i date tehnice cum sunt cele referitoare la : suprafata
terenului, destinatia, categoria de folosintd constructiile ridicate, _planul si
descrierea imobilului, valoarea impozabild...( Marian Nicolae, Tratat de
publicitate imobiliara , vol Il, p.460-461)

B.- ACTIUNEA : actiunea specificd valorificérii inscrierilor cu caracter tehnic a fost
prevazuta in mod expres de L.7/1996 tn art. 33 care analizand distinctiile dintre rectificarea
si modificarea de carte funciard, definea modificarea ca fiind :

(3) .Prin modificare se infelege orice schimbare privitoare la aspecte tehnice ale
imobilului, schimbare _care s& nu afecteze esenfa dreptului care poartd asupra

acelui imobil.”

Aceiasi_conceptie este preluata si de noul cod civil in cuprinsul dispozitilor art.914

lll.- SITUATIA INTERVENINETULUI FORTAT : imobilul cu nr. top.6978
reprezinta Strada Livezii.

Ea este cuprinsd in nomenclatorul stradal al Orasului Cisnadie si este atestatd ca
apartindnd domeniului public al UAT —ului

Conform art.858 c.civil , Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apariine
statului sau unei unitali administrativ — teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau
prin declaratia legii sunt de uz ori interes public, cu conditia s& fie dobandite prin unul din
modurile prevazute de lege”




Conform art. 21 pct. 1 din Constitutia Romaniei (1) Orice persoand se poate adresa
Jjustitiei pentru apdrarea drepturilor, a libertdtilor si a intereselor sale legitime.

Desi avem fundamente juridice diferite , atat noi cat si intervenientul fortat justificidm un
interes legitim n a apéra i utiliza proprietatea publica destinatd unui uz public.

IV.- SITUATIA PREMISA : Pentru a percepe corect sursa erorii de inscriere
in sistemul E-Terra a celor doud imobile ale péaratei trebuie s& subliniem urmétoarele
imprejurédri determinante :

1.- In anul 1997 se realizeazé la cererea Gradinitei din Cisnadie urmétoarele
operatiuni de carte funciara :

= Se unificd urméatoarele imobile cu nr. top.7196,7202,7198,7199, 6739 si se
refine numar top unic 6739 gradinita si livada proprietatea Statului Roman.

= Ulterior nr.top.6739 se dezmembreaza Tn trei corpuri funciare cu nr. top.6731/1
teren pentru constructii, 6739/2 livada si 6739 teren viran de 162 mp, teren
cumpdrat ulterior de parata.

o Subliniem faptul ca nr. top. 6978 reprezentidnd Strada Livezii, nu a ficut
obiectul comasaril, degi doar grafic_ el apare inglobat in comasare.

= La momentul cand s-a intocmit documentatia cadastrald de prima intabulare
pentru ambele imobile s-a plecat in determinarea geometriei acestora de la
aceastd schita din anul 1997 _desi era clar faptul cd strada, care era domeniul
public nu putea sa dispara si sa apara inglobata intr-o proprietatea privata.

V.- CONTEXTUL FAPTIC : In afari de elementele de fapt mentionate mai sus
mai facem urméatoarele sublinieri :

» In anul 2014 ni se emite un certificat de urbanism pentru imobilul din Strada
Liveziinr. 14 A

» Tot in anul 2014 Priméria Cisnddie ne elibereaza un certificat de nomenclatura
stradald care atestd faptul cd subsemnata detin Tn proprietate ...” imobilul
inscris in ¢.f. 108062 nr.top. 7206 pe strada Livezii, nr. 14 A

» In anul 2015 se emite de citre Priméria Cisnadie adeverinta cu nr.3157 care
atesta faptul ca ... imobilele din Cisnéadie, str. Livezii nr. 14 gi nr.14 A .. sunt
delimitate la sud de strada Livezii identificatd cu nr. top 6978, stradd care face
parte din inventarul domeniului public al Orasului Cisnédie”

» In anul 2017 este incheiat un proces verbal de vecinitate cu Priméria Cisnidie
care atesta faptul cd imobilul proprietatea noastra situat in Cisnddie strada
Livezii nr. 14 _se invecineaza cu domeniul public al Orasului Cisnadie de care
este despariit prin gard.

» Toate aceste operatiuni sunt inscrise ca atare in c.f.

VI.- CONTEXTUL JURIDIC : In afard de textele de lege mentionate mai sus mai
facem trimitere la urmatoarele texte care ne fundamenteaza pretentiile :

Conform art.81 alin. (1) si (2) din Qrdinul 700/2014 : (1) [nainte de solutionarea cererii

avdnd ca obiect prima inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard, asistentul
registrator solicitd referentului arhivar o copie "conformd cu exemplarul aflat in
arhivd" a actului transcris in vechile registre de publicitate imobiliard in temeiul
cdruia urmeazd a fi efectuatd inscrierea.

(2) Copia mentionatd la alin. (1) este confruntatd de cdtre asistentul registrator cu
actul anexat cererii de inscriere in cartea funciard. In cazul in care se constatd



neconcordante intre cele doud inscrisuri se face mentiune despre aceasta pe cererea
de inscriere, iar registratorul de carte funciard dispune respingerea inscrierii.

Conform art.95 alin (1) si (2) din Ordinul 700/2014 :" (1) Documentatia cadastrald de
actualizare informatii tehnice este documentatia prin care se realizeazd actualizarea
oricdror informatii textuale §i grafice ale imobilului inscris in sistemul integrat de
cadastru §i carte funciard si poate fi realizatd prin una sau mai multe operatiuni de:
inscriere/radiere constructii, modificare limitd de imobil, modificare suprafatd,
actualizare categorii de folosintd/destinatii, repozitionare, descrierea
dezmembrdmintelor dreptului de proprietate pentru o parte din imobil si actualizarea
oricdror informatii tehnice cu privire la imobil.

(2) Prin cererea de actualizare informatii tehnice pot fi efectuate simultan toate
operatiunile enumerate mai sus.

Conform art. 113 din Ordinul 700/2014 : (1) Rectificarea erorii de inregistrare in
planul cadastral digital, eliminarea golurilor si suprapunerilor din baza de date,
respectiv rectificarea coordonatelor, se realizeazd prin repozitionare.

(2) Repozitionarea este operatiunea de rectificare a coordonatelor imobilului
pozitionat gresit in planul cadastral care se efectueazi prin rotatie, translatie sau
modficarea geometriei anterior recepfionate, faird acordul proprietarului,

(3) In situatia in care prin repozifionarea imobilului se modj ificd si suprafata
acestuia, cu un procent de pdnd la +/- 2% din suprafata mdsuratd inscrisd in cartea
Junciard, documentatia cadastrald de repozifionare va contine si declaratia pe
propria raspundere a proprzetaruluz prin care acesta consimte la modificarea
suprafetei imobilului.”

>In probatiune : Solicitdm administrarea urmétoarelor probe :

1. Probatoriu cu acte.

2. Probatoriu relational pentru a comunica OCPI Sibiu incheierile de intabulare
nr.76729 din 3.11.2014 si respectiv 76743 din aceiasi dat3 Tmpreund cu
actele care au stat [a baza emiterii lor.

3. Expertiza tehnica — expert topograf cu urmétoarele obiective :

» ldentificarea documentatiei de comasare si dezmembrare din anul
1997 faid de care s& se pronunte expertul daci nr. top.6978, strada
Livezii a facut obiectul comasérii.

» 8& se pronunte expertul dacd Strada Livezii face parte din
nomenclatorul stradal al Oragului Cisnadie apariinidnd domeniului
publica al UAT.

» Fata de documentafia cadastrald de prima intabulare a celor dous
imobile proprietatea paratei sd se pronunte expertul dacd acestea
inglobeaza si nr. top 6978 reprezentand parte din strada Livezii.

» O8& facd propuneri de actualizare a datelor tehnice a celor doua
imobile prin modificare coordonatelor cadastrale, astfel incat s3 fie
inlaturatd suprapunerea cu imobilul cu nr.top.6978, str. Livezii, inclusiv
prin micgorarea suprafetei, dacs este cazul

Rusu Dorina Alexandra s.a. prin
Av. Baciu Do 7
o



