Avizat
Secretar general,
Ciprian-Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei de solutionare a
cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003

Consiliul local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publica extraordinara in numar de
____consilieri la datade _____iulie 2024;

Analizand Referatul de aprobare nr. 15800/12.07.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 15801/12.07.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea
metodologiei de solutionare a cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr.
15/2003, intocmit de Directia tehnica;

Vazand avizul comisiei juridice, ordine publica, sanatate, protectie sociala, invatamant,
culturd, culte, tineret si sport nr. , al comisiei economico —
financiare, agricultura, programe de dezvoltare nr. si al comisiei tehnice,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniul public i privat, gospodarie ordseneasca,
mediu si turism nr. ;

in conformitate cu Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personalad si Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 896/2003, privind
normele metodologice pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata;,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.,c’si alin. (6) lit.,b”", art.139 alin. (3) lit.,g", art. 140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit.,a" si art.243 alin.(1) lit.,@” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3d Regulamentul pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si
repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art.2 Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd primarului
orasului Cisn&die, Comisiei pentru punerea n aplicare a prevederilor Legii nr. 15/2003 si
Directiei Tehnice.

Art.3 Comunicarea si publicitatea prezentei hotarari se vor asigura de catre Directia
administratie publica locala.

Adoptata in Cisnadie la data de , cu __ voturi, ,

Initiator
Primar
Gheorghe Huja



DIFUZAT:

- Institutia Prefectului Judetului Sibiu
- Primar

- Viceprimar

- Secretar General

- Directia economica

- Serviciul taxe si impozite locale

- Directia tehnica

- Serviciul Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ
- Comisia Legea 15/2003

- dosar sedinta

- evidenta hotarari

- afisaj



ANEXA LA HCL NR
REGULAMENT

pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si repartizarea
terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003

CAP. I Consideratii generale

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei cadru de
atribuire a terenurilor in baza Legii 15/2003, republicata.

Art.2. Elaborarea prezentului regulament s-a facut cu respectarea prevederilor
urmaétoarelor acte normative:

- Legea 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala republicatd;

- H.G. nr. 896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

- 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- OG 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor.
Art. 3 In sensul prezentului regulament se definesc urmétorii termeni:

a) situatia terenurilor disponibile - cuprinde suprafetele de teren situate in intravilan
proprietatea domeniului privat al orasului Cisnddie si care la propunerea comisiei de
analizi, prin hotirire a consiliului local, sunt destinate in vederea atribuirii catre
solicitantii care indeplinesc conditiile de eligibilitate conform dispozitiilor Legii nr.
15/2003, republicata.

b) lista parcelelor disponibile in vederea atribuirii - cuprinde suprafetele de teren
situate In intravilan proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, identificate
prin numere cadastrale si carti funciare, destinate conform PUZ/PUD aprobat de
consiliul local al or. Cisnadie in vederea atribuirii cétre tineri pentru realizarea de
locuinte in conditiile Legii 15/2003, republicata.



¢) solicitant - persoana care a depus un dosar complet in vederea atribuirii unui teren
in baza Legii 15/2003, republicata.

d) beneficiar - persoand eligibila céreia i s-a atribuit prin Hotarare a Consiliului Local
al orasului Cisnddie o suprafatd de teren destinatd construirii In conditiile Legii
15/2003, republicata.

e) Consiliul Local al orasului Cisnédie - organul abilitat potrivit Legii nr. 15/2003,
republicata sa analizeze dosarul fiecdrui solicitant si sd hotarasca aprobarea cererii
si atribuirea terenului sau, dupa caz, respingerea acestora;

f) comisie de analiza - comisie alcatuita din 5 membri astfel: 2 membrii din Consiliul
Local numiti prin Hotérarea Consiliului Local a orasului Cisnadie si 3 membrii
numiti prin Dispozitie a primarului din randul functionarilor publici angajati ai
institutiei Primdria or. Cisnddie, mandatatd sd analizeze solicitarile, sd acorde
punctajele pe bazd de criterii de ierarhizare si sd propund spre admitere sau
respingere solicitdrile depuse.

g) proces verbal de atribuire - actul juridic prin care se transmite dreptul de folosinta
gratuitd asupra terenului, drepturile si obligatiile partilor pe durata folosintei,
exploatarii si administrarii terenului atribuit precum si conditiile de incepere si
finalizare a lucrdrilor de construire a locuintei;

h) data preluarii terenului - data la care are loc predarea-primirea efectiva a terenului
prin incheierea si semnarea procesului verbal de predare - primire.

i) data inceperii constructiei - data anuntatd de beneficiar prin depunerea
formularului F13 comunicare privind inceperea executiei lucrérilor (nu va depési 12
luni de la data preluérii terenului).

j) finalizarea constructiei - data la care proprietarul constructiei edificate pe terenul
atribuit conform Legii 15/2003 republicatd, a obtinut de la UAT Cisnadie - Serviciul
Arhitect Sef Urbanism si Administrativ, procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor;

k) data rezolvarii cererii/data atribuirii - data semnérii procesului verbal de atribuire
in baza hotarérii consiliului local, data la care beneficiarul este obligat sd prezinte
declaratia in forma autentica din care sa rezulte ca nici la data atribuirii nu detine si
nu a detinut in proprietate nicio locuintd si niciun teren destinat construirii de
locuinte in niciuna dintre localititile situate pe teritoriul Romaniei.



CAP.II Constituirea fondului de terenuri disponibile in vederea aplicarii Legii
15/2003, republicata.

Art. 4 In vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald Consiliul Local al orasului Cisnadie aproba prin hotérare atribuirea cu titlu
gratuit a suprafetelor de teren cuprinse in lista parcelelor disponibile pe care
beneficiarii vor edifica constructii de tip locuinte in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare si a Planurilor Urbanistice Zonale aprobate

Art. 5 Situatia terenurilor disponibile, in vederea aplicarii dispozitiilor Legii nr.
15/2003, se actualizeazd anual, prin hotardre a consiliului local, la propunerea
comisiei de identificare si inventariere a terenurilor pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 15/2003 republicata, constituitd prin dispozitie a primarului.

Art. 6 In baza situatiei terenurilor disponibile, prin hotirare a Consiliului Local se
vor analiza si aproba Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de
Detaliu. Totodat3, se vor intocmi si aproba prin H.C.L., Planul de amplasament
pentru actualizarea si completarea listei parcelelor disponibile in vederea atriburii.

Art.7 Situatia terenurilor disponibile inventariate, vor fi comunicate O.C.P.I. Sibiu
in vederea evidentierii pe planurile cadastrale ale unitétilor administrativ - teritoriale
de catre delegati ai oficiilor de cadastru, geodezie si cartografie judetene.

Art. 8 Situatia terenurilor disponibile, impreund cu lista parcelelor disponibile
pentru atribuire in folosinta gratuitd pentru construirea unei locuinte de catre tineri
in baza Legii 15/2003, republicatd, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul
consiliului local si pe site-ul institutiei Primaria Cisnadie

CAP. III Constituirea bazei de date a solicitirilor depuse pentru aplicarea Legii
15/2003, republicati. Conditii de eligibilitate a solicitarilor.

Art. 9 De prevederile art. 4 beneficiaza, o singura dati, persoanele care indeplinesc
conditiile de eligibilitate stabilite prin prezentul regulament.

Art. 10 Atribuirea in folosinta gratuita a terenurilor se face prin hotérére a consiliului
local, pe durata existentei constructiilor de tip locuinta proprietate personala.

Art. 11 Dosarul cuprinzind cererea de atribuire si actele prevazute la art. 12 se va
depune la Centrul de Informare pentru Cetéteni - Registratura institutiei Primaria
Cisnadie cu sediul in or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

Art. 12 Dosarul va contine urmatoarele documente:

a) cerere conform modelului prevazut in anexa nr. 1 la prezentul regulament;
b) copie xerox a certificatului de nagtere al solicitantului;
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¢) copie xerox a certificatului de nagtere al sotului/sotiei solicitantului (daca este
cazul);

d) copie xerox a actului de identitate al solicitantului;

e) copie xerox a actului de identitate al sofului/sotiei (daca este cazul);

f) copie xerox a certificatului de césitorie a solicitantului (daca este cazul);

g) copie xerox a certificatelor de nastere al copiilor solicitantului (daca este cazul);
h) declaratia solicitantului si a sotului/sotiei solicitantului, dupa caz, pe propria
raspundere, ci nu detine si nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat
construirii unei locuinte 1n niciuna din localitdfile situate pe teritoriul Romaéniei,
autentificatd notarial.

i) declaratie angajament a solicitantului, prin care ia la cunostintd prevederile
prezentului regulament pe care se angajeaza si le respecte si faptul cd neindeplinirea
obligatiilor de edificare a constructiei in termen de 4 ani de la data atribuirii, datorata
culpei solicitantului, duce la retragerea dreptului de folosinta cu titlu gratuit asupra
terenului, conform modelului prevazut in anexa nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 13 In conditiile prezentului regulament sunt considerate eligibile solicitarile
persoanelor (necdsétorite sau casdtorite) care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii de eligibilitate:

a) solicitantul sa aiba o singura cerere depusé, in nume propriu sau impreuni cu
sotul/sotia. In situatia in care sunt eligibile solicitirile ambilor soti, iar regimul
matrimonial ales de acestia este cel al comunitatii legale de bunuri, se onoreazi
prima solicitare depusd; in cazul sotilor al ciror regim matrimonial este cel al
separatiei de bunuri, solicitarile depuse de acestia se vor analiza si se vor solutiona
individual.

b) solicitantul sa aiba varsta cuprinsd intre 18 ani si 35 de ani la data depunerii cererii.
Solicitarile depuse de citre solicitanti sunt valabile 5 ani iar documentele anexate
cererii vor fi reinnoite/completate anual n cazul in care intervin modificari in
statutul civil al solicitantului sau in situatia bunurilor imobile ale acestuia.

¢) solicitantul si aibd domiciliul pe raza Unitatii Administrativ Teritoriale a or.
Cisnadie;
d) solicitantul s nu detind la data depunerii solicitarii si nici la data atribuirii, singur

sau impreuni cu sotul respectiv sotia, o locuinti sau un teren destinat construirii unei
locuinte in niciuna din localitdtile situate pe teritoriul Romaniei;

Art. 14 Directia Tehnica din cadrul Primaériei orasului Cisnddie preia dosarele
cuprinzand solicitérile inregistrate, verificda documentatiile depuse si comunica



petentilor solicitarea de completare a cererii sau inregistrarea acesteia in baza de
date, dupa caz. Dosarul complet depus de solicitant se pastreazi la Directia Tehnica
in vederea prezentirii acestuia comisiei de analiza si ulterior Inaintdrii acestuia catre
Consiliul Local al Orasului Cisnadie spre aprobare/respingere a solicitarii.

CAP. IV Comisia de analiza, competente si atributii

Art. 15 Analizeazi lista terenurilor disponibile, dupa efectuarea inventarierii anuale
a domeniului privat al orasului Cisnddie si propune alocarea unor suprafete aflate in
intravilanul orasului in vederea actualizérii situatiei terenurilor disponibile pentru
aplicarea dispozitiilor Legii nr. 15/2003.

Art. 16 Verifici documentatia tehnica pusa la dispozitie de Directia Tehnica din
cadrul Primiriei orasului Cisnadie si propune solutii pentru realizarea parceldrii
terenurilor in vederea constituirii de noi loturi cu destinatia de "Loc de casa".

Art. 17 Analizeazi schitele cadastrale si inscrierile din cartile funciare ale
suprafetelor de teren care pot face obiectul atribuirii in baza Legii 15/2003 si propune
actualizarea si completarea listei parcelelor disponibile cu:

- noile parcele pentru care s-a reglementat situatia juridicd si s-au stabilit
conditiile in care se pot construi locuinte;

- parcelele care sunt disponibile ca urmare a retragerii dreptului de folosintd
de la beneficiarii Legii 15/2003 care nu au respectat obligatiile privind inceperea
si/sau finalizarea locuintei;

- parcelele care prin lucrarile efectuate in zond indeplinesc conditiile de
construibilitate.

Art. 18 Stabileste data sesiunilor de analiza a dosarelor depuse de solicitanti in
vederea atribuirii terenurilor dupa actualizarea listei parcelelor disponibile.

Art. 19 Analizeazi solicitarile inregistrate in baza de date pana la data sesiunii de
atribuire si intocmeste propunerea motivatd de aprobare sau respingere a cererii,
dupd caz.

Ulterior analizarii dosarelor, comisia intocmeste un proces-verbal de sedinta
in care se vor mentiona urmatoarele:

- dezbaterile ce au avut loc;
- documentele care au fost analizate;

- validarea ordinii de inregistrare a solicitérilor in baza de date;



- validarea/invalidarea solicitérilor depuse, in baza criteriilor eligibilitatea stabilite
prin prezentul regulament;

- lista solicitarilor neeligibile;
- lista solicitarilor eligibile;

- ordinea atribuirii parcelelor disponibile cétre solicitantii declarati eligibili in functie
de punctajul obtinut in baza criteriilor previzute prin prezentul regulament.

Redacteaza propunerea motivata de acceptare sau de respingere a solicitarilor
de atribuire a terenurilor si o Inainteazd Consiliului Local al orasului Cisnédie.

Art. 20 Monitorizeazd modul de executare a hotiririi de atribuire a terenurilor,
verifica indeplinirea intocmai si la termen a obligatiilor, stabilite prin prezentul
regulament gi procesul verbal de atribuire, de catre beneficiarii dreptului de
folosinta.

Art. 21 (1) Propune Consiliului Local al or. Cisnadie retragerea dreptului de
folosintd asupra terenurilor, in cazul beneficiarilor care nu respectd obligatiile
rezultate din dobéndirea dreptului si atribuirea terenurilor cétre alti solicitanti
eligibili.

(2) In cazul emiterii unei hotirari de consiliu local prin care dreptul de
folosinta cu titlu gratuit a fost retras beneficiarului, Directia Tehnica din cadrul
institutiei Primaéria or. Cisnddie va comunica un exemplar al acesteia Serviciului
Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

CAP. IV Procedura de atribuire a parcelelor

Art. 22 In baza propunerii motivate, semnati de membrii Comisiei de analizi
(privind aprobarea sau respingerea cererii de atribuire teren in conditiile Legii
15/2003), primarul orasului Cisnadie, prin compartimentele de specialitate,
intocmeste si inainteazd Consiliului Local al or. Cisnddie, un proiect de hotarare
insotit de raportul de specialitate cu propunerea de aprobare sau de respingere a
solicitdrilor de atribuire de terenuri in folosinta gratuitd pentru edificarea de locuinte
proprietate personala.

Art. 23 Propunerea motivata a comisiei de analiza, va avea 1n vedere ordinea pozitiei
ocupate de solicitant in lista intocmitd pe baza urmatoarelor criterii de departajare,
stabilite prin punctaj:

a) criteriul datei depunerii cererii - 2 puncte pe an;



b) veniturile solicitantului si/sau sotiei acestuia - cu venituri - 5 puncte fara venituri
- 2 puncte;

¢) starea civild - casatorit - 3 puncte, - necésitorit - 2 puncte;

d) numarul minorilor aflati in intretinere: cu minori - 5 puncte, fard minori - 3 puncte;
e) domiciliul:

- cu domiciliul mai putin de 1 an pe raza UAT Cisnédie - 0 puncte;

- cu domiciliul intre 1 si 3 ani pe raza UAT Cisnddie - 2 puncte;

- parintii sau unul din parintii solicitantului s& locuiascd de minim 20 ani pe raza
UAT Cisnidie iar solicitantul si aibd domiciliul de minim 3 ani pe raza UAT
Cisnédie - 4 puncte;

- parintii sau unul din parintii solicitantului s& locuiascd de minim 20 ani pe raza
UAT Cisnidie iar solicitantul si aiba domiciliul de peste 5 ani pe raza UAT Cisnadie
- 5 puncte;

f) solicitantii care au adoptat copii - 2 puncte;
g) tolerat in spatiu de familie sau de alte persoane - 3 puncte;

Art. 24 Solicitantii ale caror cereri de atribuire nu vor fi aprobate vor lua la
cunostintii de acest fapt prin publicarea hotarérii de consiliu pe site-ul institutiei
Primaria or. Cisnadie.

Art. 25 Punerea in aplicare a hotérérii consiliului local de atribuire se face de citre
primar in termen de 15 zile de la data aprobarii de citre Consiliul Local, prin
incheierea procesului verbal de atribuire.

Transferul dreptului de folosinta cu titlu gratuit asupra terenului impreuna cu
obligatiile ce rezultd din dobindirea acestui drept, opereazi de la data semnarii
procesului verbal de atribuire.

Art. 26. La data stabilitd in vederea semnarii procesului verbal de atribuire pértile
semnatare vor proceda inclusiv la predarea primirea amplasamentului, prin fixarea
semnelor corespunzatoare delimitarii terenului.

Cap.V Drepturi si obligatii ale partilor
Art. 27 Beneficiarul dreptului de folosinti are urmaitoarele drepturi :

a) - sd obtina autorizatia de construire;



b) - sd utilizeze terenul atribuit strict in scopul edificarii unei constructii de tip
locuinta proprietate personal;

¢) - sa ipotecheze constructia edificatd (conditionat de obtinerea acordului prealabil
al proprietarului terenului);

d) - si utilizeze locuinta singur sau impreuna cu familia;

€) - sa anunte proprietarul terenului ori de cate ori apar situatii obiective care 1l
impiedici in executia lucrarilor de construire sau in indeplinirea obligatiilor rezultate
din atribuire;

f) - sa stabileasca la adresa imobilului sediu social al societétii la care beneficiarul

are calitatea de administrator (conditfionat de obtinerea acordului prealabil al
proprietarului terenului, Orasul Cisnadie).

Beneficiarul dreptului de folosintd nu are dreptul ca in baza acordului de
stabilire de sediu social si deschida puncte de lucru la adresa imobilului.

Art. 28. Beneficiarul dreptului de folosintéd are urmatoarele obligatii:

a) sd se prezinte, la sediul proprietarului, la data comunicatd de cétre acesta in
vederea semnérii procesului verbal de atribuire si in vederea predarii primirii
amplasamentului; Incheierea si semnarea procesului verbal de atribuire este
conditionatd de depunerea de cétre beneficiar a unei declaratii in forma autentica din
care sd rezulte ca nici la data atribuirii nu detine si nu a detinut in proprietate nicio
locuinta si niciun teren destinat construirii de locuinte 1n niciuna dintre localitétile
situate pe teritoriul Romaniet;

b) sd se ingrijeascd de iIntretinerea si amenajarea terenului atribuit ca un bun
proprietar;

¢) sd Imprejmuiasca terenul atribuit in termen de maxim 1 (un) an de la data semnarii
procesului verbal de atribuire;

d) s3 obtina autorizatia de construire pentru terenul atribuit si sa transmita Directiei
Tehnice, un exemplar al comunicérii privind inceperea executiei lucrarilor (formular
F13) inregistratd la Serviciul Arhitect Sef Urbanism si Administrativ din cadrul
institutiei Priméria or. Cisnadie. Termenul maxim in care beneficiarul dreptului de
folosinta trebuie sa indeplineasca cele antementionate este de 1 (un) an de zile si
curge de la data semnarii procesului verbal de atribuire ;

e) sd facd toate demersurile necesare in vederea inscrierii in cartea funciard a
dreptului de folosinta cu titlu gratuit asupra terenului, in termen de 30 de zile de la
data semnarii procesului verbal de atribuire si sd& comunice Directiei Tehnice din

8



cadrul institutiei Primaria or. Cisnidie un exemplar al incheierii de intabulare si un
exemplar al extrasului de carte funciarad dupa intabularea dreptului de folosinti;

f) si suporte din surse proprii de finantare toate cheltuielile ocazionate de efectuarea
publicitatii In scopul opozabilitatii fatd de terti a procedurii, obtinerea de avize,
acorduri, autorizatii, alte documentatii necesare in scopul contruirii, etc.;

g) si edifice constructia pe terenul atribuit respectdnd toate dispozitiile legale
prevazute de Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
republicati si a tuturor celorlalte legi conexe;

h) si finalizeze constructia in termen de patru ani de la atribuirea terenului. Data
finalizarii constructiei este data mentionatd in procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor.

i) in termen de 30 de zile de la data emiterii procesului verbal de receptie la
terminarea lucririlor beneficiarul are obligatia de a solicita Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu, notarea in cartea funciara a constructiei edificate si de
a prezenta Directiei Tehnice din cadrul institutiei Priméria or. Cisnddie un exemplar
al incheierii de intabulare;

Daci din motive independente de vointa beneficiarului autorizatia de
construire nu se poate emite si acest aspect pune beneficiarul in imposibilitatea de a
respecta termenele de executie a constructiei, atunci toate termenele incep sa curgd
de la data la care beneficiarului 1i va fi emisa autorizatia de construire.

j) si nu inchirieze terenul §i locuinta altor persoane fizice sau juridice si sd nu
utilizeze constructia in alt scop decat cea de locuinta.

Art. 29 Proprietarul terenului are urmatoarele drepturi:

a) si verifice respectarea de citre beneficiar a obligatiilor asumate si a stadiului de
realizare a investitiei;

b) si notifice beneficiarul dreptului de folosintd cu privire la orice incélcare a
obligatiilor acestuia, ori de céte ori le semnaleaz;

¢) si propuni aplicarea contraventiilor prevazute de prezentul regulament in cazul

d) si revoce atribuirea terenului in cazul in care beneficiarul nu indeplineste
obligatiile ce 1i revin.

Art. 30 Proprietarul terenului are urmitoarele obligatii:

a) si comunice beneficiarului a carui solicitare a fost aprobatd, locul si data la care
s se prezinte in vederea predarii amplasamentului si semndrii si eliberarii procesului
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- verbal de atribuire, in termen de 15 zile de la data aprobdrii de cétre Consiliul Local
al or. Cisnadie a solicitérii privind atribuirea terenului;

b) s& emitd beneficiarului dreptului de folosintd, in termenele prevazute de legislatia
in vigoare, orice document 1i este necesar acestuia pentru a-si indeplini obligatia de
construire;

CAP.VI Contraventii si sanctiuni

Art. 31 Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea
culpabild a obligatiilor stabilite prin acesta, atrage dupa sine raspunderea materiald,
contraventionald sau penald, dupa caz.

Art. 32 Constituie contraventii si se sanctioneazd cu amendd urmétoarele fapte, daca
nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sd fie considerate
infractiuni:

a) nerespectarea ampalsamentului terenului atribuit prin procesul verbal de atribuire
cu amenda contraventionald de la 300 la 1000 lei;

b) neimprejmuirea parcelei in termen de 1 an de la data semnérii procesului verbal
de atribuire a terenului cu amenda contraventionald de la 500 1a 2000 lei;

¢) neefectuarea lucrérilor de Intretinere a vegetatiei si a curdteniei pe parcela de teren
atribuitd cu amenda contraventionald de la 500 la 2000 lei;

d) neefectuarea formalitatilor necesare emiterii autorizatiei de construire in termenul
prevézut prin prezentul regulament cu amenda contraventionald de la 500 la 2000
lei.

La acestea se adaugd contraventiile prevazute de Legea 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - republicata si a tuturor celorlalte legi
conexe.

Art. 33 Pe 1anga sanctiunile stabilite la art. 32 din prezentul regulament, se vor aplica
si urmatoarele masuri:

a) propunerea initierii proiectului de hotérare privind retragerea dreptului de
folosinta cu titlu gratuit asupra terenului, in cazul beneficiarului care nu se prezinta
la data si locul comunicate de cétre proprietar in scopul semnérii procesul verbal de
atribuire si a preludrii amplasamentului;

b) propunerea initierii proiectului de hotérare preivind retragerea dreptului de
folosinta cu titlu gratuit asupra terenului in cazul neinceperii lucrérilor de constuire
in termen de 1 an de la data atribuirii prin proces verbal de predare primire;
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Art. 34 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se va face de persoane
imputernicite de primar prin dispozitie.

CAP.VII Metodologia de vinzare a terenurilor atribuite in temeiul Legii nr.
15/2003, republicata

Art. 35 Prezentul capitol reglementeazd metodologia de véanzare a terenurilor
proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie si a cdror folosintd a fost atribuitd cu
titlu gratuit in baza Legii 15/2003, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 36 In temeiul art. 8 din Legea 15/2003 la cererea beneficiarilor dreptului de
folosintd asupra terenului, dupa finalizarea construirii locuintei si inscrierea acesteia
in cartea funciard, Consiliul Local al or. Cisniddie poate aproba, la solicitarea
proprietarului locuintei, vinzarea directa catre acesta a terenului ce a facut obiectul
atribuirii.

Art. 37 Odata cu aprobarea vanzarii se va aproba si pretul de vanzare al terenului,

ce va fi stabilit prin raport de evaluare Intocmit de catre un expert evaluator autorizat
ANEVAR.

Art. 38 Beneficiarii dreptului de folosintd asupra terenurilor sunt indreptatiti sa
cumpere terenul aferent constructiilor cu Indeplinirea urmatoarelor conditii :

- constructia sa fi fost edificatd in intregime cu respectarea dispozitiilor
cuprinse in autorizatia de construire;

- constructia si fi fost deja intabulatd in cartea funciard pe numele
beneficiarului dreptului de folosinta asupra terenului;

- beneficiarul dreptului de folosinta asupra terenului sa fie inscris pe rolul
fiscal al or. Cisnadie cu proprietatea asupra constructiilor;

- si nu existe debite neachitate catre bugetul local al or. Cisnddie cu privire la
terenul sau constructiile existente pe acesta.

Art. 39 In scopul cumparirii terenului, proprietarii constructiilor vor depune la
Centrul de Informare pentru Cetateni din cadrul institutiei Primaria or. Cisnadie o
solicitare scrisd insotitd de urmatoarele documente:

- Hotdrarea Consiliului Local al or. Cisnadie prin care li s-a atribuit folosinta
gratuitd asupra terenului;

- procesul verbal de atribuire;
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- autorizatia de construire si procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor;

- extrasul de carte funciara al imobilului, nu mai vechi de 30 de zile;
- certificatul de atestare fiscala;
- copii ale actului de identitate si a actelor de stare civila ale solicitantului;

Art. 40 (1) Analizarea cererilor de cumpdrare a terenurilor va fi efectuata de catre
comisia de analiza constituitd potrivit prezentului regulament.

(2) Solicitarile de cumpirare a terenurilor vor face obiectul dezbaterii in
cadrul sedintei comisiei de analizd in termen de 30 de zile de la data depunerii.
Concluziile comisiei vor fi consemnate intr-un proces verbal ce va fi intocmit de
secretarul comisiei.

(3) Pentru fiecare solicitare depusd, comisia va intocmi un raport in care va
concluziona asupra admiterii cererii de cumpdrare sau respingerii motivate a
acesteia. Concluziile raportului comisiei vor fi comunicate solicitantilor prin orice
mijloc de comunicare care face posibila confirmarea primirii acestuia (posta, email,
mesaj de tip mms, etc.)

Art. 41 Fiecare solicitare de cumparare impreund cu documentele anexate acesteia,
raportul de analizd al comisiei si comunicarea cétre solicitant, va fi arhivata de cétre
secretarul comisiei.

Art. 42 Comisia de analiza va propune Consiliului Local al or. Cisnéddie adoptarea
unei hotarari de admitere sau de respingere a solicitérilor privind cererile de
cumpdrare a terenurilor, prin punerea la dispozitia acestuia a unei copii a dosarului
contindnd documentele prevazute la art. 41.

Art. 43 (1) In cazul admiterii cererii de cumpdrare, contractul de vanzare se va
incheia in termen de 60 de zile de la data adoptirii hotarérii de consiliu local.

(2) Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare cumpdrare, taxe
notariale, taxe percepute de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, taxe
ocazionate de intocmirea raportului de evaluare a bunului imobil, etc, vor fi suportate
integral de catre cumpérator.

Art. 44 Pretul contractului de vanzare se va achita de céitre cumpérator integral
inainte de semnarea contractului de vanzare, in contul deschis pe numele
vanzitorului la Trezoreria Sibiu cu nr. . La data
semnirii contractului de vanzare dovada platii se va face cu ordinul de platd vizat de
banci si/sau dovada incasérii pretului in contul vanzétorului. Plata se considera a fi
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efectuatd la data alimentdrii contului vanzitorului cu suma reprezentind pret de
vanzare.

CAP. VIII Reglementiri fiscale

Art. 45 Beneficiarii dreptului de folosinta gratuita asupra parcelelor vor achita anual
la Directia de Finante Publice Locale taxa pe teren previzutd de Legea 227/2015
privind Codul Fiscal, calculata si stabilita conform HCL privind impozitele si taxele
locale.

Art. 46 Tinerii care si-au construit locuinte proprietate personala in condifiile legii
15/2003, republicata beneficiaza de dispozitiile art.10, alin (2) din legea 114/1996,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

CAP. IX Dispozitii Finale

Art. 47 (1) Procesul verbal de atribuire se va incheia in forma scrisd, intre
proprietarul Orasul Cisn#die, reprezentat prin primar si titularul dreptului de
folosinta cu titlu gratuit in termen de 15 zile de la data emiterii hotérérii de consiliu
local privind admiterea cererii de atribuire.

(2) Sanctiunea aplicabild pentru nerespectarea obligatiilor nascute din
acordarea dreptului de folosintd in temeiul Legii 15/2003 sau a termenelor stabilite
prin prezentul regulament este retragerea dreptului de folosintd asupra terenului.

Beneficiarii dreptului de folosintd acordat in baza Legii 15/2003 inteleg si
recunosc dreptul autoritatii publice de a le retrage dreptul de folosintd asupra
terenurilor, fara interventia instantelor de judecatd, in cazul nerespectérii acestor
termene.

Art. 48 Beneficiarii dreptului de folosinta gratuita asupra terenurilor sunt obligati ca
anterior inceperii oricdror lucrdri de construire si obtina autorizatia de construire.
Sanctiunea pentru edificarea de constructii in lipsa autorizatiei este cea prevazuta de
Legea 50/1991.

Art. 49 Beneficiarii dreptului de folosinta gratuitd asupra terenurilor nu au dreptul
de a ceda folosinta terenului gratuit sau cu titlu oneros catre alte persoane fizice sau
juridice. Sanctiunea pentru transmiterea fird drept a folosinfei terenului este
retragerea dreptului beneficiarului de cétre autoritatea publicd proprietara.

Art. 50 (1) In cazul in care ulterior edificarii constructiei beneficiarul intentioneaza
vanzarea acesteia cétre un tert, acest lucru este posibil doar dacd anterior vanzarii
beneficiarul devine propritar prin cumpdrare a terenului aferent constructiei.
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(2) Véanzarea constructiei si transmiterea dreptului de folosinta cu titlu gratuit
asupra terenului catre un terf este interzisi. In cartea funciara a imobilului se va nota
interdictia de Instriinare a constructiei in favoarea Orasului Cisnddie pédna la
cumpdrarea terenului aferent acesteia.

Art. 51 Schimbarea destinatiei constructiei, din locuinta in alt tip de spatiu, este
interzisd. In cazul nerespectarii acestei dispozitii beneficiarul pierde dreptul de
folosinta gratuitd a terenului.

Art. 52 Pretul de vénzare al terenului, in cazul solicitarii de cumpdrare transmisa de
cétre beneficiar, va fi aprobat prin hotérare a consiliului local, in baza unui raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 53 Prevederile prezentului regulament se aplicad de la data adoptérii acestuia
prin hotérére a consiliului local cu exceptia Cap. VI care intrd in vigoare in termen
de 30 de zile de la data publicérii.
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ANEXA NR. 1 - 1a Regulamentul privind metodologia de atribuire a terenurilor
in baza legii 15/2003

CERERE

Subsemnatul , hdscut la data
de in , domiciliat in
, declar pe proprie raspundere cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii ¢ indeplinesc conditiile
previzute de Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala.

Solicit atribuirea in folosinta gratuitd a unui teren cu suprafata cuprinsa intre
250 si 500 mp, pentru construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata
existentei constructiei.

Ma oblig s incep constructia pana la data de , dar nu mai tarziu de
un an de la data atribuirii terenului si sd o realizez cu respectarea prevederilor Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si a autorizatiei ce Imi va fi emisa in acest
sens.

Anexez urmitoarele documente justificative:

- copie xerox a certificatului de nagtere;

- copie xerox a certificatului de nastere al sotului/sotiei solicitantului (daca
este cazul);

- copie xerox a actului de identitate al solicitantului;

- copie xerox a actului de identitate al sotului/sotiei (daca este cazul);

- copie xerox a certificatului de casétorie a solicitantului (daca este cazul);

- copie xerox a certificatelor de nastere ale copiilor solicitantului (daca este
cazul);

- declaratia subsemnatului si a sotului/sotiei, dupa caz, ca nu detinem si nu am
detinut in proprietate o locuintd ori un teren destinat construirii unei locuinte in
niciuna din localitatile situate pe teritoriul Romaéniei, autentificata notarial.

- declaratie angajament a subsemnatului, autentificatd notarial, prin care am
luat la cunostintd prevederile prezentului regulament pe care mé angajeaz si le
respect si faptul cd neindeplinirea obligatiilor si a prevederilor regulamentului
datorata culpei subsemnatului, duc la retragerea dreptului de folosinta cu titlu gratuit
asupra terenului.

Data Solicitant
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ANEXA NR. 2 - 1a Regulamentul privind metodologia de atribuire a terenurilor
in baza legii 15/2003

DECLARATIE

Subsemnatul domiciliat

in
cunoscand sanctiunile prevazute in art. 326, Cod Penal, cu privire la declaratii
nesincere date in fata autoritatilor de stat, pe proprie raspundere declar urmétoarele:

Nu detin si nu am detinut In proprietate nicio locuinta si niciun teren destinat
construirii unei locuinte in niciuna dintre localitatile situate pe teritoriul Romaniei.

Ma oblig ca in termen de 1 (un) an de la data preludrii terenului sa
imprejmuiesc parcela atribuitd si sd incep lucrérile de construire in baza autorizatiei
ce imi va fi emisa 1n acest sens.

Ma oblig sa efectuez lucrérile de intretinere a vegetatiei si a curiteniei pe
parcela artibuita;

M3 oblig ca in decurs de patru ani de la data preludrii terenului, sa edific
constructia pe terenul atribuit, sé obtin de la Primaria Cisnédie, procesul verbal de
receptie la terminarea lucrérilor, sa declar constructia la Serviciul Impozite si Taxe
Locale in vederea inscrierii pe rolul fiscal si sd intabulez constructia in cartea
funciard a imobilului

Mi oblig sd respect prevederile Regulamentului pentru stabilirea
metodologiei cadru de repartizare a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003
republicatd, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald si de asemenea inteleg si accept faptul cd neindeplinirea
obligatiilor de edificare a constructiei in termen de 4 ani de la data atribuirii, datorata
culpei subsemnatului in calitate de beneficiar, duce la retragerea dreptului de
folosintd cu titlu gratuit asupra terenului de cédtre autoritatea publicd, Orasul
Cisnédie.

Totodata, in situatia in care nu respect prevederile prezentului angajament,
consimt la retragerea prin HCL a dreptului de folosinta cu titlu gratuit asupra
terenului in baza Legii 15/2003.

Data Declarant

Initiator
Primar
Gheorghe Huja
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, fax 0269/561.012
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica Nr. 15800 din 12.07.2024
Compartimentul Tehnic si Informatic

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei de solutionare a
cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003

Avénd n vedere prevederile art.136 alin.8 din Codul Administrativ aprobat prin OUG nr.
57/2019, inaintez Consiliului Local al orasului Cisnadie, spre aprobare, Regulamentul pentru
stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile
Legii nr. 15/2003.

Temei legal:

in conformitate cu Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald si Hotararea Guvernului Romaniei nr. 896/2003, privind
normele metodologice pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personal3, republicata;

Tindnd cont de prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 15/2003 care prevede: “Consiliile
locale pot stabili criterii suplimentare fatd de cele prevazute la alin. (1), in vederea atribuirii
terenurilor disponibile.”

Consider necesara si oportuna aprobarea unui regulament pentru stabilirea metodologiei
de solutionare a cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003.

Primar
Gheorghe Huja






ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revoluiiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Directia Tehnica Nr.15801 din 12.07.2024
Compartimentul Tehnic si Informatic

De acord
primar
Gheorghe Huja

RAPORT
privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei de solutionare a
cererilor si repartizarea terenurilor atribuite, in conditjile Legii nr. 15/2003

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 15800/12.07.2024 a proiectului de hotaréare
privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si
repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 156/2003, se intocmeste prezentul raport
de specialitate.

intrucat art. 3 alin. (2) din Legea nr. 15/2003 prevede: “Consiliile locale pot stabili criterii
suplimentare fata de cele prevazute la alin. (1), in vederea atribuirii terenurilor disponibile.” este
necesara aprobarea unui regulament pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si
repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003.

Legea nr. 15/2003 reglementeaza regimul atribuirii la cerere, catre tineri, a unui teren cu
suprafata cuprinsa Tntre 250 mp si 400 mp, la nivel de orag, pentru construirea unei locuinfe
proprietate personald. Atribuirea terenului se face in folosin{d gratuita pe durata existentei
locuintei proprietate personala, in limita suprafetelor disponibile, prin hotérare a consiliului local.

Scopul atribuirii de teren in folosinta gratuita este acela de a veni in sprijinul tinerilor
pentru a-si edifica propria locuinta.

in vederea protejarii, conservarii si mentinerii destinatiei legale a terenului atribuit in
folosinta gratuita, in scopul evitarii tranzactiilor pecuniare, in scop speculativ, Directia tehnica
propune spre aprobare Regulamentul pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si
repartizarea terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003.

Temei legal:
In conformitate cu Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personala si Hotdrarea Guvernului Roméniei nr. 896/2003, privind



normele metodologice pentru aplicarea Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala, republicata;

Fatd de cele expuse, propunem adoptarea proiectului de hotérare privind aprobarea
Regulamentului pentru stabilirea metodologiei de solutionare a cererilor si repartizarea
terenurilor atribuite, in conditiile Legii nr. 15/2003.

Director executiv
Nicolae Valer Radoiu

Red.IV.



