Avizar,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA ar.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru

"Construire locuint3 cu creare acces pe parceldi, imprejmuire, bransamente" in Cisnéidioara, str. Ciregsilor
FN, CF. 101605, 101606, 101604 beneficiari Bulgirea Candin Stefan si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publica ordinara in numdr de consilieri, la data
de 2024;

Analizind Referatul de aprobare nr. 25771/15.11.2024 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
25819/15.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinind cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnddie;

Vizind avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat, gospodarie
origeneascd si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate, protectie
sociald, invafAmant, culturd, culte, tineret §i sport or. 3

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicat;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificirile si completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.€), art. 196 alin. (1) lit.a) si art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinfi cu creare acces pe parceld, imprejmuire §i
bransamente” in Cisnadioara, str. Ciregilor FN, beneficiar Bulgdrea Candin Stefan si proprietarii, conform anexei
nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de
situatie si incadrare in zond, care fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementats este de 3296 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici
- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= S/D+P, S+P+M, S+P+E
- inaltimea maxima admisa= Hmax. 7.20 m misurati la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pdmantului, astfel incét inaltimea maximi a
constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr. 154/2021. Inaltimea maxima
a constructiilor de tip anexp nu va depési 2.50 m, mésurati la corniga superioard, in punctul cel mai inalt. La faza
D.T.A.C. se vaprezentasi ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- locuinte individuale, cu regim mic de indltime, amplasate izolat pe parceld
- constructii anexe ale locuintelor- garaj inglobat constructiei principale (locuint), carport cu capacitate de
maxim dou3 autovehicule, anexe de mici dimensiuni cu SCD=10 mp (pergole, anexe depozitare ustensile de
gradindrit)
- céi de acces carosabile §i pietonale
- dotéiri tehnico-edilitare,



- Z0n¢ Verzi.
* functiuni admise cu conditionari:
- livezi, gradini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principali-suprafata alocati nu va
depisi 65% din suprafata parcelei.
* functiuni interzise:
- oricare alte activititi care nu sunt permise, sau permise cu conditioniri,
- ferme sau crescétorii de animale,
- orice activitafi care perturba functiunea de locuire, care produc poluare fonics, chimici, sau vizuald,
- lucrdri de terasament, sau de exploatare, de naturd s# afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente,
- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor vecine, sau care impiedica evacuarea si
colectarea apelor meteorice.
* caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de parcelare a terenurilor numai dacd parcelele rezultate vor avea o suprafatid mai mare de 500
mp §i acces direct, sau prin servitute la drum si pot respecta indicatorii urbanistici prevdzuti prin prezentul
regulament.
* retragerea minimi fatsi de aliniament :
Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniament cu o distantd minima de 5.00 m fati de strada propusi. Clidirile
nu vor depési adancimea de 15.00m
* retrageri minime fatii de limitele laterale:
Constructiile se vor retrage de la limita sudicd a parcelelor, situati la drumul de utilitate privata, identificat prin CF.
100471 Cisnédie, cu o distanti minima de 5.00 m. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale (stAnga-dreapta) ale
parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatate din fndltimea cladirii masurati la cornisa superioars, sau la atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.
* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima de 8,00 m.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parcels:
distanta dintre cladiri va fi egald cu jumadtate din inéltimea constructiei celei mai inalte, méisurati la corniga superioari
sau atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 5.00 m. in cazul in care inciperile cu functiuni principale
(camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele dou? clidiri, distanta minim4 va fi de 8.00 m.
*spatii verzi :
Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 25% din suprafata totald a fiecérei parcele. Se recomandi ca pe fégia de
teren cuprinsd intre stradd/ spatiu public §i clidirile retrase de la aliniament (gradina de fatadd), minim 50% din
suprafete si fie organizare ca spatii verzi.
* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor
destinate parcajelor auto se va calcula tinandu-se cont de functiunile propuse.
*realizarea accesului si a circulatiilor:
Toate constructiile vor avea acces carosabil gi pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de
trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate. Accesul auto i cel pietonal se va realiza din strada Pinului,
prin intermediul unui drum de utilitate privatd, situat in partea sudici a parcelelor, propus la o amprizi totald de 7.50
m. in vederea realizirii profilului drumului de acces privat, se propune dezmembrarea unui suprafete de 194.90 mp,
din suprafafa totald a terenurilor reglementate prin PUZ.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
-alimentarea cu apé: se propune alimentarea cu apa in sistem individual pané la realizarea retelei de alimentare cu
apd si canalizare de citre SC Apé-Canal SA, conform proiectului de investitie.
- canalizarea: se va realiza prin intermediul unor bazine vidanjabile amplasate pe fiecare lot
- alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea refelei existente in zond §i /sau asigurarea energiei
electrice prin intermediul unor panouri fotovoltaice.
- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu exista retea de distributie a gazelor naturale.
- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cit si pentru
cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului In sistem selectiv.
Aspectul exterior al clidirilor
h) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului( locuire).Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale,
i) Serecomandi folosirea materialeloe naturale( lemn, piatré, materiale ceramice),
j) Materialele folosite vor fi de buni calitate, In acord cu programul si arhitectura clidirilor,
k) Finisajele exterioare vor fi din tencuieli §i zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice sau materiale naturale-lemn, piatré,
1) Anexele de mici dimensiuni (carport, pergold, addpostire/depozitare ustensile griadindrit) individuale se vor
executa din lemn/metal si, dupa caz, cu invelitoare din figld ceramicé sau tabla lisa falfuita
m) Circulatiile carosabile si pietonale din incint3 vor fi dalate sau pietruite
n) Zona parcirilor se va pietrui sau se va placa cu dale/dale inierbate.
Se interzic:
- placéri de socluri gi fatade cu sparturi de marmura, faianti sau alte materiale nespecifice arhitecturii locale,
- elemente constructive imprumutate din alte zone (parapeti, ancadramente, ferestre si usi, ornamentic#) care
nu cadreazi cu specificul arhitectural al zonei
- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta imprejmuirilor



>-a prezentat Cerlificatul ae Urbanism nr. 1040 dim Uo.12.2U22, Certificatl e Urbamsm nr. 435 din Ub.U6.2024,
Avizul de Oportunitate nr. 5835 din 16.03.2023, Raportul Informarii §i Consultédrii nr. 9762 din 30.04.2024 -
documente emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 1/P.V. din 16.01.2024
emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Oragului Cisnadie.
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 03.09.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 20415 din 13.09.2024 emisd de
Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu urmatoarea conditie:
-Se va avea in vedere obfinerea avizului de telefonie §i cel de salubritate, pdnd la inaintarea documentatiei de

urbanism spre aporbare in Consiliul Local Cisnddie.
-S-a obtinut avizul Orange Rominia SA nr. AF0489701/14500 din data de 24.09.2024

-S-a obtinut avizul SC SOMA SRL nr. 6137/27.09.2024.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 7.50 m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt
echipate cu toate utilititile, asfaltate atat carosabilul cét i trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionati de autorizarea §i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrédrilor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza

localitatii Cisnidie vor contine:

- - proiect de imprejmuire provizorie a gantierului,

- platforma de curétare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializatd pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitafii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se Insuseste Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 9762/30.04.2024 prin care a fost indeplinita
procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a publicului la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarilor Bulgarea Candin Stefan si proprietarii.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect $ef, Urbanism §i Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de ,cu voturi ,,pentru”

APROBAT,

MIRCEA ORFARAN »
$
n

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General .

1 ex. Dosar gedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism $i administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura
1 ex. 0.C.P.1. 8Sibiu

1 ex. Bulg#rea Candin $tefan

str. N. Balcescu nr. 19, ap. 28, DEVA/HD

1 ex. afisgaj
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ANEXA 2 LA HCD .

C.U.I. RO15917800 J32/1491/2003

|
INITIATOR, *{ M:0722261310  T: 02692385 20
PRIMAR ‘L www.3dplan.ra office@3dplan.ro
M[RCEA !' P . - SIBIU, Str. V. Aaron, 24, part. comercial
REGULAMENT LOCAIL- M AFERENT P.U.Z.

“CONSTRUIRE CASA, IMPREJ!
JUD. SIBIU, OR. CISNADIE, LSE-E1SNADIOARA, STR.CIRESILOR, FN

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazX si reglementeazi
modul de aplicare al prevederilor P.U.Z., referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din zona
studiata. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter reglementar.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al Administrafiei Publice Locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor (amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatilor) pe teritoriul care face obiectul acestei
documentatii.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este valabil pana la emiterea altor reglementari referitoare
la aceastd zond (P.U.Z. sau P.U.G.).

2. Baza legala pentru elaborarea R.L.U.
1. Plan Urbanistic General si R.L.U., aferent P.U.G. Cisnadie, aprobat cu H.C.L. nr. 238/ 2015,

HCL154/2021.

2, Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, GM 010-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000

3. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicats

4. Legea nr. 50/1991, cu modificérile i completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii;

5. Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizaté (publicata n Monitorul
Oficial nr. 373 din 10 iulie 2001); ;

6. Legea nr. 10/ 1995 referitoare la calitatea in constructii, actualizata;

7. Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar (publicatd in Monitorul Oficial nr. 37 din 20 februarie 1991);

8. Legea nr. 215/ 2001 privind Administratia Publica Local3, republicata;

9. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/19986, actualizats;

10. Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica;

11. Codul civil;

12. Ordinul nr. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinétate publica privind mediul de
viajd al populatiei (publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 127 din 21 februarie 2014);

13. Legea.protectiei mediului nr. 137 din 29 decembrie 1995 (publicaté in Monitorul Oficial nr. 304 din 30

decembrie 1995);

14. Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile si completérile uiterioare;

15. Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

16. Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor (publicat in Moniroul Oficial nr. 158 din 22 aprilie 1998);

17. Legea 114/1996, republicats, cu medificérile si completarile ulterioare — Legea locuintei.

18. H.C.L. nr. 78/ 2019 referitor la trama stradala stabilita prin aceastd documentatie — P.U.Z. Marian
Gheorghe - proiectant TTT Proiect

3. Ordinul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea §i realizarea constructiilor si amenajérilor
amplasate pe teritoriul delimitat prin PUZ.




C.U.1. RO15917800 J32/1491/2003
M: 0722 2613 10 T: 0269 23 85 20
www.3dplan.ro office@3dplan.ro
SIBIU, Str. V. Aaron, 24, part. comercial

il. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Parcelele studiate se afla in intravilanul localitafii Cisnadie, sat Cisnadioara, in partea de nord-vest a

satului Cisnadioara si apartin de unitatea structuraléa majoré Depresiunea Transilvaniei caracterizata de
altitudini de aproximativ 550m, marginita de dealuri cu altitudini de aproximativ 650 m.

Terenul care a generat proiectul de fatd, cu o suprafata de 1.495mp, este situat in infravilanul
orasului Cisnadie, sat Cisnadioara $i se identifica prin:

- C.F. Cisnadie nr. 101605, nr. CAD/top.101605".

Terenul studiat este méarginit dupa cum urmeza :
- la nord: parcela privata (neconstruita);
-laest: parcela privaté (neconstruitd);
-lasud: drum de exploatare;
-la vest: parcela privata (edificatd)/ str. Pinului.
Alte parcele cuprinse in zona studiatd prin P.U.Z, conform Avizului de oportunitate nr.
5835/16.06.2023 si anexa Aviz.

- C.F. Cisnadie nr.101606"
- C.F. Cisnédie nr, 1016042 - IN LITIGIU
Noté: * pe aceste terenuri nu exista constructii cu caracter permanent sau provizoriu.

2 conform Avizului de oportunitate nr. 5835/16.06.2023, eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, parcela
inscrisa in C.F. nr.101604 este n ftigiu, si este marcaté ca atare pe Planul de situatie. Terenul este edificat cu casa
de vacantd - D+P+M (Sc - 167 mp). Suprafata necesar a fi cedata (pemm reslizarea drumumor) se va regtementa
iprintr-c documentaie distincté dupa finalizarea Iitigiului. :

Iif, PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR §I
suaumTA‘rlLéR FUNCTIONALE

Art.1. Unititi si subunitifi functionale. Tip de subzon funcionala:

L.2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MIC!
SITUATE IN NOILE EXTINDER!

Art.2. Functiunea dominanté a zonei:
Funcfiunea de locuire - reprezentata de locuinte individuale si colective (maxim 4 apartamente, conf.HCL
nr.154/2021) cu regim mic de inaitime.

Art.3. Funcfiuni complementare admise ale zonei: -

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE|

Art.4. Utilizari admise ale zonei:
e locuinte individuale, cu regim mic de inélfime — admis (maxim) doua niveluri supraterane
Regimul de indltime nu poate depasi urmétoarea configuratie®: (S/D**)+P, (S**+)P+M, (5**+)P+E —sub
forma de cladiri izolate;
*semnificatiile prescurtarilor: S- subsol, D-demisol, P - parter, M - mansarda, E ~ etaj.
** se va tine cont de recomandarile studiutui geotehnic cu privire la realizarea de subsoluri/ demisoluri.
inalpmea maxima admisa a cladirilor (locuinte), masurata la comisa superioard sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt*, nu va depési 7,20m, care se va stabili luand in calcul o paralela realizata din
linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma paméntului natural din zona
edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al construciei indlimea maxima la
coamé nu va depasi 7,20 m, de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct.
*Pot fi exceptate, cosurile de fum, antenele sau alte instalafii tehnice necesare funcfionérii unui echipament/ instalatie
necesare functiunii admise (locuire).

2
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¢ cdi de acces carosabile §i pietonale;

e Zone verzi;

e refele de echipare edilitara;

e anexe ale locuintelor: garaj inglobat constructiei principale (locuintd), carport’ cu capacitate de maxim 2
autovehicole/ autoturisme, anexe de mici dimensiuni, Sc/d = max.10mp, (pergola, adapostire/ depozitare
ustensile gradinarit);

Nota: ‘structurd usoara, acoperitd, ufitizatéd pentru a oferi o protectie limitaté (auto)vehiculelor/ autoturismelor. Structura
poate fi fie liberd, fie atasata de un perete.

Inltimea maxim# admisd a anexelor locuinfelor masurats la comisa superioara sau la aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 2,5m.

« refele de apa-canalizare, alimentare cu energie electricd si gaze naturale, refele de telecomunicatii
aferente functiunii.

Art.5. Utilizari admise cu conditii ale zonei:
Livezi, gridini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principala (suprafata
alocatd nu va depéasi 65% din suprafata terenului) si nu va deranja functiunea principala (locuire).

Art.6. Utilizdri interzise ale zonei:

« orice alte utiliziri, altele decét cele admise la punctele anterioare, respectiv art.4 si 5.

o ferme sau crescatorii de animale;

« lucrdri de terasamente sau exploatare de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice sau de pe

parcelele adiacente;
o orice activita{i care perturbd functiunea de locuire, care produc poluare fomcé chimica sau vszuaia
« ofice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 - COND Il DE AMPLASARE §i CO FOR EA CONSTRUC]‘HLOR _
8.1. - Reguli cu privire Ia forma i dimensiunile terenurilor penfru construcii
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o ona parcelata irebuie sa indepﬁneascé urmétearele condr;u

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii pe suprafaia lor, cu
respectarea reguliior de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posterioaré (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva
din necesitétile de prevenire i stingere a incendiilor, precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este
apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

'3.2. - Reguli de amplasare gi refrageri minime obligatorii.

Art.7. Orientarea faia de punctele cardinale a caselor de locuit ale zonei:

e constructiile - locuintele - vor fi orientate astfel incat pentru cel puin jumatate din numarul incaperilor de iocuit
sé se respecte regula insoririi minime de 1 ¥z h la solstitiul de iama cf. OMS nr.536/97.

Art.8. Amplasarea fad de drumurile publice ale zonei:

Art.8.1. - Autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor ~ trotuare si
suprafete de teren necesare amplasarii lucrérilor de tip iluminat (stradal), semnalizare rutiera, rigole- dupa caz-
conform reglementériior Plangei circulatia terenurilor.

Art.8.2. — Este necesar ca proprietarii de teren sa cedeze suprafefele necesare pentru realizarea obiectivelor de
interes public, c3i de comunicatie rutierd (deschiderea, alinierea §i largirea strazilor) i pietonald, dupa caz -
utilitati (sisteme de alimentare cu energie electrica, telecomunicalii, gaze, apa, canalizare) conform
reglementarilor Plansei circulatia terenurilor,
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Art.9. Amplasarea fatd de aliniament

Art.8.1. Amplasarea fata de aliniament ale zonei:

a) Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public $i cel privat, rezultat in urma operatiunilor de largire a

strazilor.

b) Cladirile (orice constructie de pe parceld) se vor retrage de la aliniament cu 5,00 m, faié de strada propusa*
(*P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 78/ 2019)

c) Cladirea nu va depasi adancimea de 15m (conform Aviz oportunitate oportunitate nr. 5835/16.06.2023).

Art.10. Amplasarea in interiorul parcelei (limite laterale gi posterioare):

10.1.- Autorizarea executérii constructiilor in este permisd numai dacé se respecti:

a) retragere fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimé egala cu jumatatea inHimii, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inaft, dar nu mai putin decét 5,00m;

b) retragere fata de limita posterioara a parcelei cu cel putin 8,00m.

¢) anexele (carport, pergold, adapostire/ depozitare ustensile gradinarit) vor respecta refragerea de la
aliniament cu minim Sm.

d) anexele (carport, pergold, adapostire/ depozitare ustensile gradinarit) se pot amplasa pe miezuina.

Noté: *in cazul in care amplasarea constructiei ridica probleme (nu se poate obline acordul vecinatafii), se vor aplica
prevederile Coduiui Civil, Distanta minim4 obligatorie faé de limitele parcelei (cu exceptia retragerii de la aliniament de 5m, care
se mentine), servitutea de picatura este de 0,60m. Servitutea de vedere este o limitare a dreptuli de proprietate consténd din
obfigatia de a pasira o distan{s de 1,90 m Intre fatada cu ferestre (vedere directd) i limita proprietétii invecinate.

10.2. - Retrageri impuse faté de limitele laterale (servitute ia vedere):

a) amplasarea stresinilor va pemmite scurgerea apedor pluviale pe terenul proprietarului sau cu racordare la
refeaua de canalizare pluviald ori rigola stradala,

Art.11. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld:

a) Distanta minima dintre dou# cladiri aflate pe aceesi parceld va fi egala cu indlfimea cladirii mai inalte masurata
la corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decét §,00m.

b} Tn cazul Tn care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatjul dintre cele doud
cladiri, distanta minimé va fi de 8 m.

¢) Si in acest caz rdmén valabile retragerile fat de aliniament, limitele laterale i limita posterioara.

3.3. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Art.12. Accese carosabile:

42.1. Orice parcela trebuie sa aiba acces la drum (direct sau prin servitute inscrisa in C.F.)

12.2. Caracteristicile acceselor i drumurilor trebuie sa corespunda normelor privind proiectarea si executarea
acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

12.3. Stabilirea elementelor caracteristice funcfionale i tehnice ale acceselor auto se face cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministerului Transporturilor nr.45/1998 pt. aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor.

12.4. in documentatia de urbanism aprobata cu H.C.L. nr. 78/ 2019 (P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 78/ 2019) sunt
previzute drumuri pe o zona mai larga decat cea studiaté - drumuri care pot deservi corespunzétor o zona mai
mare. Cedarile din proprietéile private pot asigura o ampriza pe care s& permita realizarea unei strazi cu sens
unic (5,5m - drum latura sudica), cu acces dinspre str.Pinului, si trotuar pietonal (1m-trotuar latura sudica/
fiecare parte a drumului).

12.5. Se va asigura cate un acces carosabil de min. 5,0 m latime in med direct din drumul de acces.

12.6. lesirile din parcaje trebuie bine marcate §i semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice condifii
atmosferice. In dreptul iesirilor din parcaje/ curfi, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colfuri.
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Art.13. Accese pietonale:
13.1. Conform art.26 din RGU - prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces pe terenuri proprietate publica sau private, grevat
de servitutea de trecere publica, potrivit legii.
13.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisé numai dacé se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Cedérile din proprietatile private pot asigura o amprizé pe care s& permité realizarea pentru latura
sudicd a unei strazi cu sens unic cu o latime totald de 7,5m (5,5m Iatime - strada si trotuar pietonal cu o
13time 1m/ fiecare parte a drumului).

43.3. Stratul de uzur al céilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de
umiditate. Panta caii pietonale va fi in profil transversal max 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu
pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape
pluviale, vor fi de max, 1,5 cm.

13.4. Aleile carosabile i pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau
artificiale, dale prefabricate, dale innierbate, pietris sau zgurd, evitandu-se invelitorile asfaifice sau suprafefele
betonate. :

3.4. - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.

Art.14. Locuintele vor fi viabilizate cu utilitai.

S.C. Apé - Canal S.A. are in derulare lucréri pentru refele de ap&-canal pe sir.Ciresilor, la care se
propunere si brangarea viitoarelor investitii ale beneficiarilor P.U.Z ului.

Avizul de oportunitate nr. 5835/16.06.2023, eliberat de Priméria Orasului Cisnadie impune, pentru
zonele in care nu exista posibilitatea extinderii refelei de canalizare, obligativitatea instaldrii (micro) statiilor
de epurare. _

Considersm ca din cauza lipsei unui emisar natural in zond, instalarea de (micro) statii de epurare nu
este oportuna pe termen scurt sau lung, acestea neputénd functiona corespunzator.

Asadar, in cazul in care lucrérile de refele pentru canalizare nu vor avansa suficient de repede pentru
realizarea bransamentelor, se propune ca si solufie temporard/ cu caracler provizoniu céte o fosa septica
vidanjabils. Acesta va fi dimensionats, dac este necesard, la momentul realizérii prolectului in faza
D.TAC/P.Th.

Constructiile propuse vor fi, pe cat posibil, de tipul - independente energetic:

- asigurarea incalzirii/ apei calde se va prepara local fie prin centrale termice sau boilere cu arzatoare
pe combustibili {lichizi sau solizi), fie prin panouri solare independente, pompe de caldura;
- energia electrica va fi asigurata prin intermediul unor panouri fotovoltaice si/ sau racord la retelele
existente/ propuse spre extindere.
Art.14.1. Cladirile se vor racorda la retelele de echipare edilitare din zona, cand vor fi disponibile. Beneficiarii
PUZ-ului au obligatia sa se branseze la refeaua de canalizare si apa si sd renunfe la fosele septice sau,
dupa caz, microstatiile de epurare.
Art.14.2. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in funcfie de necesitati.
Art.14.3. Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar.
Art.14.4. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte ufilitai aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevézute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.
Art.14.5. Este interzisa dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in construciie.
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Ant.14.6. Este interzisa conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele invecinate.

Art.14.7. Proprietarii vor incheia contract de colectare a degeurilor menajere sau de altd naturd, dupa caz - in
conformitate cu legislatia in vigoare, cu societatea de salubritate care deserveste zona.
Nu se admite depozitarea rezidurilor si degeurilor gospodéresti in curti, decat in containere inchise.
Platformele amenajate pentru precolectarea gunoiului se vor amenaja la o distanta de 10,00m fata de
constructii, conform OMS nr.536/1997, cu modificarile i completarile ulterioare.

3.5. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiiior;

Art.15. Parcelare.

Se admit operatiuni de parcelare a terenului numai daca parcelele rezultate vor avea o suprafata mai
mare de 500mp si acces direct sau prin servitute la drum si pot respecta indicii urbanistici prevazuti prin
prezentul regulament.

Art.16. Inélfimea constructiilor:
16.1. Regimul de Tndltime maxim admis este de doua niveluri supraterane.
Regimui de inditime nu poate depasi urméatoarea configuratie™: (S/D™ 1P, (S™+)P+M, (S™+)P+E —sub

forma de cladiri izolate.

*semnificalifle prescurtarifor: S- subsol, D-demisol, P - parter, M - mansards, E ~ etaj,

Mansarda se include in numérul de volume supraterane. Suprafata nivelufui mansardei va reprezenta maximum 60%
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numal porfiunea cu h liber= : 1,40 m).

** g va {ine cont de recomandérile studiului geotehnic cu privire la reafizarea de subsoluri/ demisaluri.
16.2. Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt®, nu va depasi 7,20m, care se va stabili ludnd in calcul o paraleid realizatd din linii
drepte sau curbe cu ferenul natural neamenajat (urmarind forma paméntului natural din zona edificabilului
sau a amenajaritor propuse), astfel incat in orice punct al construcfiei inalfimea maxima la coama nu va
depasi 7,20 m, de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct.

*Pot fi exceptate, cosurile de fum, antenele sau alte instalafii tehnice necesare functionari unui echipament/ instalatie

necasare funcliunii admise (locuire).

Art.17. Aspectul exterior al clidirilor.
Art.17.1. Aspectul exterior:

a) arhitectura cl&dirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale.

b) se recomanda folosirea materialelor naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).

c) materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor;

d) finisajele exterioare vor fi din tencuieli si zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice sau materiale naturale - lemn, piatra.

e) anexelele de mici dimensiuni (carport, pergolé; adapostire/ depozitare ustensile grédinarit) individuale
(neinglobate constructiei) se vor executa din lemn/ metal si, dupa caz, cu invelitoare din {igla ceramica sau tabla

lisa faltuita.
f) circulatiile carosabile si pietonale din incinta vor fi dalate sau piefruite.
g) zona parcarilor se va pietrui sau se va placa cu dale/ dale inierbate

Ait.17.2. Se interzic: ,

o placri de socluri si fatade cu sparturi de marmur3, faianta sau alte materiale nespecifice arhitecturii locale;

e elemente constructive imprumutate din alte zone (parapefi, ancadramente, ferestre si usi, omamentica) care
nu cadreaza cu specificul arhitectural al zonei.

e se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor (garduri

prefabricate din beton).
6
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3.6. - Posibilitd{i maxime de ocupare §i utilizare a terenului
Art.18. Procent maxim de ocupare al terenului (P.0.T.): P.0.T. maxim de 25%.

Art.19. Coeficientul maxim de utilizare al terenului {C.U.T.): C.U.T. maxim de 0,8 ADC/mp teren.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii cladirilor sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m).

:3.7. - Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, anexe, spatii verzi §i imprejmuiri,
Ast.20. Parcaje, garaje:

- la nivelul solului, in interiorul parcelei - neacoperite;

- carport In interiorul parcelei — capacitate maximé 2 autoturisme,

- garaj inglobat constructiei - la subsolul, demisolul sau parterul cladirii,

Art.21. Se vor realiza minim 2 locuri de parcare/ parceld pentru fiecare locuinta.

Art.22, Spatii verzi:

Se vor asigura spalii verzi plantate (vegetatie joasé, medie i Tnaltd) si perdele vegetale de protectie pe o
suprafati reprezentand cel putin 25% din suprafata terenului (cf. HG 526/1996).

Se pot planta pomi fructiferi, arbori i arbusti decorativi (tei, salcam, efc.).

Se recomanda ca pe fagia de teren cuprinsa Intre strad@ / spafiu public §i cladirle retrase de la
aliniament {gradina de fatad&), minim 50% din suprafete sa fie organizate ca spatii verzi.

Distanta la care se planteaza copacii fafd de imprejmuirl/ limita de proprietate, va respecta prevederile
codului civil.
Art.23. Suprafata parcajelor Inierbate nu se insumeaz4 la suprafata tolald a spatiilor verzi.
Art.24. Efiminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfia situatiflor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Art.25. Imprejmuiri, porti:
a)  Imprejmuiri transparente (lemn, fier (forjat), plase sudate) - la stradd - la partea superioara, cu sau
{&ré soclu de zidarie (piatré/ beton - cu inélfimea de max. 60 cm.)
b)  Se admit imprejmuiri opace pe celelalte laturi.
¢)  Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
d)  Indlimea maxima a Imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m.
e)  Nuse admit, pe nici o latura a parcelei, imprejmuiri realizate din dale prefabricate din beton.
f) Portile se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei.
g)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor afiate pe parcela.

Art.26. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public.
In proiectare si executie se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995 si ale NormativuluiP100/2006.
Autorizarea lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de investitii aprobate si

ele vor asigura siguranta in exploatare.
Interesul public va fi aparat prin conditionarea liberului acces al publicuiui in zond, pe frasee

pietonale sau carosabile.

A Intocmit,
¢ b. Timofte Marius
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Nr. 25771/15.11.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE" in
CISNADIOARA, str. CIRESILOR FN, CF. 101605, 101606, 101604 beneficiari BULGAREA CANDIN STEFAN
si proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de Bulgirea Candin Stefan si proprietarii,
tindnd cont ci documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de
hotdrire pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafatdi de 3296 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnddioara, str. Ciresilor, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,¢”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Primar
Mircea_l Orlédtan
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PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA, IMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE" in CISNADIOARA, str. CIRESILOR FN, CF. 101605, 101606, 101604 beneficiari
BULGAREA CANDIN STEFAN si proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de¢ BULGAREA CANDIN STEFAN si
proprietarii, tindnd cont ci documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotérére pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafati de 3296 mp, este situat in intravilanul
localitatii Cisnddioara, str. Ciregilor, FN.
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:
- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici
- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= S/D+P, S+P+M, S+P+E
- inaltimea maximéa admisd= Hmax. 7.20 m masurati la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului
nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pdméntului, astfel incat indltimea
maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnidie nr.
154/2021. Iniltimea maximi a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, mésurati la cornia
superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de
la documentatia P.U.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- locuinte individuale, cu regim mic de in&ltime, amplasate izolat pe parceld
- constructii anexe ale locuintelor- garaj inglobat constructiei principale (locuintd), carport cu
capacitate de maxim doud autovehicule, anexe de mici dimensiuni cu SCD=10 mp (pergole, anexe
depozitare ustensile de gradindrit)
- ¢ii de acces carosabile si pietonale
- dotari tehnico-edilitare,
- Zone Vverzi.
* functiuni admise cu conditiondri:
- livezi, gradini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principald-suprafata
alocati nu va depasi 65% din suprafata parcelei.
* functiuni interzise:
- oricare alte activitiiti care nu sunt permise, sau permise cu conditionéri,
- ferme sau crescétorii de animale,
- orice activititi care perturbd functiunea de locuire, care produc poluare fonici, chimici, sau vizuala,
- lucriri de terasament, sau de exploatare, de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
- orice lucriiri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor vecine, sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor meteorice.




* caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de parcelare a terenurilor numai daca parcelele rezultate vor avea o suprafatd mai
mare de 500 mp si acces direct, sau prin servitute la drum si pot respecta indicatorii urbanistici prevazuti
prin prezentul regulament.

* retragerea minims fati de aliniament :
Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distantd minima de 5.00 m fatd de strada
propusa. Clédirile nu vor depési addncimea de 15.00m

* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile se vor retrage de la limita sudica a parcelelor, situati la drumul de utilitate privata, identificat
prin CF. 100471 Cisnadie, cu o distantd minima de 5.00 m. Cladirile se vor retrage de la limitele laterale
(stanga-dreapta) ale parcelelor cu o distanti minima egald cu jumitate din indltimea cladirii mésuraté la
corniga superioard, sau la atic, Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor retrage fatii de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima de §,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
distanta dintre cladiri va fi egali cu jumadtate din indltimea constructiei celei mai inalte, masurati la comisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m. In cazul in care inciperile cu
functiuni principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doui cladiri, distanta
minima va fi de 8.00 m.
*spatii verzi :

Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 25% din suprafata totald a fiecéirei parcele. Se recomandi ca pe
fasia de teren cuprinsi intre stradd/ spatiu public si clidirile retrase de la aliniament (gridina de fatadd),
minim 50% din suprafete si fie organizare ca spatii verzi.

* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinandu-se cont de functiunile propuse.

*realizarea accesului si a circulatiilor:
Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va
realiza din strada Pinului, prin intermediul unui drum de utilitate privatd, situat in partea sudicd a
parcelelor, propus la o amprizi totali de 7.50 m. in vederea realizrii profilului drumului de acces privat,
se propune dezmembrarea unui suprafete de 194.90 mp, din suprafata totala a terenurilor reglementate prin
PUZ.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
-alimentarea cu api: se propune alimentarea cu apa in sistem individual pana la realizarea refelei de
alimentare cu apé si canalizare de catre SC Api-Canal SA, conform proiectului de investitie.
- canalizarea: se va realiza prin intermediul unor bazine vidanjabile amplasate pe fiecare lot
- alimentarea cu energie electrica: se propune extinderea retelei existente in zond si /sau asigurarea
energiei electrice prin intermediul unor panouri fotovoltaice.
- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu existi retea de distributie a gazelor naturale.
- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

Aspectul exterior al clidirilor

a) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului( locuire).Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale,

b) Se recomanda folosirea materialeloe naturale( lemn, piatrd, materiale ceramice),

¢) Materialele folosite vor fi de buni calitate, in acord cu programul si arhitectura clddirilor,

d) Finisajele exterioare vor fi din tencuieli si zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice sau materiale naturale-lemn, piatra,

e) Anexele de mici dimensiuni (carport, pergold, adipostire/depozitare ustensile gradinrit)
individuale se vor executa din lemn/metal si, dupa caz, cu invelitoare din tigld ceramicé sau tabla
lisa falfuita

f) Circulatiile carosabile si pietonale din incintd vor fi dalate sau pietruite

g) Zona parcirilor se va pietrui sau se va placa cu dale/dale inierbate.

Se interzic:

- placdri de socluri si fatade cu spérturi de marmurd, faianti sau alte materiale nespecifice
arhitecturii locale,

- elemente constructive imprumutate din alte zone (parapeti, ancadramente, ferestre si usi,
ornamentici) care nu cadreazi cu specificul arhitectural al zonei

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta imprejmuirilor.



S-a prezentat Uertiticatul de Urbanism nr. 1046 din 06.12.2022, Certificatul de Urbanism nr. 455
din 06.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 5835 din 16.03.2023, Raportul Informarii i Consultarii nr.
9762 din 30.04.2024 - documente emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 1/P.V. din 16.01.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Oragului
Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.09.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 20415 din
13.09.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu urmatoarea conditie:

- Se va avea in vedere obtinerea avizului de telefonie si cel de salubritate, pind la inaintarea

documentatiei de urbanism spre aporbare in Consiliul Local Cisnddie
S-a obtinut avizul Orange Roménia SA nr. AF0489701/14500 din data de 24.09.2024
S-a obtinut avizul SC SOMA SRL nr. 6137/27.09.2024
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitert sef,

Iong#]Jula
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ARHITECT SEF
Nr. 25773/15.11.2024

citre,

BULGAREA CANDIN

STEFAN SI PROPRIETARII

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre BULGAREA CANDIN STEFAN si proprietarii, cu
domiciliul/sediul in judetul Hunedoara, loc. Deva, str. B-dul N. Biilcescu nr.19, bl. 18, sc. 3, et. 1,
ap. 28 inregistrati cu nr. 23820/22.10.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ nr. 25773/15.11.2024

Pentru " Construire locuinti cu creare acces pe parceld, imprejmuire si brangsamente utilita¢i" in
CISNADIOARA str. Ciresilor, FN, CF. nr. 101605, 101606, 101604

Initiatori: Bulgirea Candin Stefan

Proiectant general: SC 3D PLAN SRL

Proiectant de specialitate: ARH. Marius Mihail I. Timofte

Proiectant RUR: lit. E si D- ARH. Marius Mihail I. Timofte

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Ciresilor, nr. FN, in
Cisnidioara. Se va studia zona delimitata conform plangei de reglementiri;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

-UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

- UTR: L2 - locuinte individuale i colective mici

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= S/D+P, S+P+M, S+P+E

- tnaltimea maximi admisi= Hmax. 7.20 m masurati la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pimantului, astfel
incat inaltimea maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnadie nr. 154/2021. inaltimea maxima a constructiilor de tip anexp nu va depasi 2.50 m, mésurata la
cornisa superioard, in punctul cel mai inalt. La faza D.T.A.C. se va prezenta §i ridicarea topo cu viza
0O.C.P.I dela documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale, cu regim mic de indltime, amplasate izolat pe parceld




- constructii anexe ale locuintelor - garaj inglobat constructiei principale (locuintd), carport cu
capacitate de maxim doud autovehicule, anexe de mici dimensiuni cu SCD=10 mp (pergole, anexe
depozitare ustensile de gridinérit)
- céi de acces carosabile si pietonale
- dotiri tehnico-edilitare,
- Zone Verzi.
* functiuni admise cu conditioniri:
- livezi, gridini de legume, cu conditia de a nu intra in conflict cu functiunea principald-suprafata
alocatd nu va depasi 65% din suprafata parcelei.
* functiuni interzise:
- oricare alte activititi care nu sunt permise, sau permise cu conditioniri,
- ferme sau crescatorii de animale,
- orice activititi care perturbd functiunea de locuire, care produc poluare fonicd, chimicd, sau
vizuala,
- lucréri de terasament, sau de exploatare, de naturé si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,
- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor vecine, sau care impiedici
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
* caracteristici ale parcelelor:
- se admit operatiuni de parcelare a terenurilor numai daca parcelele rezultate vor avea o suprafati mai
mare de 500 mp si acces direct, sau prin servitute la drum si pot respecta indicatorii urbanistici
prevazuti prin prezentul regulament.

* retragerea minimi fatd de aliniament :
Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distanti minima de 5.00 m fatd de strada
propusd. Clédirile nu vor depési adancimea de 15.00m

* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile se vor retrage de la limita sudicd a parcelelor, situati la drumul de utilitate privata,
identificat prin CF. 100471 Cisnadie, cu o distantd minima de 5.00 m. Clidirile se vor retrage de la
limitele laterale (stinga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd minimd egald cu juméatate din indltimea
cladirii masurata la cornisa superioara, sau la atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima de 8,00 m.

* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
distanta dintre cladiri va fi egald cu jumétate din indlfimea constructiei celei mai inalte, mésurati la
cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m. In cazul in care
incéperile cu functiuni principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minimi va fi de 8.00 m.

*spatii verzi :

Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 25% din suprafata totald a fiecérei parcele. Se recomanda ca
pe féasia de teren cuprinsd intre stradd/ spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gridina de
fatada), minim 50% din suprafete si fie organizare ca spatii verzi.

* spatii pentru parcaje:

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinandu-se cont de functiunile propuse.
*realizarea accesului si a circulatiilor:

Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicé in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietiitile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va
realiza din strada Pinului, prin intermediul unui drum de utilitate privati, situat in partea sudica a
parcelelor, propus la o ampriza totald de 7.50 m. in vederea realizirii profilului drumului de acces
privat, se propune dezmembrarea unui suprafete de 194.90 mp, din suprafata totald a terenurilor
reglementate prin PUZ.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:

-alimentarea cu apii: se propune alimentarea cu apa in sistem individual pani la realizarea retelei de
alimentare cu api si canalizare de citre SC Apé-Canal SA, conform proiectului de investitie.

- canalizarea: se va realiza prin intermediul unor bazine vidanjabile amplasate pe fiecare lot

- alimentarea cu energie electrica: se propune extinderea retelei existente in zond §i /sau asigurarea
energiei electrice prin intermediul unor panouri fotovoltaice.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu existi retea de distributie a gazeleor naturale.




- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere,
cat si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.
Aspectul exterior al clidirilor
a) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului( locuire).Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale,
b) Se recomandi folosirea materialeloe naturale( lemn, piatrd, materiale ceramice),
¢) Materialele folosite vor fi de bund calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor,
d) Finisajele exterioare vor fi din tencuieli si zugraveli in culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, specifice sau materiale naturale-lemn, piatra,
€) Anexele de mici dimensiuni (carport, pergold, adapostire/depozitare ustensile gradinarit)
individuale se vor executa din lemn/metal si, dupa caz, cu invelitoare din tigld ceramica sau
tabla lisa falfuita
f) Circulatiile carosabile si pietonale din incinté vor fi dalate sau pietruite
g) Zona parcdrilor se va pietrui sau se va placa cu dale/dale inierbate.
Se interzic:
- placiri de socluri si fatade cu sparturi de marmurd, faiantd sau alte materiale nespecifice
arhitecturii locale,
- elemente constructive imprumutate din alte zone (parapeti, ancadramente, ferestre i usi,
ornamentic#) care nu cadreazi cu specificul arhitectural al zonei
- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorativ in componenta
imprejmuiriior

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 1046 din 06.12.2022, Certificatul de Urbanism nr. 455
din 06.06.2024, Avizul de Oportunitate nr. 5835 din 16.03.2023, Raportul Informdrii si Consultérii nr.
9762 din 30.04.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnidie §i Propunerea de avizare - faza
preliminara nr. 1/P.V. din 16.01.2024 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului
Cisnddie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de
03.09.2024 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare
ar. 20415 din 13.09.2024 emisid de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu
urmatoarea conditie:

-Se va avea in vedere obtinerea avizului de telefonie si cel de salubritate, pind la inaintarea
documentatiei de urbanism spre aporbare in Consiliul Local Cisnddie,

- s-a obtinut avizul Orange Roménia SA nr. AF0489701/14500 din data de 24.09.2024,

- s-a obtinut avizul SC SOMA SRL nr. 6137/27.09.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,2” din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitecy sef,
Julalgéiela

K






DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

Ind. Dos. III—A-4
Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre Bulgarea Candin Stefan, cu domicitiul in Jud. Hunedoara,
Municipiul Deva, Bd. Nicolae Balcescu, Nr. 19, ap. 28, inregistrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 10284
din 07.05.2024, ~u completarile ultericare inregistrate cu nr. 17948 din 08.08.2024 si nr. 20008 din
10.09.2024, '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificarile si completarile ultericare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
- conditionat -
Nr. 647 din 18.09.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI” - pe
terenurile situate in intravilanul Orasului Cisnadie, Satul Cisnadioara, conform Certificatului de Urbanism
nr. 1046 din 06.12.2022 si a Certificatului de Urbanism nr. 455 din 06.06.2024 emise de Primaria Orasului
Cisnidie si identificate prin C.F. Nr. 101604 Cisnadie (S = 900 mp), proprietari: Giurea Dorina si Giurea
Silviu, C.F. Nr. 101605 Cisnadie (Sacte = 1435 mp / Smss. = 1.496 mp), proprietari: Bulgarea Candin-Stefan si
sotia Bulgarea Anca si C.F. Nr. 101606 Cisnadie (S =900 mp), proprietar. Prodescu Georgiana.

Initiator:  BULGAREA CANDIN STEFAN
Proiectant: 5.C 3D PLAN S.R.L prin arh. Marius Timofte, specialist atestat R.U.R (D E)

Terenul initiator documentatiei P.U.Z, a generat zona de reglementare in suprafatd totala de 3.296
mp, stabilita prin Avizul de Oportunitate nr. 5835 din 16.03.2023 emis de Primaria Orasului Cisnadie.

Cisnddie nr. 238/2015:

- terenuri situate in intravilanul localitgtii: UTR L2 - Subzona locuintelor individuale si colective

mici situate in noile extinderi.
Reglementdri se prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,CON. TRUIRE LOCUINTA CU CREARE ACCES PE

PARCELA, MPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI"”

o Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:

- P.O.T rnax. admis = 25%

-  C.UTmax. admis = 0.2
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P, S+P+M, S+P+E

Adrasi “felafon
Sar. Genetal Magherd nri, +40 269 217 733 Juden@cisibiuro

Sibd, SEOIB%, Romaents



= Hmax. = 7.20 m mdsuratd de Ia C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului nivel, in punctul
cel mai inaklt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pdmantului, astfel incat indltimea
maximd o constructiei sd fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L Cis;':c‘idie
nr. 154/2021,

- Indltimea maximd a constructiilor de tip anexd nu va depdsi 250 m, mdsuratd la cornisa

superioard, in punctul cel mai inait.
¢ Functiuni admise:
= Locuinte individuale, cu regim mic de indltime, amplasate izolat pe parceld;
= Constructii anexe ale locuintelor: garaj inglobat constructiei principale (locuintd), carport cu
capacitate de maxim doud autovehicule, anexe de mici dimensiuni cu SCD =10 mp (pergole,
ahexe depozitare ustensile de gradindrit);
- Cdide acces carosabile si pietonale;

- Zone verzj;
- Retele tehnico-edilitare;

s Functiuni admise cu conditioniri:

- Livezi, gradini de legume, cu conditia de @ nu intra in conflict cu functiunea principald -
suprafata alocotd nu va depdsi 65% din suprafata parcelei.

¢ Functiuni interzise:

- Oricare alte activitdti care nu sunt permise, sau permise cu conditiondri;

~  Ferme, sau crescdtorii de animale;

- Orice activitdti care perturbd functiunea de locuire, care produc poluare fonicd, chimicd, sau
vizuald;

- Lucrdride terasament, sau de exploatare, de naturd sdi afecteze amenajdrile din spatiile publice

si constructiile de pe parcelele adiacente;
-  Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor vecine, sau care impiedicd

evacuareaq si colectarea apelor meteorice.

e Caracteristici ale parcelelor:

Se admit operatiuni de parcelare a terenurilor numai dacd parcelele rezultate vor avea o
suprafatd mai mare de 500 mp si acces direct, sau prin servitute la drum si pot respecta
indicatorii urbanistici prevdzuti prin prezentul requiament.

e Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
- Nueste cazul.

e Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale

Cladirife se vor retrage de la limita sudicd a parcelelor, situatd la drumul de utilitate privatd,
identificat prin C.F nr. 100471 Cisnddie, cu o distantd minimd de 5.00 m;

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale (st@nga-dreapta) ale parcelelor cu o distantd
minim3d egald cu jumdtate din indltimea clddirii mdsuratd la cornisa superioard, sau la atic, In

punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5.00 m.
s Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare
Cladirile se vor amplasa fatd de limitele postefioare ale parcelelor cu o distantd minimd de
8.00 m.

¢ Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doud clddiri afiate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea clddirh:
celei mai inalte, mdsuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00 m. In cozul in care incdperile cu functiuni principale {camere de zi, dormitoare}
sunt orientate spre spatiul dintre cele doud clddiri, distanta minimd va fi de 8.00 m.



Consiliul
Judetean
Sibiu

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 25% din suprafata
totald a fiecdrei parcele. Se recomandd ca pe fasia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si

clddirile retrase de la aliniament (gradina de fatadd), minim 50% din suprafete sd fie organizate ca
spatii verzi.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei,
deci in afaru circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se
cont de functiunile propuse. .
Realizarea accesului si a_circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie public& in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Pinului, prin intermediul unui drum de utilitate privatd,
situat In partea sudicd a parcelelor, propus la o amprizd totald de 7.50 m.

In vederea realizdrii profilului drumului de acces privat, se propune dezmembrarea unei suprdfete de
194.90 mp, din suprafata totald a terenurilor reglementate prin P.UZ

e Reglementari privind echiparea tehnico-ediiitara:

Alimentarea cu apa — se propune alimentarea cu apd in sistem individual p&nd la realizareqa retelei de
alimentare cu apd si canalizare de cétre 5.C Apd-Canal S.A, conform proiectului de investitie.
Canalizarea - se va realiza prin intermediul unor bazine vidanjabile amplasate pe fiecare lot.
Alimentarea cu energie electrici - se propune extinderea retelei existente in zond sifsau asigurarea
energiei electrice prin intermediul unor panouri fotovoltaice.

Alimentarea cu gaze - in prezent, in zona studiatd nu existd retea de distributie a gazelor naturale.
Salubritate — ~roprierarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare otdt pentru deseurile menajere,
cét si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistermn selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 1046 din 06.12.2022, Certificatul de Urbanism nr. 455
din 06.06.2924, Avizul de Oportunitate nr. 5835 din 16.03.2023, Raportul informdrii si Consultarii
publicului nr. 37€2 din 30.04.2024 - documente emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de
avizare - faza preliminara nr.1/ P.V din 16.01.2024 emisa de Comisia C.TAT.U din cadrul Primériei Orasului
Cisnadie.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenaijare a Teritoriului si Urbanism din 03.09.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, In baza
Propunerii de avizare nr. 20415 din 13.09.2024 emisa de Comisia CT.AT.U. din cadrul Consiliului

Judetean Sibii. cu urmatoarele conditionari:
Se va nvaa in vedere obtinerea avizului de telefonie si cel de salubritate, péand la inaintarea

documentatiei de urbanism spre aprobare in Consiliul Local Cisnddie.
Prezentul aviz este valabil humai impreunad cu plansa de reglementéari urbanistice anexata si

vizatd spre neschimbare.
Elaboratcrul si initiatorul P.U.Z rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P L1.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Aagresl Talefon £-361
45 Genera Maghetu RrlL, +40 269 217 733 judetfigisibiuro

Silvhy, SHOIRE. Rownania



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrrilor de construire (D.T.AC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism nr. 455 din 06.06.2024 emis de Primiria Orasului Cisnidie, aflat in
perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 18.09.2024 12:04:29
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ARHITECT $EF
Nr. Intrare: 2720/06.02.2023
Nr. lesire: 5835/16.03.2023

Catre,

Bulgarea Candin-Stefan

Mun. Deva, str. Bd. Nicolae Balcescu,

or. 19, bl.18, sc.3, et.1, ap.28, jud. Hunedoara

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 2720/06.02.2023 pentru PUZ “Construire locuinti
cu creare acces pe parcelli, imprejmuire si bransamente utilitati", amplasat in orasul Cisnadie, sat.
Cisnadioara str. Ciresilor FN, identificat cu CF. 101605; nr. cadastral 101605

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuire

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,

culturale, administrative, etc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT max. = 25%
- CUT max. = 0, 9 mpADC/mp teren
- H maxim= P+1EM (7,2m de la C.TN,, se va stabili luand in calcul o linie paralela cu linia
pamantului, astfel incat Hmax.=7,20 m va fi in orice punct al constructiei in conformitate HCL aprobat
cu 154/2021;
- Spatii verzi = minim 25% din suprafata terenului
- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m ; clddirea nu va

depisii addncimea de 15 m;
- Distantele fata de limitele laterale si posterioare vor fi cu minim ¥ din inaltimea la cornisa, dar nu mai

putin de 3,00m, respectiv 5,00m;



4.  Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Strazile nou aparute in urma P.U.Z. vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.
- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U. - Intrucat in zona nu exista retele de apa
canal, acestea se vor realiza pe cheltuiala initiatorului.
- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel initiatorul P.U.Z. isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.
- pentru zonele in care nu exista posibilitatea extinderii retelei de apa-canalizare, se va impune
obligativitatea instalarii (micro) statiilor de epurare. Nu se va elibera certificatul de notare a
constructiei in cartea funciara decat dupa verificarea in teren a existentei (micro) statiei de epurare
conform HCL 154/2021.
- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii P.U.Z.-ului au obligatia sa se branseze la
acestea si sa renunte la bazinele vidanjabile sau microstatiile de epurare.
- parcela inscrisé in CF nr. 101604 este in litigiu i se va marca/mentiona pe plan de situatie
- pentru creare acces in parcela la Sud se va solicita acordul notarial al proprietarului drumului si
documentatia se va corela cu HCL 78/2019 referitor la trama stradald stabilita prin aceasta
documentatie.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

7. Alte avize
- aviz Ministerul Turismului (dupa caz), aviz Aeronautica, aviz Transgaz, aviz Ministerul Afacerilor
Interne (Politia Rutiera), aviz Consiliul Judetean. *

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planutui Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. AT.U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizati, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”, Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primarici Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

NELK
IO TILA
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Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
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http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 23622/21.11.2023
Nr. Iegire: 2569/02.02.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insotitii de anexd

1/P.V. - 16.01.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuintd, cu creare acces pe parcela,
imprejmuire si bransamente utilitifi", pe terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadioara, str.
Ciresilor, nr. FN, identificat prin C.F. 101605.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 16.01.2024, emite propunerea de avizare initiatd de beneficiarul/a
Bulgarea Candin Stefan, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Construire
locuinfd, cu creare acces pe parcela, imprejmuire §i bransamente utilitifi ", situat pe str,
Ciresilor, nr. FN, loc. Cisnadioara, elaborat de SC 3D PLAN SRL » arh. Timofte Marius in
baza Avizului de oportunitate nr. 5835/16.03.2023.

Intrunita in sedinta din data de 16.01.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire locuintd, cu creare acces pe parcela,
imprejmuire si bransamente utilitdfi” situat pe str. Ciresilor, nr. F.N., oras Cisnadioara, elaborat
de SC 3D PLAN SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

® Proiectantului SC 3D PLAN SRL, arh. Timofte Marius
¢ Beneficiar Bulgarea Candin Stefan
¢ Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITECT SEF; "
IonelafflULA \
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ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 23622/21.11.2023
Nr. Iegire: 25662/21.12.2023

Catre,

Bulgarea Candin Stefan

loc. Deva, b-dul. Nicolae Balcescu, nr. 19,
bl. 18, sc. 3, et. 1, ap. 28

jud. Hunedoara

In urma dezbaterii in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 12.12.2023 a documentatiei depusa pentru ,,Construire locuin{a cu creare acces pe
parcela, imprejmuire si bransamente utilitati", pe terenul situat in Cisniidioara, str. Ciresilor,
nr, FN, va comunicim urmitoarele:

- Se va solicita acord notarial a proprietarilor din CF nr. 100471, pentru creare acces la

parcela, aceasta fiind cale de acces privati
- Pentru calea de acces de la N, se va ceda o suprefati de teren, stinga-dreapta, in

vederea moderniziirii §i extinderii drumului

Aceste documente se vor depune in vederea continuarii etapelor de elaborare
PUZ,

Arhitect sef,
Ionela JLA

ARH!TEC
$EF
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 9762/30.04.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" fn
CISNADIOARA, STR. CIRESILOR FN, CF. nr. 101605, 101606 beneficiar BULGAREA
CANDIN STEFAN

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale §i
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmitoarele masuri:

in pericada martie-aprilie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE CASA,
IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in CISNADIOARA, STR. CIRESILOR
FN, CF. nr. 101605, 101606 beneficiar BULGAREA CANDIN STEFAN, a fost supus
consultirii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Orasului
Cisnidie in baza unui program prestabilit.

Informarea i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitai si dezbatd
propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmita
observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicaii:

Au fost trimise 10 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 15,03.2024-08.04.2024 cu nr. 5936/12.03.2024 in care s-a prezentat
modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite
observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i parilor interesate care au primit notificéri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facutd cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4, numirul persoanelor care au participat la acest proces :



Au participat aproximativ 15 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afigate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(2720/06.02.2023 perioada 07.02.2023-03.03.2023) cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 5936/12.03.2024 perioada 15.03.2024-08.04.2024)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atit la faza de initiere
(2720/06.02.2023 perioada februarie-martie 2023) cit si la faza de elaborare a propunerilor
(5936/12.03.2024 perioada martie-aprilie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul va riméane
pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in gedinfa C.T.A.T.U din data de 16.01.2024 cu PV. nr.

1/P.V.- 16.01.2024 5
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A-T.U. nr.

2569/02.02.2024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ.

- a fost depusa o sesizare din partea unui vecin.

In data de 22.03.2024 a fost inregistrata sesizarea cu nr. 6872 din partea unui vecin de
parcela, care solicita detalii despre un drum de acces inchis, care a fost aprobat prin PUZ-ul
nr. 78/2019, beneficiar Marian Gheorghe.

A fost emis raspunsul inregistrat cu nr. 7418/28.03.2024 de catre serviciul Arhitect sef, prin
care am informat reclamantul ca acest drum nu face obiectul documentatiei PUZ, aflata in
derulare.

S-a respectat termenul de revenire asupra raspunsului dat persoanei care a sesizat si s-a
reluat procedura de consultare a publicului, care se incheie fara nici o alta revenire asupra

celor sesizate.

fn urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreun3 cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dup completarea/modificarea in cazul emiterij de observaltii, se va
putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in

vigoare.

Arhitéet sef,
IONEEW JULA
f}./
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INITIATOR/: \
PRIMAR, (& "r U

GHEORGHE ** )¢
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: ROMANIA
{ JUDETUL SIBIU
v PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179

Nr. 12763 din 03/06/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 455 din 06/06/2024

In scopul: INTOCMIRE PUZ CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 5835/16.03.2023 PENTRU PARCELELE
INSCRISE IN CF. CISNADIE NR. 101605, 101606, 101604

Ca urmare a Cererii adresate de BULGAREA CANDIN STEFAN SI PROPRIETARII
cu domiciliul in judeful HUNEDOARA , oras DEVA , localitate componenta
- codpostal._._ B-DUL NICOLAE BALCESCU, n. 10, bioc 18 ,scara 3 ,et 1
""""""""""""""" georgiana-
ap. 28 , telffax ) » email  prodescu@yahoo.com  inregistratd la nr.12763 din
03/06/2024 | el
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judeful  Sibiu |, oras CISNADIE , localitate

componenta CISNADIOARA, cod postal 555301 , Strada CIRESILOR, nr.  FN , bloc , 56CaAra oy 6t. . "

ap. .-...... Sau identificat pril'{EF 101605, 16:l"§0—€~:l_6?‘_604 nr. topografic / nr. cadastral/ 101605, 101606, 101604-C1

in temeiul reglementirilor Documentatisi de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG |, aprobat3
prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 238172015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii iucrérilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: BULGAREA CANDIN STEFAN S| SOTIA BULGAREA ANCA conform
CF. 101605; PRODESCU GEORGIANA conform CF. 101606; GIUREA DORINA cota 1/2, GIUREA SiLVIU
cota 1/2 conform CF. 101604
*grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: LIVADA S| FANEATA
‘é;ig_s"t\ilrgéiszl L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S$! COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* Stabilita prin: P.U.G. |a_\’)robat cu H.C.L 238/2015; H.C.L. 154/20214
* reglementari fiscale: H.C.L. 101/2023; ZONA DE IMPOZITARE "C"
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3. REGIMUL TEHNIC
SUBZONA: L2 -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S COLECTIVE MIC;
* UTILIZARI:locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, Tn regim de consfruire ingiruit, cuplat
sau izolat, conform UTR L2, sect.l, art. 1 si 2
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru regim de construire izolat frontul la str. va fi de min. 14 m si
supr. de 350 mp, pentru regim de construire cuplat frontul la sir. va fi de min. 12 m si supr. de 250 mp, peniru
regir4n de construire insiruit frontul la str. va fi de min. 8 m si supr. de 150 mp, cu respectarea UTR L2, sect. N,
art.
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR
L2, sect. Il, art. 5
*AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect, I, art. 6, 7
* CIRCULATII $1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: conform PUZ cu aprobare HCL cu
respectarea UTR L2, sect. |l, art. 9
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: cenform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2,
sect. Il, art. 10, 7
* QS‘EECTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. Il,
art,
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal,
realizarea acestora se va face pe cheltuiala initiatorului (consturile vot fi suportate in infregime de
investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a
ug!it_?glor.Se va delimita spatiu pentru pubele, conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. il,
art.
* POT:(maxim) = 25%
* CUT:(maxim)= 0,9 mp ADC/mp teren si 1,3 mp ADC/mp teren
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARH OBIECTIVULUl:strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatile, au fost asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public;
¥ SPATII VERZ|: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect, I, art, 13
* IMPREJMUIRE: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect, II, art. 14
* SUPRAFATA TERENULUI:3295 mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

* INTOCMIRE PUZ CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 5835/16.03.2023 PENTRU PARCELELE
INSCRISE IN CF. CISNADIE NR. 101605, 101606, 101604
* AU MAI FOST EMISE 2 CERTIFICATE DE URBANISM ( C.U. nr. 1046/06.12.2022 si C.U. nr. 181/15.03.2023)

]— Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire ! desfiintare
[ §i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
~ 5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructil - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competent3 Pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizarii optiunilor
puglgcului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezuitatele consuitarii
publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediuluj in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabiliri necesitatil evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititli competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabllegte necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii. |

|' In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derufarii procedurii de evaluare‘
a efectelor investitiel asunra mediului solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei. acesta are
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau construciii, sau, dupé caz, exirasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

ObITAC. Ob.TOE. ObpTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura(copie):
£2 alimentare cu apa £? gaze naturale

I/ canalizare £2 telefonizare

Alte avize/acorduri:

- INTOCMIRE PUZ GU APROBARE
HCL
- AVIZ DE OPORTUNITATE,
- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN,
- STUDIU CIRCULATI CU REALIZARE
RETEA STRADALA PROFIL MINIM
CONFORM RGU SIRLU
-ACORD PROFRIETAR DRUM INSCRIS IN
Olalimentare cu energie termica Utransport urban CF NR. 100471
- AVIZ TRANSGAZ
- AVIZ PROTECTIA MEDIULUI
- AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA

[/ alimentare cu energie electrica £Z salubritate

d. 2.Avize si acorduri privind:

& securitatea la incendiu O protectia civila &7 sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gl/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
ALTE AVIZE SOLICITATE DE COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI St URBANISM; RIDICARE

TOPO CU ViZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC
e) Punctul de vederefactul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, ZOMAN Segretdr Geheral,
Huja Gheorghe N\ Rusyf Ciprian-Constantip—"
3 / \\
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade e ... pandladatade ... ... ...

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obfina, in condigiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitaji ............cco..

Achitat taxa de ......c.cerrrmemnr 101, CONFOrm chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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- 2 ROMANIA
A : JUDETUL SiBIU
SRV PRIMARIA ORASULU! CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 20437 din 3111212022
CERTIFICAT DE U_RBANISM
Nr. 1046 din 06/12/2022
n scopul: CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI
Ca urmare a Cererii adresate de BULGAREA CANDIN-STEFAN
cu _domiciliui 1n judetul HUNEDOARA , municipiul DEVA ., localitate components
CoN ,cod pogtal NICOLAE BALCESCU, nr. 19 ,bloc 18 ,scara 3 ,et 1 ,ap.
28 , telfax ____, e-mail - inregistratd la nr.20437 din
311272022
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judetul  Sibiu , oras CISNADIE , localitate

components CISNADIOARA, cod postai 555301 , Strada CIRESILOR,nr. FN ,bloc,scara._._ et ..,
ap. . sau identificat prin CF 101605 nr. topografic / nr. cadastral/ 101605

in temeiul reglementériior Documentatiei de urbanism nr. 1 f 2014 faza PUG |, aprobaid
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238172018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: BULGAREA CANDIN-STEFAN, BULGAREA ANCA
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA - PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
= zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: FANEATA
« destinatia: L2 -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; HCL.154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 66/2021; ZONA DE IMPOZITARE “C"
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3. REGIMUL TEHNIC
SUBZONA: L2 -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S! COLECTIVE MICI;
* UTILIZARI:locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri , In regim de construire Ingiruit, cuplat
sau izolat, conform UTR L2, sect.|, art. 1si2
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: pentru regim de construire izolat frontul la str. va fi de min. 14 m si
supr. de 350 mp, pentru re%;gw de construire cuplat frontul la str. va fi de min. 12 m si supr. de 250 mp, pentru
regiT de construire insiruit frontul la str. va fi de min. 8 m si supr. de 150 mp, cu respectarea UTR L2, sect. i,
art

[2 AMPLtAﬁAI?tE/; CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR
, sect. Il, art. j

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. II, art. 6, 7

* CIRCULATH FI{IESCESE."STATQONARE_A AUTOVEHICULELOR: conform PUZ cu aprobare HCL cu

res rea , , art.

;elct II_'Tlh:ltE?OMAx7 IMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2,

.11, art. 10,

¥ AS1I?‘ECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform PUZ cu-aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. |i,
art.

* CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA: Zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal,
-realizarea acestora se va face pe cheltuiala initiatorului (consturile vot fi suportate in intregime de
investitori/proprietarii terenurilor). Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a
uglit?glor. e va delimita spatiu pentru pubele, conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. I,
a

2 POT:(maxim; =25%

* CUT:(maxim)= 0,9 mE ADC/mp teren si 1,3 mp ADC/mp teren

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatite, au fost asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public;

* SPATII VERZI: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR L2, sect. i, art. 13

* IMPREJMUIRE: conform PUZ cu aprobare HCL cu respectarea UTR 12, sect. I, art. 14

* SUPRAFATA TERENULUI: 1485 mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL-CONSTRUIRE LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatle de construire / desfiintare

$i nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructil.

4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
Bublice $i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE §i prin Directiva Consiliului gi
arlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe In
aturé cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritorialé de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decida, dupé caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului
investi}iei publice/private In lista proiectelor supuse evalu#rii imEactqui asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desféigoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrériior de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consuitarii publice, centraliz&rii optiunilor
pugggcului si ularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se nta la autoritatea
ntd pentru protectia mediuluj in vederea evaluirii initiale a investitiel gi stabilirii necesititii evaluarii

efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii inigiale a investitiei se va emite actul administrativ al

autorititii competente pentru protectia mediuiui.

In situatia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice

competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiril lucririior de constructii.

&y



a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluareJ
obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dup# caz (2 exemplare originale):

b TAC. CibT.0E. Cp.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura(copie):

M alimentare cu apa Ml gaze naturale Alte avize/acorduri:
i canalizare [telefonizare - AVIZ TRANSGAZ
- AVIZ PROTECTIA MEDIULUI

- AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA
- INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL

M alimentare cu energie electrica [ salubritate . AVIZ DE OPORTUNITATE,

- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN,

- STUDIU CIRCULATII CU REALIZARE
[ alimentare cu energie termica [CJtransport urban RETEA STRADALA PROFIL MINIM

CONFORM RGU SI RLU
- ACORD PROPRIETAR DRUM INSCRIS IN

CF NR. 100471
d. 2.Avize gi acorduri privind:
[ securitatea la incendiu (Jprotectia civila [ sanatatea populatiei
d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie).
- ALTE AVIZE SOLICITATE DE COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM;
RIDICARE TOPO CU ViZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade  -24  luni de la data emiterii. _

3RO ﬁr’%’ Tri&
Rusp Ciprign §0n tin

AArmitedfsef ,

Juia



Intocmit,
Serban Daniela

Achitat taxa de 21 lei, conform chitantei nr 2004086 din 31/10/2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de (\f 2. 22

F.6.1

(pag.4)
In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, cu

modificarile i completarile ultericare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade. ... pandladatade .. ... s

Dupa aceasts dat, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sé obtina, In conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT S§EF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilittii

TR e

Achitat taxa de . lei, conform chitantei nr. din...
Transmis solicitantului la data de




.' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
14

Nr, cerere 109850
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 09
Luna 10
£ = Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ff:f;T.’ E':“‘:.::’lz"zf PENTRU INFORMARE

ii]i i 7
Carte Funciara Nr, 101605 Cisnadie |III ii il'll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt d tc:p:gr;?-,c J Suprafata* (mp)

Al 101605 Din acte: 1.495
Masurata: 1.496

Observatii / Referinte

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
48602 / 13/05/2022

Act Notarial nr. 1569, din 12/05/2022 emis de Bexa Simion;

B11 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) BULGAREA CANDIN-STEFAN, si sotia
2) BULGAREA ANCA, bun comun

C. Partea lil. SARCINI . )
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 101605 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101605 Din acte: 1.495
Masurata: 1.496

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

101606

101605
114499

101404

14507
T
8.
. /1’1‘;502 114580
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « N .
crt | folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.496 - 3978/1/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 51.771
2 3 0.012
3 4 2.499
4 5 0.506
5 6 20.249
6 7 44.524
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101605 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 28.909
8 1 47.543
# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
Www.ancpi.ro/fverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/10/2024, 10:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 54606
. Birouf de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 30
¥ 4 Luna 05
r - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

PENTRU INFORMARE ﬁiii‘iii?
Carte Funciara Nr. 101604 Cisnadie |I|| Ilﬂ!

A. Partea |. Descrierea imobilului

grrt P f:::gs:;%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101604 300
Constructii
crt | t‘:::;:a’?.l'c Adresa Observatii / Referinte
Al.l 101604-C1 Jud. Sibiu Nr. niveluri:3; S. construita la sol:167 mp; Casa de

vacanta D+P+M

La Demisol: CT 29 mp, garaj 37.95 mp, casa scarii 12.210
mp, pivnita 13.960 mp, pivnita 29.020 mp.

La Parter: living 35.57 mp, bucatarie 10.24 mp, dormitor
19.66 mp, baie 10.50 mp, garderoba 6.00 mp, WC 2.50
mp, hol 17.03 mp, hol 5.04 mp, casa scarii 6.97 mp,
terasa 25.38 mp, scari 6.53 mp, scari 2.88 mp.

La Mansarda: dormitor 17.16 mp, dormitor 18.54 mp,
dormitor 21.00 mp, birou 9.83 mp, baie 9.61 mp, baie
4.47 mp, dressing 4.00 mp, hol 12.05 mp, casa scarilor
11.45 mp, terasa 25.24 mp.

Anul constructiei : 2012,

Materiale: din caramida.

Nu detine certificat de performanta energetica.

Nu are lift.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5856 / 03/02/2010

Act Notarial nr. 62, din 02/02/2010 emis de NP SCHIOPOAEI OANA ANDREEA {adresa nr. 1624 din 29.01.2010
emisa de CREDIT EUROPE IPOTECAR IFN SA, adresa nr.856 din 2010 emisa de CREDIT EUROPE BANK SA);

cota actuala 1/2

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2
2) GIUREA DORINA )

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

1) GIUREA SILVIU, necasatorit

42521 / 24/07/2012

Act Administrativ nr. certificat de notare a constructiilor in CF nr 68, din 28/06/2012 emis de Primaria
orasului Cisnadie (autorizatia de construire nr 87/01.07.2010 si procesul - verbal de receptie la terminarea
lucrarilor nr 87-2010 din 18.06.2012 emise de Primaria orasului Cisnadie; documentatia cadastrala
receptionata de OCPI Sibiu);

B12

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l

2) GIUREA SILVIU
3) GIUREA DORINA

103388 / 28/09/2021

Act Administrativ nr. 12510, din 04/08/2021 emis de PRIMARIA QRASULUI CISNADIE;

B13

lse noteaza adresa administrativa a

|Cisnadioara str. Pinului nr. 46

imobilului: jud. Sibiu loc.| Al, ALl

Act Admini_st_rativ nr. 780068, din 29107/2015 emis de PRIMfﬁiA MUNICIPIULUI SIBIU;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 101604 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

se noteaza schimbarea numelui proprietarei de sub B 7.1, B 12.1 din Al All
Badiu in Giurea, in urma casatoriei

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

B14

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 101604 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101604 200
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2
114308
3
114499
101635
101604
\ 114307
1
120471
114502 114580
4
Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 faneata NU 900 _ 3978/1/1 _ din care 509 mp teren de constructii;

teren imprejmuit
Date referitoare la constructii
3 Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:167 mp; Casa de vacanta
locuinte D+P+M

La Demisol: CT 29 mp, garaj 37.95 mp, casa
scarii 12.210 mp, pivnita 13.960 mp, pivnita
29.020 mp.
La Parter: living 35.57 mp, bucatarie 10.24 mp,
dormitor 19.66 mp, baie 10.50 mp, garderoba
6.00 mp, WC 2.50 mp, hol 17.03 mp, hol 5.04
mp, casa scarii 6.97 mp, terasa 25.38 mp, scari
6.53 mp, scari 2.88 mp.

ALl 101604-C1 167 Cuacte La Mansarda: dormitor 17.16 mp, dormitor
18.54 mp, dormitor 21.00 mp, birou 9.83 mp,
baie 9.61 mp, baie 4.47 mp, dressing 4.00 mp,
hol 12.05 mp, casa scarilor 11.45 mp, terasa
25.24 mp.

Anul constructiei : 2012,

Materiale: din caramida.

Nu detine certificat de performanta energetica.
Nu are lift.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 101604 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 44.524

2 3 20.249

3 4 44.467

4 1 20.2561

** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 12:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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,l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 54510
i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 30
" Luna 05
” ’ < Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 10016883ﬁii
Carte Funciard Nr. 101606 Cisnadie lMEﬂW““” mmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

:‘:ltrt Nr. tc:::gs't;?_llch- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101606 900

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
66767 / 08/07/2022
|Act Notarial nr. 664, din 07/07/2022 emis de NP BIRSAN ALEXANDRA;
[Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

'|
|Blll_Conventie, cota actuala 1/1

! | 1) PRODESCU GEORGIANA, divortata, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 101606 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101606 900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3. Y

112438

101605

= - 114580
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « » " .
crt | folosinta | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 900 - 3978/1/3 - IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 18.909
2 3 47.595
3 4 18.91
4 1 47.543
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101606 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 11:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)

679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 2469/09.02.2024

Cétre

BULGAREA CANDIN-STEFAN
Mun. Deva, Bld. Nicolae Bélcescu, Nr. 19, Bl. 18, Sc. 3, Et. 1, Ap. 28,
Jud. Hunedoara

La solicitarea Dvs. inregistratd la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 2469 din
08.02.2024, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE CASA, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE
UTILITATI”
din: Loc. Cisnddioara (Oras Cisnadie), Str. Ciresilor, Nr. FN, CF 101605,
Jud. Sibiu,

va comunicam cd nu este necesard eliberarea Nolificarii privind Asistenfa de
Specialitate de Sandtate Publica.

DIRECTOR EXECUTIV,

Intocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: Comyp. AVIZE S AUTORIZARE






_ AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULLH

MINISTERUL MEDIU! U
AVETOR S PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Referitor dosar nr.; 20154/8006/10.11.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 37 din 08.04.2024

Ca urmare a notificirii depuse de BULGAREA CANDIN-STEFAN cu domiciliul in municipiul

Deva, str. Bd. Nicolae Bélcescu, nr.19, bl. 18, sc. 3, et. 1, ap. 28, judetul Hunedoara,

inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 20154 din data 10.11.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultdrii autoritatilor. publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 20.03.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

};_:i&g\ULUL 4',06\_‘ Pagina 1 din 5
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decide:

Planul Urbanistic Zonal - ”Construire locuinta cu creare acces pe parcela,
imprejmuire §i bransamante utiltati”, propus a fi amplasat in orasul Cisnadie, sat
Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF: nr. 101605, nr. cad. 101605, judetul Sibiu, nu are efect
semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaluarii de

mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat, proprietate a beneficiarului Bulgarea Candin Stefan este situat in intravilanul
satului Cisnadioara cu folosinta actuala: faneata.

Zona generatoare P.U.Z. stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 5835/16.03.2023 are o
suprafata de 1495 mp, nr. CF: 101605. Pentru accesul la parcela se va utiliza strada Ciresilor
si se va asigura un acces carosabil de minim 5,0 m latime.

Cedarile din proprietatile private vor asigura o ampriza care sa permita realizarea pentru
latura sudicd a unei strazi cu sens unic (5,5 m latime), cu acces dinspre strada Pinului si
trotuar pietonal (1 m/fiecare parte a drumului).

Scopul elaborarii PUZ-ului este construirea unei locuinte, realizarea imprejmuirii terenului,
realizarea echiparii tehnico - edilitare, amenajarea unor spatii de parcare §i amenajarea
zonelor verzi.

Conform_avizului de oportunitate nr. 5835/16.03.2023 pentru zonele in care nu exista
posibilitatea extinderii retelei de apa canalizare, se impune obligativitatea instalarii (micro)

statiilor de epurare.
Pentru plan a fost emis Aviz amplasament PUZ nr. 4805/04.03.2024 de citre APA CANAL SIBIU
S.A. conform caruia:
- in prezent in zona unde este propusd constructia, nu exista retele apa-canal aflate in
administrarea operatorului APA CANAL SIBIU S.A.;
- alimentarea cu apa si canalizarea menajera a incintei se poate face dupa
implementarea proiectului POIM derulat de APA CANAL SIBIU SA.
Solutia de echipare edilitard propusa:
- realizarea unei extinderi a retelei de apa potabila cu diametrul Dn 110 mm din strada

Ciresilor;
- realizarea unei extinderi a racordului de canalizare menajera cu Dn 160 mm care va

pompa apele uzate in caminul existent in strada Ciresilor.
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Regimul de indltime maxim admis prin Avizul de Oportunitate este de P+1E/M, subzona: L2-
subzona locuintelor individuale si colective mici.

Utilizari propuse: locuinte/case cu regim de indltime maxim 2 niveluri supraterane.

Bilantul teritorial maxim - propus:

Suprafata [#
Suprafata
teren 3 Suprafete
] . | construibita ‘ ;
rezultata dupa 152 circulatii Suprafete
maxima Suprafete
cedarea 3 pe parcel verzi
Date ] . raportata cur verzi
Proprietari terenului (carosabile, | amenajate-
CF la POT. max neamenajate-
pentru pietonale)- mp
(mp) . mp
realizarea estimate - Min. 25%
POT max.
circulatiilor mp
25%
(mp)
Bulgarea
Candin
Stefan- 1409,85 352,46 211,48 352,46 493,45
101605 0,9
initiator PUZ (100%) (25%) (15%) (25%) (35%)
Bulgarea
Anca
o Prodescu 844,40 21,1 126,66 211,1 295,54
101606 0,9
Georgiana (100%) (25%) {15%) (25%) (35%)
Total suprafete 2254,25 563,56 338,14 563,56 788,99
regelemtate (100%) (25%) (15%) {25%) (35%)
Giurea Silviu
101604 si Giurea 211,46
. ] 845,85 126,88 211 296,05
in Dorina (167mp 0,9
. y (100%) (15%) (25%) (35%)
litigiu (Imobil /19,7%)
existent)

“b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreazé sau care deriva din ele:
Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de oportunitate nr.
5835/16.03.2023 de catre Primaria Orasului Cisnadie;
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
- planul propus creeazi cadrul pentru realizarea de locuinte unifamiliale impreuna cu
dotirile conexe acestora in localitatea Cisnddioara, intr-o zona cu functiunea de locuire;
- planul integreazi considerentele de mediu din perspectiva dezvoltarii durabile.
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d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural i cel construit;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2, Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu e cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu e cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
conform punctului de vedere emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu nr.
SB-2469/09.02.2024: "nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de Specialitate
de Sanatate Publica”;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;

b) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul ;

c) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit NATURA 2000.

Conditiile de realizare a planului. Obligatiile titularutui de plan:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- titularul planului are obligatia sa supuna procedurii de adoptare planul propus, precum si
orice modificare a acestuia, numai in forma avizatd de autoritatea competenta pentru
protectia mediului; conform art. 26 din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile §i completarile

ulterioare;
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- respectarea tuturor conditiilor stabilite in urma dezbaterii in sedinta Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.12.2023, conform documentului emis de
Primaria Orasului Cisnadie;

- se vor respecta normele de igiend §i recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile

ultericare;

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass
media (publicatii ziar: 09.11.2023 si 13.11.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular (ziar 27.03.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiu in 21.03.2024

Planul urmeaz4 si fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisa n 3 (trei) exemplare originale, fiecare avénd un numdr de 5
(cinci) pagini, semnate §i stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.

Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII, INTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN Consilier Oana-Maria‘i}!GREU
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 30-09-2024 &
Referinta: AFQ489701/14500/,/.§.‘.)O"’
Catre:

CANDIN STEFAN BULGAREA
Conform Certificat de Urbanism nr.455 din 06.06.2024 |

In atentia,
CANDIN STEFAN BULGAREA

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0489701/14500 din data 24-09-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA, IMPREJMUIRE Si
BRANSAMENTE UTILITATI, Conform Certificat de Urbanism nr.455 din 06.06.2024, Sibiu, Cisnadie
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate condltiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovatl a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul sl este valabil un an de zile de la data sliberatrii.

In cazul avarieril instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiite de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI ,GQQRDONATOR RTIMENT
Ing. Patrasca Constantin Lo L PN

H‘U | INTOCMIT

lng Viulet Alexandra
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa;: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL.

» REALIZAREA INVESTITIE| DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr, 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelel de telecomunicatii din zona
lucrarifor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing, 8erban lonel Ing.Viulet Alexandra



SOMA S.R.L.

CUI; RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: J32/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania

Pct. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, jud. Sibiu, Romania
T ' Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro  Web: www.somasibiu.ro

| Citre: | DI. BULGAREA CANDIN STEFAN cu domiciliul in jud. | inregistrat
Hunedoara, mun. Deva, str. bd. Nicolae Bilcescu, nr. 19, G 3§ SOMA -R-|9 ‘20% ‘
‘ ﬂ\ b1.18, sc. 3, et.1, ap.28, CNP 1790512201000, XD/055024 | Nr0L%.

. S

" n atentia:
[ Referitor : | Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL - Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaza
favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ conform aviz de oportunitate nr.5835/16.03.2023
pentru parcelele inscrise in CF Cisnéidie nr.101605, 101606, 101604, au mai fost emise 2 certificate
de urbanism{CU nr.1046/06.12.2022 si CU nr.181/15.03.2023, cu urmatoarele conditii:

lucrdrile desfasurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se si asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut

public;
sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa

aiba o l3time minima de 4 metri si s3 permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masi maximi autorizatd de 21 tone. in cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

s3 realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnddioara, cod postal
555301, str. Ciresilor, nr. fn sau inscris in CF 101605, 101606, 101604, nr. topografic/nr. cadastral
101605, 101606, 101604-C1;

s¥anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbarului nr. 90, pentruincheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectarii, transportului si eliminarii deseurilor generate
din activitdti de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim ca este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegala a deseurilor riscind sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ
conform aviz de oportunitate nr.5835/16.03.2023 pentru parcelele inscrise in CF Cisnddie nr.101605,
101606, 101604, au mai fost emise 2 certificate de urbanism(CU nr.1046/06.12.2022 si CU

nr.181/15.03.2023.

Director,

ing. RUSEEHD‘[

wt * G |
/“g{s/-ﬁ}
[o) -

intocmit, i P
Ec. Claudia R bu \s

Am primit un exemplar

L _.ie €u'caracter personol aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 6 79/2016 privind protectio
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dotelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict

pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.






ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU SIBIU

Nr. 1032240 din 16.03.2024
Exemplarnr. 2 /2

SERVICIUL RUTIER

Citre, -
Domnul BULGAREA CANDIN STEFAN
Mun. Deva, Bd. Nicolae Bdlcescu, nr. 19, bl. 18, sc. 3, et. 1, ap. 28, jud Hunedoara

Beneficiari: BULGAREA CANDIN STEFAN

Solicitarea dumneavoastrd, inregistratd in evidentele Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu —
Serviciul Rutier la data de 14.02.2024, cu numérul de mai sus §i documentaia anexati in vederea obtinerii
avizului politiei rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul public,
respectiv ,, Construire casd cu creare acces pe parceld, imprejmuire teren, bransamente utilitafi” pe
terenul situat in intravilanul localitatii Cisnadioara, or. Cisnadie, jud. Sibiu conform Certificatului de
urbanism numdrul 1046 din 06.12.2022 eliberat de citre Primiria Orasului Cisnadie, au fost analizate §i va
comunicim

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:

» solicitarea dumneavoastrd, precum si conditiile tehnice s fie agreate de Consiliul Judefean Sibiu,
dupi caz, si Consiliul Local al Oragului Cisnadie, astfel incat si nu fie pusé in pericol siguranta traficului
rutier;

» conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strazile, modificarile si
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonangei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind
regimul drumurilor;

» pentru accesul la strada principala va fi construit un drum sau mai multe drumuri colectoare, in
functie de situatie;

» accesul la drumul public, atét cel pietonal cat si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS
si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

» la_demararea lucriirilor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul

drumuluj, pentru amenajarea accesului la drumul public in baza unui dosar’® ce trebuie si contind .

obligatoriu, urmétoarele documente:
o cerere conform modelului previzuty de art. 52 alin. 1 Ordonanfei de Guvern nr. 43/1997

actualizatd, privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de citre cei care l-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu
afectat de lucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizirii accesului
rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in
vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd; drum expres).

» proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie s& cuprindg o documentatie de specialitate care,

obligatoriu, va cuprinde :
o memoriu de prezentare a lucririi;

3 Informatii suplimentare: ile/politia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-paolitia-rutierg-sibiu




o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupa caz, care sd cuprindd semnalizarea rutiera
aferenti accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, B2, D2 ale proiectului, intocmit de cétre
un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

» beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
in zona accesului, prin indicatoare §1 marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie si de unitéti
specializate;

» daca iesirea se construieste in zona unde partea carosabild este marcatd cu marcaj axial longitudinal

continuu, iesirea se va face obligatoriu cu viraj dreapta ;
» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, dacé

aceste operatii sunt impuse de modemlzarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea
securitifii rutiere.

> fnainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia® pentru instituirea restrictiilor de
circulatie §i va obtine avizele §i aprobirile conform prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile
de inchidere a circulaiei si de instituire a restrictiilor de circulaie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI — MT nr. 1112/411, publicat
in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000;

» mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi realizate cu
respectarea conditiilor tehnice si a normativelor STAS : SR 1848-1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.

Prezentul aviz este valabil doar impreuna cu acordul emis de cétre administratorul drumului
public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului sé
inceapd lucririle fira obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul
Judetean Sibiu, dupa caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnidie, pentru amenajarea accesului.

Nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necoreliri intre planul de situatie si teren, rispunde proiectantul lucrarii.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele
stabilite de Serviciul Rutier si administratorul drumului,

Eventualele accidente de circulatie avind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si
demararea lucrdrilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul
Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare §i avizul Consiliului Local al Oragului Cisnadie,
semnalizarea rutierd incompletd sau lipsa acesteia, atrag dupd caz rispunderea administrativi, civila sau
penala.

Vi asigurdm de intreaga dlspomblhtate pentru cresterea gradului de siguran{di a participantilor in
trafic si imbunatétirea semnalizérii si sistematizérii ryp
Cu stimd,

ADJUNCTUL SEFULUI INSPECH \ [¥\.UI DE POLITIE

EFU RYICIULUI RUTIER
% gar-sef de politie,

MAXIMABOGDAN-VALENTIN
Intocmit:

Agent sef principal de politie
BUCURENCIU/I_-IﬁTIwA GEORGIANA

4 cerere si proiect tehnic, semnat de citre cei care I-au intociun, vass -4 contind: un memoriu de prezentare a lucririi i planuri de
situatie (Ta scardl:250/1:500/1: 1000, dupd caz) care si cuprindi semnalizarea rutierl aferentd proiectului.




Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
- i N str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
ElectricA Romania  ve: +wzs 25999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528305
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002

- office sibu@distributie-energie.rg www . distributie-energie.ro

Ciitre CANDIN STEFAN BULGAREA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020231226213 / 04.12.2023 pentru
obiectivul 1 INTOCMIRE P.U.Z. CU APROBARE HCL - CONSTRUIRE LOCUINTA CU CREARE
ACCES PE PARCELA, IMPREJMUIRE Sl BRANSAMENTE UTILITATI

de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada CIRESILOR, nr. CF.101805, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

555301, numar cadastral CF. 101605, judeful SIBIU.

in urma analizérii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivuliti pe amplasamentul
propus i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020231226213 / 22.12.2023

cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguran{d a refelelor electrice de distribulie publica si se
incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

2. n zon3 Nu exista refea electrica de distributie de - -.

o

. Avizul de amplasament nu consfituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s3 solicitati la OD (operatorul de distributie} avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

. Valabilitatea avizului de amplasament este péna la 06.12.2024, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

E-N

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. AU 03 PR NR 01U/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 1046 / 06.12.2022

6. Tariful de emitere a avizului de ampiasament este In valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distribufie apartinand operatorului de disiributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zon¥ Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori) -
n vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapsturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnic& din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor In apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditilor din prezentul aviz, precum si a narmelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrani, respectiv executantul, sunt rispunzétori §i vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursaia Siblu
str, Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

Distributie Energie
4 Electrica Romania e+« 205 C.LF. DEER/C.U.E. Suc. RO 14476722 / 14526305
Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 { 132/214/2002

Sucursala Sibiu
office sibiu@distributie-energie.ra www.distributie-energle.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioradri ale instalafiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor menfionate.

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu.
Avizul de amplasament este valabll numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor

pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si Isi plerde valabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament al oblectivulul.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. SIBIU Intocmit
Marius-Nicolae CETERAS MONICA DRAGOSIN Ovidlu Bratu
D Bz

: Sernat digital de 33 4020

Marius- mﬁ‘&‘:m'.%m TRIER ezt
aras
Nicolae Data: 2023.12.28
Ceteras  08:47:05 +02:00
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APA CANAL SIBIU S.A.

Ser. Eschil nr. 6 550096, Sibiw, Rominia == ) 3D
g Nr. tareg. J 32/3023/1998 J 3 -7 ,.._. .
SN cul RO 2684940 ‘S
H -2
TN vEN aran s Operator de date cu caracter personsl ar. 38299

Fax: 0269 - 22 34 68

1894 E-mail: oﬂke"‘ﬂngmnsb.m

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 4805 / 04.03.2024

1. Referitor la documentatia: Construire casa, imprejmuire teren, bransamente utilitati —

faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadioara str. Ciresilor nr. FN CF 101605

3. Beneficiar: Bulgarea Candin - Stefan — mun. Deva Bd. Nicolae Balcescu nr, 19 bl. 18 s¢. 3
ap. 28

4. Proiectant: SC 3D Plan SRL

5. Suprafata: 1495 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent in zond unde este propusi constructia, nu existd retele api-canal aflate in

administrarea Apa Canal Sibiu SA.
Alimentarea cu apa si canalizarea menjare a incintei se poate face dupa implementarea

proiectului POIM derulat de Apa Canal Sibiu.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Director ‘Fehnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Tatu Mairean ing. Gra{na Corina
Intocmit,

ing. Munteanu Marjus - Claudiu
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ROMANFAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

. ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 38040 / 2418
38040/30.01.2024

BULGAREA CANDID STEFAN

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: PUZ - construire locuinta, pe terenul situat in orasul
Cisnadie, localitatea componentid Cisnadioara, str. Ciresilor FN, CF 101605, NC
101605, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
IV de servitute aeronautica civild, la 8646,20 m sud fata de prelungirea axei pistei 09 -
27 a Aeroportului International Sibiu si la 284,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 592,22 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'28.44" latitudine N; 24°05'46.40" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1046 din 06.12.2022;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 7,20 m, respectiv cota absoluta
maxima de 599,42 m (592,22 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 7,20 m inaltimea maxima a constructiei),

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, R0-013695, Bucuresti, sector 1, Romania )
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CE"'{"‘S"ECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister

e-mail: contact@caa.ro EN 1SO 3001

DG-SA-CA 112
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2



,}" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

JRVVL ) Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

threua
NI I MR e

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1656 / 2024

Intocmit astazi, 24/07/2024, privind cererea 68104 din 02/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr _... din .........

1. Beneficiar: BULGAREA ANCA

2. Executant: Constantin Cristina

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Intocmire PUZ pentru parcelele inscrise in C.F. 101605,
101606, 101604 Cisnadie

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act ~ Emitent
fisiere topo  [02.07.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Constantin Cristina
455 06.06.2024 jact administrativ Primaria Orasului
66872 27.06.2024 |inscris sub semnatura privata |OCPI! Sibiu
792255644 [02.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Constantin Cristina
cerere 02.07.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Constantin Cristina
66871 27.06.2024 |inscris sub semnatura privata |OCPI Sibiu
plan 02.07.2024 inscris sub semnatura privata [PFA Constantin Cristina
memoriu 02.07.2024 |inscris sub semnatura privata |PFA Constantin Cristina
92198 22.08.2023 |inscris sub semnatura privata |OCPI Sibiu
carte 02.07.2024 |inscris sub semnatura privata [PFA Constantin Cristina

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 1656 au fost receptionate 1 propuneri:

* in urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 68104/02.07.2024, receptle tehnicad PLAN URBANISTIC ZONAL desfasurat
pe suprafata de 3296 mp, aferenta imobilelor inscrise in CF 101604 CISNADIE, CF 101605 CISNADIE, si CF
101606 CISNADIE, se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate
de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

101605 Avertizare Receptia 4950399: Imobilul TR-1279-2 se suprapune cu terenul 101605 din
stratul permanent!

101604 Avertizare Receptia 4950399: Imobilul TR-1279-1 se suprapune cu terenul 101604 din
stratul permanent!

101606 Avertizare Receptia 4950399: Imobilul TR-1279-3 se suprapune cu terenul 101606 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
VASILE OARGA

Vasile
Oarga

Semnat digita de Vasile Oarga
DN: ¢=RD, I=Sibiw, 0=ANCPI
Sibiu, cn=Vasile Oarga,
serialNumber=0V15, st=Sibiu,
givenName=Vaslle, sn=0arga

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Prezentul document receplionat este valabil insofit de procesul verbal de recapfie nr. 1656/24.07.2024
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y TRANSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

: / MAGISTRALA ENERGIEI
Capital social; 1.883.815,040,00 lei

ORC: )32/301/2000; C.L.F.; RO 13068733
£\ 53 s SR P-1a C.L. Motas, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
W “ “ & Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029

htip:/fwww.transgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

Nr. 78954/2280/20.10.2023

Catre

Bulgarea Candin Stefan ,
Str. Nicolae Bilcescu, nr. 19, bl. 18, sc. 3, ap. 1, mun. Deva, jud. Hunedoara,

Referitor la solicitarea dvs. Inregistratd la S.N.-T.G.N. TRANSGAZ S.A. Mediag cu nr.
76741/16.10.2023, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Construire casd, imprejmuire teren si bransamente utilititi, in loc. Cisnadioara (Cisnadie), str.
Ciresilor, nr. FN, CF nr. 101605, nr. topografic/nr. cadastral 101605, jud. Sibiu,

v3 comunicadm ¢& Th urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditji:

Conditii tehnice specifice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea gi executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr.171bis din 10.03.2014, vor fi
respectate urmatoarele distante minime pe orizontala intre conducta de transport gaze @ 3" Racord alimentare gaz
SRM Cisnadioara si obiective, astfel:

+ 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi
ocupate de oameni sau in care fgi vor desfagura activitatea personal uman cu regimul maxim de inéltime P+3E

» 20m - organizari de santier, fatd de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

« 6m - constructii usoare, fara fundatji, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

*» 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

* 6m - platforme betonate, parcéri auto, alei, imprejmuiri, - din marginea acestora

» 6m - paralelism cu drumuri de incinté/privata, alei pietonale - din marginea acestora

+ 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strézi - din ax

* 5m - paralelism cu retele de utilitati (ap&, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii etc.)

» 6m - c&dmine de vizitare

Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, faia de limita zonelor.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersectiilor subterane sau supraterane de canalizatji
(conducte de distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si telecomunicatii, etc.) se va realiza in
conformitate cu Ordinul nr. 47/4203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l,, publicat in Monitorul Oficial nr.
611/29.08.2003, prin intocmirea de documentatii tehnice care sa cuprinda: cerere scrisa adresatd S.N.T.G.N.
Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic justificativ, certificatul de urbanism in copie, copia documentului
reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500 sau 1:1.000, care s& cuprinda amplasarea constructiilor
in perimetrul propus, precum i drumurile de acces aferente, planuri de incadrare Tn zona la scara 1:25.000
respectiv 1:5.000. Planurile in dublu exemplar, vor fi vizate de Exploatarea Teritoriala Medias - Sector Sibiu, str.
Rusciorului, nr. 38, tel 0269 - 222 176, iar documentatia va fi analizatd si avizatd de SNTGN "TRANSGAZ" SA

Medias.

in zona de intersectie cu drumul de acces incintd, conducta de transport gaze se va proteja cu dale din
beton armat. Dalele se vor amplasa in partea superioard a drumului/drumurilor si vor depési cu cca. 1,5m
conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia.

in zona de proteciie a conductei de gaze (6m stanga-dreapta fatd de conduct) lucrérile de s&dpatura si umpluturd
se vor executa manual evitandu-se lovirea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenul/terenurile n cauza, pentru interventii la conducta de transport gaze.

Tn conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Medias, Tn calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legald asupra terenurilor pe care sunt

Nr. 78954/2280/20.10.2023 172
Copie: Exploatarea Teritoriald Medias



amplasate conducte, in vederea lucrérilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare gi inirefinere a acestora pe toata durata
lor de existenta.

Beneficiarul are obligatia de a permite accesul reprezentantilor Transgaz in scopul identificarii si marcarii traseului
conductei prin intarusare.

Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si
sénétatea Tn munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apararea impotriva incendiiler in zona conductei
de transport gaze.

Conditii generale:

e Cheltuielile aferente realizdrii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de cétre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificarile si completdrile ulterioare).

* In cazul avarieriifdeteriorarii conductei de transport gaze @ 3" Racord alimentare gaz SRM Cisnadioara, veti
suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a
functionalitatii elementelor afectate.

» In cazul nerespectérii condifiilor impuse mai sus, avizul igi pierde valabilitatea.

* Prezentul aviz (emis in baza C.U. nr. 1046 din 06.12.2022, eliberat de Primaria Comunei Cisnadie, judeful Sibiu)
este valabil 12 luni de la data emiterii.

Nota: Potrivit avizului Transgaz SA Nr. 5945/472/29.06.2011 referitor la Actualizare PATJ Sibiu, beneficiar
CJ Sibiu, accesul peste conductele de gaze in zonele de intersecfie cu diverse categorii de drumuri, se va
face strict dupd o protejare in prealabil a acestora cu tub metalic in conformitate cu norme tehnice
precizate mai sus gi STAS 9312-87, sau dupd caz cu dale din beton armat, pe baza unor proiecte tehnice
avizate in CTE Transgaz S.A.

DIRECTOR GENERAL
| STERIAN ION
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ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

0,
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SiBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1055/24/SU-SB din 05.07.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056292 din 12.06.2024, adresata de catre
Bulgarean Candin - Stefan prin Timofte Veronica cu domiciliu in mun Deva, Bd. Nicolae
Balcescu, nr.19, bl.18, sc.3 et.1, ap.28, jud. Hunedoara, in baza prevederilor art. 11 lit. e) din
Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de organizare, functionarea i
atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificarile i completarile ulterioare, ale
Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile gi
completarile ulterioare si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare, se

avizeaza amplasarea in parceld a constructiei:

»CONSTRUIRE CASA, iMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE UTILITATI_P.U.Z.”
dispusa in Judetul Sibiu, loc. Cisnadioara, str. Ciresgilor, (UAT Cisnadie)
identificata prin C.F. nr. 101605 si C.F. nr. 101606

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.
INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JUDETQ}&Q&}%U

o

Locotenent Colonel *

Lucian TREFA+~ ~
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DELGAZ
grid

CANDIN STEFAN BULGAREA
Strada Nicolae Balcescu, numir 18 ap. 28
Localitate Deva, judet Hunedoara

AVIZ DE PRINCIPIU
383560975/19.02.2024

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastri, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL CONSTRUIRE
LOCUINTA CU CREARE ACCES PE PARCELA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI ", din localitatea Cisnadioara, strada
Ciresilor, nr. CF 101605, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Badiu Lucica Dancila Daniel Ilie
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri
/o x.:‘\'\ DANIEL Digitally signed
\ by DANIEL ILIE
b~ ILIE DANCILA

: Date: 2024.02.19

N DANCILA  13:55.43 +0200
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Ad].)

Cristian Nicolae ifrim (Adj.}

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris gi Varsat:
773.257.777,5 RON
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STUDIUL GEOTEHNIC PENTRU PROIECTUL IN FAZA PUZ
CONSTANTINESCU C. -P.F.A

STuUDit GEO

STR. XENOPOIL. NR 24 SIBIU

0742.091.434

STUDIU GEOTEHNIC
PROIECT 3.2019

CAPITOLUL 1.
1.1. DENUMIRE PROIECT, ADRESA
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL-PUZ- CONSTRUIRE CASA,
IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE UTILITATI,
STRADA CIRESILOR F.NR. C.F. 101605, LOCALITATEA CISNADIOARA,

ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU . Amplasamentul este redat in planul de situatie
anexat-plansa 1.

1.2. BENEFICIAR
BULGAREA CANDIN-STEFAN

1.3 SCOP STUDIU

Racordarea terenului la urbanistica zonei, evaluare gotehnica, reglementari urbanistice.

1.5.Geologia si morfologia

Amplasamentul studiat este situat in zona de case de vacanta a loc. Cisnadioara, zona
rezidentiala noua din vestul localitatii . Din punct
de vedere geografic amplasamentul apartine de zona deluroasa premontana,
caracterizata de altitudini de aproximativ 500, cu dealuri domoale, cu
energie de relief mica.

Forma reliefului este dictata de structura pietrografica din zona. Evolutia reliefului si
varietatea sa s-a desfasurat intr-o perioada de timp indelungata. Actuala morfologie ,
diviziunile reliefului s-au definitivat la sfarsitul perioadei cuaternare. Relieful actual
modelat in depozite sedimentare neogene, poarta amprenta naturii si actiunii factorilor

externi,
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Geologic zona apartine partii sudice a unitatii majore Depresiunea
Transilvaniei cu formatiuni ce apartin fundamentului cristalin
peste care s-au depus formatiuni ce formeaza umplutura neogena si cuaternara
constituita din marne, pietrisuri , nisipuri, argile, bolovanisuri, stincarie

alterata putin rulata.

1.6.Hidrologia si hidrogeologia zonei
Apa subterana nu  a fost interceptata pe adancimea corespunzatoare lucrarilor , in
zona fiind la -30,0m conform hartilor hidrogeologice,adincime este  functie de regimul

precipitatiilor .

1.7.Conditii climatice .Adancimea zonei de inghet

Clima de tip continental moderat a zonei impune, conform STAS 6054/77, coborarea
talpii fundatiei sub adancimea maxima de inghet. Pentru amplasamentul studiat aceasta
este de -0,90mde la cota terenului natural neacoperit.

Caracteristici importante ale climei sunt vinturile dominante dinspre W , cu
precipitatii mai pronuntate in anotimpurile de tranzitie-primavara si toamna, cu seceta in
lunile august, si februarie.

Temperatura medie anuala variaza intre 7° si 9°, luna cea mai calda fiind iulie-august cu
+30° C, iar temperatura minima in ianuarie —februarie, cu -28°C.

Precipitatiile au media anuala cuprinsa intre 1000-1100mm

1.8.Zonarea seismica

Conform reglementarilor tehnice de proiectare seismica-Indicativ P100-1/2013, zonarea

valorii de varf a acceleratiei seismice g, in zona studiata , pentru evenimente seismica
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avind intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, are valoarea ag=0,20g.
Valoarea de varf a acceleratiei pentru componenta verticala a miscarii terenului 8vg se

calculeaza ca fiind @vg= 0,7ag.Perioada de control(colt) Tc a spectrului de raspuns
reprezinta granitd dintre zona de valori maxime in spectru de acceleratie absolute si zona
de valori maxime in spectru de viteze relative,pentru zona studiata perioada ce colt

Te=0,7 secunde.
1.9.Lucrari de cercetare

Pentru definirea exacta a conditiilor geotehnice , naturii terenului , s-au executat
2 foraje de control, zona fiind neomogena morfologic, cartari de suprafata,
studiere de proiecie geo din zona. Un profil general in foraje arata litologia :0,0-0,8m sol
vegetal si umpluturi, 0,2-1,2m argile maronii prafoase plastic consistente, 1,2-3,5m
argile maronii cu elemente ruginii, cenusii, plastic consistente.Litologiile in zona sunt
dominant argiloase.
Studiul geotehnic ca sinteza a cercetarii terenului analizeaza si detaliaza particularitatile
amplasamentului prin prisma urmatoarelor aspecte:
- stratificatia terenului de fundare .
- regimul hidrogeologic al zonei;
- caracteristicile fizico-mecanice ale terenului;
- prezentarea calculului capacitatii portante la nivelul fiecarui strat si in special pe
cel ce se vor face lucrarile de fundare;
- aprecieri asupra stabilitatii de ansamblu a amplasamentului.
Programul de cercetare s-a desfasurat in conformitate cu Normativul privind principiile,

exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare indicativ



NP 074/2022

CAPITOLUL 2. Evaluare geotehnica.
2.1. Incadrarea in categoria geotehnica

In vederea defininii categoriei geotehnice se integreaza urmatoarii factori de teren:

Factorii de avut in vederc Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara 1

epuismente

Clasificarea construcitiei dupa categoria de importsnta normala 3
Vecinatati Risc redus
Coefficient seism ag=0,20g 2
Riscul geotchnic Redus 10
Categoria geotchnica 1

In urma invetigatiilor facute pe amplasamentul propus PUZ-ului, s-a constatat ca

terenul se incadreaza in categoria geotehnica 2, curisc mediu.

2.3. Concluzii. Recomandari.

La adresa mentionata exista un teren liber pe care se doreste
promovarea in viitor a unui proiect cu destinatia casa .In aceasta faza de proiectare
au fost identificate elementele de baza care sa ateste si asigure din punct de vedere al
reglementarilor in domeniul geotehnic, pretabilitatea (fezabilitatea) terenului la aceste
proiecte.
Verificarile de pe amplasament, lucrarile executate au pus in evidenta:

- la adresa mentionata exista un teren modificat antropic prin aducerea de
umpluturi nesistematizate
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- se constata alunecari ale materialului nou adus, impingeri in zona aval a

terenului a acestui material nestabilizat

- litologic, terenul la zona de fundare a viitoarelor constructii este dominat de argile
plastic consistente, o stratificatie exclusiv deluviala , cu capacitate portanta
relativ buna, stabile .(capacitatea portanta exprimata prin presiunile
conventionale,Pconv=290-310kPa conform STAS3300/2/85)

- zona va trebui supusa unei sistematizari, cu indepartarea materialului adus,
stabilizarea prealabila a terenului, cu adincime de fundare bine stabilita pentru
constructia propusa.

In aceste conditii , terenul ar raspunde exigentelor geo in raport cu proiectul

propus,sigur la o faza superioara de proiectare se vor face lucrari suplimentare, se vor

stabili punctual valorile de calcul si conditiile de fundare si executie.

Intocmit,
Ing. Geolog. C. Cgiastantinescu
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Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor dd% Romania,

acorda Q?S‘“
Arhitect )
(o
MARIUS MIHAIL Iéc@IMOFTE
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T
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dreptul de sep@idturd pentru

coordonarea elaboririi urgxﬁoarelcr documentatii de amenajare
a teri%@gi ui si de urbanism:
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nistice generale si planurile urbanistice zonale

«D»  Planurile zéga

fm(pf@né cu reguiamentele locale aferente acestora
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O
L3
& .
é Presedinte
S
prof. univ. dr. arh.
0876 ALEXANDRU M., SANDU

Seria D nr.
Data emiterii

02.10.200¢6







SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: TIMOFTE MARIUS

' C.U.L RO 50 22 670
BANCA (BT! TRANSILVANIA® RB.-PJR.-12-019 - 18.02.1999 MIHAIL

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155 / 1993 Bjpantin: 05082028

Ordin de plata buget

Numar ordin: 529

Nume platitor: 3D PLAN SRL

Cod fiscal/CNP: 15917800

Detalii transfer

Cont platitor: RO56BTRL03301202679387XX

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:

Suma:

Detalii plata: TAXA RUR-arh.urb. TIMOFTE Marius M-PUZ Cisnadioara,constr.casa,
Ciresilor, FN, jud.SB- BULGAREA C., 0,5ha
Trezoreria Mun. Bucuresti

Data crearii: 06.08.2024

Data tranzactiei: 06.08.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: TIMOFTE MARIUS MIHAIL

Status: Procesata
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