Avizat,
Secretar General,
Szasz Daniela Maria

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuints, brangamente utilititi si reglementare acces la parcela" n Cisnidioara, str. Ciresilor FN,
CF. 112887, 115081, beneficiari Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina

Consiliul Local al oragului Cisnidie, intrunit in sedintd publica ordinara in numér de consilieri, 1a data
de 2024,

Analizand Referatul de aprobare nr. 25916/18.11.2024 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
26123/20.11.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinénd cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnadie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnédie;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat, gospodrie
ordseneascd si comerf nr. si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sanétate, protectie
sociald, invatdmant, culturd, culte, tineret §i sport nr. ;

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
-art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicatd;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;
- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completirile uiterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii Tucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.¢), art. 196 alin. (1) lit.a) i art.
243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuins, bransamente utilitati si reglementare acces la
parceld" in Cisnédioara, str. Ciresilor FN, CF. 112887, 115081, beneficiari Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina,
conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementari Urbanistice, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei
nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in zona, care fac parte integranté din prezenta hotérare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 2648 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021, ART. 11,
"REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.1..U aferert:
- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici
- POT max.=25%
- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren
- regim de construire propus= D+P+1
- inaltimea maxima admisa= Hmax. 7.20 m misuratd la C.T.N, la cornisa superioard/aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia piméntului, astfel incat inal{imea maxima a
constructiei sa fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr. 154/2021. La faza D.T.A.C.
se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.1. de la documentatia PU.Z.
Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:
- locuinte individuale unifamiliale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele acestora
* functivni admise cu condifiondri:
- functiuni comerciale, servicii profesionale cu suprafafd desfasurata pani la 250 mp, cu conditia sd se incadreze
pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare. Sa nu se creeze poluare, si nu aibd program prelungit peste
orele 22.00. Acestea se vor desfisura cu asigurarea necesarului de parcaje conform RLU, in afara domeniului public.

* functiuni interzise:




- se interzic oricare alte utiliziri, decit cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizéri:
* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata desfasuratd de 250 mp, genereaza transporturi
grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si produc poluare.
* activitidti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste cinci
autovehicule pe zi, sau autovehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit peste ora 22.00
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane. Depozitarea
pentru vénzare a unor cantitdfi de substante inflamabile ori toxice. Activitdti productive care utilizeazi pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulasiile publice
* ferme agro-zootehnice, abatoare,
* statii de betoane, autobaze si spatii de intretinere auto, spélitorii chimice
* lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice si constrcutiile de pe parcelele adiacente.
Orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapidé a apelor meteoritice.
* retragerea minimé fati de aliniament :
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementéri Urbanistice nr. 2
Cladirile se vor retrage cu minim 5.00 m de 1a aliniamentul nou creat.
* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale, cu o
distantd minim4 egald cu jumitate din Iniltimea cladirii, masurati la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.
* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima egald cu jumdtate din
fndltimea cladirii, masurati la cornita superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:
Constructiile se vor amplasa fn cadrul aceleiagi parcele la o distanti minim4 egald cu inéltimea la cornisa a clidirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit. Distanta de poate reduce la jumétate dar nu la mai putin de 4.00
m daci fronturile opuse nu au camere de locuit.
* spatii verzi :
Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 30% din suprafata totali a fiecirei parcele.
* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Pentru fiecare
locuinti individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcela. Pentru celelalte functiuni permise, suprfetele
si numdarul parcajelor se deterimna in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform RGU
* imprejmuirile:
Imprejmuirile spre strad vor avea #nsltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte transparenti
sau cu gard viu. imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de max. 2.50 m, dar se
recomandi gard viu.
*realizarea accesului i a circulatiilor:
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Ciresilor prin drumul propus la o amprizd de 9.00 m. fn vederea
realizdrii de drumuri noi, supralargirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda 1n conditiile
legii suprafata de 1150 mp in favoarea domeniului public, dupa o dreapti si prealabili despégubire.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la
refelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. De la dispozitiile aliniatului precedent se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in urmétoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
- canalizarea menajera: sistemul individual sau de grup bazine etange, vidanjabile periodic care vor fi previzute cu
racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajerd
-alimentarea cu apii: in prezent zona reglementati nu este echipati cu retele de distributie a apei si canalizare. Se va
realiza extindere §i bransamente la reteaua de api si racorduri la reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse
prin PUZ. Pini la realizarea refelei de api si canalizare apa menajerd se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi
preluate in bazin etans vidanjabil §i micro statie de epurare. Apele pluviale se vor colecta §i se vor evacua la refeaua
de canalizare pluviala ce se va realiza pentru intreaga zond. Pand la realizarea refelei de colectare a apei pluviale,
acestea vor fi derectionate spre zonele verzi din incint3 fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.
- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zond existi retele electrice de joasi tensiune destinate alimentirii cu
energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si bransamente subterane.
- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu exist3 retele destinate alimentdrii cu gaze naturale in vecindtatea
obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de refea si bransament pentru asigurarea alimentdrii cu gaze naturale.
Se va propune dotarea constructiilor cu sisteme alternative pentru incélzire/riicire/ventilare.
- telefonie: in prezent nu exista retele de telefonie, fibra optici sau cablu TV, etc. in vecinitatea obiectivului studiat.
Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra optica sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiunlui menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platformé betonata in
incinta locuintelor. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru
ridicarea gunoiului in sistem selectiv.




S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11706 din
09.06.2023 si Raportul Informérii si Consultdrii nr. 8625 din 10.04.2024 - documente emise de Primdria Orasului
Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 1414 din 18.01.2024 cu 1/P.V. din 16.01.2024 emisa de
Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primé&riei Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 25.09.2024 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 21719 din 30.09.2024
emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D., cu un profil de minim 9.00 m, stabilit prin P.U.G. aprobat cu
H.C.L. 238/2015, care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public doar dac# sunt
echipate cu toate utilitdtile, asfaltate atdt carosabilul cét si trotuarele i au iluminat public, autorizarea constructiilor
va fi conditionatd de autorizarea si realizarea drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12
"CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE,
ASUPRA TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrarilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier), conform
H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor de construire/demolare pe raza
localitatii Cisnddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,
- platform3 de curatare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,
- contract cu o firma specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitafii P.U.G. aprobat prin H.C.L.
238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului cu nr. 8625 din 10.04.2024 prin care a fost
indeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si consultare a
publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunica beneficiarilor Pascu Paul si Nedeianu Oana- Nadina

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeaz Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locala.

Adoptati la Cisnadie in data de ,cu voturi ,,pentru”.

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedin{é

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism gi administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd
1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina
str. Poiana Sibiului nr. 6, Sibiu, jud. Sibiu

1 ex. afigaj
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PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI $I IMPREJMUIRE TEREN
jud. Sibiu, Cisnadie, sat Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

(CONFORM AVIZ OPORTUNITATE NR. 11706/09.06.2023)






INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI SIIMPREJMUIRE TEREN
Clsnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

Beneficiar:
Primaria orasului Cisnadie
* la initiativa proprietarilor Pascu Paul si sotia

_Proiecfantul general
¢ S.C. SurfaceDESIGN SRL prin

urb. Nedeianu Oana Nadina

Data elaborarii
August 2024
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INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI St IMPREJMUIRE TEREN
Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF 112887

DISPOZITH GENERALE " R

Capitolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare prin care se detaliazd sub forma unor norme tehnice si
juridice modul de realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de uti-
lizare a terenurilor in zona L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici P,
P+1 situate in noile extinderi. '
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal detaliaza si
completeazad prevederile cu caracter de reglementare necesare completérii- Regu-
lamentului Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General pentru satul
Cisnadioara, judetul Sibiu.

Capitolul 2. Cadrul legal de elaborare a Regulaméhtmui Local de Urbanism

2.1. Documentatiile pe baza cérora s-a intocmit P.U.Z.:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismului, -cu modificirile si
completarile ulterioare; 5 '

Regulament General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de apli-
care al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000:

Ordinul MLPAT nr 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-010-2000
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zon-
al”.

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea reglementarii tehnice GM-007-2000
“Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism.
Reglementérile cuprinse in P.U.G. Cisnadie si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ aprobat cu H.C.L.
238/2015; '

2.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si este adoptat de cétre Consiliul Local, in temeiul art.36, al (5) lit. ¢
din legea 215/2001 pe baza avizelor obtinute conform legislatiei in vigoare.

2.3. Planul urbanistic zonal si regulamentul de urbanism aferent sunt infocmite in
baza certificatului de urbanism nr. 221 emis in data de 28/03/2023 si a avizului de
oportunitate nr. 11706 emis in data de 09.06.2023 de Primaria orasului Cisnadie.

Capitolul 3.Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism pentru
CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE, UTILITATI, IMPREJMUIRE, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe portiunea de tesut
urban mentionata mai sus. ‘
3.2. La elaborarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism.
3.3. Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prezentului plan urbanistic
zonal in situatiile unde prezentul regulament cuprinde reglementari juridice, econom-
ice si tehnice pentru imobile si atunci cand este cazul, in baza unor planuri urbanis-
tice de detaliu. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor prezentei d'ocumentat,ii de urbanism si a
regulamentului aferent, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini
ori conditii speciale de utilizarea a terenurilor.
La emiterea autorizatiilor.de construire se vor lua masurile pentru asigurarea secu-
ritatii si s@natatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
4
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existent.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural $i construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intra

sub incidenta articolelor 3,4,5,6,7,8 si 9din Regulamentul general de urbanism.

Capitolul 5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesu-

lui public.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona reglementata nu intrd sub

incidenta articolelor 10,11,12 din Regulamentul general de urbanism.

5.1. Expunerea la riscuri tehnologice.

5.1.1. Autorizarea executarii constructiilor in zone expuse la riscuri tehnologice, pre-
cum si in zonele de servitute si de protectle ale sistemelor de alimentare cu energie
electnca conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunlcatle si a altor

asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

5.1.2.In sensul prezentului regulament, riscuri tehnologice sunt determinate de pro-
cesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,

surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

5.1.3. Fac exceptie de la prevederile articolului 5.1.1. constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.2. Asigurarea echipéfrii edilitare $i evacuatrea deseurilor.

in vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executérii constrUctiiior
se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent

PUG.

5.2.1. Se va urmari limitarea la maxim a aportului. de ape pluviale evacuate m
reteaua publica de canalizare, la nivel de parceld. Se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare(prin asfaltare, betonare sau -alte invelitori impermeabile) la

strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

5.2.2. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseunlor si accesibilitatea dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune. Acestea se vor di-
mensiona conform prevederllor Regulamentului Servncnulun Public de Salubrizare din

Judetul Sibiu aprobat cu HCL nr. 129/30.04.2015. -
5.3. Asigurarea compatlbllltagu functiunilor si conformarii volumetrice.

in vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice, autor-
izarea constructiilor se face Tn conformitate cu prevedenle din regulamentul local de

urbamsm aferent PUG.

5.3.1. Utilizarile' admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizérile interzise sunt

precizate si detaliate in cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul regulament.

5.3.2. Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizarea terenului si

5
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reglmul de maltlme caractenzeazé constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie
sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu
este necesar ca valorile stabilite Tn acest regulament sa conduci la posibilitatea
unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constran-
gerea data de cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de Tnéltime este una
rezultanta prin restrictionarea simultana si comuné conform valorilor maxim admise.
5.3.3. Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile a acestor utilizari. -
5.3.4. Orice derogare de la prevedenle prezentului regulament privind utilizarea
terenului si a indicilor urbanistici se face conform legii.
5.3.5. Este permisd- autorizarea extinderilor constructiilor existente pe verticald, in
limita valorii maxime a CUT, si a respectérii regimului maxim de indltime. Extinderile
pe orizontala a constructiilor éxistente vor respecta procentul de ocupare a terenului
~ stabilit prin acest regulament Prin constructie existenta se inteleg acele constructii
care exista fizic la data adoptarii prezentulu: act si sunt evidentiate ca atare in doc-
umentatiile cadastrale, fiind inscrise in cartile funciare.
5.3.6. In cazul edificarii de noi constructu precedate de desfiintarea de constructii
existente se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin
prezentul Regulament chiar daca acestea nu erau respectate inainte de desfi mtare

5.4. Lucrari de utilitate publicd

in vederea asigurarii obiectivelor de utilitate publica, autorizarea executarii acestor
lucrari se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism
aferent PUG.

5.4.1. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pen-
tru realizarea de lucréri de utilitate publica este interzisa. Prin lucrari de utilitate pub-
lica se inteleg acele lucrari care sunt definite prin art. 6 din legea 33/1994.

5.4.2. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate public se face pe baza documen-
tatiei de urbanism, aprobata conform legii.

54.3. Drumurile si cdile de acces care sunt previzute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de reglmul de
proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

5.4.4. Suprafetele de teren prevéazute in documentatiile aprobate ca ficand obiectul
cedarii in proprietate publica vor fi afectate folosmtel publice chiar daca inca nu au
fost realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafete m proprietatea mu-
nicipiului.

5.4.5. Sunt drumuri sifsau cai de acces rezervate accesului privat doar acele
suprafete care mdepllnesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a
unuia sau mai multor persoane private. si care sa fie prevazute in mod expres ca

atare in planurile urbanistice zonale.

Capitolul 6.Reguli de amplasare si retrager;i minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

6.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu re-
spectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale,
conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de urbanism.
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6.2. Amplasarea fata de dyrumurl pubhce

in vederea amplasérii fatd de drumurile publice, autorizarea-executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile din regulamentul local de urbanism aferent

PUG.
6.2.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
A. Constructii si mstalatu aferente drumurilor pubhce de deservire, de in-

tretinere si de exploatare

B. Statii de alimentare cu resurse de energie;

C. Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, fitei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de teleco-
municatii si infrastructuri ori alte instalatii de acest gen.

6.2.2. In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege am-

priza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea executarii constructulor Si amenajarilor in zona reglementata nu intr3

sub incidenta articolelor 19,20, 21 22 din Regulamentul general de urbanism. i

6.3. Amplasarea fata de aliniament

6.3.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglemen-
tarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
Orice derogare de la prevedenle prezentulw regulament privind amplasarea fata de

aliniament se face conform legii.
6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

6.4.1. Amplasarea cladirilor in interiorul parcelelor este precizatd in cadrul regle-
mentarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul regulament.
6.4.2. Orice derogare. de la prevederile prezentulw regulament privind amplasarea
in interiorul parcelei se face conform legii.

Capitolul 7 . Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accese carosabile
7.1.1.- Amplasarea si caracteristicile acceselor carosabile sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regula-

ment.
Orice derogare de la prevederile prezentulu: regulament privind accesele carosabile

se face conform legii.

7.1. Accese pietonale
7.1.1. Amplasarea si caracteristicile acceselor pietonale sunt precizate in cadrul re-
glementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regula-

ment.
Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind accesele pietonale

se face conform legii.

Capitolul 8 . Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Racordarea la retele de echipare edilitard

8.1.1. Autorizarea executarii construcliilor este permisd numai daca exista posibili-

tatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de
) ' 7
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canahzare side energle electrica.
8.1.2. Se pot accepta derogéri de la prevederile aliniatului 8.1.1. cu avizul organelor

administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa prelungeascs
reteaua existenta, atunci cadnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga sa
isi asigure echipare edilitard in regie proprie, fie s3 méreasca capacitatea retelelor
publice existente, fie s& construiasca noi retele.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Realizarea de retele edilitare se face in conformitate cu prevederile din regulamen-
tul local de urbanism aferent PUG:

8.2.1. Extinderile de retele sau mairirile de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

8.2.2. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitaré publicd se suporta in

intregime de investitor sau de beneficiar.
8.2.3. Retelele existente de telefonie, comunicatii, si de date (internet, televiziune)

vor fi reamplasate subteran.
8.2.4. Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi

amplasate subteran.
8.2.5. Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi am-

plasate subteran

8.2.6. Extinderile de retele, lucréarile de mérire a capacrtatu ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publlca fiind re-
cunoscut dreptul general racordare la aceste retele, Tn limita capacitétii lor si cu re-
spectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibili-
tatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitétii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine propri-
etate publica.

8.2.7. Daca reglementarile Ia nivelul unitatilor teritoriale de referinta nu prevad altfel,
este permisa amplasarea antenelor de telecomunlcatu cu respectarea urmatoarelor
conditii

A. In-cazul amplasarii pe o cladire de locuinte colective, se va obtine, in preal-
abilul autorizarii acordul asociatiei de Iocatarl

B. In alte cazuri, daca pe parcelele imediat Tnvecinate se afld locuinte, se va
obtine, in prealabilul autorizarii, acordul proprietarilor acestora.

C. Obginerea avizelor favorabile sau acordurile din partea urméatoarelor insti-
tutii Agentia pentru Protectia Mediului, Directia de Sanatate Publica precum
si a altor avize sau acorduri dupa caz, solicitate de administratia publicd
locala prin certificatul de urbanism.

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Se aplica prevederile Regulamentului general de urbanism:

8.3.1. Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in ser-
viciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului daca legea nu

dispune altfel.
8.3.2. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii surit

proprietate publica a statului dacé legea nu dispune altfel.
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8 3 3. Lucranle prevazute la aliniatul 8 31 si 8 3 2 , indiferent de modul de fi-
nantare, intra in proprietatea publica.

Capitolul 9 . Reguli cu privire la forma si dlmensmmle terenurilor S|(a|e) con-
structiilor.

9.1. Parcelarea

9.1.1.Parcelarea este operatiunea de divizarea a unei suprafete de teren in doua sau mai
multe loturi.

9.1.2. In cazul parceldrilor se vor avea in vedere cerintele légale privitoare la cazurile in
care este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei
de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coefi-
cientului de utilizarea a terenului, in valorile maxim admise prin raportare la suprafata
parcelei thaintea dezmembrérii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele pro-
puse spre construire. ‘ o
9.1.3. Autorizarea executérii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa nu!
mai daca pentru fiecare lot in parte se respecté cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 500 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazs in prevederlle a), b),
c).

9.1.4. Sunt considerate construibile numai parcelele cu posibilitatea doveditd de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
electrice. Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este pre-
vazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei,
realizarea efectiva a extinderii.

9.1.5. Obtinerea autorizatiilor de constrwre pentru constructii noi pe parcele rezultate din
dezmembrarea parcelelor existente se va face dupa mtocmlrea de planuri urbanistice de

detaliu.
9.2. iniltimea constructiilor

9.2.1. inaltimea constructiilor este precizata in cadrul reglementérilor privind unitatile terito-

riale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
9.2.2. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament prlvmd inadltimea constructi-

ilor se face conform legii.
9.3.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executaru constructiilor se face cu Respectarea Regulamentului general de Ur-
banism:

9.3.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterlor nu
contravine functiunii acestora si nu depreCIaza aspectul general al zonei.

9.3.2. Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exte-
rior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general accep-
tate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Capifolul 10 . Reguli cu privire la amblasarea ae'})arcéje, spé‘;ii verzi, si impre-
jmuiri.
10.1. Parcaje

10.1.1. Autorizarea constructiilor si amenajarile privitoare la parcaje se face cu respectarea
Regulamentului general de urbanism:
10.1.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai-daca exista posrblhtatea realizarii acestora in afara domeniului public.
10.1.2.Prin. exceptie de la prevederile aliniatului 10.1.1. utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileéste prin autorizatia de construire de catre delegatile perma-
nente ale consiliilor judetene sau de catre primari conform legii.
10.1.2.Se vor respecta totodata si prevederile din regulamentul local de urbanism aferent
PUG:
10.1.2.1. Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru.care se so-
licita autorizatia de construire.
10.1.2.2. In cazul imposibilitatii tehnice a asigurérii, in interiorul parcelei, a spatiilor de par-
care prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind re-
alizarea de spatii de parcare se va dovedi asigurarea parcajelor in urmétoarele conditii:
A.Solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcelad aflatd la o
distantd mai mica de 250 m fatad de parcela pentru care se solicitd autorizatia de con-
struire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela,
cf. prezentului regulament
B.Solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflate la o distanta mai mica decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;
10.1.3. Alte aspecte referitoare la asigurarea parcajelor sunt precizate in cadrul regle-
mentarilor privind unitatea teritoriala de referinta cuprinsa in prezentul regulament.

“

10.2. Spatii verzi si plantate
10.2.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, conform reglementérilor privind unitatile teritoriale de referintad cuprinse In prezen-
tul regulament.
10.2. imprejmuiri
10.3.1. Autorizarea imprejmuirilor se face cu respectarea Regulamentului general de urban-
ism:
10.3.1. In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

A imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, intre parcele:
B.Imprejmuiri transparente decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor afer-
ente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor ur-

banistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi eXIgente ca si in cazul

aspectului exterior al constructiei.

I Prevederi la nivelul zonei functionale
L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici S+P+1/D+P+1 situate in noile

extinderi.
i 10
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SECTIUNEAI UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 UTILIZARI ADMISE - locuinte individuale unifamiliale) cu maxim S+P+1/D+P+1
niveluri, situate in noile extinderi, in regim de construire izolat.
Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
¢ Functiuni comerciale, servicii profesmnale cu suprafatd pana, la 250 mp , cu conditia sa
se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sa nu fie p_olu-
ante; sa nu aiba program prelungit peste orele 22.00.
« Acestea se vor desfisura cu asigurarea necesarului de parcaje conf Hgr. Nr.525, in
afara domeniului pubhc
Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizari:

¢ Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 250 mp ADC, genereaza
transporturl grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si
produc poluare.

* Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste cinci autovehicule pe zi, sau vehicule de transport greu), prin uti<
lizarea incintei pentru depozitare si productle prin deseurile produse ori prin pro-
gramul de activitate prelungit peste orele 22.00. ‘

* Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile.

* Platforme de precolectare a deseurilor urbane.

e Ferme agro — zootehnice, abatoare;

* Depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti de substante inflamabile ori'toxice;

° Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice.

* Statii de betoane

 Autobaze si spatii de intretinere auto;

= Spalatorii chimice.

* Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si con-
structiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

SECTIUNEA II. CONDIT!l DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CON-
STRUCTIILOR

Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai da-

ca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 14 mp pentru cladiri izolate sau 12 mp pentru cladiri am-

plasate cuplat ;

b) suprafata minima a parcelei de minimum 500 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau 350

mp pentru cladiri amplasate cuplat.

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei. :

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile a), b),

C).

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA‘]"A DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind limita intre domeniul pub-

lic si proprietate privata.

Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5 m. Datoritd declivitatii

accentuate a terenului se vor admite retrageri mai mari de 15 m fata de aliniament.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
11
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ALE PARCELELOR »

Conform PUG oras Cisnédie aprobat cu HCL nr. 238/2015, pentru zona L2:

A. cladirile se' vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putln
de 3 00 metri;

B. retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din naltimea la
cornisa, masurats in punctul cel mai inait fata de teren dar nu mai putin de 5,00 metrl
Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

. Conform PUG oras Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015 pentru zona L2:

Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa a

cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la

jumatate dar nu la mai putin de 4 m dacé fronturile opuse nu au camere locuibile.

Art. 8 — CIRCULATII $! ACCESURI

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabll de minim 4 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod d:rect sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Se propune modernizarea strazii Ciresilor:

- profil de 9 m cu doua benzi carosabile de 3,25, o circulatie pietonala de 1,5 m si o pista
bicicleta de 1,00 m. Terenul este deservit de infrastructura rutiera existenta iar accesul la
parceld se va asigura prin prelungirea actualei strazi Ciresilor pe terenul in suprafata de
1150 mp, inscris in C.F. Cisnadie cu nr. 115081, proprietari Pascu Paul si sotia.

Profilul transversal propus pentru prelungirea strazii Ciresilor corespunde unej artere locale

de circulatie si va asigura accesul nerestrictionat al autovehiculelor si al persoanelor cat si

al personalului angajat al diverselor agentii/fcompanii care lucreazé/actioneaza inclusiv dar
fara a se limita, in domenii precum sanatatea publica, mediu, salubritate, apa-canal, tele-
fonie, P.S.1. si altele.

Pentru proprietarii parcelelor de teren affate in intravilanul localitatii Cisnadioara si deservite

de parcela C.F. Nr. 115081 se va institui un drept de trecere pana la renuntarea definitiva la

dreptul de proprietate Tn favoarea Primariei Cisnadie.

In documentatia de fata, modificrile aduse din punct de vedere al circulatiilor au in vedere

rezolvarea eficienta a acceselor auto si pietonale, reducand cat mai mult posibil suprafetele

mineralizate, dar urmarind obtinerea unor profile stradale corespunzatoare din punct de
vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. PARCAJE

. Statlonarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara cir-

culatulor publice.
» Fiecare locuinta individuala va avea minim 2 locuri de parcare in interiorul terenului

(proprietate).
- Fiecare locuintd semi colectiva cu maxim doua apartamente va avea minim 2 locuri
: de parcare/apartament in interiorul terenului (proprietate).
Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inaltlmea maxima a cladirilor va fi S+P+1/D+P+1.
Inalt|mea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai fnalt nu va depa31 7,2m.
« In localitatea components Cisnadioara, inaltimea maxima la coama este de 7,20 m.,
conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 238/2015, care se va stabili luand in calcul o
paraleld realizata din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat(urmarind
forma pamantului natural din zona edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel
ncat in orice punct al constructiei inditimea maxima la coama nu va depasi 7,20 m.
de la cota terenuiui natural neamenajat(CTN) din acel punct.

Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12
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o Cladlrlle noi se vor armoniza cu cladlrlle mvecmate ca arhltectura si flnlsaje
« Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhi-
tectura cu cladirea principala.
Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice sau vor folosi
metode de alimentare in regie proprie.
» Initiatorul PUZ isi asuma prin proiectul propus extinderea retelelor in functie de
necesitati. Se va realiza o microstatie de epurare, conform HCL 154/2021.
Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
« Se vor asigura spatii verzi in procent de minim 30%.
+ Spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ¢a gradini de fatada;
* Spatiile neconstruite si-neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Se recomand3 pentru imbunatatirea mncrochmatulun si pentru protectia constructiei
s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar accese si curti.
Art. 14. - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strad3 vor avéa Tnaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac
de 0.6 m si o parte transparenta sau cu gard viu.
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu Tnaltimi de maxim

2.5m, dar se recomanda garduri vii. -

SECTIUNEA ill POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT)

- POT maxim = 25 % ;
Art. 16 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi S+P+1/D+P+1= 0,9 mp ADC/mp teren

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA - SUPRAFATA PARCELA(usa mp) +
SUPRAFATA DRUM(1150 mp) = 2648 mp

UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT PROPUS
5 mp % mp - %
S CONSTRUITA MAXIMA : omp  |o% E T TR

S CIRCULATII PIETONALE/CAROSABILE |omp 0% 1449,6mp | 54,74%
S LIBERE $1 SPATH VERZI PLANTATE 2648 mp |100% | 823,90 mp | 31,12%
S TEREN TOTAL 2648 mp [100% | 2648mp |100%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA - SUPRAFATA PARCELA = 1498 mp

EXISTENT * PROPUS
UTILIZAREA TERENULUI ' mp % | mp - %
S CONSTRUITA MAXIMA omp [0% 374,50 mp |25%

S CIRCULATII PIETONALE/CAROSABILE |omp [0% 2996 mp |20%
S LIBERE SI SPATH VERZI PLANTATE 1498 mp [100% | 823,20 mp |55%
S TEREN TOTAL 1498 mp [100% [1498 mp |100%

DOCUMENTATIA PENTRU CARE SE ELABOREAZA PREZENTUL REGULAMENT

LOCAL DE URBANISM (RLU)
Prezentul Regulament este Tntocmit pentru CONSTRUIRE LOCUINTA,
13
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BRANSAMENTE, UTILITATI, IMPREJMUIRE, sat Cisnadioara, FN, CF 112887.
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul regulament Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consitiului Local
Cisnadie pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege; acest Regulament detaliaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice’lo-
calitatii si in special zonei. ,

Odaté aprobat, regulamentul Local de Urbanism devine act de autoritate al ad-
ministratiei publice locale (dupa aprobarea, in antepagina la Regulament se ataseaza, prin
grija Consiliului Local Cisnéadie, actul de aprobare continudnd numérul si data aprobarii).

“ intocmit,
Urb. Nedeianu Oana Nadina
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ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnddie.ro

Nr. 25916/18.11.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI SI REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA" in
CISNADIOARA, str. CIRESILOR FN, CF. 112887, 115081 beneficiari PASCU PAUL SI NEDEIANU OANA-
NADINA

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de Pascu Paul §i Nedeianu Oana- Nadina,
tindnd cont ci documentatia P.U.Z. se aprobi de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de
hotirare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia P.U.Z. in suprafafa de 2648 mp, este situat in
intravilanul localitatii Cisnddioara, str. Ciresilor, FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’”, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,a’* din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cadea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. D.B






ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180, fax 0269/561.012
hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnédie.ro

Serviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ —
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PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL S

"CONSTRUIRE LOCUINTA, BRANSAMENTE UTILITATI $SI REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA" in
CISNADIOARA, str. CIRESILOR FN, CF. 112887, 115081, beneficiari PASCU PAUL $1 NEDEIANU OANA-
NADINA

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintata de PASCU PAUL §I NEDEIANU OANA-NADINA
tinand cont ci documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui project de hotérdre pentru
aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ in suprafaté de 2648 mp, este situat in intravilanul localitétii
Cisnadioara, str. Ciresilor, FN.

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= D+P+1

- inalfimea maxima admisé= Hmax. 7.20 m mésurati la C.T.N, la corniga superioard/aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt. Se va lua in caleul o linie paraleld cu linia paméantului, astfel incét indl{imea maximi a
constructiei sa fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L. Cisnadie nr. 154/2021. La faza D.T.A.C.
se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P1. de la documentatia P.U.Z.

Reglementiri propuse conform Plansei de Reglementiiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale unifamiliale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele acestora
* functiuni admise cu conditiondri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale cu suprafatd desfisuratd pand la 250 mp, cu conditia si se incadreze
pe parcela propusi cu tot cu locurile de parcare necesare. Sa nu se creeze poluare, sd nu aibil program prelungit peste
orele 22.00. Acestea se vor desfasura cu asigurarea necesarului de parcaje conform RLU, in afara domeniului public.
* functiuni interzise:

- se interzic oricare alte utiliziri, decét cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificérii ulterioare urmitoarele utilizéri:

* functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata desfasuratd de 250 mp, genereazd transporturi
grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si produc poluare.
* activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste cinci
autovehicule pe zi, sau autovehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit peste ora 22.00
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane. Depozitarea
pentru vénzare a unor cantititi de substante inflamabile ori toxice. Activititi productive care utilizeazd pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulasiile publice
* ferme agro-zootehnice, abatoare,
* statii de betoane, autobaze si spatii de intretinere auto, spaldtorii chimice
* lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constrcutiile de pe parcelele adiacente.
Orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si
colectarea rapidi a apelor meteoritice.

* retragerea minimi fati de aliniament :
Constructiile se vor amplasa conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Cladirile se vor retrage cu minim 5.00 m de la aliniamentul nou creat.

* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 2




Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale, cu o
distantid minima egald cu jumitate din inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.

* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile se vor retrage fatd de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima egald cu jumétate din
indlfimea cladirii, masurati la cornita superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egala cu indltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit. Distanta de poate reduce la jumitate dar nu la mai putin de 4.00
m dacd fronturile opuse nu au camere de locuit.

*spatii verzi :

Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 30% din suprafata totald a fiecirei parcele.

* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Pentru fiecare
locuintd individuala se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parceld. Pentru celelalte functiuni permise, suprfetele
si numirul parcajelor se deterimna in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform RGU
* imprejmuirile:
fmprejmuirile spre stradi vor avea #nsltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte transparenti
sau cu gard viu. fmprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu niltimi de max. 2.50 m, dar se
recomanda gard viu.

*realizarea accesului si a circulatiilor:
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Ciresilor prin drumul propus la o amprizi de 9.00 m. in vederea
realizirii de drumuri noi, supraldrgirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publicd, se va ceda in conditiile
legii suprafata de 1150 mp in favoarea domeniului public, dupé o dreapta si prealabila despédgubire.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitaré:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordérii de noi consumatori la
retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electricd. De la dispozitiile aliniatului precedent se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in urmétoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
- canalizarea menajerd. sistemul individual sau de grup bazine etanse, vidanjabile periodic care vor fi prevazute cu

racord posibil la viitoarea retea publicd de canalizare menajers
-alimentarea cu api: in prezent zona reglementati nu este echipati cu retele de distributie a apei si canalizare. Se va
realiza extindere §i brangsamente la reteaua de apd si racorduri la refeaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse
prin PUZ. P4n4 la realizarea retelei de ap3 si canalizare, apa menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi
preluate in bazin etans vidanjabil si micro statie de epurare. Apele pluviale se vor colecta §i se vor evacua la reteaua
de canalizare pluvialad ce se va realiza pentru intreaga zoni. Péni la realizarea retelei de colectare a apei pluviale,
acestea vor fi derectionate spre zonele verzi din incint3 fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.
- alimentarea cu energie electrica: in prezent In zon3 existd retele electrice de joasd tensiune destinate alimentérii cu
energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei i bransamente subterane.
- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiati nu existi retele destinate alimentérii cu gaze naturale In vecinitatea
obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea alimentéirii cu gaze naturale.
Se va propune dotarea constructiilor cu sisteme alternative pentru Incélzire/ricire/ventilare.
- telefonie: 1n prezent nu existé retele de telefonie, fibra opticd sau cablu TV, etc. in vecindtatea obiectivului studiat.
Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platformé betonata in
incinta locuintelor. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare pentru
ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11706 din
09.06.2023 si Raportul Informérii §i Consultérii nr. 8625 din 10.04.2024 - documente emise de Priméria Orasului
Cisnidie si Propunerea de avizare - faza preliminari nr. 1414 din 18.01.2024 cu 1/P.V. din 16.01.2024 emisa de
Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Oragului Cisnédie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 25.09.2024 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 21719 din 30.09.2024
emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia. Aprobarea PUZ se face in
conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, care
satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar atribufiile acestuia sunt prevdzute in temeiul
dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’"
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Ione la
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_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
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ARHITECT SEF
Nr. 25918/18.11.2024
citre,
PASCU PAUL si
NEDEIANU OANA-NADINA

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre PASCU PAUL si NEDEIANU OANA-NADINA, cu
domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Sibiu, str. Poiana Sibiului nr. 6 finregistratd cu nr.
23288/15.10.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 25918/18.11.2024

Pentru "Construire locuinti, bransamente utilitiiti si reglementare acces la parceli" in
CISNADIOARA str. Ciresilor, FN, CF. nr. 112887, 115081

Initiatori: Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina

Proiectant general: SC SurfaceDESIGN SRL

Proiectant de specialitate: URB. Nedeianu Oana Nadina

Proiectant RUR: lit. DzoE urb. Nedeianu Oana Nadina

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.Z.: amplasat pe strada Ciresilor, nr. FN, in
Cisnadioara. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementiri;
Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z si R.L.U aferent:

- UTR: L2 - locuinte individuale si colective mici

- POT max.=25%

- CUT max.= 0,9mp ADC/mp teren

- regim de construire propus= D+P+1

- indltimea maximd admisd= Hmax. 7.20 m masurati la C.T.N, la cornisa superioard/aticul
ultimului nivel, in punctul cel mai inalt. Se va lua in calcul o linie paraleld cu linia pimantului, astfel
incét iniltimea maximi a constructiei si fie de 7.20 m in orice punct al constructiei, conform H.C.L.
Cisnidie nr. 154/2021. La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I de la
documentatia P.U.Z.
Reglementiiri propuse conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. U02 si R.L.U. aferent:
* functiuni admise:

- locuinte individuale unifamiliale amplasate in regim de construire izolat, inclusiv anexele acestora
* functiuni admise cu conditionri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale cu suprafata desfasurati pana la 250 mp, cu conditia si
se incadreze pe parcela propusi cu tot cu locurile de parcare necesare. S nu se creeze poluare, sd nu
aibi program prelungit peste orele 22.00. Acestea se vor desfisura cu asigurarea necesarului de parcaje
conform RIU, in afara domeniului public.

* functiuni interzise:




- se interzic oricare alte utiliziri, decit cele admise;
- se interzic cu caracter definitiv, fira posibilitatea modificarii ulterioare urmitoarele utilizari:
* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata desfasuratd de 250 mp, genereazi
transporturi grele si trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00 si produc poluare.
* activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
cinci autovehicule pe zi, sau autovehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare gi
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit peste ora 22.00
* depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane.
Depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi de substante inflamabile ori toxice. Activititi productive
care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulasiile publice
* ferme agro-zootehnice, abatoare,
* statii de betoane, autobaze si spatii de intretinere auto, spélétorii chimice
* lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constrcutiile de pe
parcelele adiacente. Orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteoritice.
* retragerea minima fatii de aliniament :
Constructiile se vor amplasa conform Plansei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Cladirile se vor retrage cu minim 5.00 m de la aliniamentul nou creat.
* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile se vor amplasa conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele
laterale, cu o distantd minima egala cu jumitate din indltimea cladirii, mésurati la cornisa superioari
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m.
* retrageri minime fatii de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa conform Plangei de Reglementiri Urbanistice nr. 2
Constructiile se vor retrage fati de limitele posterioare ale parcelei cu o distantd minima egald cu
Jjumdtate din indltimea cladirii, masurata la cornita superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5.00 m.
* amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli:
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu iniltimea la
cornigd a clddirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere de locuit. Distanta de poate reduce la
jumitate dar nu la mai putin de 4.00 m daca fronturile opuse nu au camere de locuit.
*spatii verzi :
Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 30% din suprafata totala a fiecirei parcele.
* spatii pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Pentru
fiecare locuintd individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parceli. Pentru celelalte
functiuni permise, suprfetele si numdrul parcajelor se deterimni in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform RGU
* imprejmuirile:
fmprejmuirile spre strada vor avea insltimea de max. 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si o parte
transparenti sau cu gard viu. Imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu
indlfimi de max. 2.50 m, dar se recomandi gard viu.
*realizarea accesului si a circulatiilor:
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Ciresilor prin drumul propus la o amprizi de 9.00 m.
In vederea realizirii de drumuri noi, supralirgirii drumurilor existente si obiectivelor de utilitate
publicd, se va ceda in conditiile legii suprafata de 1150 mp in favoarea domeniului public, dupi o
dreapta si prealabild despagubire.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Autorizarea executfrii constructiilor este permisid numai daci existd posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrici. De la
dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale in
urmitoarele conditii:
- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului,
- canalizarea menajera: sistemul individual sau de grup bazine etanse, vidanjabile periodic care vor
fi prevazute cu racord posibil la viitoarea refea publica de canalizare menajera.



-alimentarea cu api: in prezent zona reglementatd nu este echipata cu retele de distributie a apei si
canalizare. Se va realiza extindere §i bransamente la reteaua de apa si racorduri la reteaua de canalizare
pentru toate obiectivele propuse prin PUZ. Pani la realizarea retelei de api si canalizare, apa menajerd
se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans vidanjabil si micro statie de
epurare. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza
pentru intreaga zona. P4nd la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi derectionate
spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

- alimentarea cu energie electrica: in prezent in zond exista retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentdrii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.

- alimentarea cu gaze: in prezent, zona studiatd nu exist retele destinate alimentdrii cu gaze naturale
in vecinatatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea
alimentdirii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constructiilor cu sisteme alternative pentru
incélzire/ricire/ventilare.

- telefonie: in prezent nu existi retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecindtatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

- salubritate: pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer In mod selectiv se vor amplasa pe o
platformid betonati in incinta locuintelor. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11706
din 09.06.2023 si Raportul Informirii si Consultédrii nr. 8625 din 10.04.2024 - documente emise de
Primédria Orasului Cisnéddie si Propunerea de avizare - faza preliminard nr. 1414 din 18.01.2024 cu
1/P.V. din 16.01.2024 emis3 de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnédie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
25.09.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare
or. 21719 din 30.09.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a7, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’> din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Arhitegt sef,
Jul ela

-






B Con siliul
=t Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI St MEDIU

Nr. 23064 din 14.10.2024
Ind. Dos. HI-A-4 -

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de citre SURFACEDESIGN S.R.L. reprezentatd de Nedeianu
©Oana Nadina cu sediul / domiciliul in Jud. Sibiu, Mun. Sibiu, Str. Maslinului Nr. 9, ap. 1, inregistratad cu
nr. 18598 din 21.08.2024 si completarile cu nr. 20116 din 10.09.2024, nr. 21695 din 30.09.2024 si nr.
22877 din 10.10.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2}, lit. ¢) se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 655 din 14.10.2024

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE LOCUINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI SI REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA” - terenuri situate in
intravilanul Satului Cisnadioara, Oras Cisnadie, Str. Ciresilor, F.N,, identificate prin C.F. Nr. 12887
Cisnadie (S = 1498 mp) aflat in proprietatea: Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina, C.F. Nr. 115081
Cisnadie (S = 1150 mp) aflat In proprietatea: Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina si conform
Certificatului de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023 aflat in perioada.de valabilitate.

Initiatort: Nedeianu Oana Nadina si Pascu Paul;
Projectant: SURFACEDESIGN S.R.L. - m. urb. Oana N. Nedeianu, specialist atestat R.U.R. {D:o, E);

Terenuri amplasate in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, St}. Ciresilor, F.N., avand
suprafata generatoare a documentatiei P.U.Z. de 2.648 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementéri conform Avizului de Oportunitate nr. 1706
din 09.06.2023, pentru terenurile Inscrise in C.F. Nr. 112887 Cisnadie (S =1.498 mp) si C.F. Nr. 115081
Cisnadie (S = 1150 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.GC. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr.1/ 201 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr.238 / 2015.

- teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Sat Cisnadioara, Str. Ciresilor, F.N. - Zona L2 -
SUBZONA LOCUINTELOP INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI;
- categoria de folosintd a terenurilor — faneatd;

- DPOT max =25%;
- CUT. max =0,9;
- Hmaxim =D+P+T;
Adresi Telefon E-Mail
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indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.LU. aferent: - ,CONSTRUIRE LOCUINTA
BRANSAMENTE UTIL/TATI Sl REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA™

-  POT max propus =25%

~ CUT max. propus =0,9

- Regim de indltime propus: D+pP+1;

- Hmax Coamd =+ 7,20 m de la C.T.N.

Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. 2 si- R.L.U.

¢ Functiuni admise
- . Locuinte individuale unifamiliale amplasate in. regim de construire izolat, inclusiv anexele
acestora;
» Functiuni admise cu conditionari
= Functiuni comerciale, servicii profesionale cu suprafata desfé$uraté' pand la 250 mp , cu
cohditia sa se incadreze pe parcela propusa cu tot cu locurile de parcare necesare; sa nu creeze
poluare; sa nu aib3 program prelungit peste orele 22.00. Acestea se vor desfasura cu asigurarea
necesarului de parcaje conf: R.G.U., in afara domeniului public.
¢ Functiuni interzise

- Seinterzic orice alte utilizari, decat cele admise;
= Seinterzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari;

o Functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata desfasurata de 250 mp,
genereaza transporturi grele sj trafic de persoane, care au program prelungit peste ora 22.00
si produc poluare.

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste cinci autovehicule pe zi, sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
dep02|tare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
peste orele 22.00.

o Depozitare en gros, depozitare de materiale refolosibile. Platforme de precolectare .a
deseurilor urbane. Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substan"ge inflamabile ori
toxice; Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice ) 4
Ferme agro — zootehnice, abatoare;

Statii de betoane; Autobaze si spatii de intretinere auto; Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de naturéd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente; Orice lucréri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor
pe parcele vecine sau-care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteoritice.

O 0 O 0o

e Amplasarea constructiilor fati de aliniament
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. 2;

- Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m de la aliniamentul nou creat.

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
- Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. 2;

- Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage fatd de
limitele laterale, cu o distanta minima egald cu jum&tate din ndltimea cl&dirii, m3surata la
_cornisd superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

¢ Amplasarea constructiilor fata de limita posterioari a parcelei
~ Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Nr. 2.
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- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioars, cu o distantd minima egald cu jumatate din
inaltimea cladirii, masuratd la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 5,00 m.

+ Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egald cu inaitimea
la cornisé a cl&dirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camerelor de locuit; distanta se poate
. reduce lajumatate dar nu la mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere de locuit;

e Spatii libere / plantate
- Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;
¢ imprejmuirile _
- Tmprejmuirea spre strada vor avea inaitimea de maximum 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta sau cu gard viy;

- Imprejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de maximum 2,50
m, dar se recomanda gard viu.

o Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura ctadirilor din
vecinitatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

‘s Spatiile pentru parcaje

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
- Pentru fiecare chuin‘gé individuald se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parceld;

- Pentru celelalte functiuni permise suprafetele si numarul parcajelor se determina in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conf. RG.U,

e Accesuri si circulatii .

- Accesul auto si cel pietonal se va realjza din Strada Giresilor prin drumul propus la o ampriza
de 9,00 m. in vederea realizarii' de drumuri noi, supralargirii drumurilor existente si
obiectivelor de utilitate publics, se va ceda in conditiile legii suprafata de 1150 mp in
favoarea domeniului public, dupé o dreapta si prealabila despagubire;

s Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica;
- De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale in urmatoarele conditii:

o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si -
de protectie a mediului;

o canalizarea menajera: sistemul individual sau de grup: bazine etanse, vidanjabile periodic
care vor fi prevazute cu racord posibil la viitoarea retea publicd de canalizare menajera.

e Alimentarea cu apa $i'canalizarea —in prezent zona reglementatd nu este echipaté cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se va realiza extindere si bransamente la reteaua de apa si racorduri la
reteaua de canalizare pentru toate obiectivele propuse prin P.U.Z. Pana la realizarea retelei de apa si
canalizare apa menajera se va asigura din put forat iar apele uzate vor fi preluate in bazin etans
vidanjabil si micro statie de epurare. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de
canalizare pluvial3 ce se va realiza pentru intreaga zon3. Pani la realizarea retelei de colectare a apei
pluviale, acestea vor fi directionate spre zonele verzi din incinta fard afectarea terenurilor vecine si a
domeniului public. )

e Alimentarea cu energie electricd - in prezent Tn zond existd retele electrice de joasd tensiune
destinate alimentarii cu energie electrici. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea
retelei si bransamente subterane.

e Alimentarea cu gaze - in prezent in zona nu existd retele destinate alimentarii cu gaze naturale in
vecinitatea obiectivului studiat. Nu se va realiza extindere de retea si bransament pentru asigurarea
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alimentarii cu gaze naturale. Se va propune dotarea constructiilor cu sisteme alternative pentru
Tncélzire / racire / ventilare.

® Telefonie - in prezerit nu existd retele de telefonie, fibré optica sau cablu TV, etc. in vecinitatea
obiectivului studiat. Se propune extinderea retelelor de telefonie, fibra opticd sau cablu TV pentru

obiectivele propuse.
e Salubritate - Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonatd n incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate

pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023, Avizul de OportUnita‘ce nr. 11706
din 09.06.2023 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 8625 din 10.04.2024 emise de
Primaria Orasului Cisn&die si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 1414 din 18.01.2024 cu 1/P.V.
din 16.01.2024 emisd de CTAT.U. din cadrul Prim3riei Orasului Cisnadie. ‘

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
25.09.2024 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,

-Tn baza Propunerii de avizare nr. 21719 din 30.09.2024 emis3 de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund ci plansa de reglementiri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.UZ. raspund pentru exactitatea. datelor si veridicitatea
fnscrisurilor cuprinse n P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2]
lit. o) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 221 din 28.03.2023 aflat in perioadd de valabilitate emis de Primaria Orasului

Cisnadie.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga
Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 14.10.2024 12:39:57
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AR JUDETUL SIBIU
o 3“7" PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
4 Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 5361 din 13/03/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 221 din 28/03/2023

In scopul: CONSTRUIRE LOCUINTA S| BRANSAMENTE UTILITATI

Ca urmare a Cererii adresate de : NEDEIANU OANA NADINA
cu domiciliul  In judeful SiBIU , municipiul SiBIU , localitate componenta

- , cod postal ... , POIANA SIBIULUI, nr. 6 ,bloc scara et ap. 4

tel/faxww'; o - , e-mail - inregistratd la nr. 5361 din 13/03/2023

pentru imobilul - teren si/fsau constructii - situat fn judetul ~ Sibiu , oras CISNADIE , localitate
componenta CISNADIOARA cod postal 555301 , Strada CIRESILOR, nr. FN , bloc, scara ..., &t. ...,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executéril lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN PROPRIETARI: PASCU PAUL cota 1/2 si NEDEIANU OANA NADINA cota 1/2
* grevat cu servitute NU

* zona prote}ata NU
* cu interdictii de construire DA - PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL SI REGLEMENTARE

ACCES LAPARCELA
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: FANEATA
* destinatia: L2 -SUBZONA LOCUI gELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI;
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; HCL. 154/2021
* reglementari fiscale: H C.L. 91/2022; ZONA DE IMPOZITARE "C"
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3. REGIMUL TEHNIC
&%?J%%% L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CF, PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CF, PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: CF.
PUZ CU APROBARE HCL
* CIRCULATI S ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PRQOFIL MINIM CONFORM RGU SI RLU;
*INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform HCL 154/2021, ART. 20, privind regimul de
inaltime in localitatea component Cisnadioara alin.1) inaltimea maxima la coama este de 7,20m, conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. 238/2015, care se va stabili luand in calcul o paralela realizata din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamantului natural din zona edificabilului sau a
amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va depasi 7,2m
de la cota terenului natural neamenajat din acel punct;
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CF. PUZ CU APROBARE HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Intrucat zona studiata nu este echipata cu retele de utilitati apa-canal,
realizarea acestora se va face pe cheltuiala initiatorului(costurile vor fi suportate in intregime de
ir?ﬁs}j'tori/proprietarii terenurifor). Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a
utilitatilor,
*POT: max 25%

* CUT: max 0,9mp/ADC teren mp
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULU!: STRAZILE APARUTE IN

URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE SI1 AU ILUMINAT PUBLIC
* suprafata terenului: 1498 mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat-pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA S| BRANSAMENTE UTILITAT! SI

REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4.0BLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe fn
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s decidé, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluérii imEactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
pugigcului sl formuldril unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediuluj in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acestela asupra mediului. In urma evaludrii initiale a Investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) Documentatja tehnici - D.T., dupa caz {2 exemplare originale):

Ob.TAcC. OUD.T.0OE. Ob.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avizefacorduri:
canalizare telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE

HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

alimentare cu energie salubritate CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, STUDIU
electrica CIRCULATIH CU REALIZARE RETEA
STRADALA PROFIL MINIM CONFORM RGU
SI RLU, AVIZ TRANSGAZ, AVIZ PROTECTIA
(O alimentare cu energie termica (I transport urban MEDIULUL, AVIZ AUTORITATEA

AERONAUTICA

d. 2.Avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu U protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
- ALTE AVIZE SOLICITATE DE COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULU! 81 URBANISM; RIDICARE
TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 24 luni de la data emiterii.
Primar, . Secretar Gene:fl,
Huja GheorEhe T Rusu Ciprian Cong*———
,/;\)
v --\
. 0 ;: & P n.
Ls. . - Arhitsz-gef,
T JulaThhela
Intocmit,
Ba‘lciu Elena

Achitat taxa de 22 lei, conform chitantei nr OP/NEO BT din 08/03/2023 ]
@ urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la datade 06. 64.2023

Prezentul certificat
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AN IIA NATIDNALA

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

DL LABASTRL M
7T OUEICTTATY THABISLEN

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 112887 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu

imobilului

| Nr. cerere 112811
Ziua 15
Luna 10
i _Anul i 2024 |

Cod verificare

100180541563

(RGEean

IR

B4

Conventie, cota actuala 1/2

din 11/12/2019; incheierea nr. 113283 din 11/12/2019;, dobandit prin

Nr. |Nr. g . :
o Ine ::::S:;:ar?ilc s Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 112887 1498 " |Teren imprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
46240 /12/06/2020
Act Notarial nr. 1117, din 10/12/2019 emis de Nistor Ana Corina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, incheierea nr. 113290 Al

1) PASCU PAUL, necasatorit, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112340/Cisnadie, inscrisa prin incheie

rea nr. 113283 din 11/12/2019;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, incheierea

Conventje, cota actuala 1/2

din 11/12/2019; incheierea nr. 113283 din 11/12/2019;, dobandit prin

nr. 113290

Al

1) NEDEIANU OANA-NADINA, necasatorita, bun propriu

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 112340/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 113283 din 11/12/2019;

C. Partea Iil. SARCINI .-

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adfesa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 112887 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112887 1.498

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
' DETALII LINIARE IMOBIL

{ y Vd

107428
103894

//
~. P
Tizaag 112887 %
5/
NE080
msis
Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. . |

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA | 1.498 2 - - ]

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 , 8.319

2 3 22.48

3 4 23.217

4 5 8.814

5 6 32.565

6 7 15.726

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 112887 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 37.002
8 1 12.784
# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*rk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016,.exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in'vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2024, 16:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1






Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ANCPI
sErE oLy PENTRU INFORMARE

Uy CABANTRY
pEWEISIVAITY Illnlll“‘ll

Carte Funciard Nr. 115081 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

[ Ni.cerere | 112812 ]

Ziua 15 |
Luna 10 !
Anul 2024 |

il

Cod venfcare

Il

il

Crt

|
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (".‘p)

topografic

Observatii / Referinte

Al

115081 1.150 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

43480 / 05/05/2023

Act Notarial nr. 657, din 05/05/2023 emis de Munteanu Cismasu Alexandra Elena;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 115081 a imobilului cu numarul
cadastral 115081 / UAT Cisnadie, . rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 2274 inscris in cartea funciara
104401;

Al

83490/ 28/07/2023

Act Notarial nr. 1197, din 26/07/2023 emis de Munteanu Cismasu Alexandra

Elena;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1

Al

1) PASCU PAUL, si sotia

12} NEDEIANU OANA NADINA bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 115081 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie.
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115081 1.150
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
oz N
2 “‘ﬁ\ ’ \\\
“., N
107628 d A~ A AN .
i - / MU ~\\ 103894
, ’ f \; N
Fd ’ 4 4
: /
Fa v
/ J 4 104154 )
/ N
BN,
.\\
\\\ 20
12887 \\
N
¥
15081
& 1%
/ 115080
18
s
P
/”"’/d
. 17
) niig2- .“1?]0 ]-__‘___—________Je/
- 105536 .
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. . |
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |[NU| 1.150 - - - |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) fnceput sférsit = (m)
1 2 9.018 2 3 36.807
3 4 5.794 4 5 19.17
5 6 8.814 6 7 23.217
7 8 2.191 8 9 22.234
9 10 8.646 10 11 . 0714
11 12 3.001 12 13 0.391

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 115081 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) fnceput sféarsit ' = (m)
13| - 14 2.999 14 15 10.418
R 16 A 21581 16 17 4.888
17 18 24.028 18 19 9.625
19 20 19129 | 20 21 6.063

21 1 36.552)| ’

ectle Stereo 70 sl sunt rotunite la 1 milimetru.

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de pro

*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. : .

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
‘www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este va
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

labil

Data si ora generarii,
15/10/2024, 16:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






i JUDETUL SIBIU

R PR Ay o o
AR | PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
‘_:-n.; ﬂ: : R}'t
ilawd b Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
el i Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
o hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro
w
ARHITECT SEF

Nr. Intrare: 10662/23.05.2023
Nr. lesire: 11706/09.06.2023

Catre,
Nedeianu OQana Nadina
Loc. Sibiu, str. Poiana Sibiului, nr. 6, ap. 4, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 7113/03.04.2023 pentru PUZ "Construire locuinta
unifamiliald, extindere retele si bransamente utilititi", amplasat in localitatea Cisnddioara, str. Konrad,
or. FN, identificat cu CF. 112887; nr. cadastral 112887.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei de Reglementari urbanistice, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinti unifamiliald

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor i specificate in regulament.

- se admit functiuni comerciale si servicii profesioanale cu conditia ca suprafata acestora sd nu

depaseascd 250 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT max. = max 25%

- CUT max. = 0,9 mpADC/mp pentru P+1
- H maxim= D+P+1 (7,2 m de la CTN 1in orice pct. al constructiei propuse); conform HCL 154/2021

»In localitatea componenta Cisnadioara, inaltimea maxima la coama este de 7,20 m conform P.U.G.
aprobat cu HCL 238/2015, care se va stabili ludnd in calcul o parcela realizata din linii drepte sau
curbe cu terenul natural neamengjat (urmarind forma pamatului natural din zona edificabiului sau a
amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei inaltimea maxima la coama nu va
depasi 7,20 m de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct”



- Spatii verzi = spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad; spatiile
neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore Ia fiecare
100,00 mp

- Distanta fata de aliniament: cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 5,00 m
(cladirile nu vor depésii adéncimea de 15 m);

- Distantele fata de limitele laterale: cladirile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumétate din fnaltimea la corniga dar ni mai putin de 3,00 m. Retragerea fati de limita posterioari
a parcelei va fi egald cu jumdtate din insltimea la cornigi masurati in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 5,00 m.

4.  Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor (minim 2 locuri de parcare pentru casele de locuit, iar
pentru celelalte functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate
atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public. Se va extinde str. Ciresilor in vederea amenajarii
accesului la parcela reglementatd. Pentru extinderea strizii se va solicita acordul Compartimentului
Cadastru si Agriculturd din cadrul Primariei si acord coproprietari CF nr. 115081.

- Intrucat in zona nu exista retele de apa canal, acestea se vor face pe cheltuiala initiatorului. Se vor
realiza micro statii de epurare pana la extindere retelelor, conform HCL 154/2021.

- Zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel, initiatorul PUZ isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati. Intabilarea va fi conditionati de existenta
microstatiei de epurare conform HCL 154/2021.

- In momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii PUZ-ului au obligatia sa se branseze la acestea

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize
Copie Dovada RUR

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:

- Legea nr. 350/2001 actualizatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent la
intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37, alin4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revoluti¢i nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
btip://www.cisnadie.ro, e-mail: primarieZcisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 25534/19.12.2023
Nr. Tesire: 1414/18.01.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI 81 URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insotiti de anexi

1/P.V.-16.01.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuintd, bransamente utilitati  si
reglementare acces la parceld", pe terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadie, localitatea

componentd Cisnédiora, str. Ciresilor, nr. FN, identificat prin C.F. 112887.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 18.01.2024, emite propunerea de avizare initiati de beneficiarul/a
Pascu Paul si Nedeianu Oana-Nadina, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Construire locuintd, bransamente utilitifi si reglementare acces la parcelid”, situat pe str.
Ciresilor, nr.  FN, loc. Cisnadie, Jocalitatea componentd Cisnddiora, elaborat de SC
SurfaceDesign SRL, urb. Nedeianu Oana Nadina in baza Avizului de oportunitate nr.

11706/09.06.2023.

Intrunita in sedinta din data de 16.01.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire locuintd, bransamente utilitdfi §i reglementare
acces la parceld” situat pe str. Ciresilor, nr. FN, loc. Cisnadie, localitatea componenti

Cisnidiora, elaborat de SC SurfaceDesign SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL cu urmitoarea conditie:
- Se vor nota cote minime §i maxime teren in viitoarea documentatie care se va prezenta

Prezentul raport se comunica:

e Proiectantului SC SurfaceDesign SRL, arh. urb. Nedeianu Oana Nadina
s Beneficiar: Pascu Paul si Nedeianu Qana-Nadina
e Membrilor C.T.A.T.U.

ARHITEGT SEF,
Ion /{iéﬁﬁAﬂE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2360 / 2023

Thtocmit astazi, 21/09/2023, privind cererea 93658 din 28/08/2023

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: PASCU PAUL
2. Executant: Remetean Cristian Petru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilor de constructii in scopul: "CONSTRUIRE LOCUINTA S| BRANSAMENTE

UTILITATL”

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act |Tip act mitent

cerere 28.08.2023 linscris sub semnatura privata |Remetean Cristian Petru
op 28.08.2023 |inscris sub semnatura privata [Remetean Cristian Petru
memoriu 28.08.2023 |inscris sub semnatura privata Remetean Cristian Petru
plan topo 28.08.2023 |inscris sub semnatura privata |[Remetean Cristian Petru
221 28.03.2023 Jact administrativ PRIMARIA ORASULUI

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 2360 au fost receptionate 1 propuneri:
% Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic, conform Ordinului nr. 600/2023 al Directorului

General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator

ip eroare

esaj suprapunere

112887

Avertizare

stratul permanent!

Receptia 2528215: Imobilul TR-1757-1 se suprapune cu terenul 112887 din

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector

MARIANA-GEORGETA BIRS

Mariana-
Georgeta Birs

Semnat digital de
Mariana-Georgeta Birs
Data: 2023.09.21
10:36:46 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 8625/10.04.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI " in CISNADIOARA,
STR. CIRESILOR FN, CF. nr. 112887 beneficiar NEDEIANU OANA NADINA §I
PASCU PAUL

Avéand in vedere prevéderile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au Intrunit

urmitoarele masuri: i
in perioada martie-aprilie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE LOCUINTA

SI BRANSAMENTE UTILITATI " in CISNADIOARA, STR. CIRESILOR FN, CF. nr.
112887 beneficiar NEDEIANU OANA NADINA SI PASCU PAUL, a fost supus consultirii
publicului la biroul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Orasului Cisnadie

in baza unui program prestabilit.
Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd

propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propunerea si s transmiti

observatii

2. coniinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 5 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioad12.03.2024-08.04.2024 cu nr. 2979/06.02.2024 in care s-a prezentat
modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite

observatii.

3. Jocalizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe §i impozite.



4. numérul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 8 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(10662/23.05.2023 perioada 26.05.2023-19.06.2023) cat si la faza de informare si consultare

a populatiei (2979/06.02.2024 perioadal2.03.2024-08.04.2024)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institufiei atit la faza de initiere
(10662/23.05.2023 perioada mai-iunie 2023) cét si la faza de elaborare a propunerilor
(2979/06.02.2024 perioada martie-aprilie 2024), iar pentru a 3-a fazd proiectul va rimine

pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 16.01.2024 cu PV. nr.

1/P.V.- 16.01.2024 y
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA (cu conditia sa se noteze cotele

minime si maxime ale terenului) a comisiei C,T.A.T.U. nr. 1414/18.01.2024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
-nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de
observafii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs

conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare §i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va

putea trece la avizarea i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.

Arhitegt sef,
IONEEAGULA




APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr. 6 550096, Sibiu, Rominia -y EmD =Ty
- Nr. fureg. J 32/1023/1998 = AT
CUI RO 2684940
Tel: 0269 -2229 16 -
1894 Fax: 0269 - 2234 68 Operator de date 2v caracter personal nr. 38209

E-maﬂ: oﬂice@-gcansb.ro

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Fara asigurarea utilitatilor apa-canal

Nr. 35268 / 15.12.2023

Referitor la proiectul: Construire locuinta si bransamente utilitati — faza PUZ
Amplasament: loc. Cisnadioara str. Ciresilor nr. FN CF 112887

Beneficiar: Nedeianu Oana - Nadina — mun. Sibiu str. Poiana Sibiului nr. 6 ap. 4
Proiectant: SC SurfaceDesign SRL

Suprafata: 1498 mp

Ul .

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.

fn prezent in zoni unde este propusd constructia, nu existid retele api-canal aflate in
administrarea Apd Canal Sibiu SA.

Pe str. Ciresilor este pozata o conducta de aductiune apa PE 250 mm, la care este
interzisa cuplarea bransamentelor individuale conform SR 6819 / 1997. Pe perioada
desfasurarii lucrarilor de construire se va proteja conducta de aductiune apa, orice avarie provocata
la aceasta datorata lucrarilor de construire se vor remedia prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Director Gengrdl. Director Tehnic, Sef Birou Tehnie,
ing. Maj i ing. Tatu Mairean ing. Grama Corina
g %Qﬂ g g. Tatu Ma g. Grama ¢
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ing. Munteanu I\%ius — Claudiu
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
. . - . . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
£\ Distiibutie Energie ‘

& EIEthiCé Romania Tel: +40269 205999 C.LF. DEER/C.U.L, Suc, RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre OANA NADINA NEDEIANU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7020231126078 / 23.11.2023 pentru
obiectivul - INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI
BRANSAMENTE UTILITAT! S| REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA

de la adresa: CISNADIOARA, sat -, strada CIRESILOR, nr. CF. 112887, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal

555301, numar cadastral CF. 112887, judetul SIBIU.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020231126078 / 22.12.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreazi in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

w

. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publicd pentru o putere maxim simultan absorbita de - KW.

_ Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilititi Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

o

5 Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2 PR NR 02/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 221 / 28.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatoruiui de distributie.

10. Executarea lucrrilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de proteciia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecinfele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

/A Distributie Energie

e —
’ Electrica Romania et +o020s09 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 [ 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J32/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ra www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu.
Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor

pe un ait amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. SIBIU Intocmit
Marius-Nicolae CETERAS MONICA DRAGOSIN Qvidiu Bratu
Monica-Elena mgl-gligxlgreagosin
2.27

Dragosin Data: 2023.1

Semnat digital de 19:18:17 +02:00

M.a rius- EAatﬁus-Nicolae
Nicolae  Ceteree . 126
Cete ras  08:47:32 +02:00
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
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DELGAZ
grid
Oana-Nadina Nedeianu

Strada Poiana Sibiului, numar 6
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
382629824/05.12.2023

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastrd, v comunicdm avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru

lucrarea" INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI SI
REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA ", din localitatea
Cisnadioara, strada Ciresilor, nr. CF 112887, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existé obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie
anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Badiu Lucica Télvan Tordan- Ioan
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare
od L'-:;-r\ Digitally signed
< 32520, IORDAN by 10RDAN-
& IOAN IOAN TALVAN
. 1D - Date:
DE\-G_-';Z' GR 2023.12.05
S e TALVAN 134334
oL . +0200

1
DEGR G IL 30-F5, Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibin
www .delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Ad].)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Ad].)

Sediul Central: Targu Mures
CUL: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris gi Varsat:
773.257.777,5 RON






AVIZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF :R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE S INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentu! PROIECTARE Si IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 08.12.2023
Numar de inregistrare : 618 SB

Catre: NEDEIANU OANA NADINA si PASCU PAUL
Adresa: SIBIU, STR. POIANA SIBIULUI, NR.6, AP.4

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru : “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI S|
REGLEMENTARE ACCES LA PARCELA” in JUD. SIBIU, ORAS CISNADIE,
CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN, CF 112887, C.U.NR.221/28.03.2023, conform
documentatiei depusa, va comunicam urmatoarele:

fn zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate .

Avand in vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, cit si faptul c&
acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor mésuri de protejare a refelelor telefonice su bterane si/sau aeriene:

Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, |8 telefon Sanislau Eugen - telefon 0760246006

Rosu Marian 0760/247413
e Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /

primire amplasarrent, ce va constitui-anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar-/ constructor
si Orange, la predarea amplasamentului. ' SRS

Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de INTOCMIRE P.U.Z. ~

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatil, ca urmare a nerespectarii prevederilor

prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Orange datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatii perivada implementdrii investigiilor cu condifia inceperii
executiei lucririlor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care s impund reluarea procedurilor de avizare
previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificdri ale

condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca gi transmiterea lor unor terti.

Responsabil eliberaré Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA
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SOMA S.R.L.

CUI: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: J32/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnddie,Jud. Sibiu, Romania
Pct. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnidie, Jud. Sibiu, Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Catre: Dna. NEDEIANU OANA -NADINA cu domiciliul in jud. Inregistrat
Sibiu, mun. Sibiu, str. Poiana Sibiului, nr.6, ap.4, CNP 3.C.SOMASR.L.

2760420323912, SB/707564

in atentia:
Referitor : | Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL—Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaza
favorabil executarea lucrdrilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuintd si
bransamente utilitéiti si reqglementare acces la parceldi, cu urmdtoarele conditii:

- lucrarile desfasurate sd nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se sd asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului facut
public;

- sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa
aibd o latime minima de 4 metri si s3 permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masd maxim3 autorizatd de 21 tone. in cazul in care aceasté cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strazi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sé realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat{e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnddioara, cod postal
555301, str. Ciresilor, nr. fn sau inscris in CF nr. 112887 nr. topografic/ nr. cadastral 112887;

- sa anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectarii, transportului si eliminarii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata vi reamintim c3 este strict interzisa
abandonarea sau depozitarea ilegal3 a deseurilor riscdnd sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru construire locuinta si bransamente utilitdti si reglementare acces la parcela.

Director,
ing. RUSU IONUT

Tntocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudila Robu

Datele+cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind protectia
persoaneior fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora, respectiv strict

pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
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AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. SB 36 din 16.04.2024

Privind proiectul:
« P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA S| BRANSAMENTE UTILITATD>

Localitatea Cisnadioara, str. Ciresilor, nr. FN, CF 112887, judetul Sibiu
Curs de apa Cisnadie, cod cadastral VI -1.120.10

Date generale:

Beneficiar de investitie: PASCU PAUL
Municipiul Sibiu, str. Poiana Sibiului, nr. 6, ap. 4,
judetul Sibiu
C.NP..

Proiectant de S.C. AQUASOFI S.R.L.
specialitate: Sibiu, B-dul Mihai Viteazu, nr. 11, sc. C, et. P, ap. 53,
judetul Sibiu
Certificat de atestare nr. 176/2022, lit. A, C, D1, D2,
D3, D5, D7
Amplasament:
Terenul in suprafata totald de 1 498 mp este situat in intravilanul localitatii Cisnadioara, judet

Sibiu identificat prin C.F. Cisnadie nr. 112887.

incadrarea hidrografica:
Bazinul hidrografic: Olt;
Cursuri de apa: Daia - cod cadastral VIl - 1.120.10;
Raportat la cursul de apa Cisnadie, cod cadastral Vill - 1.120.10, folosinta se gaseste pe malul
stang la aproximativ 760 m, hm 140 n.
Corpuri de apa de suprafata:
Denumire corp apa: CISNADIE - Cisnadie si afluentul Valea Popii
Cod corp de apa: RORW8.1.120.10_B1
CORP DE APA SUBTERAN: in afara corpului de apa

Necesitatea si oportunitatea investitiei:
Operatiunea propusa urmareste stabilirea reglementdrilor urbanistice in vederea autorizarii

lucrarilor de construire a unei locuinte individuale pe amplasamentul situat in intravilanul satului
Cisnadioara, judetul Sibiu FN, inscris in CF Cisnadie cu nr. 112887, avand o suprafata de 1498 mp.

Functiunea propusa este in totald concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se
situeazs terenul studiat prin documentatie. Odata cu noile locuinte se pot dezvolta servicii si dotari
conexe locuirii si astfel va fi incurajata si va creste economia locala contribuind in mod pozitiv la

dezvoltarea economica si sociala a zonei.

Adresa de corespondentd

Adresa: str. Autogirii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro

COD FISCAL SGASB: 12866958 AT
COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 X0V 8814






Situatia existentad:
Terenul care genereaza PUZ-ul in suprafata de 1 498 mp, se afla in proprietatea lui Pascu Paul si

Nedeianu Oana Nadina, detine folosinta actuala: faneata.

Situatia propusa:

> Se propune construirea unei locuinte individuale unifamiliala cu regim de inaltime D+P+1 si a
unui atelier servicii profesionale;

> Realizare sistem de alimentare cu apa si canalizare menajera.

In conformitate cu prevederile STAS 4273-83 lucririle de alimentare cu apa si canalizare se
incadreaza in clasa de importanta IV, categoria a 4-a. In conformitate cu prevederile STAS 4068/2-87
probabilitatea anuala a debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare este de 5%. In
conformitate cu prevederile H.G. 766/1997 lucrarile se incadreaza in clasa de importantd C fiind
considerate de importanta ,,normala”. Categoria constructiilor este D.

Elemente de coordonare si de cooperare:
Pentru investitia propusa nu au fost emise acte de reglementare din punct de vedere al

gospodaririi apelor.

Beneficiarul detine:

= Certificat de urbanism emis de Primaria Orasului Cisnadie, nr. 221 din 28.03.2023;

= Extras CF nr. 112887;

= Aviz de oportunitate nr. 11 706 din 09.06.2023, emis de Primaria Orasului Cisnadie, Serviciul
Urbanism si amenajarea teritoriului;

= Aviz de amplasament nr. 35 268 din 15.12.2023, fara asigurarea utilitatilor apa-canal, emis de
biroul tehnic al APA CANAL SIBIU S.A.;

= Regulament Local de Urbanism.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice naintate, cu adresa nr. 2 994 din 11.04.2024,
tinand seama de prevederile Schemei de amenajare complexa a bazinului hidrografic Olt,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr.
73/2005 pentru modificarea si completarea 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale ,,Apele Roméne“ aprobatd prin Legea nr. 404/2003 si a Ordinului Ministerului Apelor si
Padurilor nr. 828/2019, privind Procedura si competentele de emitere, modificare si retragerea
avizului de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa,
se emite urmatorul:







AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind

« P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA S| BRANSAMENTE UTILITATD»

Localitatea Cisnadioara, str. Ciresilor, nr. FN, CF 112887, judetul Sibiu
Curs de apd Cisnadie, cod cadastral VIil -1.120.10

conform documentatiei, in care se prevede:

1. Oreanizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafete de 1 498 mp, in care se propune
construirea unei locuinte individuale unifamiliale si a unui atelier servicii profesionale, care
cuprinde:

- delimitarea si dotarea zonelor functionale;

- asigurarea infrastructurii impuse de echiparea teritoriului.

Indici urbanistici:
- P.O.T. maxim admis = 25% ;
- C.U.T. maxim admis = 0,9.

BILANT TERITORIAL
UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT | SROTC g o
- mp % mp %
S construitd maxima 0,0 0,0 374,50 25,0
S circulatii pietonale/ carosabile 0,0 0,0 299,6 | 54,74
S libere si spatii verzi plantate 1.498,0 | 100,0 823,90 | 31,12
S teren total 1.498,0 | 100,0 1.498,0 [ 100,0 |

2. Ansamblul de lucrdri pentru dotarea urbanisticd a spatiului analizat se vor incadra in
clasele de important3 si categoria corespunzatoare, conform STAS 4273/83 si STAS 4068/2-87 privind
probabilitatea anuald a debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare.

3. Dotdrile hidroedilitare:

Alimentarea cu apd pentru nevoi igienico-sanitare va fi asigurata din sursa subterana - put
forat echipat cu pompa submersibila.

Alimentarea cu apa pentru incendii, se va face din aceeasi sursa.

Deficitul de apd potabild:

In faza actuald nu se poate vorbi despre un deficit de apa potabila. La dimensionarea
retelelor de alimentare cu apa se va tine seama de necesarul si cerinta de apa, astfel incat
alimentarea cu apa sa se faca in regim nominal.

Evacuarea apelor uzate menajere: sistemul de canalizare ape uzate menajere propus este

format din:
- retea de canalizare interioara : din tuburi din PVC KA, sau din tuburi din polipropilena
pentru canalizare cu diametrele cuprinse intre 40 - 110 mm ;

LT
+>Pagina’3'd:
‘\'V_ Sy
S i
A A

a R

e

W A LAY
""--::;_‘:?l:- AN






- retea de canalizare exterioard : prevazutd din tuburi PYC KG Dn 110 mm, L = 15 m, cu
scurgere gravitationald, va conduce apele uzate menajere colectate din imobil catre
statia de epurare propusa ;

- statie epurare : se propune montarea unei statii de epurare tip ECO ROTARY BASIC avand
Qmax = 1,0 mc/zisiV = 2000 L.

- bazin vidanjabil : pentru evacuarea efluentului de la statia de epurare se propune
montarea unui bazin vidanjabil etans, orizontal, subteran din PAFS cu capacitatea V = 10
mc. Bazinul va fi vidanjat periodic prin grija directa a beneficiarului, de catre o firma
specializata in astfel de servicii.

Punerea de acord a capacitatii sistemului de alimentare cu apa cu capacitatea sistemului de
canalizare a apelor uzate se va face de catre proiectant pe baza de breviar de calcul privind modul
de utilizare a apei tinandu-se cont de prevederile STAS 1478-90 si STAS 1846-83 prin dimensionarea
corespunzatoare a retelelor de alimentare cu apa si canalizare.

Apele meteorice conventional curate se vor colecta si dirija spre zonele verzi ale incintei.
De pe amplasament nu se vor genera ape pluviale posibil impurificate cu hidrocarburi.

4. Apararea impotriva inundatiilor:
Amplasamentul nu este inundabil. Pentru urmitoarea faza de reglementare, proiectantul va

sncadra lucrarile in clasa de importanta conform STAS 4273-83 atét pentru constructii cat si pentru
sistemele de alimentare cu apa si canalizare.

5. Alte lucrdri impuse prntru protectia factorilor de mediu:
Colectarea transportul si depozitarea deseurilor de orice fel se va face de catre operatorul

zonal de salubritate, pe baza de contract, prin grija beneficiarului.

6. Considerente legate de gospoddrirea integratd a resurselor de apd:
- din punct de vedere al asigurdrii sursei - avand in vedere posibilitatile actuale ale zonei,

cea mai indicat3 sursi de alimentare cu apa este din subteran.
- din punct de vedere al receptorului: avand in vedere posibilitatile actuale ale zonei, cea

mai indicat solutie este evacuarea in colector individual.
- din punct de vedere al asigurdrii impotriva inundatiilor: nu este necesara luarea unor

miasuri sau executia de lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

7. Alte consideratii din punct de vedere al gospoddririi apelor.

Se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea punerii in
functiune a retelei de canalizare §i a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de calitate
prevazute de lege. Executia lucrarilor de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate si pluviale se
vor realiza de firme speciatizate numai in conditiile obtinerii avizului de gospodarire a apelor de la

administratorul de retele hidroedilitare.

Avizul de gospodirire a apelor se emite cu urmaitoarele conditii:

La urmitoarea fazi de proiectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului de
gospodarire a apelor aferent obiectivului de investitii, se vor avea in vedere, urmatoarele:

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabila, corespunzator capacitatilor
efective ale dotdrilor si activitatilor desfasurate;

. corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de ep

apelor uzate;







- analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajera, cu cota
corespunzatoare debitului maxim de calcut la clasa normata de aparare a receptorului;

- interzicerea amplasarii de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autoritatile de
gospodarirea apelor, conform competentelor acordate;

Beneficiarul este obligat s& obtind toate acordurile si avizele prevazute de lege necesare
promovarii lucrdrilor de investitie.

Pani la inceperea executiei lucrarilor beneficiarul are obligatia sa reglementeze regimul
juridic al terenurilor ce se vor ocupa temporar si definitiv.

Prezentul aviz de gospoddrire a apelor nu se referd la forma de proprietate asupra
terenurilor, ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de plamﬂcarea
urbanisticd propusd si nu conferd dreptul de executie a lucrdrilor hidroedilitare inscrise in

aviz.

Pentru executia lucrdrilor hidroedilitare este necesard solicitarea si obtinerea avizului
de gospoddrire a apelor in conditiile prevazute de lege.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR 5GA,
Ing. Mircea Sandu BIRS

INGINER SEF, ' \
Ing. Nicolae Sebastian Cornel FORIR - e

Avize si Autorizatii,
Ing. Cornelia Mihaela RADU
—_—= i
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ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
«CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1010/24/SU-SB din 13.02.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056014 din 16.01.2024, adresata de catre Paul
Pascu, cu domiciliul in mun. Sibiu, str. Poiana Sibiului, nr. 6, ap. 4, jud. Sibiu, in baza
prevederilor art. 11 lit. €) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiille de
organizare, functionarea si atributiile servicilor de urgenta profesioniste, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin Hotirarea Guvernului nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si

completérile ulterioare, se avizeaza amplasarea in parcela a constructiei:

,Construire locuintd si bransamente utilitati”
dispusa in judetul Sibiu, oras Cisnadie, sat Cisnadicara str. Ciresilor, FN, CF 112887

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranté din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

?

!NSPECTOR $EF

AL INSPECTORA rULUI PENT/RU UATII DE URGENTA
,Cpt. Duritru Croitory’Z&







L] MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr.3; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 6010/18.04.2024

Catre

NEDEIANU OANA NADINA
Mun. Sibiu, Str. Poiana Sibiului, Nr. 6, Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistratd la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 6010 din
17.04.2024, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI”

din: Loc. Cisnidioara, Oras Cisnidie, cod postal 555301, Str. Ciresilor,
Nr. FN, CF 112887, Jud. Sibiu,

v3 comunicam cd nu este necesard eliberarea Notificarii privind Asistenta de

Specialitate de Sandtate Publica.

DIRECTOR EXECUTILV,
Ec. Cojoc Nicolae Horatiu
J¢§;¢%§5’*&\ '
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intocmit: Dr. Ghisea Priester Lavinia
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE
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ROMANEAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~2 - ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 3004 /177

3004/28.03.2024

OANA NADINA NEDEIANU, PAUL PASCU

Adresa de corespondentd: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stints: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1983 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul §i in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ construire locuintd, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, sat Cisnadioara, Str. Ciresilor FN, NC 112887, judetul Sibiu. Amplasamentul
este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civila, la
8776,7 m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului international Sibiu si la 587 m V de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de
602,55 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
45°42'24 44 \atitudine N; 24°05'32,30” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
221 din 28.03.2023;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 7,2 m, respectiv cota absolutad
maxim3 de 609,75 m (602,55 m cota absolutd faté de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 7,2 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti
autorizati In domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT [ =3 N
Bl
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania ;
Tel: $+40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.16.72/ 21.233.40,62, CE“F'(""SPEW
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.cR8.70 egister

e-mall; contact@caan.ro EN 150 8004
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA Romﬁ AN CAA
\._________/

6. Huminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civildi Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activitatile desfiasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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PAUL PASCU,
Sibiu, Str. Poiana Sibiului, nr. 6, ap. 4, jud. Sibiu .

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
13363/14.02.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI in loc. Cisnéddioara, str.
Ciresilor, nr. FN, CF nr. 112887, jud. Sibiu, vd comunicam ca, In urma analizarii

documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteazad obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasata la o distantd mai mare de 200 m fa{d de

acestea.

Mentionam c& acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatd in Certificatul de
urbanism Nr. 221 din 28/03/2023 eliberat de Primaria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.







AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR St PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. 9323/28.05.2024
Referitor dosar nr.: 7595/2557/24.04.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 57 din 28.05.2024

Ca urmare a notificarii depuse de NEDEIANU OANA NADINA cu domiciliul in municipiul Sibiu,
str. Poiana Sibiului, nr. 6, judetul Sibiu, inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 7595 din data
24.04.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - ”Construire locuinta unifamiliala, extindere retele si

bransamante utilitati”, propus a fi amplasat in intravilanul orasului Cisnadie, localitate

B asasest
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componenta Cisnadioara, str. Ciresilor, FN, CF: nr. 112887, nr. top. 112887, judetul Sibiu,
nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea

evaluarii de mediu.

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat, proprietate a beneficiarei Nedeianu Oana Nadina, este situat in intravilanul
localitatii componente Cisnadioarei cu folosinta actuala: faneata.

Zona de reglementare stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 11706/09.06.2023 are o
suprafata de 1498 mp. Situatie propusa: construire locuinté unifamiliala, extindere retele
si brangamente utilitati. Accesul la parcela se va asigura prin prelungirea actualei strazi
Ciresilor pe un teren in suprafata de 1150 mp, inscris in CF Cisnadie cu nr. 115081.

Scopul elaborarii PUZ-ului il constituie stabilirii reglementarilor urbanistice in vederea
autorizarii lucrarilor de construire a unei locuinte individuale pe amplasamentul situat in
intravilanul localitatii Cisnadioara, inscris in CF nr. 112887.

Regimul de inaltime maxim admis prin Avizul de Oportunitate este D+P+1 (se admite

demisol).
Bilant teritorial - zona reglementata suprafata parcela + suprafata drum:
Utilizarea terenului EXiStént 2l iy
; mp % mp- %
Suprafata construita maxim 0 0 374,50 14,14
Suprafata circulatii pietonale/carosabile 0 0 1449,6 | 54,74
Suprafete libere si spatii verzi plantate 2648 100 823,90 | 31,12
Suprafata totala teren 2648 100 2648 100
Bilant teritorial - zona reglementata suprafasa parcela:
Utilizarea terenului ' Ex1$te m firopys
' mp % mp %
Suprafata construita maxim 0 0 374,50 25
Suprafata circulatii pietonale/carosabile 0 0 299,6 20
Suprafete libere si spatii verzi plantate 1498 100 823,90 55
Suprafafa totala teren ' 1498 | 100 | 1498 | 100
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Pentru bilantul teritorial al zonei studiate, valorile maxime privind procentul de ocupare a

terenului si coeficientul de utilizare al terenului se prezinta astfel:

Indice Maxim propus
POT 25%
cuT 0,9

Se prevad platforme pentru colectarea selectivd a deseurilor, care vor fi gestionate de
societati autorizate, in baza unor contracte.

Pentru acest plan s-a emis Avizul de Amplasament nr. 35268 din 1 5.12.2023, emis de citre
S.C. APA CANAL S.A, Sibiu conform céruia:

— in prezent in zond nu exista retele api-canal aflate in administrarea APA Canal Sibiu
S.A.;

— pe strada Ciresilor este pozata o conducta de aductiune apa PE 250 mm, la care este
interzisa cuplarea bransamentelor individuale conform SR 6819/1997.

Conform Avizutui de Gospodarirea Apelor nr. SB 36 din data de 16.04.2024, emis de
Administratia Bazinala de Apa Olt: ]
Alimentarea cu apa pentru nevoi igienico-sanitare va fi asigurata din sursa subterana - put
forat echipat cu pompa submersibila.

Alimentarea cu apa pentru incendii se va face din aceeasi sursa.

Deficitul de apa potabila: la dimensionarea retelelor de alimentare cu apa se va tine seama
de necesarul si cerinta de ap3, astfel incat alimentarea cu apa sa se faca in regim nominal.
Evacuarea apelor uzate menajere: sistemul de canalizare ape uzate menajere propus este
format din:

— retea de canalizare interioard: tuburi din PVC KA sau tuburi din polipropilena pentru
canalizare cu diametrele cuprinse intre 40-110 mm;

— retea de canalizare exterioard: tuburi PVC KG Dn 110 mm, L=15 m cu scurgere
gravitationald ce va conduce apele uzate menajere colectate din imobil catre statia
de epurare propusa;

— statie de epurare: se propune montarea unei statii de epurare tip ECO ROTARY BASIC
avand Qmax=1,0 mc/zi $i V=2000 (;

— bazin vidanjabil: pentru evacuarea efluentului de la statia de epurare se propune
montarea unui bazin vidajabil etans, orizontal, subteran din PAFS cu capacitatea V=10
mc. Bazinul va fi vidanjat periodic prin grija directda a beneficiarului, de catre firma
autorizata in acest sens.

Apele meteorice conventional curate se vor colecta si dirija spre zonele verzi ale incintei.
De pe amplasament nu se vor genera ape pluviale posibil impurificate cu hidrocarburi.

Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul nu este inundabil.
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Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: Colectarea, transportul si
depozitarea deseurilor de orice fel se va face de catre operatorul zonal de salubritate.
Considerente legate de gospodarirea integrata a resurselor de apa:
— din punct de vedere al asigurdrii sursei - avand in vedere posibilitatile actuale ale
zonei, cea mai indicata sursa de alimentare cu apa este din subteran;
— din punct de vedere al receptorului - avand in vedere posibilitatile actuale ale zonei,
cea mai indicata solutie este evacuarea in colectorul individual;
— din punct de vedere al asigurdrii impotriva inundatiilor - nu este necesara luarea unor
masuri sau executia de lucrari de aparare impotriva inundatiilor;
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte pianuri i programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru aprobarea initierii Planului Urbanistic Zonal s-a emis Avizul de oportunitate nr.
11706/09.06.2023 de catre Primaria Orasului Cisnadie;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
- Planul propus creeaza cadrul pentru realizarea de locuinte unifamiliale impreuna cu
dotarile conexe acestora in orasul Cisnadie, intr-o zona cu functiunea de locuire L2.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Se apreciaza faptul ca impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i
comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu e cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu e cazul;
) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d)riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu {de exemplu, datorita accidentelor):
conform punctului de vedere emis de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului nr. SB-
6010/18.04.2024: "nu este necesara eliberarea Notificarii privind Asistenta de Specialitate de
Sanatate Publica”;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential
afectate): planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

a) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: conform punctului de

vedere emis de Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu nr. 1062/15.005.2024: “pentru

\\)\_Ul Ap£ .\ Pagind 4 din 6

/ é‘ AN.P.M. 2
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU s Bucurest; ’
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360 AGENTIA 3"
Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: MQ:IIagmsb.annm.ro w PENTRU g
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679—_| ’I’VE}EDT]E&LEA § <
l s

s, A

/
oo




a putea formula un punct de vedere se impun clarificari cu privire la potentialul

arheologic al terenului”;

b) depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu este cazul;

c) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit NATURA 2000.

Conditiile de realizare a planului. Obligatiile titularutui de plan:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- se vor respecta normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata al populatiei,
aprobate cu Ordinul Ministrului sanatatii nr. 119/2014, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- se vor respecta conditiile din Avizul de Gospodarirea apetor nr. 5B 36 din 16.044.2024, emis
de Administratia Bazinala de Apa Olt:

_ se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea punerii in
functiune a retelei de canalizare §i a sistemului de evacuare a apelor uzate, in
conditiile de calitate prevazute de lege;

— definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apad potabild, corespunzator
capacititilor efective ale dotérilor si activitafilor desfasurate;

_ corelarea stricti a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de
epurare a apelor uzate;

_ analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru canalizarea menajera, cu
cota corespunzitoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare a
receptorului;

— interzicerea amplasérii de lucrdri sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de
autoritatile de gospodarirea apelor.

-se vor respecta conditiile din Avizul de amplasare in parcela nr. 1010/24/SU-SB din
13.02.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Cpt. Dumitru Croitoru” al

judetului Sibiu;
Pagind 5 din 6

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SiBIU
str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269.422653; e-mail: office@apmsb.anpm.ro; website: http://apmsb.anpm.ro
[ Gperator de date cu caracter personal, conform Regutamentutui (UE) 2016/679 i




- conform art. 26 din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si completdrile ulterioare, titularul
planului are obligatia sa supunad procedurii de adoptare planul propus, precum si orice
modificare a acestuia, numai in forma avizata de autoritatea competenti pentru protectia
mediului;

- conform punctului de vedere emis de Directia Judeteand pentru Culturd Sibiu nr.
1062/15.005.2024: "pentru a putea formula un punct de vedere se impun clarificiri cu

privire la potentialul arheologic al terenului”:

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass
media (publicatii ziar: 19.03.2024 si 23.03.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass media de titular (ziar 17.05.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiuin 15.05.2024.

Planul urmeaza sd fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numir de 6

(sase) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveazi la A.P.M.
Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII, INTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN Consilier Oana-Maria NEGREU
a8 /

N
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

SIBIU

Nr. 1032245 din 25.02.2024
Exemplar nr. 1/2

SERVICIUL RUTIER

Citre,
PASCU PAUL
Mun. Sibiu, str. Poiana Sibiului, nr. 6, jud. Sibiu

Beneficiar: PASCU PAUL

Solicitarea dumneavoastrd, inregistrati in evidentele Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu — Serviciul Rutier la data de 20.02.2024, cu numdrul de mai sus s
documentatia anexata in vederea obtinerii avizului politiei rutiere pentru amenajarea
accesului obiectivelor social-economice la drumul public, respectiv. PUZ
,Construire locuintd si bransamente utilitdti” pe terenul situat in intravilanul loc.
Cinadie, str. Ciresilor, nr. FN, jud. Sibiu, conform Certificatului de urbanism
numdrul 221 din 28.03.2023, eliberat de citre Primdria Orasului Cisnadie, au fost

analizate si vd comunicam
AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmatoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastra, precum si conditiile tehnice si fie agreate de
Consiliul Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Oragului Cisnadie, astfel
incat sa nu fie pusi in pericol siguranta traficului rutier;

> conform documentatiei depuse, amplasarea. constructiilor, Imprejmuirile,
strizile, modificarile si completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei
de Guvern nr. 43/1997 actualizatd, privind regimul drumurilor,

> pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe
drumuri colectoare, in functie de situatie;

» accesul la drumul public, atdt cel pietonal cit si cel auto, se va executa,
conform normativelor STAS si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul
drumului public;

> la demararea lucririlor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al
administratorul drumului, pentru amenajarea accesului la drumul public in baza
unui dosar! ce trebuie s contini , obligatoriu, urméatoarele documente:

! Informatii suplimentare: Lt/ sh.politiaromana.rofro/utile/politia-rutiera/documentatie-avize-emise-de-politia-




o cerere conform modelului previzuti de art. 52 alin. ] Ordonantei de
Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor, (se va indica
locul exact, avind 1n vedere pozitia kilometrica de pe DJ106D)

o proiect tehnic, semnat de citre cei care l-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care
terenul este sau nu afectat de lucririle previzute a se executa in cadrul
viitorului proiect, in cazul realizrii accesului rutier la un obiectiv social-
economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea
traseului unui drum viitor (autostrads, drum expres).

» proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprindd o
documentatie de specialitate care, obligatoriu, va cuprinde :

o memoriu de prezentare a lucririi;

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care si cuprindi
semnalizarea rutierd aferenta accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale
proiectului, intocmit de citre un verificator de proiecte de drumuri atestat
M.L.P.A.T.

» beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de
reglementare a circulatiei In zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care
vor fi executate pe cheltuiala proprie si de unititi specializate;

> dacd iesirea se construieste in zona unde partea carosabild este marcati cu
marcaj axial longitudinal continuu. iesirea se va face obligatoriu cu viraj dreapta:

» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie
modificarea accesului, daca aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului
public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea securitatii rutiere;

> inainte de Inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia’ pentru
instituirea restrictiilor de circulatie si va obtine avizele si aprobirile conform
prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei si
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI — MT
nr. 1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000;

> mijloacele de semnalizare rutiers propuse a fi amplasate in zona obiectivului
vor f1 realizate cu respectarea conditiilor tehnice si a normativelor STAS - SR 1848-
1,2,3/2011 5i SR 1848-7/2015.

Prezentul aviz este valabil doar fmpreund cu acordul emis de citre
administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei
Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului si fnceapi lucririle firi obtinerea
»~Autorizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutierd, Consiliul Judetean
Sibiu, dupd caz, si Consiliul Local al Oragului Cisnidie, pentru amenajarea
accesului.

Nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

? cerere si proiect tehnic, semnat de citre cei care l-au intocmit, care s& contind: un memoriu de prezentare a lucririi si
planuri de situatie (Ia scardi :250/1:500/1:1000, dupd caz) care si cuprindid semnalizarea rutierd aferenti proiectului.
[ N I = =




Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, rdspunde
proiectantul lucrarii.
Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.
Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in
vigoare, precum si cele stabilite de Serviciul Rutier si administratorul drumului.
Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor
tehnice, precum si demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire,
avizul politiei rutiere, avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in
administrare si avizul Consiliului Local al Orasului Cisnidie, semnalizarea rutierd
incompleta sau lipsa acesteia, atrag dupa caz raspunderea administrativa, civila sau
penala.
V3 asiguram de intreaga disponibilitate pentru cresterea gradului de sigurantd
a participantilor in trafic §i imbunétatirea semnalizirii si sistematizarii rutiere.
Cu stimd,

CEFUL SERVICIULUI RUTIER
Gomisur-séf de politie,
MAXIM B@GDAN-VALENTIN

Red. BHG / S.R./ 2 ex. in 25.02.2024
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MINISTERUL CULTURII

Directia Patrimoniu Cultural
Nr. 6719/16.09.2024

Catre:
Directia Judeteana pentru Cultur Sibiu

Spre stiinta:
Complexul National Muzeal Astra Sibiu
Str. Padurea Dumbrava Nr. 16, Sibiu

Prin prezenta, va informdm ca Raportul de diagnostic arheologic pentru terenul imobil
amplasat in localitatea Cisnadioara, orasul Cisnadie, str. Ciresilor, FN, NC 112887, jud.
Sibiu, institutia solicitantd: Complexul National Muzeal Astra Sibiu, transmis prin adresa
DJC Sibiu Nr. 1156/21.08.2024, inregistrat la Directia Patrimoniu Cultural sub

nr. 6719/28.08.2024, a fost analizat in sedinta Comisiei Nationale de Arheologie din

12-13.09.2024.

Comisia Nationald de Arheologie, conform proc;esului-verbal' intocmit, a aprobat raportul
sus-mentionat.

Prezenta adresa nu constituie un aviz sau certificat de descircare de sarcind arheologica, ci
reprezinta constatarea faptului cd s-a realizat consultarea Comisiei Nationale de
Arheologie, in conformitate cu legislatia in vigoare. '

Cu stima,

Adrian-Florin Bélte/é

_ U, sef serviciu
Serviciul Arheologie

;‘ Patrimoniu Construit

Marius Gavril, consilier SAPC 2

Dirgctia Patrimoniu Cuitural

8d. Unirii nr, 22, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 224 44 21

Fax +4 021 223 31 57
patrimonlu.cultural@cultura.ro
www.cultura.ro
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1.INTRODUCERE

1.1. Scopul cercetarilor

Documentatia are ca scop determinarea conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice
din perimetrul de teren aferent ”» CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE
UTILITATI SAT CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN, CF 112887, ORAS
CISNADIE, JUDETUL SIBIU”, in vederea furnizarii datelor necesare pentru proiectarea
obiectivului.

Pentru cunoasterea conditiilor de fundare pentru obiectivul care se proiecteaza, vor fi
prezentate date din literatura geologica de specialitate precum si lucrarile geotehnice
executate.

Datele care vor fi analizate se refera la urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditiilor generale de morfologie, geologie, hidrogeologie si geotehnica din
zona;

- incadrarea seismica;

- determinarea naturii litologice a stratelor din perimetrul cercetat;

- precizarea naturii si grosimii eventualelor materiale locale (pamanturi, deseuri industriale
si alte materiale de umplutura);

- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

- determinarea parametrilor fizico — mecanici ai pamanturilor investigate;

- determinarea unor conditii naturale speciale care ar putea avea o influenta negativa asupra
stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectivului;

- concluzii si recomandari generale privind amplasarea obiectivelor in teren;

- categoria de teren la sapatura;

Cercetarile efectuate in perimetrul stabilit de beneficiar s-au efectuat in Martie 2021.
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit avand la baza prevederile SR EN ISO 14688-1

si SR EN ISO 14688-2, NP 074-2014.

1.1.2 Volumul Si Natura Cercetarilor Efectuate

Pentru determinarea tuturor elementelor precizate mai sus s-au efectuat lucrari de cercetare
geotehnica in faza de teren, precum si in faza de birou dupa cum urmeaza:

Etapa de teren, in care s-au executat:

> 3 foraje geotehnice in sistem percutant—uscat cu instalatia mecanica Cobra-
Nordmeyer, care au investigat terenul la adancimea de -5.00 m.
> prelevari de probe din forajul executat, care au fost analizate in laboratorul geotehnic

de specialitate .
Etapa de birou, in care s-au executat urmatoarele:

S.C. GEOLOGIC-TECH SRL
Adresa: Sibiu, str. Rimski Korsakov, nr. 4, jud. Sibiu
Tel: 0744-425.755
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> documentarea preliminara privind geomorfologia si geologia din zona;

> documentarea preliminara privind lucrari geotehnice efectuate anterior in zona

studiata sau limitrofa acesteia;

> intocmirea documentatiei geotehnice de specialitate.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile si reglementarile din
“Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de

fundare” — NP.074/2014.

2. DATE GENERALE

2.1.Pozitia amplasamentului

Imobilul care face obiectul proiectului este amplasat in localitatea SAT
CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN, CF 112887, ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU.

Fig.1 Pozitia amplasamentului

2.2.Date geomorfologice si geologice generale

Din punct de vedere geologic si geomorfologic perimetrul cercetat este situat in partea
sudica a Podisului Transilvaniei, in depresiunea Sibiului, parte components a zonei coliniare
a Transilvaniei.

In bazinul Transilvaniei roca de bazi apartine pannonianului si sarmatianului. Pannonianul
este compus din pietriguri, nisipuri, argile mamoase, iar sarmatianul din marne cenusii,
nisipuri si pietrisuri, care reprezintd partea finaldi a umpluturii neogene a Depresiunii
Transilvaniei. Peste aceste sedimente s-au depus straturi de suprafatd de varstd cuaternari(

5

S.C. GEOLOGIC-TECH SRL
Adresa: Sibiu, str. Rimski Korsakov, nr. 4, jud. Sibin
Tel; 0744-425.755
e-mail: mi.traian@yahoo.com






CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI SAT CISNADIO.ARA, STR. CIRESILOR, EN. CF 112887,
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIRIU

holocenul superior), alcatuite din argile, argile nisipoase, pietrisuri, nisipuri.
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2.3. Seismicitatea si caracteristicile de inghet

Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismicd cu intensitatea I = 7 pe scara MSK.
Parametrii seismici ai zonei stabiliti conform “Codului de proiectare seismicd — Partea I —
Prevederi de proiectare pentru cladiri” - indicativ P100-1/2013 au urmétoarele valori (vezi fig.
3si4).
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Fig. 3. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare ag pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani - P100-1/2013
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Fig.4. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt)

- acceleratia maximad a terenului pentru proiectare ag=0,20g.
- perioada de control (de colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7 s.
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Adéancimea de inghet, conform STAS 6054/77, este de 0.90 m de la CTN.

ROMANIA
2ONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET
{addncimi Tn cm)

Zone pentru care

; adincimile maxime de
inghet se stabilesc pe
bozd de observotii locole

%010

K‘.l.'-
IR

Fig 5, Adancimile de inghet din Romania

2.4. Clima

Clima de tip continental moderatd, de nuanta central europeand este mai ricoroasa
si mai umedi, cu putine zile insorite. Ploi putine iarna si mai abundente in timpul verii ( in
special In iunie). Iarna incepe la mijlocul lui noiembrie dar zdpada nu tine prea
mult. Temperaturile cele mai scazute se inregistreaza in luna ianuarie si cresc treptat pana
in iulie cdnd incep s scadd. Stratul de zdpada la altitudini de 1400-1500 m dureaza
aproximativ sase luni pe an, iar peste 1800 m chiar 8 luni pe an. Gerul excesiv din luna
Ianuarie este cu deosebire remarcabil , dupd care urmeazd o perioadd cu valori de
temperaturd mai mari pe masurd ce se apropie primdvara. Diferentele de temperaturd ale
solului si vegetatiei sunt extrem de mari n mai, cu mult mai mari ca ale atmosferei, ceea ce
contribuie in mare mdsura la Inghetul caracteristic pentru cele dintéi zile ale acestei luni
Frigul, in zilele sfintilor de gheati nu este totusi prea violent, ceea ce se datoreaza
influentelor orografice si topografice, presiunea atmosfericd fiind mai ridicatd in cursul
iernii §i mai coboritd vara, iar coborirea aceasta este cu deosebire mai accentuatd in
regiunile inalte. Dupa zilele sfiintilor de gheatd temperatura iar se ridica, repede la inceput
si apoi tot mai Incet, pentru a descreste in cele dintai zile ale lui Iunie, din cauza ploilor
continue si a curentilor ricorosi de la vest. Soarele apare din nou, céldura redncepe si
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creascd, insd cu cantitati foarte diferite, spre a atinge cea mai mare valoare la sfarsitul lui

iunie si Inceputul lui iulie, valoare incepand si scadi treptat din luna august.

Regimul termic variaza intre temperaturi medii cuprinse intre 9°C la poalele masivului si
-2°C la altitudini mai mari de peste 2000m. Variatia mijlocie a temperaturilor de la o luna
la alta, ba chiar si de la o ori la alta, poate fi uneori si in aceeasi zond destul de mare. Un
factor important al climei 1l reprezintd determinarea directiei si mérimii vénturilor. Directia
predominantd a vanturilor este cea nord-vestica (8,8%) si nord-estica(6,6%). Intensitatea
medie a vanturilor pe scara Beaufortare valoarea de 1,2 - 1,3 m/s.

2.5. Date hidrologice si hidrogeologice

Din punct de vedere hidrologic vdile care strdbat zona si localitatea Cisnadioara sunt
tributare bazinului hidrografic al Cibinului.

Péraiele isi au originea pe rama muntoasd a muntilor Cindrelului la cote de 800 — 900 m,
deci au o alimentare si un regim hidrogeologic bun. Sunt puternic influentate de conditiile
climatice, debitul de apd avand caracter semipermanent.

in perioade bogate in precipitatii paraiele se umfld in scurt timp, transportd mari cantitéti
de api si aluviuni pe care le depun in zonele de lunci si la confluenta cu emisarul principal —
raul Cibin.

Albia viilor este in general ingusta si relativ addnca cu maluri de 1 -2 m indltime, mai
largd in zonele de deversare si confluentd.La data efecuarii forajului nivelul panzei freatice
nu a fost intanlit.

In conformitate cu harta hidrogeologici, este de asteptat si se intalneascd un strat acvifer
(fig.6). Cu toate acestea, harta nu furnizeaza nici o informatie privind addncimea stratului

acvifer sau a nivelul hidrostatic.
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CONSTRUIRE LOCUINTA ST BRANSAMENTE UTILIIATI SAT CISNADIOARA. STR. CIRESILOR, FN, CF 112887
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIL

Pentru precizarea structurii terenului pe amplasamentul obiectivului proiectat au fost
executate 3 foraje geotehnice de -5.00 m adancime.
In urma executarii forajelor s-au interceptat urmatoarele.

F1
Stratul Denumirea stratului Muchia inferioara a stratului
in m sub cota terenului
Il Sol vegetal 0.20
2 Praf argilos galben-cafeniu cu interc. cenusii 3.40
verzui si ruginii, radac. plante caboniz., plastic
consistenta
3 Praf argilos marnos cafeniu-cenusiu, plastic 5.00
vartoasa

In urma executarii forajului nu au fost intalnite infiltratii de apa.

F2
Stratul Denumirea stratului Muchia inferioara a stratului
in m sub cota terenului
1 Sol vegetal 0.40
2 Praf argilos galben-cafeniu cu interc. cenusii 3.00
verzui si ruginii, radac. plante caboniz., plastic
consistenta
3 Argila prafoasa bej, amestecata cu marna gri, 3.20
plastic vartoasa
4 Marna de culoare gri, plastic vartoasa 5.00

In urma executarii forajului nu au fost intalnite infiltratii de apa.

11
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CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI S4T7 CISNADIOARA, STR. CIRESILOR. FN, CF 112887,
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIL

[

EF3
Stratul Denumirea stratului Muchia inferioard a stratului
in m sub cota terenului
1 Sol vegetal 0.45
2 Praf argilos cenusiu cu intercalatii ruginii, 3.30
_plastic consistenta
3 Marna de culoare gri, plastic vartoasa 5.00

In urma executarii forajului nu au fost intalnite infiltratii de apa.

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP 074/2014
,,Normativ privind principile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de
fundare”. Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unel constructii.
Incadrarea preliminare a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie sa se faca
in mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceasta incadrare poate fi ulterior
schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie. Riscul geotehnic
depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati de teren, dintre care cei mai
importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte factorii legati de
structura si de vecinatatile acestora.

Proiectul va fi clasificat conform cu NP 074 dupd cum urmeazi
12
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CONSIRUIRE LOCUINTA S BRANSAMENTE UTILITATI SAT CISNADIOARA. STR. CIRESILOR, FN, CF 112887,
ORAS CISNADIE. JUDETUL SIBIU

Criteriu Puncte conform NP
074-2014
Teren de fundare Teren de fundare medii 3
Apa subterand Fara epuismente 1
Clasa constructiei Normala 2
Influente asupra Risc redus 2
vecindtatii
Cutremure 3, =020g 2
Suma 10

In conformitate cu tabelul de mai sus, proiectul se clasifici in categoria geotehnici 2 cu risc

geotehnic moderat cu 10 puncte.

Incadrarea terenului la sdpaturi

Din punct de vedere al rezistentei la sdpare, padmanturile intdlnite pe amplasament, se pot
incadra conform ,,Indicator de norme de deviz Ts/1981”, astfel:

Denumire teren Categoria de teren dupd modul de
comportare la sdpat
Manuali Mecanicd
Pamant vegetal de suprafati pana la 0,30 m grosime usor 1
Pamant vegetal compactat cu sau fard ridacini mijlociu I
Paméint vegetal cu radicini cu grosime peste 30 tare I
mm
Mal nidmol consistent usor I
Argila nisipoasi tare 1
Argild nisipoasd usoard cu un continut de tare 11
pietris pana la 10% din volum
Argild nisipoasd compactd cu un continut de tare I
pietris pana la 10% din volum
Argild priafoasa tare 11
Argild prafoasd nisipoasd tare I
Argild foarte 11
Argild grasi foarte I
tare
Argild maroasa foarte I1
tare

13
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CONSTRUIRE LOCUINTA ST BRANSAMENTE UTILITAT) SAT CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN. CF 112887,
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIU

Praf argilos mijlociu i
tare

Praf argilos nisipos mijlociu [

Praf nisipos mijlociu I

Nisip mare usor Il

Nisip mijlociu usor Ii

Nisip fin mijlociu II

Nisip prafos mijlociu 11

Nisip argilos mijlociu I

Nisip cu pietris (balast nisipos) cu dimensiuni pdna l4 mijlociu I1

70 mm

Pietris de rdu cu nisip (balast) cu nisip pana la 150 tare |

mm

Moloz afanat tare i1

Moloz indesat foarte II

Argild marnoasi compacta foarte 111
tare

Pietris cu bolovinig colmatat cu nisipuri argiloase sif foarte tare 111

argile nisipoase

Pamaént amestecat cu bolovani, piatrd spartd sa alicarie| foarte Il
tare

Depozite vechi necompactate din piméanturi prafoase- | mijlociu I

nisipoase

Umpluturi compactate din paméanturi mijlociu 11

prafoase-nisipoase

Umpluturi din praf argilos nisipos, mijlociu I

pimant vegetal, praf nisipos, praf argilos, nisip prifos,

nisip argilos

4. CONDITII DE FUNDARE - RECOMANDARI

Conform STAS 3300/2-85, anexa B, tabelele 16, 17, 18, pentru fundatii directe, avand latimea
talpii B=1.00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Dr=
2.0 m, valorile de baza ale presiunii conventionale de calcul sunt:

» Praf argilos galben-cafeniu cu interc. cenusii verzui si ruginii, radac. plante caboniz., plastic

consistenta - Peonv = 240 kPa;

* Praf argilos cenusiu cu intercalatii ruginii, plastic consistenta - Pconv = 240 kPa.
Pentru variatii ale latimilor fundatiilor se calculeaza presiunea conventionala conform punctelor
B.2.1, B.2.2, B.2.3, ale aceluiasi STAS. La calculul preliminar sau definitiv al terenului de
fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie sa se respecte conditiile:

La incarcari centrice:
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CONSTRUIRE LOCUINTA ST BRANSANMENTE UTILITAT] S4T CISNADIOARA, STR. CIRFSILOR. FN, CF i 12887
ORAS CISNADIE, JUDFTUL SIBIUC

pefS Peonv si p'efS 1.2 Peonv
La incarcari cu:
oexcentritati dupa o singura directie:

Pefmax < 1.2 peonv in grupare fundamentala;
Petmax < 1.4 peonv in grupare speciala;
oexcentritati dupa ambele directie:

Pefmax < 1.4 peony in grupare fundamentala;
P efmax < 1.6 peonv in grupare speciala;
in care:

pef; P’et = presiunea medie vertical ape talpa fundatiei provenita din incarcarile de

calcul din gruparea fundamentala respectiv din gruparea speciala ;
Peonv =presiunea conventionala de calcul determinata conf.Anexei B
P of max, P ef max = presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incercarile de
calcul din gruparea fundamentala respectiv din gruparea speciala a aceluiasi normativ.
Pentru latimi ale fundatiei B > 1,0 m si adancimi de fundare Df > 2,0 m, calculul presiunii
conventionale se va face cu formula:
P conv =P conv+ CB+CD,

unde:

CB - coeficient de corectie pentru latimea tilpii fundatiei

CD - coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei.

La proiectare se va tine cont de normativ P-100-1/2013 din care rezultd faptul ca seismicitatea
este de gradulVII zona” D” avand

ag=0.20g, Tc=0.7 s.

Concluzii

Prezentul raport descrie conditiile terenului de fundare si ale apei subterane pentru obiectivul
care reprezintd” CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI SAT
CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN, CF 112887, ORAS CISNADIE, JUDETUL
SIBIU”.

Deoarece majoritatea lucrdrilor se vor executa In sapaturi deschise, iar in imediata vecinatate a
constructiilor proiectate sunt constructii existente, sprijinirile si lucrdrile de epuizare a apei
trebuie s joace un rol important in faza de executie respectiv proiectare, pentru a diminua
riscurile accidentelor cét si daunelor materiale.

Sapaturi cu pereti in taluz
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CONSTRUIRE LOCUINTA ST BRANSAMENTL UNLITATI SAT CISNADIOAR §, STR. CIRESILOR, FA, CTF 172887,
ORAS CISNADIE, JUDETUL SIBIL
Aceste s@pdturi se pot executa in orice teren cu respectarea urmatoarelor conditii:

-pamaéntul are o umiditate naturald intre 11 — 18 %
-sdpdtura nu st deschisa mult timp

-panta taluzului sdpaturii ( tg = h/b ) sé nu depégeascd valorile maxime de mai jos:

Natura terenului Adancimea Adancimea
sdpaturii < 3m sapdturii > 3m

tg=h/b tg=h/b

Nisip,pietris,umpluturi 1: 1,25 1: 1,50
Nisip argilos 1: 0,67 1: 1,00
Argild nisipoasa 1: 0,67 1: 0,75
Praf 1: 0,50 1: 0,75

Argilda marna 1: 0,50 1: 0,67

NOTA:

In cazul in care in timpul executarii sapaturilor pentru fundatii apar
situatii diferite de cele prezentate in acest referat geotefinic, se va chema
proiectantul geotehnician pentru luarea masurilor corespunzatoare.
Inainte de turnarea betoanelor in sapaturile de fundatii este obligatorie
prezenta geotehnicianului pentru aviz natura teren de fundare [a cotele
sapaturii.

Aceasta documentatie este valabila numai pentru obiectivul mentionat
in foaia de capat, nu poate fi folosita decat pentru faza PUZ in original
si numai cu acordul S. C. GEOLOGIC-TECH S. R. L.

Intocmit,
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RAPORT DE INCERCARE
NR. 410 DIN DATA DE 8.04.2021

CLIENT:SC GEOLOGIC TECH SRL

Adresa: Sibiu, str. Intr. Ariesului

- projectant : NA

-elaborator studiu geotehnic : Da

Comanda nr. intrare: 167/ 2.04.2021

Denumire lucrare: CONSTRUIRE LOCUINTA SI BRANSAMENTE UTILITATI IN

LOCALITATEA CISNADIE, SAT CISNADIOARA, STR. CIRESILOR, FN, CF 112887,
NR. CAD. 112887, JUDET SiBIU

Data primirii obiectului de incercat in laborator ~ 2.04.2021
Data efectuarii incercarilor solicitate 5-8.04.2021

Obiectul de incercat probe teren de fundare

Metode aplicate pentru incercarile autorizate si efectuate de laborator:

71 Umiditate conform PL GTF 02, STAS 1913/1-82

7.2 Granulometrie (cemere si sedimentare)PL GTF 03, STAS 1913/5-85, SR EN 933-1:2012

7.3 Limite de plasticitate conform PL GTF 04 (metoda cupa si cilindri), STAS 1813/4-86

7.4 Caracteristicile pamanturilor contractile PL GTF 05, STAS 1913/12-88

7.5 Caracteristici de compactare-incercarea Proctor PL GTF 06, STAS 1813-13/83

7.6 Determinarea greutatii volumice in teren PL GTF 07, STAS 1913/15-75

7.7 Determinarea densitati-metoda cu stanta PL GTF 08, STAS 1913/3-76

7.8 Determinarea compresibilitatii pamantului prin incercare in edometru PL GTF 09, STAS 8942-1/88

79 Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare prin incercarea la forfecare directa PL GTF 11,
: STAS 8842-2/82

7.10 Determinarea permeabilitati: metoda cu gradient variabil STAS 1913/6-76

Esantionarea a fost facuta de catre client SC GEOLOGIC TECH SRL
Metoda de esantionare cercetari prin foraj executat in pamant
Persoana care a facut esantionarea Badila Mihal

PV de esantionare si predare primire probe in 167/ 2.04.2021

laborator nt, intrare:

Raportul de incercare contine 3 pagini din care 1 anexe

Rezultatele din prezentul raport de incercare se refera numai la obiectul de incercat.
Raportul de incercari este emis in 2 exemplare conform PS — 02 - Controlul
inregistranlor

Fara aprobarea sctisa a laboratorului SC LABOR TEST acest raport de incercare nu
poate fi reprodus decat integral

Incercarile s-au efectuat conform comenzii client si s-au respectat cerintele
prevazute de normele in vigoare si de procedurile de lucru.

Declaram pe proptia raspundere ca incercarile nu s-au efectuat sub presiuni de orice

natura.

Sef laborator
dr. ing. Ciocirdel Mihai
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotirariinr 373 din  23.09.2021
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acordd

master urbanist
OANA-NADINA A. NEDEIANU

dreptul de semniturd pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dzo» Planurile urbanistice zonale impreund cu regulamentele
locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.

0294 TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria D7onr.

Data emiterii
04.10.2021






urfaceDESIGN SRL
_SIBIU, STR. MASLINULUL NR.9, AP.1, CUI 37785026, Tel 0722530212, wwnwstirface-design.ou

STUDIU CIRCULATII
1.INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE

T T S R T eV e B S e T e

Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PUZ -CONSTRUIRE LOCUINTA Si
BRANSAMENTE UTILITATI '

Amplasament: JUD. SIBIU, Cisnadie, sat Cisnddioara, str. Ciresilor,
FN, identificat prin CF nr. 112887

Beneficiari: Paul Pascu si sotia -

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

Proiectant: : - SURFACEDESIGN SRL, Sibiu, str. Maslinului, nr.9,

ap.1, CUI 37785026 prin urb. Nedeianu Oana Nadina
1.2. OBIECTUL PUZ

. Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisg, - cosficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cl&dirilor faté de aliniament si distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele ‘admise, organizarea retelei stradale, modul de a asigura locurile necesare de
parcare viitoarelor functiuni si accesul la parcele.

Pe terenul identificat cu CF nr. 112887, situat in intravilanul satului
Cisnadioara, pe strada Ciresilor, la comanda beneficiarului, in vederea realizarii unei
locuinte, prin Certificatul de Urbanism nr. 221 emis in data de 28.03.2023 si a Avizului de
Oportunitate nr.11706 in data de 09.06.2023 eliberate de catre Primaria Cisnadie se
solicita: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA -S| BRANSAMENTE
UTILITATI

Destinatia investitiei, si anume construirea de locuinte individuale amenajate
in case izolate este in conformitate cu zona L2, iar amplasarea acesteia nu va avea
consecinte semnificative la nivelul UTR sau la nivelul localitatii.

Terenul se afld in intravilanul localitatii -Cisnadie, in zona L2 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI
stabilita prin PUG aprobat cu HCL 238/2015.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitant cu PU.Z.

Baza topografica si identificare cadastrala.
Studiul géotehnic.
Fara a fi limitativ se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare, dintre care se
mentioneaza urmétoarele:
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata cu Legea nr. 123 din 04
mai 2007
« P 132-93. Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane ;
« HG 525/96 —Regulament general de urbanism ;
*+ SR 1848 — 1,2,3/2011; » SR 1848-7/2015;




« Normativului AND 600-2010 Normativ pentru amenajarea interseciiilor la nivel pe
drumuri publice. .

» C242 / 1993-Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta.

- Ordin AND 20/2001 Indicativ DD 506 / 2001 — Instructiunile tehnice pentru
recensaminte, masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de
influenta.

-« STAS 10795 /1 — 1995 — Metode de investigare a circulatiei.

* P132 /1993 — Normativ pentru proiectarea parcajelor.

* Ordinul NR. 49 / 1998 — Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane.

Date generale
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul pe care s-a intocmit PUZ ul, are o suprafatd de 1498 mp si este
amplasat in intravilanul satului Cisnadioara. Zona din.care face parte terenul care a initiat
PUZ ul este prevazutd pentru dezvoltarea zonelor de locuit si a functiunilor complementare,
cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUZ.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE, VECINATATI TEREN, POZITIA METRICA A
AMPLASAMENTULUL SITUATIA EXISTENTA:

Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al satului Cisnadioara, jud.
Sibiu, in partea de nord vest a localitati. Accesul la amplasament se va face din
‘prelungirea strazii CIRESILOR.

Grupul de parcele sunt delimitate astfel: la nord, vest, est, sud de proprietati private.
Pozitia amplasamentului este periferica, circulatia pietonald fiind inexistentd in prezent.
Ampriza caii de circulatie prezinta urmatoarele elemente constructive: are doua sensuri de
circulatie, fara trotuare, profil de 4,15 m. Drumul de exploatare este o strada de categoria a
IV-a, de circulatie locald redusd, neasfaltat. In prezent nu exists transport in comun.

Drumul Accesul  Profil Trafic Categoria Scurgere Semnalizare
transversal ape rutiera
pluviale
Strada 4,15
Ciresilor Direct Fara trotuare =~ Redus v Naturala Nu exista
Retele Electric Apa Canal Gaz Telecomuni
Existente catii

Strada Aerial(stalpi
Ciresilor  beton) Nu exista Nu exista Nu exista . Exista



2.3. DESCRIEREA SUMARA A CONSTRUCTIILOR DIN INCINTA (EXISTENTE SI
PROIECTATE), A ACTIVITATII CE URMEAZA A SE DESFASURA, CU IMPLICATII
ASUPRA TRAFICULUI RUTIER (TRAFICUL ESTIMAT GENERAT DE OBIECTIV):

Parcela care a initiat PUZ ul este liberd de constructii, regim economic :
folosin’gé actuald faneata. In viitor conform regulamentului planului urbanistic zonal,
utilizarile admise fara conditionari vor fi locuinte individuale cu maxim S+P+1/D+P+1.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
- POT maxim =25 % ;

- CUT maxim pentru Tnaltimi S+P+E= 0,9 mp ADC/mp teren

Traficul auto maxim atras de obiectivul: construire casa este estimat la
maxim 2 autovehicule in 24 de ore. Urmare a analizei efectuate am constatat ca circulatia
pe aleile studiate raspund nivelului de serviciu, exista conditii operationale si geometrice,
exista lungimi de stocaj suficiente (la intersectii), nu exista probleme debit-capacitate si -
existd o rezerva de capacitate de trafic. In prezent zona este necirculata.

Terenul este deservit de infrastructura rutierd existenta iar accesul la parceld se va
asigura prin prelungirea actualei strazi Ciresilor pe terenul in suprafatad de 1150 mp, inscris
in C.F. Cisnadie cu nr. 115081, proprietari Pascu Paul si sotia.

Se propune modernizarea strazii Ciresilor:
~ -strada Ciresilor va avea un profil de 9 m cu dou& benzi carosabile de 3,25 m, un
trotuar de 1,5 m si pista de bicicletd de 1 m.

Pentru proprietarii parcelelor de teren aflate in intravilanul localitatii Cisnadioara si
pozitionate dupa parcela studiata ( sau care a generat prezenta documentatie ) se va
institui un drept de trecere pana la renuntarea definitiva la dreptul de proprietate in favoarea
Primariei Cisnadie..

‘Dimensionarea tramei stradale se va face conform plansei de reglementari,
urmarindu-se rezolvarea eficienta a tramei stradale, a acceselor auto si pietonale reducand
cat mai mult posibil suprafetele ocupate de strazi, dar urmérind obfinerea unor profile
stradale co'respun'zétoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.
2.4. DESCRIEREA AMENAJARII ACCESULUI LA DRUMUL PUBLIC, CARE SE VA

REALIZA CONFORM PREVEDERILOR NORMATIVULUI PENTRU AMENAJAREA
INTERSECTIILOR LA NIVEL PE DRUMURILE PUBLICE:

Terenul este deservit de infrastructura rutierd existenta iar accesul la parcela
se va asigura prin prelungirea actualei strazi Ciresilor pe terenul in suprafata de 1150 mp,
Tnscris in C.F. Cisnadie cu nr. 115081, proprietari Pascu Paul si softia.

Profilul transversal propus pentru prelungirea strazii Ciresilor corespunde unei artere
locale de circulatie si va asigura accesul nerestrictionat al autovehiculelor $i al persoanelor
cat si al personalului angajat al diverselor agentii/companii care lucreaza/actioneaza
inclusiv dar fara a se limita, in domenii precum sanatatea publica, mediu, salubritate, apa-
canal, telefonie, P.S.1. si altele.

Conform articolului 8.1.5. al Normativului pentru amenajarea intersectiilor la
nivel pe drumurile publice, accesele locale nu sunt considerate intersectii si-se vor amenaja
cu racordare simpla atat pentru intrarea cét si pentru iesirea din unitatea locativa.



2.5. MODUL DE ASIGURARE A:-LOCURILOR DE PARCARE, INCLUSIV CELE
DESTINATE PERSOANELOR CU DIZABILITATI:

~ Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara
circulatiilor publice. Fiecare locuinta individuala va avea minim 2 locuri de parcare in
interiorul terenului (proprietate).
2.6. MODUL ‘-DE ASIGURARE A SCURGERIl APELOR PLUVIALE SI UZATE DIN

INCINTA SI A CELOR PLUVIALE IN LUNGUL DRUMULUI PUBLIC SI MODUL DE
AMENAJARE A SEMNALIZARII RUTIERE AFERENTE OBIECTIVULUI: "

Pentru canalizare se propune o microstatie de epurare. Zona reglementata se
afld intr-o zona in care nu exista retele edilitare. Tn momentul extinderii retelelor edilitare,
beneficiarii PUZ-ului au obligatia s& se branseze la acestea. In situatia in care imobilul este
prevazut cu subsol/demisol, pentru evitarea inundarii in- cazul refulrii apelor din
canalizarea stradald se interzice racordarea functiunilor din subsol/demisol direct la
canalizare. '

Apele pluviale vor fi dirijate spre zonele verzi ale incintei sau spre rigola
stradala, Necesarul de apa pentru fiecare locuinta s-a determinat conform STAS 19-2015.

Impermeabilizarea terenului se va face doar unde este strict necesar, spatiile
neocupate de parcaje si accese carosabile vor fi innierbate.

2.7. PROTECTIA MEDIULUI
Zona studiatd nu prezintd sursé de poluare pentru mediu fiind in mare parte

neconstruitd. Pe amplasamentul studiat se propun locuinte si functiuni complementare,
neintrand n conflict din punct de vedere al functionalitti cu regulamentul local de
urbanism in vigoare. Zona de studiu prezintd o declivitate usoara. Zona nu este afectata de
alunecari de teren sau riscuri naturale, nu prezinti ravene sau ogase. Apele de suprafata
vor fi .colectate eficient prin realizarea de lucrari hidroameliorative, si
pedoameliorative(nivelare,terasare) pentru imbunatatirea drenajului natural al substratului.
Masurile agrosilvice luate vor urmari insdmantarea cu specii cu talie mica si medie care s
compactizeze covorul vegetal si sa reduca eroziunea in suprafata:
Nu este cazul unor valori de patrimoniu care sa necesite protectie.

~Deoarece zona studiata este propusa pentru dezvoltarea functiunii de locuire, nu
exista riscul ca prin activitatea ce se va desfasura in viitor sa apara surse de poluare a
mediului.

Totusi, ca sa nu'apara asemenea cazuri, investitorii au urmatoarele obligatii:

* Sa nu desfasoare activitati poluante in zéna. .
* Saia toate masurile pentru a elimina orice sursa de poluare in zona.
* Depozitarea deseurilor se va face controlat, respectand toate normele sanitare.

' Suprafetele spatiilor plantate si a aliniamentelor cu rol de protectie se vor
stabili conform regulamentului local de urbanism in vigoare.

* Pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto pe strazile
principale cu trafic intens, se propune ca trotuarele sa aiba fasii verzi de protectie
(plantatii de aliniament).



3. CONCLUZH
Se propune modernizarea strazii Ciresilor:

-strada Ciresilor va avea un profil de 9 m cu doua benzi carosabile de 3,25 m, un
trotuar de 1,5 m si pistd de bicicletd de 1 m.Terenul este deservit de infrastructura rutierd
existenta iar accesul la parceld se va asigura prin prelungirea actualei strézi Ciresilor pe
terenul in suprafatd de 1150 mp, inscris in C.F. Cisnadie cu nr. 115081, proprietari Pascu
Paul si sofia.

 Pentru perioada executiei lucrérilor, beneficiarul si executantul vor fi oblligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incit s3 se evite
producerea de accidente de circ'ula;ie.

Pentru asigurarea circulatiei pe teritoriul parcelei, situat in zona ce face obiectul PUZ
sunt necesare:

- racordarea noului obiectiv la carosabilul existent la limita proprietatii, realizarea
circulatiei auto si pietonale in interiorul parcelei. ‘

- realizarea parcairilor strict in interiorul parcelei, atat subteran cét si suprateran.

Semnalizarea rutiera, atat cea orizontala cat si cea verticala va fi in concordanta cu
standardele SR 1848 — 1,2,3/2011 si SR 1848-7/2015.In vederea desfasurérii unei circulatii
n conditii depline de siguranta si confort atat in interiorul incintei locuintelor cét si pe traseu,
se recomanda refacerea intregii semnalizarii rutiere orizontale si verticale. Se vor folosi
indicatoare de semnalizare a trecerilor de pietoni, reducere a vitezei

Intocmit,
Urb. Nedeianu Oana Nadina







