Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
" Construire hala industriala " in Cisniidie, str. Selimbirului, nr. FN, beneficiari Otetea Ioan-
Catalin

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedinta publica ordinara in numir de  consilieri,
la data de;

Analizind Referatul de aprobare nr. 6171/14.03.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 6173/14.03.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism gi administrativ;

Viazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospoddrie origeneasca si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine
publica, santate, protectie sociali, invatimant, culturi, culte, tineret si sport nr.

Avand in vedere prevederile PUG Cisnidie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

in conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru " Construire hala industriala " in Cisniddie, str.
Selimbarului, FN, beneficiari Otetea Ioan-Catalin, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri
Urbanistice vizati de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr.
3- Plan de incadrare, care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 2 Suprafata reglementat3 este de 5000 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/3 1.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE",

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIALA-SERVICII

- regim de construire propus: P+2EF

- inaltimea maxima admisi: 10,00 m la la cornisd si 11,00 m la coamd/atic fati de C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.admis= 50%

- CUT max.admis = 1,5 mp ADC/mp teren

- functiuni admise: hale cu maxim P+2E niveluri; anexe sau garaje conform Cod Civil

* Caracteristici ale parcelelor

Conform Regulament local de urbanism aferent PUZ si Plansa de reglementiri.

Terenul reglementat nu se dezmembreaza, conform, Regulament local de urbanism aferent PUZ.

- amplasarea constructiilor fati de aliniament = constructiile se vor amplasa retras fati de
aliniamentul dinspre drumul judetean DJ 106D, la o distanta de 16,83 mp, respectiv 21,50 m fata de
marginea drumului, distanti ce reprezinti zona de protectie a drumului judetean;

- amplasarea constructiilor fati de limitele laterale= constructiile se vor amplasa retras fati de
limita laterala (nord-est) a parcelei cu o distantid minim3 egali cu jumatate din indltimea constructiei celei
mai inalte, masurati la cornisa superioars, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m;
constructiile se vor amplasa retras fatd de limita laterald (sud-vest) a parcelei cu o distantd variabils,
generata de zona de protectie a conductei de gaz (20 m), respectiv de 3,00 m — 8,79 m.



- retrageri minime fatd de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fatd de limita
posterioari a parcelelor cu o distantd minima egala cu % din indltimea constructiei cele mai inalte,
misurati la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

- amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld = distanta dintre clddiri va fi egald
cu % din iniltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6,00 m.

- spatii verzi = zona spatiilor verzi va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.

- spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va cacula tinindu-se cont de
functiunile propuse.

- Accesul si circulatii = Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul judetean DJ 106D cu
respectarea prevederilor mentionate in Acordul nr. 64/23.05.2022 si nr. 11/17.01.2024 emise de catre
Directia Tehnic#, Investitii si Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

- Echiparea edilitara:

Alimentarea cu api si canalizare— se propune racordarea la reteaua existenta;
conform Aviz amplasament PUZ nr. 19288/17.07.2023 pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizarii
menajere si pluviale ale constructiilor propuse in cadrul PUZ-ului se va inainta spre avizare un proiect de
specialitate cu respectarea urmatoarelor :

Pentru APA :

- Se va executa un bransament de apd pentru alimentarea cu api a incintei care se va cupla la
reteaua de apd PE 200 mm din str. Selimbérului

- Bransamentul de apa se va delimita cu cimin apometru amplasat la limita str. Selimbarului cu
incinta.

- Conform art. 218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apé si canalizare - se interzice
interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa provenite
din alte surse. Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea sistemului public de
distributie a apei.

Pentru CANAL :

A. Pentru canalizarea menajera :

- se va realiza un racord de canalizare menajera care va descirca in reteaua de canalizare menajera
PVC 400 mm din str. Selimbarului.
- racordul de canalizare menajerd se va delimita cu cdmin de racord amplasat la limita str.
Selimbérului cu incinta.
Se interzice racordarea directi a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la canalizare,
pentru evitarea inundirii acestuia in cazul refularii refelei de canalizare stradald conform
prevederilor "Regulamentului Serviciului de alimentare cu apd si canalizare art. 139 al.7"

- se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera

B. pentru canalizarea pluviald- apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de
retentie, drenurii de adéncime sau spre zonele verzi ale incintei. Aceasta conditie, a gestiondrii
apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ, este obligatorie in ce priveste aprobarea
cuplarii la retelele publice apa- canal.

Documentatiile faza DTAC nu se vor aviza de ciitre Apa-Canal, pini la intocmirea si avizarea
proiectului de specialitate al utilititilor api-canal pentru intreaga incintdi, conform Avizului de
amplasament Api-Canal nr. 19288/17.07.2023.

Alimentare cu energie electrica - se propune racordarea la refeaua existenta

Alimentare cu gaze — in zond nu exista retele de distribusie a gazelor naturale.

Telecomunicatii — se propune extinderea retelelor digitale In conformitate cu planurile de dezvoltare ale
firmelor de telecomunicatii.

Salubritate — proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cit si
pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 430596/21.06.2022, emis de cdtre M.A.I - Serviciul Rutier.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 550 din 02.06.2021 si Certificatul de urbanism nr.
514/30.06.2023, Avizul de Oportunitate nr. 15430 din 25.10.2021, Raportul Informarii i Consultarii nr.
4814 din 15.03.2022 - documente emise de Primaria Orasului Cisnddie i Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 09/P.V. din 13.12.2021 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primdriei Orasului
Cisnadie si Avizul conditionat nr. 504 din 09.12.2022 emis de Arhitectul-Sef al Judetului Sibiu.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza



Art. 6 Autorizarea lucrérilor de organizare a executiei lucririlor de construire( organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnica de organizare a executiej lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnidie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platformi de curatare a rotilor autormobilelor Ia iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specific

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarij sj consultdrii publicului cu nr. 4814/ 15.03.2022, prin care a fost
indepliniti proced

ura prevazuti in Ordinu] nr, 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publiculuj Ja claborarea sau revizujrea planurilor de amenajare a teritoriuluj sj de urbanism,

Art. 9 Prezenta se comunics beneficiarului OTETEA I0AN.- CATALIN

Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnidie in data de » Cu  voturi ,pentru”,

APROBAT,

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA



Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedintd

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd
1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Otetea Ioan- Citalin

str. Florilor, nr. 20, loc.Cisnadie, jud. Sibiu
1 ex. afisaj
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ANEXA 1 LA HCL....

ORASUL CISNADIE, JUD. SIBIU INFFIATOR,

[REGLEMENTARI URBANISTICE PUZ|

LEGENDA

LIMITE
f=_ = LMITAZONEI STUDIATE

£
H } LBAITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ-UL

I :
i LIMITA PARCELEI CONFORM EXTRASE CF

LIMITA RETRAGERI SI EDIFICABIL

E LIMITA SIT ARHEOLOGIC. PENTRU RESTUL TERENULUI
REGLEMENTAT PROPRIETARUL VAINCHEIA UN CONTRACT
DE SUPRAVEGHERE ARHEOLOGICA.

FUNCTIUNI
[ 1] LOCUWTE MDIVIDUALE
A7 20NA MIXTA - REZIDERTIAL - SERVICH
ZORA RIXTA - ACTMITATI PRODUCTIVE - SERVICH
[ HAtEINDUSTRIALE
CIRCULATH AUTO EXISTENTE
[C__] ORUMCOLECTORPROPUS CU SENS UNIC
7] ZOWA VERDE ADIACENTADJ 106D
EDIFICABIL

PLATFORME PENTRU AMPLASARE PUBELE SELECTIVE

CONDUCTA GAZE NATURALE

ACCES AUTO Si PIETORAL PE
PARCELELA

PROTECTIA SE ASIGURA PE LOTURI NTREG! DE TEREN.

20NA DE PROTECTIE CONDUCTA GAZE NATURALEDE 200m  (cotd absoluta maximé 442.56 m).

m ZOMA DE PROTECTIE SIT ARHEOLOGIC CU RAZA DE MiN. 100.08 m.

B
NRCAD 1
. Coordonate
Pat. x{m)
1 470080.735 -
2, 470097717 435519 662 L)
3, 469082.834 A35500.250 124422 ¢
4 47m43317§435391.919 39.004
8 =5016 mp
SUPRAFATA TEREN DESCARCATA
ARHEOLOGIC
. | compaperconis | (L H
Pet | xmi Yimb | o1 ]
123 | 470047.685 | 435464938 62.384
2 | 470017.747 | 435519.662 40.091 P b .
3 | 460982634 | 435500.255. | 62211
| 124 470013.226 | 435446.089 | 39.269

| (2.4)=2471.58mp P=203.946m

Categoria de folosinta CF nr. 104358 Cisnadie:
S teren = 5.000 mp, asabi

Indicl urbanistict propust prin PUZ pt. UTR M1,

indici care se Incadreaza In prevederile PUG Cisnadie:
P.O.T.max=50%

C.U.T. max = 1.50 {pentru regim de naltime P+2E)

Hmax comisa = 10.08 m de [a cin

Hrmax coama sau atic superior = 11.00 m de la cin

T CONSIIUL JUDETEAN SBIU

comsts FEHNICA DE AMENAJAREA

FTEFTORULUI $1 URBANISM

BILANT TERITORIAL SuPRAFATA| %
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 5.000.0
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 00

svizuwc R, _G0F _ dn o9 m-'aoy;g

SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE

5.000,0 | 100,00 %

ARHITECT SEF ;

TEREN PROPUS PENTRU GONSTRUCTH 25000 | 5000% VIZAT SPRE N m' MBARE
CIRCULATH AUTO (PARGARI) $1 PIETONAL 15000 | 3000% Ty - "
ZONA VERDE 10000 | 2000%

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

- pe teren se vor construi doua corpuri de cladire cu destinalia servicii verificare auto §i depozitare.

- se accepla §i desfasurarea de alte activitali de birouri, produclie sau depozitare, construirea de anexe {garaje, magazii)
care nu contravin prevederilor din memoriul PUZ §i a Regulamentului de urbanlsm.

MECESAR DE PARCAJE:

- vor fi prevzute locuri de parcare ca in R.G.U. conform functiunilor cladirilor propusse,
dar nuit mal putin de 5 locuri de parcare,

- se va asigura un spaliu pentru depozitarea bicicletelor,

- nu se admits parcarea pe circulatiile publice.

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- retragere fat3 de alintament a cladirilor va fi de minim 21.5 m din marginea DJ 106D,

- dadirile construite in regim izolal se vor retrage fala de limitele taterale ale parcelei cu cel pujin jumatate din inilimea
ta comisa dar nu cu mal putin de 3.0m; Construcilile se vor amplasa retras fali de limita taterals {sud-vest) a parcetei
cu o distani’ variablla generatsi de zona de protectie a conductel de gaz, respectiv 3.0 m - 8.79m,

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei vafi egald cu jumatate din Indlfimea la comigd, masixats i punctul
cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0m.

- cizdirile de pe aceeasi parceld vor pasira intre ele distanta egaia cu jumatate din inafiimea celel mai inalte, dar nu mai

pulin de 6.0 m. -
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISHM AFERENT

1.1.DATE DE REC

ANEXA 2 LA HCL,
INITIATOR,
__PRIM

UNOASTERE A DOCUMENTATIE] :

- Denumire proiect

-Beneficiar

-Adres3 lucrare

- Proiectant general

- Date de recunoaste

1.2.CUPRINS :

INTOCMIRE pUZ - CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA

OTETEA IOAN-CATALIN $1 OTETEA-TERBEA I0ANA
Str. Calea Turnisorului, nr. 136A, ap.6, Oras Sibiu, Jud. Sibiy

oras Cisnadie, str. Selimbarului (DJ106D), fn, jud. Sibiy

SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbér, jud. Sibiu

re a documentatiei Proiect nr. 21/2021

L. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentuiui Local de Urbanism
2. Baza legals a Regulamentului Local de Urbanism
. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

li. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia
5. Reguli cu privire Ia
6. Reguli de amplasa
7. Reguli cu privire |a
8. Reguli cu privire Ig
9. Reguli cu privire Ia

pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului natural si construit
siguranta constructiilor si la apararea interesului public

re si retrageri minime obligatorii

asigurarea acceselor obligatorii

echiparea edilitars

forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Il. PRESCRIPTI SP

ECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITI| GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului  Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaza in concordanta cu prevederile
PUG si reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si

echiparea edilitara a zonei.
Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individual3 deoarece aceasts zons

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.
Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

¢ Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare,

¢ Legea 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

¢ lLegea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

¢ Hotérérea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

€ Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

Coduli civil,
Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.
Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificrile si completérile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

® © w» »

3. Domeniul de aplicare a Regulamentuiui Locai de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.,

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat $i cele situate in extravilan se autorizeaza executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de

urbanism.

Prin autorizatia de cercetare preventiva nr. 203/30.05.2023 emis3 de Muzeul National Brukenthal s-
a constituit sit arheologic pe o suprafatd de 2471,58 mp din terenul regiementat prin prezentui PUZ
(CF Cisnadie nr. 104359). Fat& de situl arheologic se constituie zon3 de protectie cu raza de minim
100.0 m. Protectia se asigura pe loturi intregi de teren.






Pentru restul terenului reglementat, pe care nu s-a realizat descarcarea arheologic, proprietarul
este obligat s3 incheje un contract de supraveghere arheologica.

Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a construciilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordérii acestora la retelele de utilitati, cu

respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aerian3 a cabluilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate Ia depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s& realizeze contracte de colectare si

évacuare cu firme specializate.
5. Reguli cu privire la siguranfa construciiilor $i la apdrarea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzis. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri migcatoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torent],
eroziuni, avalange de zdpad3, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrérilor se va face doar dacs se respecta prevederile si conditiile impuse de

prezentul regulament si de legislatia in vigoare.
6. Reguli de amplasare $i retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de Tncadrarea in

zona functionald.
Se interzice construirea pe limitele parcelelar cu exceptia amplasari anexelor conform Cod Civil.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea exescutérii constructiilor este permisd numai daca exists posibilitatea de acces Ia
drumurile publice si daci se asigurd accesu! la parcelele construite a mijloacelor de stingere a

incendiilor si de colectare a deseurilor.
Circulatile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s fie pastrate

libere.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parceleleir conform RGU.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile

impuse de Consiliul Local si de detinatorii de refele.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiats, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime §i anume — alimentare cu elergie electricd, alimentare cu apa,
prezenfa unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate s3 fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si

CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.
Dezmembrarile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principala de circulatie.






10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadé;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

arbori.
Se recomanda ca pentru imbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curi.
Imprejruirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform

cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

1. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITAT! FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cladiri cu maxim P+2E niveluri. Se vor construi 2 hale cu destinatia birouri si depozitare materiale
pentru retele apa si canalizare.si 8 posturi de spalatorie autoturisme (spalatorie cu autoservire).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Hale cu maxim P+2E niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Hate cu maxim P+2E niveluri.
Se admit construirea de anexe sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Cladirea poate avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzic urméatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros si mic-gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau

din institutiile publice;
- lucréri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de

pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot €8 provoace sgurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR







-

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul reglementat nu se dezmembreaza.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cléadirile se vor retrage fatd de str. Selimbarului cu o distanfa de minim 21.5 m méasurata din
marginea drumului,pentru a permite in viitor modernizarea acestuia.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu cel putin juméatate din indltimea la

cornigd dar nu cu mai putin de 3.0 m.
Constructiile se vor amplasa retras faté de limita laterald (sud-vest) a parcelei cu o distanta variabila

generatd de zona de protectie a conductei de gaz, respectiv3.0m - 8.79 m.
Retragerea faa de limita posterioaré a parcelei va fi egald cu jumatate din indllimea la cornisa,

masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6.0 m. .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanfa egald cu jumatate din indltimea la

cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 m,
Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de

inditime Parter. Daca sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE
Se propune realizarea accesului la teren din DJ108D, drum care va fi modernizat pentru a avea o

amprizd de 12,0 m.

Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii conform anexei 5 din RGU (HG 525/1996)
dar nu mai putin de 5 locuri de parcare. Se va asigura un spatiu pentru depozitarea bicicletelor,

Nu se admite parcarea pe circulatiile publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara a circulatiilor
publice. Vor fi prevazute locuri de parcare ca in R.G.U. conform funciiunilor cladirilor propuse si a
dimensiunii acestora din momentul autorizdrii. Se va asigura un spatiu pentru depozitarea

bicicletelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa/atic nivel neretras =11.0 m P+2E
H maxim coama sau atic superior =14.00 m P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu

cladirea principald;

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA






Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si/sau private prin grija initiatorilor PUZ-
ului;
Se va asigura in mod special evacuarea rapidé a apelor meteorice in zonele verzi din incinta sau in

refeaua de canalizare pluviala cu acceptul detinatorului de retea;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Bransamentele la cladirile propuse se vor realiza prin grija proprietaruiui.
ARTICCLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATIHl PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulaiiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;
Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de gardé vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 50.00 mp;,
Se recomand3 ca pentru Imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curfi. Zona verde minim
acceptata va fi de 20 % din suprafata terenului. Nu se accepta realizarea de zone cu dale inierbate

in cadrut acestui procent.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

mprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m si

o parte transparenta dublaté sau cu gard viu,
Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu ind@ltimi de maxim 2.2 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {PQT)

POT {maxim) = 50 %

A3
o
o,

¥

Rﬁf?;W

——ii ¢
—— )

Lemtinis Dging 5
iSPas

£
13
kg
u
-
2
X,
{ X

S
Intocmit,

arh. Luminita Ispas







A 3LA HCL
IATOR

LEGENDA
LIMITA STUDIU

Emg LIMITA TERENULUI CARE A GENERA:F-PUZ UL

ys! n, \

Cul. ROZ@zﬁﬁ 132’/ /2012
07357820"11,@7857& 12
di‘Bgangammq ro, yibanplanningsb@gmail.com

&Aﬁim &
PROIZEGTARE 51 CONSULTANTA A '“;mmo _L’ jl
T, = u =
spacificatie nume \‘: semnatyra Y',j BENEFICIAR| OTETEA IOAN-CATALIN $1 OTETEA. Proiect nr
9 3/ TERBEA I0ANA
$7 ¢y ey 7 SJ09/2021 - o 2172021
M/ lec. Sibi, str. Turnigorului, nr.136A
SEF PROIECT: arh, Luminita Ispas Scara:  |PENUMIRE | pyz CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA Faza
PROIECTAT: arh. Luminita Ispas i [ — EF;Z{EEJI'RE foc. Cisnadie, str. Selimbaruiui {DJ 106D), nr.fn = P;:-iNSA
DESENAT: %:‘Z:’Ezmmm loan Istrate | PLANSA INCADRARE IN ZONA ’ 02 |







ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 6171/14.03.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
" CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA " in CISNADIE, STR. SELIMBARULUIL NR. FN, CF.
nr. 104359, beneficiari OTETEA IOAN-CATALIN

Avind in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de OTETEA IOAN-CATALIN si
proprietarii, tindnd cont ca documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotérare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenurile studiate care au generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 5000 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Selimbérului, nr. FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. D.S.






ROMANIA
JUDETUL SIBIU )
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

erviciul Arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 6173/14.03.2024

0*4'40 —/
RAPORT DE SPECIALITATE :

PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA " in CISNADIE, STR. SELIMBARULUI, NR. FN, CF.
nr. 104359, beneficiari OTETEA IOAN-CATALIN

Avénd in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de OTETEA IOAN-CATALIN , tindnd cont
ca documentatia PUZ se aprobi de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotirare pentru
aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care au generat documentatia PUZ in suprafati de 5000 mp, este situat in
intravilanul localititii Cisnadie, str. Selimbdarului, FN.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIALA-SERVICII

- regim de construire propus: P+2E

- inaltimea maxim3 admisa: 10,00 m la la cornigd si 11,00 m la coam#/atic fati de C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.L de Ia documentatia P.U.Z.

- POT max.admis= 50%

- CUT max.admis = 1,5 mp ADC/mp teren

- functiuni admise: hale cu maxim P+2E niveluri; anexe sau garaje conform Cod Civil

* Caracteristici ale parcelelor

Conform Regulament local de urbanism aferent PUZ si Plansa de reglementiri.

Terenul reglementat nu se dezmembreaz3, conform, Regulament local de urbanism aferent PUZ,

- amplasarea constructiilor fati de aliniament = constructiile se vor amplasa retras fati de
aliniamentul dinspre drumul judetean DJ 106D, la o distanta de 16,83 mp, respectiv 21,50 m fatd de
marginea drumului, distanti ce reprezinti zona de protectie a drumului judetean;

- amplasarea constructiilor fati de limitele laterale= constructiile se vor amplasa retras fati de
limita laterald (nord-est) a parcelei cu o distantd minima egali cu Jjumitate din iniltimea constructiei celei
mai inalte, masurati la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m;
constructiile se vor amplasa retras fati de limita laterals (sud-vest) a parcelei cu o distanti variabili,
generata de zona de protectie a conductei de gaz (20 m), respectiv de 3,00 m — 8,79 m.

- retrageri minime fati de limitele posterioare = constructiile se vor amplasa retras fati de limita
posterioard a parcelelor cu o distanti minimi egald cu % din inaltimea constructiei cele mai inalte,
masuratd la cornisa superioar, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

- amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld = distanta dintre clidiri va fi egali
cu %2 din inaltimea clidirii celei mai inalte, misurati la corniga superioard, in punctul cel maij nalt, dar nu
mai putin de 6,00 m.

- spatii verzi = zona spatiilor verzi va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.

- spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va cacula tindndu-se cont de
functiunile propuse.

- Accesul si circulatii = Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul Jjudetean DJ 106D cu
respectarea prevederilor mentionate in Acordul nr. 64/23.05.2022 si nr. 11/17.01.2024 emise de citre
Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

- Echiparea edilitari:

Alimentarea cu apa si canalizare si energie electrici — se propune racordarea la reteaua existenta.



Alimentare cu gaze — in zona nu existi retele de distribugie a gazelor naturale.

Telecomunicatii — se propune extinderea retelelor digitale in conformitate cu planurile de dezvoltare ale
firmelor de telecomunicatii.

Salubritate — proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atit pentru deseurile menajere, cét si
pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 550 din 02.06.2021 si Certificatul de urbanism nr.
514/30.06.2023, Avizul de Oportunitate nr. 15430 din 25.10.2021, Raportul Informarii si Consultarii nr.
4814 din 15.03.2022 - documente emise de Primaria Orasului Cisnidie si Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 09/P.V. din 13.12.2021 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Oragului
Cisnadie si Avizul conditionat nr. 504 din 09.12.2022 emis de Arhitectul-Sef al Judetului Sibiu.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.02.2024
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 4415 din 26.02.2024 emisd de Comisi C.T.A.T.U. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
IonQﬂ Jula
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ARHITECT SEF
Nr. 3526/13.02.2024

Catre,

Olar Gabriel si proprietarii

loc. Cisnadie, str. Florilor, nr. 20,
jud. Sibiu

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primaria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Olar Gabriel si proprietarii cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu,
loc. Cisnadie, str. Florilor, nr. 20, inregistrata cu nr. 598/09.01.2024, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ nr. 3526/13.02.2023

pentru" Construire locuinte individuale unifamiliale” in CISNADIE, str. Cetitii, nr. FN, CF. nr. 107314,
107254, 113392, 100040, 113388, 112430, 107536.

Initiatori: OLAR GABRIEL SI PROPRIETARII

Proiectant general: SC LUMI&COMP SRL

Proiectant de specialitate: ARH. BOBES LUCIAN

Proiectant RUR: lit. D E - ARH. BOBES LUCIAN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: amplasat pe strada CETATIL nr. FN, in
Cisnddie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- regim de construire propus: P+E/S+P+E/P+E+M

- inaltimea maximi admisa: + 12,00 m la la coama fati de C.T.N.

La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

- POT max.admis= 40%

- Solutia urbanistici propune un POT=17,16%

- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
- Solutia urbanistici propune un CUT=0,17

- functiuni admise: locuinte individuale unifamiliale.

* Caracteristici ale parcelelor

Conform Regulament general de urbanism aferent PUZ si Plansa de reglementri.

Solutia urbanisticd propune realizarea a trei corpuri de clidire, cu destinatia rezidentials, amplasate in
regim izolat pe parceld.

- amplasarea constructiilor fati de aliniament = constructiile se vor retrage fati de aliniament (limita
dinspre drumul de acces de utilitate privatd) cu o distant4 de minimum 6.00 m;

- amplasarea constructiilor fati de limitele laterale= constructiile se vor amplasa retras fati de limitele
laterale cu o distantd minima egali cu jumdtate din inaltimea constructiilor, masurati la cornisa superioard, dar nu
mai putin de 3.00 m.

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = constructiile se vor retrage fati de limita posterioars a
parcelelor cu o distantd minima egalé cu Indltimea constructiilor, masurata la cornisa superioars, dar nu mai putin
de 5.00 m.



- amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = distanta minimi dintre cladirile aflate
pe acceagi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei mai Inalte, masuratd la cornisa superioari sau la atic, in
punctul cel mai nalt.

- spatii verzi = zona spatiilor verzi va reprezenta minim 50% din suprafata totald a parcelelor.

- spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare imobil.

- Accesul si circulatii = Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetiitii prin intermediul unui drum
de acces de utilitate privata, avand o amprizi de 5,64 m.

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu api si canalizare — conform Aviz amplasament PUZ nr. 29472/12.10.2023 pentru realizarea
alimentarii cu apa, a canalizarii menajere si pluviale ale constructiilor propuse in cadrul PUZ-ului se va inainta
spre avizare un proiect de specialitate cu respectarea urmatoarelor :

Pentru APA :

- Inlocuirea bransamentului de retea actual PE 63mm cu un bransament PE 110 mm si a actualei retele de
apa de pe strada privata, cu o retea PE 110 mm, care se va executa pana in dreptul incintei dvs. La noua
retea se vor cupla bransamentele condominiu ale imobilelor existente si a celor proiectate; Toti contorii
vor fi clasa de precizie “C” echipati cu modul electronic pentru citirea datelor de la distanta, incadrati de
2 robineti cu sfera.

Se interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse. Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea sistemului public
de distributie a apei.

Pentru CANAL :

A. Pentru canalizarea menajera se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera

- executia de racorduri de canalizare individuale la reteaua de canalizare menajera existenta. Se

interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la canalizare, pentru evitarea

inundarii acestuia in cazul rafulului retelei de canalizare stradala

B. pentru canalizarea pluviala- apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de retentie,
drenurii de adancime sau spre zonele verzi ale incintei. Aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate
menajere si pluviale in sistem separativ, este obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele
publice apa- canal.

Alimentarea cu energie electrica - se propune racordarea la reteaua de joasa tensiune existenti in zoni.
Alimentarea cu gaze — se propune racordarea la reteaua existents.

Telecomunicatii - se propune racordarea la refeaua existenti.

Salubritate — colectarea deseurilor se va realiza in spatii special amenajate. Beneficiarii vor incheia contracte cu
firme specializate pemtru evacuarea deseurilor.

Documentatiile faza DTAC nu se vor aviza de ciitre Apid-Canal, pand la fntocmirea si avizarea
proiectului de specialitate al utilititilor apd-canal pentru intreaga zoni amenajati, conform Avizului de
amplasament Ap&-Canal nr. 29472/12.10.2023.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 602 din 11.06.2021 si Certificatul de urbanism nr. 395 din
23.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 19727 din 26.01.2022, Raportul Informérii si Consultirii nr. 759 din
11.01.2023, documente emise de Primdria Oragului Cisnddie si Propunerea de avizare - faza preliminari nr.
14/P.V. din 31.08.2022 emisa de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului Cisnidie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 20.07.2023 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16624 din 27.07.2023 emisi de Comisia CTATU din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Athitect sef,
Jul nela
/



Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMEMAJAREA
TERITORIULUI $1 MEDIU

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de catre Otetea loan Citalin cu domiciliul in Jud, Sibiu, Mun.
Sibiu, Calea Turnisorului, nr. 136A, inregistrat3 la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 3640 din 23.01.2024,

In conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificsrile si compiletarile ulterioare, In baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite

urmétorut:

AViz
Nr. 607 din 29.02.2024

Pentru proiectul:
PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ,CONSTRUIRE MALA
INDUSTRIALA" — teren situat in intravilanul orasului Cisnadie, str. Selimbérului, F.N, identificat prin

CF nr. 104359 Cisnadie (Sacte = 5.000 MP / Smas. = 5.016 mp)} - proprietari: Otetea loan Citslin si sotia

Initiator:  OTETEA I0OAN CATALIN
Proiectant: S.C URBAN PLANNING S.R.L—prin arh. Luminita Ispas, specialist atestat RU.R

(lit. D EFe)

Terenul generator documentatiei P.U.Z in suprafata totald de 5.000 mp reprezintd zona de
reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 15430 din 25.70.2021.

Prevederi stabilite conform PUG. si RLU al Orasului Cisnidie, proiect nr. /201 aprobat prin
H.C.L Cisnidie nr. 238/2015:

= teren sjtuat in intravitanul localitatii - partial U.T.R L2 - Subzona locuintelor individuate si

colective mici situate in nofle extinderi §i partial U.T.R M1~ Zond mixté rezidential-servicii

arerent - .CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA"®

= PO max admis = 50%

— CUTmax adris = 1.50

= Regim de iniltime admis: P+2£

- Hmaxmwmhcomi,sﬁ/nwmlaco_amﬁ/aﬁcfa_t&decr.ﬂ

= hale cu maxim P+2E niveluri;
~ Qnexe, sau garaje conform Cod Civil.

oFumﬁmiadnisemcondiﬁmiﬁ:

~— cladirea pogte aved fa parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

Advress Telefon Fax E-pdadl
Str, General Magheru nris, +40 269217 733 +40269 718 15> Judar@cisibiuso

Sibine, SSOI85, Romania 1



¢ Functiuni interzise:
- dactivitdti productive pofuante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
~ constructii provizorii de orice naturd;
~ depozitare en-gros si mic-gros;
—  statij de intretinere auto;
- curdatdtorii chimice;
— depozitdri de materiole refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;
— depozitarea pentru vénzare a unor cantitditi mari de substante inflamabile sau toxice;

-~ activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau institutiile publice;

~ lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe porcelele adiacente;

~ orice lucrdri de terasament care pot sd provogce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

s Amplasarea constructiilor faté de alinfament
- Constructiile se vor amplasa retras fatd de alinlamentul dinspre drumul judetean DJ 106D,
fa o distantG de 16.83 m, respectiv 21.50 m fatd de marginea drumului, distantd ce
reprezinté zona de protectie a drumului judetean.

» Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale

~ Constructiile se vor amplasa retras fatd de limito loterald {nord-est) a parcelei cu o
distantd minimd egald cu jumdtate din inditimea constructiei celei mai inafte, mdsuratd
fa cornisa superioard, in punctul cel mai inaft, dar nu moi putin de 3.00 m.

- Constructifle se vor amplasa retras fotd de limita laterali {sud-vest) a parcelei cu o
distantd variabil, generatd de zona de protectie a conductei de gaz (20 my), respectiv 3.00
m-879m.

o Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimda egald cu jurnatate din indltimea constructiei celei mai inalte, mdsuratd lo cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

e Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcel

~ Distanta dintre cladiri va i egald cu jumndtate din indltimea constructiei celei mai inalte,

mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu la mai putin de 6.00 m.
Sgpatii Bbere/plantate: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 20% din suprafata totald a
parcelei.
Spatiile pentru parcaje: Stationarea autaveh_iculetor se admite numuyi in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice. Necesarul locuritor destinate parcajelor auto se va caicula tindndu-se
cont de functiunile propuse.
Accesul si circulati Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul judetean DI 106D cu
respectarea prevederilor mentionate in Acordul nr. 64/23.052022 si nr. Tifi7.012024 emise de cétre
Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu din cadrul Consiliului Judeteon Sibiu.

« Alimentarea cu apa si canalizare - Se propune racordarea la reteaua existentd.

s Alimentarea cu energie electrici - se propune racordared la reteaua existentd.

» Alimentarea cu gaze - /n Zond nu existd retele de distributie a gazelor naturale.

e Telecomumicatii — se propune extinderea retelelor digitale in conformitate cu planurile de
dezvoltare ale firmelor de telecomunicatii.

Adres$ Telafon Fax E-Mail
Str. General Magheru nrl4, +40 269 %7 733 +50269218159  judet@cisbiuro
Sabi, SS0185, Romania 2



¢ Salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atét pentru deseurile
menajere, cGt si pentru cele rezuftate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor,
proprietarii vor inchela contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiulul In sistemn

selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 850 din 02.06.2021, Certificatul de Urbanism nr.
514 din 30.06.2023, Avizul de Oportunitate nr. 15430 din 25.10.2021, Raportul Informirii si Consultarii
publicului nr. 4814 din 15.03.2022 - documente emise de Primaria Orasului Cisnadie; Propunerea de
avizare - faza preliminar3 nr. 09/P.V din 13.12.2021 emis3 de Comisia CT.AT.U din cadrul Prima&riei
Orasului Cisnédie si Avizul - conditionat nr. 504 din 09.12.2022 emis de Arhitectul-Sef al Judetului
Sibiu.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
22.02.2024 se avizeazs favorabll Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 4415 din 26.02.2024 emis3 de Comisia CTAT.U. din

cadrul Consiliului Judetean Sibiu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri urbanistice anexat3 si

vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si initiatorul P.UZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. 2]

lit. gl din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si

completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de Urbanism nr. 514 din 30.06.2023 emis de Primdria Orasului Cisnadie, aflat in
perioadi de valabifitate.

Adresd Telcfon Fax E-pMail
Str. Genevall Magherns nel4, +40 269 217 733 +40 2638 218153 Judet@cisibiv.ro

Siby, S50135, Romania 3
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| J JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 11425 din 06/06/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 514 din 30/06/2023

in scopul: PUZ CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA CU MENTINEREA AVIZIULUI DE OPORTUNITATE
NR.15430/25.10.2021, A AVIZULUI CTATU NR.19509/20.12.2021, A RAPORTULUI DE CONSULTARE A
POPULATIE| NR.4814/15.03.2022 SI A VIZELOR DIN CU NR.550/02.06.2021

Ca urmare a Cererii adresate de LIENERTH DANIEL PT OTETEA IOAN CATALIN

cu domiciliut  in judeful Sibiu , comuna SURAMARE , localitate componenta
-  ,codpostal ..., RASARITULUIL, nr. 19B |, bloc - ,scara - ,el. - ,ap. - ,
telffax ) , e-mail - inregistrata la nr. 11425 din 06/06/2023
pentru imobilul - feren si/sau constructii - situat in judetul Sibiu CISNADIE , localitate
component3 - , cod postal 555300 , SELIMBARULUL, nr. FN , bloc - scara - , et. - »ap.
- sau identificat prin CF 104359 nr. topografic / nr. cadastral104359 /

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 ! 2011 faza PUG , aprobatd

prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 23812015

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de construclii,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGHAUL JURIDIC
Terenut este:
* sifuat in INTRAVILAN, PROPRIETAR OTETEA IOAN-CATALIN S] SOTIA OTETEA-TERBEA IOANA, DREPT
DE PROPRIETATE, CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA 1/1;
* grevat cy servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL. ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL
* destinatia: M1 - ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII; L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I
COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI
* Stabilita prin: PU.G. aprobat cu H.C L. 238/2015; H.C.L.154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 91/2021; ZONA DE IMPOZITARE "B*
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICIL; L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE g|
COLECTIVE MICI
* UTILIZARI ADMISE: M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:
- Institutii, servicii i echipamente de cartier;lacasuri de cult; sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii sl alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;comert cu
amanuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;restaurante, baruri, cofetarii, cafenele efc.;sport si recreere in
spalii acoperite;- parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate
- scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni fiberale.
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: conform PUZ cu aprobare HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:conform PUZ cu aprobare HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:conform PUZ cu aprobare HCL
» CIRCULATII S| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:conform PUZ cu aprobare HCL
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:conform PUZ cu aprobare HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:conform PUZ cu aprobare HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:conform PUZ cu aprobare HCL
* POT: conform PUZ cu aprobare HCL
* CUT: conform PUZ cu aprobare HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONAR!I OBIECTIVULUI:STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE DE DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE SI AU ILUMINAT PUBLIC

* SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: conform PUZ cu aprobare HCL
* IMPREJMUIRI: L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac

de 0.6 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.
* SUPRAFATA TERENULUI:5000mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU- CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA CU MENTINEREA
AVIZIULUI DE OPORTUNITATE NR.15430/25.10.2021, A AVIZULUI CTATU NR.19509/20.12.2021, A RAPORTULUI
DE CONSULTARE A POPULATIEI NR.4814/15.03.2022 S| A VIZELOR DIN CU NR.550/02.06.2021, AFLATE IN

TERMENUL DE VALABILITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu confera dreptul de 2 executa lucriri de constructii.
4.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Gonsiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i programe in
legatura cu mediul si medificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfésoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii
-publice.

in aceste condiiji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
L competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti fa intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
(&} Certificatuf de urbanism
(~b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciaré de informare actualizat ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizata);
¢) Documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

Ob.TAC. Ob.10E. Ob.1AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura(copie):

A2 alimentare cu apa 2 gaze naturale Alte avizefacorduri:
U canalizare telefonizare NECESAR INTOCMIRE PUZ CU
/ I}EROBARE HCL,‘ﬂIl OPORTUNITATE,
V@ alimentare cu energie salubritate AVIZ AERONAUTICA, AVIZ CONSILIUL
electrica JUDETEAN SIBIU, FLUXURI DE CIRCULATII
CONFORM RLU SI RGU,AVIZ PROTECTIA
{Oalimentare cu energie termica O transport urban MEDIULUI, AViZ DRUMURI JUDETENE,
L-AVIZ M.AL-POLITIA RUTIERA
- fhama;?é‘i
d. 2 Avize si acorduri privind:
| securitatea la incendiu O protectia civila manawtea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentrafizate ale
acestora (copie):
- d.4.Studii de specialitate {1 exerplar original):
VR{JECAR = TOPO CU VIZA OCPY; STUDIU GEO;
l/e)/sunctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie),
) Documente de plaiZ ale urmatoarelor taxe (copie}:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Primar, 70 M:q:;;\ Secretar Genef l,
Huja Gheorghe 47\ Rusu Ciprian Consta{ﬁin

(V.R -

' = =

A 2’4/?/,4 3
1 . fp (3
i
LS. N . Arhitect-gef ,
Jl.ﬂi L&nela

. b it
Marius

Achitat taxa de 57 lei, conform chitanfei nr 3000937 din 06/06/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT Ia data de ) /7 g3 2%
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile $i compietarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade....een. - pénd la data de . ..ummee

Dupé aceasté data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obtina, In conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitétii

Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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" i ROMANIA
' e ¥ JUDETUL SIBIU
oL/ ’if - PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 7700 din 10/05/2021
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 550 din 02/06/2021
in scopul: CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
Ca urmare a Cererii adresate de OTETEA TERBEA IOANA
cu _domiciliul in judetul SiBIU , municipiul SIBIU ,satl - ., cod
postal _____... CUPRULUIL, nr. 25 , bloc i ., scara , et , ap. ... telfax
R ___,e-mail terbea_joana@yahoo.com inregistrata la nr. 7700 din 10/05/2021
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful  Sibiu , oras CISNADIE , satul

- . cod postal 555300 , SELIMBARULUI, nr. FN , bloc -, scara _ - ,et. - ,ap. - sau

-

identificat prin CF 104359 nr. topografic / nr. cadastral/ 104359

In temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobatd
prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este;

* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR OTETEA IOAN-CATALIN St SOTIA OTETEA-TERBEA IOANA
* grevat cu servitute NU

* zona protejata NU

* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL

* destinatia : M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICH; L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $!
COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI

*Stabilita prin; P.U.G. aprobat cu H.C.L_238/2015

* reglementari fiscale: H.C.L. 234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "B"
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3. REGIMUL TEHNIC

* SUBZONA: M1-ZONA MIXTA REZIDENTIAL-SERVICII; L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE I
O o iz

* E: M1 - sunt admise urmatoarele utifizari: o s

- institufii, servicii si echipamente de cartier;ldcasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicil per}t(u
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicil profesionale;
servicii sociale, colective i personale; sedii ale unor organizalii politice, profesionale etc.,comeri cu ;
amanuntul, hoteluri, pensiuni, agentii de turism;restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;sport §i rec_(eelre tnt
spalii acoperite;- parcaje la sol §i multietajate; spalii libere pietonale, pasaje pietonale qcocreﬂte, spatii plantate
- scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit; locuinie cu partiu special care includ spalji pentru
profesiuni liberale.

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: conform PUZ cu aprobare HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:conform PUZ cu aprobare HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:conform PUZ cu aprobare HCL

» CIRCULATII $| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:conform PUZ cu aprobare HCL

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:conform PUZ cu aprobare HCL

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:conform PUZ cu aprobare HCL

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:conform PUZ cu aprobare HCL

* POT:conform PUZ cu aprobare HCL

* CUT:conform PUZ cu aprobare HCL

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARI OBIECTIVULUI:STRAZILE REZULTATE IN
URMA PUZ/PUD VOR FI PRELUATE DE DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU
;SQIIIEC';UTI LITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT S| TROTUARELE SI AU ILUMINAT
* SPATII LIBERE S| SPATI PLANTATE: conform PUZ cu aprobare HCL .

* IMPREJMUIRI: L2 - imprejmuirife spre strada vor avea inalfimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac
de 0.6 m si o parte transparent3 dublat’ sau cu gard viu; .

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

* SUPRAFATA TERENULUI:5000mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL- CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa fucrdsi de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

" In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalua;ea_efeg:tetqr anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in_
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sfz ge__c_ld%i. dltlpla caz, incadre(lir_ela I neincadrarea proiectului
i itiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluaril impactului asupra mediului. ] ]
mvesnF:‘a%ll]igg?ee;pprevedeﬁlor D’?rectivei Conseliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu Seta .
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executan
lucranilor de construclii la autoritatea administraliei publice competente. i ) -

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea -
competenta pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizarii ?x');cum -
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele con
publice.

In aceste conditji:

ut {a autoritatea
irea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta {a aut N
cgl:gztz:ligl;een?ru protectia mediuluj in vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii nfc(e’:l‘ti?‘ti: 33'35"3""
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluaril initiale a investitiel se va emite actul a
autorititii competente pentru protectia mediulul.

ste necesitatea evaluérii efectelor

in situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabile ; :
investitiel asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritigfn administrattri::z ;iublice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de cons k
fica i it luare
[Tn situatia in care, dupa emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldril procedurii de eva

- : itiei, acesta are
a efectelor investitiel asupra mediului solicitantul renunti la intentia de reahza; z‘ ln\;:f‘ttletl.el a
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism . .
b) Dovada titiutui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi §i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, In cazul Tn care legea nu dispune altfe! (copie

legalizat&);
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale).

Op.TAC. COp.TOE. COp.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize gi acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura(copie):

[ alimentare cu apa gaze naturale
M canalizare [V telefonizare

Alte avize/acorduri:

NECESAR INTOCMIRE PUZCU

APROBARE HCL, AVIZ DE

OPORTUNITATE, AVIZ AERONAUTICA,

[ alimentare cu energie electrica salubritate AVIZ CONSILIUL JUDETEAN SIBIU,
FLUXURI DE CIRCULATIl CONFORMRLU

. . i Si RGU, AVIZ PROTECTIA MEDIULUI,

[ alimentare cu energie termica [Jtransport urban AVIZ DRUMUR! JUDETENE, AVIZ

M.A.L.-POLITIA RUTIERA

d. 2.Avize si acorduri privind:
i securitatea la incendiu [ protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizelefacordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original).
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPY; STUDIU GEO;

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism a;'e valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
Primar, ar Ge;qa/;///
Huja Ghec:rghe RuZJjgi:(iaﬁCon; ntin
. U i
O‘A A N /‘/\\\\ ' ,
‘ W o - ‘;\
LS. |z PRIMARIA @) h
< 2 2 uy s Sef '
() & Jula
Nt

Achitat taxa de 56 lei, conform chitantei nr 4000421 din 06/05/2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului DIRECT la data de {0 - 6 LU
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1n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, cu

modificarile si completérile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de Ia data de©Z: 2.6-202L pans la data de ©2 067 202 2

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, Tn conditiile

legii, un alt certificat de urbanism "

’

PRIMAR, /#”{E;‘ AREENERAL,
! I / ‘~ oo
{ i )@Rl‘-ilmam SEF,
4 S

: IN'l‘OCW,

1
Data prelungiri valabilitatii .2 Z ,Auu -

GOy T
Achitat taxa de 47— ..................... lei, conform chitantei nr. 7000 233 .} dlﬁé,o‘r“%
Transmis solicitantului la data de ... 0B B Do)






Nr. cerere | 22008

» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU e | 220
' y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua | 05 |
7 Lluna [ 03 |
o . Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 10810d verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 104359 Cisnadie mﬂlm

i

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
Nr. [Nr. cadastral Nr.| g\ 5 rafaeas (mp) Observatii / Referinte
Crt| topografic P p
Din acte: 5.000
.- sas Masurata: 5.016
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
68345 [/ 09/08/2019
Act Notarial nr. 1580, din 08/08/2019 emis de Munteanu Cismasu Alexandra Elena;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

B8 Conventie, cota actuala 1/1
1) OTETEA IOAN-CATALIN, si sotia

| 2) OTETEA-TERBEA IOANA, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 104359 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
104359 Din acte: 5.000
Masurata: 5.016

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

1 S e -
y h\w\ - o . S
. . ha | ~— 105744
20 - - ~ e e -
e 8 R 8 108083 \
n, _\-\--\- - “‘--\ ;\-
114329 e
~
.
{ - i
'.-"‘u\j -"‘-.\
104359 /
, 7
.y )
ey
S < 4
t
"
.
\ ~
. -,
\\&\
> S m748
~ k
e
\&
107500~ ,

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.016 19 1285/9 - teren neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor ssgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 39.004
2 3 124,422
<] 4 40.091
4 1 131.272
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*+= Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 104359 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/03/2024, 11:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1






" ! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

R T Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

: 1128 p
FTRLEITAIR SRR AR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1358 / 2020

Intocmit astazi, 26/06/2020, privind cererea 44568 din 05/06/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din caveseeas

1. Beneficiar: OTETEA IOAN-CATALIN

2. Executant: VRABIE ADRIAN

3. Denumirea lucrarilor receptionate: DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA IN SCOPUL: ,,
CONSTRUIRE IMPREJMUIRE, REALIZARE ACCES AUTO, AMENAJARE PARCAJE S| BRANSAMENTE
UTILITATI* PENTRU IMOBILUL SITUAT IN LOC. CISNADIE STR. SELIMBARULUI, F.N., JUD. SIBIU Si

INSCRIS IN CF 104359 CISNADIE CU NR CAD 104359(Parcelal285/9)
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act [Emitent

221(Certificat 12.03.2020 &ct administrativ Primaria Cisnadie
Ordin de plata05.06.2020 [act administrativ BRD -
Documentatie [05.06.2020 inscris sub semnatura privata Ing. Vrabie Adrian
Plan |05.06.2020_jinscris sub semnatura privata |Ing. Vrabie Adrian

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1358 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat c¢& documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 44568/05.06.2020, receptie tehnicd pentru imobilul Tnscris in CF 104359
CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA

Semert digial de Mihaela
rana

Mihaela- e " 0
e aan
- IMOBILARA, ousadasry,
Mariana s
e s
la-Mari,
Geana e

20200626 08548 400

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000 iNCADRARE IN f:ﬂA 0‘:ISMAIHE
%) e o] o SCARA 1:2000
w2sre, § . . 3 9 -
[ 0 430475 1 n
431,65 < <
L A30.359
5 £ 430.274
337 °
21,418
. 430.203
!‘ Parceld 1285/10 g
47 430679 !3]’ 25, 430.262 g 470050
432.2 = &)
5 430.389 ' 434
430.610 : Izs 430, 1ﬁc
s0.864 Nr cad 104359 >
(Parcela 1285 e
Sacte=5000mp 430.625 v
1.229 =601 Gmp o . 2 430, 74
7
& %4 (%% ’?,,:30‘5‘2 430,842
%\ . N f £s0.93
G .
e %4\3&803 +Parcela 430,713 oces /& 470000
: ey, 1285/8 S -
™~ B ¥ &
Sg 430 871
431,480 ~
0 430,711 %\% 430‘5‘3 430.
o 431008« 6/ <,
' e %\ 430.952 o )
8 o ) O A A5 [153
3 < 430,632 > P
0 0 Gee "":,»5"' _ e
o N 430.861 L /x> |CERTEN
[ .06 %
-~ echidistania curbelor de nivel 0.2m (3. AUTon, 2
‘Stnaﬁ‘ﬂg f.Ap;E =
Prezentul document receptionat este valabil ‘ — a.g‘,;,. "‘-’ ‘55‘}
P.F A. VRABIE ADRL £ /
insofit de procesul verbal nr. 1358/2020 Arpasu de Sus, nr. 92, jud uf"f Rian|, */BENEFICIAR: OTETEA IOAN CATALIN
_ T ,-" Calea Turnisorului, nr. 1364, sc. A, et.1, ap.6, Loc. Sibiu
Vs S Tel. 0740209746 - Aut: RO-SB- F\Ni{ﬂﬁ'/ S
Geano R Adrian fsf,“,?::tv?;‘-é,‘?:"‘e r Vot %‘54 OBIECT: DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA IN SCOPUL:
. ata: 2020.06.05
Vrabie o700 ng: Vrabie fdrian | 10060 . CONSTRUIRE IMPREJMUIRE, REALIZARE ACCES AUTO
Veificat ) _ ] i DATA AMENAJARE PARCAJE SI BRANSAMENTE UTILITATI"
bica Ing. Vrabie Adrien 06.2020 Loc. Cisnadie - C.F.104359Cisnadie, Nr cad 104359(Parcela 1285/9)







ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.0035, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail; primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.15430/25.10.2021

Catre, OTETEA IOAN CATALIN
Jud. SIBIU, oras SIBIU, str. Turnisorului nr.136A

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata,privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 32 lit.6, la solicitarea d-voastra Nr. 15430/27.09.2021 pentru
intocmire: PUZ ,,CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA” amplasat in Cisnadie str.
Selimbarului FN, identificat cu CF.104359.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
-conform Plansei de Reglemantari-Anexa 1

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
UTR M- Zona mixta rezidential-servicii - adiacenta DJ 106D
- se vor specifica toate functiunile compatibile admise prin PUZ

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT max. 60% - cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, polivalente, etc.

- CUT max. 2.4 [mp.ADC/mp.teren] - pentru functivnile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului

- Spatii verzi: - in gridinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuti cu plantatii inalte;minimn 40%

- retragerile fata de aliniament minim- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6-10m sau vor fi dispuse pe aliniament in functic de caracterul strizii, de profilul activitatii
st de normele existente si minim 20 m fata de zona de protectie conducta de gaz situata la Vestul
parcelei;

- retragerile fata de limitele laterale si limita de proprietate posterioara de minim 6,0m dar nu mai
putin de 1/2 din Hmax.

- In cazul modificarii functiunii principale, indicii urbanistici se vor stabili in functie de
necesitatile respectivei functiuni.



4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

-Pe plansa de reglementari vor fi prezentate profilele drumurilor din incinta propuse pentru
modernizare conform RLU aferent PUG cu aprobare HCL 238/2015.

< 'Se va propune latimea DJ 106D cu un profil de minim 12m

- Se vor realiza raze de racordare la intersectiile strazilor

- Extinderea utilitatilor pana la parcelele construibile se va face pe cheltuiala si la initiativa
investitorilor/beneficiarilor PUZ inainte de emiterea autorizatiilor de construire;
1/~ Se va stabili numarul minim de parcari conform RGU 525/

- Modemizarea si asfaltarea drumurilor pana la parcelele reglementate se va face pe cheltuiala
si la initiativa investitorilor/beneficiarilor PUZ inainte de emiterea Autorizatiei de construire.

- Nu se accepta solutie de canalizare cu bazin vidanjabil.

5. Capacitati de transport admise
-pentru zone mixte, servicii

6. Alte avize
Aviz Autoritatea Aeronautica, Aviz Transgaz, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Drumuri

Judetene, Aviz MAI (Politia Rutiera), Aviz Apele Romane, Aviz ANIF (dupa caz).

7. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va
intocmi cf. GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

Planului Urbanistic de Zonal”.

Consultarea populatiei:
- initiatorul PUZ are obligatia de a afisa documentatia PUZ pe panouri rezistente la intemperii,

in loc vizibil la parcelele care au generat intentia elaborarii PUZ si afisarea a 3 anunturi in
zona,

- se va publica anunt la avizierul primariei Orasului Cisnadie,

- se va aduce plansa de reglementari si Regulamentul Local de Urbanism pentru afisarea la
avizier si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie,

- se vor specifica numerele de carte si funciara si numerele cadastrale sau topografice ale
tuturor proprietarilor terenurilor din zona studiata,

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentra intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

primar, 72000 _
GHEORGHEHUIA [/ IONELA/TULA



o

7-0. s51,3, /,?5 forg

7 =3

13 I

ORASUL CISNADIE, Jup. SIBIU

[ANALIZA SITUATIET EXISTENTE |

LEGENDA
LIMITE

== ummazonE sTuDIATE

=] ummaTERENULYI cARE A GENERAT PUZ-UL

E LIMITA PARCELEI CONFORM EXTRASE CF

FUNCTIUNI

LOCUINTE INDIVIDUALE

ZONA MIXTA - REZIDENTIAL - SERVICIH

NR CAD 104359 CISNADIE
N f Coordonate pct.de contur ’ Lunglrm—:j

L x| oy |

A,
(277] 20NAMIXTA - ACTIVITATI PRODUCTIVE - SERVICH / 2 e oy ‘Z;jﬂ
,r} 3 | 469082634 | 435500259 124.422 ’
. _i HALE INDUSTRIALE I 4 | 470043817 { 436391019 38,004 I
: [ 8 =5016 mp —_“E
- CIRCULATH AUTO EXISTENTE -
[T 7 zonaveroe apiacenta o 106D
CONDUCTA GAZE NATURALE
Categoria de folosinta CF nr, 104358 Cisnadie:
S teren = 5.000 mp, arabil
BILANT ZONA STUDIATA - SITUATIE EXISTENTA
DENUMIRE EXISTENT,mp EXISTENT, % i
CLADIRI EXISTENTE 0.0 0,0 3
ALEI CAROSABILE S| PIETONALE 1.500,0 3000 -_
AT
EREN LIBER IN CADRUL PARCELELOR 3.500,0 70,00 @;‘%H
/o G 7N
,EJPRAFATA GENERATOARE PUZ 5.000,0 100,00 ( & pqa‘?g,q N‘é fg\\,
i\"f%\bug, sﬁ:ﬂ/ e £ '/
J . ) . e C ot 1 x =N
R‘yﬁf%’l S LEPTE RS THTH- \41’; ?gféoéy
- A;_'_____. G
. ; -~
RONE SFerayry

z

CUI RO2968218s, 132/108/2012

N X tel: 0735782011, 073578201
57 . . . H
41 ) www.urbanplannlnq.ro, urbanplannmqsb@qmall.com
PROIECTARE - 1) I:DNBLILTANTA
specificatie nume sempatura ] data | BENEFICIAR| oTETEA JOAN-CATALIN §I OTETEA. Proiect nr:
03/2021 TERBEA I0ANA 2172021
foc. S, st Turnisorung, Nr136A
SEF PROECT: arh. Minea Alexandra Lucia TN Scara: [PENUMIRE | pyz consTRUIRE HALA INDUSTRIALA Faza
: , N e o oeeT e Canace, s SekmOALA O roty oo 1 PUZ
PROECTAT: arh. Minea Alexandra Lucia - _ DENUMIRE NR PLANSA
| )| DESENAT. -:e’%ﬁ:m~' loan Istrate | PLANSA ANA“ZA S'TUATIE’ EX,STENTE ] ’ 03

S —
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-{a Revoluiiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 4814/15.03.2022

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA" in CISNADIE, STR. SELIMBARULUI FN
CF. nr. 104359 beneficiar OTETEA IOAN CATALIN

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 2 din Ordinul or.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale gi Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism i
amenajarea teritoriului, s-au fntrunit wrmitoarele mésuri:

in tuna februarie 2022, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE HALA" in CISNADIE, STR.
SELIMBARULUI FN CF. nr. 104359 beneficiar OTETEA IOAN CATALIN, a fost supus consultdrii
publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritorivlui din cadrul Prim#riei Oragului Cisnéidie in baza
unui program prestabilit.

Informarea §i consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,
inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi s dezbati propunerca
solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.L.C/ Urbanism, intre orele 9-12
cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmitX observatii

2. coninutul, datele de transmitere prin posts §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la tntdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost trimise 4 adrese catre proprietarii vecini 2 amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 03.02.2022-28.02.2022 cu nr. 1988/02.02.2022 im care s-a prezentat modul in
care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite observatii

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Locslizarea proprietarilor a fost facutit cu ajutorul plangei depuse de catre inifiator §i cu
verificarea informafiilor si a adreselor la departamentul taxe gi impozite.



4. numirul persoanelor care au participat la acest process
Au participat aproximativ 6 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afigate anunfuri la avizierul primi#riei la faza de elsborare a propunerilor

(10545/28.06.2021 perioada 15.07.2021-08.08.2021) cat si la faza de informare si consultare a
populatiei (1988/31.01.2022 perioada 03.02.2022-28.02.2022)

- propunerile au fost afigate pe site-ul institufiei atit la faza de initiere (10545/28,06.2021
perioada iulie- august 2021) cit i la faza de elaborare a propunerilor (1988/31.01.2022 perioada
februarie 2022), iar pentru a 3-a fazii proiectul va rimine pana Ia aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 13.12.2021 cu PV, nr.

09/13.12.2021
- a fost emisa Propumerea de avizare FAVORABIL a comisiei C.T.A.T.U. nr.

19509/20.12.2021
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ

- nu fost depuse sesizari din partes vecinfior
fn urma stabilirii formei finale dup completarea/modificarea in cazul emiterii de observafii, se

va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreun3 cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informafii considerate necesare peniru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu este cazal

fn urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observafii, se va putea
trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

toneL ZHtA
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Nr.19509/20.12.2021

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEBNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

09/P.V. - 13.12.2021

PLAN URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA ", teren situat
in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Selimbarului F.N, identificat prin C.F. 104359.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L or. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare technica si
consultants, intrunita in data de 13.12.2021, emite propunerea de avizare initiata de beneficiariul
OTETEA CATALIN IOAN, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA", teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str.
Selimbarului F.N, identificat prin C.F. 104359, elaborat de S.C. URBAN PLANNING SR.L,
arh. MINEA ALEXANDRA LUCIA in baza Avizului de oportunitate nr. 15430/25.10.2021.

Intrunita in sedinta din data de 13.12.2021, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA ", teren situat in
intravilanul localitatii Cisnadie, str. Selimbarului F.N, elaborat de SC URBAN PLANNING
SRL, arh. MINEA ALEXANDRA LUCIA.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului S.C. URBAN PLANNING SR.L.
¢ Beneficiar OTETEA CATALIN IOAN
e Membrilor C.T.AT.U.
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SOMA 5.R.L.

LU ROYI6778 132/2368,2023

Sediu. Cisrddie. str Pajistei nr 394 jud Sibiu

Punct lucru Sibiv Crnadie, sir seiimbarulun nr 80, jud AJA ! /\
[

) = 3 Sibiu, {AJJ
B TR el Tel: 0265.988, Email: sibiu@soma.ro R CUTTES,
Web: woaw te s i ;
| Citre: | DI. OTETEA IOAN-CATALIN Ed’Eb‘m“icil}'Jffn_jd&'."s—ibﬂj,_f 0 lnregistrat ]
| . o f
| mun. Sibiu, str. Cuprului, nr. 25 CNP 1840106323704, ; . 5.C. SOMAS.R.L. !
- J SB/osga13 o 4269 /(9.01.2044 (
| In atentia: . i
el b — . e
| Referitor: | Aviz salubritate AJ (

Subscrisa SOMA SRL - Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. selimbdrului, nr. 90, avizeaz3
favorabil executarea iucrrilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru- construire halfi industrigls cu
mentinerea avizului de oportunitate nr.15430/25.10.2021, a avizului ctaty nr.19509/20.12.2021, a
raportului de consultare a populatiei nr.4814 15.03.2022 si a avizelor cu nr.550/02.06.2021, o late in
termenul de valabilitate, cu urmatoarele conditii:

- lucrdrile desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se si asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului

facut public;

- sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces s3
aiba o latime minim3 de 4 metri si 3 permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masd maxima autorizati de 21 tone. In cazul in care aceasts cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare 3 deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexati cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300 str.
selimbarului, nr. fn, sau inscris in CF nr. 1043589, nr. topografic/ nr.cadastral 104359;

- sd anunte S.C. SOMA SR.L. - punct de lucru in Cisnidie, str. selimbarului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestari servicii In vederea colectdrii, transportului si eliminirii
deseurilor generate din activitati de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata va reamintim
¢a este strict interzisi abandonarea sau depozitarea ilegali a deseurilor riscand sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru- construire hali industriald cu mentinerea avizului de oportunitate
nr.15430/25.10.2021, a avizului ctatu nr.19509/20.12.2021, a raportului de consultare a populatiei
nr.4814/15.03.2022 si a avizelor cu nr.550/02.06.2021, aflate in termenul de valabilitate.

Director,
Ing. RUSU ION

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Clauga Robu

-

prelucrate conform Reaulomentuln GDPR v 679/2016 privind

Datele cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi
racter personal si privind libera circulatie o acestora,

protectia persognelor fizice in ceeo ce priveste prelucrarea datelor cu co

respectiv strict pentru emiterec prezentului aviz de salubritate.
COD:9.1.-02. - rev 1
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

mun. Sibin, str. Tribunei, nr. 6, jud. 8ibiu, 550176; Web: www.djcsibiv.ro
e-mail: contact@mail djcsibiv.ro; Tel.: 0269 210113, Fax: 0269 210531

Nr.196% din (¥ fo. 204% Exemplar 1
Cétre: OTETEA TERBEA |OANA

Aprobat
Spre stiinta: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE ' Director exedutiv
MINISTERUL CULTURII dr. liie Paf Nanu

AVIZ Nr.228/U/07.07.2023
privind obiectivul

»Construire hal3 industrial3”

OBIECTIVUL: teren

ADRESA:; orag Cisnadie, str. Selimbarului FN, CF 104359
PROIECT: Construire hald industrialy

Nr. PROIECT: 21/2021

FAZA: P.U.Z

PROIECTANT: $.C. URBAN PLANNING SRL
ELABORATOR: arh, Luminita Ispas

BENEFICIAR: OTETEA TERBEA IOANA

Documentatia Tnregistrats Ia Directia Judeteans pentru Culturs Sibiu cuy nr. 1967/13.09.2022, cu
completérile ulterioare, contine:

a) plese scrise: cerere, borderou, foale de capét, aviz de oportunitate, memoriu de prezentare;

b) piese desenate; plan de thcadrare in Zond, plan de situatie, reglementri urbanistice, reglementsri
regim juridic, obiective de utilitate publicd, plan mobilare urbanistica,
reglementéiri echipare edilitars;

¢} alte documente: certificat de urbanism, extras CF, raport diagnostic arheologic.

Documentatia propune; Construire hals industrial.

Documentafia a fost analizatd in sedinta C.Z.M.I. ar. 9 din 05.07.2023 $i In conformitate cu
prevederile art. 24, alin. (1) si ale art. 26, alin. (1), pt. 11 din Legea 422/2001 republicat privind
protejarea monumentelor istorice, se acords:

AVIZ FAVORABIL

Pentru .
»Construire hal industrial3”
cu urmétoarele conditii:
1. Modificarea Memoriului si a RLU;
2. Modificarea si completarea plansei de reglementri §i delimitarea zonei de protectie a sitului
arheologic;

3. Cercetare arheologic pentru perimetrul precizat in raport;
4. Supraveghere arheologica, pentru lucririle de excavatie, pe restul suprafetei de teren,

COMPARTIMENT
MONUMENTE ISTORICE $I ARHEOLOGIE, Elaborat,
Co&liﬂ, dr. Cristina Ploscd Consilier, Conf. Univ. Dr.Dr.Habil. Ciprian lulian Toroczkai
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MUZEUL
N TION A

Sal el it} BRUKENTHAL

www.brukenthalmuseum.ro

RAPORT DE CERCETARE ARHEOLGICA PREVENTIVA PENTRU
LUCRAREA
Construire hali industriali in Cisnidie, str. Selimbarului, FN

SIBIU 2023
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11.
12.
13.

14.
15.
16.

17.

18.

I. FISA TEHNICA DE CERCETARE ARHEOLOGICA PREVENTIVA

Numele sitului: Cisnidie, str. Selimbarului

Cod RAN: -

Nr. autorizatie de cercetare preventiva: 203/30.05.2023

Localizare administrativa: localitatea Cisnadie, str. Selimbarului, jud. Sibiu
Cauza cercetarii:

Investitor: persoana fizica

Data inceperii cercetarii: 5.06.2023

Nr. Contract: 4166/21.10.2022

Valoare contract: 951 lei/zi

Data incheierii cercetarii: 22.07.2023

Responsabil: dr. Raluca Maria Teodorescu

Institutia organizatoare a cercetirii: Muzeul National Brukenthal Sibiu

Descriere tehnici: Suprafata a fost decapata mecanic cu excavator cu cupi de taluz, pani la
conturarea complexelor arheologice (2 structuri de chirpici §i mai multe complexe adancite,
in corelatie sau independente de structurile de chirpici). Dupd conturarea complexelor
arheologice, acestea au fost cercetate manual, cu muncitori pusi la dispozitie de beneficiar,
sub supravegherea arheologilor din autrizatia de cercetare arheologica. Documentarea foto si
documentatia scrisa (descrieri si desene de complex si de profile) au fost efectuate de
arheologi pentru fiecare din compelele cercetate. Desenele au fost realizate la scara 1:20.
Fiecare complex arheologic a fost documentat topografic de expert topograf pus la dispozitie
de beneficiar. Intreaga documentatie se afld la Muzeul National Brukenthal.

Suprafata afectatd de proiect: 2471,58 mp

Suprafata cercetata: 2471,58 mp

Rezultate: Observatiile facute in timpul cercetarii, au dus la delimitarea unor locuiri datate in
perioada eneolitica si perioada romani. Au fost descoperite un numar total de 17 complexe,
dintre care 2 sunt structuri de chirpici, puse in corelatie cu 24 gropi (structura 1) respectiv 3
gropi (structura 2), gropi menajere, gropi de stilp. Pe baza materialului arheologic,
complexele descoperite si cercetate pot fi atribuite perioadei eneolitice (16 complexe) si
perioadei romane (locuire norico-panonica) — 1 complex. ‘

Institufia unde se depune Raportul de cercetare preventiva: Directia Judeteand pentru
Cultura Sibiu.

Nr. certificat de descircare/Institutia emitenta:

Confirm exactitatea informatiilor de mai sus. Orice informatie falsa este
sanctionabild conform legilor penale in vigoare.

Data completarii
13.08.2023 Semnaturd arheolog
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IL FISA SIT ARHEOLOGIC

Denumirea sitului arheologic : Cisnidie, str Selimbirului

Codul RAN al sitului arheologic: -

Judet: Sibiu

Localitatea (oras / sat, etc.): Cisnidie

Comuna: -

Punct: -

Adresa: str Selimbarului FN CF 1104359

Reper: La iesirea spre Selimbir din localitatea Cisnadie, pe partea stAngd a drumului.
Proprietar teren: persoani fizici

. Latitudine:

. Longitudine:

. Altitudine:

- Repere geografice: NE de orasul Cisnadie, pe partea stngd a drumului ce duce spre localitatea

Selimbir, pe terasa din stdnga pardului Cisnidie

Repere hidrografice: Terasa situats pe malul sting al pardului Cisnidie (imediat dupa iesirea din
localitatea Cisnadie, spre Selimbar).

Data primei cercetiri a situluj: septembrie 2021

Perioada de desfasurare: 5 junie-22 iulie 2023

Campania: 2023

Cod epoca
1 14X 162 312 43
11 141 163 313 431
111 142 2 32X 432
112 143 21 321 5
113 15 211 322
12 151 212 33
13 152 213 34
131 153 3 4
132 16 31 41
133 161 311 42
Cod tip de sit

12 134 31

121 2 311
X 122 21 312

123 211 313

124 212 32



114 13 22

115 131 221
116 132 222
117 133 3

20. Suprafata sit (in mp): 21.737
21. Stare conservare
Foarte buna

d
Buna g
Medie X
Precard 0
Grav afectat 0

22. Factori de risc: riscuri antropice (afectare partiald) 4-5
Riscuri naturale

Cutremur 1 2 3 4 5
Inundatii 1 2 3 4 5
Ploi acide 1 2 3 4 5
Foc natural 1 2 3 4 5
Incendii 1 2 3 4 5
Animale 1 2 3 4 5
Insecte 1 2 3 4 5
Tornade 1 2 3 4 5
Exces de api in sol 1 2 3 4 5
Exces de salinitate in sol 1 2 3 4 5
Exces de aciditate in sol 1 2 3 4 5
Riscuri antropice

Demolare 1 2 3 4 5
Afectare partiald 1 2 3 4X |5X
Vandalism 1 2 3 4 5
Furturi i 2 3 4 5
Incendii provocate l 2 3 4 5

23. Numele si prenumele responsabilului stiinific: dr. Raluca Maria Teodorescu

24, Numele si prenumele membrilor colectivului de cercetare: dr. Palaghie Vasile, Florentin Perianu

25. Institutia organizatoare a cercetirii arheologice: Muzeul National Brukenthal.

26. Tnstitutii partenere in cadrul proiectului de cercetare arheologica: nu e cazul

27. Obiectivul cercetirii arheologice: descarcarea de sarcina arheologica.

28. Scurta descriere a situatiei arheologice: Situl a fost descoperit in anul 2021, in urma
diagnosticului arheologic efectuat de o echipa formatd din arheologi de la Muzeul National
Brukenthal. fn urma cercetarilor preventive efectuate in anul 2021, au fost descoperite mai
multe complexe arheologice, surprinse prin gropi, care apartin eneoliticului final.

6



29. Tipul cercetirii: cercetare arheologic3 preventivi,
30. Referinte bibliografice:

Data

Semndturd arheolog
13.08.2023



III . RAPORT DE CERCETARE ARHEOLOGICA PREVENTIVA

I1I.1 Introducere

Cercetarea arheologicd preventiva a fost determinatd de rezultatele obtinute in urma diagnosticului
arheologic efectuat pe terenul ce urmeaza a fi exploatat si a avut ca scop determinarea prezentei sau
absentei vestigiilor istorice in zona afectatd de proiect.

Cercetarea arheologici preventivd a constat in decaparea cu excavator cu cupd de taluz, pana la
conturarea complexelor arheologice (2 structuri de chirpici si mai multe complexe adincite, in
corelatie sau independente de structurile de chirpici). Dupé conturarea complexelor arheologice,
acestea au fost cercetate manual, cu muncitori pusi la dispozitie de beneficiar, sub supravegherea
arheologilor din autrizatia de cercetare arheologici. Documentarea foto si documentafia scrisd
(descrieri si desene de complex si de profile) au fost efectuate de arheologi pentru fiecare din
compelele cercetate. Dsenele au fost realizate la scara 1:20. Fiecare complex arheologic a fost
documentat topografic de expert topograf pus la dispozitie de beneficiar.

Documentatia de santier care a stat la baza intocmirii prezentului raport - si care o insumeazd —
cuprinde descrierea stratigrafiei a structurilor descoperite, materialele arheologice reprezentative si
ilustratia acestora; de asemenea, aici sunt cuprinse §i o parte din documentatiile topografice si
fotografice, cu observatia ci acestea se afld, integral, in arhiva Muzeului National Brukenthal,
urmand si fie prelucrate in vederea publicarii lor.

II1.2 Cadrul fizico-geografic

Teritoriul orasului Cisnidie (Heltau) din judetul Sibiu este situat la 10 km sud de municipiul
Sibiu, pe valea parfului Argintului (Silberbach) si a paréului Ursului (Baerenbach) la poalele
Magurii Cisnadiei (Goettzenberg) si cuprinde localitdtile Cisnddie si Cisnddioara (in germand
Michelsberg, Michelsdorf, in maghiara Kisdisznod). Orasul Cisnddie este asezat in depresiunea
Transilvaniei la poalele dealului Magura (1.305 m), la contactul podisului Transilvaniei cu muntii
Cindrel. In apropierea contactului cu muntele se ridica proeminente de peste 550 metri - Dealul
Cucului (589 m) si Dealul Cisnadiei (557 m). Gruiurile piemontane se prelungesc, terminandu-se in
partea joasa a depresiunii cu o asociere de vechi contururi piemontane, terase si lunci.

Terenul cercetat arheologic se aflii pe terasa din stinga pirdului Cisnidie, la iesirea
din localitatea Cisniidie, spre Selimbir, pe partea stingi, intr-o zoni mkEistinoasa, cu vegetatie

acvatica.

I11.3. Istoricul cercetirii - Scurt istoric documentar al cercetirii zonei!

1. Pe teritoriul orasului se giseste o asezare de la sfarsitul eneoliticului (cultura Cotofeni; MNB).

Aceasta nu este cea descoperitd prin prezenta cercetare.
2. ntre Cisnadie si Sadu, la poalele dealului Gotzenberg, s-a gasit, in anul 1836, intr-o oali de lut,
un tezaur de monede grecesti de bronz, in total 502 buciti, dintre care 409 erau de insula Corcyra,

Pharos (1) si Panormus din Sicilia (1).

'Luca, S., A., Pinter, Z., K., Georgescu, A., Repertoriul arheologic al judetului Sibiu, Sibiu 2003.
8



Muzeul Renan din Trier, Germania).

4. La E de varful Gotzenberg se afli o cetate din care au ramas resturi de ziduri din piatrd legate cu
mortar (amintite in bibliografia mai veche), daténd din epoca medievali.

in locul Cetdtii coama dealuluj este intrerupti de o adéncitura, iar urmele de ziduri sau val nu se
mai pistreazi.

5. La V de localitate, intre drumul ce duce spre Cisnidioara si pardul Ursului, sunt mentionate in
secolul XIX urmele unei vechj capele a Sf. Ioan.

Locul poartd inci numele sisesc Gehones (Johannes), insi terasarile executate pentru amenajarea
unei ferme pomicole in anii '60 aj secolului XX au ficut si dispari orice urma a constructiei.

A A

Se poate presupune ci aceasta este zona in care a existat odinioars satu] dispérut Ruetel, stipanit in

1204 de Johannes Latinus.
6. In cursul anului 2021, cercetarea arheologica intreprins de Muzeul National Brukenthal a dus la

descoperirea unui sit arheologic multistratificat, datat in perioada eneolitica si cea roman. Acest sit
se extinde in zona care va fi cercetati in anul 2023.

In lucrarea Contributii la repertoriul arheologic al judetului Sibiy (autor Claudiu Munteanu) sunt
identificate artefacte si situri noi?:

1. Ceramici neolitica provine de aici.

2. Un topor neolitic din piatri a fost descoperit intre Cisnadie si Sevis.

3. Un celt din bronz si un vas ceramic au fost descoperite inainte de anu] 2010 1n acest oras.

4. Pe terasa din dreapta péardului Sevis, la aproximativ 200 metri de acesta, in apropierea fermei
Sevis, se afli un sit din care provine material litic si ceramic Petresti, Cotofeni, roman si medieval.

I11. 4. Obiective

- determinarea structurilor, complexelor, artefactelor say ecofactelor din zona afectats de

lucririle de construire;

- distributia spatiald a acestora, stratigrafia zonei, caracterul si starea lor de conservare;

- evaluarea riscurilor patrimoniului cultural in relatie cu implementarea proiectului de
construire;

- salvarea, prelucrarea, conservarea/restaurarea, evidenta si clasarea patrimoniului arheologic
mobil descoperit cu aceasti ocazie, precum si clasificarea lui in baze de date.

IIL5. Metode si tehnici folosite

a) Tehnici si metode non-distructive :
- realizarea unor periegheze pe traseul viitorulyi amplasament, actiune meniti si verifice si sa
inregistreze eventualele anomalij ale reliefului (diferente de culoare ale vegetatiei, amenajiri
antropice ale solului etc.), sau prezenta unor materiale atheologice (ceramic, piese litice sau din
metal, resturi de materiale de constructie, etc.)

2 Claudiu Munteanu, Contributii la repertoriul arheologic al judetului Sibiu, Sibiu, p. 23.
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- studiul ortofotoplanurilor atasate proiectului de largire (scara 1:5.000), fotografiile satelitare
si hartile disponibile (Ridicarea topograficd iosefind din 1769-1773, Ridicarea topografica
francescani din 1853-1858 si 1869-1870, Ridicarea topografica francesco-iosefind din 1869-1887),
in vederea identificarii schimbirilor survenite la suprafata terenului;

- consultatarea studiilor de istorie si repertoriilor care fac referire la perimetrul respectiv sau

la zona apropiata lui;

- identificarea zonelor cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, aflate in proxima

vecindtate.

b)Tehnici cu potential distructiv:
- executarea, pe toatd lungimea tronsonului cercetat, a unor unitdti de sapaturd (sectiuni,

casete, suprafete), excavate atat mecanic - cu utilaj de tip excavator, dotat cu lama de taluz - cét si
manual; utilajul si muncitorii sdpétori s-a aflat sub directa coordonare a unui arheolog;

- marcarea, cu repere din lemn (tdrusi), a unitifilor de sdpaturd mentionate mai sus; de
asemenea, marcarea, in cadrul acestora, a zonelor susceptibile de amenajéri antropice sau de
prezenta unor complexe arheologice;

- realizarea, pentru toate unititile de sdpatura executate, a unor lucrdri manuale de curitare a
profilelor si grundurilor, in vederea fotografierii st deseniirii lor;

- delimitarea spatiald a vestigiilor, inregistrarea stratigrafiei verticale si caracterul

descoperirilor.
Tehnici si metode ] DA/NU I Observatii si rezultate relevante
Tehnici si metode non-distructive
cercetare geofizicd NU
cercetare prin teledetectie (Radar, GPR, DA
fotografie satelitara etc)
cercetare geochimici NU
cercetare seismici NU
periegheza DA
studii de arhitecturd a unor structuri NU
constructive .
Metode distructive (cu un potential distructiv variabil)
carotarea geologica NU
sondaje stratigrafice manuale NU
I sectiuni stratigrafice manuale NU
foraje geologice mecanizate NU
sectiuni stratigrafice mecanice NU
Tehnici si metode Decopertare mecanizati, identificarea
complexelor arheologice, siparea
manualii a acestora §i recuperarea
materialelor N

c)Fotografia arheologicd
- la descoperirea unor complexe arheologice au fost realizate fotografii reprezentative in toate

stadiile cercetirii arheologice (la conturare, in timpul si la incheiere acercetarii acestora);
- pentru o mai bund gestionare a fotografiilor de santier, evidenta primard a acestora a fost
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inregistratd prin consemnarea datei in care s-a executat fotografia in jurnalul de santier; arhivarea
fotografiilor s-a facut prin pastrarea acestora in fisiere care vor purta denumirea unititilor de
cercetare, stocate Intr-un director cu denumirea sectorului de cercetare sau al sitului arheologic,
dupi caz.

d) Desenul de santier §1 suportul topografic

- pentru unitdtile de sipituri in care au fost descoperite vestigii arheologice s-au realizat
desenele profilelor relevante (la scara 1:20 si 1:40);

- planul unitatilor de cercetare arheologicd a fost realizat digital, pe baza punctelor
topografice inregistrate de citre firma de topografie pusi la dispozitie de citre beneficiar.

I11.6 Prezentarea rezultatelor imediate ale sipiturii

Stratigrafia generali a situluj
Majoritatea complexelor se contureazi la adincimea de 0.75 cm. Sterilul arheologic este prezent incepind
cu 0,80-0,95 m.
Stratigrafia sitului este urmiitoarea:

0-0,20 m: strat vegetal, afinat, cu material contemporan (caramizi, textile, plastic, metal);

0,20-0,50 m: strat cenusiu, afdnat, cu rare materiale ceramice;

0,50-0,85: strat negru cenusiu, cu rare materiale arheologice, din care se contureaza complexele, cu
0 umplutura neagri, lutos-mlastinoass;

0,85-1 m: strat galbui, cafeniu-cenusiu, lutos say nisipos, steril arheologic

Principalele descoperiri

Complexul 1/C. 1 (foto 1) este reprezentat de o groapa de formd aproximativ
circulard, conturati la adincimea de -0,75 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie,
lutoasa. Prezinti lentile de lut galben si o cantitate ridicati de carbune, fn interiorul gropiti s-
au descoperit mai multe vase intregibile, depuse unul in celalalt, Dimensiuni: lungime=0,95
m, 1atime=0,90 m, adancime=-0,26 m.

Complexul 2/C. 2 (foto 2) este reprezentat de o groapd de formi circulari care se
continud dincolo de zona cercetats (in profilul S-V), conturati Ia adancimea de -0,75 m.
Umplutura complexului este neagri-cenusie, nisipoasi si cu pigment rosiatic. In interiorul
gropii nu s-au descoperit materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,04 m, latime=0,60
m, adincime=-0,15 m.

Complexul 3/C. 3 (foto 3) este reprezentat de o groapa de forma ovali, conturati |a
adancimea de -0,75 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie si prezinti o cantitate ridicat
de nisip. Totodats, complexul este capacuit de un strat de chirpici compact iar in interiorul
lui nu s-a descoperit material ceramic, litic sau osteologic. Dimensiuni: lungime=0,75 m,
l3time=0,60 m, adancime=-0,35 m. |

Complexul 4/C. 4 (foto 4) este reprezentat de o groapd de forma ovali, conturati la
adancimea de -0,75 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasi si contine material
ceramic, litic si rare fragmente de chirpici. Dimensiuni: lungime=3,00 m, latime=2,60 m,
addncime=-0,30 m.
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Complexul 5/C. 5 (foto 5) este reprezentat de o groapd de formd circulard, conturata la
adincimea de -0,75 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd, cu pigment rosiatic. S-au
identificat materiale ceramice, litice si fragmente de chirpici. Dimensiuni: lungime=2,30 m,
latime=2,30 m, adancime=-0,30 m.

Complexul 6/C. 6 (foto 6) este reprezentat de o groapa de formd neregulata, conturatd la
adancimea de -0,75 m. In extremitatea sudici prezinti o groapd ovala cu addncimea de -0,35 m.
Umplutura acestora este neagri-cenusie, nisipoasd i prezintd materiale ceramice si litice. Se afld in
apropierea complexului C. 7 pe care 1l suprapune pe o mica zond. Dimensiuni: lungime=2,80 m,
latime=2,10 m, adancime=-0,30 m.

Complexul 7/C. 7 (foto 7) este reprezentat de o groapd de formd ovala care se continud
dincolo de zona cercetatd, conturati la addncimea de -0,75 m. Umplutura complexului este neagré-
cenusie, nisipoasd, cu material ceramic, litic, rare materiale osteologice si un fragment de ocru
galbui. Complexul este suprapus de C. 6 cu care este contemporan ca datare. Apd pe fundul
complexului. Dimensiuni: lungime=3,00 m, 13{ime=2,40 m, adiancime=-0,40 m.

Complexul 8-9/C. 8-9 (foto 8-9) este reprezentat de o groapd cu formd neregulata, conturata
la adancimea de -0,75 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasa si contine material
ceramic si litic. In C. 8, pe latura sudica, a fost identificatd o zond de debitat silex cu concentratie
mare de aschii, nuclee si piese fragmentare iar in C. 9 a fost descoperité o lamé de mari dimensiuni,
din silex galbui. De asemenea au fost identificate ai multe gropi de stalpi cu adéncimi variabile, de
la -0,60 m la -0,90 m. Dimensiuni: lungime=5,50 m, litime=3,30 m, adéncime=-0,90 m.

Complexul 10/C. 10 (foto 10) este reprezentat de o groapi de formd ovala care se continua
dincolo de zona cercetatd, in profilul de S-V, conturatd la adancimea de -0,75 m. Umplutura
complexului este neagri-cenusie, nisipoasd, cu material ceramic si litic. In coltul N-V a fost
descoperiti o piesa din gresie (?), de forma dreptunghiular, cu perforatie circulara la un capét. Apa
pe fundul complexului. Dimensiuni: lungime=4,00 m, latime=1,10 m, adancime=-0,50 m.

Complexul 11/C. 11 (foto 11) este reprezentat de o groapi de forma circulard, conturata la
adéncimea de -0,75 m. Prezinti o treaptd in partea de N-V, cu adéncimea de -0,27 m. Umplutura
acesteia este neagri-cenusie, nisipoasi si contine material ceramic si litic. Dimensiuni:
lungime=3,00 m, latime=2,30 m, adéncime=-0,77 m.

Complexul 12/C. 12 (foto 12) este reprezentat de o groapa cu formé neregulata, conturata la
adancimea de -0,75 m, care prezinti mai multe trepte cu adincimi variabile (de la -0,35 m la -0,75
m). Prezinti o groapi de stilp cu adincimea de -0,80 m. Umplutura acesteia este neagré-cenusie,
nisipoasi si contine material ceramic si litic. Dimensiuni: lungime=5,80 m, latime=4,40 m,
adancime=-0,80 m.

Complexul 13/C. 13 (foto 13) este reprezentat de o groapd cu formd circulard, conturata la
adancimea de -0,45 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie si usor lutoasa iar pe marginea de S-
E erau asezate pietre de mari dimensiuni. In aceasta s-a identificat un vas roman reintregibil.
Suprapune complexul St. 1/1. Dimensiuni: lungime=0,60 m, latime=0,58 m, adancime=-0,45 m.

Complexul 15/C. 15 (foto 14) este reprezentat de o groapa cu formé neregulata, conturata la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este brun-inchisa, nisipoasd, §i cu rar pigment rosiatic. in
aceasta s-au identificat materiale ceramice si litice. Acest complex este suprapus de complexele St.
1/2-7 (gropi de stilp ale structurii 1). Dimensiuni: lungime=3,60 m, latime=3,00 m, adancime=-
0,60 m.

Structura 1 (foto 14 si 16), este reprezentati de o platforma de chirpici surprins# integral.
Zona centrald a acestei aglomeriri este mult mai compactd decét lateralele, tot pe zona centrala
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putdndu-se observa fragmente masive (dimensiuni de 0,20-0,30 m) cu urme de barne.
Orientarea acesteia este aproximativ NE-SV. Au fost recuperate fragmente de chirpici cu
urme de birne din lemn, material ceramic (inclusiv material special reprezentat de vase
miniaturale, un capac) st litic. Legate de aceasts structurd sunt complexele St. 1/1-24, aflate
sub stratul de chirpici care are o grosime de 0,15-0,20 m. Aceste gropi au forme circulare
sau alungite, rareori neregulate $i sunt asezate in siruri. De asemenea si dimensiunile lor
variazi. Tot sub stratul de chirpici a fost identificat un posibil nivel de calcare reprezentat de
un sol negru-cenusiu, nisipos, foarte compact. Dimensiuni: lungime=12,10 m, latime=6,20
m.

Complexul St. 1/1 este reprezentat de o groapi de stilp cu forma ovala, conturati la
adincimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoass, firi materiale
arheologice. Aceasta este suprapusd de complexul C. 13. Dimensiuni: lungime=0,60 m,
latime=0,58 m, adancime=-0,45 m.

Complexul St. 1/2 este reprezentat de o groapa de stalp cu formi alungitd, conturati
la adéncimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la addncimea de -0,70 m. Umplutura acesteia
este neagra-cenusie, nisipoasi, cu pigment rosiatic si fird materiale arheologice. Aceasta
Suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,10 m, litime=0,70 m, adincime=-0,85
m.

Complexul St. 1/3 este reprezentat de o groapa de stalp cu forma alungita, conturata
la adancimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la addncimea de -0,45 m. Umplutura acesteia
este neagra-cenusie, nisipoasi, cu pigment rosiatic si firid materiale arheologice. Aceasta
suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,55 m, litime=1,00 m, adincime=-0,78
m.

Complexul St. 1/4 este reprezentat de o groapa de stalp cu formi alungita, conturati
la adancimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la adéncimea de -0,40 m. Umplutura acesteia
este neagri-cenusie, nisipoasi, cu pigment rosiatic si fard materiale arheologice. Aceasta
suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,18 m, latime=0,77 m, adincime=-0,70
m.

Complexul St. 1/5 este reprezentat de o groapa de stilp cu forma alungitd, conturats
la adéncimea de -0,65 m. Prezinti o treapta la adancimea de -0,60 m. Umplutura acesteia
este neagra-cenusie, nisipoasd, cu pigment rosiatic si fird materiale arheologice. Aceasta
Suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,10 m, latime=0,60 m, adancime=-0,70
m.

Complexul St. 1/6 este reprezentat de o groapa de stalp cu formsi alungit3, conturati
la adancimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la adincimea de ~0,60 m. Umplutura acesteia
oste neagrd-cenusie, nisipoasa, cu pigment rosiatic si fird materiale arheologice. Aceasta
suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,37 m, l4time=0,90 m, adincime=-0,80
m.

Complexul St. 1/7 este reprezentat de o groapi de stilp cu forma alungita, conturati
la adincimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la adancimea de -0,40 m. Umplutura acesteia
este neagrd-cenusie, nisipoasa, cu pigment rosiatic si firi materiale arheologice. Aceasta
suprapune complexul C. 15. Dimensiuni: lungime=1,10 m, ltime=0,65 m, adincime=-0,55
m.

Complexul St. 1/8 este reprezentat de o groapa de stilp cu formi neregulati,
conturatd la adincimea de -0,65 m. Prezinti dous trepte la adincimea de -0,30 m si ~0,65 m.
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Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd si fird materiale arheologice. Dimensiuni:
lungime=2,15 m, latime=1,90 m, adincime=-0,70 m.

Complexul St. 1/9 este reprezentat de o groapd de stilp cu forma rotundd, conturata la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd, cu pigment rosiatic si
fara materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,20 m, litime=1,10 m, adancime=-0,85 m.

Complexul St. 1/10 este reprezentat de o groapa de stalp cu formi alungité, conturata la
adancimea de -0,65 m. Prezintd o treapta la adancimea de -0,70 m. Umplutura acesteia este neagri-
cenusie, nisipoass, cu pigment rosiatic si fird materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,30 m,
latime=0,95 m, adancime=-0,80 m.

Complexul St. 1/11 este reprezentat de o groapa de stélp cu forma rotundd, conturatd la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasi si fard materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,75 m, latime=0,70 m, adincime=-0,85 m.

Complexul St. 1/12 este reprezentat de o groapi de stalp cu formd rotundd, conturata la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd si fard materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,40 m, latime=0,40 m, adincime=-0,65 m.

Complexul St. 1/13 este reprezentat de o groapa de stdlp cu formd alungité, conturata la
adancimea de -0,65 m. Nu prezinti trepte. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasa, cu
pigment rosiatic si fird materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,65 m, latime=1,00 m,
adincime=-1,10 m.

Complexul St. 1/14 este reprezentat de o groapd de stilp cu formd rotundd, conturatd la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagri-cenugie, nisipoasa si fard materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,90 m, litime=0,85 m, adincime=-0,95 m.

Complexul St. 1/15 este reprezentat de o groapi de stilp cu forma rotundd, conturata la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusgie, nisipoasd si fird materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,70 m, latime=0,65 m, adincime=-0,65 m.

Complexul St. 1/16 este reprezentat de o groapi de stdlp cu forma alungitd, conturatd la
adancimea de -0,65 m. Nu prezintd trepte. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasa, cu
pigment de cirbune si fird materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,10 m, latime=1,00 m,
adancime=-0,68 m.

Complexul St. 1/17 este reprezentat de o groapa de stalp ovald, conturatd la adancimea de -
0,65 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd, cu pigment rogiatic si fara materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=1,00 m, litime=0,75 m, adancime=-0,35 m.

Complexul St. 1/18 este reprezentat de o groapd de stilp cu formd alungitd, conturatd la
adancimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la adancimea de -0,30 m. Umplutura acesteia este neagra-
cenusie, nisipoasd si fira materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=2,20 m, latime=1,20 m,
adancime=-0,60 m.

Complexul St. 1/19 este reprezentat de o groapi de stilp aproximativ ovald, conturatd la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagri-cenusie, nisipoasd si fird materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=1,20 m, 13time=0,90 m, adancime=-0,25 m.

Complexul St. 1/20 este reprezentat de o groapa de stilp cu formd alungitd, conturata la
adancimea de -0,65 m. Prezinti o treapti la adancimea de -0,40 m. Umplutura acesteia este neagra-
cenusie, nisipoasi si fird materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,70 m, latime=1,10 m,
adancime=-0,85 m.
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Complexul St. 1/21 este reprezentat de o groapi de stilp rotund3, conturati la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasd, cu materiale
ceramice si litice. Dimensiuni: lungime=0,60 m, 13time=0,60 m, adancime=-0,80 m.

Complexul St. 1/22 (foto ) este reprezentat de o groapa de stalp rotundi, conturati la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasa si firi materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,45 m, l3time=0,40 m, adancime=-0,60 m.

Complexul St. 1/23 este reprezentat de o groapi de stilp ovali, coniurati la
adancimea de -0,65 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasi si firi materiale
arheologice. Dimensiuni: lungime=0,70 m, latime=0,50 m, adancime=-0,95 m.

Complexul St. 1/24 este reprezentat de o groapd de stilp ovald, conturati la
adancimea de -0,65 m. Prezinti o treaptd la -0,70 m. Umplutura acesteia este neagra-cenusie,
nisipoasd si fird materiale arheologice. Dimensiuni: lungime=1,25 m, litime=0,70 m,
adancime=-1,10 m.

Structura 2 (foto 15), este reprezentatd de o platforma de chirpici surprinsi partial,
aceasta continudndu-se in profilul de S-E. Zona centrald a acestei aglomerari este mult maj
compactd decat lateralele, tot pe zona centrali putindu-se observa fragmente masive
(dimensiuni de 0,20-0,30 m) cu urme de barne. Orientarea acesteia este aproximativ N-S. Au
fost recuperate fragmente de chirpici cu urme de barne din lemn, material ceramic si litic.
Legate de aceasti structurs sunt complexele St. 2/1-3, aflate sub stratul de chirpici care are o
grosime de 0,15-0,20 m. Tot sub stratu] de chirpici a fost identificat un posibil nivel de
calcare reprezentat de un sol negru-cenusiu, nisipos, foarte compact. Dimensiuni:
lungime=6,10 m, latime=4,30 m.

Complexul St. 2/1 (foto 15) este reprezentat de o groapd de stalp rotunds, conturati
la adancimea de -0,60 m. Umplutura acesteja este neagra-cenusie, nisipoasi, cu fragmente
de chirpici si fird materiale ceramice sau litice. Dimensiuni: lungime=0,80 m, litime=0,75
m, adincime=-0,30 m.

Complexul St. 2/2 (foto 15) este reprezentat de o groapd ovald, conturati la
adancimea de -0,60 m care se continui dincolo de profilul sudic. Aceasta, la randul el,
prezintd o groapi de stalp in partea de S-E, cu adancimea de -0,70 m. in nivelul superior se
observa un strat de chirpici tasat iar umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoass, cu
materiale ceramice. Dimensiuni: lungime=2,30 m, latime=1,50 m, adincime=-0,70 m.

Complexul St. 2/3 este reprezentat de o groapi de stilp ovala, conturati la
adancimea de -0,60 m. Aceasta este cdpidcuiti de un strat de chirpici destul de consistent
(unele fragmente au urme de bérne) iar umplutura acesteia este neagra-cenusie, nisipoasi, cu
fragmente de chirpici si materiale ceramice., Dimensiuni: lungime=2,00 m, latime=1,35 m,
adancime=-0,30 m.
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Elemente de inventar

Materialul arheologic recuperat consti in cea mai mare parte din chirpici, fragmente
ceramice si material litic (foto 19-23). Ceramica apartine a doud perioade: eneolitic i epoca romand
(ceramica norico-panonicd). fn general este confectionata dintr-o pastd de buni calitate, omogend,
bine ars3, ca degresant fiind folosit nisipul sau nisipul cu pietricele si material ceramic, suprafata
fiind aspra de cele mai multe ori, netezitd in putine situatii, extrem de exfoliatd, datorita solului
extrem de acid. Predomini culorile cenusiu-gilbui, cenusiu, cirimiziu, dar apare si ceramica
neagri, de calitate superioard. Complexul 1 (foto 1) contine un numdr de peste 7 vase intregibile
databile in perioada eneoliticd, in complexul 8 (foto 8) a fost descoperit un atelier de debitaj cu
peste 100 de fragmente de aschii si piese finite din silex. De asemenea, au fost recoltate probe de
carbune, necesare datirii cu radiocarbon. in acest stadiu al cercetirii au putut fi determinate citeva
tipuri de vase precum vase bitronconice, piriforme tronconice, vase miniaturale, unele dintre ele
fiind previzute cu toarte sau butoni.

Materialul litic const in fragmente de lame de silex, un vérf de sigeatd, nuclee gi agchii de

silex (foto 22).

Elemente de cronologie relativi si absoluta

Pentru datarea complexelor identificate in situl arheologic din Cisnidie, str. Selimbérului,
CF 104359, materialul arheologic este cel mai important element de datare pentru complexele
mentionate, in ciuda decorului extrem de rar identificat, datoritd starii de conservare proaste a
materialului ceramic; prin urmare, tehnica de realizare a ceramicii a fost definitorie in analiza
noastra.

Pentru incadarea in cultura Petresti — faza timpurie — a complexelor (exceptidnd complexul
13) pledeazi asadar caracteristicile ceramicii (compozitia pastei, degresantul folosit, cromatica,
arderea, etc.). Complexul 13 este datat in perioada romand, ceramica apartindnd orizontului
ceramicii norico panonice din Dacia romani (secolele II-III d. Chr.).

IIL.7. Concluzii

Situl identificat pe malul stang al paraului Cisnadie are o stratigrafie relativ simpla, fapt
evidentiat atat pe parcursul diagnosticului arheologic cat si, mai ales, in urma cercetirii preventive

efectuate 1n perioada iunie-iulie 2023.
Observatiile stratigrafice facute in timpul cercetarii au dus la delimitarea unei locuiri din

perioada preistoricd (eneolitic, cultura Petresti) si una din pericada romana (orizont norico-
pannonic, sec. II-H1 d. Chr.).
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II1.8 Propuneri

Ca urmare a cercetdrilor arheologice desfisurate in perioada 5 iunie-22 iulie 2023 in
localitatea Cisnidie, str Selimbarului CF 104359 arheologii Raluca Teodorescu, Vasile Palaghie
si Florentin Perianu din cadrul Muzeului National Brukenthal Sibiu, propunem eliberarea
Certificatului de descircare de sarcinid arheologica pentru zona identificatd prin urmétoarele
coordonate STEREO 70:

Ne. | Goordonats petde contur Lungmu
Pet. i
X fm] Y [m] D(i+1)

123 | 470047.665 | 435464.936 | 62.384

2| 470017717 | 435519.662 |  40.00%

31469982634 | 435500.258 | 62211
124 | 470013.226 | 435446.069 | 33259

S =247158mp P=203.846m

Sibiu, 13 august 2023

Dr. Raluca Maria Teodorescu
Dr. Vasile Palaghie

Florentin Perianu
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Anexe;

Anexa 1 — Plan de situatie

Anexa 2 — Inventar de coordonate stereo 70

Anexa 3 — Plan de incadrare in zon3

Anexa 4 - Ridicarea topograficd iosefini — 1769 — 1773, Ridicarea topografici francescani —
1853-1858, 1869-1870, Ridicarea topografica francesco-iosefini — 1869-1887

Anexa 5 — Planse fotografice si desenate
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Anexa 1. Plan de situatie (atasat format pdf si dwg la rezolutie maxima)
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Anexa 2. Inventar de coordonate stereo 70
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Anexa 2. Inventar de coordonate Stereo 70

(&4
t, | Coontoratepetoiecrtur | gt ci2
2 [ pe— oEe . || Comntnaic pote conar | L:glﬂ
53| 47007500 | 435482 508 fg Fe Xl T | B
e L o e
00 | 477574 | 435464762
S2| STNEA |58 5% Fefro= {0 | S7O0MA0YN5 | 435065040 1
Centrs| STOGRZ5T | 435450 838 12 | 4700te.008 | A3seeszve
Pectrne i | AR5 | 4359m022
10¢ | 4712 240 | 435967575,
PeAroefE | sz |amassann|  0Bs0
D5 | STDIEEIM | 434R0E | AEDT
cé o ey R
108 | o 390 | a¥EaBs e
s | Comeionzae ride conker | Lxrgiend Pefrr=108 | SIS H44 | 43596534 %
e [~5 = bt I SOHERE 435954823 O
L L e e e =
e e
=|amEs|asnizr] 11
=7 | onsas | 4ast1545| 2454
= | s 7 | ammes | 1264
Ci3
i e e ————E=
c7 N | Coomonate potoe confur | LURDIMI
w | Combmanpeiie oo} U0 Fot xim | vid | oawy
o B NI BEL W T 700 osesam | oger
125 15.014
S| | oma| [|PeAm~125 | &rmisooe |43seseost| o
61 | 470018447 | £355m B84 5% 1237 | 470044 BB | £35457.059 [+
FeAro-G2 | 4ADEZ571 | 4EDLIW| 1 PaAC~128 | £70014.744 | 435456.969 0.1
e ] =3 120 | 470014655 | 435456848 | O
s | eimerz | soe| |PeAmei:o |srmiese |assserio| ol
31 | 47001476 | 435456624 | DJED
Pasre~132 | £TIN14.907 | £35456.700 o
ca S{1a)D 12 P=L.244m
s | Coomirute prtde contur m‘
Bt | xpa | Yon |owen ) Gf§
— San o
&5 | aramion | ssess Goorionaie pet de contar | Lungimi
| e | meesraey § i okt
Fersoe | 47z 574 | +
& | | cstesss § = X[y Yi | DK}
70| P st | esesmsea
Prteo-71 | 7 208 | cesssssa 133 | roms1ey [assasas | 1430
134 | 470017.080 | 435454573 | Oa7
PeA-135 | 70016562 | 435454846 | 0647
135 | £70015.972 || £35455.208 :ﬁ
Pefre-137 | LTO015.446 | £35455234
38 | £70%15.850 | 435455060 LT
132 | £70D14.516 | 435454.961 oGo0
140 | 470013092 || £35454.528 %
PeAm=141 | £70013.958 | £35453.568
142 | 70014545 | £35452 773 1745
143 | 470015561 | 35451368 |  0ED
PeAm-144 | f7o015045 | 3ses088s | 062
145 | {FOBIESHY | 35450647 | OGS
PeAre-14 | FON7.031 | £35650877
147 | ATOMITS521 | 435451959
PeAr~145 | £70ME.160 |a3sasmms | 077
143 | £70ME675 | 435452350 |  O70¢
Pefro~150 | ATOMESTS | 435453071 [Hr i
|{15}~13.84mp P-14087m

21



Anexa 3. Plan de incadrare in zon3
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Anexa 4. Plan de incadrare in zona. Cartarea losefind
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Anexa 5. Documentatie fotografic3 si desenata

Foto 3. Complex 3
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Foto 10. Complex 10
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ot 11. lex 11 Cross section si desen dupi golire integrali
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Foto 12. Complex 12
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Foto 13. Complex 13
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C. 154 St. 1/2-7
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Foto 14. Complex 15 si St 1/2-7
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Foto 15. Structura 2
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Foo 16.tructura 1 upé golirea gropilor

31




finalizare
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Foto 18. Imagine din tipul desfasurarii lucririlor
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Foto 19. Selectie cu material ceramic din complexul 4
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Foto 20. Selectie cu material ceramic din complexul 6
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Foto 21. Selectie cu material ceramic din complexul 7




i |
' 0 3cm

Foto 22. Selectie cu material litic din complexul 7
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Foto 23. Selectie cu material ceramic din complexul 15
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m n l MUZEUL NATIGNAL BRUKENTHAL
3 IBiG 7

Muzeul National Brukenthal Intra % 2’

www.brukenthalmuseum.ro ——— T

Contract de executie de lucriri
Nr. 111 din 02.10.2023

1. Pirtile contractante
intre

MUZEUL NATIONAL BRUKENTHAL, cu sediul in Sibiu, Piata Mare nr. 4-5,
telefon 0269/217691, fax 0269/21 1545, cod fiscal 3098079, cont trezorerie
RO33TREZS762OG330800XXXX, reprezentat prin dr. Alexandru - Constantin
CHITUTA, manager interimar §i ec. Ionel Nicola, director economie, denumit in
continuare EXECUTANT

si
OTETEA IOAN CATALIN, cu domiciliul in mun, Sibiu, str. Cuptorului, nr. 25, jud.
Sibiu, CNP » posesor al C.I. seria 8B, nr . eliberatd de citre

SPCLEP Sibiu ladata de 13.01.2021, valabild pana la data de 06.01.2031, denumit in
continuare BENEFICIAR.

2. Obiectul 5i pretul contractului

2.1.  Obiectul contractului consti in asistentd tehnici de specialitate (supraveghere
arheologicd) pentru lucrarea: Construire hald industriald pe imobilul inscris in Cartea
Funciard nr. 104359 din lacalitatea Cisnddie, str. Selimbérului, conform dispozitii Aviz DJC.

22.  Preful lucririlor care fac obiectul prezentului contract este de 570 lei/zi, inmultit cu
numdrul total de zile alocat lucrérii, conform devizului final, in baza ciruia se emite factura.
Pretul nu include T.V.A.

23.  Serviciile vor fi fumizate I temeiul prevederilor Legilor nr. 50 din 1991, ar. 182 din
2000 si nr. 422 din 2001, a O.G. nr. 43 din 2000, a O.M.C. ar. 2518 din 2007 sia OM.C. nr.
2562 din 2010, conform termenelor stabilite, iar plitile se vor efectua conform prevederilor
prezentului contract.

3. Obligatiile Beneficiarului

Beneficiarul se angajeazi, pentru buna desfisurare a lucrarilor pentru care se fncheie
prezentul contract, si asigure urmatoarele :
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poate fi executatd, caz in care, Executantul notifica Beneficiarului cauza neprevizuti aparuts,
urménd ca si graficul de lucréri si fie actualizat.

5. Durata cantractului

5.1. Contractul are o perioadd de valabilitate incepand cu data semnirii lui, pan3 la data de
31 decembrie 2023, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

6. Modalitatea de plati

6.1.  Beneficiarul are obligatia de a efectua plata citre executant in termen de 15
(cincisprezece) zile de la inregistrarea facturii la beneficiar, factura fiind emisi in baza
devizului final.

6.2. Plata facturii se va face prin ordin de plati. In caz de neplati la termenul previizut prin
contract, beneficiarul datoreazi executantului penalititi de 0,1 % lei /zi de intarziere,
calculate asupra plitii neefectuate.

6.3. Devizul final al lucrérii cuprinde:

a) cheltuielile aferente deplasarilor, cazarilor si a hranei delegatilor Executantului;

b) pontajul zilnic aferent asistentei tehnice de specialitate oferite de citre Executant;

¢) zilele necesare intocmirii Raportului de supraveghere.

7. Alte clanze

7.1. Pe baza realitifilor constatate in teren, responsabilul stiintific al supravegherii
arheologice poate propune transformarea lucrrii In cercetare arheclogici preventivi. In acest
caz, prezentul contract isi va incheia valabilitatea si se va incheia un nou contract, de
cercetare arheologic# preventiva, iar lucrarile vor fi suspendate pana la obfinerea autorizatiei
de cercetare arheologica preventivd, autorizatie ce va fi solicitatd Ministerului Culturii, iar
dupi oblinerea acesteia, pe toatd durata efectudrii cercetirilor arheologice respective.

7.2. Prezentul contract nu include §i costurile aferente contractului de cercetare arheologici
preventivi.

7.3. In cazul descoperirii unor monumente deosebite, beneficiarul accepti solutiile propuse
de specialisti, privind adoptarea unor masuri de restaurare, conservare, protejare si eventuala
valorificare a acestora, prelungirea timpului de cercetare arheologici si finanjeaza lucririle
necesare, conform unui act aditional la contract, obiectivul urménd si devind functional
pentru scopurile propuse numai pentru sectoarele care nu afecteazi obiectivul antic.
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11. Amendamente

11.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora §i care nu au putut fi previzute la data
Incheierii contractului.

12. Cesiunea

12.1. Pirtile au obligatia de a nu transfera total sau partial obligatiile asumate prin contract,
firé sé obtind, in prealabil, acordul scris al celeilalte parti contractante.

12.2. Cesiunea nu va exonera Pirtile de nici o responsabilitate privind garantia sau orice alte
obligatii asumate prin contract.

13. Forta major#

13.1. Forta majord este constatatd de o autoritate competents.

13.2. Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneazi.

13.3. Indeplinirea contractului va fi suspendat# in perioada de actiune a fortei majore, dar fira
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

13.4. Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat i in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care fi stau la
dispozitie In vederea limit#irii consecintelor,

13.5. Daca forfa majora actioneaz sau se estimeazii c3 va actiona o perioada mai mare de 6
luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna dintre pérti s poat3 pretinde celeilalte daune-interese.

14. Solutionarea litigiilor

14.1. Beneficiarul i Executantul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabild, prin tratative directe, orice neinelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in
cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului.

14.2. Dacé, dupd 15 zile de Ia inceperea acestora tratative, Beneficiarul si Executantul nu
reugesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa
si se solutioneze de ciitre instantele judecitoregti competente de Ia sediul Executantului.

15. Limba care guverneaza contractul
15.1. Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

16. Comuniciri

16.1. (1) Orice comunicare intre pérti, referitoare la Indeplinirea prezentului contract, trebuie

sé fie transmisa in scris.
(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit In momentul transmiterii, cit si in

momentul primirii.
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Deviz estimativ/zi
supraveghere arheologica pentru obiectivul Construire hald industriala Cisnddie str.
Selimbdrului

Supraveghere arheologici:

I. 1 arheolog/zi = 444 lei

II. Cheltuieli indirecte
25% x 444 lei = 111 lei

H1I. Cheltuieli de transport
12km x dus/intors x 7,5% x 8lei/litru =135 lei

Total = 570 Yei/zi*

Director economic.
Ec. Tonel NICOLA

Manager interimar,
Dr. Alexandru Constanti

:
isung cu valoarea devizului estimativ.

Am luat la cunostinta 3

Beneficiar : -

Nume/Prenume:

Calitate reprezentant: Data :

Semnidtura :

¥NOTA: Pretul exprimat nu contine T.V.A. si se inmulteste cu numirul de zile alocat lucririi
de asistenta tehnica de specialitate (supraveghere arheologica/diagnostic arheologic) 3zile si
de intocmire a Raportutui de supraveghere 2 zile.
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MAGISTRALA ENERGIE!

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capital social; 1.883.815.040,00 fei

ORC: 132/301/2000; C.L.F. RO 13068733

P-ta C.l. Motas, nr.1, cod 551130, Mediag, Jud. Sibiu

£ (S 38 5D

[ 4} " RS

o/ m m % Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
http://www.transgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

Nr. 92500/2701/06.12.2023

Catre

Otetea loan Catalin,
Str. / Calea Turnisorului, nr. 1364, sc. A, et. 1, ap. 6, Sibiu, jud. Sibiy,

Referitor la solicitarea dvs. finregistratd la S.N.-T.G.IN. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr.
90456/28.11.2023, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
PUZ - Construire hala industriald cu mentinerea avizului de oportunitate Nr. 15430/25.10.2021, a
avizului CTATU Nr. 19509/20.12.2021, a raportului de consultare a populatiei Nr. 4814/15.03.2022 si a
avizelor din CU Nr. 550/02.06.2021 in Cisnadie, str. Selimbarului, nr. FN, CF 104359, jud.Sibiu

va comunicam c¢& In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice specifice:

1. Tnainte de inceperea lucrérilor se va contacta Exploatarea Teritoriald Medias - Sector Sibiu, str. Rusciorului, nr. 38,
tel.0269-218844/802204, pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului, asigurarea asistentei tehnice si
supravegherea lucrarilor. Data Tnceperii lucrarilor se va anunta Tn scris, cu cel putin 3 zile lucrdtoare inainte, la e-mail:

regmedias@transgaz.ro

2. Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinul
presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate n Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmatoarele distante minime pe orizontald ntre conducta de transport gaze @ 12" Cisnadie - Talmaciu si diferite

obiective:
« 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de

oameni sau Tn care Tsi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de Tnhaltime P+3E
« 6m - Tmprejmuiri
Distaniele se considera fatad de cel mai apropiat punct al obiectivelor.

3. Obiectivele proiectate, hald/hale se valvor amplasa la distanta minimé& de 20m fa{d de conducta de transport gaze, iar
viitoarea imprejmuire se va amplasa la distantele precizate de cca. 7m si 13m fatd de conducta de transport gaze, conform
planului de situatie anexat documentatiei, vizat de Sector Sibiu.

4, Pentru viitoarele retele de utilitati care afecteaza conducta de transport gaze se vor depune documentatii in conformitate cu
Ordinul nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l,, publicat In Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, in vederea

obtinerii avizului de amplasament.

Condifii generale:

« In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul Tsi pierde valabilitatea.
s Prezentul aviz (emis in baza C.U. Nr. 514 din 30.06.2023) este valabil 12 iuni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL
STERIANION ,
u

Nr. 92500/2701/06.12.2023 1/1
Copie: Exploatarea Teritariald Medias
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RomANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

~ A g ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 37532 / 2391

37532/15.01.2024

OTETEA IOAN CATALIN

Adresa de corespendenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru nawgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civild Roman3 emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire hald industriald, pe terenul situat in
localitatea Cisnadie, Str. Selimbarului FN, NC 104359, judetul Sibiu. Amplasamentul
este situat Tn suprafata de proiectie la sol a zonei Ill de servitute aeronautici civila, la
6364,1 m S fatad de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului International Sibiu si la 5320,9 m
E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
431,56 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°43'37,99" latitudine N; 24°10°08,05" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
514 din 30.06.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 11 m, respectiv cota absolutd maxima
de 442,56 m (431,56 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 11 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de SpeClahStl
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform
Ieglslatlel aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT r @ )

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CGERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register

e-mail: contact@caa.ro EN iSO 9001

DG-SA-CA 12
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansan de artificii, Iamploane baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civild Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs
de ftraficul aerian din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 1025472 din 31.01.2024
Exemplar nr. 1/2

‘SERVICIUL RUTIER

Citre, .
OTETEA IOAN CATALIN
Mun. Sibiu, str. Cuprutui, nr. 25, Jjud. Sibiu

Beneficiar: OTETEA IOAN CATALIN si OTETEA-TERBEA IOANA

Solicitarea dumneavoastra, inregistrqte’f in evidentele Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu —
Serviciul Rutier la data de 16.01.2024, cu numarul de mai sus §i documentatia anexatdi in vederea
prelungirii avizului de principiu nr. 430596 //21.06.2022 emis ca urmare a proiectului de “construire
hald industriald” PUZ pe terenul situat in or. Cisnadie, str. FN, jud. Sibiu, au fost analizate si va

comunicdm urmatoarele:

In completarea documentatiei anterioare a fost anexat Certificatului de urbanism nr. 514 din
30.06.2023 emis de Primdria Orasului Cisnddie a cirui valabilitate este de 24 de luni de la data
emiterii.

Astfel, v facem cunoscut acordul nostru de prelungire a valabilitatii avizului de principiu
favorabil numérul 430596 emis la data 21.06.2022, cu respectarea in intregime a conditiilor stabilite in
avizul anterjor.

Prezentul acord este exclusiv pentru a confirma prelungirea valabilititii avizului anterior
conform perioadei de valabilitate a certificatului de urbanism, iar nerespectarea uneia, sau dupa
caz, a mai multor conditii dintre cele impuse anterior prin aviz, atrage nulitatea avizului sia
prezentului acord.

Perioada de valabilitate a avizului se prelungeste astfel pentru o perioadi de um an cu
posibilitatea de a prelungi pana la expirarea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism,
respectiv de la data 30.01.2024 pani la data de 29.01.2025.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum’
si demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul
Consiliul Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare si avizul Consiliului Local al Primiriei
Cisnadie, semnalizarea rutiera incompletd sau lipsa acesteia, atrag dupd caz rdspunderea
administrativ, civild sau penala.

Cu stimd,

ADJUNCTUL SEFULUT INSP

AL JUDETULULSH

\22:::',‘«—-""
SEFUL SERVICIULUI RUTIER

Comisar-yef de politie,
MAXIM BOGHAN-VALENTIN

Red. BHG/S.R. /2 ex. in 31.01.2024






ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. nr. 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1056013
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.02.2024

»CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU s¢ transmite prin email

T

Catre,
OTETEA IOAN CATALIN

mun. Sibiu, str. Cuprului, nr. 25, jud. Sibiu

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la 1.S.U. Sibiu cu nr. 1056013 din
15.01.2024 privind reconfirmarea avizului de amplasare in parceld obtinut in anul 2022, va
comunicdm urmétoarele:

* Avizele de Amplasare in Parcels sunt valabile numai insotite de documentele
vizate spre neschimbare care au stat la baza emiterii acestora.

* Avizele de amplasare in parcelid emise de LS. U. Sibiu nu au termen finit/fix de
valabilitate, astfel ci Avizul de Amplasare in Parceld nr. 1188/22/SU-SB din
13.07.2022 isi pastreazi valabilitatea si la data curentd, doar insotit de
documentele vizate spre neschimbare care au stat la baza emiterii acestuia.

Vi asigurdm de intreaga noastrs disponibilitate pentru rezolvarea solicitarilor, in

limita competentelor conferite de lege institutiei noastre.

Cu stima

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
»» Cpt. Dumitru Croitoru ,, AT, JUDEI/ULUI SIBIU
Locotenent colonel/s . " /77>

i |1
|

TREFAS LUCIAN

Sibiu, Str.V.Cérlova, nr.16-22 Tel.0269/21 1212, Fax 0269/211928
secretariat@isusibiu.ro






3 Consiliul
" Judetean
Sibiu

Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu si Investitii
Nr.1160/17.01.2024

ACORD
Nr. 11/17.01.2024

fn baza documentatiei depuse la Consiliul Judetean Sibiu si inregistrati cu nr. 1157 din 17.01 .2024, vd comunicam
faptul c@ lucrarea : "PUZ - CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA CU MENTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR.15430/25.10.2021, AVIZUL CTATU NR.19509/20.12.2021, A RAPORTULUI DE
CONSULTARE A POPULATIEI NR.48/15.03.2022 SI AVIZELOR DIN CU NR.550/02.06.2021”, situati in
orasul Cisnadie, jud. Sibiu, conform CU nr.514/06.06.2023 emis de Primiria Cisnadie, se avizeazi favorabil cu
anumite conditii:

Beneficiar : OTETEA IOAN CATALIN,
Projectant : SC URBAN PLANNING SRL ,
Proiect : nr.21/2021, faza PUZ.

Conform documentatiei, Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul situat in intravilanul orasului Cisnadie, jud.
Sibiu, CF nr. 104359 Cisnadie, este amplasat in zona adiacentd a drumului judetean DJ 106D.

Constructiile aferente si imprejmuirile se vor executa in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vi informém c& in conformitate cu art. 16, alin.(1) si art. 17, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
»Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei drumului, destinate exclusiv
semnalizdrii rutiere, plantafiei rutiere sau altor scopuri legate de intrefinerea si exploatarea drumului, sigurantei
circulatiei ori protectiei proprietdfilor situate in vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte i suprafetele
de teren destinate asigurdrii vizibilitdii in curbe gi intersectii, precum si suprafefele ocupate de lucrdri de consolidare
a terenului drumului i altele asemenea” iar ,,Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte §i de
alta a zonelor de siguran}d, necesare protectiei gi dezvoltdrii viitoare a drumului”.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitétilor rurale, distanta
masuratd de la marginea exterioari a santului pani la edificabil va fi de minim 21.50 mi.

Pentru asigurarea fluentei si sigurantei cirrculatiei , amenajarea accesului la drumul judetean DJ 106D se va
face cu benzi de virare tip pani (pinten) cu R=15,00 m si L=35,00 m , conform normativului AND 600/2010 privind
proiectarea drumurilor si cu asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului judetean fie printr-un podet
tubular cu diametrul de min. 300 mm, fie printr-o rigola carosabila.

Adresa Telefan Fax E-Mail
Str. General Magheru nrl4, +40 269 17 733 +40 269 218159 Judet@cjgjbiu.rg
Sibiu, 550185, Ramania



Consiliul
Judetean
Sibiu

In vederea realizirii accesului la drumul judetean DJ 106D, extinderea retelei de utilititi sau a altor lucriri care

afecteazd drumul judetean (bransamente) se va prezenta o documentatie de specialitate si se va solicita un nou

acord.

Vicepresedinte
Marcel Constantin Luca

Marcel-Constantin Luca
Data: 18.01.2024 11:25:52

Sef SPI
Horia Brad

Semnat digital de catre:
Horia-Claudiu Brad
Data: 18.01.2024 07:47:07

Director executiv
Daniela Stoica

Semnat digital de catre:
Daniela-Maria Stoica
Data: 18.01.2024 11:03:55

Inspector
Sorin Biila

Semnat digital de catre:
Romulus-Sorin Baila
Data: 17.01.2024 10:37:49

F2-PO-SPI-03

Adresd

Str. General Magheru nr.14,

Sibiu, 550185, Romania

+40 268 217 733 +40 269 218153

E-Mail
judet@cjsibiu.ro



Consiliul Judetean Sibiu
Str. Gre! Magher nr 14 Tol. 40 260 517113
550185 Sauls, Romang Fax: +40 268 218 158
W il emll judei@dstun
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Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu si Investitii
Nr.11835/23.05.2022

ACORD
Nr. 64 /23.05.2022
In baza documentatiei depuse la Consiliul Judetean Sibiu si Inregistrata cu nr. 11105 din 13.05.2022, vi
comunicam faptul ¢ lucrarea : "PUZ - CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA”, situati in orasul Cisnadie, jud.
Sibiu, se avizeazi favorabil, cu anumite conditii.
Beneficiar : OTETEA IOAN CATALIN,
Proiectant : SC URBAN PLANNING SRL ,

Proiect : nr.21/ 2021, faza PUZ,

Conform documentatiei, Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul situat in intravilanul orasului Cisnadie, jud
Sibiu, CF nr. 104359 Cisnadie, este amplasat in zona adiacents a drumului judetean DJ 106D.
Constructiile aferente si Imprejmuirile se vor executa in conformitate cu Ordonanta Guvernuluj nr. 43/1997

privind regimul drumurilor, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

de teren destinate asigurdrii vizibilitdfii in curbe st intersectii, precum gi suprafetele ocupate de lucriri de consolidare
. a Terenului drumului 5i altele asemenea” iar »Zonele de protectie sunt suprafefele de teren situate de o parte i de
alta a zonelor de sigurantd, necesare Dprotectiei si dezvoltérii viitoare g drumului”,
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
misurati de la marginea exterioars a santului pan3 la edificabil va fi de minim 21.5¢ mi
Pentru asigurarea fluentei si sigurantei cirrculatiei , amenajarea accesului la drumul judetean DJ 106D se va
face cu benzi de virare tip pana (pinten) cu R=15,00 m §1 L=35,00 m , conform normativuluj AND 600/2010 privind
proiectarea drumurilor $i cu asigurarea scurgerii apelor pluviale in lungul drumului Jjudetean fie printr-un podet
tubular cu diametrul de min, 300 mm, fie printr-o rigola carosabila,
In vederea realizarii accesului la drumul judetean DJ 106D, extinderea retelei de utilitéti sau a altor lucriri care
afecteazd drumul judetean (bransamente) se va prezenta o documentatie de specialitate si se va solicita un nou

Vicepresedinte Director executiv
Marcel Constantin Luca Daniela Steica
Marcel-Constantin Luca

Data: 24.05.2022 09:12:52 Semnat d]g]ta‘ de Catre:

Daniela-Maria Stoica
Data: 24.05.2022 09:08:35

Sef SPI Inspector
Horia Brad Sorin Biila
Semnat digital de catre:

Horia-Claudiu Brad
Romulus-Sorin Baila
Data: 23.05.2022 16:00:44 Data: 23.05.2022 15:33:02






APA CANAL SIBIU S.A.

Str. Eschil nr. 6 550096, Sibio, Rom&nia D IT I
7o Dir inreg, J 32/2023/3998 Al AE | AR S
ST CUIRO 2684540 ifpand | gees

Tel: 0269 - 222016 S001 Q=S Res

Fax: 0269 - 22 34 65 Operator de date cu caracter personal nr, 38259

1894 Email: office@apacansb.ro
_%—

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 19288 /17.07.2023

L. Referitor la documentatia: PUZ construire hala industriala cu mentinerea avizului de
oportunitate Nr. 15430 /25.10.2021, a avizului CTATU Nr. 19509 / 20.12.2021, a raportului de
consultare a populatiei Nr. 4814 / 15.03.2022 si a avizelor din CU Nr. 550 / 02.06.2021 - faza PUZ
Amplasament: loc. Cisnadie str. Selimbarului nr. FN CF 104359

Beneficiar: Otetea loan Catalin prin Lienerth Daniel — mun. Sibiy str. Cuprului nr. 25
Proiectant: SC Urban Planning SRL

Suprafata: 5000 mp

ws W

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
Pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizarii menajere si pluviale a constructiei

propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
respectarea urmatoarelor:

PENTRU APA:

- S¢ va executa un bransament de apa pentru alimentarea cu apa a incintei care se va cupla

la reteaua de apa PE 200 mm din str. Selimbarului;
- bransamentul de apa se va delimita cu camin apometru amplasat Ia limita str. Selimbarului

cu incinta.
Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa

PENTRU CANAL:

- colectarea apelor in retelele interioare si evacuarea acestora in retelele publice, se
va face obligatoriu in sistem separativ, astfel:

A. Pentru canalizarea menajera:

- s¢ va realiza un racord de canalizare menajera care va descarca in reteaua de canalizare
menajera PVC 400 mm din str. Selimbarului.

- racordul de canalizare menajera se va delimita cu camin de racord amplasat la limita str.
Selimbarului cu incinta.

In reteaua interioara de canalizare menajera se vor realiza toate instalatiile de preepurare
necesare, pentru ca la evacuarea in canalizarea publica, apele uzate menajere sa se incadreze



Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor Ia
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala
- conform prevederilor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139

al.7”.
- se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera

B. Pentru canalizarea pluviala:

Apele pluviale se vor gestiona local prin colectarea in bazine de retentie, drenurii de

adancime sau spre zonele verzi ale incintei.
Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice

apa-canal.

Va atentionam ca documentatiile faza DTAC a constructiei propuse in proiect nu se
va aviza de Apa Canal Sibiu S.A., pana la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate
al utilitatilor apa-canal pentru intreaga incinta.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si
canalizare.

Director 'Il%;hnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Tatu Mairean ing. Grama Corina
g : g Lram
Intocmit,

ing. Munteanu Me}_rius glaudiu



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 i Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website ; www.dspsibiu.ro _
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
6792016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 351/08.06.2022

La solicitarea adresaté de OTETEA IOAN-CATALIN, cu domiciliul in
Mun. Sibiu, =, ! . Jud. Sibiu,

inregistratd la Directia de Sanitate Publics a jud. Sibiu cu nr. SB — 13651 din data
de 20.05.2022, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA - FAZA P.U.Z.”
din: Oras Cisnédie, Str. Selimb&rului, Nr. F.N., CF 104359,
Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 13651/08.06.2022, intocmit de
dr. Stoia Mihaela, v3 comunicim c3 proiectul este in conformitate cu conditiile de
igiend gi sandtate publici previzute de reglementarile sanitare in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV,

JR. CHETRO i
) *\ |
! LIR) & .&?":
X~ v
\‘47%"97 v WS
N \s)
- N"-ff?*’/

Enbocmit: Dr. Stoia Mihaela
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE






AVIZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata Ia Registrul Com(_artului sub nr. 140/8926/1997
CIF:R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1,Calea Victoriei, nr,35

Directia Executiva TEHNOLOGIE 81 INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentyl PROIECTARE | IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasav, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 17.01.2024
Numar de inregistrare : 15 SB

Catre: LIENERTH DANIEL Pt OTETEA IOAN CATALIN
Adresa: JupD. SIBIU, COMUNA SURA MARE, STR. RASARITULUI, NR.198B

AVIZ CONDITIONAT

cu NR.550/02.06.2021, AFLATE IN TERMENUL DE VALABILITATE” in  JUD, SIBIU,
CISNADIE, STR. SELIMBARULUI, FN, CF 104359, C.U.NR.514/30.06.2023, conform

®  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constityi anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentuluj,

* Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.zZ.*

° In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
Prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii

previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum sifsau modificiri ale
conditiilor care au stat Ja baza emiterii acestora, dupd caz,

Se interzice folosirea informatiifor referitoare Ia Instalatiile telefonice din pPrezentul aviz, in alte scopuri
decét cele pentru care au fost furnizate, ca $i transmiterea lor unor terti.
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. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTEC'!'IA MEDIULUI SIBIU
s S04 g4 o Aot

----------------

Referitor dosar nr. 534/204/15.01.2024
Catre:

OTETEA 10AN CATALIN
Sibiu, str. Cuprului, nr. 25, judet Sibiu

Réspuns adresei Dvs. inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr.
534/15.01.2024, prin care solicitati punctul de vedere cu privire la reconfirmarea Deciziei etapei
de incadrare nr. SB 90/10.10.2022 pentru PUZ Construire hali industrials, propus a se realiza in
Cisnadie, str. Selimbarului, fn, CF nr. 104359, titular Otetea loan Catalin, avind in vedere
Certificatul de urbanism nr. 11425/06.06.2023 emis de Primiria Orasutui Cisnadie, ce poate fi
utilizat in scopul declarat pentru fntocmire PUZ cu aprobare HCL pentru - Construire hald
industriald cu mentinerea Avizului de oportunitate nr. 15430/25.10.2021, a Avizului CTATU nr.
19509/20.12.2021, a Raportului de consultare a populatiei nr. 4814/15.03.2022 si a avizelor din
CU nr. 550/02.06.2021, aflate in termen de valabilitate va comunicim urmitoarele:

— Decizia etapei de incadrare nr. SB 90/10.10.2022, emisd de APM Sibiu pentru PUZ Construire
hala industriald, propus a se realiza in Cisnadie, str. Selimbarului, fn, CF nr. 104359, titular
Otetea loan Catalin, isi mentine valabilitatea in conditiile in care nu au intervenit modificiri
fata de prevederile acesteia.

Prezenta constituie consultatie tehnica.
Cu deosebita consideratie,

Director Executi
Ciprian SIMULESC
&

[

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Sef Serviciu Avize, Acorduri, | 22.01.2024 "
Florian Ruxanda Maria Autorizatii \
Intocmit: Consilier 22.01.2024 ’
Dragomir Melinda

Pagind 1 din 1
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360
Tel.: +4 0269.422653
e-mail: office@apmsb.anpm.ro
website: http://apmsb.anpm.ro







Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. L1534 | 17 10 4007
Referitor dosar 9690/3345/23.05.2022

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 90 din 10.10.2022

Ca urmare a notificarii depuse de OTETEA IOAN CATALIN cu domiciliul in Sibiu,
str. — ] ) ~ ., judet Sibiu, inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr.
9690 din 23.05.2022, in baza:

— H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu
modificarile i completirile ulterioare;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

— H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

— ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre in cadrul Comitetului Special
Constituit Tn data de 24.08.2022;

— in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

— in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic de Zonal — Construire hali industriala, propus a se realiza in

Cisnadie, str. Selimbdrului, fo, CF nr. 104359, judetn] Sibiu, nu are efect

semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesari efectuarea evaluirii de

mediu.

Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

T AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;
E-mail: office @apmsb.anpm.ro; Tel. 0269/422.653, 0743037012; Fax. 0269/-




a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitdfi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i condifiile
de functionare, fie in privinfa alocdrii resurselor:

Planul are ca obiectiv reglementarea arhitectural urbanistici a amplasamentului cu
suprafata totald = 5000 mp, situat in intravilanul localititii Cisnadie, str. Selimbarului,
fn, folosinta actuala arabil, destinatia M1 — zond mixtd rezidentiald — servicii, L2
subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Planul prevede construirea a 2 imobile avind functiunile de servicii verificare auto si
depozitare — piese auto si anvelope, se accepta si desfasurarea de alte activititi de
birouri, productie sau depozitare, construire anexe, care nu contravin prevederilor
Regulamentului de urbanism. Accesul la amplasament se va face din DJ 106D, drum
care va fi modernizat pentru a avea o amprizd de 12 m. Se va asigura un numir minim
de 5 locuri de parcare.
Bilantul teritorial al planului:

Bilant teritorial
Zone functionale Existent | Propus %
(mp) | (mp)
Suprafata totald 5000 5000 100
Suprafati edificabila 0 2500 50
Suprafatd alei carosabile si pietonale 0 500 10
Suprafati spatii verzi 0 2000 40

Indicii urbanistici ai planului:

Indice Existent Propus
POT 0% 50%
CUT 0 1,50
Regim Tnélfime 0 P+2E

Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin extinderea retelelor existente,

conform Avizului de amplasament PUZ nr. 12070/21.06.2022 emis de SC APA

CANAL SIBIU SA.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreazd sau care derivd din ele:

Pentru initierea planului s-au emis: Certificatul de urbanism si Avizul de oportunitate

nr. 15430/25.10.2021, din partea de Primériei Oragului Cisnadie;

c) relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

— planul se incadreaza in optiunile administratiei publice locale si ale populatiei privind
dezvoltarea urbanistica a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

— se va avea in vedere refacerea zonelor afectate de lucrari;

— deseurile se vor colecta separat, in pubele si containere speciale, care se vor amplasa

pe platforme amenajate pentru colectarea deseurilor;

5
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;




— 1n reteaua interioara de canalizare menajerd se vor realiza toate instalatiile de
preepurare necesare, pentru ca la evacuarea in canalizarea publicd, apele uzate
menajere sa se incadreze calitativ tn normativul NTPA 002-2002, conform Aviz nr.
12070/21.06.2022, emis de SC APA CANAL SIBIU SA.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu. planul respectd legislatia nationala $i comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;

b) natura cumulativi a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontaliers a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru siinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor):

— proiectul este in conformitate cu conditiile de igiena si sanitate publica, prevazute de
reglementdrile sanitare in vigoare, conform Notificarii nr. 351/08.06.2022, emisi de
Directia de Sanatate Publica Sibiu;

¢) marimea i spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential

afectate): planul determini utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(1) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
(i1) depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

— respectarea prevederilor planului aprobat;

— respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

— respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare;

— Trespectarea conditillor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizati de citre titular Tn mass-media
(publicatii in ziar: 16.05.2022 si 19.05.2022); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost
publicat in mass-media de titular (anun la ziar: 30.09.2022) si pe website-ul APM Sibiu

in data de 24.08.2022.

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completirile

ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU P,
Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360; o smf,quf
E-mail: office @apmsb.anpm.ro: Tel. 0269/422.653, 0743037012: Fax. 0269/ 3

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 % w
Sl 3




Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie a fost emisi in 3 (trei) exemplare originale, fiecare exemplar
avand un numir de 4 (patru) pagini, semnate si stampilate. 1 ex. pentru solicitant,

2 ex. se arhiveaza la A.P.M. Sibiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU
.

o Al TIA
% PENTRU
Z, PROTECTIA 5/

‘&MEDIULUl-‘j‘,‘

SIBIU_

p. SEF SERVICIU AVIZE, A
ACORDURI, AUTORIZATIL, INTOCMIT,
Mariana Paraschiva SUICIU Consilier Melinda DRAGOMIR
A

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Str. Hipodromului, nr.2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360;
E-mail: office@apmsb.anpm.ro: Tel. 0269/422.653, 0743037012; Fax. 0269/444.145;
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




MINISTERUL SANATATI
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 cod 550178 Tel: 0269 - 210071 / 211566 Fax: 0269-217092
e-mail: secretariat@dspsibiu.ro; website: www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul (UE)
679/2016 inregistrat sub nr.38232 la ANSPDCP

Nr. SB-933/16.01.2024

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediu

Catre,
SC LINPARTNER SRL
In atentia Dnei Patricia Oros
e-mail: mihaelap.linpartner@gmail.com

Ca urmare a solicitarii Dvs., in conditiile in care nu au survenit modificiri Ia proiectul
initial, vé comunicam ci se mentine valabilitatea notificarii ASSP nr. 351 / 08.06.2022 emisa
de citre DSP Sibiu, pentru “Construire hali industriali — faza PUZ” in Cisnidie, str.
Selimbarului FN, CF 104359, jud. Sibiu, titular Otetea Ioan-Catilin,

Cu stima,
Director executiv, _ @3\ Director executiv adjunct,
Ec. Cojocaru Nicol 3&9?@ . Dr. Morar Adela
& & «-‘B.’,
l =3 ﬁ' [ 3 - 7
%4 5> '
\*_ $%m 3
OuAwin_ 7

intocmit: dr. Stoia Mihaela






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de amplasare in parcela
nr. 1188/22/SU-SB din 13.07.2022

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1188/22-SU-SB din 05.07.2022 adresata

de caitre OTETEA IOAN-CATALIN, cu sediul in mun. Sibiu, str. Calea
T, ' jud. Sibiu, in baza prevederilor art. 11, lit.e,

din H.G.R. nr. 1492/2004 privind principiile de organizare, functionare §i atributiile
serviciilor de urgentd profesioniste, cu modificrile §i completarile ulterioare, ale
Legii 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, cu modificarile i completirile
ulterioare si ale Hotirarii Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea
regulamentului general de urbanism republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, se avizeazi din punct de vedere al securitatii la incendiu amplasarea in
parceld faza P.U.Z. pentru ,,Construire halj industriald”, in oras. Cisnidie, str.
Selimbirului, FN, C.F. 104359, jud. Sibiu, pentru care se asiguré posibilitatea de
acces si interventie in caz de incendiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranti din prezentul aviz de
amplasare in parcels.

Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acestuia.

r

ANSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENA

,»Cpt. Dumitru Croit N‘_.;&' / JUDJ
Locofendn

Luc%dwyg7 .
Briuat
m m

Sibiu, Str.Vasile Cérlova, nr. 16-22. Tel. 0269/21 1212, Fax 0269/211928
relatii.publice@isusibiu.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE . NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE] ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

-0

Nr. 430596 din 21.06.2022
Exemplar nr. 1/2

SERVICIUL RUTIER
Operator de date cu caracter personal nr. 939

Citre,

OTETEA IOAN CATALIN
Mun. Sibiy, str. Sibiu, str. Turnisorului, nr. 1364, sc. A et 1 ap. 6, jud. Sibiu

Solicitarea dumneavoastra, inregistratd in evidentele Inspectoratului de Politie
Judetean Sibiu — Serviciul Rutier Ja data de 23.05.2022, cu numirul de mai sus si
documentatia anexati ce a fost analizata in vederea obtinerii avizului politiei rutiere pentry
amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul] public, respectiv “construire
hala industriala” PUZ pe terenul situat in loc. Cisnadie, str., Selimbarului, F.N. jud. Sibiu
conform Certificatului de urbanism numdrul 550 din 02.06.2021] $i Avizului de oportunitate
numdarul 15430 din 25.10.202] eliberate de citre Primaria Orasului Cisnadie, vi
comunicam

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

Cu respectarea urmitoarelor conditii principale;

> solicitarea dumneavoastrs, precum si conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul
Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnidie, astfel incat s nu fie pus3
in pericol siguranta traficuluj rutier;
> conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, Imprejmuirile, strizile,
modificarile si completirile ulterioare Vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr.
43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor;
X > pentru accesul Ia strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri
colectoare, in functie de situatie.
> accesul la drumul public, atit cel pietonal cit si cel auto, se va executa, conform
normativelor STAS si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumuluj public;
¥'» la demararea lucririlor de construjre se va solicita avizul politiei rutiere si al
administratorul drumului, pentru amenajarea accesului la drumul public;

Y > pentru acces la drumul public se va intocmi o documentatie de specialitate care va
cuprinde planul de situatie scara 1:500 si planul de management de trafic conform normele
legale in vigoare;

» daca iesirea se construieste in zona unde partea carosabila este marcata cu marcaj
axial longitudinal continuu, iesirea se va face obligatoriu cu viraj dreapta E

Sibiu, Str. Revolution nr, 4-6
Tel.: 0269208421, Fax - 0269/208421, E-mail serviciulruytior@ish, poliiaromane. ro




> beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de
reglementare a circulatiei in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi
executate pe cheltuiala proprie si de unitéti specializate;

> beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea
accesului, daca aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea
valorilor de trafic sau de sporirea securitétii rutiere.

Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului si inceapii lucririle fird obtinerea
,,Autorizatiei de Construire”, avizul eliberat de politia rutiera, Consiliul Local al Orasului
Cisnidie si Consiliul Judetean Sibiu pentru amenajarea accesului.

Pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrérii.

Acordul este valabil exclusiv pentru obfinerea autorizatiei de construire, iar
nerespectarea conditiilor principale ale prezentului aviz atrage nulitatea acestuia.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice,
precum si demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei
rutiere, avizul Consiliul Local al Oragului Cisnadie si Consiliul Judetean Sibiu,
semnalizarea rutiera incompletd sau lipsa acesteia, atrag dupd caz raspundere!

administrativa, civil sau penala.

Cu stimad,

ADJUNCTUL SEFULUIASPHGIRRATULUI DE POLITIE
AL JUPESRAL GE:

SEFUL SERVICIULUI RUTIER (
Comisar-sef: de politie,
MAXIM BOGDAN—YA LENTIN

Red. NID / S.R./ 2 ex. in 21.06.2022

. b TR
Sibiu, Str. Revolution nr. 4-6

Tel.: 02697208421, Fax.: 02697208421, E-mail : serviciuirutier(i.sh.politiaromana.re




Distributie Energie Electricd Romania ~ Sucursala Sibiu
way £ - - . - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
£.7\ Distributie Energie

g' 4 EIectrica Roma nia Tel: +40269 205999 C.LF. DEER/C.LI. Suc. RO 14476722 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www. distributie-energie.ro

Catre IOAN CATALIN OTETEA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020230722283 / 05.07.2023 pentru
obiectivul : PUZ CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA CU MENTINEREA AVIZULU! DE
OPORTUNITATE NR.15430/25.10.2021, A AVIZULU! CTATU NR.19509/20.12.2021, A RAPORTULUI
DE CONSULTARE A POPULATIEI NR.4814/15.03.2022 St A AVIZELOR DIN C.U. NR.550/02.06.2021

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada SELIMBARULUI, nr. F.N, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,

numar cadastral -, judetul SIBIU.

In urma analizarii documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020230722283 / 07.08.2023

cu urmatoarele preciz&ri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distribufie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{a de acestea.

2. Tn zon& Nu exista retea electric de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordérii la refeaua electrica de distribufie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simuitan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 30.05.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2.0 PR NR 21/2021 si a Certificatului de urbanism nr. 514 / 30.05.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apariinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. [n zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alii defintori) -
in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum §i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

173
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiv
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

lfﬁ_ Distributie Energie
o’ Electrici Romania  ve:+uusozsm

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 { 14528309
R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiifor si/fsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in funciie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand SROR Sibiu.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

Director Sucursala SiBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Vasile Cristian DAN MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu

H t digital d
Semnat digital de Monica-Elena ﬁegig-ﬁag =

Vasile- ligi -
s s Vasila-Cristian Dan D X

Cristian Dan  pata: 2023.08.08 Dragosin Data, 3023.08.07
19:25:26 +03:00 16:40:46 +03:00

)

r

{
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DELGAZ
grid

DANIEL LIENERTH PENTRU IOAN
CATALIN OTETEA

Strada Rasaritului, numir 19B
Localitate Sura Mare, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
381511348/07.07.2023

Stimate domnule/doamn3

Urmare a solicitirii dumneavoastra, va comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA CU MENTINEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 15430/2021, A AVIZULUI
CTATU NR. 19509/2021, A RAPORTULUI DE CONSULTARE A
POPULATIEI NR. 4814/2022 ST AVIZELOR DIN CU NR. 550/2021
AFLATE IN TERMENUL DE VALABILITATE ", din localitatea
Cisnadie, strada Selimbarului, nr. CF 104359, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existi obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale.

3. Prezentul aviz este valabil 12 Tuni.

Cu respect,
Badiu Lucica Diéncilad Daniel Tlie
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri

Digitally signed by

DANIEL ILIE pAneLiLE
DANCILA
DANCILA  pate:2023.07.07

12:44:53 +03'00"

1

DEGR G IL 30-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Ad].)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687
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OTETEA IOAN-CATALINSI OTEFEA-TERBEA IOANA STUDIU GEOTEHNIC

CAP.I1-TEMA

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului OTETEA IOAN-CATALIN §I
OTETEA-TERBEA IOANA care solicitd stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,INTOCMIRE
PUZ CU APROBARE HCL - CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA”, str. Selimbarului nr. FN, CF
104359, orasul Cisnadie, jud. Sibiu.

La baza elaboririi studiului geotehnic au stat:

— observatile directe pe teren;

— -prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII — indicativ NP 074/2014, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE
CONSTRUCTII BUCURESTI si aprobat prin ORDIN nr. 1330 din 17.07.2014 al Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;

— identificarea naturii si stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-mecanice
ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezoniera a apelor subterane);
— incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;
— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor conditii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot influenta
desfagurarea normal a realizarii si comportarti in timp a constructiei.

CAP. I1 - DATE GENERALE

II.1 Amplasament

Suprafata de teren cercetatd si destinatd amplasarii
obiectivului proiectat este situatd in perimetrul intravilan al orasului
Cisnadie, mai exact pe str. Selimbarului, nr. FN, CF 104359, situat
in partea nord-estica a orasului Cisnadie.

I1.2. Relieful

Orasul Cisnadie cuprinde doud trepte de relief: - zona
Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la sud); - zona Depresiunea
Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doud
localitati componente Cisnadie si Cisnddioara. Prima din aceste
trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se caracterizeazi prin
masivitati de relief domol cu Indltimi cuprinse intre 900 si 2000 m, S
rar depdsind aceastd indl{ime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului este situatd intre
Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest gi Podisul Tirnavelor la nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona premontand/piemontana care 39 delimiteazi la sud
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depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte netede, datorate eroziunii si acumularilor de pietriguri, cu
inaltimi de maxim 800-900 m, oferind conditii favorabile pentru infiinfarea asezdrilor chiar la baza muntelui.
Zona premontanii/piemontand se continua spre nord-est pana la rama abrupté a Podigului Tarnavelor cu terase
intinse, formate de-a-lungul riurilor si cu sesul aluvial mai coborit, alcatuind vatra depresiuni. Orasul Cisnadie
se afla la o altitudine de: + 450 m in zona centrala; + 436 m in partea de nord-est; +481 m in partea de sud-
vest. Orasul Cisnidioara se afla la o altitudine de: + 526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului Cetatii.

I1.3 Geologia si geomorfologic

) . . Reyw
Zona montana este alcatuita din structuri
geologice uniforme, constituite aproape in ot
exclusivitate din sisturi cristaline si gnaise cu :
intercalate cu calcare cristaline, care pe alocuri se  poia 5
exploateaza in regim de cariera. Relieful 0% SHOBLALS

Depresiunii Sibiului dispus in trepte care coboara
de la sud-vest spre nord-est este format din: - zona
premontana/piemontana de la contactul cu rama
montana cu inaltimi de max. 800-900 m, este
alcatuita dintr-o alternanta de pietrisuri si nisipuri
grosiere, cu prafuri argiloase si cu argile prafoase,
datorate eroziunilor si asternute de ape pe
sedimentele de marne si argile pontiene; - zona de
campie premontana inalta, coborand de la 600 la
400 m cladita din pietrisuri si luturi pleistocene; -
zona de terase formate de-a-lungul raurilor alcatuite
din straturi de argila prafoasa si prafuri nisipoase,

intercalate cu nisipuri prafoase cu pietrisuri. aqamr s
Din punct de vedere geologic, sunt prezente depoz1tele plelstocene (pe culmlle dealunlor de natura

depozitara), depozitele pannoniene (nispuri si marne cu intercalatii de tufuri andezitice) si depozite halocene
de natura aluvionara, caracterizate prin nisipuri si pietrisuri, de-a lungul luncii Visei. In ceea ce priveste
tectonica zonei, aceasta este caracterizata prin miscarile postpannoniene. Tot de conditiile tectonice (domuri
si branhianticlinale) si de cele litologice (nicipuri, roci gazeifere si marne) se leaga si prezenta gazului metan,
localizat in 12 campuri gazeifere(la nivelul comunei se numara printre ele si cel de la Petis, sat apartinator
comunei Seica Mare). Procese geomorfologice foarte des intalnite in Podisul Hartibaciului, mai exact in
partea de vest si nord-vest al acestuia sunt alunecarile de teren,pe alocuri acestea fiind asociate cu ravenari si
eroziuni in suprafata. Versantii mai puternic degradati ii intalnim de-a lungul bazinului Calvei, Mosna, Valea
Viilor, precum si in partea sudica la:Calbor, Cincsor, Feldioara, etc.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei, bazin
format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului din
interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului,
bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o
constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile
marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu
o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri si argile la partea superioara a
depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea Transilvaniei, aici fiind
prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului. Sunt reprezentate de argile, argile
nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale fostelor
madri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pand in Pleistocen. Depozitele pontiene sunt
formate din marne §i marnoargile, peste care sunt sedimentate Intr-o stratificatie incrucisati pietrisuri, nisipuri
grosiere sau fine micacee.

Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii aceste
depozite sunt acoperite de pietrisuri si nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea acestora
continudnd pani la inceputul Holocenului. Intreaga regiune este acoperiti cu lehm (sedimente
argilonisipoase), acesta formand roca mama de sol.
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medie anuald a aerului variazi fntre 6 si 9C, iar
amplitudinea termicd intre 21 si 26C, cu mici
diferentieri intre fundul viii Cisnadiei si versantii
si interfluviile mai fnalte din partea de est a
bazinului. Numarul maxim al zilelor cu inghet )
este de 30 (in luna ianuarie), iar numirul mediu Zona studiata
anual al zilelor cu inghet este de 115. Fenomenele de inghet inregistrate pe rdu sunt de la ace de gheati pani
la pod de gheati continuu.

Precipitatiile atmosferice Mediile anuale au valori de 500-700 mm. Numdrul anual de zile cu precipitatii este
cuprins Intre 130 si 140, in sezonul cald cizand mai mult de 2/3 din cantitatea anuald. Precipitatiile maxime
inregistrate cazute in 24 de ore sunt in august (in cinci ani), junie si iulie (in cite patru ani) si in mai (in trei
ani), acestea cad sub formd de aversd de multe ori si torential depasind 25 I/mp/3h. Lunile cu media cea mai
micd a cantitdtilor de precipitatii cdzute in 24 ore se inregistreazi in lunile decembrie si februarie. Cantitatile
de precipitatii nu cad uniform, astfel in nord-vest sunt in jur de 600 mm iar in est ajung la 700 mm.Conform
STAS 6054/77 adancimea de inghet pentru aceasta zona este de 1.00 m de la cota terenului.

I1.5.Hidrologice si Hidrogeologice
Reteaua hidrografica de suprafata in perimetru studiat,
formata din raul Cisnadie si afluentii care brazdeaza
intravilanul orasului Cisnadie de la vest la est si de la nord
la sud. Atat raul Cisnadie cat si afluientii acestuia au cate
0 zona mai mare sau mai mica inundabila datorita lipsei
totale de lucrari sau cu lucrari depasite fata de gradul de

asigurare.
I1.6 Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului
P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametrii
seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
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Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica F agaras, seismele fiind asociate cu faliile
structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W.
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II.7 Adancimea de inghet
e B\ i Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
S (SENLTRRES e de inghet in zona amplasamentului investitiei este de cca
S ."b‘-l —0.90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual.
e ACE T R
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INCADRAREA OBIECTIVULUI IN ,, ZONE DE RISC , ( CUTREMUR ,

ALUNECARI DE TEREN , INUNDATII ) CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE

AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA V — ZONE DE RISC ,,
Incadrarea zonei in P.A.T.N. - PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

In conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicatd n: Monitorul Oficial Nr. 726 din 14
noiembrie 2001 zonele care prezinta un potential de producere a unor fenomene naturale distructive se

analizeaza si se incadreaza .
In intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in interiorul cirora

existd un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane .
1. Cutremurele de pimént:

In conformitate cu anexa nr. 1, zona de interes se
PLANUL DE AMENAJARE 5 TERIFORIULUT NATIONAL . e ) .
SECTIUNEA a V- a - DONE DE RISC NATURAL incadreaza in zona cu Intensitatea seismicd pe scara MSK
t 2UTREANE e AR _ este 71, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani. (conf. SR
: = 11100/1-92).

vay o

2. Inundatii:
| s | In conformitate cu anexa nr. 4a, zona studiati se incadreazi

Pt LR RN ARRRE S ARRELEAR TN N
ahOETYE S0y FONE 3F dins Wptipd A .y o N . .
M in zona de unitdti administrativ teritoriale neafectate de

inundatii datorate revarsarii unui curs de api.
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3. Aluneciri de teren:

FLARUL BE AMENASARE A TERITORIWANI NATIQNSL. ==+ in conformitate cu anexa nr. 6, zona cercetatid a Localitatii
S kchat oF vikgy | TPl Gura Raului, se incadreazd in zona cu potential ridicat de
" i 3 producere a alunecirilor si probabilitate de alunecare mediu.
= - Terenul cercetat strict pentru obiectivul mentionat in
- studiu, se prezintd stabil, fard urme sau forme de degradare prin
7. .| alunecare la data executdrii prezentului studiu geotehnic,
neexistdnd pericole iminente de degradare prin declansarea sau
reactivarea lor si/sau a altor fenomene geodinamice distructive:
i prabusiri de teren, eroziuni etc.

c MEERY.

HL.STRATIFICATIA TERENULUI

1I1.1Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin foraj, s-a executat 1 foraj de explorare.
Forajul nr.1 indica:
-0.00- 0,90 m umplutura si strat vegetal;
-0,90-3,00 argila maronie cu elemente verzi rugini plastic consistenta contractila
Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraj pana la adincimea de -3,00m.
Stratul de argila are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.

Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de
drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila nisipoasa devenind impermeabil.

Pana la adancimea la care a fost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa, dar poat
aparea infiltritatie in functie de precipiatii.
Tipul de teren conf. Indicativ N.P. - Tabel Al=teren bun cuprinzand :
ad pamanturi fine ( argile nisipoase) cu plasticitate mare (Ip>20%).

1I1.2.Categoria geotehnica

Conform N.P. 074-2014 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in
cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice
3.

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

conditii de teren teren bun 3

apa subterana Fara epuismente 3
clasificarea constructiei dupa categoria normala 3
de importanta
vecinatati fara riscuri 1

valori seismice acceleratia 0,20g 2

riscul geotehnic moderat 12

Categoria geotehnic 2

II1.3 Date geotehnice

Stratul argila maronie cu elemente verzi rugini plastic consistenta contractila are urmatorii indici geotehnici:
granulometria: - argila: 59 %

praf: 23

nisip: 10 %

pietrig: 0 —3 % - umiditatea naturala: Wn=21,8 %

indicele de consistenti: Ic = 0,61

indicele de plasticitate: Ip = 21

greutatea volumetrici: ya= 18,5 — 20,5 kN/m3

porozitatea: n = 37,5 %

indicele porilor: ¢ 0,51
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modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350—11.280 kPa
tasare specificd: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m
unghiul de frecare interioari: P = 18

coeziunea: C = 60 kPa
indice de activitate: Ia = 1,05 —1,18 - contractie-umflare: Cu = 8,5 — - umflare liberd: UI 100 — 110 %.

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Urmare a lucrarilor si observatiilor din teren se constata urmatoarele:
— terenul este stabil , fara gropi sau accidente structurale si de asemenea nici in zona nu s-au

observat alunecari de teren ;

— in zona exista constructii asemenatoare cu dezvoltare pe verticala;

— terenul raspunde exigentelor geotehnice pentru proiectul propus.

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare insa
datorita inclinatiei pe care o prezinta parcela in functie de locul ales pentru constructie se vor executa ziduri
de sprijin pentru consolidarea peretilor pe zonele aflate in panta. Adancimea minima de fundare pentru
constructia propusa, Djmn» va fi dictata de conditiile de proiectare, de dimensiunile propuse, modul de executie,
insa nu la mai putin de -1.20 m fata de cota terenului natural, pe stratul de argila maronie cu elemente verzi
rugini plastic consistenta contractila. Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori ale
presiunilor conventionale Pconv=270Kpa conform STAS 3300/2/85. Se vor executa hidroizolatii cu dren de
preluare a apelor de infiltratie atat in jurul constructiilor cit si in jurul parcelei, executarea trotuarelor se va
face cu inclinatie spre exterior. Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si
rigole special amenajate.

La proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este
de gradul VII zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.

Pconv sa calculat conform STAS 3300/2/85 si este valabil pentru Dy = 2.0 m si B = 1.0m. Pentru alte
latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi ale fundatiei Pconv se calculeaza conform STAS 3300/2/85 pct.
B2. Pentru latimi de fundatie B > 1.0 m si Dy > 2.0m calculul presiuni conventionale se face cu formula:

Pconv = Pconv+ CB+CD

unde:

CB — coeficient de corectie pentru latimea talpii fundatie

CD — coeficient de corectie pentru adancimea fundatie.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de fundare si
cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de litologie in timpul sapari fundatiilor va fi
comunicata imediat geologului, turnarea fundatiilor urmand se va face cu avizul acestuia. Orice
neconcordanta se va constata la executie, fata de cele prezentate anterior (cu privire mai ales la stratificatia
terenului si/sau caracteristicile geomecanice ale acestuia) se vor aduce la cunostinta geotehnicianului pentru
examinare si avizare in consecinta.Eventualele date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de
specialitate, la solicitarea sa, in timp util.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de

fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul
mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate ale obiectelor. In
cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara
consultarea elaboratorului studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari
de investigatie, laborator si conceptie.
NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea stratificatiei
terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare amplasament in parte, in
functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare
proiectarii structurii de rezistenta.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de
fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare de litologie in timpul sapari fundatiilor
va fi comunicata imediat geologului, turnarea fundatiilor urmand a se face cu avizul acestuia.

Deplasarile in teren vor fi suportate de beneficiar sau constructor.
Intocmit,
Ing. Geo/ Grava Cristian
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' - pietrisuri si nisipuri, , holocen — superior - cuaternar
- - pietrisuri,blocuri, argile nisipoase - pleistocen — superior - cuaternar

- brecii,conglomerate,nisipuri,marne,tuﬁni,sare - tortonian- miocen- neogen
- marne, nisipuri, pietrisuri tufurii, -bessararabian-volihinian-sarmatian-miocen-neogen
-marne,calcare,gresii, - vraconian — inferior — cretacic

- brecii,calcare,gresii,marne — turonian-cenomanian-superior-cretacic

- micasisturi, pargnaise — faciesul amfibolitelor
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OTETEA IOAN-CATALIN ST OTETEA-TERBEA IOANA STUDIU GEOTEIHNIC

FISA DE STRATIFICATIE INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL. -
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA
OTETEA IOAN-CATALIN
Cota foraj = g ; | Cota proba
& | Eg| smam- DENUMIREA i
F. |NM. s g & FICATIA STRATURILOR felul F. |[N.M.
000|000 S |& probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 5 6 . 7 8 9
1 0,00 ; Fl
| 090 0,90 :/;\}/:};%//i‘ .
B argila maronie cu elemente verzi ugini|
= plastic consistenta contractila
] B T
| 3.00 2,10
Intocmit, .
Ing. Geo: Grava Cristian
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REGisTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

Inbaza Hotdrariinr 56 din 20.03.2008
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
LUMINITA-DOINA A. ISPAS

dreptul de semnéturi pentru
coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism :

«D»

Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte '

prof. univ. dr. arh.
. 1173 ALEXANDRU M. SANDU
Seria D nr.

Data emiterii

08.05.2008






