Avizat
Secretar General
Daniela Maria Szasz

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind modificarea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018

Consiliul Local al oragului Cisnidie intrunit in sedintd publica ordinard in numir de ___ consilieri la data de
19 decembrie 2024;

Analizind Referatul de aprobare nr. 25579/13.11.2024 intocmit de initiator si Raportul de specialitate nr.
25580/13.11.2024 privind modificarea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018, intocmit de
Compartimentul administrare locuinte si spatii cu alti destinatie;

Tinand cont de :
- contractul de Inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018, incheiat intre Orasul Cisnadie si Vizante Teodora - Isabella, cu
perioada de valabilitate intre 01.05.2018 si 30.04.2023, aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 22 februarie 2018;
- actul aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018, cu perioada de valabilitate intre 01.05.2023 si
30.05.2028, aprobat prin H.C.L. nr. 110 din 27 aprilie 2023;
- sentinta civila nr. 2000 din 30.04.2024 pronuntati in dosarul nr. 2736/306/2023 al Judecitoriei Sibiu avind ca obiect
actiune in constatare si atribuire beneficiu contract de inchiriere;
- informarea Consiliului Local nr. 14374/21.06.2024 si raspunsul nr. 14374/27.06.2024.

Vizénd avizul comisiei juridice, ordine publici, sinitate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si

sport nr. /__.11.2024, al comisiei economico-financiare, agriculturd, programe de dezvoltare mediu si turism
nr. /__.11.2024 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodirie origeneasci si comert nr. /__.11.2024;

In conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a autonomiei
locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 44 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- art. 64 - 65 din Legea 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 140 alin.
(1), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin. (2) lit.,,d" si alin. (7) lit.,,q", art. 139 alin.(3) lit. ,,g*, art. 140 alin.

(1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art. 243 alin. (1) lit. ,,a" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi modificarea actului aditional la contractul de fnchiriere nr. 1882 din 12.03.2018 in sensul
elimindrii clauzei suplimentare de incetare a contractului introdusd conform punctului 4 din actul aditional :
,,Contractul de inchiriere Inceteaza de drept in cazul in care cererea de chemare in judecatd nu va fi admisa sau in
cazul In care prin sentinta ce se va pronunta numitului Vizante Ilie -Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de
inchiriere.“ conform anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 La data aprobirii prezentei se abroga art. 2 pct. 2 din Hotarérea Consiliului Local nr. 110/27.04.2023.

Art. 3 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Compartimentului administrare locuinte si spatii cu
altd destinatie din cadrul Primdriei oragului Cisnidie.

Art. 4 Comunicarea si publicitatea prezentei hotarari se vor face prin grija Directiei administratie publicd

locald. P
Adoptati la Cisnadie, in data de 19 decembrie 2024, f;gi/_ voturii;,pentru”.
INITIATOR
PRINMAR
MIRCEA ORLATAN






ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180
htip://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Nr. 25579/13.11.2024

REFERAT DE APROBARE
privind modificarea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018

Ca urmare a cererii de chemare in judecati formulati de numitul Vizante Ilie - Victor in dosarul nr.
2736/306/2023 aflat pe rolul Judecitoriei Sibiu ce a avut ca obiect actiune in constatare i atribuire beneficiu contract
de inchiriere si a sentintei civile nr. 2000 pronuntati la data de 30.04.2024 in dosarul de mai sus;

Avand in vedere actul aditional la contract incheiat cu Vizante Ilie Victor - titular - incepand cu data de
01.05.2023 pentru o perioadd de 5 ani cu mentiunea de la punctul 4: ,, Contractul de inchiriere inceteazd de drept in
cazul in care cererea de chemare in judecatd nu va fi admisd sau in cazul in care prin sentinfa ce se va pronunia
numitului Vizante Ilie Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de tnchiriere.”

Luand in considerare informarea transmisa citre Consiliul Local in scopul exprimarii punctului de vedere cu
privire la incetarea/neincetarea contractului de inchiriere cu privire la spatiul din imobilul situat in or. Cisnadie str.
Unirii nr. 62 jud. Sibiu, in prezent ocupat de citre chiriasul Vizante Ilie Victor si punctul de vedere emis, conform
cdruia: ,,Prin prezenta vi aducem la cunostinid cd in cadrul sedintei ordinare din data de 27 iunie 2024, Consiliul
Local Cisnddie a aprobat cu 18 voturi ,,pentru,, continuarea contractului mai sus mentionat, in favoarea titularului
Vizante Ilie Victor”;

In conformitate cu prevederile art. 324, alin. (1), (3), art. 1777, art. 1835 din Codul Civil, art. 44, Legea
114/1996 Legea locuintei;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. (6) lit. ,,a”’, art. 139 alin. 12, art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1)
lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere cele aratate, consideraim oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei tehnice si
modifice actul aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018 in sensul elimindrii punctului 4:
,Contractul de inchiriere inceteaza de drept in cazul in care cererea de chemare in judecatd nu va fi admisd sau in
cazul in care prin sentinta ce se va pronunta numitului Vizante Ilie -Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de

inchiriere’’.

~ PRIMAR_
MIRCEA ORLATAN
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
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Directia Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr. 25580 din 13.11.2024 N
De a/c(ifa
Primar
MIRCE ;_‘(‘)RLATAN

I'-I.\
.‘\\.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12 [2:03. 2{]18

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 25579/13.11.2024 a proiectului de hotdrre privind modificarea
actului aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018.

Ca urmare a cererii de chemare in judecati formulati de numitul Vizante Ilie - Victor in dosarul nr.
2736/306/2023 aflat pe rolul Judecatoriei Sibiu ce a avut ca obiect actiune n constatare si atribuire beneficiu contract
de inchiriere, reclamantul a solicitat constatarea faptului ca fosta sotie, Vizante Teodora Isabella, titulara a contractulut
de inchiriere nr. 1882/12.03.2018, nu mai locuieste la adresa din or. Cisnadie str. Unirii nr. 62 jud. Sibiu si de
asemenea a solicitat atribuirea beneficiului contractului de Inchiriere citre acesta ca urmare a desfacerii césétoriei prin
divort.

La data de 30.04.2024 a fost pronuntati sentinta civild nr. 2000 din 30.04.2024 in dosarul nr. 2736/306/2023
aflat pe rolul judecatoriei Sibiu.

Cererea de constatare a faptului ci dna Vizante nu mai locuieste la adresd a fost respinsd prin invocarea
exceptiei inadmisibilititii raportat la art. 258 si 255 din Codul de procedurd civila. Instanta a considerat cé lipsa
persoanei de la adresi este de notorietate si nu se impuneau a fi incuviintate dovezi in acest sens. Respingerea cererii
de atribuire a contractului s-a ficut pentru motivul ci a fost introdusa tardiv si nu pentru ci reclamantul nu ar fi avut
dreptul s solicite acest lucru la data desfacerii cisétoriei;

Actul aditional la contract a fost incheiat cu Vizante Ilie Victor - titular - incepand cu data de 01.05.2023
pentru o perioada de 5 ani cu mentiunea de la punctul 4: ,, Contractul de inchiriere inceteazd de drept in cazul in care
cererea de chemare in judecatd nu va fi admisd sau in cazul in care prin sentinta ce se va pronunja numitului Vizante
Tlie Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de inchiriere.”

fn urma informirii transmise catre Consiliul Local in scopul exprimarii punctului de vedere cu privire la
incetarea/neincetarea contractului de inchiriere cu privire la spatiul din imobilul situat in or. Cisnadie str. Unirii nr, 62
jud. Sibiu, in prezent ocupat de cétre chiriagul Vizante Ilie Victor, a fost emis punctul de vedere conform céruia: ,, Prin
prezenta vd aducem la cunogtinid cd in cadrul sedintei ordinare din data de 27 iunie 2024, Consiliul Local Cisnddie a
aprobat cu 18 voturi pentru continuarea contractului mai sus menfionat, in favoarea titularului Vizante Ilie Victor”.

Avind in vedere cele ardtate, proiectul de hotirare a Consiliului Local in vederea modificérii actului aditional
la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018 in sensul elimindrii punctului 4: ,,Contractul de inchiriere inceteaza
de drept in cazul in care cererea de chemare in judecatd nu va fi admisa sau in cazul in care prin sentinta ce se va
pronunta numitului Vizante Ilie -Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de inchiriere” poate fi suspus analizei
si aprobérii Consiliului local Cisnadie.

Director executiv Consilier Consilier juridic
Nicolae Valer Radoiu Daniela Moldoveanu Diana Maria Stanciu






Anexi la HCL nr. din 2024

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

ACT ADITIONAL NR. 2
la contractul de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018

1. Orasul Cisnadie cu sediul in Clsnad1e P-ta Revolutiei nr.1 Jlld Sibiu, reprezentat prin primar Mircea
Orlatan, in calitate de proprietar,

SI

2. Vizante Ilie - Victor, CNP fomiciliat in or. Cisnédie str. Unirii nr. 62 posesor al CI seria
SBnr i eliberati la data de de SPCLEP Cisnadie, 1n calitate de chirias,

in baza Hotirarii Consilinlui Local Cisnidie nr. din ,

De comun acord am hotirat incheierea prezentul act aditional la contractul de inchiriere nr. 1882 din
12.03.2018, prin care se modifici clauzele contractuale inserate prin actul aditional Incheiat in baza HCL

dupi cum urmeazi: .
1. In baza Sentintei C1v11€= Nr. 761 dln 28.02. 2020 se modifica numele titularului contractului de inchiriere nr.

1882 din 12.03.2018 din: Vizante Teodora - Isabella in Vizante Ilie - Victor, urménd ca tabelul privind ,,Componenta
familiei ce locuieste impreund cu titularul” sa fie modificat dupa cum urmeazi:

Nr. | Numele si prenumele Grad CNP Societatea Venit
crt. rudenie cu la care net

" titularul lucreazi lunar
1. | Vizante Ilie-Victor titular SC INORONJONI SRL 2900 lei
2. | Stoica Isabella fiica CNP - - -

2. Art. I Obiectul inchirierii alin. 2 se modificd dupd cum urmeazi: ,, Termenul de inchiriere este de 5 ani cu
incepere de la data de 01 mai 2023 pani la data de 30.05.2028.”

3. Art. II Chiria aferentd locuintei ce face obiectul contractului se modifici dupd cum urmeazi: ,,Chiria lunari
este de 152 lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale. Conform art. 463 din Legea 227/2015 se stabileste taxa
pe teren, in sarcina chiriagului, ce va fi calculati de Serviciul impozite, taxe si autorizare activititi comerciale. Chiria
se datoreazd Incepind cu data de 01.06.2023 si se achitd in contul proprietarului la caseria institutiei Primiria
Cisnddie, pand la data de 30 ale fiecarei luni. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei de citre Serviciul impozite,
taxe si autorizare activitti comerciale, fard ca acest lucru si 1i mai fie adus la cunostint chiriasului. Orice modificare
a cuantumului chiriei, alta decét cea antementionatd, se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile inainte de
termenul scadent de platd. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intirziere.”

4. Celelalte clauze din contractul de inchiriere timéan neschimbate.
6. Prezentul act aditional se incheie in 3 exemplare, din care unul se predi chiriagului.

PROPRIETAR CHIRIAS
Orasul Cisnadie Vizante Ilie-Victor
prin primar

Mircea Orlétan

Secretar general
Daniela Maria Szasz

Director executiv
Cornel- Iulian Barbu
Counsilier juridic
Diana - Maria Stanciu

{ntocmit
Daniela Moldoveanu






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolufiei nr. 1, cod 555300

Tel 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http /fwww.cisnadie.ro, e-mail: primarief@cisnadie.ro

Nr. 14374/27.062024

Citre g |
Compartimentul contencios administrativ
C.A.L.S.

fn urma informarii dvs. nr. 14374/21.06.2024 prin care solicitati Consiliului Local
al oragului Cisniidie un punct de vedere cu privire la incetarea / nefncetarea contractului de
inchiriere avand ca obiect imobilul situat in Cisnadic _ Jud. Sibiu, in
prezent ocupat in baza actului aditional la contracul de inchiriere nr. 1882/12.03.2018 de
cétre chiriasul Vizante Ilie Victor, ca urmare a pronuniarii sentintei civile nr. 2000/2024 in
Dosar nr. 2736/306/2023 avand ca obiect actiune in constatare si atribuire beneficiu
contract de inchiriere, reclamant Vizante Ilie Victor, in contradictoriu cu paratele Vizante
Teodora Isabella si Orasul Cisnadie,

Prin prezenta vi aducem la cunostintd ¢ in cadrul sedintei ordinare din data de 27
funie 2024, Consiliul Local Cisnddie a aprobat 18 voturi ,pentru” continuarea

contractului mai sus mentionat, in favoarea titularului Vizante Ilie Victor.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
ANGELA-MARIA LUCHIAN-IONESCU CIPRIAN CONSTANTIN RU’SQ

Red./Dact. D.S.
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m
COMPARTIMENT CONTENCIOS ADMINISTRATIV

nr. 14374/21.06.2024
nr. intern 2060/21.06.2024

De acord
Primar Giiéeorghe Huja
_‘ ; *
Citre, ‘. AR TATY 'f}_}
Consiliul Local Cisniadie >/

La data de 30.04.2024 a fost pronunfati in dosarul nr. 2736/306/2023 aflat pe rolul
judecitoriei Sibiu, Sentinfa civild nr. 2000/2024 prin care reclamantul Vizante Ilie - Victor a
solicitat constatarea faptului ci fosta sotie, Vizante Teodora Isabella, titulard a contractului de
inchiriere nr. 1882/12.03.2018, nu mai locuieste la adresa din or. Cisnidie str. Unirii nr. 62 jud.
Sibiu §i atribuirea beneficiului contractului de fnchiriere ciitre acesta ca urmare a desfaceri
céisitoriei prin divort,

La termenul din data de 17.04.2024 instanfa a admis exceptia inadmisibilitifii capatului de
cerere privind constatarea c# parata Vizante Teodora Isabella nu mai locuiegte la adresé, in baza art.
258 raportat la art. 255 CPC.

Conform art. 255 CPC “Probele trebuie si fie admisibile §i si duci la solufionarea
procesului. Dacii un anumit fapt este de notorietate publici ori necontestat, instanta va putea
decide, finind seama de circumstantele cauzei, ci nu mai este necesari dovedirea lui.*

Conform evidentelor din SPCLEP cartea de identitate a dnei Vizante este expirati din data
de 09.09.2022 aceasta nesolicitdnd refnnoirea acesteia. Ultimul domiciliu al dnei Vizante a fost la
adresa din or. Cisnédie str. Unirti nr. 62 jud. Sibiu.

Conform contractului de inchiriere nr. 1882/12.03.2018 cu termen la 30.04.2023
“Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data pirisirii domiciliului de citre titularul
confractului....

Actul adifional la contract a fost incheiat cu Vizante Ilie Victor - titular - incepand cu data
de 01.05.2023 pentru o perioada de 5 ani cu mentiunea de la punctul 4: “Contractul de inchiriere

inceteazii de drept in cazul in care cererea de chemare in judecati nu va fi admisi sau in cazul
in care prin sentinta ce se va pronunta numitului Vizante Ilie Victor nu i se va atribui

beneficiul contractului de inchiriere®
Cererea de constatare a faptului ci dna Vizante nu mai locuieste la adresd a fost respinsi

prin invocarea exceptiei mentionate, insemnand ci acest fapt este de notorietate si nu se impun a fi
incuviinjate dovezi In acest sens precum si faptul ci respingerea cererii de atribuire a contractului

1






s-a ficut pentru motivul cé a fost introdusé tardiv i nu pentru cd reclamantul nu ar fi avut dreptul
s¥ solicite acest lucru la data desfacerii cisitoriei;

Luénd in considerare verificiirile efectuate in baza de date a SPCLEP Cisnadie din care
rezults c3 dna Vizante nu gi-a refnnoit cartea de identitate din data de 09.09.2022 aceasta constituind
o probé in dovedirea lipsei domiciliutui de 1a adresa imobilului fnchiriat;

Tindnd cont si de atitudinea dlui Vizante care a depus toate diligenele in scopul incheierii
valabile a contractului de tnchiriere in care acesta si defini calitatea de titular;

intrucat pe parcusul derulzrii contractului dl. Vizante nu a inregistrat §i nici i prezent mu
inregistreazi datorii rezultate din neplata chiriei peniru locuinta inchiriati, acesta fiind cel care a
achitat obligatiile de plat¥ chiar §i dup¥ pronunfarea divortului §i pirdsirea domiciliului de clitre
titulara de contract.

Raportat de asemenea la faptul ca dl. Vizanic a depus in termen cererea de refnnoire a
confraciului, la daia de 20360/28.10.2022, desi acest lucru ar fi trebuit solicitat de cétre titulara
Vizante Teodora Isabella, iar in scopul aprobirii acesteia a deschis actiunea din dosarul nr.
2736/306/2023;

Avénd in vedere cele expuse mai sus, coroborat cu mentiunile din contractul de inchiriere
care previd incetarea contractului in termen de 30 zile de la périisirea domicilivlui de citre titular

Considerfim c3 nu este oportuni incetarea contractului de inchiriere incheiat cu dl. Vizante
Victor llie.
intrucat prerogativa de a dispune de bunurile proprietatea domeniului privat al orasului

apartine Consiliului Local al or. Cisnddie ca organ deliberativ gi faptul cd actnl adifional la
contractul de inchiriere a fost incheiat ca urmare a aprobérii HCL 110/27.03.2023

Solicitim prin prezenta exprimarea unui punct de vedere cu privire Ia
incetarea/neincetarea contractului de inchiriere cu privire la imobilul situat in or. Cisnddie
str. Unirii nr. 62 jud. Sibiu, ip prezent ocupat fn. baza actului adifional la contractul de

fnchiriere nr. 1882/12.03.2018 de ciitre chiriagul Vizante Ilie Victor.

Atasat prezentei depunem:
- sentinta civild nr, 2000/2024 dati in desarul nr. 2736/306/2023;

- HCL 110/2023;
- contract de inchiriere nr. 1882/12.03.2018;
- act adifiopal la contractul de inchiriere nr. 1882/12.03.2018.

Consilier juridic
D‘iﬁ.na Maria §§gnciu






ACT ADITIONAL
la CONTRACTUL DE INCHIRIERE Nr. 1882 din 12.03.2018

Orasul Cisnédie cu sediul in Cisnidie, P-ta Revolutiei nr.1, jud. Sibiu, reprezentat prin
primar Gheorghe Huja, in calitate de proprietar,
si
Yizante Ilie-Vietor, cu domiciliul in Cisnidie, str. , ClseriaSB nr.”"""""

CNp . , in calitate de chirias,
fn baza Hotararii Consiliului Local Cisnadie, nr.110 din 27 aprilie 2023, se incheie actul
aditional la contractul de inchiriere nr.1882 din 12.03.2018 , cu urmatorul confinut:

1.In baza Sentinfei Civile Nr.761 din 28.02.2020, se modifici numele titularului
contractului de inchiriere nr. 1882 din 12.03.2018 din: Vizante Teodora-Isabella in Vizante Hie-

Victor avind forma urmiitoare:

I Nr. Grad ] CNP Societatea Venit
crt. rudenie cu la care net
| titularul | lucreazi | lunar |
1. | Vizante Ilie-Victor titular SC INORONJONI SRL i
2. | Stoica Isabella fiicd |’ ,'

2. Incepénd cu data de 01 mai 2023, se prelungeste pe o perioadd de 5 ani contractul de
Inchiriere nr. 1882 din 12.03,2018, incheiat cu dl Vizante Ilie-Victor.

3. Se modificd continutul art.Il, alin.(1) Chiria aferenti locuintei ce face obiectul
contractului, astfel: Chiria lunard este de 152 lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale.
Conform Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabilegte taxa pe teren ce va fi calculati de Serviciul
buget, taxe si impozite. Chiria se datoreazi incepind cu data de 01.06.2023 si se achitd Tn contul
proprietarului la caseria Primériei, pand la data de 30 ale fiecdrei luni.

@Contractul de inchiriere inceteazi de drept in cazul in care cererea de chemare In
judecatd nu va fi admis# sau in cazul in care prin sentinta ce se va pronunfa numitului Vizante IHlie
~Victor nu i se va atribui beneficiul contractului de inchiriere

5. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei de citre Compartimentul impozite si taxe, fara
a mai fi anuntat in scris, Conform Codului fiscal, art.256, alin.3, se stabileste taxa pe teren ce va
fi calculata de Serviciul impozite, taxe si autorizare activitiji comerciale.

6. Celelalte clauze din contractul de inchiriere riméan neschimbate,

7. Prezentul act aditional se incheie in 3 exemplare, din care unul se predi chiriasului.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
Primar, ?'OMA’V/ AN
Gheorgl}e.mxia . / ; PRIM@NA g‘l Vizante Ilii-Victor
G, - .n- / # 1 ~£-5/ \
Secretar general, Y

Ciprian Cons?{ntm ﬁu‘su 4'401{:-506/

(Dxrector executivy,
Comel- I /Ja‘ﬂﬁ’m»u‘

[ntoemit, .
Daniela Muldoveanu






JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Nr.1882 din 12.03.2018

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

1. Orasul Cisnadie, P-ta Revolutiei nr.1, reprezentat prin primar Gheorghe Huja, n
calitate de Q_Lgmze_g_
si
2.Vizante Teodora lsabella, cu domiciliui Tn localitatea Cisnadie, st

judetul Sibiu, legitimat/legitimata cu buletinul/cartea de identitate seria SB ni
in calitate de chirias, a intervenit prezentul contract de inchiriere.

NP

1.Obiectul inchirierii
Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu

chirie locuinta din localitatea Cisnadie, str.Unirii, nr.62. Spatiul este compus. din; camera de
30,05 mp., camera de 27,12 mp., baie de 4,97 mp., hol de 6,00 mp., pivnita de 20,75 mp. .

teren aferent de 143,50 mp.

Componenta locuintei inchiriate

' Nr. | Denumirea incaperii | Suprafata | In folosinta } Observatii

Crt. m.p.

N T Exclusiv | Comuna | |
1. [Camera 30,05 da ]
2. |Camera 12712 da - ]
3. | Baie | 497 |da o L
4. |Ho 6,00 | da i i
5. |Piwnita 2075 |da__ | ]

Teren aferent de 143,50 mp.

Componenta familiei ce locuieste impreuna cu titularul

'Nr. | Numele siprenumele | Grad rudenie |Anul | Societatea la care | Venit
ert. | in raport cu | nasterii | lucreaza | lunar
| _ fitwlarut | 1 o
! 1. Vizante Teodora tsabella o |t|tular ] " _
| 2. | Vizante llie Victor ' sot — _ _%__ ]
| 3. | Stoica Isabella ~ [fiica | | g

Termenul de Inchiriere este de 5 ani, cu Tncepere de la data de 01.05.2018 pana la

data de 30.04.2023
La expirarea termenului contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.
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il. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de 114 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale. Conform
Codului fiscal, art.256, ali.3, se stabileste taxa pe teren ce va fi calculata de Serviciul buget,
taxe si impozite.Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.05.2018 si se achita Tn contul
proprietarului la caseria Primariel, pana la data de 30 ale fiecarei luni. Chiria se va indexa
anual eu rata inflatiei de eatre Serviciul buget, taxe si impozite, fara a mai fi anuntat in seris.
Orice modificare a cuantumului chirie,i decat cea enuntata mai sus, se va comunica in scris
chiriasului cu 30 de zile Tnainte de termenui scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalnzare de 0,15% asupra sumei datorate, pentru

fi ecare zi de Intarziere.

M. Obligathle partilor privind folosirea si intretinerea spatillor care fac obiectul

contractului

a) Proprietarul se obliga:
- 8a predea chiriasului Jocuinta in stare normala de folosinta;
- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si

functionalitate a cladirii, pe toata durata Tnchirierii locuintei;

b) Chiriasul se obliga:
- sa efectueze lucrarile de mtretmere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de

constructn si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt fn-
interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheliuielile de reparafii vor fi suportate de cef care au acces sau foiosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorui jocuintei si la partile de folosinta comuna,
pe toata durata contractului de inchiriere;

- sa comunice proprietarului in termen de 30 de znle orice modificare produsa Tn venitul net
al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea proprietarului, la mutarea din locuinta, locuinta in stare de folosinta si curatenie
&i cu obiectele de inventar trecute Tn procesul-veibal de predare-prefuare Tntochit 1a
preluarea locuintei.

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietaruiui orice suma cu titly
de reparatie in sarcina proprietarului;

- prevad responsabititatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementetor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la cap. lil pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;

- exonereaza proprietarul de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere. ;

Rezilterea contractutui de inchiriere fnainte de termenut stabilit se face:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile Tntr-un termen minim de 30 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;






- chmasui a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept parti

ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea

normaia a Iocumtei
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile, acesta

fiind obligat sa plateasca chma prevazuta n contract, pana la data executiei efective a

hotarérii de evacuare.
Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasml domlcmulm de catre

F}lf’iaru! contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele mdreptatlte prm_
tege nu au goficitaf locumta 1

V Alte clauze convemte intre parti:
Prezentul contract s-a incheiat astazi, 02.08.2013, Tn 3 exemplare, céte unul pentru fiecare

parte, si un exemplar pentru organele fiscale teritoriale.

~ VILAnexa
Hotararea Consﬂnﬂul Lacal nr.64 din 22 februarie 2018.

Proprietar, Chirias,
Primar , Vizante Teodora Isabella
Gheorghe;.!’-i.uja ' .
Secretar d.,

Iy
Damela Szas,

Director executiv ,
Cornel- lulian Barbu

-

Intocmit,
Daniela Mgldoveanu






Cod ECLI ECLIL:RO:JDSIB:2024:001.002000
Dosar nr. 2736/306/2023
ROMANIA
JUDECATORIA SIBIU
SECTIA CIVILA
SENTINTA CIVILA NR. 2000
Sedinta publici din data de 30.04.2024
Instanta constituit din:
PRESEDINTE - Georgiana Doroftei
GREFIER — Alexandru Joan Riu

Pe rol se afld solutionarea cauzei civile pnvmd pe reclamantul Vizante Ilie Victor, in
contradictoriu cu pardtele Vizante Teodora Isabella si Oragul Cisnidie, prin Primar, avand ca
obiect actiune In constatare si atribuire beneficiu contract de Inchiriere.

Dezbaterile asupra fondului cauzei au avut loc in sedinta publicd din data de
17.04.2024, fiind consemnate in cuprinsul incheierii de sedm;a de la acea datd, care face parte
mtegranta din prezenta hotiirare, cand instanta, avind nevoie de tlmp pentru a delibera, a
aménat pronuniarea, in conformitate cu art. 396 alin. 1 Cpr.civ., pentru data de 30.04.2024,
cénd, in aceeasi compunere, a deliberat s1a pronuntat urmdtoarea solutie.

~ INSTANTA,

Deliberind asupra cauzei de fati, instanta constatd urmitoarele:

Prin cererea de chemare in judecatdi inregistrati pe rolul Judecitoriei Sibiu, la data
de 02.03.2023, sub nr. 2736/306/2023, reclamantul Vizante Ilie Victor, in contradictoriu cu
péréta Vizante Teodora Isabella a solicitat instantei ca, prin hotdrdrea pe care o va pronunfa,
si se constate cii pardta nu mai locuiegte la adresa din Cisnadie, Strada Unirii nr. 62, jud.
Sibiu. .
in metivarea cererii, reclamantul a aritat faptul cé a fost cisdtorit cu pérata incepénd
cu anul 2012, insé, in cursul anului 2018, aceasta a plecat la muncd in striinitate, moment din
care a inceput o alti relatie. Pe acest fond, au si divortat, in acest sens pronun{indu-se
Sentin{a civil i nr. 761/2020 a Judecétoriei Sibiu. Din anul 2018 §i pan in prezent, pardtanu a
mai revenit niciun moment la locuinta comuni din Cisnidie. Conform contractului de
tnchiriere nr. 1882/12.03.2018, incheiat intre pardtd gi Oragul Cisnddie, prin primar, se
fnchiria imobilul din Cisnidie, Strada Unirii nr. 62, jud. Sibiu, compus din doud camere si
anexe, mentionandu-se i, in acel imobil, mai locuiesc doud persoane Stoica Isabella, fiicd si
Vizante Ilie Victor, soi. De la momental la care parita a péardsit domiciliul conjugal,
reclamantul a ariitat ci este cel care s-a ocupat de plata chiriei pentru imobil, locuind acolo si
1a acest moment. Cu toate acestea, parita este cea care apare in calitate de titular al acestui
contract de Inchiriere, iar tocmai de aceea, se afld la acest moment in imposibilitate de a
prelungi acest contract de inchiriere, care expirdi la 30.04.2023. Din discufiile purtate cu
reprezentantii Primériei Cisnidie, pentru a putea prelungi contractul care expird In cursul lunii
aprilie a anului curent, trebuie s& fack dovada faptul ¢ fosta sa sotie nu mai locuieste la
aceastdl adresdi, urménd ca el sd preia acel confract.

In drept, reclamantul a invocat prevederile art. 324 C.civ.
in privinta pmbamrmlm, reclamantul a solicitat incuviiniarea probei cu inscrisurile

depuse la dosar, in copie certificati pentru conformitate cu ongmalul si proba testimonial 4.

in privinta taxei judiciare de timbru, cererea de chemare in judecatd a fost in mod
legal timbrati cu taxd judiciard de timbru in cuantum de 20 lei, conform art, 27 din O.U.G. nr.
80/2013, fiind depusi la fila 24 din dosar, chitanta de plati doveditoare in acest sens.

Desi legal citatd, parata nu a depus intdmpinare la dosarul cauzei.

La data de 12.04.2023, reclamantul a depus la dosarul cauzei o medificare de
actiune, prin care a solicitat introducerea In cauzi, In calitate de pérat, a Oragului Cisnadie,






prin Primar, adiugind un nou capit de cerere avind ca obiect atribuirea beneficiului
contractului de inchiriere nr. 1882/12.02.2018.

In motivare, reclamantul a aritat cd, in urma discutiilor purtate cu reprezentantii
Prim#riei Cisnidie, i s-a comunicat ¢ nu se poate fncheia in mod direct un contract de
inchiriere cu acesta ci trebuie si solicite, pe calea unei actiuni judiciare, atribuirea beneficiului
contractului de imchiriere aflat incé in fiinté la acest moment.

La termenul de judecatd din data de 17.04.2024, instanta a invocat si 2 admis exceptia
inadm151b111tatu pmnulul capit de cerere formulat, avind in vedere ci s-a solicitat constatarea
unei stiri de fapt, iar, asupra probatoriului solicitat, in baza art, 258 alin. 1 raportat la art. 255
C.pr.civ., instanta a incuviintat proba cu inscrisurile depuse la dosar, respingénd ca neutild

proba testlmomala
Analizind ansamblul materialului probator admlmstrat in cauzi, instanta retine

urmitoarele:

in fapt, mstan;a retine cd, prin Sentinfa civild nr. 761/28.02.2020, pronuntatd de
Judecitoria Sibiu in dosarul nr. 5851/306/2019, rimas3 definitivd la data de 15.06.2020, prin
neapelare (£5-6), s-a dispus desfacerea casitoriei incheiatd intre péri la data de 22.02.2012
dm culpd comund si incuviintarea péstririi de ciitre paratd a numelui din cisdtorie.

Conform contractului de inchiriere nr: 1882/12.03.2018 (£.20-22), incheiat intre paréta
si Orasnl Clsnadlc prin primar, s-a transmis acesteia folosinta 1mob11u1u1 situat in Cisnédie,
Strada Unitii nr. 62, jud. Sibiu, compus din doud camerc si ancxe, pentm o duratd
contractuali de 5 ani, de la data de 01.05.2018 si pind la data de 30.04.2023, in schimbul
achitiirii unei chirii hinare in valoare de 114 lei, mentiondndu-se ci, in acel imobil, mai
locuiesc doud persoane Stoica Isabella, fiic 4 si Vizante Ilie Victor, so {.

 In drept, instanfa retine c¥, potrivit art. 324 C.civ., beneficiul contractului de
inchiriere poate fi atribuit ,la desfacerea cisatoriei”, cererea de atribuire a beneficiului
contractului de inchiriere fiind, prin urmare, o cerere accesorie divorfului, prin esenta i,
neputind fi formulatd pe cale separatd. Situaia acestei cereri este distinctd de cea a cererit de
partaj pentru sistarea proprietdtii comune dobandite In timpul césitoriei, care poate fi ceruta
pe cale separati si ulterior divortului, deoarece drepturile deduse judecatii pe calea acestei din
urmi cereri subzistd si dupa desfacerea ciisitoriei. Spre deosebire de acestea, in cazul actiunii
intemeiate pe art. 324 C.civ., fundamentul pretentiilor reclamantului este limitat temporar la
momentul desfacerii ciisitoriei pirtilor, Tmprejurare care justificd optiunea legiuitorului
materializatd prin textul art. 324 C.civ. privind limitarea posibilitdtii de a solicita atribuirea
beneficiului contractului la momentul desfacerii ¢ dsdtoriei.

Instanta retine, in acest sens, cd atribuirea beneficului contractului de inchiriere
presupune existenta unor drepturi locative concurente asupra aceluiagi imobil. Altfel spus,
fiind o actiune in partaj de folosinti asupra locuintei detinuti in temeiul unui contract de
inchiriere, partajul poate fi solicitat numai fn masura In care ambele pérfi detin un drept de
folosingd asupra bunului, iar nu i atunci cAnd dreptul uneia a ncetat anterior introducerii
actiunii, Ori dreptul locativ al sotilor in cazul contractului incheiat doar de unul dintre acestia
decurge din calitatea de sot al titularului de contract, astfel cum rezuitd din prevederile art.
323 C.civ. Pierzindu-se calitatea de sot {13 a se solicita atribuirea beneficiului contractului de
inchiriere, se pierde si dreptul locativ al acestui sot si, prin urmare, §i posibilitatea acestuia de
a solicita atribuirea beneficiului contractului de inchiriere.

Astfel, prevederile acestni text de lege nu pot fi extinse §i la alte situatii care nu sunt
previzute expres in ipoteza textului legal care instituie exceptia. Solicitarea i, prin urmare,
atribuirea beneficiului contractului si dupd desfacerea cisitoriei reprezintd o astfel de
extindere a prevederilor legale de excepie, dincolo de norma legala care recunoagte un astfel
de drept de a interveni in contractul incheiat de alfii doar pand la momentul desfacerii
casdtoriei.

Prin urmare, extinderea aplicdrii prevederilor art. 324 C.civ. in sensul recunoasterii
dreptului de a solicita atribuirea contractului de inchiriere $i dupa desfacerea casitoriei este nu
doar I contradictie cu prevederile exprese ale textului care consacra acest drept, respectiv art.
324 C. civ §i cu intentia legivitorului, care a urmarit si creeze un mijloc special al partajului






de folosm;a in cazul drepturilor locative recunoscute de art. 323 C.civ. pe perioada cisatoriei,
dar si in contradictie cu normele de interpretare enuntate mai sus. 7

in consecints, retmand ¢i o astfel de cerere trebuia solicitata potrivit art. 324 C.civ. ,la
desfacerea cisitoriei” si ¢ reclamantul a introdus actiunea cu mult dupé riménerea definitivi
a actiunii in desfacerea cisitoriei, rezulti ci actiunea formulati de citre reclamantul Vizante
Ilie Victor, in contradictoriu cu paratele Vizante Teodora Isabella §i Oragul Cisnidie, prin -
Primar, este neintemeiat 4 §i urmeaz4 si fie respinsi ca atare.

Vizénd si prevederile art, 453 alin, 1 Cpr.civ, instanta urmeaza si ia act de faptul ci
nu au fost solicitate cheltuieli de judecati in prezenta cauza. ; :

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII,
 HOTARASTE:

Respinge, ca neintemeiats, cererea de chemare in judecats, astfel cum a fost formulata
si modificati de citre reclamantul Vizante Ilie Victor, cu domiciliul procesual ales la Cabinet
Avocat Bilan Daniel, situat in Sibiu, Strada Nicolae Copemic nr. 6, jud. Sibiu, prin avocat
Bilan Daniel, in contradictoriu cu pérdta Vizante Teodora Isabella, cu domiciliul in.orag
Cisnidie, Strada Unirii or. 62, jud, Sibiu si resedinta in Germania, Strada Luitpold nr. 2, orag
Fussen 87629, landul Bavaria, si parita Orasul Cisnidi€, prin Primar, cu sediul in Cisnadie,
Piata Revolutiei nr. 1, jud. Sibin.

- Firi cheltuieli de judecati.

Cudreptde a formula apel in termen de 30 de zile de la comunicare, care se va depune
la Judecitoria Sibiu.

Pronuntati prin punerea solutiei la dispozitia prilor prin mijlocirea grefei instantei,
astizi, 30.04.2024.

PRESEDINTE, GREFIER,
Georgiana Doroftei Alexandru Ioan Riu

Red. G.1./30.04.2024 Tehnoredactat G.D..5i A.LR./30.04.2024
4 ex. com-2 ex.






