Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT,
TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879 "' in CISNADIE, STR. SIBIULUI NR. FN, CF.
115879, 113404, 114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar ORASUL
CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publici ordinard in numir de
consilieri, la data de ;

Analizand Referatul de aprobare nr. 21613/27.09.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 21661/27.09.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordseneasca si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine
publici, sinitate, protectie sociald, invatamant, culturd, culte, tineret gi sport nr.

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al oragului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,,c”, art.139 alin. (3) lit.,e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit.,a”> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal "Medificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si construire scoala,
sala de sport, teren de sport si gradinita pe cf. 115879 " fin Cisniidie, str. Sibiului CF. 115879, 113404,
114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar Orasul Cisnadie prin primar
Gheorghe Huja conform anexei nr. 1- Planga de Reglementiri Urbanistice vizatd de Consiliul Judetean
Sibiu si anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism s§i anexei nr. 3- Plan de situatie §i incadrare in
zoni, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 42987 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucréri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
SUBZONA LOCUIRE SI LOCUIRE, SERVICII/COMERT-A, B, D SI EDUCATIE -C

Utilizari admise pe subzonele de locuire A, B

* functiuni admise: locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime P+3E sau D+P+2E, spatii libere
pictonale, pasaje pietonale acoperite; parcaje la sol, cai de acces carosabile; spatii plantate; retele edilitare; nu se
limiteaza numarul subsolurilir din cadrul imobilelor.
Utilizari admise pe subzona D Comert, servicii, locuire: functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publiee,
companii si firme, cu conditia sa nu genereze transporturi grele; agentii de turism, resptaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, locuire, nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor, spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, parcaje la sol si multi-etajate, spatii plantate
Utilizari admise pe subzona de Educatie C:
Pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime care revin fiecarei cladiri, conform
Normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de educatie. Pe parcela nu vor exista alte
functiuni. Retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate, activitati/ constructii sportive si
anexe tehnice; nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.
Conform RLU PUZ aprobat cu HCL 151/2020 se cor pastra urmatorele functiuni fara posibilitatea de a fi modificate:
-pentru Subzona B-spatii verzi publice in suprafata de minim 1399 mp;
-Subzona E- spatii verzi publice in suprafata de 2823 mp;
-Subzona D- comert/servicii in suprafata de minim 508 1mp;
- Subzona C-educatie in suprafata de m,inim 2990 mp.




* functiuni admise cu conditiondri: functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Servicii profesiopnale si birouri ale
profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 40% din fiecare nivel al cladirilor de locuit si sa nu
genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile invecinate de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

* Caracteristici ale parcelelor:
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- front la strada de minim 14 m
- suprafata minima a parcelelor va fi de minimum 1000 mp
- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

* Amplasarea constructiilor fatii de aliniament:

Pentru subzonele de Locuire- A, B si Comert/ servicii-D, retragerea fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 5.0
m sau 20.0 m conform plansei de Reglementari urbanistice. Retragerea fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va
fi de minim 18.5 m; Retragerea fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 18.5 m; Unitatilor de invatamant
1i se va asigura o zona de protectie sanitara de 15 m fata de cladirile de locuit din vecinatate

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: pentru subzonele de Locuire A, B si Comert/servicii — D,
cladirile de vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai
putin de 5.0 m; Pentru subzona de Educatie -C cladirile se vor retrage vfata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inaltimea cladirii la cornisa

*Amplasarea constructiilor unele fatid de altele pe aceeasi parcelii: distanta minima dintre cladirile aflate pe
acceasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

* Circulatii si accese: in zona analizata si reglementata prin PUZ 08/2024 circulatia ramane subordonata
reglementarilor PUZ 151/2020 si PUG 238/2015. Parcelele sunt construibile doar daca au asigurat un acces carosabil
de minim 5.0 m latime dintr- o circulatie publica. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor adigura
accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a incendiilor si de colectare a deseurilor. Este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare. In cadrul aleilor
carosabile ce deservesc parcarile private din interiorul parcelelor se va asigura accesul biciclistilor, pentru a se putea
face legatura cu benzile de biciclete prevazute in cadrul circulatiilor publice. Se propune anularea tronsonului de
drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire- subzona A ( situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie),
sccesul in parcela de Educatie realizandu-se din str. Ssibiului si din drumul principal din incinta ( CF. 113733
Cisnadie) ; Se propune translatarea de 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF.-urile 113405 si
113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF. 113405 si pentru a evita amplasarea drumului
pe conducta existenta Transgaz, fata de care trebuie sa fie situat la o distanta minima de 6.00m , conform aviz
Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024

* Stationarea autovehicolelor

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul de
parcaje pe zonele de locuire (zona A, B) si Comert/servicii- D va fi dimensionat conform Aivzului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2,locuri de parcare/unitate locativa. Vor fi prevaxute locuri de parcare conform
R.G.U. pentru restul functiunilor. Parcarile vor respecta art. 4, pet. C din Ordinul 119/2014. Autorizarea executarii
constructiilor se va face doar daca solicitantul/proprietarul/investitorul ca face dovada asigurarii spatiilor de parcare
in cadrul parcelei respective conform prezentului regulament, sau pe o alta parcela aflata la o distanta mai mica de
250 m fata de parcela pentru care se solicita obtinerea autorizatiei de construire.

* Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Regim de inaltime maxim propus pentru Subzonele A, B, C si D ( se modifica reglementarile din PUZ 151/2020
de la regimul de inaltime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E, iar inaltimea maxima admisa de
la 13.0 1a 16.5 m)

EDUCATIE (SUBZONA C)

POT max= 25%

CUT max=1.00 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E0

Hmax. Cornisa=14.00 m de la CTN

Hmax. Coama sau atic superior=16.50 m de la CTN

LOCUIRE ( SUBZONA A SI B)

POTmax= 40%

CUT max=1.30 ( pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2EQ

H max cornisa=14 .00 m de la CTN

H max coama sau atic superior=16.50m de la CTN

COMERT/SERVICII/ LOCUIRE (SUBZONA D)

POT max= 60%

CUT max. =1.80 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)

H max.cornisa =14.00 m de la CTN

Hmax coama sau atic superior=16.50 m de la CTN

Pentru subzonele A,B,C si D nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
doar daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.




Se pot accepta derogari de la aceasta conditie cu avizul administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
da prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceatsa are capacitatea necesara sau sa o mereasca cand nu este
suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul; Pentru incalzirea cladirilor se vor utiliza solutii energetie
modeme, cat mai putin poluante sau centrale in condensatiec pe gaze naturale. Pentru subzona C-educatie se
recomanda montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor. Se vor respecta prevederile din avizul Transgaz
nr. 71409/1984/28.08.2024.

*POT( maxim) subzona C EDUCATIE=25%

* POT(maxim) subzona A, B LOCUIRE=40%

*POT( maxim) subzona D COMERT/SERVICIVLOCUIRE= 60%

* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona C EDUCATIE=1.0 mp ADC/mp teren

* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona A, B LOCUIRE= 1.3 mp ADC/mp teren

* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona D COMERT/SERVICIVLOCUIRE = 1.8 mp
ADC/mp teren

SUBZONA SPATIILOR VERZI-E
*caracterul zonei: spatii verzi de folosinta comuna cu spatii verzi publice
* utilizari admise: - spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosdabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si cursurilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; parcaje; sunt admise constructii specifice si retele
edilitare conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri ulterioare.
* utilizari admise cu conditionari: orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii 137/1995 ; se admite utilizarea pentru agrement cu conditia
ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.,
* utilizari interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare ; se interzic
orice schimbari ale functiunilor spatiilor de administrare in spatii comerciale ; nu se admit nici un fel de
interventii care depreciaza caracterul zonei ; se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.
*amplasarea cladirilor fata de aliniament:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare :
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
* Circulatii si accese:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
* Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
H max. cornisa= 5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E
H max. coama dau atic superior=5.00 pentru un regim maxim de inaltime P-+E
*aspectul exterior al cladirilor :
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
POT maxim= 15%
UT maxim pentru inaltimi P+E= 0.20 mp ADC/mp teren
S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 234 din 25.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 11797 din
20.05.2024, Raportul Informirii si Consultdrii publicului nr. 16208 din 18.07.2024 si propunerea de avizare- faza
preliminara nr. 5/P.V. din 11.06.2024- documente emise de Primaria Orasului Cisnadie
In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 26.09.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal $i Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 21488/26.09.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarele conditionari:

- La nivelul zonei de reglementare se va avea in vedere marcarea zonelor pentru care d-a instituit
interdictia de modificare in cadrul Regulamentului Local de Urbanism, Capitolul 2, art. 1, aferent PUZ
aprobat cu HCL 151/2020°

- In cazul loturilor afectate de modificarile aduse reglementarilor asupra infrastructurii (giratii, drumuri si
alte elemente aferente infrastructurii) , din cadrul Subzonelor C si D aferente PUZ aprobat cu HCL
151/2020, va fi necesara reglementarea pe baza de documentatii de urbanism rectificative.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét carosabilul cat si
trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionati de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE
LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA

TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrérilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnici de organizare a executiei lucrdrilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platform3 de curatare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializata pentru preluarea deseurilor specifice.



Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. 16208/18.07.2024, prin care a fost
indeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului ORASUL CISNADIR prin primar GHEORGHE HUJA.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptati la Cisnadie in data de , cu voturi ,,pentru”.
. APROBAT,
\ "GHEQRGHE HUJA
Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedintd

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism gi administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura

1 ex. O.C.P.L. Sibiu

1 ex. ORASUL CISNADIE

str. Piata Revolutiei 1 loc.Cisnadie, jud. Sibiu
1 ex. Afisaj



B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 S|
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT §I
GRADINITA PE CF 115879

-Beneficiar ORAS CISNADIE prin Primar GHEORGHE HUJA
loc. Cisnadie, str. P-ta Revolutiei, nr.1

-Adresa lucrare loc. Cisnadie, str. Sibiului, nr.fn

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. $elimbar, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 08/2024

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ill. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de wurbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explica si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la constructile propuse pe
terenurile studiate. Prezentul Regulament trateazd in concordantd cu prevederile PUG si
reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si echiparea

edilitard a zonei.
Pe terenurile aflate in zona reglementata, se propune functiunile de locuire colectiva,

comert, servicii si functiuni de educatie.
Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

Regulamnetul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 republicata.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

® Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

¢ |legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

® |egea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

e Ordinul nr. 233 din 26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001,

o Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

® Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

o Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

uiterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996,

PUG Oras Cisnadie aprobat cu HCL nr. 238/2015.

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 08/2024 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executérii constructiilor in cadrul zonei reglementate.

Planul Urbanistic zonal reglementeaza intravilanul existent, format din urméatoarele terenuri - CF nr.
115879 Cisnadie- proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 113404 Cisnadie-
proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 114180 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113405 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113527
Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113733 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113529 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113531
Cisnédie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113534 Cisnadie-SC Rubin Development
SRL, CF nr. 113532 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113585 Cisnadie-
proprietar SC Rubin Development SRL.

Pe terenurile aflate doar Tn zona studiatd, nu se fac modificari la reglementarile din PUZ aprobat cu
HCL nr.151 din 25.06.2020. Parcelele afectate de modificarile de infrastructura vor fi reglementate
in cadrul unor documentatii ulterioare.






Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan se autorizeaza executarea de constructii cu respectarea conditiilor
impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de urbanism.

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrérilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseun investitorul este obligat sa realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme spemahzate.

in cazul in care pe parcursul lucrarilor de constructie se descopera vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri/ fundatii sau materiale de constructie rulate — piatrd cioplitd/ sculptata,
caramida, monede, oase, fragmente ceramice, etc) titularii prezentului PUZ sunt obligati sa
dispuna sistarea temporara a lucrérilor si sa anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si
DJC Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata. in caz
contrar, neanuntarea descoperirilor arheolog|ce intampldtoare se sanctioneazd cu amenda
contraventionald de la 2.000 lei la 50.000 lei (cf. Prev. art. 28, alin 1, lit ¢ din OG 43/2000
republlcata) in timp ce distrugerea unor situri arheologice este consideratd infractiune si “se
pedepseste cu inchisoarea de [a 6 luni la 3 ani sau cu amendad” (cf. Prev. art. 25 din OG 43/2000

republicata)
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecdri de teren, nisipuri migcatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torentj,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocéri de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executdarii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.
Se va respecta aliniamentut din plansa 2.0 Reglementéri urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad exista posibilitatea de acces la
drumurile publice si dacad se asigura accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere.

Necesarul de parcaje pe zona de locuire va fi dimensionat conform Avizului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate locativa. Parcarile vor fi amenajate
conform legislatiei in vigoare, adica la minim 5,0 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.

Vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

Stationarea autovehicolelor se admite numai n interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.






9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile

impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si.
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrarile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Se vor putea obtine Autorizatii de constructie pe grupuri de cladiri inainte de dezmembrarea
parcelelor, altele decat cele destinate construirii cailor de acces, conditionat de realizarea
dezmembrarilor conform planselor de Reglementéri urbanistice si Regim juridic si obiective de
utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principala de circulatie.

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
arbori.

Se recomandéa ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

Nu se va ingradi accesul la zonele verzi pe loturile cu Imobile de locuinte colective.






lil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

SUBZONA LOCUIRE S| LOCUIRE, SERVICI/COMERT — A, B, D si EDUCATIE - C

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile studiate prin prezentul PUZ au o suprafatd totald de 145.299,0 mp si sunt formate din
CF nr. 115879 Cisnadie- proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 113404 Cisnadie-
proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public, CF nr. 114180 Cisnadie-proprietar SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113405 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr.
113527 Cisn&die-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113733 Cisnadie-proprietar SC
Rubin Development SRL, CF nr. 113529 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr,
113531 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr. 113534 Cisnadie-SC Rubin
Development SRL, CF nr. 113532 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL, CF nr.
113585 Cisnadie-proprietar SC Rubin Development SRL.

Zonificare functionala:

Functiunea de Educatie propusa prin PUZ 151/2020 se extinde pe intreg CF-ul 115879 Cisnadie,
iar pe CF nr. 114180 se stabilesc functiuni de locuire cu servicii/ comert la parterul cladirilor

(subzona A).

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilizari admise pe subzonele de Locuire A, B :
- locuire in regim colectiv, regim mediu de inaitime P+3E sau D+P+2E,
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol, cdi de acces carosabile;
- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier),
- retele edilitare,
- nu se limiteaza numéarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

Utilizari admise pe subzona D Comert, servicii, locuire :

- functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele;

- servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu genereze
transporturi grele,

- agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.,

- locuire,

- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- parcaje la sol si multi-etajate;

- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier).

Utilizari admise pe subzona de Educatie C :

- pentru functiunea de educatie este necesard satisfacerea suprafetelor minime care revin
fiecarei cladiri, conform Normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de
educatie. Pe parcela nu vor exista alte functiuni.

- retele edilitare, c&i de acces carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate

- activitati/constructii sportive si anexe tehnice,

- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

Conform RLU PUZ aprobat cu HCL 151/2020 se vor pastra urmatoarele functiuni fara

posibilitatea de a fi modificate:






- pentru Subzona B - spatii verzi publice in suprafatd de minim 1.399 mp,
- Subzona E - spatii verzi publice in suprafata de 2.823 mp,
- Subzona D - comert/servicii in suprafatd de minim 5.081 mp,

- Subzona C —educatie in suprafata de minim 2.990 mp.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme, cu conditia sa fie amplasate
exclusiv la parterul cladirilor de locuit si s8 nu genereze transporturi grele;

- servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult
de 40% din fiecare nivel al fiecarei cladirilor de locuit si s& nu genereze transporturi grele.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-depozitare en-gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-statii de betoane;

-autobaze si statii de intretinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A _CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se consider3 construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front la strada de minim 14,0 m;

b) suprafata minimé a parcelei de minimum 1.000 mp;
c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu Iétimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru subzonele de Locuire — A, B, si Comert/servicii - D, retragere fata de aliniament a cladirilor
va fi de minim 5.0 m sau 20.0 m conform plansei Reglementari urbanistice;

- pentru subzona de Educatie — C, retragere fatd de aliniament a cladirilor va fi de minim 6.0 m
conform plansei Reglementari urbanistice;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m,

- retragere fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20.0 m.

- unitatilor de invatdmant li se va asigura o zond de protectie sanitara de 15 m fata de cladirile

de locuit din vecinatate conform Ordin MS 119/2014.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR






- pentru subzonele de Locuire — A, B, si Comert/servicii - D, cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 5.0 m;

- pentru subzona de Educatie — C cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Tnaltimea la corniga dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 m, dar nu mai putin de jumatate
din inaltimea cladirii la cornisa;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la corniga a cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la juméatate dar nu la
mai putin de 5.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH $1 ACCESE

In zona analizata si reglementata prin PUZ 08/2024 circulatia rdméane subordonata reglementarilor
PUZ 151/2020 si PUG 238/2015.

- parcelele sunt construibile doar daca au asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m latime dintr-o
circulatie publica;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesul la parcelele construite a
mijloacelor de stingere a incendiilor si de colectare a deseurilor;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publlce a persoanelor cu dizabilitati sau cu

dificultati de deplasare;
- in cadrul aleilor carosabile ce deservesc parcarile private din interiorul parcelelor se va asigura

accesul biciclistilor, pentru a se putea face legatura cu benzile de biciclete prevazute in cadrul
circulatiilor publice.

- se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A
(situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), accesul in parcela de Educatie realizéndu-se din
str. Sibiului si din drumul principal din incinta (CF 113733 Cisnadie).

- se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405
si 113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF 113405 si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existentd de Transgaz, fatd de care trebuie sa fie situat la o
distantd minima de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circuiatjilor
publice.

- necesarul de parcaje pe zonele de locuire (zona A,B) si Comert/servicii - D va fi dimensionat
conform Avizului de oportunitate nr. 11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate
locativa.

- vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

- parcarile vor respecta art.4, pct.C din Ordinul nr.119/2014.

- autorizarea executdrii constructiilor se va face doar daca solicitantul/proprietarul/investitorul va
face dovada asigurdrii spatilor de parcare in cadrul parcelei respective conform prezentului
regulament, sau pe o alté parceld aflata la o distantd mai mica de 250 m fata de parcela pentru care
se solicitd obtinerea autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regim de inaltime maxim propus pentru subzonele A, B, C si D (se modifica reglementarile

din PUZ 151/2020 de la regimul de inédltime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E,
iar indltimea maxima admisa dela13.0 mla 16.5m) :






EDUCATIE (SUBZONA C)

P.OT max=25%

C.U.T. max = 1.00 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

LOCUIRE (SUBZONA A SI B)

P.O.T. max=40%

C.U.T. max = 1.30 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la c¢tn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

COMERT/SERVICII/LOCUIRE (SUBZONA D)

P.O.T. max=60 %

C.U.T. max = 1.80 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)

Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

Pentru subzonele A, B, C si D nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunilor acestora si nu depreciaza aspectul zonei unde vor fi edificate;

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi arhitecturd cu

cladirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- autorizarea executarii constructiilor este permisad doar daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie-electrica. Se pot accepta derogari de
la aceastd conditie cu avizul administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara sau sa o mareasca
cand nu este suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul,

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in bazine subterane
si/fsau Tn spatiile verzi din incinte,

- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- pentru incalzirea cladirilor se vor utiliza solutii energetice moderne, cat mai putin poluante sau
centrale in condensatie pe gaze naturale. Pentru subzona C — educatie se recomanda montarea de
panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor.

- bransamentele se vor realiza prin grija proprietarilor;

- platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o distantd de minim 10,0 m fata de
ferestrele cladirilor si vor respecta art.4 din Ordinul nr/119/2014,

- se vor respecta prevederile din avizul Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti;

- suprafata verde minima pentru parcele va fi de minim 30%,

- nu se va ingradi accesul la zonele verzi pe loturile cu Imobile de locuinte colective.






ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- pentru subzonele de Locuire A,B si D

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 0.80 m cu amplasare discontinud pentru
realizarea acceselor pietonale si auto, fara realizarea de porti;

- pe limitele zonei de reglementare spre parcelele invecinate, se admite realizarea de Tmprejmuiri
temporare transparente pana la urbanizarea loturilor vecine, dupa care se vor aplica prevederile
aliniatului anterior.

- imprejmuirile spre strada pentru zona de Educatie vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care
un soclu opac de maxim 0.6 m si o parte transparentd dublatd sau cu gard viu. Gardurile spre
limitele de separare ale parcelei vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) subzona C EDUCATIE =25%
- POT (maxim) subzona A, B LOCUIRE =40 %
- POT (maxim) subzona D COMERT/SERVICI/LLOCUIRE = 60 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pt. indltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona C EDUCATIE = 1.0 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona A, B LOCUIRE = 1.3 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pt. indltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona D COMERT/SERVICI/LOCUIRE = 1.8

mp ADC/mp teren

SUBZONA SPATIILOR VERZI - E

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

— spatii verzi de folosintd comuna si spatii verzi public

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai funciiunile de spatiu plantat constand in :
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si

cursurilor de apa;

- mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje;

- sunt admise constructii specifice si retele edilitare conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri
ulterioare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 137/1995 completata si actualizata si cu normele de protectie stabilite pe

plan local.






- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor
libere fara vegetatie inaltd sa nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare si spatiilor de administrare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatilor plantate adiacente
trotuarelor.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei;

- este interzisa in perimetrul amenajat amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte ddunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor .

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA lI: CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform plansei de Reglementari urbanistice si dupa realizarea de masuratori topometrice exacte
in teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §l

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- se vor stabili prin documentatii ulterioare de PUD.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- fndltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 5.0 pentru un regim maxim de inédltime P+E
H maxim coama sau atic superior = 5.00 pentru un regim maxim de indltime P+E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- plantatile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii

plantate;






- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- conform normelor specifice existente;
- nu se recomanda realizarea de Tmprejmuiri decéat pentru locurile de joaca.

SECTIUNEA [ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) =15%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarief@cisnidie.ro

Nr. 21613/27.09.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT,
TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879 " in CISNADIE, STR. SIBIULUI NR. FN, CF.
115879, 113404, 114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar ORASUL
CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatdi de ORASUL CISNADIE prin primar
GHEORGHE HUJA tindnd cont cd documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea
unui proiect de hotéirdre pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenurile studiate care au generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 145299mp, este situat in
intravilanul localitdtii Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevdzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii ¢f, P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. E.B.






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180/0372714180
htip://www.cisnddie.ro, e-mail: primarie(@cisnidie.ro

erviciul Arhitect sef, urbanism st administrativ
Nr. 21661/27.09.2024
De acord,
Primar,
rghe Huja

RAPORT DE SPECIALITATE

"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, S OAE ORT,

TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879 "' in CISNADIE, STR. SIBIULUI NR. FN, CF.

115879, 113404, 114180, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, beneficiar ORASUL
CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

Aviand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintatdi de ORASUL CISNADIE prin primar GHEORGHE
HUIJA, tinand cont cii documentagia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotarére
pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenul studiat care au generat documentatia PUZ in suprafati de 145299mp, este situat 1in intravilanul
localitatii Cisnddie, str. Sibiului FN.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

SUBZONA LOCUIRE SI LOCUIRE, SERVICI/COMERT-A, B, D SI EDUCATIE -C
Utilizari admise pe subzonele de locuire A, B

* functiuni admise: locuire in regim colectiv, regim mediu de inaltime P+3E sau D+P+2E, spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; parcaje la sol, cai de acces carosabile; spatii plantate; retele edilitare; nu se
limiteaza numarul subsolurilir din cadrul imobilelor.

Utilizari admise pe subzona D Comert, servicii, locuire: functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publiee,
companii si firme, cu conditia sa nu genereze transporturi grele; agentii de turism, resptaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, locuire, nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor, spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, parcaje la sol si multi-etajate, spatii plantate

Utilizari admise pe subzona de Educatie C:

Pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime care revin fiecarei cladiri, conform
Normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de educatie. Pe parcela nu vor exista alte
functiuni. Retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate, activitati/ constructii sportive si
anexe tehnice; nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.

Conform RLU PUZ aprobat cu HCL 151/2020 se cor pastra urmatorele functiuni fara posibilitatea de a fi modificate:
-pentru Subzona B-spatii verzi publice in suprafata de minim 1399 mp;

-Subzona E- spatii verzi publice in suprafata de 2823 mp;

-Subzona D- comert/servicii in suprafata de minim 5081mp;

- Subzona C-educatie in suprafata de m,inim 2990 mp.

* functiuni admise cu conditiondiri: functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Servicii profesiopnale si birouri ale
profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu ocupe mai mult de 40% din fiecare nivel al cladirilor de locuit si sa nu
genereze transporturi grele. e

* functiuni interzise: depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,
statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile invecinate de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine care impiedica evacnarea si colectarea rapida a apelor meteorice

* Caracteristici ale parcelelor:
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

- front la strada de minim 14 m

- suprafata minima a parcelelor va fi de minimum 1000 mp

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
* Amplasarea constructiilor fati de aliniament:




Pentru subzonele de Locuire- A, B si Comert/ servicii-D, retragerea fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 5.0
m sau 20.0 m conform plansei de Reglementari urbanistice. Retragerea fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va
fi de minim 18.5 m; Retragerea fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 18.5 m; Unitatilor de invatamant
1i se va asigura o zona de protectie sanitara de 15 m fata de cladirile de locuit din vecinatate
*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: pentru subzonele de Locuire A, B si Comert/servicii — D,
cladirile de vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai
putin de 5.0 m; Pentru subzona de Educatie -C cladirile se vor retrage vfata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inaltimea cladirii la cornisa
*Amplasarea constructiilor unele fatid de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre cladirile aflate pe
acceasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile.
* Circulatii si accese: in zona analizata si reglementata prin PUZ 08/2024 circulatia ramane subordonata
reglementarilor PUZ 151/2020 si PUG 238/2015. Parcelele sunt construibile doar daca au asigurat un acces carosabil
de minim 5.0 m latime dintr- o circulatie publica. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor adigura
accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a incendiilor si de colectare a deseurilor. Este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare. In cadrul aleilor
carosabile ce deservesc parcarile private din interiorul parcelelor se va asigura accesul biciclistilor, pentru a se putea
face legatura cu benzile de biciclete prevazute in cadrul circulatiilor publice. Se propune anularea tronsonului de
drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire- subzona A ( situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie),
sccesul in parcela de Educatie realizandu-se din str. Ssibiului si din drumul principal din incinta ( CF. 113733
Cisnadie) ; Se propune translatarea de 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF.-urile 113405 si
113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF. 113405 si pentru a evita amplasarea drumului
pe conducta existenta Transgaz, fata de care trebuie sa fie situat la o distanta minima de 6.00m , conform aviz
Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024
* Stationarea autovehicolelor
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul de
parcaje pe zonele de locuire (zona A, B) si Comert/servicii- D va fi dimensionat conform Aivzului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2,locuri de parcare/unitate locativa. Vor fi prevaxute locuri de parcare conform
R.G.U. pentru restul functiunilor. Parcarile vor respecta art. 4, pct. C din Ordinul 119/2014. Autorizarea executarii
constructiilor se va face doar daca solicitantul/proprietarul/investitorul ca face dovada asigurarii spatiilor de parcare
in cadrul parcelei respective conform prezentului regulament, sau pe o alta parcela aflata la o distanta mai mica de
250 m fata de parcela pentru care se solicita obtinerea autorizatiei de construire.
* Inaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regim de inaltime maxim propus pentru Subzonele A, B, C si D ( se modifica reglementarile din PUZ 151/2020
de la regimul de inaltime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E, iar inaltimea maxima admisa de
la 13.01a 16.5 m)
EDUCATIE (SUBZONA C)
POT max=25%
CUT max=1.00 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E0
Hmax. Cornisa=14.00 m de la CTN
Hmax. Coama sau atic superior=16.50 m de la CTN
LOCUIRE ( SUBZONA A SIB)
POTmax= 40%
CUT max=1.30 ( pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E0
H max comisa=14 .00 m de la CTN
H max coama sau atic superior=16.50m de la CTN
COMERT/SERVICII/ LOCUIRE (SUBZONA D)
POT max= 60%
CUT max. =1.80 (pentru regim de inaltime P+3E san D+P+2E)
H max.cornisa =14.00 m de la CTN '
Hmax coama sau atic superior=16.50 m de la CTN
Pentru subzonele A,B,C si D nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
doar daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.
Se pot accepta derogari de la aceasta conditie cu avizul administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
da prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceatsa are capacitatea necesara sau sa o mereasca cand nu este
suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul; Pentru incalzirea cladirilor se vor utiliza solutii energetie
moderne, cat mai putin poluante sau centrale in condensatic pe gaze naturale. Pentru subzona C-educatie se
recomanda montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor. Se vor respecta prevederile din avizul Transgaz
nr. 71409/1984/28.08.2024.
*POT( maxim) subzona C EDUCATIE=25%
* POT(mnaxim) subzona A, B LOCUIRE= 40%
*POT( maxim) subzona D COMERT/SERVICIVLOCUIRE= 60%
* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona C EDUCATIE=1.0 mp ADC/mp teren
* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona A, B LOCUIRE= 1.3 mp ADC/mp teren
* CUT maxim pt. inaltimi S+P+3E sau D+P+2E subzona D COMERT/SERVICIVLOCUIRE = 1.8 mp
ADC/mp teren



SUBZONA SPATIILOR VERZI-E
*caracterul zonei: spatii verzi de folosinta comuna cu spatii verzi publice
* ytilizari admise: - spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosdabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si cursurilor de apa; mobilier urban, amenajari pentru locuri de joaca si odihna;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; parcaje; sunt admise constructii specifice si retele
edilitare conform proiectelor legal avizate prin PUD-uri ulterioare.
* ytilizari admise cu conditionari: orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii 137/1995 ; se admite utilizarea pentru agrement cu conditia
ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara vegetatie inalta sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.,
* utilizari interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare ; se interzic
orice schimbari ale functiunilor spatiilor de administrare in spatii comerciale ; nu se admit nici un fel de
interventii care depreciaza caracterul zonei ; se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale
abilitate.
*amplasarea cladirilor fata de aliniament:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare :
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
*amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
* Circulatii si accese:
se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD
* Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

H max. comisa= 5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E

H max. coama dau atic superior=5.00 pentru un regim maxim de inaltime P+E

*aspectul exterior al cladirilor :

se vor stabili prin documentatiile ulterioare de PUD

POT maxim= 15%

UT maxim pentru inaltimi P+E= 0.20 mp ADC/mp teren

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 234 din 25.03.2024, Avizul de Oportunitate nr. 11797 din
20.05.2024, Raportul Informdrii si Consultarii publicului nr. 16208 din 18.07.2024 si propunerea de avizare- faza
preliminara or. 5/P.V. din 11.06.2024- documente emise de Priméria Orasului Cisnadie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 26.09.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 21488/26.09.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarele conditionari:

- La nivelul zonei de reglementare se va avea in vedere marcarea zonelor pentru care d-a instituit
interdictia de modificare in cadrul Regulamentului Local de Urbanism, Capitolul 2, art. 1, aferent PUZ
aprobat cu HCL 151/2020°

- In cazul loturilor afectate de modificarile aduse reglementarilor asupra infrastructurii (giratii, drumuri si
alte elemente aferente infrastructurii) , din cadrul Subzonelor C si D aferente PUZ aprobat cu HCL
151/2020, va fi necesara reglementarea pe baza de documentatii de urbanism rectificative.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar atributiile
acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Ion@lpf ula
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutlei nr. 1; Tel.0372 714 180 si 0372 714 179

Nr. 6843 din 22/03/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 234 din 25/03/2024

In scopul: INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 S| CONSTRUIRE SCOALA,
SALADE SPORT, TEREN DE SPORT St GRADINITA PE CF. 115879

Ca urmare a Cererii adresate de ORASUL CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA
cu domiciliul in judeful SIBiU , oras Cisnadie , localitate componentd
- , cod pogtal 555300, Piata Revolutiei, nr. 1 ,bloc . Scara et. , ap.
tel/fax 0372714180 ce-mail primaria@cisnadie.ro  inregistraté la or. 6843 din 22/03/2024

pentru imobilul - teren s¥sau constructii - situat n judeful  Sibiu , oras CISNADIE , localitate
componenta cod pogtal 555300 , SIBIULULnr. FN ,bloc, scara , et , ap. sau
identificat prin CF 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534 nr.
topografic ! nr. cadastral
1 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529 ,113531, 113532, 113585, 113534

in femeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 1 2011 faza PUG , aprobata
prin Hotirarea Consiliului Local CISNADIE nr. 23812015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: ORASUL CISNADIE- DOMENIUL PRIVAT conform CF. 115879,
113404; SC RUBIN DEVELOPMENT SRL conform CF. 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113534, 113585
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA REALIZARE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: ARABIL, FANEATA
* desfinatia: SUBZONA E- ZONE MIXTE (SERVICII, COMERT, INSTITUTHI, EDUCATIEE M1 -ZONA MIXTA
REZIDENTIAL-SERVICIE; L2 -SUBZONA LOCUNTELOR INDIVIDUALE $i COLE MICI;
* Stabifita prin: P.U.G. :rmbalou H.C.L 238/2015; PU.Z cu H.C.L. 151/2020; H.CL. 154/2021
* reglementari fiscale: H.C.L. 101/2023; ZONA DE B"
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA E~ ZONE MIXTE -gSERVICII, COMERT, INSTITUTH, EDUCATIE); M1 -ZONA MIXTA
REZIDENTIAL-SERVICII; L2 -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICI;
* UTILIZAR| ADMISE: conform PUZ cu aprobare HCL )
* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii: dimensiuni minime pentru regimul de contruire cuplat - suprafata min. 250 m, front min. 12 m; pentru
regimul izolat- suprafata min. 350 m, front min. 14 m; adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala
cu latimea acesteia; Conform PUZ cu aprobare HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform PUZ cu aprobare HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
Conform PUZ cu aprobare HCL
* CIRCULATII S| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: Conform PUZ cu aprobare HCL; parcela
este construibila numii daca are asigurat un acces carosabil-de min. 5 m latime dintr-o circulatie publica.
* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBJLA A CLADIRILOR: Conform PUZ cu aprobare HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Conform PUZ cu aprobare HCL
* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: toate clidirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice;
* POT maxim= Conform PUZ cu aprobare HCL
* CUT maxim= Conform PUZ cu aprobare HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARN OBIECTIVULUI:STRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE SI AU ILUMINAT PUBLIC
* SPATII VERZ}: Conform PUZ cu aprobare HCL
* SUPRAFATA TERENULUI: 145299 mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE
- necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate fn conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare;
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 S| CONSTRUIRE SCOALA, SALADE
SPORT, TEREN DE SPORT S| GRADINITA PE CF. 115879

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.
5.0BLIGATHl ALE TITTULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executiril lucririlor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititil competente pentru protectia mediului:
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) Elrivind evaluarea efectelor anumitor ?roiecte

gublioe si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i

arlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé& analizeze gi s# decidé, dup# caz, Tncadrarea / neincadrarea proiectului
mvestl?el publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consifiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucranlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
oougllretenﬁ pentru profectia mediului stabse@h mecanismul asigurdri consultirii publice, centralizirii optiunilor
publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiel In acord cu rezuitatele consultarii
publice.
In aceste condifii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a i jei §i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In_urma evalnlgrii initiale a investitlel s? \ira emite actul administrativ al
autoritétii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Cerfificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor in asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) Certificatul de urbanism
b) Dovada fitlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.TA.C. D.T.OE. Obp.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura(copie):
alimentare cu apa gaze naturale Alte avizefacorduri:
canalizare telefonizare * pentru intocmire PUZ cu aprobare
HCL:
AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ CONSILIUL
JUDETEAN SiBIU, FLUXURI CIRCULATII
CU REALIZARE RETEA STRADALA
alimentare cu energie electrica salubritate PROFIL MINIM CONFORM RGU SI RLU,
AVIZ PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
AERONAUTICA, AVIZ TRANSGAZ
* pentru D.TA.C:
AVIZ PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
TRANSGAZ, AVIZ ACVAPUR-DAM SRL
PENTRU BRANSAMENTE, AVIZ
MINISTERUL EDUCATIEI SI
INVATAMANTULUI

(O alimentare cu energie termica O transport urban

d. 2 Avize gi acorduri privind:
securitatea la incendiu O protectia civila 2 sanatatea populatiei
d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):
STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARH UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA RIDICATA
CONFORM LEGH 372/2005

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
* pentru PUZ cu aprobare HCL: RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC. * pentru DTAC: RIDICARE
TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHMNIC CU VERIFICAR Af.; VERIFICARE CONFORM LEGII 10/1995, ORDIN
77N/1996

) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritéfii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de ia data emiterii.
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade.......___.pindladatade ...

Dupa aceast3 dat3, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obfina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitatii .
Achitattaxade___._.___________lei, conform chitantei nr. din.

Transmis solicitantului {a data de

o






—



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1132 / 2024

intocmit astazi, 31/05/2024, privind cererea 45399 din 09/05/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

2. Executant: Chilom Stefan Daniel

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC pentru Intocmire PUZ prin modificare PUZ
aprobat cu HCL 151/2020 si construire scoala sala de sport, teren de sport si gradinita pe CF
115879

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
- 09.05.2024 |inscris sub semnatura privata [Chilom Stefan Daniel
1075 20.05.2024 inscris sub semnatura privata |Primaria Cisnadie
- 09.05.2024 linscris sub semnatura privata [Chilom Stefan Daniel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1132 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarilor de birou, am constatat c& documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliar& Sibiu sub nr. 45399/09.05.2024, receptie tehnica elaborata in scopul Intocmire PUZ
prin modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si construire scoala sala de sport, teren de sport si gradinita"-
desfasurat pe suprafata de 145299 mp, aferent imobilului inscris in CF 113531 Cisnadie, CF 113532
Cisnadie, CF 113534 Cisnadie, CF 113585 Cisnadie, CF 113404 Cisnadie, CF 113405 Cisnadie, CF 113527
Cisnadie, CF 113529 Cisnadie, CF 113733 Cisnadie, CF 114180 Cisnadie si CF 115879 Cisnadie se
fncadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

113532 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-1 se suprapune cu terenul 113532 din
stratul permanent!

113534 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-1 se suprapune cu terenul 113534 din
stratul permanent!

113531 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-1 se suprapune cu terenul 113531 din
stratul permanent!

113585 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-1 se suprapune cu terenul 113585 din
stratul permanent! -

- Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-1 se afla intr-o zona reglementata prin’
L17/2014!

113733 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 113733 din
stratul permanent!

113527 Avertizare Receptia 4451865: imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 113527 din
stratul permanent!

113529 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 113529 din
stratul permanent!

115879 Avertizare Receptia 4451865: imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 115879 din
stratul permanent!

113404 Avertizare Receptia 4451865: imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 113404 din
stratul permanent!

113405 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 113405 din
stratul permanent!

114180 Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-2 se suprapune cu terenul 114180 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4451865: Imobilul TR-935-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

VIRGINIA-OFELIA COMAN
Virginia- ejgﬁ:zga;dby
Ofelia Coman

Date: 2024.05.31
Coman 13211240300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. " Paginaz2din 2



,f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU r Nr.cerere | 97617 |
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;};ié?:ﬁtfgnie;g? PENTRU INFORMARE I 100176618971
TATATE IMORIEIARA ) ;r li ;
Carte Funciard Nr. 113532 Cisnadie m }h ,1:; m WMW

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 113532 42,768 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53530/ 26/05/2021

Act Notarial nr. 344, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113532 a imobilului cu numarul Al
cadastral 113532 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobiluiui cu numarul cadastral 112973 inscris in cartea funciara
112973;

Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 112973 a imobilului cu numarul Al
B2 |cadastral 112973/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106268 inscris in cartea funciara 106268;

Bl

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112973/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;

Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu
Dorin;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 30291 din Al
B3 [29/03/2018 cf; incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112973/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;
pozitie transcrisa din CF 106268/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30291 din 29/03/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113532 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113532 42,768
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie Suprafata
Crt| folosinta (mp)

1 arabil 42,768

Intra
vilan

DA

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

111/1/1/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit e« (m)
1 2 7.99

2 3 186.592

3 4 9.659

4 5 103.325

5 6 115.209

6 7 92.631

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 113532 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 68.801
8 9 13.834
9 10 8.047
10 11 156.161
11 12 45.5
12 13 48.428
13 14 93.642
14 1 10.984
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Carte Funciara Nr. 113534 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr. .. .
Crt ! topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113534 1.473 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53533/ 26/05/2021
Act Notarial nr. 345, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 113534 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 113534 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numaru! cadastral 112974 inscris in cartea funciara
112974,
Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu
Dorin;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 30291 din Al

B3 29/03/2018 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112974/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;

pozitie transcrisa din CF 106268/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30291 din 29/03/2018;
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciarad Nr. 113534 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

113534

1.473

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

L

102631

101489

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata = N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.473 - 111/1/2/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 68.801

2 3 92.631

3 4 13.883

4 5 6.158

5 1 167.736

*¢ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*++ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113534 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Carte Funciara Nr. 113531 Cisnadie H"m m

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. B ,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113531 16.019 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale -Referinte
53530/ 26/05/2021
Act Notarial nr. 344, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113531 a imobilului cu numarul Al
B1 .cada§tral. 113531 / UAT Cisnadie, FEZl'J|tat. d_in dezmembrqrea

imobilului cu numarul cadastral 112973 inscris in cartea funciara

112973;
Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 112973 a imobilului cu numarul Al

B2 |cadastral 112973/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106268 inscris in cartea funciara 106268;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112973/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;

Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu
Dorin;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 30291 din Al
B3 |29/03/2018 cf; incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112973/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;
pozitie transcrisa din CF 106268/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30291 din 29/03/2018;

C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 113531 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113531 16.019
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata & N .
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 16.019 - 111/1/1/1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 68.83

2 3 83.791

3 4 88.504

4 5 12.341

5 6 62.136

6 7 100.227

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113531 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
7 8 8.56
8 9 161.572
9 1 5.37
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpi.so Formular versiunea 1.1






'}’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

,’f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

o =
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i b T PENTRU INFORMARE

BECADALTRL
FCREECTTATOIMOBIET ixA

TERE

Carte Funciara Nr. 113404 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
N Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr.cerere | 97620 |
] Ziua I 13
I Luna | 09
| Anul 2024 |
Cod verificare
100176618975

ihiadnmn

]

Nr.
Crt

piri CaBetE BN, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

topografic

Al

113404 2.822 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

25459 /12/03/2021

Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 113404 a imobilului cu numarul
cadastral 113404 '/ UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113350;

Al

45775/ 05/05/2021

Act Administrativ nr. 64, din 09/04/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

2) ORASUL CISNADIE-DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie st sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 113404 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
113404 2.822
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
- \ A 104320 g

\

AN
N

~ 3 10439

'\ 104318 \\\
\\

13403

1//
T80
> e 115879
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata e " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 329 - 108/4 -
2 arabil DA 2.493 - 105/10/4 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 56.389

2 3 11.156

3 4 215

4 5 17.392

5 6 56.385

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 113404 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
6 1 50.046

** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU " Nr.cerere | 07621 |
' # Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu [ Ziua 13
" [ Tuna 09 |
r - T Anul 2024 |
= 4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
sLEuTtEATOLA PENTRU INFORMARE o d176618506
PURLTCTTATE MO LET ARX 4 i | i 1l i
I AR 8 e
Carte Funciara Nr. 113529 Cisnadie 1“,‘ r:” W
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
?:lll:t 2 f:::gsgfi'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113529 7.676 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
53526 1 26/05/2021

Act Notarial nr. 343, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin + act administrativ, nr 375 din 16.04.2021 emis de
Primaria Cisnadie + Documentatia cadastrala avizata si receptionata de OCPI Sibiu la dosar nr. 49703/2021;

Se infiinteaza cartea funciara 113529 a imobilului cu numarul Al
Bl cadastral 113529 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral 113410 inscris in cartea funciara

113410;
Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113410 a imobilului cu numarul Al
B2 cadastral 113410 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul - cadastral 113350 inscris in cartea funciara

113350;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113410/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;

Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu
Dorin; Act Administrativ nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din
29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018
cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;
inch. 25459/2021 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113410/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;
pozitie transcrisa din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa
din CF 113017/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa din CF
112956/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF 103580/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30281
din 29/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018 ;pozitie transcrisa din
CF 113018/Cisnadie, inscrisa prin inchejerea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113019/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113026/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113027/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113028/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;

C. Partea |li. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 113529 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
113529 7.676
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 896 - 108/10/3 -
2 arabil DA 6.780 - 105/10/10/3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
ihceput sfarsit = {m)
1 2 206.428

2 3 42.294

3 4 2.608

4 5 48.562

5 6 29.595

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113529 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

6 7 34.786

7 8 46.58

8 ] 61.065

) 10 63.805

10 1 27.921

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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';' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU | Nr. cerere 97622 |

- 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu ! Ziua 13 !

,ﬂ T Luna | 09

Fi = Anul i 2024

AR EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

L et T PENTRU INFORMARE 100‘ 9 -

PEBIICTIATE SMNBIRI bR i il & “! ti [
Carte Funciarad Nr, 113405 Cisnadie HP’ i EJ“

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

imobilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113350;

Elrft 2 tc:::gsg?_llc L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113405 7.620 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
25459 /12/03/2021
Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 113405 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 113405 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea

Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu
Dorin; Act Administrativ nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din Al
29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018
cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021;
pozitie transcrisa din CF 113017/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa
din CF 112956/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF
103580/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin
inchejerea nr. 30281 din 29/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018
;pozitie transcrisa din CF 113018/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa
din CF 113019/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113020/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113026/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113027/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113028/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113405 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

113405 7.620

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

3256

AN 104321
S

113404

Nasz?

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intra | Suprafata = .. .
crt| folosinta |viian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 889 - 108/5 -
2 arabil DA 6.731 - 105/10/5 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
1 2 43.248

2 3 12.352

3 4 9.148

4 5 21.5

5 6 11.351

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113405 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

inceput sférsit = (m)

(6] 7 10.148

7 8 21.5

8 9 10.344

9 10 56.389

10 11 127.44

11 12 5.231

12 1 53.608

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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-'r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere | 97623

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua | 13
| tuna 09
. Anul | 2024
AR _ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR RTiOAL) PENTRU INFORMARE , mﬂ’ “8ﬁm
PUECH TTATE S OHIEI AR i IIE ‘ |
Carte Funciard Nr. 113527 Cisnadie MIHH ‘1‘} ?H; m"m
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
g::t INr. f:g:;rt;aﬁlc Hry Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113527 27.032 Teren neimprejmuit;
B. Partea Ill. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53526 / 26/05/2021

Act Notarial nr. 343, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin + act administrativ, nr 375 din 16.04.2021 emis de

Primaria Cisnadie + Documentatia cadastrala avizata si receptionata de OCPI Sibiu la dosar nr. 49703/2021;

Se infiinteaza cartea funciara 113527 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 113527 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113410 inscris in cartea funciara

113410;
Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 113410 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 113410 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113350;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113410/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;

Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr, 319, din 28/03/2018 emis de Suciu

Dorin; Act Administrativ_nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din Al

29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018

cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;

inch. 25459/2021 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113410/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;
pozitie transcrisa din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa
din CF 113017/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa din CF
112956/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF 103580/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30281
din 29/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018 ;pozitie transcrisa din
CF 113018/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113019/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113026/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113027/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113028/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;

C. Partea Ill. SARCINI .

B3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 113527 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113527 27.032
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
Crfc folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 3.154 - 108/10/1 -
2 arabil DA | 23.878 - 105/10/10/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 442.656 2 3 1.999
3 v} 1.7 4 5 2.514
5 6 1.753 6 7 2.257
7 8 3.02 8 9 3.461
9 10 3.304 10 11 3.446
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Carte Funciara Nr. 113527 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) Tnceput sfarsit e={m)
11 12 3.466 12 13 2.975

13 14 40.359 14 15 1.481

15 16 5.928 16 17 40.829

17 18 22.45 18 19 22.451
19 20 22.458 20 21 21.0,

21 22 21.001 22 23 20.999

23 24 21.0 24 25 21.0

25 26 21.0 26 27 21.0

27 28 21.0 28 29 20.999

29 30 21.0 30 31 21.001

31 32 20.999 32 33 21.0

33 34| | 21.0 34 35 21.0

35 36 25.285 36 37 52.404

37 38 6.074 38 1 35.315

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr.cerere | 97624 |
. F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua | 13 |
'ﬂ Luna | 09
r7d , . Anul | 2024 |
o th ) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SEET NaTioNaLL PENTRU INFORMARE Tl Ica s
FEBIBCITATE IMGRIKIARA
Carte Funciara Nr. 113585 Cisnadie WW mlm MW‘MW
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
cn ' topoagraﬁc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113585 7.440 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
63460 / 25/06/2021
Act Notarial nr. 440, din 23/06/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cf. 113585 a imobilului cu nr. cad. 113585/Cisnadie ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.113533\cf.113533;
~-nr.cad.113535\cf.113535;

Act Notarial nr, 344, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113533 a imobilului cu numarul Al
B2 cadastral 113533 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 112973 inscris in cartea funciara
112973;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113533/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 53530 din 26/05/2021;

Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 112973 a imobilului cu numarul Al
B3 |cadastral 112973/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106268 inscris in cartea funciara 106268;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113533/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 53530 din 26/05/2021;
pozitie transcrisa din CF 112973/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020;

Act Notarial nr. 345, din 25/05/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cartea funciara 113535 a imobilului cu numarul Al
cadastral 113535 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 112974 inscris in cartea funciara
112974;

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113535/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 53533 din 26/05/2021;

Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 573, din 22/07/2020 emis de Suciu
Dorin;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare - inch. nr. 30291 din Al
29/03/2018 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113535/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 53533 din 26/05/2021;
pozitie transcrisa din CF 112974/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 60120 din 22/07/2020; pozitie transcrisa
din CF 106268/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30291 din 29/03/2018;

C. Partea 1lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 113585 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113585 7.440
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " . .

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| arabil |DA| 7.440 - 11171/1/3, -

111/1/2/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 4.075 2 3 7.828 3 4 4.058

4 5 7.543 5 6 244,093 6 7 38.282

7 8 77.799 8 9 47.591 9 10 19.341

10 11 26,812 11 12 45,315 12 13 82.993

13 14 21.9 14 15 55.693 15 16 0.538

16 17 1.471 17 18 88.483 18 19 83.791

19 20 68.83 20 21 5.37 21 22 161.572
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Carte Funciard Nr. 113585 Comuna/Orag/Municipiu: Cisnadie

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 8.56 23 24 100.227 24 25 62.136
25 26 12.341 26 27 1.47 27 28 55.054
28 29 235.92 29 30 10.99 30 31 177.039
31 32 4,075 32 33 13.825 33 34 157.736
34 35 6.158 35 36 13.883 36 37 115.209
37 38 103.325 38 39 9.659 39 40 186.592
40 41 7.99 41 42 10.984 42 43 93.642
43 44 48.428 44 45 45.5 45 46 15.161
46 1 8.047

*t Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevéazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr.cerere | 97625
.’;" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua | 13 1
| L luna | 09 I
V-7, . Anul | 2024 |
AL i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verificare
pamATOYaLh PENTRU INFORMARE e
FEBEICTTATE SMDRIE] A& | |
Carte Funciard Nr. 114180 Cisnadie IMMHIM W mmmw
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu
?:I:t 2 f:::;:ar?iL N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114180 3.598 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
39475 [ 13/04/2022
Act Notarial nr. 263, din 12/04/2022 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cf. 114180 a imobilului cu nr. cad. 114180/Cisnadie ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.113402\cf.113402;
~-nr.cad.113403\cf.113403;
~-nr.cad.113735\cf.113735;

Bl

Act Notarial nr. 139, din 11/03/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 113402 a imobilului cu numarul Al
cadastral 113402 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113350 inscris in cartea funciara
113350;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113402/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1088, din 09/09/2021 emis de Suciu Dorin;
Se infiinteaza cartea funciara 113735 a imobilului cu numarul Al
cadastral 113735 / UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 113588 inscris in cartea funciara
113588;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113735/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021;
Act Notarial nr, 441, din 23/06/2021 emis de Suciu Dorin;

Se infiinteaza cf. 113588 a imobilului cu nr. cad. 113588/Cisnadie ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B6 |~-nr.cad.113401\cf.113401;
~-nr.cad.113528\cf.113528;

B2

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113735/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021;

pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 63253 din 24/06/2021;

Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu

Dorin; Act Administrativ_nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din Al

29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018

B7 |cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;,

schimb,incheierea nr. 23006 din 08/03/2022, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113735/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 63253 din 24/06/2021; pozitie transcrisa
din CF 113401/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021; pozitie transcrisa din CF
113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa din CF 113017/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa din CF 112956/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF 103580/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30281 din 29/03/2018.;din CF
107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018 pozitie transcrisa din CF 113018/Cisnadie,
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Carte Funciara Nr. 114180 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113019/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.|
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie|
transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF|
113024/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113026/Cisnadie,|
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113027/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113028/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113403/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 23006 din 08/03/2022;

(Act Administrativ _nr. 177, din 24/06/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, ANEXA LA DISPOZITIA
177/2021; Act Administrativ nr. 19, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 67,
din 15/04/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 122, din 27/05/2021 emis de CONSILIUL

JUDETEAN; '
Al

B8

se noteaza suprapunerea imobilului de sub Al cu coridorul de
expropriere inscris in CF 113622 Cisnadie - incheierea nr. 67746 din
07/07/2021;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113735/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 96596 din 09/09/2021;
pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 67746 din 07/07/2021;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT —
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Carte Funciara Nr. 114180 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114180 3.598
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
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III / i ‘I
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata b - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 420 - 108/2 -
2 arabil DA 3.178 - 105/10/2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 56.385
2 3 4107
3 4 2.295
4 5 0.152
5 6 47.395
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Carte Funciara Nr. 114180 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
6 7 0.152

7 8 19.058

8 9 24.17

9 10 20.05

10 11 16.182

11 12 20.968

12 1 23.487

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasu!l de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si n forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU [ Nr.cerere | 97626 |

. F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu [ Ziva ! 13

'ﬁv I Luna (L]
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Carte Funciard Nr. 113733 Cisnadie ” l“ i ‘

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. % R .
cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113733 16.449 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

96596 / 09/09/2021

Act Notarial nr. 634, din 10/08/2020 emis de Suciu Dorin; Act Notarial nr. 319, din 28/03/2018 emis de Suciu

Dorin; Act Administrativ nr. 535, din 03/08/2020 emis de Primaria Cisnadie;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, inch. 30272 din Al

29.03.2018 cf, 30281 din 29.03.2018 cf, inch. 30309 din 29.03.2018

cf; inch. 65893 din 11/08/2020 cf; inch. 55886 din 10/07/2020 cf;,

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA RUBIN DEVELOPMENT SRL, CIF:38822335
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 63253 din 24/06/2021;
pozitie transcrisa din CF 113401/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 25459 din 12/03/2021; pozitie transcrisa
din CF 113350/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 18754 din 23/02/2021; pozitie transcrisa din CF
113017/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020; pozitie transcrisa din CF 112956/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 55886 din 10/07/2020; pozitie transcrisa din CF 103580/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 30272 din 29/03/2018; din CF 107294/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30281 din
29/03/2018;din CF 107310/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 30309 din 29/03/2018 ;pozitie transcrisa din CF
113018/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113019/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113020/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113021/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113022/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din
11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113023/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie
transcrisa din CF 113024/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF
113026/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113027/Cisnadie,
inscrisa prin incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113028/Cisnadie, inscrisa prin
incheierea nr. 65893 din 11/08/2020;pozitie transcrisa din CF 113029/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr.
65893 din 11/08/2020;

Act Administrativ nr. 177, din 24/06/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, ANEXA LA DISPOZITIA

177/2021; Act Administrativ nr. 19, din 28/01/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 67,

din 15/04/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act Administrativ nr. 122, din 27/05/2021 emis de CONSILIUL

UDETEAN;

B3

se noteaza suprapunerea imobilului de sub Al cu coridorul de Al
B4 |expropriere inscris in CF 113622 Cisnadie- incheierea nr. 67746 din
07/07/2021;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113588/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 67746 din 07/07/2021;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 113733 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113733 16.449
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1,942 - 108/1/1 -
2 arabil DA 14,507 - 105/10/1/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 11.684 2 3 0.645 3 4 1.5
4 5 1.612 5 6 35.728 6 7 55.921
7 8 26.446 8 9 71.504 9 10 13.499
10 11 95,572 11 12 3.037 12 13 47,911
13 14 9.603 14 15 48.562 15 16 2.608
16 17 42.294 17 18 206.428 18 19 19.662
19 20 0.705 20 21 13.86 21 22 51.724
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Carte Funciara Nr. 113733 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
22 23 40.092 23 24 98.663 24 25 22.054

25 26 43.111 26 27 49,111 27 28 45.803

28 29 3.784 29 30 40.359 30 31 2.975

31 32 3.466 32 33 3.446 33 34 3.304

34 35 3.461 35 36 3.02 36 37 2.257

37 38 1.753 38 39 2.514 39 40 1.7

40 41 1.999 41 42 442.656 42 43 35.315

43 44 6.074 44 45 52.404 45 46 2.229

46 47 7.083 47 48 2.326 48 49 53.608

49 50 5231 50 51 127.44 51 52 50.046

52 53 23.487 53 54 20.968 54 55 16.182

55 56 20.05 56 57 24.17 57 58 19.058

58 59 2.823 59 60 2.45 60 1 104.571

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AGENOIS NATIONKLA PENTRU INFORMARE

B 6 g
FURLATATE MDA X

Carte Funciara Nr. 115879 Cisnadie

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu

| Nr. cerere | 97627

Ziua | 13
Luna | 09
Anul | 2024 |

Cod verificare

10017
T

MO

B3

07/03/2024, dobandit prin Conventie, cota actuala 4733/12402

gﬁt [Nr. f:::gs:ar%l: Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 115879 12.402 Teren neimprejmuit;
B. Partea Ii. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
41190 / 22/04/2024
Act Notarial nr. 147, din 27/03/2024 emis de Chirila Claudia Mariana;
Se infiinteaza cf. 115879 a imobilului cu nr. cad. 115879/Cisnadie ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 4 imobile:
~-nr.cad.113406\cf.113406;
Bl |~-nr.cad.113407\cf.113407;
~-nr.cad.113825\cf.113825;
~-nr.cad.113841\cf.113841,
Act Notarial nr. 177, din 07/03/2024 emis de Suciu Dorin;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie,incheierea nr. 23243 din Al

1) ORASUL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113406/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 23243 din 07/03/2024;

Act Administrativ nr. 64, din 09/04/2021 emis de CONSILIUL LOCAL CISNADIE;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEincheierea nr. 45776 din
05/05/2021, dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala
2990/12402

Al

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113407/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 45776 din 05/05/2021;

Act Notarial nr. 186, din 07/03/2022 emis de Suciu Dorin;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE, schimb,incheierea nr. 23000 din
08/03/2022;, dobandit prin Conventie, cota actuala 1002/12402

Al

1) ORASUL CISNADIE - DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113825/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 23000 din 08/03/2022;

Act Notarial nr. 942, din 21/12/2021 emis de Suciu Dorin;

B9

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare,incheierea nr. 139909
din 22/12/2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 3677/12402

Al

1) ORASUL CISNADIE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 113841/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 139909 din 22/12/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 115879 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
115879 12.402
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata B " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.448 - - - LOT 1 teren neimprejmuit

2 arabil DA | 10.954 - - - Lot 1 Teren neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)

1 2 42.5

2 3 46.489

3 4 47 .91

4 5 3.037

5 6 95.572
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Carte Funciara Nr. 115879 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsgit ¢=(m)
6 7 13.499
7 8 71.504
8 9 26.446
9 10 55.921
10 1 26.636
1 12 9.092
12 13 17.292
13 14 40.704
14 15 28.411
15 16 44 802
16 17 36.305
17 18 3.075
18 19 12.992
19 1 0.303
*# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 12:00
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ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str, P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

http:/fwww.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. intrare: 11678/20.05.2024
Nr. Tesire: 11797/20.05.2024

Catre ISTRATE IOAN pentu ORASUL CISNADIE si SC RUBIN DEVELOPMENT SRL.

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, art.32 lit.6, la solicitarea d-voastra nr. 11678/20.05.2024 pentru intocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL - >’Modificare PUZ aprobat ca HCL 151/2020 si Construire scoala, Sala

de sport, Teren de sport si Gradinita pe CF 115879%°, amplasat in Cisnadie, Str, Sibiului, FN,

identificat cu CF. 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532,
113585, 113534; Nr.Cadastral. 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113585, 113534;

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului,

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare
si contimitul cadru al Plannlui Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1 Plansa de reglementari-concept propus

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele sexrvituti

- educatie §i comer{/servicii; Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea
vor fi specificate in regulament.

- functiunile se¢ vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras(functiunile comerciale,
culturale, administrative, efc)

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.

* Indici urbanistici propusi pentru educatie-subzona C (se pastreaza reglementiirile din PUZ

151/2020):

-POT=25%

- CUT= 1,00 (pentru regim de inaltime P+3E san D+P+2E)

Hmax. comisa=14.00 m de la C.TN.

Hmax coama san atic superior=16.50 m de la C.TN
Indici urbanistici propugi pentru locuire -subzona A si B (se pistreazi reglementarile din PUZ
151/2020 subzona A —locuinte colective mici):

- POT=40%

- CUT=1.30 (pentru regim de inaltime P+3E sau DHP+2E)

Hmax. comisa~14.00 m dela C TN

Hmax. coama sau atic superior=16.50 m de la C.T.N.



e Indici urbanistici propusi pentru Locuire cu servicii’comert- subzona D ( se pastreaza
reglementarile din PUZ 151/2020):
- POT=60%
- - CUT=1.80
Hmax. cornisa=14.00 m de la C.T.N
Hmax. coama sau atic superior=16.50 m de 1a C.T.N.
¢ Indici urbanistici propusi pentru zona verde de folosinta comuna si zana verde publica-Subzona E:
- POT=15%
- CUT=0.20
Hmax. cornisa= 5.00 m de la C.T.N
Hmax. coama sau atic superior= 5.00 m de la C.T.N.
Regimul de inaltime maxim propus pentru subzonele A, B, C si D ( se modifica reglementarile din PUZ
151/2020 de la regimul de inaltime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E, iar inaltimea
maxima admisa de la 13.0 m la 16.5 m).
4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- se vor prezenta zonele cu alte functiuni in relatie cu orasul,
- retragerile fata de limite vor respecta PUZ aprobat cu HCL 151/2020 §i conform RLU aferent PUG
CISNADIE.
- retragerea fati de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18,5 m din axul acesteia sau
conform aviz electrica
- retragerea fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20.0 m
- vor fi prevazute locuri de parcare pe zona de locuinfe §i anume 1,2 locuri de parcare/unitate
locativi. Parcirile vor fi amenajate conform legislafiei in vigoare, adici la 5 m fati de ferestrele
camerelor de locuit si conform art. 14 din HCL 154/2021 pentru aprobarea Regulamentului local
privind aprobarea investitiilor private gi publice in domeniul urbanismului §i constructiilor pe raza
UAT Cisnidie.
~Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor. Se exclude
propunerea utilitatilor cu put forat si bazine vidanjabile. Intabularea cladirilor se va face dupa dotarea
strazilor cu utilitati, asfaltare/pavaj si iluminat public.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize — Aviz Consiliul Jodetean, Aviz Aeronautica, Aviz Transgaz, Aviz ANIF (dupa caz),
Aviz Consilinl Judetean/Dromuri Judetene.

7. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf.
GM 010-2000 ,,Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal™.

8. Consultarea populatici se va face in doua etape. Pentru fiecare etapa imitiatorul PUZ are
obligatia:

- initiatoral PUZ are obligatia de a afisa ammntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou
rezistent la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinulai
2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- s¢ vor specifica numerele de carte si funciara si nmumerele cadastrale sam topografice ale tuturor
progrietarilor terennrilor din zona studiata si a vecinilor zonei stodiate

- dosarel ca datele consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportatui

consultarii populatiei si & la cunostinta Consiliutai Local.
Primar, Arhitect gef,,
GHEORGHE HUJA IONEL4&JULA










ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revoluiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF _
Nr.intrare: 13293/07.06.2024
Nr. iesire: 13594/12.06.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

5/P.V. -~ 11.06.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879",
teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Sibiului F.N, identificat prin C.F. 115879, 113404,
114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534 conform avizului de

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a HC.L. nr. 233/17.12.2020 privind infiintarea
C.T.AT.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si consultanta, intrunita in data de
11.06.2024 emite propunerea de avizare initiata de beneficiariul ORAS CISNADIE si SC RUBIN
DEVELOPMENT SRL prin ISTRATE IOAN, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT,
TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879", teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str.
Sibiului F.N, identificat prin C.F. 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113585, 113534, elaborat de S.C. URBAN PLANNING S.R.L., arh. LUMINITA ISPAS in baza
Avizului de oportunitate nr. 11797/20.05.2024.

Intrunita in sedinta din data de 11.06.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 15172020 SI
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879,
teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Sibiului F.N, identificat prin C.F, 115879, 113404,
114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534, claborat de S.C. URBAN
PLANNING S.R.L., arh. LUMINITA ISPAS.

Prezenta Propunere de avizare se¢ emite FAVORABIL,

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului S.C. URBAN PLANNING SR1L.

Beneficiar ORASUL CISNADIE si SC RUBIN DEVELOPMENT SRL
Membrilor C.T.AT.U.
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 16208/18.07.2024

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA
DE SPORT, TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF. 115879" in CISNADIE, STR.
SIBIULUI FN, CF. nr. 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113585, 113534 beneficiar ORASUL CISNADIE prin primar Gheorghe Huja

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmétoarele misuri:

fn perioada iunie-iulie 2024, Planul Urbanistic Zonal "MODIFICARE PUZ APROBAT
CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE $COALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT $I
GRADINI'LZ\ PE CF. 115879" in CISNADIE, STR. SIBIULUI FN, CF. nr. 115879, 113404,
114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534 beneficiar
ORASUL CISNADIE prin primar Gheorghe Huja, a fost supus consultirii publicului la biroul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primiriei Orasului Cisniidie in baza upui program
prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiifenii au fost invitafi sd dezbatd
propunerea solicitantului
In fiecare marti si joi Ia sediul Primariei Cisnidie, biroul C.L.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propumerea si si transmiti
observatii

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numirul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitaii la intilniri, buletine informative si alte publicafii:

Au fost trimise 18 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 19.06.2024- 15.07.2024 cu nr. 13930/18.06.2024 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propumerile PUZ, si modul in care pot
transmite observatii.



3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plansei depuse de catre inigiator
si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe si impozite.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 20 persoane

5. alte modalitati de informare:

- au fost afigate anunfuri la avizierul primiiriei la faza de elaborare a propunerilor
(11678/20.05.2024 perioada 20.05.2024-14.06.2024 cat si la faza de informare si consultare a
populatiei 13930/18.06.2024 perioada 19.06.2024-15.07.2024)

- propuncrile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de inifiere
(11678/20.05.2024 perioada mai-iunie 2024) cit si la faza de elaborare a propunerilor
(13930/18.06.2024 perioada iunie-iulie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul va rimane

pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 11.06.2024 cu PV. nr.

5/P.V.-11.06.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare favorabila a comisiei C.T.A.T.U. nr.
13594/12.06.2024

- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
-nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

fn urma stabilirii formei finale dupid completarea/modificarea in cazul emiterii de
observafii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii 5i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism san amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

5 Nu este cazul

In urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigoare.
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CU! 29682186, J32/108/2012
tel: 0735782011, 0735782012
urbanplanningsb@gmail.com

PROIEGTARE S| CONSULTANTA

MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 I
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE
SPORT S| GRADINITA PE CF 115879

Proiect nr. 08/2024

VOLUMUL 1. MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 Si
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT I
GRADINITA PE CF 115879

-Beneficiar ORAS CISNADIE prin Primar GHEORGHE HUJA
loc. Cisnadie, str. P-ta Revolutiei, nr.1

-Adresa lucrare loc. Cisnadie, str. Sibiului, nr.fn

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbdr, jud. Sibiu

- Borderou p. scrise si des.: MEMORIU DE PREZENTARE , CU SI CF
INCADRARE IN PUG 0.1
INCADRARE IN ZONA 0.2
INCADRARE IN DOCUMENTATI DE URBANISM 0.3
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE 1.0
REGLEMENTARI URBANISTICE 2.0
REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 3.0
MOBILARE URBANISTICA 4.0
REGLEMENTARI TEHNICO-EDILITARE 5.0

- Data elaborérii aprilie 2024

- Sef proiect arh. Luminita ISPAS

- Proiectat arh. Luminita ISPAS

- Desenat fic. In conservare-restaurare de arhitectura l0an ISTRATE






1.2.0BIECTUL P.U.Z. :

# Solicitari ale temei-program
Solicitarea beneficiarilor se referd ia urmatoarele loturi :

- Categoria de folosinta CF nr. 115879 Cisnidie:

S teren = 12.402 mp, faneata, arabil, proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public
- Categoria de folosintd CF nr. 113404 Cisnidie:

S teren = 2.822 mp, faneata, arabil, proprietar Orasului Cisnadie — Domeniul public
- Categoria de folosintd CF nr. 114180 Cisnadie:

S teren = 3.598 mp, faneatd, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113405 Cisnadie:

S teren = 7.620 mp, faneatd, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosintd CF nr. 113527 Cisnadie:

S teren = 27.032 mp, faneata, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113733 Cisnadie:

S teren = 16.449 mp, faneata, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113529 Cisnadie:

S teren = 7.676 mp, faneatd, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113531 Cisnadie:

S teren = 16.019 mp, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113534 Cisnadie:

S teren = 1.473 mp, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosintd CF nr. 113532 Cisnadie:

S teren = 42.768 mp, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL
- Categoria de folosinta CF nr. 113585 Cisnadie:

S teren = 7.440 mp, arabil, proprietar SC Rubin Development SRL

Prezentul PUZ isi propune sa extinda functiunea de Educatie pe un lot mai mare decét cel
reglementat de PUZ "Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de utilitate
publica"aprobat cu HCL nr.151 din 25.06.2020. Prin aceasta modificare se va putea construi pe
parcela unificata, avand CF 115879 Cisnadie o scoala, o gradinita, o sala de sport si se va amenaja
un teren de sport (S teren parceld = 12.402 mp).

Se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405 Si
113527 Cisnadie, pentru imbunétatirea accesului in parcela avand CF 113405 si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existenta de Transgaz, fata de care trebuie sa fie situat la o
distantd minim& de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

Datorita translatarii drumului situat intre CF-urile 113405 si 113527 Cisnadie, se propune anularea
tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A (situat intre CF-urile
115879 si 113529 Cisnéadie) portiune care nu se mai afla in continuarea celui translatat. Acest drum
nu mai este necesar si datorité faptului ca accesul in parcela de Educatie se va realiza din str.
Sibiului si din drumul principal din incinta (CF 113733 Cisnéadie) permitand o mai buna mobilare a
parcelei.

Se propune amenajarea accesului la DJ 106C cu benzi de virare tip pand conform avizului Directiei
Tehnice, Investitii si Patrimoniu nr. 19352 din 02.09.2024 si renuntarea la amplasarea sensului
giratoriu prevazut in cadrul documentatiei de PUZ aprobat cu HCL 151/2020. Mentiondm c4 in
prezent, in teren este amplasat un sens giratoriu la o distantd de 50 m fata de accesul principal in
zona reglementata (CF nr. 113733 Cisnadie).

Pe terenul avand CF nr. 114180 se admit functiuni de comert, servicii si locuire, eliminandu-se
functiunile de administratie.






Pe restul terenurilor reglementate se pastreaza functiunile de locuire conform PUZ aprobat cu HCL
151/2020, modificandu-se regimul de inéltime de la P+2E+R/M, la P+3E si inaltimiea maxima a
imobilelor la 16.50 m de la CTN.

Pe terenurile aflate doar in zona studiata, nu se fac modificari la reglementérile din PUZ aprobat cu
HCL nr.151 din 25.06.2020. Parcelele afectate de modificarile de infrastructurd vor fi reglementate
in cadrul unor documentatii ulterioare.

e Prevederi ale programului de dezvoitare a localititii, pentru zona studiati
Prezentul P.U.Z. vine sa schimbe functiunile reglementate in zona de amplasare a terenurilor

pentru a asigura o corelare in dezvoltarea urbanistica a zonei si pentru a raspunde cerintelor
beneficiarilor.

1.3.SURSE DOCUMENTARE :

® Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Prevederile Planului Urbanistic General Cisnadie aprobat cu H.C.L. Cisnadie cu numarul
238/2015;
- Planuri de amenajare si cadastrale ale orasului Cisnadie si a loc. Cisnadioara
- PUZ aprobat cu H.C.L. Cisnadie cu numarul 151/2020;
- Suport topografic
- Suport geotehnic
® Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Sunt in derulare studii pentru extinderea retelelor si a infrastucturii urbane
e Date statistice
Zona actuala rezidentiala se afla in continua dezvoltare, devenind necesara si construirea
unor institutii de educatie care sa deserveasca locuitorii din zon&, cat si a mai multpr zone de
comert/servicii aferente zonei de locuit.
® Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei Se
deruleaza proiecte de dezvoltare a zonei din punct de vedere a circulatiilor.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONE|. :

Terenurile studiate au fost reglementate conform PUG Cisnéadie si PUZ aprobat cu HCL
151/2020 cu functiuni de locuire, comert/servicii, administratie si educatie. In prezent terenurile
sunt libere, fara constructii.

Prin PUZ se va extinde functiunea de educatie pe terenul unificat, avand CF nr. 115879 Cisnadie, S
teren = 12.402 mp, terenuri reglementate initial pentru comert/servicii si locuire.

@ Date privind evolutia zonei
Zona actuala rezidentiala se afla in continua dezvoltare, devenind necesara si
construirea unor institutii de educatie care sa deserveasca locuitorii din zona.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Zona studiata alaturi str. Sibiului este o zona in continua dezvoltare, care reprezinta legétura intre
noul intravilan al localitatii Cisnadie si cartiere mai vechi ale orasului Sibiu.

¢ Potential de dezvoltare
Pe baza analizei situatiei existente, a prevederilor PUG si a concluziilor studiilor de
fundamentare vor fi tratate urmatoarele categorii generale de probleme:
-organizarea retelei stradale
- indici si indicatori urbanistici
-dezvoltarea infrastructurii edilitare
-statutul juridic si circulatia terenurilor






- masuri de delimitare a efectelor unor riscuri naturale
- masuri de protectie a mediului

2.2.INCADRAREA iN LOCALITATE. :

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
'Zona care a generat PUZ are front la str. Sibiului care este o artera majora a localitatii
Cisnadie, fiind artera care leaga orasul Cisnadie de orasul Sibiu.

@ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenurile isi pastreaza accesul din strada propusa prin PUZ 151/2020. Loturile sunt delimitate de
urmatoarele elemente, repere la nivel urban:

- la Nord de loturi — terenuri libere neconstruite apartinand subzonei D — predominant locuire con-
form PUZ 151/2020.

- la Est de loturi — terenuri libere neconstruite apartinand extravilanului UAT Selimbr,

- la Vest de loturi — str. Sibiului si apoi terenuri libere si construite apartinand UTR M1 si L2 conform
PUG Cisnadie

- la Sud de loturi — terenuri libere neconstruite situate in extravilan conform PUG Cisnédie si la
aproximativ 300 m se afla cel mai apropiat grajd al unei fermei zootehnice pentru prelucrare a
laptelui. Distanta intre perimetrul fermei si punctul cel mai apropiat al zonei studiate in PUZ este de
cca. 265 m.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL. :

® Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri natural

Coordonatele geografica ale Orasului Cisnadie sunt 45° 42' 47" Nord si 24°9' 32” Est.
Lotul reglementat de prezenta documentatie PUZ-42/2022, str. Sibiului, Cisnadie are
urmatoarele coordonatele geografica 45° 44' 58.55” Nord si 24° 08' 41.01” Est. Altitudinea
zonei analizate este cuprinsd intre 440.0 m si 451.0 m fatd de Marea Neagra.

Terenul are o declivitate mica pe componenta V-E.

2.4. CIRCULATIA :

@ Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene - dupa caz.

Accesul se face in zona studiata din:

- strada Sibiului (DJ 106) si drumul colector propus prin PUZ 151/2020, cu profil B, total de
26,0 m latime [acces principal],

- strada cu profil A de 19.50 m latime [acces secundar],

- strazi cu profile intre 19.50 m latime si 11,50 m |atime [accese secundare].

® Capacitati de transport, greutéti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functlunl ale zonei, necesitadti de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacititi si trasee ‘ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati.

Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, ele raméan subordonate
reglementarilor PUZ 151/2020 si a PUG 238/2015, prin prezenta documentatie addugéandu-se pe
strazile principale piste pentru biciclete. De asemenea, se renunta la drumul cu profil de 9,50 m
latime situat intre parcela de educatie (limita estica) si parcela de locuire.

Se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A
(situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), accesul in parcela de Educatie realizandu-se din
str. Sibiului si din drumul principal din incinta (CF 113733 Cisnadie). Anularea circulatiilor auto din






cadrul parcelei de Educatie va permite o mai buna mobilare a parcelei si cresterea suprafetei
maxime construite, necesare pentru incadrarea in parceld a tuturor cladirilor.

Se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405 Si
113527 Cisnadie, pentru imbunétatirea accesului in parcela avand CF 113405 Si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existentéd de Transgaz, fata de care trebuie s fie situat la o
distantd minima de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

Se propune amenajarea accesului la DJ 106C cu benzi de virare tip pana conform avizului Directiei
Tehnice, Investitii si Patrimoniu nr. 19352 din 02.09.2024 si renuntarea la amplasarea sensului
giratoriu prevazut in cadrul documentatiei de PUZ aprobat cu HCL 151/2020. Mentionam ca in
prezent, in teren este amplasat un sens giratoriu la o distanta de 50 m fata de accesul principal in
zona reglementata (CF nr. 113733 Cisnadie).

2.5. OCUPAREA TERENURILOR :

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati
Pe loturile din vecinatatea celor studiate, situate in intravilan, se vor construi cladiri rezidentiale.

e Relationari intre functiuni

Zona actuala rezidentiala se afld in continu& dezvoltare, devenind necesara si construirea unor
institutii de educatie care sa deserveasca locuitorii din zon3, cat si a mai multor zone de
comert/servncn aferente zonei de locuit.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
In zon& gradul de ocupare este de aprox. 35-40 % pe terenurile care prezinta constructii. Pe
terenurile prezente in PUZ se péastreaza indicii deja aprobati prin PUZ 151/2020.

¢ Aspecte calitative ale fondului construit
In zona este prezenta predominant functiunea de locuire.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine.
In zona nu sunt dezvoltate suficient serviciile aferente zonelor de locuit, ca si In alte cartiere din
oras.

¢ Asigurarea cu spatii verzi
in prezent terenurile sunt libere, fiind prezenta vegetatie mica si medie.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu exista riscuri naturale care sa pericliteze Ioturile analizate.

¢ Principalele disfunctionalitati Nu este cazul.

2.6. ECHIPARE EDILITARA :

@ Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si
retele de distributie apa potabila, regele de canalizare, retele de transport energie electrlca,
retele de telecomunlcatle, surse si retele alimentare cu caldura posibilitati de alimentare cu
gaze naturale - dupa caz)

in prezent, pe str Sibiului exist3 retea de energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare.

®Principale disfunctionalititi
Amenajarea strazilor din zona puz-ului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU :

Analizele de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

e Relatia cadrul natural - cadrul construit

Relatia cadrul natural - cadrul construit realizata cu un coeficient de ocupare a terenului de
maxim 25 % pentru functiunea de Educatie pentru a permite creearea unei zone verzi si a unor






zone sportive pe langa cladiri, un coeficient de ocupare a terenului de maxim 40 % pentru
functiunea de Locuire si un coeficient de ocupare a terenului de maxim 60 % pentru functiunea
de Locuire cu servicii/comert la parterul cladirilor, indici mentinuti conform PUG aprobat cu HCL
Cisnadie nr. 151/2000.

In partea de Sud a zonei studiate, la aproximativ 300 m se afl4 cel mai apropiat grajd al unei
fermei zootehnice pentru prelucrare a laptelui. Distanta intre perimetrul fermei si punctul cel mai
apropiat al zonei studiate in PUZ este de cca. 265 m. Conform Studiului de impact realizat de
catre Cabinetul Medical de Medicina Mediului dr. Gurzau Eugen, activitatea actual& a fermei nu
are impact semnificativ asupra zonei.

¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

® Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Str. Sibiului se afla in proces de modernizare pentru a asigura o circulatie fluenta in zona.

® Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu exista.

® Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI :

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei. Se va expune si punctul de
vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate acestea in cadrul PUZ.

in zona reglementata este prevazuta a se extinde in principal functiunea de educatie si
eliminarea functiunii de administratie. Elaboratorul prin documentatii scrise si desenate
sustine deopotriva solicitarile beneficiarilor adaptate politicii de dezvoltare urbanistica ale
adminstratiei.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu
PUZ, in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice. Concluzia ce sta la
baza prezentei documentatii sustinuta de prevederile PUG Cisnadie, pe baza ridicarii topografice, a
Certificatului de Urbanism si a Extrasului de Carte Funciara , coroborata cu dorinta beneficiarilor
este de a MODIFICARE PUZ-ul APROBAT CU HCL 151/2020 $| CONSTRUIRE SCOALA, SALA
DE SPORT, TEREN DE SPORT Sl GRADINITA PE CF 115879.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a
zonei in studiu: cai de comunicatie; relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu
zonele vecine; mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor; lucrari majore prevazute in
zona,; dezvoltarea echiparii edilitare; protectia mediului etc.

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenurile care au generat documentatia
sunt incadrate in reglementarile de tip Locuire, Educatie, Comert/servicii si Administratie prin PUZ
aprobat cu HCL 151/2020 Cisnadie.






Prin prezenta documentatie se propune extinderea functiunii de Educatie pe parcela
unificatd, avand CF 115879 Cisnidie pentru a se putea construi o scoala, o gradinita, o sala
de sport si pentru a se va amenaja un teren de sport (S teren parceld = 12.402 mp). Sala de
sport va fi utilizatd pentru activititile sportive din cadrul scolii, dar se va putea folosi
ocazional si pentru competitii sportive, datoritd realizirii accesului atat direct din strada, cat
si direct din scoala.

Se propune amenajarea accesului la DJ 106C cu benzi de virare tip pana conform avizului
Directiei Tehnice, Investitii si Patrimoniu nr. 19352 din 02.09.2024 si renuntarea la
amplasarea sensului giratoriu previzut in cadrul documentatiei de PUZ aprobat cu HCL
151/2020. Mentionam ca in prezent, in teren este amplasat un sens giratoriu la o distanta de
50 m fata de accesul principal in zona reglementata (CF nr. 113733 Cisnadie).

Se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile
113405 si 113527 Cisnadie, pentru imbunététirea accesului in parcela avand CF 113405 si
pentru a evita amplasarea drumului pe conducta existentd de Transgaz, fata de care trebuie
sa fie situat la o distantd minima de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.
Datorita translatarii drumului situat intre CF-urile 113405 si 113527 Cisnadie, se propune
anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A (situat
intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie) portiune care nu se mai afla in continuarea celui
translatat. Acest drum nu mai este necesar si datorita faptului ca accesul in parcela de
Educatie se va realiza din str. Sibiului si din drumul principal din incintd (CF 113733
Cisnadie) permitand o mai buna mobilare a parcelei.

Pe terenul avand CF nr. 114180 se admit functiuni de comert, servicii si locuire, eliminandu-
se functiunile de administratie.

Pe restul terenurilor reglementate se pastreaza functiunile de locuire conform PUZ aprobat
cu HCL 151/2020, modificAndu-se regimul de inéltime de ia P+2E+R/M, la P+3E si iniltimiea
maxima a imobilelor Ia 16.50 m de la CTN.

Pe terenurile aflate doar in zona studiatd, nu se fac modificiri la reglementarile din PUZ
aprobat cu HCL nr.151 din 25.06.2020. Parcelele afectate de modificarile de infrastructuri vor
fi reglementate in cadrul unor documentatii ulterioare.

Utilizari admise pe zona de Locuire :
- locuire in regim colectiv, regim mediu de inéltime,
- locuinte colective mici, cu regim maxim de inaltime P+3E sau D+P+2E;
- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor,
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- parcaje la sol;
- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier).

Utilizari admise pe zona de Educatie :

- pentru functiunea de educatie este necesara satisfacerea suprafetelor minime care revin
fiecarei cladiri, conform Normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de
educatie. Pe parceld nu vor exista alte functiuni,

- nu se limiteazad numarul subsolurilor din cadrul imobilelor,

- retele edilitare, cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate

- activitati/constructii sportive si anexe tehnice.

Utilizari admise pe zona de Comert/servicii si locuire:

- functiuni comerciale, sedii ale unor institutii publice, companii si firme, cu conditia s& nu
genereze transporturi grele;

- servicii profesionale si birouri ale profesiilor liberale, cu conditia ca acestea sa nu genereze
transporturi grele,

- agentii de turism,

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.,

- locuire,

- nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor,

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- parcaje la sol si multi-etajate;

- spatii plantate (scuaruri, gradina de cartier).






Pe zona studiata se interzic urmatoarele utilizari conform PUZ aprobat cu HCL 151/2020 Cisnadie si
conform PUG 238/2015 :

-depozitare en-gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice;

-statii de betoane;

-autobaze si statii de intrefinere auto;

-spalatorii chimice;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele de
relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de
fundare ale terenului; adaptarea la conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare
etc. - dupa caz

Zona reglementata va asigura o suprafatd verde amenajata in incinte de minim 30 % dupa
construirea corpurilor de cladire si a realizarii amenajarilor exterioare.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare
se vor prezenta:

@ Organizarea circulatiel si a transportului in comun (modernizarea si completarea arterelor
de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare; amplasarea statiilor pentru
transportul in comun; amenajarea unor intersectii; sensuri unice; semaforizari etc.

Din punct de vedere al circulatilor in cadrul prezentului studiu, ele rdméan subordonate
reglementarilor PUZ 151/2020 si a PUG 238/2015, prin prezenta documentatie addugandu-se pe
strazile principale piste pentru biciclete.

De asemenea, se propune amenajarea accesului la DJ 106C cu benzi de virare tip pana conform
avizului Directiei Tehnice, Investiti si Patrimoniu nr. 19352 din 02.09.2024 si renuntarea la
amplasarea sensului giratoriu prevazut in cadrul documentatiei de PUZ aprobat cu HCL 151/2020.
Mentionam ca in prezent, in teren este amplasat un sens giratoriu la o distantd de 50 m fatad de
accesul principal in zona reglementata (CF nr. 113733 Cisnadie).

Se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie si zona de Locuire — subzona A
(situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), accesul in parcela de Educatie realizandu-se din
str. Sibiului si din drumul principal din incintd (CF 113733 Cisnadie).

Se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405 si
113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF 113405 si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existenta de Transgaz.

Necesarul de parcaje pe zona de locuire va fi dimensionat conform Avizului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate locativa. Parcarile vor fi amenajate
conform legislatiei in vigoare, adica la minim 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

Nu se admite parcarea pe circulatiile publice in afara parcarilor amenajate.

Parcarile vor fi realizate pe suprafete din dale inierbate.

- parcarile vor respecta art.4, pct.C din Ordinul nr.119/2014.

Retragerile fatd de limitele* existente: borduri, garduri, etc. care definesc amenajarile si care
urmeaza a fi validate de PUZ sunt urmatoarele:

SUBZONELE A B,D.E






- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 5.0 m sau 20.0 m conform plansei Concept
propus;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inaltimea la
cornigad dar nu cu mai putin de 5.0 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.0 m, dar nu mai putin de jumétate
din inalfimea cladirii la cornisa;

- cladirile de pe aceeasi parcela vor pastra intre ele distanta egald cu jumatate din indltimea celei
mai inalte, dar nu mai pui;m de 5.0 m;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m,

- retragere fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20.0 m.

SUBZONA C

- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 6.0 m;

- cladirile se vor retrage fa{a de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa dar nu cu mai putin de 3.0 m;

- retragerea fa{a de limita posterioarad a parcelei va fi de minim 5.0 m, dar nu mai putin de jumatate
din inaltimea cladirii la cornisg;

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egalé cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte, dar nu mai putm de 5.0 m;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m,

- retragere fata de conduttele de gaz a cladirilor va fi de minim 20.0 m.

- Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare circulatiei
specifice; devieri de Ilnn linii noi; depozitari; locuri de parcare - garare etc.). Nu este cazul.

® Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice,
necesare extinderii $i modernizarii transportului de mérfuri si calatori; amenajiri portuare
etc.). Nu este cazul.

® Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizarii
aeroporturilor; servituti impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poluérii fonice etc.)
Nu este cazul.

® Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti; conditii speciale

pentru handicapati)
Circulatia pietonald se va desfasura pe trotuarele strazilor propuse.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA

Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici. Se vor prezenta principalele functiuni propuse
ale zonei, grupate pe unltatl si subunititi teritoriale (delimitate ca artere), care si permlta enun tarea
reglementérilor precum si a condltulor de conformare gi construire previzute de regulament. Tuturor
terenurilor din zon va fi stabilits destma;na

Fiecarei functiuni i se va stabili categoria de interventie urbanistica, in spiritul valorificarii
potentialului existent i inlaturarii disfunctionalitatitor.

Bilantul teritorial de zona se intocmeste comparatnv, eXIstent-propus din care sa rezulte proportla
dintre funcfiuni si mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilorBilantul teritorial se trece si
pe plansa de reglementarl urbanistice.

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propu si pe func tiuni si categorii de interven tie: sunt Procentul
de Ocupare a Terenului (POT - raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului considerat)
si Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT - raportul dintre aria desfasurata a constructiilor si
suprafata terenului considerat).

Terenurile reglementate vor avea functiuni de educatie, locuire si locuire cu serviciilcomert la

parterul imobilelor.






BILANT TERITORIAL, SupRARATE| Y
"SUPRAFATA TOTALA TERENURT Ha5.2900;
"SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE' i
"BUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE, | 7145299.0° [700,00 %,
"EDUCATIE {suBzouA )
“TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI 31006 | 25,00%
“BIRCULATII AUTO (PARCARI) SI PIETONAL 3.100.0.|25,00.9.
"SPATI VERZI, B2020 | Bo00%
TOTAL EDUCATIE (SUBZONA CJ H12402,0; [H00,00 %
LOCUIRE { SUBZONA A §I B
“TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI[ B9.102,0° | 0,00%
TIRCULATH AUTO (PARGARE) SI PIETONAL 293260 | 30.00%
‘EPATH VERZ Ereeesd|  99326,0° | 50,00 %
TOTAL LOCUIRE (SUBZONAASI B) Y7.754,0 [i00.00 %
"COMERT/SERVICIVL OCUIRE (SUBZONA DJ
"YEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTI] 35800 | %0.00%
"CIRCULATIIAUTO (PARCAR) SI PIETONAL 5960 | Ho00%
“BPATII VERZI %7900 | 30,00 %
“TOTAL COMERT/SERVICIMLOCUIRE suezavaof 5966, [ 100,00 %
"ZONE VERZI DE FOLOSINTA COMUNA $1 ZONE VERZI PUBLICE {SUBZONA E}
"YEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTIF | 230 | 500%
"BIRCULATII AUTO (PARCAR) SI PIETONAL 2820 | Nogo%
“SPATH VERZI| b1eg | ¥500%
“TOTAL ZONA VERDE PUBLICA (SUBZONA EJ 28230 [Yi00,00 %
CIRCULATH AUTO/PIETONALE PARCARI PUBLICE, DOTARI EDILITARE - 26.354,0 my

Terenurile care compun prezentul memoriu tehnic sunt in proprietatea domeniului privat si
public, apartinénd proprietatii Orasului Cisnadie si a persoanelor juridice SC Rubin development
SRL si au categoria de folosinta faneata si arabil.

Indici urbanistici propusi pentru Educatie — Subzona C (se pistreazi reglementirile din PUZ
151/2020):

POT propus (maxim admis) =25%
CUT propus (maxim admis) =1.00

Indici urbanistici propusi pentru Locuire — Subzonele A si B (se pastreaza reglementirile din
PUZ 151/2020 ~ locuinte colective mici):

POT propus (maxim admis) =40 %
CUT propus (maxim admis) =1.30






indici urbanistici propusi pentru Locuire cu servicii/comert — Subzona D (se pastreaza
reglementarile din PUZ 151/2020):

POT propus (maxim admis) =60 %
CUT propus (maxim admis) =1.80

indici urbanistici propusi pentru Zona verde de folosinta comuna si zona verde publici —
Subzona E:

POT propus (maxim admis) =15 %
CUT propus (maxim admis) =0.20

Regim de inaltime maxim propus pentru subzonele A, B, C si D (se modifici reglementirile
din PUZ 151/2020 de la regimul de inditime S+P+2E+M/R sau D+P+2E la S+P+3E sau D+P+2E,
iar inaltimea maxima admisa de la13.0 mla 16.5 m) :

EDUCATIE (SUBZONA C)

P.OT.max=25%

C.U.T. max = 1.00 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

LOCUIRE (SUBZONA A SI B)

P.O.T.max=40%

C.U.T. max = 1.30 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

COMERT/SERVICII/LOCUIRE (SUBZONA D)

P.O.T. max =60 %

C.U.T. max = 1.80 (pentru regim de inaltime P+3E sau D+P+2E)
Hmax cornisa = 14.00 m de la ctn

Hmax coama sau atic superior = 16.50 m de la ctn

ZONE VERZI DE FOLOSINTA COMUNA S| ZONE VERZI PUBLICE (SUBZONA E)
P.OT.max=15%

C.U.T. max = 0.20 (pentru regim de inaltime S+P)

Hmax cornisa = 5.00 m de la c¢tn

Hmax coama sau atic superior = 5.00 m de la ctnh

Pentru subzonele A, B, C si D nu se limiteaza numarul subsolurilor din cadrul imobilelor.
Unitatilor de invatimant li se va asigura o zona de protectie sanitara de 15.0 m fata de

cladirile de locuit din vecinatate conform Ordin MS 119/2014. Distanta minima intre terenul
alocat Educatiei si terenurile pe care se vor construi locuinte va fi de minim 19.5 m.

Conform RLU PUZ aprobat cu HCL 151/2020 se vor pastra urmatoarele functiuni fara
posibilitatea de a fi modificate:

- pentru Subzona B - spatii verzi publice in suprafata de minim 1.399 mp,






- Subzona E - spatii verzi publice in suprafata de 2.823 mp,
- Subzona D - comert/servicii in suprafatd de minim 5.081 mp,

- Subzona C - educatie in suprafatda de minim 2.990 mp.
REGLEMENTARI REGIM JURIDIC

Se PREVAD MODIFICARI in relatie cu Domeniul privat. Suprafata de 482 mp aferenta tronsonului
de drum anulat, situatd in cadrul CF 113733 aflat in proprietatea SC Rubin Development SRL va
deveni curti constructii.

NU SE PREVAD MODIFICARI in relatie cu Domeniul public.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor
trata urmatoarele categorii de probleme.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie-electricd. Se pot accepta derogari
de la aceasta conditie cu avizul administratiei publice competente, dacé beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara sau sd o mareasca
cand nu este suficienta, sau sa realizeze noi retele unde este cazul.

@ Alimentare cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor de
alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de distributie din
zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie existente etc.

Se propune extinderea retelei de apa potabila din str. Sibiului (DJ 106 C) pe drumurile
existente sau propuse din cadrul PUZ-ului si bransarea cladirilor la aceasta conform Acordului de
principiu de bransare/racordare nr. 266 din 15.07.2024 emis de Acvapur — Dam SRL.

® Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona; extinderi sau
propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

Se propune extinderea retelei de canalizare din str. Sibiului (DJ 106 C) pe drumurile
existente sau propuse din cadrul PUZ-ului si bransarea cladirilor la aceasta conform Acordului de
principiu de bransare/racordare nr. 266 din 15.07.2024 emis de Acvapur — Dam SRL.

@ Alimentare cu energie electrica: asigurarea necesarului de consum electric; propuneri
pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii electrice;
modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului public etc.

Se propune bransarea cladirilor la reteaua stradala, conform avizului tehnic de racordare
ce se va emite ulterior acestei faze de proiectare de catre furnizorul de energie electrica din zona.

@ Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente pentru oficii
postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

Telefonizarea zonei se va face de catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate
de telefonie fixa, cablu TV si conexiune Internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca
investitiile necesare astfel incat racordurile la reteaua de cablu si telefonie sa fie facuta ingropat si
nu aparent.

@ Alimentare cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibil; modernizari
sisteme existente etc.

Pentru incalzirea cladirilor se vor utiliza solutii energetice moderne, cat mai putin poluante
sau centrale in condensatie pe gaze naturale. Pentru subzona C — educatie se recomanda
montarea de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirilor. Salile de clasa vor fi prevazute cu ventilare
mecanica prin unitati de ventilare cu recuperare de caldura.






® Alimentare cu gaze naturale - dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente; procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale etc.

Pe str. Sibiului exista retea de gaze naturale, la care se propune bransarea cladirilor
daca se va considera necesar.

Se propune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile
113405 si 113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF 113405 si
pentru a evita amplasarea drumului pe conducta existentd de Transgaz, fata de care trebuie s3
fie situat la o distanta minima de 6.0 m, conform aviz Transgaz nr. 71409/1984/28.08.2024.

® Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea si tratarea
deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii $i amenajari specifice
etc.

In timpul construirii cladirilor, investitorii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat
pentru gunoi menajer, cat si pentru cel rezultat din constructii. Dupa terminarea cladirilor, se vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv si se vor
respecta toate normativele aflate in vigoare referitoare la amplasarea pubelelor.

Platformele de colectare a deseurilor vor fi amplasate la o distanta de minim 10,0 m fata de
ferestrele cladirilor si vor respecta art.4 din Ordinul nr/119/2014.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

in functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiata (studiu de fundamentare) se formuleaza propuneri si masuri de interventie
urbanistica, ce privesc:

@ Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri etc.).

Nu este cazul

® Prevenirea producerii riscurilor natural

Nu este cazul

® Epurarea si preepurarea apelor uzate

Nu este cazul

® Depozitarea controlata a deseurilor

Pe parcursul etapei de construire se vor depozita deseurile rezultate de la ambalajele materialelor
de constructie pe platforme amenajate, care vor fi evacuate cu firme specializate de salubrizare.

©® Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

Dupa terminarea constructiilor se va avea in vedere curatarea zonelor verzi si amenajarea lor

prin inierbare si plantare de arbori si arbusti. Zonele de parcare din cadrul incintelor se vor
amenaja astfel : cu un arbore pentru fiecare 4-8 locuri.

® Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pentru Locuire se va prevedea o zona verde minima de 2 mp/locuitor, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului. Pentru zona de educatie se va prevedea zona verde de minim 20% din
suprafata totala a terenului si se va tine cont de reglementarile legislative n vigoare pentru aceste

Zona.

® Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate






In cazul in care pe parcursul lucrarilor de constructie se descopera vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri/ fundatii sau materiale de constructie rulate — piatra cioplitd/ sculptata,
caramida, monede, oase, fragmente ceramice, etc.) titularii prezentului PUZ sunt obligati s&
dispuna sistarea temporara a lucrarilor si s& anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si
DJC Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata. In caz
contrar, neanuntarea descoperirilor arheologice intdmplatoare se sanctioneaza cu amenda
contraventionala de la 2.000 lei la 50.000 lei (cf. Prev. art. 28, alin 1, lit ¢ din OG 43/2000
republicata), in timp ce distrugerea unor situri arheologice este considerata infractiune si “se
pedepseste cu inchisoarea de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda” (cf. Prev. art. 25 din OG 43/2000
republicat)

® Refacere peisagistica si reabilitare urbana

La limita cu extravilanul, in zona Canalului 107 se propune amenajarea unei perdele forestiere
pentru crearea un climat placut si pentru a face trecerea de la zona de educatie la terenurile aflate
in extravilan.

® Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz

Nu este cazul

@ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore.

Nu este cazul.

3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt
necesare urmatoarele operatiuni;

— Listarea obiectivelor de utilitate publica.

Tabelul cu obiective de utilitate publicad prevazute in PUZ (ce se trece si pe planul privind
proprietatea asupra terenurilor) va cuprinde, pe domenii:denumirea lucrarii, categoria de
interes, suprafata sau lungimea lucrarii.

Nu este cazul.

4.0 .CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Strategiile prezentului PUZ sunt
-pastrarea caracterului zonei de locuire,
-ameliorarea traficului in zona
trafic urban,
- trafic de distributie la nivelul subzonelor,
- rezolvarea traseelor si spatiilor pietonale.
-mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi.






SITUATIA PROPUSA, CATEGORII DE RESPONSABILITATI SI COSTURI

| Categorii de costuri

) Cheituieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietarifinve
stitori
a.1 | Intocmire Studiu de Oportunitate (SO) PUZ proprietari/inve
Intocmire PUZ stitori
Studiu de prefezabilitate / Studiu de fezabilitate / llustrare de arhitectura
Studii de teren (topo, geo, hidro)
Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
Verificari de proiect
a.2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietari/inve
ChH Cheltuieli pentru consultanta stitori
Ch Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a.3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietarif/inve
stitori
a.4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii | proprietarifinve
pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor de servicii de | stitori
proiectare
& qaD Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietari/inve
stitori
b.1 | Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului: proprietari/inve
Obtinerea terenului stitori
Amenajarea terenului
Amenajari pentru protectia mediului
b.2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitarilor necesare obiectivului proprietari/inve
stitori
b.3 | Cheltuieli pentru investitia de baza: proprietari/inve
Constructii si instalatii stitori
Montaj utilaje tehnologice
Utilaje, echipamente tehnologice cu montaj
Utilaje fara montaj si echipamente de transport
Dotari
Active necorporale
b.4 | Alte cheltuieli; proprietarif/inve
Organizare de santier stitori
Comisioane, taxe, cost credit
Cheltuieli diverse si neprevazute

o e
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BIROU PROIECTARE GEOTEHNICA
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STUDIU GEQTEHNIC
PUZ- Construire cartier locuinte, functiuni complementare de utilitate publici
cu pastrarea avizelor conform CU 304/11.04.2017
Cisnédie, str. Sibiului FN, jud. Sibiu,
Beneficiar: Primaria Cisnédie
Initiator Laurentiu Buduleci pentru SC RUBIN DEVELOPEMENT SRL

CAP.|. INTRODUCERE

Amplasamentul cercetat este situat pe partea sténga a drumului Sibiu —
Cisnadie (DJ 106C), str. Sibiului FN, conform planului de situatie anexat
(plansa nr. 1).

Pe acest amplasament nu se gaseste nicio construclie, dar se vor
proiecta mai multe clidiri, cu toate constructiile anexe.

Obiectul studiului geotehnic il constituie stabilirea conditilor geologice-
geotehnice generale din amplasamentul lucrarilor, determinarea stratificatiei
terenului si a caracteristicilor geotehnice generale de calcul necesare
proiectarii construciilor mentionate.

Pentru intocmirea studiului geotehnic au fost utilizate i date geotehnice
din alte lucrari de specialitate intocmite anterior in aceasta zond, iar pe
amplasament au fost executate sase foraje geotehnice F1- F6, amplasate
conform planului de situatie anexat (planga nr. 1). Figa forajelor geotehnice
se anexeaza studiului (planga nr. 2- 7).

Din punct de vedere geologic si geomorfologic perimetrul cercetat este
situat in partea sudici a Depresiunii Transilvaniei, pe terasa superioar3 din
partea dreapti a raului Cibin, care se extinde péna in aceasta zona, dar siin
Zona aluvionara a paraului Sevis, afluent de dreapta al Cibinului.

Terenul cercetat este in general plan si stabil, fird fenomene fizico-
geologice care si afecteze stabilitatea construcliilor. Constructille amplasate
in apropiere se comporti bine in timp si nu au fisuri sau alie degradari care
sé indice un teren de fundare instabil.

Stratificatia geologici generald a zonei se caracterizeaz3 prin prezenia
ia suprafaid a unui strat de sol argilos, cu grosimea de 0,30 — 0,40 m, sub
care se gasegte un strat de 1,00- 1,50 m de argila prafoasd- nisipoasi,
neagra-brund, sau maronie, plastic consistentd la vartoass. In adincime

1



acest strat argilos trece la nisip argilos cu pietrig. Grosimea acestui strat de
nisip cu pietris este de aproximativ 4 — 5 m. Fiind o zond cu formatiuni
sedimentare aluvionare se pot intalni variafii litologice pe distante foarte
scurte.

Toate aceste depozite sedimentare descrise au varsta cuaternara $i
formeaza roca acoperitoare in aceasta zona.

Roca de baz& este formatd din argile marnoase si marne cenusii, de
varstd pannoniand care reprezintd partea finald a umpluturii neogene a
Depresiunii Transilvaniei.

Forajele geotehnice executate au fost amplasate conform planului de
situatie anexat (planga nr. 1) si au intalnit urmatoarea stratificatie a terenului:

Forajul F,:

0,00 - 0,30 m — sol argilos negru.

0,30 — 0,70 m - argild préfoasé- nisipoasi, neagra- bruna.

0,70- 1,10 — argila nisipoasa maronie, plastic consistenta la vartoasa.

1,10- 3,00 — nisip cu pietris sl bolovanis, cenusiu, cu zone negre. P~

Forajul F: !
0,00 - 0,30 m — sol argilos negru.

0,30 — 0,90 m — argilé prafoasd- nisipoasd, neagra- bruna.
0,90- 1,80 — argila nisipoasad maronie, plastic consistent la vartoasa.
1,60- 3,00 — nisip cu pietris sl bolovénis, cenusiu, cu zone negre.
Forajul F;:
0,00 - 0,30 m — sol argilos negru.
0,30 — 0,80 m — argila prafoasé- nisipoasa, neagra- bruna.
0,80- 1,20 — argild nisipoasd maronie, plastic consistenté la varioasa.
1,20- 3,00 — nisip cu pietris sl bolovanis, cenusiu, cu zone negre.
Forajul F,:
0,00 — 0,30 m — sol argilos negru.
0,30 — 0,80 m — argild préfoasa- nisipoaséd, neagra- bruna.
0.80- 1,40 — argild nisipoasd maronie, plastic consistenta la vartoasa.
1,40- 3,00 - nisip cu pietrig sl bolovanis.
Forajul F:
0,00 - 0,30 m ~ sol argilos negru.
0,30 — 0,70 m — argila prafoasa- nisipoasa, neagra- bruna.
0,70- 3,00 — nisip cu pietris sl bolovanis.
Forajul F:
0,00 — 0,30 m — sol argilos negru.
0,30 — 0,90 m — argild prafoasd- nisipoasa, neagra- bruna.
0,90- 1,50 - argila nisipoas& maronie, plastic consistenté la vartoasa.
1,50- 1,90 - argila nisipoasa cenusie, cu resturi vegetale.
1,90- 3,00 - nisip argilos cu pietrig §! bolovanisg, cu intercalatii subtiri de argila
nisipoasa cenusie.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat In toate forajele executate la

urmatoarele adancimi:



-F1-2,40 m
-F2- 250 m
-F3-2,50 m
-F4-2,80 m
-F5- 2,90 m
-F6- 2,30 m

Forajele au fost executate dupa o periodd lungd cu precipitatii foarte
reduse. Este posibil ca nivelul hidrostatic sa aiba oscilafii mari pe verticala,
urcénd muit in perioadele cu precipitalii abundente §i de lunga durati.

Asa cum rezultid din stratificatia prezentatd, terenul de fundare al
constructiilor care se vor proiecta pe perimetrul cercetat este format din
stratul de argila nisipoasa si din stratul de nisip cu pietris.

Principalii indici geotehnici de calcul ai terenului de fundare format din
stratul de argila nisipoasa sunt estimati la urmatoarele valori:

a)pentru stratul de argila prifoasi nisipoasa
greutatea volumic in stare naturali: y, = 18,5 — 19,5 Kn/mc
- Umiditatea naturald: w = 20 - 26 %
- Indicele de plasticitate: I, = 25 — 35
- indicele de consistenti: I, = 0,70 - 0,75
- porozitatea naturald: n =42 - 44 %
- indicele porilor: e = 0,72 - 0,78
- unghiul de frecare interna: ¢ = 22 — 2¢°
- coeziunea: ¢ =10 — 15 kPa
- modulul edometric: M, ; = 90 — 100 kgffem?
- tasarea specificd: e, = 3~ 4 cm/m
- coeficientul de frecare roci-beton: u=0,26 - 0,30
- presiunea conventionald de calcul: P, = 250- 260 kPa
Deoarece in terenul de fundare apar variafii litologice este posibil ca
unele constructii in zona forajelor F1, F3 si F5 s& se fundeze pe stratul de
nisip cu pietrig. In aceast situatie indicii geotehnici de calcul vor fi urmétorii:
b) pentru stratul de nisip cu piefris:
- greutate volumica in stare naturala: y, = 19,5 — 20 kN/mc
- umiditate naturald: w =11 -~14 %
- indesarea: mare

- unghiul de frecare interna: ¢ = 34 - 40°

- coeziunea: ¢ = 0,00 kPa

- coeficientul de frecare roci-beton: p=0,42- 0,48

- presiunea conventionali de calcut: Peomve = 270- 280 kPa

i
. A B

Avand in vedere datele geologice-geotehnice prezentate in capitoiul
precedent se considerd ci fn perimetrul cercetat se gaseste un teren de
fundare cu capacitate portantii buns. Din punct de vedere geotehnic pe acest
teren se pot proiecta clidiri cu mai multe niveluri sl constructille anexe.
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Terenul este stabil, fara a se identifica fenomene fizico-geologice care
sa afecteze stabilitatea constructiilor.

Terenul de fundare este format din depozite sedimentare argiloase-
nisipoase constituite din argilé préfoasa sau prafoasa-nisipoasd, maronie sau
neagra-bruni plastic consistentd care trece in adancime la nisip argilos cu
pietris. Stratificatia i natura terenului poate avea unele variatii litologice pe
suprafata perimetrului cercetat. in partea de E a perimetrului cercetat, in zona
forajului F6, au fost Intalnite intercalatii de argild nisipoasa cenusie, cu resturi
vegetale, iar in stratul de nisip cu pietris s-au ntalnit intercalalii de argila
nisipoasa cenusie.

Principalii indicii geotehnici de calcul ai terenului de fundare Indicat au
fost prezentati in capitolul precedent. Presiunea conventionald de calcul,
Pt = 250- 260 kPa §i Py = 270- 280 kPa a fost stabilita conform STAS
3300/2 — 85, pentru adancimea de fundare: D, = 2,00 m si I&fimea talpii
fundatiei B = 1,00 m. Alte valori ale lui D, $i B se vor face corecfiile necesare
conform STAS 3300/2 — 85.

Adancimea de fundare a constructillor care se vor proiecta va fi de
minimum 1,10- 1,30 m de la cota terenului natural.

Nivelul hidrostatic se gédseste la adancimea de 2,30- 2,90 m de la c.t.n
in aceastad zond. Forajele au fost executate dupd o periodd lungd cu
precipitatii foarte reduse. Nivelul hidrostatic are oscilafii mari pe verticala,
urcand mult in perioadele cu precipitatil abundente §i de lunga durata.

Este posibil ca si din canalele de drenare a apelor pluviale care se
gasesc in apropierea amplasamentului cercetat sé se infilireze apa in terenul
de fundare in perioadele ploioase.

Deoarece nivelul hidrostatic se gaseste la adancime micé si poate
avea oscilatii mari pe verticala nu se recomanda proiectarea de subsoluri.

Daca se vor proiecta cladiri cu subsol, nu se vor proiecta subsoluri mai
adanci de 1,50- 1,60 m de la c.t.n. Nivelul hidrostatic poate urca péna la
adancimea de 1,60- 1,70 m de la c.t.n.

Subsolurile vor fi prevazute cu izolafii hidrofuge adecvate, deoarece
prin terenul de fundare poros gl permeabil se pot infiltra ape provenite din
precipitatii.

Avand in vedere litologia terenului de fundare $i pentru a preveni unele
tasari inegale se recomandd ca fundatiile constructiilor sa fie prevézute cu
centuri de beton armat si structura de rezistenta cu samburi de beton armat.

' Se va face sistematizarea pe verticalda a terenului, iar apele de
precipitatii vor fi evacuate de pe amplasament.

in jurul constructiilor se vor executa trotuare din dale de beton cu rosturi
etanse, cu inclinarea de 5% spre exterior si 1atimea de 0,70 — 1,00 m pentru a
indepérta apele de precipitatit din apropierea fundatiilor.

Se vor lua masuri pentru a evita orice aport de ape de precipitatii sau
din diverse conducte defecte, care sa se infiftreze in terenul de fundare.



Ciile de acces si platformele vor fi proiectate conform normelor in
vigoare, infrastructura fiind construiti dintr-un strat de balast compactat cu
cilindru vibrator, gradul de compactare determinandu-se prin incercari cu
penetrometrul. Stratul de balast se va pune in operd dupa decopertarea
stratului vegetal si a stratului superficial de argila pana la disparitia ridacinilor
$i a altor materii organice, 0,60 — 0,70 m de |a cota terenutui natural.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona
amplasamentului cercetat este de 0,90 m. Amplasamentul cercetat se
incadreazé conform Normativului P 10012013, T 20na de intensitate seismici D,
cu urméioarele caracteristici:

- acceleratia terenului pentru proiectare: a, = 0,20g
- perioada de colf: T, = 0,7 sec.

Pé&ménturile care se vor excava pentru executarea fundatiilor se

incadreazé conform Normativului T, — 1981, dup& modul de comportare la

sapat astfel:
Denumirea p&mantului Categoria
Sapaturd manuald | S3paturd mecanizata
Sol argilos Usor |
Argila préfoasé- nisipoasi Tare il
Argila nisipoasd Tare i
Nisip cu pietris Foarte tare 1]

Prezentul studiu are un caracter general pentru estimarea siratificatiei
terenuiui, a caracteristicilor geotehnice $i a capacititii portante a terenului de
fundare. Deoarece terenul de fundare este format din depozite aluvionare cu
variatii litologice foarte mari, atat pe verticalid cat si pe orizontald, pentru
fiecare constructie care se va proiecta se va intocmi un studiu geotehnic
Separat, care si cuprindd datele geotehnice specifice amplasamentului
respectiv.

10.09.2019
Sibiu
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DELGAZ
grid

ORASUL CISNADIE PRIN PRIMAR
GHEORGHE HUJA

Strada Piata Revolutiei, numir 1
Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPTU
384456334/02.07.2024

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastri, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ, PRIN MODIFICARE PUZ, APROBAT CU
HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN
DE SPORT SI GRADINITA PE CF 115879 ", din localitatea Cisnadie,
strada Sibiului, nr, CF
115879,113404,114180,113405,113527,113733,113529,113531,113532,11358
5,113534, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazs €xecutarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces 1a Retea Sibiu

2. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului de www.delgaz-grid.o

distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie

anexat. Presedintele Consiliuluj de
Administratie

. . . Volker Raffel

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. PReERale
Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacy (Adj.)
Anca Liana Evoiy (Ad].)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj))

Cu respect,

Badiu Lucica Télvan Iordan- Ioan

Sediul Central: Targu Mureg

Coordonator Acces la Retea Manager de racordare

Digitally signed
IORDAN by IORDAN-
-IOAN :)Oaﬁt\g TALVAN
2024.07.02
TA LVA N 11:47:18 +03'00’

DEGR G IL30-F5, Ed.1

CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
R011BRDE27OSV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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SOMA S.R.L.

CUL: RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 132/2368/2023

Sediu social: Str.Pajistei, Nr.39A, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Romania
Pet. lucru: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnddie, Jud. Sibiu, Roméania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Citre: ORASUL CISNADIE cu domiciliul fiscal in jud. Sibiu, oras inregistrat

Cisnadie, str. P-ta. Revolutiei, nr. 1, CIF 4406002, data S.C. SOMASR.L.
atribuirii 30.07.1993 Nr. 2421..... din g;,eﬁ,,ﬁoZp

in atentia:
Referitor : | Aviz salubritate

24

Subscrisa SOMA SRL ~ Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeaz
favorabil executarea lucrérilor de intocmire PUZ prin modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si
construire scoala, sali de sport, teren de sport si grddinitd pe CF.115879, cu urmétoarele conditii:

- lucrarile desfasurate s3a nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se s3 asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului ficut
public;

- sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces si
aibd o latime minim3a de 4 metri si s permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
masa maxim3 autorizatd de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strazi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de intoarcere
a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sd realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren sifsau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnidie, cod postal 555300, str.
Sibiului, nr. fn, sau inscris in CF 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113532,
113585, 113534, nr. topografic 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113585, 113534;

- sa anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnédie, str. Selimbarului nr. 90, pentru incheierea
unui contract de prestari servicii in vederea colectdrii, transportului si elimindrii deseurilor generate
din activitati de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata va reamintim ci este strict interzis3
abandonarea sau depozitarea ilegala a degeurilor riscand sanctiuni conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ prin
modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si construire scoala, sala de sport, teren de sport si gradinita
pe CF.115879.

Director,
ing. RUSU L(\)NU'_I’ .
by
A ;VSO MA{“\) Am primit un exemplar

intocmit, 2 1N
Ec. Claudia Robu wcow &

1
N %
R,

|
i \

-
——

Datele cu coracter personof aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrote conform Regulamentului GDPR nr. 679/2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libers circulctie a acestora, respectiv strict
pentru emiterea prezentuiui aviz de salubritate.






APA CANAL SIBIU S.A.

Ser. Esohil nr. 6 550086, Sibin, Rom&nin
R Nr. foreg. J S2/1023/1998

1894 JFax: 02692234 68

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Fara asigurarea utilitatilor apa-canal

Nr. 20090 / 15.07.2024

1. Referitor la documentatia: Intocmire PUZ prin modificare PUZ aprobat cu HCL 151 /2020
si construire scoala, sala de sport, teren de sport si gradinita pe CF 115879 - faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Sibiului nr. FN CF 115879, 113404, 114180, 113405, 113527,
113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534

3. Beneficiar: Orasul Cisnadie prin primar Gheorghe Huja — loc. Cisnadie str. Piata Revolutiei
nr. 1

4. Proiectant: SC Urban Planning SRL

5. Suprafata: 231794 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
fn prezent in zon& unde este propusi dezvoltarea, nu existi refele ap#i-canal aflate in
administrarea Apd Canal Sibiu SA.

Prezentul aviz este valabil 1 an.
Responsabil Coordonare
Director Ge mly Director Tehnic, Activitate Tehnici,
ing. Maief agﬂﬁ ing. Tatu Mai ing. Grama Corina

J

Intocmit,

-






S.C. ACVAPUR-DAM S.R.L.
Sediu: str.Irina Rosetti, nr.6, ap. 1, Cisnadie, §50300, RO Tel: 0787 544 522; 0740 892 525 E-mail: acvapurdami@gmail.com
Atribut Fiscal: RO30240560 Nr. Reg. Com.: J32/473/2012 Capital social: 4000 lei

ACORD DE PRINCIPIU DE BRANSARE/RACORDARE
NR. 266 DIN DATA DE 15.07.2024

Societatea comerciali ACVAPUR-DAM S.R.L, cu sediul in oras Cisnadie, str. Irina
Rosetti, nr.6, scara A, ap.l, judetul Sibiu, inregistrati la Registrul Comerfului sub nr.
J32/473/2012, Cod Unic de Inregistrare RO30240560, reprezentati legal de di. BURPRICH-
DAMIAN NICOLAE, in calitate de asociat si administrator al societitii ce exploateazi si
intrefine statia de epurare SBR Tip AQUAmax® PROFESSIONAL XLAM statie ce
deserveste Cartierul Arhitectilor, zona Ciresica, DJ106C, Cisnidie, judetul Sibiu;

Referitor la-solicifarea dumneavoastri privind emiterea acordului de principiu de
brangare/racordare pentru proiectul:

INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT. TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE

CF 115879

prin prezenta, v comunicim c&, in urma analizirii documentatiei depuse:

Suntem de acord cu fuarnizarea serviciului de alimentare cu api, si respectiv cu
prefuarea in reteaua de canalizare a apelor uzate menajere provenite de la imobilele
situate in Cisnidie, str. Sibiului, fn, judeful Sibiu, identificate astfel:

- Imobilele inscrise in C.F. nr. 115879 si C.F. nr. 113404 a localititii Cisnadie,
numar cadastral 115879, 113404, proprietatea ORASULUI CISNADIE, cu sediul
in ors. Cisnadie, Pta. Revolutiei, nr.1, judetul Sibiu; codul unic de inregistrare
4406002.

- Imobilele inscrise in C.F. nr. 114180, 113403, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113534 si C.F. nr. 113585 a localitatii Cisnadie, numar cadastral 114180,
113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113534, 113585, proprietatea
societdtii comerciale RUBIN DEVELOPMENT SRL, inmatriculati la Registrul
Comerfului sub nr. J32/167/2018, codul unic de inregistrare 38822335, cu sediul in
mun. Sibiu, Calea Surii Mici, bloc Bluel, etaj P, ap.8, judetul Sibiu.

Acordul se elibereazi spre a servi solicitantilor la Priméiria Oragului Cisnadie, Agentia
de Protectie a Mediului Sibiu, AN. Apele Roméne-S.G.A. Sibiu, la EOn Gaz Roménia SA,
Electrica SA.

Eliberarea acordului se face cu respectarea urmiitoarelor condifii:

1. Executia lucriirilor de brangare/racordare se va face in baza unei cereri ferme

de bransarefracordare din partea beneficiarului si doar in prezenta unui delegat al

prestatorului Acvapur-Dam.

Beneficiarul va notifica prestatorul Acvapur-Dam, privitor la realizarea racordurilor la

retelele stradale, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de efectuarea lucrarilor.

Se va respecta conditia de conectare corecti: menajer casnic — menajer stradal, phavial

casnic — pluvial stradal.

2. Specificatii tehnice: ciminele trebuie si fic amplasate cit mai aproape de

gardul proprietifii si si fie executate din beton, cu capac de vizitare de minim 0,7m x

0,7m. Dimensiunile interioare ale ciminului trebuie si fie de minimum 1m x Im, Ia

adancimea racordului §i si fie previzut cu piesi de curiitire, siti de protectie i si
asigure conditii de igien3 si protectie sanitari.

Nerespectarea acestor conditii va conduce la rezilierea contractului de furnizare a

serviciilor si respectiv la sistarea acestora.



8.C. ACVAPUR-DAM S.R.L.
Sediu: str.Irina Roseti, nr.6, ap.], Ciznadie, 550300, RO Tel: 0787 544 522; 0740 892 535 E-mail: acvapurdamidgmail.com
Atribut Fiscal: RO30240560 Nr. Reg. Com.: J32/473/2012 Capital social: 4000 lei

S-a eliberat prezentul accord in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 234
eliberat de Primaria Orasului Cisnadie la data de 25.03.2024.
Pentru eliberarea prezentului acord s-a achitat suma de 300,00 lei conform ff nr.
256560/15.07.2024.
SC ACVAPUR-DAM SRL
prin administrator
BURPRICH-DAMIAN NICOLAE
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/19986:CIF:R0O8608690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  23-07-2024
Referinta: AF0996816/9143/. 943

Catre:

ORASUL CISNADIE

ORAS CISNADIE

Conform Certificat de Urbanism nr.234 din 25.03.2024

In atentia,
ORAS CISNADIE

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0996816/9143 din data 25-06-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. peniru {ucrarea
INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 S} CONSTRUIRE SCOALA, SALA

DE SPORT, TEREN DE SPORT S| GRADINITA PE C.F. 115879, Conform Certificat de Urbanism nr.234 din
25.03.2024, Sibiu, Cisnadie

va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii afiate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionarn ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conforai reglementaritor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatille de telecomunicatll, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
Ing. Patrg_gca Constantin

NTOCMIT
Coraiu Stega;n

P
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Rag. com.: J29/977/1996;CIF:R0O8606690
Adresa; STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII.

o REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@oarange.ro, arice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
ing. Se TSN Coraiu Stefan .
( f‘/j_gbo j* : fi'\ﬁ\ -

. o

PROIEGTARE _®
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone; 203 30 Q0
www.orange.ro

Aviz
To: ORAS CISNADIE From: Orange Romania
Company: ORASUL CISNADIE Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0757756618 Pagini, inclusiv 4
Date: 23-07-2024 aceasta:

Referinta AF0996816/9143/9337

Referitor la cererea dvs. din data de 25-06-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S A, pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 S| CONSTRUIRE SCOALA,
SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT Si1 GRADINITA PE C.F. 115879 in Cisnadie, jud.Sibiu, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 8010105
QAF604v.1






ANI MINISTERUL AGRICUETURII S| DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
S G e ot el Filiala de Tmbunitatiri Funciare Sibiu

& Str. Autogdrii, nr. 12, Sibiu Tel. 0269.22.92.50 [t
S Jud. Sibiu, Roménia Fax, 0269.22.92.67 M8
/ CIF 29497251 e-mail: sibiu@anif.ro "

Nr. 136 / 25.07.2024

S0 2100

Cétre,

ORASUL CISNADIE
ORASUL CISNADIE, PTA REVOLUTIEI, NR. 1, JUDETUL SIBIU

Ref.: Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z.

In urma analizérii documentatiei depusi de Gheorghe HUJA pt ORASUL CISNADIE si
inregistrata la ANIF - F.L.F. Sibiu, cu nr. 136 din 24.07.2024, prin care solicitati Avizul
tehnic ANIF pentru PUZ in scopul ,,INTOCMIRE P.U.Z. PRIN MODIFICARE APROBAT CU HCL
151/2020 $1 CONSTRUIRE $COALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT $I GRADINITA PE
CF. 115879”, conform Certificatului de Urbanism nr. 243 din 25.03.2024 eliberat de
Primaria Orasului Cisnadie in vederea construirii in suprafata totald de 145.299 mp, in
orasul Cisnadie, judetul Sibiu, teren identificat conform documentatiei depuse, se constata
urmatoarele:

1. Terenul luat in studiu in cadrul avizarii documentatiei PUZ pentru ,, TNTOCMIRE
P.U.Z. PRIN MODIFICARE APROBAT CU HCL 151/2020 SI CONSTRUIRE SCOALA, SALA
DE SPORT, TEREN DE SPORT S| GRADINITA PE CF. 115879”, nu este amenajat cu
lucrari de imbunatatiri funciare.

2. Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al Orasului
Cisnadie, veti reveni cu documentatia pentru obtinerea Avizului ANIF de
scoatere definitiva din circuitul agricol necesar eliberarii Deciziei DADR de
scoatere din circuitul agricol a suprafetei respective.

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in proiectul nr. 08/2024, proiectant: arh. Luminita ISPAS, orice
- modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.
Cu stima,

DIRECTOR,
ing. loan Cristian BABA

Pagina idini

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de imbunatatiri Funciare Sibiu

Str. Autogarii, nr. 12, Sibiu, jud. Sibiu, cod 550135
Telefon: 0269.22.92.50; Fax: 0269.22.92.67
E-mail: sibiu@anif.ro






ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU

INSPECTORATUL DE PQLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 1032485 din 03.08.2024
Exemplarnr. 1/2

'''''''

SERVICIUL RUTIER

Ciitre,
SC LINPARTNER SRL
MUN. SIBIU, STR. ALEEA EL GRECO, NR. 4,JUD. SIBIU

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Solicitarea dumneavoastrd, inregistratsi in evidengele Serviciului Rutier din cadrul Inspectoratului de
Politie Judefean Sibiu la data de 26.07.2024, cu numiirul de mai sus §i documentafia anexati in vederea
obtinerii avizului Polifiei Rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul
public, in faza de P.U.Z. pentru terenul situat in DJ 106C, respectiv: ,, INTOCMIRE PUZ PRIN
MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 $I CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN
DE SPORT $1 GRADINITA PE CF 115879, conform CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 234 DIN
25.03.2024, EMIS DE CATRE PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, au fost analizate si vi comunicim

ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL
cu respectarea urmétoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastri, precum si conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu,
dupé caz, si Consiliul Local al Orasului Cisniidie, astfel incat si nu fie pusi in pericol siguranta traficului
rutier;

> conform documentafiei depuse, amplasarea constructiilor, fmprejmuirile, striizile, modificirile si
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonanfei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind
regimul drumurilor;

" > peniru accesul la strada principali va fi construit un drum san mai multe drumuri colectoare, in
functie de situagie;

> accesul la drumul public, atét cel pietonal cét si cel auto, se va executa, conform normativelor
STAS si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

> la demararea lucririlor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul
drumului. pentro amensajarea accesului la drumul public in baza unni dosar! ce trebuie s3 contind .
obligatoriu. urmitoarele documente:

o cerere conform modelului previzuti de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997
actualizata, privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de cditre cei care l-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care teremu este sau nu
afectat de lucrarile previzute a se executa in cadrul viitorulii proiect, in cazul realizirii accesului rutier la
un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in vecinitatea traseului
urui drum viitor (autostradd, drum expres).

> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprinds o documentatie de specialitate
care, obligatoriu, va cuprinde :

o memoriu de prezentare a lucrdrii;

! Informatii suplimentare: /utp.//sb politiaromana. xo/votusile politinsrutiora/de umentotie-avize-entise-de-politia-rutiera-sibin

Sibig, Str. Revolutici ar. 4-6
Tel.: 0260/208421, Fax - 0269/208421, E-mail : serviciulrutier(Gish.politiaromana.ro
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o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd semnalizarea
rutierd aferentd accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale proiectului, intocmit de cdtre
un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

» Dbeneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta §i implementa modul de reglementare a
circulatiei in zona accesului, prin indicatoare §i marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie
si de unitifi specializate;

»> la amenajarea accesurilor §i intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind
respectati intocmirea razelor de racordare §i virare, precum si amenajirile rutiere ce se impun, precum
benzi de insertie sau de intrare;

» beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca
aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea
securitifii rutiere.

> conform normativelor STAS referitoare la proiectarea strizilor in localitiitile urbane se va avea
in vedere respectarea urmitoarelor conditii:

- str¥zi de categoria I si II, litimea totald a partii carosabile fiind de minim 7,0m, adici 3.5m fiecare
bandi.

- strizi de categoria IH si IV, litimea totald a partii carosabile fiind de minim 6,0m, adici 3.0m
fiecare banda. '

» dacé nu este indepliniti condifia Litimii minime a pirtii carosabile de 6m, nu se¢ va putea realiza
circulatia in ambele sensuri;

> trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizicd cu bordura, nefiind la acelagi nivel cu partea
carosabild §i necesitind o lifime minim3 de 1m, maxim 5m pentru strizile de categoria I si I si
respectiv o Kitime minima de 1m, maxim 3m pentru striizile de categoria Il §i IV ;

> in cazul in care striizile realizate sunt infundate, in cap#tul infundat se va realiza, obligatoriu, o zoni
liberi de intoarcere, care si poati fi realizatii dintr-o singurii manevra, bucli in semicerc.

» la amenajarea parcarii vor fi respectate prevederile art. 4 din Legea nr. 280 din 2023 privind
accesul cu prioritate peniru femei gravide, precum si pentru persoane insotiteede copii cu varsta de pdnd
la 5 ani §i art. 65 din Legea 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap

» se va avea in vedere, conform normativului referitor la parcaje — NP 24 — 2022-
cap.6— Parcari la sol, ci acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd. normal. perpedincular pe calea de
circulatie. oblic la 45 grade. 60 grade sau 70-grade; cu respectarea urméitoarelor conditii :

__ Litimea ciiii de rulare Lungimea Latimea
Unghi Sens DUBLU locului de locului de
= —am UNIC Sens = parcare  parcare
90° 50 | 60 50 25
75° 45 60 | 5,15 2,5
60° | 40 680 5 25
45° 3,5» : 6,0 445 2,5
0°- paralel 35 6,0 575 | .25

» inainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia’ pentru instituirea restrictiilor
de circulatie i va obtine avizele si aprobirile conform prevederilor Normelor Metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulafie in vederea executdrii de
lucrdri in zona drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordimd comun MI — MT nr.
1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000;

Prezentul aviz este valabil doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul drumului
public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului si
inceapi lucririle fiird obtinerea ,,duforizatiei de Construire™, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul
Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Oragului Cisnidie, pentru amenajarea accesului.

2 cerere, conform documentului anexat la prezentul acord §i proiect tehnic, semnat de clitre cei care I-au fitocmit, care si
comtindi: un memoriu de prezentare a kucrdrii gi planurd de situatie (a scardi:250/1: 500/1: 1000, dupé caz) care si cuprindii
proiectului.

semnalizarea rutierd aferents
. eesseeesesesss -
Sibiu, Str. Revoluticd nr. 4-6

Tel: mmmm Eax..mmml E-m] serviciulrutierdi5b.politioron:
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Nerespectarea uneia sau mai multor conditii impuse in prezentul acord va duce la imposibilitatea
obtinerii avizului politiei rutiere in vederea eliberiirii autorizatiei de construire.

Vor fi respectate si conditiile stabilite in avizul nr. 323065 din 03.05.2019.

Acordul este exclusiv pentru faza P.U.Z, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, 2 mai multor
conditii dintre ccle impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necorelri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul lucririi.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum §i cele
stabilite de Serviciul Rutier §i administratorul drumuiui.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum si
demararea lucrérilor in lipsa obfinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul
Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare si avizul Consiliului Local al Primariei Oragului
Cisnidie, semnalizarea rutiera incompleta sau lipsa acesteia, atrag dupd caz rispunderea administrativa,
civila sau penali.

Va asiguram de infreaga noastri disponibilitate pentru cregterea gradului de siguranfi a
participantilor in trafic §i realizarea unei semnalizéirii rutiere corespunzitoare.

Cu stimd,

} ADJUNCTUL SEFULUI INSPECTOR 4
AL JUDETULUI S
Comisar-sef

Cof~~~~=" "~ pofeey
NICOLESEH-L/NETRE
SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar-sef de poliie,
MAXIM BOGDAN-VALENTIN

Red ¥D/S.R. /2 ex. in 03.08.2024

Sibiu, Str. Revolutici nr. 4-6
Tel.: 0265/208421, Fax : 0269/208421, E-mail : serviciulrutier@sh.politiaromana.ro
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Consiliul
Judetean
Sibiu

Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu si Investitii
Nr.19352 /02.09.2024

ACORD
Nr. 169/ 02.09.2024

In baza documentatiei depuse la Consiliul Judetean Sibiu inregistratd cu nr, 18449 din 19.08.2024, va
comunicam faptul ca lucrarea: *Intocmire PUZ prin modificare PUZ aprobat ca HCL 151/2020 construire
scoali, sald de sport, teren de sport si gridinitd pe CF 1158797, situata in intravilanul al orasului Cisnadie, jud.
Sibiu se avizeaza favorabil cu anumite conditii:

Beneficiar : PRIMARIA CISNADIE,
Proiectant : SC URBAN PANNING SRL,
Proiect nr.: 06 /2024, faza PUZ.

Conform documentatiei, obiectivul pentru care se realizeazi Planul Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
orasului Cisnadie, jud. Sibiu, in zona adiacentd a drumului judetean DJ 106C: Sibiu-Cisnddie-Sadu. Toate lucririle
se vor realiza in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Vi informam ci in conformitate cu art. 16, alin.(1) si art. 17, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
,Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte §i de cealaltd a amprizei drumului, destinate exclusiv
Ssemnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intrefinerea si exploatarea drumului, sigurantei
circulatiei ori protectiei proprietdtilor situate in vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte §i
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdfii in curbe si intersectii, precum §i suprafetele ocupate de lucrdri
de consolidare a terenului drumului si altele asemenea” iar ,,Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate
de o parte si de alta a zonelor de sigurantd, necesare protectiei i dezvoltdrii viitoare a drumului”.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatic a drumurilor publice in traversarea localititilor, distanta
misurati din axul drumului pani la edificabil va fi de minim 12.00 ml. imprejmuirea proprietitii se va realiza
la minim 7,50 ml fatd de axul drumului judetean.

Pentru asigurarea fluentei si sigurantei circulatiei, amenajarea accesului la drumul judetean DJ 106C se va
realiza cu benzi de virare tip pand (pinten) cu R=15,00 m si L=35,00 m, conform normativului AND 600/2010




privind proiectarea drumurilor. Asigurarea scurgerii apelor in lungul drumului judetean se va realiza fie printr-un
podet tubular cu diametrul de min. 500 mm, fie prin rigola carosabili.

In vederea realizarii accesului la drumul judetean DJ 106C, pentru extinderea retelei de utilitati sau a altor
lucriri care afecteazi drumul judetean (bransamente utilitati) se va prezenta o documentatie de specialitate si se
va solicita un nou acord.

Presedinte
Daniela Cimpean
Semnat digital de catre

Marcel-Constantin Luca
Data: 02.09.2024 14:48:37

Functia Nume Semniturd
Director executiv Radu Ganea Semnat digital de catro
Ganea Radu-loan
Data: 02.09.2024 14:31:29
Sef SPI Anca Opris e Aesordra ooy

Data: 02.09.2024 12:38:43

Inspector Sorin Béila Romulus-Sorin Bala

Data: 02.09.2024 12:31:20
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Nr. 71409/1984/28.08.2024

Citre
ORASUL CISNADIE,
Str. / P-fa Revolutiei, nr. 1, Cisnédie, jud. Sibiu,

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr
68504/14.08.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:

intocmire PUZ prim modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 $i construire scoald, sald de sport, teren
de sport si gradinifa in Cisnadie, str. Sibiului, nr. FN, CF-uri specificate in C.U. Nr. 234 din 25.03.2024,
jud.Sibiu

va comunicdm c& In urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditji:
Conditii tehnice specifice:

Pe terenurile In discutie se afli amplasat3 conducta de transport gaze naturale DN 300 Sibiu - Cisnadie - Talmaciu, conform
plan de situatie anexat la documentatie, vizat de Sector Sibiu.

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si execufia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinul
pregedinteiui AIN.R.E. nr. 118/2013, publicate In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmitoarele distante minime pe orizontala Tntre conducta de transport gaze si diferite obiective:

* 20m - locuinfe individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de
oameni sau in care igi vor desfagura activitatea personal uman cu regimul maxim de inéltime P+3E
* 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

* 20m - organizéri de gantier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

* 20m - spalji de joaca, amenajari sportive §i de agrement (strand, teren tenis, efc.)

* 6m - constructii ugoare, fArd fundatii, altele decat clidirile destinate a fi ocupate de oameni

* 20m - statfii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

* 6m - platforme betonate, alei, imprejmuiri - din marginea acestora

* 8m - paralefism cu drumuri de incintd/privat3, alei pietonale - din marginea acestora

« 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strézi - din ax

* 5m - paralelism cu refele de utilitili (apa, canalizare, cabluri electrice sau de felecomunicatii etc.)
+ 6m - ca3mine de vizitare

Distanfele se considera fati de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fat3 de limita zonelor.

In zona conductei de gaze, (6+6)m de o part:';i'_‘de alta a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor, depo‘zitén' de
materiale, precum si lucrérille ce ar putea afecta conducta de gaze, zona avand destinalia de spatiu verde si nu se vor planta
arbori si arbusti cu radicini profunde (mai mari de 50cm).

in zona conductei de gaze (6m stinga - dreapta faid de conducts), Imprejmuirea terenului va avea structurs de rezistents
usoara, fiind excluse gardurile din befon, cirdmida sau cu soclu din beton sau cirdmida. Fundatiile stalpilor imprejmuirii vor fi
individuale (tip pahar) si se vor amplasa la distan{a minim3a de 1,5m fata de conducta de transport gaze.

Oblinerea avizelor de amplasare a obieclivelor cit gi a intersectiilor subterane sau supraterane de canalizafii (conducte de
disbibulie gaze, de alimentare cu api, cablui eleclrice si tefecomunicalii, elc) se va realiza In conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/508/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T.. MA.l,, publicat Tn Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin intocrirea de
documentafii tehnice care sa cuprindd: cerere scrisd adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Mediag, un memoriu tehnic
justificativ, certificatul de uthanism in copie, copia documentului reprezentand plata taxel de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care s cuprinda amplasarea construcifor Tn perimetrul propus, precum §i drumurile de acces aferente, planuri
de Tncadrare In 20n3 la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile se vor viza de citre E. T. Medias - Sector Sibiu, sfr.
Rusciorului, tw. 38, tel.0269-218844/802204, iar documentalia va fi analizata gi avizats de SNTGN *TRANSGAZ" SA Medias.

in zona/zonele de intersectie cu drumarite de acces/incinti, conducta de transport gaze se va proteja cu tub metalic,
in conformitate cu normele tehnice precizate mai sus gi STAS 9312-87 sau cu dale din beton armat. Dalele din beton
armat se vor amplasa la partea superioaré a drumului/drumurilor gi vor depdsgi cu cel putin 1,5m conducta de gaze, de
o parte si de alta a acesteia,

Nr. 71409/1984/28.08.2024 1/2
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Se va Thtocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze ce va fi transmis Direcliei Analiza, Verificare si Avizare
Proiecte - Biroul Secretariat C.T.E., Piata C.I. Motas, nr. 1, Medias, in vederea avizaril in C.T.E -Transgaz S.A. In prealabil, se
va contacta E.T. Medias pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte integranta din proiect. Acesta va fi depus in
format electronic.

Proiectul tehnic si lucrdrile de execufie aferente vor fi- executate de societali autorizate de A.N.R.E. pentru lucréri asupra
conductelor de Tnaltéd presiune,

Lucrarile de protejare a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a proceduril interne (PP 97) a Transgaz S.A,,
care poate fi consultaté in cadrul E.T. Medias.

I zona conductei de gaze (6in sidnga-dreapta fatd de conductd) lucrérile de sapaturl s umpluturé se vor executa manual
evitandu-se lovirea conductei si a izolafiei anticorozive a acesteia. De asemenea, In aceastd zoni este interzisé depozitarea
materialelor, a pamantului rezultat din sapéaturd si stationarea masinilor sl utilajelor.

Constructorul va lua toate mésurile necesare pentru respectarea legistatiei Tn vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in
muncé, prevenirea §i stingerea incendiilor, precum i apararea fmpotriva incendiilor.

Se va asigura de cétre beneficiar accesul neconditionat la conducta de transport gaze naturale in caz de interventii.

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiel eleclrice gi a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Mediag, Tn calitate de concesionar al S.N.T., beneficiazé de dreptul de uz §i de servitute legald asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si Tnirelinere a acestora pe toatd durata
lor de existenta.

Traseul conductei pe terénurile Tn discutie se va delimita distinct si se va marca vizibil prin picheliffarusi/placute avertizoare,
care si evidentieze clar existenia conductei dé gaze naturale.

Condifii generale:
o Cheluiclile aferente realizirii lucririfor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de citre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificédrile §i completirile ulterioare).

« in cazul avarierii sau deterioréirii conductei de transport gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

« in cazul nerespectirii conditillor impuse mai sus, avizul Tsi pierde valabilitatea.
o Prezentul aviz (emiis in baza C.U. Nr. 234 din 25.03.2024) este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR GENERAL

[ STERIAN ION z
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Sibiu

a o d o str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

Electrica Romania et +02s 20509 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre ORASUL CISNADIE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020240604898 / 25.06.2024 pentru
obiectivul: INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL. 151/2020 S| CONSTRUIRE
SCOALA , SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT S| GRADINITA PE CF 115879

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada SIBIULUI, nr. f.n, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300, numar

cadastral 115879, 113404,114180,113405, 113527, 113733,113529,113531,113532,113585,113534,, judeful SIBIU.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020240604898 / 09.09.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{a de acestea.

2. 1n zon& Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Inalta tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitali la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 25.03.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. AQ si a Certificatului de urbanism nr. 234 / 25.03.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa va adresatli detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi detinatori) NU ESTE CAZUL in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Sibiu

. . " N str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud.. Sibiu
Distributie Energie

E'ectricé Romania Tel: +40269 205999 C.LF. DEER/C.U.1. Suc. RO 14476722 [ 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J32214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ instalatiile electrice apartinand DISTRIBUTIE ENERGIE ELECRICA
ROMANIA Sucursala Sibiu:

- LEA 110kV dc Dumbrava - Aeroport si Dumbrava - Sadu V

- LEA 20kV

Fata de liniile electrice existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazute in Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE nr.239/2019

- Se interzice orice constructie (imobil, parcari supraterane, panouri fotovoltaice, panouri publicitare, retea
iluminat stadal, etc.) in zona de protectie si siguranta (37m) a LEA 110kV ( 18,5m stanga - dreapta fata de
axul LEA 110kV).

- Se interzice orice constructie ( (imobil, parcari supraterane, panouri fotovoltaice, panouri publicitare, retea
iluminat stadal, etc.) in zona de protectie si siguranta (24m) a LEA 20kV ( 12m stanga ~ dreapta fata de axul
LEA 20kV).

- In culoarul de siguranta LEA 110kV (37m) si LEA 20kV {24m) nu se vor depozita materiale.

- In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/lsau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile
executate.

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR. siBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Monica Dragosin
Semnat digital de Monica- Semnat digital de
Radu — Radikew " o ERE
Data: 2 .09. i ata: 2024.09,
Nanu 15:36:23 +03:00 Dragosin - tasos <0ach
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nar. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul{UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 661/13.09.2024

La solicitarea adresatd de ORASUL CISNADIE prin Primar Gheorghe Huja, cu
sediul in Oras Cisnadie, Piata Revolutiei, Nr. 1, Jud. Sibiu, inregistrata la Directia de
Sandtate Publica a jud. Sibiu cu nr. SB — 10386 din data de 30.07.2024 respectiv adresa
nr. 11559 din data de 29.08.2024 pentru proiectut:

“INTOCMIRE PUZ PRIN MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151/2020 SI
CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT SI
GRADINITA PE CF 115879”
din: Oras Cisnadie, Str. Sibiului, Nr. FN,

Jud. Sibiu,

Pe baza referatului de evaluare nr. 11559/13.09.2024 intocmit de dr. Mihdild Rodica,
va comunicdm cd pentru conformarea proiectului la Normele de igiend si sandtate publica
obiectivul trebuie s3 respecte conditiile obligatorii cuprinse in STUDIUL DE IMPACT ASUPRA
STARII DE SANATATE A POPULATIEI IN RELATIE CU PROIECTUL DE CONSTRUIRE SCOALA,
SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT SI GRADINITA in orasul Cisnédie, str. Sibiului, FN, Jud. Sibiu
CF/CAD nr. 115879, intocmit de CABINETUL MEDICAL DE MEDICINA MEDIULUI DR. GURZAU E.
EUGEN STELIAN, CLUJ-NAPOCA, Prof. Dr. Eugen Stelian Gurzdu, abilitat de Ministerul Sanatatii
cu nr. 2/18.11.2019. Rezumatul studiului a fost afisat pe pagina de intermet a Directiei de
Sénatate Publici a judetului Sibiu conform metodologiei Ordinului Ministerului Sandtatii
nr. 1524/2019. Nu au fost formulate propuneri/recomandari din partea publicului interesat.



CONCLUZII SI CONDITII OBLIGATORII:

e« Gradinita, scoala si terenul de sport (subzona C) vor functiona intr-un viitor cartier
rezidential (PUZ aprobat 2020);

e Calitatea aerului in zond este corespunzdtoare conform madsurdtorilor si estimdrilor de
noxe ficute in cazul functiondrii fermei de vite Sevis (capacitate 504 bovine, in prezent
inregistratd cu 95 capete vaci de lapte) situatd la peste 260m fatd de limita de proprietate
a subzonei C (educatie) care face obiectul studiuiui;

« Traficul auto asociat cartierului pe segmentul de drum aferent subzonei C (educatie) nu
genereazd noxe gi nivele de zgomot peste limitele maxime admise pentru zone protejate.
La peretele unitétilor de invétamant, situate la minim 6m de trama trotuarului, nivelul de
zgomot estimat la 1m de peretele unitdtilor de nvatdmant (31.6 dB) nu depageste LMA
pentru zone protejate;

« Nivelul de zgomot estimat din functionarea gradinitei, gcolii si terenului de sport nu va
depdsi fondul existent in conditile in care copiii sunt supravegheati in locul de
recreerefjoacd (cldirile unitdtilor de invdtdmant ecraneazd dispersia zgomotului spre
zonele de locuit);

« Concentratiile estimate ale poluantilor proveniti din traficul auto aferent functionarii
scolii/gridinitei sunt cu totul nesemnificative avand in vedere traficul auto asociat
cartierului rezidential pe artera de circulatie interna a acestuia;

¢ Calculele efectuate arat3 cd in zona de amplasament a scolii/gradinitei, indicii §i coeficientii
de hazard calculati pe baza concentratiilor substantelor periculoase estimate in zona
unititii de Tnvitdmant s-au situat mult sub valoarea 1, ceea ce indica lipsa probabilitatii
unei toxicititi potentiale asupra sanatatii grupurilor populationale din zond;

e Dozele de expunere calculate pentru contaminantii specifici zonei in care va fi amplasat
obiectivul (benzen), pentru concentratile acestora mdsurate (amoniac) si estimate
(benzen) in aria de influentd a obiectivului, in cazul functiondrii gradinitei, gcolii, salii §i a
terenului de sport in cazul expuneri pe cale respiratorie, s-au situat sub valorile care
asigura protectia stari de sandtate a populatiei;

e Concluzile de fatd sunt valabile numai in situatia si conditiile privind amplasarea si
functionarea obiectivului (gradinita, scoaid, sald si teren de sport str. Sibiului FN, Cisnadie,
jud. Sibiu) asa cum sunt mentionate in planurile §i datele tehnice, precum si a conditiilor

evaluate;




¢ Orice modificare de orice naturd in caracteristicile obiectivului (grédinita, scoald, sald si
teren de sport str. Sibiului FN, Cisnadie, jud. Sibiu) poate sd conducd la modificari ale

expunerii, riscului si implicit impactul asociat acesteia.

CONDITII OBLIGATORILI:

- respectarea integrald a proiectului privind retragerea cladirilor scolii gi a gradinitei de
minim 6 m de Ja trama trotuarului si a spatiilor/perdelelor verzi prevazute;
- supravegherea copiilor in locul de recreere/joaca si la sosire/plecare.
Racordarea la reteaua de apa potabild si canalizare in unitdtile pentru ocrotirea, educatia,
instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor este obligatorie, in conformitate cu Ordinul

Ministerului Sanatatii nr. 145672020, cu modificérile si completdrile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu
,_\_?'é\)w & SN

intoomi: Dr. MihiE Rodica
Redactat: COMP AVIZE AUTORIZARE
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RousiRa s kA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\..f&_/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal fnregistrat ia ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 23913/ 21446 / 1468
21446/12.09.2024

ORASUL CISNADIE

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "modificare PUZ aprobat cu HCL 151/2020 si construire
scoald, sala de sport, teren de sport si gradinitd”, pe terenul situat in localitatea
Cisnadie, CF 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531,
113532, 113585, 113534, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Ill de servitute aeronautica civila, la 3803,30 m sud fata de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului International Sibiu si la 3565,40 m est de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 449,02 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°45’02,29" latitudine N; 24°08'49,74" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul-aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronadutic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
234 din 25.03.2024;

3. Respectarea inaliimii maxime a obiectivelor de 16,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 465,52 m (449,02 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,50 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialisti autorizati Tn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezuitate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( )
$os. Bucuresiti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.45.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECY
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN 1SC 9001

DG-DA-CA 12
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite'

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activitdtile desfasurate de Aeroportul
International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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Cétre: ORASUL CISNADIE
Str. Revolutiei, nr. 1, Cisnadie, jud. Sibiu

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastra §i analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospodarirea Apelor Sibiu la numéarul nr. 5 901 din 13.08.2024, privind solicitarea unui punct de
vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: PUZ - CONSTRUIRE SCOALA, SALA DE
SPORT Sl GRJDINITZ PE CF 115897, oras Cisnadie, judet Sibiu, pentru care a fost emis Certificatul
de Urbanism nr. 234 din 23.03.2024, de cétre Primaria Cisnddie, va comunicim urmitoarele:

= Investitia mentionata NU se inscrie in Lista lucrérilor si categoriilor de activitati pentru care
este necesara solicitarea §i obtinerea reglementarii din punct de vedere al gospodiririi apelor
prevazuta de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P. privind aprobarea Procedurii sia
competentelor de emitere a avizelor de gospoddrire a apelor;

= in consecintd pentru realizarea investitiei NU este necesari solicitarea si obtinerea
avizului de gospodarirea apelor.

= Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completirile ulterioare, pentru serviciul
de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au fost stabitite prin
Legea nr. 122/10.07.2020, publicata in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata prin 0.U.G. nr. 225 din
30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodirire a apelor, este de de 441,6
lei plus TVA (19%) 83,9 lei , TOTAL = 525,50 lei.

Adresa de corespondenta .

Adresa: str. Autogdril, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu COD FISCAL SGASB: 12866958

Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814
E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro
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* Consultanta tehnica de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament nr. RO30
TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la casieria unitatii.

Cu respect,
DIRECTOR SGA,
Ing. Sandu Mircea BiRS

CT 95 din 02.09.2024
F-RS-3/ 1404/ 02.09.2024 /Avize si Autorizatii

Adresa de corespindents - ,
Adresa: str. Autogarni, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Shiu €COD FISCAL SGASB: 12866958
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8314

E-mail; dispecerat.sb@dao.rowater.ro
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MINISTERUL MEDIULUI.
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
Nr. /fﬁﬁ s °‘ﬂ3 09“’@?("

Referitor dosar nr. 13506/4847/09.08.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 98 din 23.09.2024

Ca urmare a notificdrii adresate de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE, din oras Cisnadie, str. Piata
Revolutiei, nr. 1, judetul Sibiu, privind Planul Urbanistic Zonal - “Intocmire PUZ prin modificare
PUZ aprobat cu HCL nr. 151/2020 si construire scoald, salad de sport, teren de sport si gradinits
pe CF: 115879”, propus a fi implementat in oras Cisnadie, FN, CF: 115879, 113404, 114180,
113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 113534 nr. topografic 115879, 113404,
114180, 113405, 113527, 113733, 113529, 113531, 113532, 113585, 11354, judetul Sibiu,
inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 13506 din data de 09.08.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 11712006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe.

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultdrii autoritatitor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Speaal
Constituit din data de 11.09.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 a’f@;B pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea .
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - “ intocmire PUZ prin modificare PUZ aprobat cu HCL nr. 151/2020 si
construire scoald, sald de sport, teren de sport si gradinitd pe CF: 115879”, propus a fi
implementat in oras Cisnadie, FN, CF: 115879, 113404, 114180, 113405, 113527, 113733, 113529,
113531, 113532, 113585, 113534, judetul Sibiu, titular Primdria Orasului Cisnadie, nu are efect
semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaludrii de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea i conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor:

5 Bucure;t.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLY SIBIU ‘;‘,‘gﬁ%ﬁ‘
str, Hipodromudui, nr. 2A, Sibiu, Cod postal 550360 Z PROTECTIA :o
Tel.: +4 0269 422 653 _e-mail: offi .anpm.ro _ website: http://apmsb.anpm.ro\% pq
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Zona studiata este situata in intravitanul orasului Cisnadie, folosinta actuald teren arabil - faneatd,

destinatia: L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi, stabilite

prin Planul Urbanistic General al orasului Cisnddie, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr.

238/2015.

Amplasamentul studiat, are suprafata de 145.299 mp, conform Avizului de oportunitate nr.

11678/20.05.2024, emis de Primaria orasului Cisnadie. Parcelele cuprinse sunt situate pe partea

dreaptd a DJ 106C n sensul de mers Cisnadie - Sibiu, la jumitatea distantei intre Cisnddie si Sibiu,

la cca. 3,5 km distanta fata de orasul Cisnédie.

Planul urbanistic zonal este delimitat de urmatoarele repere:

- latura vestica a terenului are deschidere direct la - DJ 106C;

- latura nord - terenuri cu constructii sau reglementate prin PUZ-uri aprobate;

- latura estica - se invecineaza cu limita dintre UAT Selimbar si UAT Cisnddie;

- de-a lungul laturii sudice se afla limita intravilanului Cisnadie.

Relatia in teritoriu se realizeaza prin intermediul DJ 106C Cisnadie -Sibiu.

Solicitarea beneficiarilor se refera la urmatoarele loturi :

- CF: 115879 - suprafata teren 12.402 mp, faneatd, arabil, proprietar Orasului Cisnidie - domeniul

public;
- CF: 113404 - suprafata teren 2822 mp, faneatd, arabil, proprietar Orasului Cisnddie - domeniul
public;

- CF: 114180 - suprafata teren 3598 mp, faneatd, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113405 - suprafata teren 7620 mp, faneata, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113527 - suprafata teren 27032 mp, faneata, arabil, proprietar 5.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113733 - suprafata teren 16449 mp, faneata, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113529 - suprafata teren 7676 mp, faneata, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113531 - suprafata teren 16019 mp, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF:113534 - suprafata teren1473 mp, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF: 113532 - suprafata teren 42768 mp, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L;

- CF:113585 - suprafata teren 7440 mp, arabil, proprietar S.C. Rubin Development S.R.L.

Prezentul PUZ i5i propune sa extindd functiunea de Educatie pe un lot mai mare decat cel

reglementat de PUZ - Construire cartier de locuinte, functiuni complementare de utilitate publica
~aprobat cu HCL nr. 151 din 25.06.2020 si reglementat dg-A.P.M. Sibiu prin Avizul de mediu nr. SB

2/04.06.2020. Prin aceasta modificare se vor putea construi pe parcela unificats, avand CF: 115879
-sCisnadie o jcoald, o gradinitd, o sald de sport si se va affnaja un teren de sport (suprafati teren

parceld = 12.402 mp).

Pe terenul avand CF: 114180 se admit functiuni de locuire cu servicii si comert, la parterul cladirii,

elimindndu-se functiunile de administratie.

Pe restul terenurilor se pastreaza functiunile de locuire, conform PUZ aprobat cu HCL nr. 151/2020,

modificandu-se regimul de indltime de la P+2E+R/M, la P+3E si indltimea maximé a imobilelor la

16.50 m de la CTN.

Terenurile studiate au fost reglementate conform PUG Cisnadie si PUZ aprobat cu HCL nr.

151/2020 cu functiuni de locuire, comert/servicii, administratie §i educatie, terenurile sunt

libere, fara constructii.

Prin PUZ se va extinde functiunea de educatie pe terenul unificat, avand CF: 115879 Cisnadie,

suprafat3 teren = 12.402 mp, terenuri reglementate initial pentru comert/servicii si locuire.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 24, Sibiu, Cod postal 550360 .
Tel.: +4 0269 422 653 e-mail: offict APM.10  website: httpi//ap
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Bilant teritorial:

Bilant teritorial Suprafata %
Suprafata totala terenuri 145,299 100
Educatie (subzona C)
Teren propus pentru constructii 3100 25
Circulatii auto (parcari) si pietonal 3100 25
Zona verde 6202 50
Total - Educatie (subzona C) 12402 100
Locuire (subzona A si B)
Teren propus pentru constructii 50591 40
Circulatii auto (parcari) si pietonal ~ 37943 30
Zona verde 37943 30
Total - Locuire (subzona A si B) 126477 100
Comert servicii/locuire (subzona D)
Teren propus pentru constructii 2159 60
Circulatii auto (parcari) i pietonal 360 10
Zona verde 1079 30
Total - Comert servicii/locuire (subzona D) 3598 "y 100
Zone verzi de folosintd comuna si zone verzi publice (subzona E)
Teren propus pentru constructii 423 15
Circulatii auto (parcari) si pietonal 282 10
Zona verde 2117 75
Total - Zona verde publica (subzona E) 2822 100

Retragerile fata de limitele existente de PUZ sunt urmétoarele:

SUBZONELE A, B, D, E:

- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 5 m sau 20 m;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din Tnaltimea
la cornisa dar nu cu mai putin de 5 m;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5 m, dar nu mai putin de jumétate
din inaltimea cladirii la cornisa;

- cladirile de pe aceeasi parcela vor pastra intre ele distanta egali cu jumdtate din iniltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 5 m;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a cladirilor va fi de minim 18.5 m,

- retragere fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20 m.

SUBZONA C:

- retragere fata de aliniament a cladirilor va fi de minim 6 m;

- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din iniltimea
la cornisa dar nu cu mai putin de 3 m;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 5 m, dar nu mai putin de jumatate
din indltimea cladirii la comisa;

- cladirile de pe aceeasi parcela vor péstra intre ele distanta egali cu jumétate din iniltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 5 m;

- retragere fata de liniile electrice aeriene a clédirilor va fi de minim 18.5 m;

- retragere fata de conductele de gaz a cladirilor va fi de minim 20 m.

Necesarul de parcaje pe zonele de locuire (zona A, B si D) va fi dimensionat conform Avizului de

oportunitate nr. 11797 din 20.05.2024 5i anume 1, 2 locuri de parcare/unitate locativa.

Accesul se face in zona studiata din:

Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, ele raman subordonate

reglementarilor PUZ nr. 151/2020 si a PUG nr. 238/2015, prin prezenta documentatie adiugandu-

se pe strazile principale piste pentru biciclete.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nr. 24, Siblu, Cod postal 550360
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Se propune anularea tronsonului de drum dintre zona de Educatie §i zona de Locuire - subzona A
(situat intre CF-urile 115879 si 113529 Cisnadie), accesul in parcela de Educatie realizandu-se din
str. Sibiului si din drumul principal din incinta (CF: 113733 Cisnadie).

Se prapune translatarea cu 13.00 m spre vest a tronsonului de drum situat intre CF-urile 113405 si
113527 Cisnadie, pentru imbunatatirea accesului in parcela avand CF: 113405 si pentru a evita
amplasarea drumului pe conducta existenta de Transgaz.

Necesarul de parcaje pe zona de locuire va fi dimensionat conform Avizului de oportunitate nr.
11797 din 20.05.2024 si anume 1,2 locuri de parcare/unitate locativa. Parcarile vor fi amenajate
conform legislatiei in vigoare, adica ta minim 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U. pentru restul functiunilor.

Nu se admite parcarea pe circulatiile publice in afara parcarilor amenajate.

Parcarile vor fi realizate pe suprafete din dale inierbate.

Pentru plan s-au emis avizele/punctele de vedere: Aviz de Amplasare in parcela nr. 1070/24/SU-
SB din 27.08.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Cpt. Dumitru Croitoru” at
judetului Sibiu; Aviz Conditionat nr. 71409/1984/28.08.2024, emis de Societatea Nationald de
Transport Gaze Naturale Transgaz SA; Acord nr. 169/02.09.2024, emis de Consiliul Judetean Sibiu
- Directia tehnic3, Investitii si Patrimoniu Serviciul Patrimoniu si Investitii nr. 19352/02.09.2024;
Acord de Principiu Favorabil nr. 1032485/03.08.2024, emis de Ministerul Afacerilor Interne
Inspectoratul General al Politiei Romane Inspectoratul de Politie Judetean Sibiu - Serviciul Rutier;
Aviz ANIF nr. 136/25.07.2024, emis de Ministerul Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale - Agentia
Nationald de imbunititiri Funciare; Aviz pozitiv, emis de Orange Romania S.A.; Acord de Principiu
de bransare/racordare nr, 266 din 15.07.2024, emis de S.C. Acvapur - Dam S.R.L.; Aviz
Amplasament PUZ - Fara asigurarea utilititilor apa-canal nr. 20090/15.07.2024, emis de Apa Canal
Sibiu S.A.; Aviz salubritate nr. 5271/27.06.2024, emis de S.C. Soma S.R.L.; Aviz de Principiu nr.
384456334/02.07.2024, emis de Delgaz Grid S.A.; Studiul de Impact Asupra Starii de Sanatate a
Populatiei in relatie cu proiectul de - Construire scoala, sala de sport, teren de sport si gradinita in
oragul Cisnadie, str. Sibiului, FN, judetul Sibiu nr. 142/23.08.2024, emis de Cabinet medical
Medicina Mediului Dr. Gurzau E. Eugen Stelian;

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: pentru aprobarea initierii Planutui Urbanistic Zonal s-a
emis Avizul de Oportunitate nr. 11678/20.05.2024;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiitor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul urbanistic zonal contribuie la dezvoltarea
urbanistica a zonei;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: lucrarile preconizate nu conduc la
probleme de mediu; din documentatia prezentata nu rezulta probleme de mediu relevante pentru
plan;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legistatiei nationale i comunitare de
mediu: planul respecta legislatia nationald si comunitard de mediu.

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
perioada implementarii planutui;

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): Studiul de
Impact Asupra Stérii de Sanatate a Populatiei in relatie cu proiectul de - Construire scoald, sald de
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sport, teren de sport si gradinitd in orasul Cisnidie, str. Sibiului, FN, judetul Sibiu nr.

142/23.08.2024, emis de Cabinet Medical Medicina Mediului Dr. Gurziu E. Eugen Stelian, cu conditii

obligatorii:

- respectarea integrald a proiectului privind retragerea cladirilor scolii si a gradinitei de minim 6 m
de la trama trotuarului si a spatiilor/perdelelor verzi previzute;

- supravegherea copiilor in locul de recreere/joaci si la sosire/plecare.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential afectate):

planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;

f) valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,

comunitar sau international: amplasamentul nu se afl& in sit Natura 2000.

Obligatiile titularului de plan:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea legislatiei privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor in conformitate cu Legea nr. 24/2007;

- respectarea prevederilor avizelor emise pentru PUZ;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii;

- se vor respecta normele de igiena i recomandarile privind mediut de viata al populatiei, aprobate
cu Ordinut Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

- conform art. 26 din H.G.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu
pentru planuri §i programe - "Titularul planului sau programului are obligatia de a supune
procedurii de adoptare planul sau programul, precum si orice modificare a acestuia, dupa caz,
numai in forma avizata de autoritatea competenta pentru protectia mediului”.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvaté: elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizatd de titular in mass media
(publicatii ziar 2-8.08.2024 si 9-15.08.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in
mass media de titular (ziar 12.09.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiu la data de (11.09.2024).

Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificirile si completdrile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, fiecare exemplar avand un numir 5
(cinci) pagini, semnate gi stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV
Ciprian SIIMULESCU
SEF SERVICIU AVIZE, " —iNToCRMIT
ACORDURI, AUTORIZATI Consitiigr. Cosmina NICOLESCU
Ruxanda Maq‘a FLORIAN
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ROMANIA 1/2
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE y
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI!I DE URGENTA

‘S‘-J % -

' . Digitally signed by 1SUJ-5iB}
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Date: 202:.09.03 ?4;3 8 ZEST

73 » — R : h 3
CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU ps%se?;m\_%/gg/lg S_sgéedl
27.08.2024
AVIZ
de

AMPLASARE IN PARCELA
nr. 1070/24/SU-SB din 27.08.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 10566384 din 31.07.2024, adresatd de catre
Orasul Cisnadie prin primar Gheorghe Huja cu sediul in judeful Sibiu, oras Cisnadie, Piata
Revolutiei, nr.1, telefon 0372714180, in baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotararea
Guvernului nr. 1.492/2004 privind principile de organizare, functionarea si atributiile
serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completéarile
ultericare si ale art. 24 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se avizeaza
amplasarea in parcela a construciiei:

"INTOCMIRE PUZ — MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL 151.2020 SI CONSTRUIRE
SCOALA, SALA DE SPORT, TEREN DE SPORT SI GRADINITA PE CF 115879”

dispusa in Judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnadie, str. Sibiului, nr. F.N.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.

Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN RoOMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotaririinr 56 din 20.03.2008
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
LUMI’NITA—DOINA A. IspAs

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism :

«D»  Planurile urbanistice generale §i planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh.

1173 ALEXANDRU M. SANDU

Seria D nr.
Data emiterii

08.05.2008






