Avizat,
Secretar General,
. Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

"Construire casi de locuit, imprejmuire si bransamente utilitati" in Cisnadioara, str. Konrad, nr.
FN, CF. 113146, 113661 beneficiari Moldoveanu Andreea si proprietarii

Consiliul Local al orasului Cisniadie, intrunit in gedintd publicd ordinard in numéir de
consilieri, la data de 26 septembrie 2024 ;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 20623/17.09.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 20634/17.09.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :

-prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;
Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodirie oraseneascd gi comert nr. 1227/28.08.2024 si avizul comisiei juridice, ordine publicd, sinitate,
protectie sociald, invataimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1477/28.08.2024;
fn conformitate cu:
- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
- art. 121 alin. (1) gi alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;
- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare;
- art. 25, art. 47 i art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.¢), art. 196 alin. (1)
lita) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire casd de locuit, imprejmuire si bransamente
utilititi" in Cisniddioara, str. Konrad, nr. FN, beneficiari Moldoveanu Andreea si proprietarii, conform
anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice vizatd de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zond, care fac parte
integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 1824 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
., Construire casd de locuit, imprejmuire teren si bransamente utilitdfi”

- regim de construire propus: P+E/P+M/S+P+E/S+P+M
- inaltimea maximi admisd: 7,20 m la coamé&/atic superior, indltime care se va stabili ludnd in calcul o
coama sau atic nu va depasi 7,20 m de la CTN
- POT max.admis= 25%
- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
* functivni admise:
= locuinte individnale in regim de construire izolat



- anexe ale locuintelor si/sau garaje conform Cod Civil
* functiuni admise cu conditiondri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora si nu depageascd 250 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste fuctiuni vor
fi dispuse doar la intersectii si se va considera ¢ au o arie de deservire de 250 m. Pentru arii desfagurate
mai mari de 250 mp, aceste functiuni se vor putea dezvolta pe bazi de PUZ avizat si aprobat conform legii.
* functiuni interzise: activititi productive poluante, cu risc.tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa orele
22.00, depozitare en-gros, depozitiri materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane,
depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice, statii de intretinere
auto, statii de betoane, lucriri de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile invecinate, activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.
* Caracteristici ale parcelelor:
Terenurile reglementate prin prezentul PUZ nu se dezmembreaza.
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradd de minim 14 m

- suprafata minim3 a parcelelor va fi de minimum 500 mp pentru locuintele individuale izolate

- adAncimea mai mare, sau cel putin egald cu litimea parcelei.
*Amplasarea constructiilor fatii de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu
o distantd minimi de 5.00 m. Clidirea principald nu va depasi addncimea de 15.00 m, mésurati de la
aliniament.
* Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fati de limitele
laterale ale parcelei cu o distanti minima egali cu jumitate din inaltimea la cornisa superioard a
constructiei, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00m.

* Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:
- constructiile se vor amplasa retras fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima de 15

m

* Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: cladirile de pe aceeasi parcela vor
pistra intre ele distanta egald cu inaltimea la cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 m.
Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia si nu depaseascd regimul de indltime
Parter. Daca sunt mai nalte, se va respecta regimul de amplasare al cladirii principale.
* circulatii si accese: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 50% din suprafata total a fiecérei parcele.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul de acces, de utilitate public3, in partea de nord-est a
zonei reglemenatate, propus la o amprizi totald de 10,50 m

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Alimentarea cu api si canalizare: se propune alimentarea cu apé prin intermediul unui puf forat, iar
canalizarea se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil, amplasat in incinta proprie.
Alimentarea cu energie electricii: se propune racordarea la reteaua existenti pe str. Konrad
Alimentarea cu gaze: in prezent, in zona studiati nu existi retea de distributie a gazelor naturale.
Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate att pentru deseurile menajere cat si
pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupid terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 180 din 15.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 14951 din
27.07.2023, Raportul Informarii i Consultérii publicului nr. 8624 din 10.04.2024 si propunerea de avizare-
faza preliminara nr. 1638. din 22.01.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnidie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.07.2024
se avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 16150 din 17.07.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmétoarele
conditiondri:

Se va prezenta la dosar avizul Autoritdfii Aeronautice Civile Romdne solicitat prin Certificatul de
Urbanism, pénd la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliu Local al Orasului Cisnddie. A fost
obtinut avizul FAVORABIL nr. 9436/09.09.2024

Se vor avea in vedere recomanddrile mentionate in adresa nr. 340 din 20.02.2024 emisd de cdtre Direcfia

Judeteand pentru Culturd Sibiu.

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt inifiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate ataf carosabilul cat si
trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea i realizarea




drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE
LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucrdrilor de organizare a executiei lucrarilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnicd de organizare a executiei lucririlor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmi specializatd pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insugeste Raportul informérii si consultdrii publicului cu nr. 8624/10.04.2024, prin care a fost
indeplinitd procedura prevazutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art, 9 Prezenta se comunica beneficiarului Moldoveanu Andreea si proprietarii.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea i publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publica local.

Adoptati la Cisnddie in data de 26 septembrie 2024, cu voturi ,,pentru”.

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru si agriculturd

1 ex. O.C.P.L Sibiu

1 ex. Moldoveanu Andreea

str. George Cosbuc nr. 3, loc.Sibiu, jud. Sibiu
1 ex. afisaj
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Se digital de catre
Argéhtina Laposi-Oana

Data: 25.07.2024 08:22:46
ANEXA LA AVIZ NR.643/24.07.202

Locuintele propuse vor. consiifui cate un compastiment de incendiu de GRF I,

Categoria de folosinta CF . 113148 Cisnadie:
Steren = 1.000 mp, faneats

Categoria do folosinta CF hr. 113663 Cisnadie;
S feren = 824 mp, faneatd

Indici urbanistici propusi prin PUZ
POT.mex=25% !
C.U.T. max = 0.90 (pentiu regim de inalime max. P+E,

, S+P+E, S+P+M)

x coamé sau atic superior = 7.20 m confonn PUG eprohat cy HOL 23872016, care se va
abli kidnd in calcul 0 paralels reclzati din ol dreple sau cube cu terenid netural aeamenajal
(urmdrind forma ‘pamantulil naturel din 2ona ediicabiloli sau & amenajiiriior propuse), astiel incét

Tn ovive punct al constnicfel infifimea maximd Ia coami sy afic nu va depas 7,20 m de fa cota
tevenulsi natural neamengat (CTN) din ace] puncl.

|
BILANT TERITORIAL supraFaTA| %
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 1.824,0

SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 0,0

SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 1.824,0 | 100,00%
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTH 456,0 25,00 %
CIRCULAT! AUTO (PARCARI) S| PIETONAL 456,0 25,00 %
ZONA VERDE 9120 50,00 %

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

regim izolat

- pe fiecare parceld se va construi cate o locuinta unifamiliala individuald in

- se admit funcfiuni comerciale si servicii profesionale respecténd conditio-
nérile impuse de Regulamentul Local de Urbanism al Oragului Cisnédie.

NECESAR DE PARCAJE:
- se vor asigura minim 2.0 locuri ™y cadrul parcelei,
- nu se admite parcarea pe circulatiile publice,
- pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:

- retragerea faté de aliniament a cladirilor va fi de minim 5.0 m;

- retragerea faté de ambele limite laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inzlfimea la
cornigd,dar nu mai putin de 3.0 m;

- prima cl&dire de la aliniament nu va depdsi adancimea de 15.0 m de Iz aliniament,

- refragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 15.0 m;

- cladirile de pe aceeasi parceld vor pastra Intre ele distanta egalé cu inalfimea Ig cornisé a

celei mai inalte, dar nu maj putin de 4.0 m.
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLL

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

ANEXANR ___ e
LARCL .

Ir hator

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

-Beneficiar

MOLDOVEANU ANDREEA, ARDELEAN ALEXANDRU-CALIN si MOLNAR

ZSUZSANNA
str. G. Cosbuc, nr.3, oras Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL

str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbar, jud. Sibiu

- Adresa lucrare str. Konrad, fn, loc. Cisnadioara, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 20/2023

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITH GENERALE

OCO~NOOO M

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2.
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Baza legala a Regulamentuiui Local de Urbanism

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Reguli cu privire la echiparea edilitara

. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Iil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaz& in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeazé in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitard a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceastd zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
¢ Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare,

e Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si

completarile uiterioare,

e Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,

Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
Caodul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 20/2023 cuprinde normele (permisiunile si

restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural i
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeazd executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

In cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
In cazul in care pe parcursul lucrérilor de constructie se descopera vestigii arheologice (morminte,
fragmente de ziduri/ fundati sau materiale de constructie rulate — piatrd cioplitd/ sculptata,
caramida, monede, oase, fragmente ceramice, etc.) titularii prezentului PUZ sunt obligali sa
dispun3 sistarea temporara a lucrarilor si sa anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si
DJC Sibiu, conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicata. In caz
contrar, neanuntarea descoperirilor arheologice intdmplatoare se sanctioneaza cu amenda
contraventionald de la 2.000 lei la 50.000 lei (cf. Prev. art. 28, alin 1, lit ¢ din OG 43/2000

republicatd), in timp ce distrugerea unor situri arheologice este consideratd infractiune si “se

pedepseste cu inchisoarea de la 6 luni la 3 ani sau cu amenda” (cf. Prev. art. 25 din OG 43/2000

republicatd), in conformitate cu adresa eliberatd de catre DJC Sibiu cu nr. 340 din 20.02.2024

pentru prezentul plan urbanistic.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor

propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordérii acestora la retelele de utilitai, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.






Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat sa realizeze contracte de colectare si

evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apéararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zdpada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditiile impuse de

prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.
Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasérii anexelor conform Cod Civil si a

locuintelor in sistem cuplat sau insiruit.
Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacad exista posibilitatea de acces la
drumurile publice si daca se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a

incendiilor si de colectare a deseurilor.
Circulatiile carosabile nu trebuie s& fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.
Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executérii constructiilor in zona studiatd, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume — alimentare cu elergie electrica, alimentare cu ap3,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate

face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrérile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementéari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.

Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principala de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese gi trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu
arbori. =38 =

Se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului gi pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curi.






imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform
cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

lil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte individuale in regim de construire izolat

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+E, P+M, S+P+E, S+P+M niveluri in regim de construire izolat.
Se admit construirea de anexe ale locuintelor sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit funcliuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depdseascad 250.0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste funciiuni vor fi dispuse doar
la interseclii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza

un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele

22.00;
- depozitare en-gros;
- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA [l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-terenurile reglementate prin PUZ nu se dezmembreaza.
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:

-.a) front la strada de minim 12,0 m (12,0 m pentru o singura unitate locativa);






Y

b) suprafata minima a parcelei de minimum 500 mp pentru locuinte individuale izolate (pentru o

singura unitate locativa);
c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distanta de minim 5.00 m [min.},

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- constructiile se vor amplasa retras fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egala
cu jumatate din indltimea la cornisa superioarad a constructiei, in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 3.00 m,
- constructia principald nu va depasi adancimea de 15.00 m masurata de la aliniament.

- constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima

de 15.00 m,
- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de

indltime Parter. Dacd sunt mai inalte vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- constructiile de pe aceeasi parceld vor pastra intre ele distanta egald cu inéltimea constructiei
celei mai inalte masuratd la cornisa superioard/atic, in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de
4.00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $| ACCESE

- in zona analizata si reglementata prin PUZ 20/2023 circulatia raméne subordonata reglementarilor
PUG. De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul
(prospectul) actual al str. Konrad este de cca. 3,68 m, el urméand a fi largit la 10.50 m, in
concordanta cu cel propus prin documentatia aprobaté cu HCL nr 1 din 17.01.2024. Acelasi profil va
avea si drumul propus spre limita nord-esticd a parcelelor reglementate, drum care va face legatura
intre str. Konrad si str. Lungd. Accesul la cele 2 terenuri reglementate se va realiza din acest drum

de 10.50 m ampriza.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima a cladirilor

H maxim coama sau atic superior = 7.20 m conform PUG aprobat cu HCL 238/2015, care se va
stabili luand in calcul o paralela realizata din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat
(urmarind forma pamantului natural din zona edificabilului sau a amenajarilor propuse), astfel incét
in orice punct al constructiei indltimea maxima la coama sau atic nu va depasi 7.20 m de la cota

terenului natural neamenajat (CTN) din acel punct.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice” se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;






ARTICOLUL 12 - CONDITHl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
-pana la extinderea retelei de apa pe strada modernizatd prin PUZ se va realiza de catre

investitori/proprietari cate o fantana pentru apa menajera. Apa potabiid va fi adusa imbuteliata.
-pana la extinderea retelei de canalizare pe strézile modernizate prin PUZ se vor monta de catre
investitori/proprietari ministatii de epurare cu vidanjare. Apele epurate vor fi utilizate pentru udarea
spatiilor verzi din incinte. Apele pluviale se vor colecta In bazine subterane sau se vor dispersa in

zonele verzi din incinta.
investitorii/proprietarii vor fi obligati s se branseze la reteaua de apé potabilé si canalizare atunci

cand aceasta se va realiza in zona reglementata.
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- extinderea retelei de energie electrica se va realiza de catre investitor pe baza unor proiecte de

specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania Sud.
- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATIlI PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100.00 mp;
- se recomanda ca pentru Tmbunatadtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strad@ vor avea indltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim

0.6 m si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT (maxim) =25%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

- CUT maxim pentru indl{imi P+E, P+M, S+P+E, S+P+M = 0.9 mp ADC/mp teren .
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ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Nr. 20623/17.09.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" in
CISNADIOARA, STR. KONRAD, NR. FN, CF. 113661, 113146, beneficiari MOLDOVEANU
ANDREEA si proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de Moldoveanu Andreea si proprietarii,
tinind cont ci documentatia P.U.Z. se aprobd de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de
hotirare pentru aprobarea documentafiei inaintate.

Terenurile studiate care au generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 1824 mp, este situat in
intravilanul localitatii Cisnadioara, str. Konrad, nr. FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cadea in sarcina beneficiarului.

Red./Dact. E.B.







ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372714180/0372714180
http://www.cisnddie.ro, e-mail: primarie(@cisnédie.ro

Nr. 20634/17.09.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

r

_"CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, iIMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI " in
CISNADIOARA, STR. KONRAD, NR. FN, CF. 113661, 113146, beneficiar MOLDOVEANU ANDREEA si
proprietarii

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, fnaintatd de MOLDOVEANU ANDREEA si proprietarii, tindnd
cont ci documentatia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotirare pentru aprobarea
documentatiei fnaintate.

Terenul studiat care a generat documentatia PUZ are suprafata de 1824 mp, si este situat in intravilanul
localititii Cisnddioara, str. Konrad, FN.
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:

., Construire casd de locuit, imprejmuire teren §i bransamente utilitdi”

- regim de construire propus: P+E/P+M/S+P+E/S+P+M

- inaltimea maximi admisd: 7,20 m la coamd/atic superior, iniltime care se va stabili ludnd in calcul o linie paraleld
cu terenul natural, neamenajat, astfel incat In orice punct al constructiei, indltimea maximi la coamd sau atic nu va
depasi 7,20 m de Ia CTN

- POT max.admis= 25%

- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
* functiuni admise:

- locuinte individuale in regim de construire izolat
- anexe ale locuintelor si/sau garaje conform Cod Civil

*functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste fuctiuni vor fi dispuse doar la
intersectii $i se va considera ca au o arie de deservire de 250 m. Pentru arii desfasurate mai mari de 250 mp, aceste
functiuni se vor putea dezvolta pe baza de PUZ avizat si aprobat conform legii.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (
mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa orele 22.00, depozitare en-gros, depozitari
materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari
de substante inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activitati productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat
* Caracteristici ale parcelelor:

Terenurile reglementate prin prezentul PUZ nu se dezmembreazi

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
- front la stradd de minim 14 m
- suprafata minim3 a parcelelor va fi de minimum 500 mp pentru locuintele individuale izolate
- addncimea mai mare, sau cel putin egald cu lifimea parcelei

*Amplasarea constructiilor fati de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distantd
minimi de 5.00 m. Clidirea principald nu va depasi addncimea de 15.00 m, mésuratd de la aliniament.

* Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fata de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd minima egald cu jumdtate din naltimea la comisa superioard a constructiei , in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00m. '
*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:



- constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimé de 15 m

* Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: cladirile de pe aceeasi parceld vor pistra intre
ele distanta egald cu iniltimea la cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 m. Garajele si alte anexe se pot
amplasaconform Cod Civil, cu conditia si nu depageascd regimul de indltime Parter. Dacd sunt mai inalte, se va
respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

* Circulatii §i accese: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 50% din suprafata totald a fiecarei parcele.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.

Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul de acceas, de utilitate publicd, in partea de nord-est a zonei
reglemenatate, propus la o amprizi totald de 10,50 m

* Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Alimentarea cu api si canalizare: se propune alimentarea cu apé prin intermediul unui put forat, iar canalizarea se
va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil, amplasat In incinta proprie.

Alimentarea cu energie electricii: se propune racordarea la refeaua existentd pe str. Konrad

Alimentarea cu gaze: in prezent, in zona studiati nu exiasti retea de distributie a gazelor naturale.

Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atit pentru deseurile menajere cét si pentru cele
rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 180 din 15.03.2023, Avizul de Oportunitate nr.” 14951 din
27.07.2023, Raportul Informirii si Consultdrii publicului nr. 8624 din 10.04.2024 si propunerea de avizare- faza
prehmmara or. 1638. din 22.01.2024 - documente emise de Priméria Orasului Cisnddie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 16.07.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16150 din 17.07.2024 emisi de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarele conditiondri:

- Se va prezenta la dosar avizul Autoritdfii Aeronautice Civile Romdne solicitat prin Certificatul de
Urbanism, pdnd la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliu Local al Orasului Cisnddie. A fost
obginut avizul FAVORABIL nr. 9436/09.09.2024

- Sevor avea in vedere recomanddrile mentionate in adresa nr. 340 din 20.02.2024 emisd de cdtre Directia

Judeteand pentru Culturd Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexatd §i vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar atributiile
acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
onﬁ Jula
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 20637/17.09.2024

citre,
MOLDOVEANU ANDREEA

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de cétre Moldoveanu Andreea, cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc.
Sibiu, str. George Cosbuc nr. 3/2 inregistratd cu nr. 20378/13.09.2024 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

urmdtorul:

AVIZ nr. 20637/17.09.2024

Pentru "Construire casi de locuit, imprejmuire si bransamente utilititi" in CISNADIOARA str. Konrad,
FN, CF. nr. 113661, 113146

Initiatori: Moldoveanu Andreea
Proiectant general: SC URBAN PLANNING SRL
Proiectant de specialitate: ARH. Luminita Doina Ispas
Proiectant RUR: lit. D E F8 - ARH. Luminita Doina Ispas
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.:. amplasat pe strada Konrad, or. FN, in
Cisn#dioara. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementiri;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
. Construire casd de locuit, imprejmuire teren si bransamente utilitiyi”
- regim de construire propus: P+E/P+M/S+P+E/S+P+M
- finaltimea maximéd admisd: 7,20 m la coamd/atic superior, indltime care se va stabili luind in calcul o linie

.....

paraleld cu terenul natural, neamenajat, astfel incét in orice punct al constructiei, Iniltimea maximi la coams sau
atic nu va depdsi 7,20 m de la CTN

- POT max.admis= 25%

- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
* functiuni admise:

- locuinte individuale in regim de construire izolat
- anexe ale locuintelor si/sau garaje conform Cod Civil

* functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni comericale §i servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora si nu depaseascd 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste fuctiuni vor fi
dispuse doar la intersectii $i se va considera cii au o arie de deservire de 250 m. Pentru arii desfisurate mai mari
de 250 mp, aceste functiuni se vor putea dezvolta pe bazd de PUZ avizat si aprobat conform legii.

* functiuni interzise: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa orele 22.00, depozitare
en-gros, depozitdri materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru
véanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice, statii de Intretinere auto, statii de betoane, lucrari
de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile Invecinate, activitati
productive poluante, cu risc tehnologic san incomode prin traficul generat,



* Caracteristici ale parcelelor:
Terenurile reglementate prin prezentul PUZ nu se dezmembreazi.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- front la stradd de minim 14 m

- suprafata minim3 a parcelelor va fi de minimum 500 mp pentru locuintele individuale izolate

- addncimea mai mare, sau cel putin egald cu lifimea parcelei.
*Amplasarea constructiilor fatd de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fati de aliniament cu o
distan{i minima de 5.00 m. Cladirea principald nu va depisi adéncimea de 15.00 m, mésurati de la alinjament.
* Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale
ale parcelei cu o distanti minima egald cu jumitate din inaltimea la cornisa superioard a constructiei, in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin de 3.00m.

*Amplasarea constructiilor fatii de limita posterioari a parcelei:
- constructiile se vor amplasa retras fati de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima de 15 m

* Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: cladirile de pe aceeasi parceld vor pistra
intre ele distanta egald cu Inaltimea la cornisd a celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 m. Garajele si alte anexe
se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia si nu depaseascd regimul de in#ltime Parter. Dacd sunt mai inalte,
se va respecta regimul de amplasare al cladirii principale.
* circulatii si accese: zona spatiilor verzi va reprezenta minim 50% din suprafata totald a fiecirei parcele.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.
Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul de acces, de utilitate publicd, in partea de nord-est a zonei
reglemenatate, propus la o amprizi totald de 10,50 m

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara )
Alimentarea cu api si canalizare: se propune alimentarea cu api prin intermediul unui puf forat, iar canalizarea
se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil, amplasat in incinta proprie.
Alimentarea cu energie electricii: se propune racordarea la reteaua existenté pe str. Konrad
Alimentarea cu gaze: in prezent, in zona studiatd nu existi retea de distributie a gazelor naturale.
Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atit pentru deseurile menajere cét si pentru
cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului n sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 180 din 15.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 14951 din
27.07.2023, Raportul Informarii si Consultérii publicului nr. 8624 din 10.04.2024 si propunerea de avizare- faza
preliminara nr. 1638. din 22.01.2024 - documente emise de Primaria Oragului Cisniddie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.07.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16150 din 17.07.2024 emisa de Consiliului Judefean Sibiu, cu urmétoarele conditionri:
Se va prezenta la dosar avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Romdne solicitat prin Certificatul de Urbanism,
pdnd la inaintarea documentafiei spre aprobare in Consiliu Local al Orasului Cisnddie. A fost obtinut avizul
FAVORABIL nr. 9436/09.09.2024
Se vor avea in vedere recomanddrile mentionate in adresa nr. 340 din 20.02.2024 emisd de cdtre Directia

Judeteand pentru Culturd Sibiu.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executéirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului, care satisface competenfa Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,2”, art. 139 alin. (3) lit.
,,€”, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a"’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitget sef,
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STUDIU DE CIRCULATIE
- FAZA PUZ -

1. DATE GENERALE

Denumire proiect:

CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

Amplasament:

str. Konrad, F.N., sat Cisnadioara, oras Cisnadie, judetul Sibiu

Beneficiar:

MOLDOVEANU ANDREEA, ARDELEAN ALEXANDRU-CALIN si MOLNAR ZSUZSANNA
Elaborator:

FUTURE CONS S.R.L.

2. ANALIZA CIRCULATIEI EXISTENTE IN ZONA STUDIATA
Zona generatoare de PUZ se afla in estul satului Cisnadioara, oras Cisnadie, pe strada Konrad. Zona
studiata este deservita de infrastructura rutiera existenta si are acces direct la strada Konrad.
Zona este delimitata de urmatoarele repere la nivel urban:

- LaNord de lot: teren viran public si apoi strada Konrad;
La Est de lot: strada de legatura dintre strada Konrad si strada Lunga conform PUG Cisnadie,
teren liber neconstruit apartinand UTR L2 conform PUG Cisnadie, si apoi teren situat in
extravilanul localitatii, teren pe care se afla in desfasurare un PUZ pentru construire locuinte
unifamiliale;
- La Vest de lot: teren construit apartinand UTR L2 conform PUG Cisnadie;
La Sud de lot: terenuri libere neconstruite apartinand UTR L2 conform PUG Cisnadie.

Retea stradala existenta:
Strada Konrad: - se afla in partea de sud-est a localitatii Cisnadioara, fiind cea mai importanta strada

din zona studiata, prin ea fiind realizate conexiunile cu rutele principale de trafic.

Elemente tehnice ale strazii:

Carosabil: - in prezent strada este amenajat la nivel de pamant, latime aproximativa 3,70 m, cu circulatie
in ambele sensuri;

Trotuare: - in prezent nu exista trotuare amenajate;

Parcare: - in prezent nu exista parcari amenajate;

Spatii verzi: - in prezent nu exista spatii verzi amenajate.

Strada de legatura dintre strada Konrad si strada Lunga: - deserveste zona studiata pe latura de est
si face legatura intre strada Konrad si strada Lunga.

Carosabil: - in prezent strada este neamenajata;

Trotuare: - in prezent nu exista trotuare amenajate;

Parcare: - in prezent mu exista parcari amenajate;

Spatii verzi: - in prezent nu exista spatii verzi amenajate.

Principalele intersectii pe zona studiata

Intersectiez dintre stradz Konrad si strada de legatura dintre strada Konrad si sirada Lunga

conform PUG Cisnadie.
- intersectie principala pe zona studiata, care in prezent este neamenajata;

Fubwre Cons S.R.L.



datorita neamenajarii zonei, aceasta intersectie nu prezinta trafic si nu reprezinta un risc in

momentul de fata.

Amenajari ale circulatiei pietonale

In prezent nu exista trotuare amenajate, zona este in curs de dezvoltare.

Disfunctiuni la nivelul zonei studiate
Zona este in curs de dezvoltare, drept urmare in prezent nu exista disfunctiuni la nivelul zonei studiate,

traficul existent desfasurandu-se fara impedimente.

3. SISTEM DE CIRCULATIEI PROPUS IN ZONA STUDIATA
Pentru imbunatatirea fluxului de circulatie si corelarea acestuia cu PUZ-ul Primariei orasului Cisnadie

aflat in desfasurare, se propun urmatoarele masuri:

Strada Konrad
- reconfigurarea strazii, asigurandu-se un profil stradal de 10,50 m, propus prin PUZ-ul de pe aceasta

Zona, care sa asigure si circulatia pietonala prin amenajarea cu trotuare pe ambele parti ale strazii;
- organizarea semnalizarii rutiere;

- amplasarea unei treceri de pietoni;

- organizarea locurilor de parcare pe proprietate cu acces din strada spre zona de proprietate.
Elemente tehnice ale strazii:

Carosabil: - parte carosabila de 7,00 m;

Trotuare: -2 x 1,20 m;

Parcare: - in zona de proprietate;

Spatii verzi: - conform plan.

*
B R 5 =
. B S
e LE
e .2:.-‘::1:::.- 1 5
C [ 1/B -
7.00 1.10~1.20
10.50
PROFIL PROPUS STR. KONRAD MODERNIZATA
- AMPRIZA TOTALA 10.50 m -
C = carosabil, B = pista biciclete, T = trotuar

Strada de legatura dintre strada Konrad si strada Lunga

- reconfigurarea strazii, asigurandu-se un profil stradal de 10,50 m, propus prin PUZ-ul de pe aceasta
Zona, care sa asigure si circulatia pietonala prin amenajarea cu trotuare pe ambele parti ale strazii;

- organizarea semnalizarii rutiere;

- amplasare unei treceri de pietoni;

Future Cons SRL.



- organizarea locurilor de parcare pe proprietate cu acces din strada spre zona de proprietate.
Elemente tehnice ale strazii:

Carosabil: - parte carosabila de 7,00 m;

Trotuare: - 2 x 1,20 m;

Parcare: - in zona de proprietate;

Spatii verzi: - conform plan.

Intersectie dintre strada Konrad si strada de legatura dintre strada Konrad si strada Lunga conform

PUG Cisnadie
- cele doua strazi care se intersecteaza au fiecare partea carosabila de cate 7,00 m;

- se vor executa semnalizari rutiere verticale si orizontale conform proiect, norme si normative in

vigoare.

4. CONCLUZI
Circulatia auto pe zona studiata este suficient deservita de strada Konrad, aceasta avand capacitatea

necesara de a prelua traficul din zona studiata. Necesarul de locuri de parcare este asigurat de cate 2
locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa in interioriul proprietatii, parcarea si stationarea pe partea
carosabila fiind interzise.

Circulatia pietonala este suficient deservita de trotuarele cu latimi de 1,20 m, avand in vedere numarul
estimat de locuitori ai zonei, functiunea de locuire nu genereazi fluxuri pictonale intense.

Datorita amenajarilor propuse, circulatia din zona generaloare de P.U.Z. va fi reglementata
corespunzator, sporind fluxul de circulatie si oferind siguranta cetatenilor care folosesc aceste sectoare

de drum.
Strazile au fost dimensionate si reglementate conform PUG Cisnadie in vigoare.
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ROMANIA
JUDETUL SiBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012
Nr. 3467 din 14/02/2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 180 din 15/03/2023
fin scopul: CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE S| BRANSAMNETE UTILITATI
Ca urmare a Cererii adresate de MOLDOVEANU ANDREEA
cu domiciliul  in judetul Sibiu L SIBiU , localitate compenent3 - ,
cod postal ..., nr. , bloc - , scara -, e. -, ap. -, telffax
, e-mail andreea.m&ldoveanuas@g integintrata la nr. 3467 din 14/02/2023
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Sibiu CISNADIE , localitate
componenta CISNADIOARA, cod postal 555301 KONRAD, nr. FN | bloc -, scara - , et. - ,ap. -
sau identificat prin CF 113146 nr. topografic / nr. cadastral/ 113146
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG |, aprobata

prin Hotararea Consiliului Local CISNADIE - nr. 23872015
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completrile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* situat in INTRAVILAN, PROPRIETAR: MOLDOVEANU ANDREEA DREPT DE PROPRIETATE
CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA /1 Si ARDELEAN ALEXANDRU-CALIN
DREPT DE PROPRIETATE CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA 1/1;
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
*folosinta actuala: FANEATA
* destinatia: L.2- SUBZONA LQCUI LOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICH;
* Stabiiita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015 si H.C.L_1 54/2021
* reglementari fiscale: H.C.L.91/2023; ZONA DE IMPOZITARE RC
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3. REGIMUL TEHNIC
* SUBZONA: L2 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
+ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
+ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
« GIRCULATII S1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:REALIZARE DRUMURI CU PROFIL MINIM
CONFORM RLU SI RGU g
“INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
+ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* POT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* CUT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL
* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULULSTRAZILE APARUTE IN

URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE Si AU ILUMINAT PUBLIC
+ SPATII VERZI: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

+ (MPREJMUIRI: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* SUPRAFATA TERENULUI=1000 mp.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE SI

BRANSAMNETE UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare

si nu conferi dreptul de a executa lucrari de constructii.
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopui elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) Privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliu ui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Paramentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
le%éturé cu mediul si modificarea, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 86/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3 decida, dupa caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. -

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, precedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autotizarea executarii
lucranior de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opliunilor
pug?cului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consuftarii
publice.

In aceste condifji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii com e mediului.
in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluaril efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

mn situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursut derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Iinsotita de
urmatoarele documente:

a) Cettificatul de urbanism
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata),
c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Ob.TAC. OD.T.OE. (Op.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatui de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura(copie):

¥ alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare O telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
) HCL, AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
alimentare cu energie salubritate CONSILIUL JUDETEAN, STUDIU FLUXUR}
electrica DE CIRCULATII CONFORM RLU SI RGU,
) . . AViZ PROTECTIA MEDIULUI, AVIZ
() alimentare cu energie termica {transport urban AERONAUTICA, AVIZ TRANSGAZ

d. 2. Avize gi acorduri privind:

securitatea la incendiu {(J protectia civila sanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPlI ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC;

e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 3&. L luni de la data emiterii.
Primar, Secretar General,
Huja Gheorghe Rusu Ciprian Constafitin
LS. \Afhitgct-sef
Julaiibgela
i,
Popestd Magius

Achitat taxa de 17 lei, conform chitanfei nr 3000238 din 14/02/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de / £ .02 .90 22







',,' 4 Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
L& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

T, Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

€ b 0 A 3
P4 MEACITRN SHAITANES

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 514 / 2024

intocmit astazi, 19/03/2024, privind cererea 18337 din 23/02/2024
avénd aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: MOLDOVEANU ANDREEA

2. Executant: TINCA MIHAI

3. Denumirea lucréarilor receptionate: Documentatie topografica privind INTOCMIRE S| APROBARE P.
U.Z. a lucrarii de specialitate pentru imobilul situat administrativ in loc. Cisnadioara, str. Konrad,
nr. f.n., jud. Sibiu, inscris in C.F. 113146 - Cisnadie, NR, CAD. 113146, cu scopul: "CONSTRUIRE
CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENTE UTILITATI”, in baza Certificatului de Urbanism nr.
180 din 15/03/2023 si a Avizului de Oportunitate nr.14951 din 27.07.2023 emise de catre primaria
Cisnadie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
memoriu 19.03.2024 finscris sub semnatura privata [Tinca Mihai
plan 19.03.2024 |inscris sub semnatura privata [Tinca Mihai
14951 27.07.2023 @ct administrativ Primaria Cisnadie
1 22.02.2024 |inscris sub semnatura privata [Tinca Mihai
180 15.03.2023 fact administrativ Primaria Cisnadie
24022350296 23.02.2024 |fnscris sub semnatura privata ibanca BCR
1 22.02.2024 |[nscris sub semnatura privata [‘rincé Mihai

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 514 au fost receptionate 1 propuneri:

% n urma verificdrilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 18337/23.02.2024 , receptie tehnica elaborata in scopul: INTOCMIRE S|
APROBARE PLAN URBANISTIC ZONAL - desfasurat pe suprafata de 4647 mp (generat de imobilul Tnscris in
CF 113146 CISNADIE) se incadreazd in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor
elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

115732 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 115732 din
stratul permanent!

115715 iAvertizare Receptia 3709266: imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 115715 din
stratul permanent!

104921 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 104921 din
stratul permanent!

113146 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 113146 din
stratul permanent!

102577 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 102577 din
stratul permanent!

113661 Avertizare Receptia 3709266 Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 113661 din

| stratul permanent!

113372 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 113372 din
stratul permanent!

113871 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 113871 din
stratul permanent!

113870 Avertizare Receptia 3709266: Imobilul TR-349-1 se suprapune cu terenul 113870 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



Inspector
MARIA MELNICIUC

- Digitally signed by Maria
Ma”a Melniciue

P Date: 2024.03.19 14:57:37
Melniciuc  ong

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



i o PLAN TOPOGRAFIC
s e Scara 1 : 500

5 \
R wd0TE w4974 ; .
e o = V" .
< S o i & 290,30

AA90 7 ey \\

X{m] Yiml | LG

467906.442 | 431819.699 2966
467908508 | 431828321 7519
BIBGH863 | 65419
467841 853 | 31852220 5.126
467840579 | 431846255 9244
46TR3B2N2 | 431837301 | 70335

E— __467900 <. jenokil CF 113146 ~1000mp P=166.669=

CETEEE I
;

; Idenfificalon electronici din inferion
PP R e . _P.U.Z.Wi‘!elERRA

.'I \ \ -HIg h 1) ~IE:164921 — Cisncdie
f ] ) 2) —E:-113146 — Cisnodie

; 3) -IE: 113661 ~ Cisnadie
\ o403 T~ R

edsyty \ /\
LD |
\ | /
!

®

1.E.2113146 -+ Cisnadie
Smlafﬂa__# 1000 mp

o ABL5E

LRl

s / LRI I | I'I P /
% I\ - LE:113870
.loz;o /
o \3‘ PP ".‘ A& ‘4“! 8l *.d - Legmda:
J . ‘:;5, i ‘ ~akd 12
\ ‘\ \ o dke 13 e e [IMR ZONES de Studiv
Sow - | o limita terenulyi care a generat PUZ-UL
i /3 | curba de nivel
\ ¥ g opemn —— L5A — linie eloctrica seriana
/ ] |
\i T osnune 4 gard plase
. - [ & = 467850 Q —
'L},‘;‘!if*’./q
7 /
% / f atnal stalp electric din beton
9174 e I\ N
| [ o™ O\ TITTT) ke
O c4 p UL
\ / ; — I e _
_ y T ey \ LE:113871 ., Nota:
\ V' — i o451 60 \ \
\ \/ A RS o LE.-113372 \ Suprafata propusa studiului de specialitate : S = 4647 mp
\ . . - \ ' Sistem de coordonate Stereografic 1970
\ e LE..102577 -. \ Plan de referinta pentru OOTQMWNWER 1975
T PREZENTUL DOCUMENT RECEPTIONAT ESTE VALABIL BENEFICIAR: TR A o FOZa ot e it pae it
LA R Documentatie Ca privim mirea si apro a lucrarii de special peatru imobi
W ) ETTTIFICAT %) INSOTIT DE PV 514/2024 MOLDOVEANU ANDREEA situat administrativ in loc. Cisnadioara, zon str. Konrad, or. FN, jud. Sibiu inscris in C.F. or.113146
7 .L‘ N ‘ i (A ol
7= DE % ARDELEAN ALEXANDRU-CALIN [}y pi ASAMENT: loc. Cisnadioars, zona str. Konrad, or. FN, jud. Sibiu
(: VUTORIZARE o g HUMELE Si PRENUMELE | SEMNATURA TILU PLANSA:
. 2 @ Masurat | Tinca Mihai e Scam: ’ P
EXECUTANT: i SRS I GIES, . S S R 1:560 PLAN TOPOGRAFIC nram-;a
) . vy inca Mihai : Digitally signed by Desenat | Tinci Mihai - .
VOHALTINC & - Maria Py g e S
[ & Eg%gﬁgr&da%nf Elsa32 UTC+02 Date: 2024 03.19 PRF-A. ,Tf“f ] SB-F Nr.0 28“ Data vt
o -18: + HP : 03, PF. utorizatie:RO-SB-F Nr.01 ata; OCUIT. IMPREJMUIRE SI
e e Melniciuc 14:57:13 +02'00' TFCAlm\A«’ Te: 076786370 e 22.02.2024 | CRANCAMENTE UTILIEATT







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SiBiU Nr. cerere 98122

'

-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 16

| 4 Luna 09
Anul 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
YoM T8 SATIOA LA PENTRU INFORMARE o 1m69ﬁ9i1ﬂ .
| W (

Ns LnDAATERE ¥
FUVLAISAFR TMLRIEL B

Carte Funciara Nr. 113146 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Sibiu
Nr. |Nr. cad I Nr| - 5
Bat [wr f:p::g%c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113146 1.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

02477 [ 22/10/2020

Act Notarial nr. 976, din 21/10/2020 emis de Dragomir Ovidiu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 113146 a imobilului cu numarul
81 |cadastral 113146/UAT Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 104920 inscris in cartea funciara 104920;

10153/ 27/01/2023
Act Notarial nr. 128, din 26/01/2023 emis de Bexa Mihai;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/2
1) MOLDOVEANU ANDREEA, necasatorita, bun propriu
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/2
1) ARDELEAN ALEXANDRU-CALIN, necasatorit, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini b

Al

B5 Al /B.7

Al

B6

[ NU SONT
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Carte Funciard Nr. 113146 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113146 1.000
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
¢

138835

NSAS

ns7sz.

113870

\ n3e7t
13372

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - I .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.000 3 - - IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT, LOT 2.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfargit = {m)
1 2 70.396

2 3 9.244

3 4 5.126

4 5 65.419

5 6 7.519

6 1 8.966

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 113146 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

*= | ungimile segmentelar sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
# Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/09/2024, 11:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 98123
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 16
»y 4 Luna | 09
# =X ™ Anul H 2024
.AN.C.EL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE 'mé%ﬂi? ”
Carte Funciard Nr. 113661 Cisnadie lﬂﬂmﬂm W

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadioara, Jud. Sibiu

gr';: NF g::gsg%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113661 824 Teren neimprejmuit;

B. Partea Ili. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
89222 / 30/08/2021
Act Notarial nr. 1832, din 27/08/2021 emis de Bucsa Vlad;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B3 cota actuala 1/1

1) MOLNAR ZSUZSANNA, necasatorita, bun propriu
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro ¢ pini vy Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 113661 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113661 824
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

nerns

nsraz

04221
1870
vig71
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inwa | Suprafata . . .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observat;ii / Referinte
1| faneata | DA 824 - - - IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT. LOT2.I"

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.0
2 3 52.857
3 4 6.65
4 5 12.196
5 1 65.419
¥ ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 113661 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr., 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/09/2024, 11:14
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

bhttp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 12874/27.06.2023
Nr. lesire: 14951/27.07.2023

Catre,
Moldoveanu Andreea
Loc. Selimbar, str. Negof, nr. 50, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra cu nr. 12874/03.04.2023 pentru PUZ "Construire casi
de locuit, imprejmuire si bransamente lucriiri*, amplasat in localitatea Cisnidioara, zona str. Konrad, nr.
FN, identificat cu CF. 113146; nr. cadastral 113146.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

~ Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadra al Planylui Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentubui General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei Concept propus, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuint® unifamiliali individual3 in regim de construire izolat

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu fanctiunile existente in oras (functivmile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
- POT max. =max 25%

- CUT max. = 0,9 mpADC/mp
- H maxim= P+E, P+M, S+PE, S+P+M (7,2 m de Ia CTN fn orice pet. al constructiei propase);

conform HCL 154/2021 “In localitatea componenta Cisnadioara, inaltimea maxima la coama este de
7,20 m conform P.U.G. aprobat cu HCL 238/2015, care se va stabili ludnd in calcul o parcela realizata
din linii drepte sau curbe cu terenul natural neamenajat (urmarind forma pamatului natural din zona
edificabiului sau a amenajarilor propuse), astfel incat in orice punct al constructiei inaltimea maxima la
coama nu va depasi 7,20 m de la cota terenului natural neamenajat (CTN) din acel puncet”

- Spatii verzi = minim 50%

- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m



- Distantele fata de limitele laterale: cladirile se vor amplasa refras fata de ambele laturi ale parcelei cu o
distantd iminim3 egald cu jumitate din inaltimea constructiei , masurata la cornisa superioard/atic, in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3m; distania faga de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumdtate din indltimea la corniga masurati in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5 m.

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor (minim 2 locuri de parcare/locuinta)
- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate

atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.
- Vor fi prevazate minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni

complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare, astfel incat realizarea acestora

nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cisnadie. Astfel, initiatorul PUZ isi asuma prin

proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati. Se vor realiza micro statii de epurare pand

la extinderea retelelor.

- [n momentul extinderii retelelor edilitare, beneficiarii PUZ-ului au obligatia sa se branseze la acestea

- Se va reglementa drumul in corelare cu PUZ-ul Primariei aflat in desfagurare pe parcela cu nr. CF
114231 tn vederea modemizirii drumului fn viitor la un profil de minim 8,5 m cu un trotuar si10,5m
cu 2 trotuare.

- Avand in vedere ci din documentatia depusd rezultd ci nu se cedeazli o suprafati de teren, se va
prezenta aprobare/punct de vedere a Directiel Cadastru si Agricultura din cadrul Primiriei orasului

Cisnadie, referitor la cedare.

5.  Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alteavize
- Copie Dovada RUR

8. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intoomi cf. GM
010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

9. Propunere de avizare a comisiei C.T. AT.U.:

- Legea nr. 350/2001 actualizatd, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul si de elabmaregiacmalizareadocmnenmﬁilordcurbmﬁsm

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,Ghid privind
metodologiadeelabomesiconﬁnunﬂcadrualP]anuluiUrbanisﬁc de Zonal”. Acestea se vor corela cu
memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportumitate.

10. Consultarea populatiei:
-initiatomlPUZareobligaﬁndeaaﬁsaammwlreferitorladocumematiaPUZ,peunpanouraistentla

intemperii, in loc vizibil la parcele care an generat intentia elaborarii PUZ, cf Ordinutui 2701/2010, art.

37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avi ierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studiudecﬁmﬂaﬁicaresawprindaplansacusimaﬁamdasuala
existmla,p]ansacucimnlatiatamurﬂm' siReglﬂmnmmlLocaldeUrbanismmfmmatﬁzicsiin
formatdighalpmtuaﬁsammteiapesite—ulPrhmﬁeiOmsuhﬁCimdie.
-planseledepuseinfonnatdigitalvorﬁsemmte—sismmpﬂam,
-sevorspeciﬁcammmledemtemmsinummlemdasuakmmpogmﬁcealemm
propﬁemﬂlortaenmﬂordimzmastudiaaasiavecinﬂmzoneistudiam
-dosmﬂmdﬂdemmmmaﬁeisewdcpmmmmmmmhﬂ
consnlmriipomﬂaﬁeisiadmerwlacmosﬁmcmmim

GHEORGHE HUJI? EA IONE

—a




=

Inventar cou;‘wrste sistern de proiectie Stereo 1970

LOC. CISNADIOARA, JUD. SIBIU

No Out\[in_e points coord. angths
. sides

Pt ) N Y | ndsn

" 201 [467906.442 [431819.699 | 8966
202 [467908.900 |431828.321| 7.519
23\ 467505.194 (431834863 | 65419
204467841 853 |431851220 | 5126
205 |467840 579 |431846 255 9244
206 [467838.282 |431837 301 |\ 70 396

CONCEPT PROPUS

LEGENDA
LIMITE

S. imabil CF 113146 =1000mp P=166.669m

L%

7%«/% ¢f 70 /’/M@/z;a.). I —

e 20 (- STUAVIF— .
2o pif- easéwgnﬂ%?’\

E LIMITA ZONE! STUDIATE

———]
{ j LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZ-UL

jEsmm= LIMITA INTRAVILAN CONFORM PUG CISNADIE

FUNCTIUNI

LIMITA RETRAGERI S! EDIFICABIL.

LIMITE PARCELE SI CONSTRUCTII VECINE
EXISTENTE CONFORM ETERA

Categoria de folosinta CF nr. 113146 Cisnadie:
S teren = 1.000 mp, faneaid

Indici urbanistici propusi prin PUZ:
POT. max=25%
C.U.T. max = 0.90 (pentru regim de maltime max. P+E,
P+M, S+P+E, StP+HMW)
Hmax coama sau atic superior = 7.20 m de la cin luand
in calcul o linie paralela cu finia pamantului fata de care
va fi Hmax = 7.20 in orice punct al constructiei

[T ] ZONALOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE
[ ] TERENURISITUATE IN EXTRAVILAN

ZONE VERZI ADIACENTE DRUMURILOR
E CIRCULATII AUTO Sl PIETONALE PROPUSE

.'/////A EDIFICASBIL

-a—— ACCES AUTO PE PARCELA
-i—— ACCES PIETONAL PE PARCELA

Locuinta propusa va constitui un compartiment de incendiu de GRF Iil.

PRELUNGIREA STRAZIl KONRAD, AMPRIZA 10.50 M LATIME
PROPUSA PRIN PUZ VECIN AFLAT IN DESFASURARE

BILANT TERITORIAL SUPRAFATA| %
SUPRAFATA TOTALA TERENURI 1.000,0
SUPRAFATA PROPUSA SPRE CEDARE 00
SUPRAFATA TEREN RAMAS DUPA CEDARE 1.0000 | 100,00 %
TEREN PROPUS PENTRU CONSTRUCTH 2500 | 2500%
CIRCULATH AUTO (PARCARY) S PIETONAL 2500 | 2500%
5000 | 50,00%

ZONA VERDE

NECESAR DE PARCAJE:
1 - se vor asigura minim 2.0 locuri In cadrul parcelei,
- nu se admite parcarez pe circulatiile publice, ‘
- pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform RGU.
REGIM DE AMPLASARE A CLADIRILOR PROPUSE:
- refragere fati de afiniament a clidinlor va fi de minim 5.0m,
- retragere 3.0 m fatd de ambele limite laterale ale parcelei, cu cel putin jumatate din indliimea la
comisa dar nu cu mai putin de 3.0 metri.
- prima cladire de la aliniament nu va depisi adancimea de 15.0 m de la afiniament;
- retragerea fatd de fimita posterioar3 a parcelei va fi egal’ cu jumatate din indliimea la comigd,
masuratd in punctul cel mai inalt dar nu mai putin de 5.0 m.
- ci#drile de pe aceeasi parceld vor pasira intre ele distanta egals cu indltimea la comig3 a celei
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ja Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarief@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 21339/24.10.2024
Nr. Iesire: 1638/22.01.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insotitii de amexi

1/P.V.~-16.01.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire casi de locuit, imprejmuire i brangamente
utilitiifi”, pe terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadie, Jocalitatea componenti Cisniidiora, str.
Konrad, nr. FN, identificat prin C.F. 113146.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuhui si a H.C.L. or. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 16.01.2024, emite propunerea de avizare initiati de beneficiarul/a
Moldoveanu Andreea si Ardelean Alexandru-Calin, cu privire la aprobarea Planului
Urbanistic Zonal " Construire casi de locuit, imprejmuire si bransamente utilitifi", situat pe
str. Konrad, nr. FN, loc. Cisnadie, localitatea componenti Cisnidiora, elaborat de SC Urban
Planpning SRL, arbh. urb. Luminita Ispas in baza Avizului de oportunitate nr.

14951/27.07.2023.
Intrunita in sedinta din data de 16.01.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal " Construire casd de locuit, imprejmuire si bransamente
utilitafi” situat pe str. Konrad, nr. FN, loc. Cisnadie, localitatea componentd Cisnidiora,
elaborat de SC Urban Planning SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului SC Urban Planning SRL, arh. urb. Luminita Ispas
Beneficiar: Moldoveanu Andreea §i Ardelean Alexandru-Calin

Membrilor C.T.A.T.U.
ARHITE T SEF,
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 8624/10.04.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire la PUZ
"CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, iIMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI "
in CISNADIOARA, STR. KONRAD FN, CF. nr. 113146 beneficiar Moldoveanu Andreea

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizatd, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-au intrunit
urmiitoarele misuri:

in perioada martie-aprilie 2024, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE CASA DE
LOCUIT, iMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI * in CISNADIOARA, STR.
KONRAD FN, CF. nr. 113146 beneficiar MOLDOVEANU ANDREEA, a fost supus
consultirii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei Oragului
Cisnadie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbatd
propunerea solicitantului -
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.I.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitai si analizeze propunerea si si tramsmitd
observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin postd §i numérul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii:

Au fost trimise 6 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 15.03.2024-08.04.2024 cu mr. 2346/31.01.2024 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot
transmite chservatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor inferesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre iniiator
si cu verificarea informatiilor §i a adreselor la departamentul taxe i impozite.



4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 8 persoane -

5. alte modalitati de informare: _
- au fost afisate anunturi la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(12874/27.06.2023 perioada 27.06.2023-21.07.2023) cat si la faza de informare si consultare

a populatiei 2346/31.01.2024 perioadal2.03.2024-08.04.2024)

- propunerile au fost afisate pe site-ul institutiei atit la faza de inifiere
(12874/27.06.2023 perioada iunie-iulie 2023) cét si la faza de elaborare a propunerilor
(2346/31.01.2024 perioada martie-aprilie 2024), iar pentru a 3-a fazii proiectul va riméne

pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 16.01.2024 cu PV. nr.

1/P.V.- 16.01.2024 5
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

1638/22.01.2024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
-nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

In urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de
observatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observalii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare

a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

) Nu este cazul _
In urma stabilirii formei finale dupé completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in

vigoare.




Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI S$i MEDIU

Nr. 16639 din 24.07.2024

Ind. Dos. llI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de cdtre MOLDOVEANU ANDREEA prin Adreea Farcas, cu domiciliul in
JUDET SIBIU, LOCALITATE SIBIU, ¢ inregistrata cu nr 14254 din 25.06.2024, cu completarile

ulterioare inregistrate cu nr. 16424 din 22.07.2024%,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu

modificarile si completdrile ulterioare, in baza art. 22(2) se emite urmatorul,

AVIZ
- conditionat -
Nr. 643 din 24.07.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL $Si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - "CONSTRUIRE CASA
DE LOCUIT, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI" - terenuri situate in intravilanul Orasului CISNADIE,
satul CISNADIOARA, str. zona strazii Konrad, nr. F.N, identificate prin C.F. Nr. 113661 CISNADIE (S = 824 mp) -
proprietar: Molnar Zsuzsanna si C.F. Nr. 13146 CISNADIE (S = 1000 mp) - proprietari: Moldoveanu Andreea si
Ardelean Alexandru Célin, conform Certificatului de Urbanism nr. 180\15.03.2023 emis de Primaria Orasului

CISNADIE, aflat In pericadd de valabilitate.

initiator: MOLDOVEANU ANDREEA si proprietarii
Proiectant: URBAN PLANNING SRL - specialist R.U.R: ARH. LUMINITA ISPAS (lit. D E Fe)

Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. a generat zona de reglementare pe o suprafatd de 1.824
mp, stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 14951 din 27.07.2023 emis de Primaria Orasului CISNADIE.

Cisndidie nr. 238/2015:

terenuri situate in intravilanul localjtétii Cisnddioara: 2 - Subzona locuintelor individuale si colective

mici.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI”
¢ Indicatori urbanistici si regimul de inaltime:

- P.O.T max. admis = 25%

- CUT max.admis= 0.9

- Regim de indltime maxim admis: P+E / P+M / S+P+E / S+P+M

H max. 7.20 m la coamd / atic superior, indltime care se va stabili ludnd in calcul o linie paraleld cu
terenul natural, neamenajat, astfel incdt in orice punct al constructiei, inditimea maximd la coamd

squ atic hu va depdsi 7.20 m de la CTN.

Str. Generl daghens nrl, 40 262 17 733 juderBosibieme
Sibia, SSTRES, Roevanda



e Functiuni admise:

locuinte individuale in regim de construire izolat;
anexe ale locuintelor si/sau garaje conform Cod Civil.

¢ Functiuni admise cu conditionari:

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cu conditia ca suprafata acestora sd nu
depdseascd 250.0 mp A.D.C si s nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii si se va considera cd au o arie de deservire de 250.0 m;

pentru arii desfdsurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de P.U.Z avizat

si aprobat conform legii.

o Functiuni interzise:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depdgesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazd un
trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic, sau care sunt incomode prin traficul generat (peste
5 qutovehicule micifzi, sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse, ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22.00;
depozitare en-gros,;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze si statii de intretinere auto;

spdlidtorii chimice;

lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

» Caracteristici ale parcelelor

Terenurile reglementate prin prezentul P.U.Z nu se dezmembreazd.
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

o frontla stradd de minim 12,00 my;
o suprafata minimd a parcelei de minimum 500 mp pentru locuinte individuale izolate;

o adancimea maimare, sau cel putin egald cu Idtimea parcelei.

¢ Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distantd minimd de 5.00 m.
Cladirea principald nu va depdsi addncimea de 15.00 m, mdsuratd de la aliniament.

o Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale parcelei cu o distantd minimd egald
cu jumatate din indltimea la cornisa superioard a constructiei, in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 3.00 m.

o Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minimd
de 15.00 m.

o Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele pe aceeasi parcelad

Cladirile de pe aceeasi parceld vor pdstra intre ele distanta egald cu indltimea la cornisd a celei mai
inaite, dar nu mai putin de 4.00 m.

Swr. Genanl Maghere pohs, «40 263 277 733 judesfojshivre
Sy, SS0IET, Romnania



- Gargjele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia sd nu depdseascd regimul de
indltime Parter. Dacd sunt mai inalte, se va respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

Spatii libere / plantate: Zona spatiilor verzi va reprezenta minim 50% din suprofata totald a fiecdrei parcele.
Spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiflor publice. Necesarul locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile

propuse.
Accesul si circulatii: Accesul auto si cel pietonal se va realiza din drumul de acces, de utilitate publicd, situat

in partea nord-esticd a zonei reglementate, propus la o amprizd totald de 10.50 m.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

¢ Alimentarea cu apa - se propune alimentarea cu apd prin intermediul unui put forat.

e Canalizarea - se va realiza prin intermediul unui bazin vidanjabil, amplasat in incinta proprie.

e Alimentarea cu energie electrica - se propune racordarea la reteaua existentd pe str. Konrad.

e Alimentarea cu gaze - in prezent, in zona studiatd nu existd retea de distributie a gazelor naturale.

e Salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile mengjere, cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de urbanism nr. 180 din 15.03.2023, Avizul de oportunitate nr. 14951 din
27.07.2023, Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 8624 din 10.04.2024 - documente emise de
Primaéria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminara nr. 1638 din 22.01.2024 emisa de

Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.07.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, In baza
Propunerii de avizare nr. 16150 din 17.07.2024 emisd de Comisia CTAT.U din cadrul Consiliului Judetean
Sibiu, cu urmatoarele conditionari:

— Se va prezentd la dosar avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Roméne solicitat prin Certificatul de
Urbanism, pdnd la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consifiul Local al Orasului
Cisnddie;

- Se vor aved in vedere recomanddrile mentionate in adresa nr. 340 din 20.02.2024 emisd de cdtre
Directia Judeteand pentru Culturd Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind  amenajarea  teritoriului  si  urbanismul, cu modificarile  si completdrile  ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UZ

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.UZ. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 180\15.03.2023, emis de Primdria Orasului CISNADIE, aflat in perioad3 de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Arh. ARGENTINA LAPOSI - OANA

Semnat digital de catre
Argentina Laposi-Oana
Data: 25.07.2024 08:20:23

Str. General Magheru nrlé, 40 260 277 753 judetBcsRim
Sibiy, 50185, Romania
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA SIBIU

niun. Sibiv, str. Tribunei, nr. 6, jud. Sibiu, $50176; Web: www.dicsibiv.ro
e-mail: contact@mail djesibiuro; Tel.: 0269 210113; Fax: 0269 210531

Nr. 540 din 20.04. 3044 Exemplar ../

2 bk

Catre: MOLDOVEANU ANDREEA prin LINPARTNER S.R.L.

Ca raspuns la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Directia Judeteana
pentru Cultura Sibiu cu nr. 340 din 13.02.2024 cu privire emiterea unui punct de vedere
referitor la proiectul ,Construire casd de locuit, imprejmuire si bransamente
utilititi”, investitie care vizeaza cu teren situat in intravilanul loc. Cisnadioara, str.
Konrad, FN, CF 1131486, jud. Sibiu, v comunicam faptul c3, pe baza datelor detinute
in prezent de institutia noastra, acesta nu suprapune situri arheologice, zone cu
patrimoniu arheologic reperat, zone cu potential arheologic evidentiat intampl3tor sau
monumente istorice. Din acest motiv, In conformitate cu prevederile legale,
documentatia nu se supune procedurii de avizare a institutiei noastre.

Insa, avand in vedere potentialul arheologic deosebit al localitdtii relevat de
numeroasele puncte cu descoperiri arheologice, unele inca nelocalizate si tinand cont
de faptul cd zona nu a fost cercetatd pana in prezent, nu excludem posibilitatea ca in
viitor s& apard unele vestigii arheologice si in perimetrul parcelelor Dvs,, necunoscute
noud astazi. De altfel, bibliografia arheologicad si vechea tradifie orald a localitétii
mentioneaza descoperirea in trecut a unui tezaur din argint, astazi pierdut, In Valea
Argintului | Silber Bach (azi Valea Cisnadiei), vale care curge la sud de terenurile in

discutie.

Prin urmare, pentru clarificarea potentialului arheologic al parcelelor in cauzi si
pentru preintdmpinarea unor eventuale blocaje determinate de descoperirea
intamplatoare a unor vestigii la faza de executie a investifiei, recomandim
beneficiarilor s realizeze o evaluare teoreticad si de teren sau chiar un diagnostic
arheologic si s3 depuna raportul rezultat la institutia noastra.

in lipsa unei evaludri de teren, comunicam titularului faptul c3, in cazul in care,
pe parcursul lucrarilor descopera vestigii arheologice (morminte, fragmente de ziduri /
fundatii sau materiale de constructie rulate — piatrd cioplitd / sculptatd, caramida,
monede, oase, fragmente ceramice, etc.), este obligat s& dispuna sistarea temporara a
lucrarilor st s38 anunte in termen de maxim 72 de ore beneficiarul si D.J.C. Sibiu,
conform prevederilor art. 4, alin. (4) si ale art. 10 din OG 43/2000 republicat3. in caz
contrar, neanuntarea descoperirilor arheologice intdmplatoare se sanctioneazi cu
amenda contraventionald de la 2.000 lei la 50.000 lei (cf. prev. art. 28, alin. 1, lit ¢ din
OG 43/2000 republicatd), in timp ce distrugerea unor situri arheologice este
consideratd infractiune si se ,pedepseste cu inchisoare de la 6 luni la 3 ani sau cu
amend&” (cf. prev. art. 25 din OG 43/2000 republicata).

Cu stima,
Director Execufiv, Consilier,
dr. llie Dar/M(lanu dr. Daniel Vasile Sana
D) i
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S MINISTERUL SANATATII
: DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU

Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092

e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal In conformitate cu Regulamentul(UE)

679/2016 Inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB — 4855/26.03.2024
Catre

MOLDOVEANU ANDREEA
Mun. Sibiu, Str. . _ Jy Jud. Sibiu

La solicitarea Dvs. inregistrata la D.S.P. Jud. Sibiu cu nr. SB — 4855 din
26.03.2024, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE
SI BRANSAMENTE UTILITATI”
din: Loc. Cisnddioara (Oras Cisnddie), Str. Konrad, Nr. FN,
CF 113146, CF 113661,
Jud. Sibiu,

va comunicim cd nu este necesard eliberarea Notificari privind Asistenta de
Spedialitate de Sandtate Publica.

DIRECTOR EXECUTILV,
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APA CANAL SIBIU S.A.

==—=co Str, Eschilnr. 6 § , Sibin, Romini a2t | 2D
> 8% Nr inreg. 3 327102371998 FodAES: | AR
: |~ CUIRO 2684940 ; ¥ i
Tel: 0269-222916
Operater de date cu canacter personal nr. 58289

Fax: D269 -22 34 68

A
ise4 E.mazil: office Za Eacmnsb. ro
T —

AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Fara asigurarea utilitatilor apa-canal

Nr. 4043 / 15.02.2024

1. Referitor la documentatia; Construire casa de locuit, imprejmuire si bransamente utilitati -

faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadioara str. Konrad nr. FN CF 113146
3. Beneficiar: Moldoveanu Andreea — mun. Sibiu str. Negoi nr. 50
4. Proiectant: SC Urban Planning SRL

5. Suprafata: 1000 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent in zond unde este propusé constructia, nu existi retele apd-canal aflate in

administrarea Apa Canal Sibiu SA.

Prezentul aviz este valabil 1 an.

Sef Birou Tehnic,
ing. Grama Corina

-

Intocmit,
ing. Muntealﬂlu Mariys — Clapdiu-






-’/ .,[LE;A;‘;@;SE@NER&ZGE, SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
== Capital sociol; 1,883,815.040,00 fef
ORC: 232/301/2000; C.,F2 RO 13068733

e e
- . e Uy ~\-_ P-}a C.1. Mats, nil, cod 552130, Madisg, fud. Sibiu
Lg_g__ ; Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 260 839029

/ 10; E-mall; ro

wp:f/

Nr. ETM L’L%ﬂé’/ (%03 . ZO;UZ/

Caftre,
MOLDOVANU ANDREEA
Sibiu, str. Negoi, nr.50, jud. Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
17157/27.02.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~Construire casd de locuit, imprejmuire si bransamente utilitdti”, in Cisnidie, loc.
Cisnadioara, str. Konrad, nr. FN, CF nr. 113146, jud. Sibiu, vd comunicdm c&, in urma
analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fatd de

acestea.

Mentionam c¢a acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatéd in Certificatul de
urbanism Nr. 180 din 15.03.2023 eliberat de Primdria Orasului Cisnddie , iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 lunt de la data emiterii.







DELGAZ
grid

ANDREEA MOLDOVEANU
Strada Negoi, numar 50
Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
383507139/12.02.2024

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitiirii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI ", din localitatea Cisnadioara, strada
Konrad, nr. CF 113146, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
9 i - lize: isti obiecti e e Echipa Acces la Retea Sibiu
. In zona supusd analizel nu exista obiective ale sistemulul de www.delgaz-grid.ro

distributie a gazelor naturale.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Cu respect, Volker Raffel
Directori Generali
Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)

Badiu Lucica Dar}Clla Darnel nle ) Anca Liana Evoiu (Ad].)
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO

Digitally signed by 126/326/08.06.2000

DANIEL [LIE DANIELILIE
DANCILA ‘
DANCILA  Dpate:2024.02.12 Banca BRD Targu Mures
15:35:06 +02'00° T

Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

1
DEGR G IL 30-F5, Ed.1






ROMANIA 112
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
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INSPECTORATUL PENTRU SITUATIi DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE iN PARCELA
nr. 1016/24/SU-SB din 04.03.2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 1056047 din 09.02.2024, adresatd de citre
Moldoveanu Andreea, cu domiciliuli Tn mun. Sibiu, str. Negoi, nr. 50, jud. Sibiu, In baza
prevederilor art. 11 lit. e) din Hotdrdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgent profesioniste, cu modificirile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apédrarea mpofriva incendiilor,
republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernuiui nr. 525/1996, republicata, cu modificérile si
‘completérile utterioare, se avizeazd amplasarea in parceld a constructiei:

sConstruire casé de locuit”
dispusa Tn judetul Sibiu, oras Cisnhadie, loc. Cisnadioara,

str. Konrad FN, CF 113146 si CF 113661

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insolit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATH DE URGENTA
.Cpt. Dumitru Croitoru™ AL JUDETULUI %IBIU

Locotenent Celgn,







Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Sibiy
- - . - str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie

Electrica Romania e+ 209 C.LF. DEER/CAV.T. Suc. RO 14476722 / 14526308
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Céatre ANDREEA MOLDOVEANLU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 7020240200619 / 07.02.2024 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT,
iIMPREJMUIRE S1 BRANSAMENTE UTILITATL

de la adresa: CISNADIE, sat CISNADIOARA, strada KOMRAD, nr. CF.1131486, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal §55301, numar cadastral 113146, judetul SIBIU.
In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020240200619 / 15.02.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publicd si se
Incadreaza in distantele normate fatd de acestea.

2. Tn zona Exista retea electrics de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare, Pentru obiinersa acestuia, Tn vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 15.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Jui.

o

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr, 1.6 PR NR 2023 si a Certificatului de urbanism nr. 180 / 15.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distribufie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situaiie anexat.
8. Tnzona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va

adresati detinatarilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, altj detinatori) -
n vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Séapaturile Tn zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd fehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn aproplerea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecinfele, financiare

1/3

AVARr. 7020240200819 /18.02.2024



Distributie Energie Electrici Romania - Sucursala Sibiu
str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

f”ét Distributie Energie

i
L\u ’ Electricd Romania  re: o263 205909 C.LF. DEER/C.U.1. Suc, RO 14476722 / 14528300
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / J32/214/2002
dffice.sibiu@distributie-energie.ra www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11, Alte precizéri in funclie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Fati de LEA 0.4 kV din zona se vor pastra distantele minime impuse de Ordinul nr.239/2019 al ANRE ce
aproba Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectic si de siguranta aferente capacitatilor
energetice.

Pe planul de situatie s-a figurat orientativ LEA 0.4 kV existente In zona studiata.

MNu se va jucra sub conductoarele LEA 0.4kV cu obiecte de ridicat pana la o distanta de minim 2 m pe
orizontala pana la conductorui cel mai apropiat.

Avizul de amplasament este valabil numal pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucrarilor
pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.

Prezentul aviz este valabil pe pericada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

Director Sucursala SiBiU Sef S.AR. sIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Digitally signed by Radu Nanu Semnat digis de
ates 3 Manica-Elena i g:::l ragosi
R ad u N anu 2;;'6;'024'0310 15:20:40 Dragosin 34.%0 ?.;55602:2 5%0 gasin
213
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Distribulie Energie Electricd Romania — Sucursala Sibiy
- . o . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
Electricd Romania e s 2050 C.LF. DEER/C.U.L, Suc. RO 14476722 / 14528300
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 132/214/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
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SOMA S.R.L,
CUIRO9A6778, i3 2/2368/2023

Sediu: Cisnadie, str. Pajistei nr. 394, jud. Sibiu

Punct lucru Sibiv: Cisnddie, str, selimbdrului nr 90, jud. AJA : }\‘L\
Sibiy, Win

Tel: 0269.988, Emalil: sibiu@soma.ro §

Web: www corrasibin i o S

Cite: | Dpa. MOLDOVEANU ANDREEA cu domiciliul in jud. Inregistrat

<t |

Sibiu, mun. Sibiu, str. Negoi, nr. 50, CNP S.C. SOMAS.R.L.
2880903125480, SB/900315 _ ¥ 708.09.9000 |
| In atentia: ]
&feritor: | Aviz salubritate

loc. Cisnadie, str. Selimbarului, nr. 90, avizeazs

Subscrisa SOMA SRL - Punct de lucru in jud. Sibiy,
favorabil executarea lucririlor de intocmire PUZ cu aprobare cu HCL pentru construire casa de locuit,
imprejmuire si bransamente utilitéiti, cu urmitoarele cond itii:
activitatea de colectare a deseurilor, executantui

- lucrdrile desfisurate s3 ny impiedice
obligdndu-se sj asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului

facut public;
- sa asigure accesul autospecialelor de colectare s
aiba o latime minim3 de 4 metri si s3 permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o

masa maxima autorizatd de 21 tone. In cazul in Care aceasta cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- s3 realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire @ avizului de salubritate pentru
imobilul teren sifsau constructii situat{e} in judetul Sibiu, oras Cisnadie, loc. Cisnddioara, cod postal
555301, str. Konrad, nr. fn, sau inscris in CF nr. 113146, nr. topografic/nr. cadastral 11314s6;

- s anunte S.C. SOMA S.RL, - punct de lucru in Cisnddie, str. selimbérului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestdri servicii in vederea colectdrii, transportului si eliminirii
deseurilor generate din activitdti de reamenajare, constructii sau demoldri. Totodata v3 reamintim
€3 este strict interzisi abandonarea sau depezitarea ilegal3 a deseurilor riscind sanctiuni conform

legislatiei in vigoare.
Prezentul aviz este valabil pentru pericada de valabilitate a autorizatiei de Intocmire PUZ cu

aprobare cu HCL pentru construire casa de locuit, imprejmuire si bransamente utilitati.

transport, in sensul in care calea de acces sd

Director,
ing. RUSU lf?NUI

<G

Q
i 2 O N
*# SOMA
®\ ECONOMIC /o
mentului GDPR nr. 679/2016 privind

Datele cu caracter personal affate in prezentul aviz, vor fi prefucrote conform Reguiome;
protedtio persoaneior fizice in ceeq ce priveste prelucrorea dotelor cu carpcter personal si privind libera circulatie o ocestorg,

respectiv strict pentru emiterea prezentuli aviz de salubritate,
COD:91.-02-revt

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudia‘Rabu







= ROMANIA EXPED TI

o JUDETUL SIBIU a3 mr At |

& b PRIMARIA ORASULUL CISNADIE ~— "7~ ™
g 3.§ } P-ta Revelutiei nr. 1, cod 555300, Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
g hitp:Hwww.cisnadie.ro. e-mail: primarie@gisnadie.ro

Direc{ia administratie publici locala
Compartimentul cadastru i agricultura
Nr. 18898/27.09.2023

Catre
MOLDOVEANU Andreea
557260 SIBIU, str.
Jud. Sibiu

Urmare a adresei dvs. inregistrata la Primiria orasului Cisnadie cu nn
17217/04.09.2023, prin care solicitati un punct de vedere cu privire lJa amplasarea
drumului propus de 10,50 m. care face legatura intre sir. Lunga si str. Konrad, prin
prezenta Vi COMUNIcam urmatoarele :

Analizand documentatia depusa de dvs., Compartimentul cadastru si agriculturd
formuleaza prezentul punct de vedere favorabil. cu urmatoarele conditiondri:

- respectarea Planului Urbanistic General aprobat prin Hotérérea Consiliului
Local Cisnadie nr. 238/17.12.2015;

- respectarea profilului de drum solicitat la art. 4 din avizul de oportunitate ar.

14951 din 27.07.2023;

- prezenlarea profilului de drum printr-0 plansa in corelare cu PUZ-ul Primdriei

orasului Cisnadie aflat in desfasurare.

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV,
Ghearghe HUIA Daniela SZASZ

intocmit:
Consifffer,
Ana Cosmin,. PORUMB
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
. 1T 99 000034

------------------------------------

Referitor dosar 3572/1187/27.02.2024

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. SB 58 din 28.05.2024

Ca urmare a notificirii adresate de MOLDOVEANU ANDREEA din judetul Sibiu, municipiul Sibiu,
str. Negoi, nr. 50, privind Planul Urbanistic Zonal - PUZ “Construire casa de locuit, imprejmuire
si bransamente utilitati” in judetul Sibiu, oras Cisnadie, str. Konrad, FN, inregistrata la A.P.M.
Sibiu cu nr. 3572/27.02.2024, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice reprezentante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 20.03.2024, respectiv 15.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicutui interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - PUZ “Construire cas3 de locuit, imprejmuire si bransamente utilitati®

in judetul Sibiu, oras Cisnddie, str. Konrad, FN, nu necesita evaluare de mediu §i se va supune

adoptérii fard aviz de mediu.
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Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si conditiile de functionare, fie in

privinta alocarii resurselor:
Planul urbanistic zonal propune reglementarea zonei de amplasare a terenului- pentru a asigura o

corelare in dezvoltarea urbanisticd a zonei, cu PUG-ul din care-face parte.

Tefenurile reglementate se afla situate in UTR L2 - Subzona locuintelor individuale, propusa prin
PUG Cisnadie. '

Terenurile reglementate se afld in proprietatea domeniului privat, apartindnd proprietatii
persoanelor fizice Moldoveanu Andreea si Ardelean ‘Alexandru Cilin - CF 113146 _Cisnadie’ §i
proprietar Molnar Zsuzsanna - CF 113661 Cisnadie §i au categoria de folosinta faneata.

Conform memoriului de prezentare in zona analizat3 §i reglementatd prin PUZ 20/2023, circulatia
raméne subordonati reglementarilor PUG. De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in
cadrul prezentului. plan, gabaritul (prospectul) actual al str. Konrad este de cca. 3,68 m; el urmand
a fi largit la 9,00 m, in concordantd cu cel propus prin documentatia PUZ a D-lui Dragan Dan. De
asemenea se propune realizarea unui drum situat la limita nord-estica a terenurilor, drum care este
propus prin-PUG Gisnidie. Acest drum va avea 10.50 m amprizi, in corelatie cu PUZ aflat in
desfasurare pe €F+114231 Cisnadie §i va face legitura intre str. Konrad §i str. Lungd. Accesul la cele
2 terenuri_reglementate se va realiza din acest drum de 10.50 m ampriza.

Bilantul teritorial se prezinta astfel:

‘Bilant teritorial - Suprafata- Procent (%) o e,
‘[ Suprafata totalix terenuri 1824,0 mp

Suprafata propusa spre cedare 0,0 mp

Suprafata teren ramas dupa cedare 1824,0 mp 100,00 % |. . .

Teren propus pentru. construci el 25,00 %

Circulatii auto (parcan) si pietonal | ___ 456,0mp 25,00 %

Zond verde - T “'912,0 mp 50,00 %
Indici urbanistici propusi:

POT propus maxim admis = 25%

CUT propus maxim admis = 0.90

Regim de inaltime maxim propus P+E, P+M, S+P+E, S+P+M.

Prin prezentul plan urbanistic zonal se propune realizarea a doud locuinte individuale unifamiliale,
avand estimat un numar maxim de 4 locuri de parcare.
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Pani la extinderea retelei de alimentare cu apd pe strada modernizata prin PUZ se va realiza de
catre investitori/ probrietari cate o fantand pentru alimentarea cu apa menajera. Apa potabila va
fi adusd imbuteliatd, investitorii/proprietarii vor fi obligati sa se branseze la reteaua de apa
potabil# atunci cind aceasta se va realiza in zona reglementata.
Pan3 la extinderea retelei de canalizare pe strazile modernizate prin PUZ se va monta de catre
investitori/proprietari ministatii de epurare cu vidanjare. Apele pluviale se vor colecta in bazine
subterane sau se vor dispersa in zonele verzi din incinta. Investitorii/proprietarii vor fi'obligati sa
se branseze la reteaua de canalizare atunci cand aceasta se va realiza in zona reglementata.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism de catre Primaria Comunei Cisnadie; avizul de
oportunitate a elaborarii Planului Urbanistic Zonal nr. 14951 din 27.07.2023 emis de catre Primaria
Comunei Cisnidie; propunere de avizare a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
nr. 1638/22.01.2024;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
Planul propus creeaza cadrul pentru realizarea a doud locuinte individuale unifamiliale;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Se apreciaza faptul c@ impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea relatiei
armonioase intre cadrul natural §i cel construit;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu: planul respecti legislatia nationala §i comunitara de mediu.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe pericada de
executie a lucrarilor;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontalierd a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sindtatea umana sau pentru mediu (de exempluy, datorita accidentelor): nu este
cazul; pentru plan a fost emis punct de vedere nr. SB - 2571/12.02.2024, emis de catre Directia de
Shnitate Publica a Judetului Sibiu, conform ciruia nu este necesara eliberarea Notificarii privind
Asistenta de Specialitate de Sanatate Publica;
) mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

{i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;
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(ii) depédsirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului - nu este cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de prote]are recunoscut pe plan natxonal e
comunitar sau intérnational: nu este cazul. e
Obligatiile titularului:

- respectarea prevederilor planului aprobat; ¢
- respectaréa legistatiei de mediu in vigoare;

- respectarea conditfilor. impuse prin .avizele, tehnice de specialitate -emise de institutiile

competente, conform legii; »
- respectarea prevederilor Legii nr. '24/2007 pnvmd reglementarea ;1 adm:mstrarea spal;nlor vem

. fro> ".:':’ ..

din intravilanul localitatilor.

Informarea §i participarea publicului la procédura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizatd- de--titular-in mass media (publicatii ziar: 21.02.2024,
23.02.2024); anuntul deciziei etapei de ncadrare a fost publicat in mass media de titular - ziar
Tribuna din 17.05.2024 si pe site-ul A.P.M. Sibiu in data de 16.05.2024.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate =) prevedenle Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completanle ultenoare R

ST AT,

Planul urmeaz3 sa fie supus procedurii de adoptare fara avizde'meditis F1.0n380

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare avand un numar de 4
(patru) pagini, semnate si stampilate: 1 ex. pentru sohatant 2 ex. se arhlveaza la A.P.M. Sibiu.

,_‘ .

DIRECTOR EXECUTHV,
Ciprian SIMULESCU

S SEF SERVICIU AVIZE,
“==""" ACORDURI, AUTORIZATI,
Ruxanda-Maria FLORIAN

INTOCMIT,
consilier Nicoleta CRISTEA
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RomariAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregisfrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 9436 / 569

9436/09.09.2024

MOLDOVEANU ANDREEA

Adresa de corespondent?; nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiints: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritétii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei -
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,PUZ - construire casa de locuit’, pe terenul situat in
localitatea Cisnadie, localitate componenta Cisnadioara, strada Konrad, CF 113146,
NC 1131486, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a
zonei IV de servitute aeronautica civild, la 8644,80 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului International Sibiu si la 1787,9 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului este de 497,32 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42'26,89" latitudine N; 24°07°22,20” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
180 din 15.03.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 7,20 m, respectiv cota absolutd
maxima de 504,52 m (497,32 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 7,20 m inaltimea maximé a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialigti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( = 3
mwi
3 ti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, 8 ti, tor 1, Romani
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr ucuregti, sector omania :

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 24.233.40.62,
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.To

e-mail: contact@caa.ro EN IS0 001
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

8. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare,
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si afrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: OROS PATRICIA

C.U.L RO 50 22 670 ol 1
TRANSILVANIA® (5. pir -12.009- 1802199 LG DRy

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/4155/ 1993

BANCA '

Ordin de plata buget
Detalii client = - - =
Numar ordin: 79
Nume platitor: URBAN PLANNING SRL
Cod fiscal/CNP:
Cont platitor: RO37BTRLRONCRT0306725601
Nume beneficiar: Registrul Urbanistilor din Romania
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar:
[ Suma: 547.36
Detalii plata: Moldoveanu Andreea, Cisnadioara 4 mp arh. Ispas
Luminita
Data crearii: 20.06.2024
Data tranzactiei: 20.06.2024
Tip transfer: Normal
Semnatari: OROS PATRICIA
Status: Procesata
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RecisTrRuL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 56 din 20.03.2008
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romaénia,
acordi

Arhitect
LUMINITA-DOINA A. ISPAS

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi urmatoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte

prof. univ. dr. arh.

. 1173 ALEXANDRU M. SANDU
Seria D nr.

Data emiterii

08.05.2008
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