Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu

ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte" in Cisnidie, str. Cetiitii FN, CF.
100266, 100264, 110263, 100262, beneficiar Dancu Vasile pentru SC ANV Capital Development SRL

Consiliul Local al orasului Cisnadie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numéar de  consilieri,
la data de octombrie 2024;

Analizéind Referatul de aprobare nr. 23559/18.10.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 23583/18.10.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Tinand cont de :
-prevederile P.U.G. Cisnidie aprobat prin H.C.L. nr. 238/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

Vazand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public- privat,
gospodirie ordgeneascd si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine publica,
sindtate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr. :

in conformitate cu:

- art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985;

- art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata;

- art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 25, art. 47 si art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificirile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c), art.139 alin. (3) lit.e), art. 196 alin. (1)
lita) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru  "Introducere in intravilan in vederea construirii de
locuinte” in Cisnadie, str. Cetatii FN, CF. 100266, 100264, 110263, 100262, beneficiar Dancu Vasile
pentru SC ANV Capital Development SRL, conform anexei nr. 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice,
anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare 1n zond, care fac
parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata reglementati este de 49340 mp.

Art. 3 Costul eventualelor lucrari edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr.
154/31.08.2021, ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE

INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
¢ Indicatori urbanistici si regimul de iniltime
Pentru zona de locuinte:
- POT max.: 35%
- CUT max.: 1,00mp ADC/mp teren
- regim de construire propus: S+P+E, D+P+M/R
- H.max.= 7.00 m masurati la cornisé si 10.00 m la coamé/atic superior, in punctul cel mai inalt, de
la CTN.
Pentru zona spatiilor verzi (Lotul 41) :
- POT max: 15%
- CUT max. :0.15mp ADC/mp teren
- regimul de indltime maxim admis: Parter



- H max. = 4.00 m masurati la cornisa si 6.00 m la coamé/atic superior, in punctul cel mai &nalt, de la

CIN
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona de locuinte

* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale individuale, cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri, amplasate in regim de
construire cuplat, sau izolat
- constructii anexe ale locuintelor ( garaje, magazii, etc)

* functiuni admise cu conditiondri:

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditie ca suprafata acestora si nu depaseascd
250.0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar la intersectii si se
va considera cé au o arie de deservire de 250.0 m
- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp aceste tipuri de functiuni se vor putea dezvolta pe baza de
documentatii de urbanism de tip PUZ, avizate si aprobate cf. Legii
-pe parcelele dezvoltate cu locuinte se accepti construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii, etc) cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUZ
* functiuni interzise:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC genereaza un trafic

important de persoane i méarfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare.
- activititi productive poluante, cu risc tehnilogic san care sunt incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22:00,
-depozitare en-gros, depozitiri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vinzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice, activitati productive
care utilizeaza pentru depozitarre si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de betoane,
autobaze si statii de intretinere auto, spalitorii chimice, lucrdri de terasament de naturd si afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucriri de terasament care
pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice.
Zona verde- lotul 41
* functiuni admise:
-spatii verzi de agrement si de protectie a cursurilor de api, spatii plantate, circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si cursurilor de apd, mobilier urban,
amenajari pentru locurile de joacd si odihnd, grupuri sanitare, filigorii, anexe ale terenurilor de sport, spatii
pentru parcaje.

* functiuni admise cu condifionari:

-se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fira
vegetatie inaltd sd nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

* functiuni interzise:

-orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare, orice schimbiri ale functiunilor spatiilor
verzi publice si specializate, nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADILOR
* Caracteristici ale parcelelor
- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii cumulate:

* front la stradd de minim 14.00 m (pentru fiecare lot in parte)

* suprafata minima a parcelelor va fi de 200 mp pentru locuintele construite in regim cuplat gi 350
mp pentru locuintele construite in regim izolat

* adancimea parcelei va fi mai mare, sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 73 de loturi destinate dezvoltirii de locuinte.
* retragerea minimi fati de aliniament :
- Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumurile nou propuse cu o distanti
minimé de 5.00 m- conform Plansei nr. 2.0 Reglementiri Urbanistice
- exceptie va face Lotul 1 unde constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre str. Cetitii
cu o distantd minimé de 13.70 m i Loturile 7, 8, 9, 10, 11 unde constructiile se vor amplasa retras fati de
aliniamentul dinspre str. Cetdtii cu o distantd minim3 de 7.30 m- conform Plansei nr. 2.0 Reglementéri
urbanstice
* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile amplasate in regim izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelor cu o distanti
minim3 egald cu jumaitate din indltimea constructiei, masurati la cornisa superioard, in punctul cel mai



inalt, dar nu mai putin de 3,00 m. Constructiile amplasate in regim cuplat se vor amplasa pe una din
limitele laterale, respectiv se vor alipi la calcanul constructiei invecinate, pe o addncime de cel mult 15.00
m. Dupi distanta de 15.00 m, constructiile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distanti minima
egald cu jumatate din inéltimea la cornisé, dar nu cu mai putin de 3.00 m. Constructiile se vor retrage fata
de cealaltd limitd laterald a parcelei cu o distantd minima egald cu jumatate din indltimea constructiei,
masurata la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.0 m- conform Plangei de
Reglementiri
* retrageri minime fati de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa retras fati de limita posterioard ale parcelei cu o distantd minima egala cu
jumitate din indltimea constructiei, madsurati la cornisa superioara, in puntul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 5,00 m- conform Plansei de Reglementari. Exceptie va face Lotul 29 unde constructia se va amplasa la
o distantd minima de 28.00 m- conform Plangei de reglementari. Constructiile anexe se pot amplasa
conform Cod Civil cu conditia s& nu depaseascd regimul de inalfime Parter, H max. cornisd= 2.20 m. Daca
acestea sunt mai inalte, vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.
* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceli:
distanta intre clidirile aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumitate din indl{imea constructiei celei mai
inalte, masuratd la cornisa superioard, pentru fasadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumitate, dar nu mai putin de 4.0 m daci fronturiel opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate
suprafata minima aferentd de spatii verzi va reprezenta minim 45% din intreaga zona reglementati. Prin
documentatia PUZ se propune asigurarea unei suprafete de 5% din suprafata totald de teren propusa a fi
introdusd in intravilan, destinata spatiilor verzi de proprietate a unei suprafete de aproximativ 1619 mp in
zona verde. De asemenea, se propune Lotul 41 cu destinatia zone verzi private (agrement si sport) —
conform Plangei nr. 2.0 Reglementari. Spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp.Se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i curti.
* asigurarea spatiilor pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.
* yealizarea accesului si a circulatiilor .
Toate constructiile cor avea acces carosabil i pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatiile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va
realiza din str. Cetitii, prin intermediul drumurilor nou propuse de utilitate publice, cu o ampriza totald de
8.50 m. Totodats, se propune lirgirea si modernizarea drumului de exploatare De 1838 la o amprizi totald
de 10.50 m- conform Plansei de Reglementiri. In vederea realizirii investitiilor de creare si/sau
modernizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 7371 mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitari:
Se vor respecta studiile de specialitate avizare conform legii si se va fine cont de toate conditionarile din
avizele emise de cdtre operatorii de refele edilitare

- alimentarea cu apii: se propune bransarea la reteaua existenta pe str. Cetitii

- canalizarea: se propune racordarea la reteaua existenta pe str. Cetitii

-alimentarea cu energie electrica: se propune extinderea refelei electrice din str. Cetdtii pe
drumurile de exploatare si pe drumurile nou propuse

- alimentarea cu gaze: se propune extinderea refelei de gaze naturale din str. Cetdtii pe drumurile de
exploatare $i pe drumurile nou propuse

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile
menajere, cit si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 491 din 17.05.2021, Certificatul de Urbanism nr. 307 din
05.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 9707 din 23.05.2022, Raportul Informérii si Consultérii publicului
nr. 8488 din 24.04.2023- documente emise de Priméria Oragului Cisnédie si Propunerea de avizare - faza
preliminara nr. 14/P.V. din 31.08.2022 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primériei Orasului
Cisniadie.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 21.03.2024

se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 8431 din
09.04.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadru! Consiliului Judetean Sibiu cu urmatoarea conditie:

- pdnd la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local Cisnddie, este necesard
prelungirea termenului de valabilitate a urmatoarelor avize: Apd- Canal S.A, Electrica si
Transgaz SA. S-au adus in completarea documentatiei atasate si aceste avize cu prelungirea
termenului de valabilitate.



Art. 5 Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetitii, prin intermediul drumurilor nou propuse
de utilitate publicd, cu o ampriza totald de 8,50 m si se propune largirea si modernizarea drumului de
exploatare De 1839 la o amprizi totald de 10,50 m-conform Plansei de reglementéri. Strazile rezultate in
urma P.U.Z. sau P.U.D., care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi preluate in domeniul public
doar daci sunt echipate cu toate utilitétile, asfaltate atit carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.
Autorizarea constructiilor va fi conditionata de autorizarea i realizarea drumurilor de acces. Se va respecta
H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE LA DREPTUL DE PROPRIETATE
IN FAVOAREA ORASULUI  CISNADIE, ASUPRA TERENURILOR AFERENTE
INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrérilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, art. 13, documentatia tehnici de organizare a executiei lucririlor de
construire/demolare pe raza localitétii Cisnddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iegirea din santier,

- contract cu o firma specializata pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Beneficiarul are obligatia pe cheltuiala proprie sa noteze in cartea funciara prezenta hotarare, inainte
de dezmembrarea parcelelor conform PUZ -ului aprobat prin aceasta.

Art. 8 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 9 Se nsugeste Raportul informérii si consultarii publicului cu nr. 8488/24.04.2023, prin care a fost
indeplinitd procedura previzuti in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 10 Prezenta se comunicd beneficiarului Dancu Vasile pentru SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT
SRL.

Art. 11 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 12 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publica locala.

Adoptata la Cisnddie in data de octombrie 2024, cu voturi ,,pentru”

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar gedinta

1 ex. Evidente hotarari

1 ex. Serviciul arhitect sef, urbanism §i adminisirativ
1 ex. Compartimentul cadastru §i agricultura

1 ex. O.C.P.I. Sibiu

1 ex. Dancu Vasile pt. SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL
str. Crisanei nr.23, Sibiu

1 ex. afigaj



ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.003, fax 0269/561.012
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Serviciul AThitect sef, urbanism s admimistratty
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RAPORT DE SPECIALITATE "N
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAI
"INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINF:" in CISNADIE, str.
CETATII FN, CF. 100266, 100264, 110263, 100262, beneficiar DANCU VASILE pentru SC ANV
CAPITAL DEVELOPMENT SRL

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, naintati de DANCU VASILE pentru SC ANV
CAPITAL DEVELOPMENT SRL, tindnd cont cd documentatia PUZ se aprobd de Consiliul Local,
propunem initierea unui proiect de hotérare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenurile initiatoare prezentei documentatii PUZ, in suprafatd de 49340 mp, sunt situate partial in
extravilanul si partial in intravilanul localitdtii Cisnddie, str. Cetétii FN.

Prevederi stabilite conform PUG si RLU al Orasului Cisnddie, proiect nr.1/2011, aprobat prin HCL nr.
238/2015:
-terenurile situate parfial in extravilan §i partial in intravilanul localititii: UTR L2- Subzona locuintelor
individuale si colective mici situate &n noile extinderi
Reglementdri propuse prin PUZ si RLU aferent: "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE" :
e Indicatori urbanistici i regimul de iniltime
Pentru zona de locuinte:
- POT max.: 35%
- CUT max.: 1,00mp ADC/mp teren
- regim de construire propus: S+P+E, D+P+M/R
- H.max.= 7.00 m mésurati la cornisa ssi 10.00 m la coamé/atic superior, in punctul cel mai inalt, de
la CTN.
Pentru zona spatiilor verzi (Lotul 41) :
- POT max: 15%
- CUT max. :0.15mp ADC/mp teren
- regimul de indlfime maxim admis: Parter
-H max. =4.00 m masurata la cornisa §i 6.00 m la coamé/atic superior, in punctul cel mai nalt, de la
CTN
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona de locuinte
* functiuni admise:

- locuinte unifamiliale individuale, cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri, amplasate in regim de

construire cuplat, sau izolat

- constructii anexe ale locuintelor ( garaje, magazii, etc)
* functiuni admise cu conditioniri:
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditie ca suprafata acestora si nu depaseasci
250.0 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar la intersectii si se
va considera cé au o arie de deservire de 250.0 m




- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp aceste tipuri de functiuni se vor putea dezvolta pe baza de
documentatii de urbanism de tip PUZ, avizate si aprobate cf. Legii

- pe parcelele dezvoltate cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii, etc) cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUZ

* functiuni interzise:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC genereazi un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 3
autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00,

-depozitare en-gros, depozitiri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice, activitdti productive
care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de betoane,
autobaze si statii de intretinere auto, spilitorii chimice, lucriri de terasament de naturd sd afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucriri de terasament care
pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice.

Zona verde- lotul 41

* functiuni admise:

- spatii verzi de agrement si de protectie a cursurilor de api, spatii plantate, circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatiilor plantate si cursurilor de apa, mobilier urban,
amenajiri pentru locurile de joacd si odihna, grupuri sanitare, filigorii, anexe ale terenurilor de sport, spatii
pentru parcaje.

* functiuni admise cu conditioniiri:

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea gi configurarea spatiilor libere fara
vegetatie inaltd si nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

* functiuni interzise:

- orice interventii care contravin legilor §i normelor in vigoare, orice schimbiri ale functiunilor spatiilor
verzi publice si specializate, nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi caracterul zonei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADILOR
* Caracteristici ale parcelelor
- se consideri construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

* front la stradd de minim 14.00 m (pentru fiecare lot in parte)

* suprafata minim3 a parcelelor va fi de 200 mp pentru locuintele construite in regim cuplat si 350
mp pentru locuintele construite in regim izolat

* adancimea parcelei va fi mai mare, sau cel putin egala cu litimea parcelei.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 73 de loturi destinate dezvoltirii de locuinte.
* retragerea minimi fati de aliniament:
- Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumurile nou propuse cu o distantd
minimi de 5.00 m- conform Plangei nr. 2.0 Reglementari Urbanistice
- exceptie va face Lotul 1 unde constructiile se vor amplasa retras fata de aliniamentul dinspre str. Cetitii
cu o distantd minimi de 13.70 m si Loturile 7, 8, 9, 10, 11 unde constructiile se vor amplasa retras fata de
aliniamentul dinspre str. Cetiitii cu o distantd minima de 7.30 m- conform Plangei nr. 2.0 Reglementéri
urbanstice
* retrageri minime fata de limitele laterale:
Constructiile amplasate in regim izolat se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelor cu o distanti
minima egald cu jumitate din inaltimea constructiei, mésuratd la cornisa superioara, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,00 m. Constructiile amplasate in regim cuplat se vor amplasa pe una din
limitele laterale, respectiv se vor alipi la calcanul constructiei invecinate, pe o addncime de cel mult 15.00
m. Dupi distanta de 15.00 m, constructiile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distantd minima
egald cu jumatate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.00 m. Constructiile se vor retrage fatd
de cealaltd limitd laterald a parcelei cu o distanti minima egald cu jumaitate din inéltimea constructiei,
masuratd la cornisa superioari, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.0 m- conform Plansei de
Reglementari
* retrageri minime fata de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa retras fati de limita posterioara a parcelei cu o distanti minimé egald cu
jumitate din indltimea constructiei, masurata la cornisa superioard, in puntul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 5,00 m- conform Plansei de Reglementiri. Exceptie va face Lotul 29 unde constructia se va amplasa la
o distanti minimi de 28.00 m- conform Plangei de reglementiri. Constructiile anexd se pot amplasa
conform Cod Civil cu conditia si nu depiseascé regimul de inaltime Parter, H max. cornisd= 2.20 m. Daci
acestea sunt mai inalte, vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:



distanta intre cladirile atlate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalfimea constructiei celei mai
inalte, misuratd la cornisa superioard, pentru fasadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumdtate, dar nu mai putin de 4.0 m daci fronturiel opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate:
suprafata minima aferentd de spatii verzi va reprezenta minim 45% din intreaga zoni reglementati. Prin
documentatia PUZ se propune asigurarea unei suprafete de 5% din suprafata totald de teren propusi a fi
introdusa in intravilan, destinata spatiilor verzi de proprietate a unei suprafete de aproximativ 1619 mp in
zond verde. De asemenea, se propune Lotul 41 cu destinatia zone verzi private (agrement si sport) —
conform Plansei nr. 2.0 Reglementari. Spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatadd. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se recomandd ca pentru imbunatitirea microclimatului i pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.
* asigurarea spatiilor pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tinAndu-se cont de functiunile propuse.
* realizarea accesului si a circulatiilor:
Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin
drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietitiile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va
realiza din str. Cetitii, prin intermediul drumurilor nou propuse de utilitate public3, cu o amprizi totali de
8.50 m. Totodatd, se propune largirea si modernizarea drumului de exploatare De 1838 la 0 amprizi totala
de 10.50 m- conform Plansei de Reglementiri. In vederea realizarii investitiilor de creare si/sau
modernizare a drumurilor, se propune cedarea unei suprafete de aproximativ 7371mp, in favoarea
domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
Se vor respecta studiile de specialitate avizare conform legii §i se va tine cont de toate conditiondrile din
avizele emise de cdtre operatorii de retele edilitare

-alimentarea cu api: se propune bransarea la reteaua existenti pe str. Cetitii

- canalizarea: se propune racordarea la reteaua existenta pe str. Cetatii

- alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea retelei electrice din str. Cetitii pe
drumurile de exploatare si pe drumurile nou propuse.

- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei de gaze naturale din str. Cetitii pe drumurile
de exploatare si pe drumurile nou propuse.

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atdt pentru deseurile
menajere, cat si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dup3 terminarea constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 491 din 17.05.2021, Certificatul de Urbanism nr. 307 din
05.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 9707 din 23.05.2022, Raportul Informarii si Consultirii publicului
nr. 8488 din 24.04.2023- documente emise de Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza
preliminard nr. 14/P.V. din 31.08.2022 emisd de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului
Cisnidie.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 8431 din
09.04.2024 emisi de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu urmatoarea conditie:

- pdnd la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local Cisndidie, este necesard
prelungirea termenului de valabilitate a urmdtoarelor avize: Apd- Canal S.A, Electrica si
Transgaz SA. S-au adus in completarea documentatiei atasate si aceste avize cu prelungirea
termenului de valabilitate.

Beneficiarul are obligatia pe cheltuiala proprie sa noteze in cartea funciara prezenta hotarare,

inaintde dezmembrarea parcelelor conform PUZ -ului aprobat prin aceasta.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea
or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.
Aprobarea PUZ se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin.
(3) lit. ,,e’’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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_ JUDETUL SIBIU
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ARHITECT SEF

Nr. 23584/18.10.2024
citre,

DANCU VASILE pentru SC ANV
CAPITAL DEVELOPMENT SRL

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primiiria Orasului CISNADIE,
Arhitect-gef,

Ca urmare a cererii adresate de citre DANCU VASILE pt. SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT
SRL cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Sibiu, str. Al. Ioan Cuza nr. 3 inregistrati cu nr.
23210/15.10.2024 1in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ nr. 23584/18.10.2024

Pentru "Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte" in Cisniidie, str. Cetitii FN, CF.
100266, 100264, 110263, 100262 Dancu Vasile pentru SC ANV Capital Development SRL

Initiatori: Dancu Vasile pentru SC ANV Capital Development SRL
Proiectant general: SC URBAN PLANNING SRL
Proiectant de specialitate: ARH. Minea Alexandra Lucia
Proiectant RUR: lit. Dz1 Dz2 E - ARH. Minea Alexandra Lucia
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: amplasat pe strada Cetdtii, nr. FN, in Cisnddie.
Se va studia zona delimitata conform plangei de reglementéri;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $SI COLECTIVE MICI
¢ Indicatori urbanistici si regimul de inilf{ime
Pentru zona de locuinte:
- POT max.: 35%
- CUT max.: 1,00mp ADC/mp teren
- regim de construire propus: S+P+E, D+P+M/R
- Hmax.= 7.00 m misurat3 la cornisd ssi 10.00 m la coamda/atic superior, in punctul cel mai inalt, de la
CTN.
Pentru zona spatiilor verzi (Lotul 41) :
- POT max: 15%
- CUT max. :0.15mp ADC/mp teren
- regimul de indltime maxim admis: Parter
- H max. =4.00 m misurati la cornisd i 6.00 m la coama/atic superior, in punctul cel mai &nalt, de la CTN
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
UTILIZARE FUNCTIONALA
Zona de locuinte
* functiuni admise:
- locuinte unifamiliale individuale, cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri, amplasate in regim de
construire cuplat, sau izolat
- constructii anexe ale locuintelor ( garaje, magazii, etc)
* functiuni admise cu conditioniri:



- se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditie ca suprafata acestora si nu depaseascé 250.0
mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse doar la intersectii i se va considera
ci au o arie de deservire de 250.0 m
- pentru arii desfagurate mai mari de 250.0 mp aceste tipuri de functiuni se vor putea dezvolta pe baza de
documentatii de urbanism de tip PUZ, avizate si aprobate cf. Legii
-pe parcelele dezvoltate cu locuinte se accepti construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje, magazii, etc)
cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUZ
* functiuni interzise:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC genereazd un trafic
important de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare. )
- activititi productive poluante, cu risc tehnilogic sau care sunt incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22:00,

-depozitare en-gros, depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice, activititi productive care
utilizeazi pentru depozitarre si productie terenul vizibil din circulatiile publice, statii de betoane, autobaze si statii
de intretinere auto, spalitorii chimice, lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

Zona verde- lotul 41

* functiuni admise:

-spatii verzi de agrement si de protectie a cursurilor de ap4, spatii plantate, circulatii pietonale din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si cursurilor de apa, mobilier urban, amenajéri pentru
locurile de joacd si odihnd, grupuri sanitare, filigorii, anexe ale terenurilor de sport, spatii pentru parcaje.

* functiuni admise cu conditioniri:

-se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea spatiilor libere fard
vegetatie inalti si nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.

* functiuni interzise:

-orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare, orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi
publice si specializate, nu se admit nici un fel de interventii care depreciazé caracterul zonei.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADILOR
* Caracteristici ale parcelelor
- se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

* front la stradd de minim 14.00 m (pentru fiecare lot in parte)

* guprafata minima a parcelelor va fi de 200 mp pentru locuintele construite in regim cuplat si 350 mp
pentru locuintele construite in regim izolat

* adincimea parcelei va fi mai mare, sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Prin prezentul PUZ se propune realizarea a 73 de loturi destinate dezvoltérii de locuinte.
* retragerea minimi fatad de aliniament :
- Constructiile se vor amplasa retras fati de aliniamentul dinspre drumurile nou propuse cu o distan{d' minima de
5.00 m- conform Plansei nr. 2.0 Reglementéri Urbanistice
- exceptie va face Lotul 1 unde constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre str. Cetitii cu o
distanti minimé de 13.70 m si Loturile 7, 8, 9, 10, 11 unde constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul
dinspre str. Cetatii cu o distantd minima de 7.30 m- conform Plangei nr. 2.0 Reglementéri urbanstice
* retrageri minime fati de limitele laterale:
Constructiile amplasate in regim izolat se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelor cu o distantd minimé
egald cu jumitate din indltimea constructiei, mésurati la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3,00 m. Constructiile amplasate in regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectiv se
vor alipi la calcanul constructiei nvecinate, pe o adincime de cel mult 15.00 m. Dupéd distanta de 15.00 m,
constructiile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distanti minima egald cu jumatate din indltimea la
cornisd, dar nu cu mai putin de 3.00 m. Constructiile se vor retrage fati de cealaltd limité laterald a parcelei cu o
distantd minima egald cu jumatate din iniltimea constructiei, méasuraté la corniga superioars, in punctul cel mai
tnalt, dar nu mai putin de 3.0 m- conform Plansei de Reglementiri
* retrageri minime fat de limitele posterioare:
Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioara ale parcelei cu o distantd minimé egald cu jumaétate
din iniltimea constructiei, masurati la cornisa superioard, in puntul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m-
conform Plansei de Reglementiri. Exceptie va face Lotul 29 unde constructia se va amplasa la o distanti minima
de 28.00 m- conform Plangei de reglementiri. Constructiile anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia
si nu depiseasca regimul de Indltime Parter, H max. comigé= 2.20 m. Dacd acestea sunt mai inalte, vor respecta
regimul de amplasare al cladirii principale.
* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela:



distanta intre clddirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte,
mdsuratd la cornisa superioard, pentru fagadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumadtate, dar nu
mai putin de 4.0 m daci fronturiel opuse nu au camere locuibile.
* amenajarea spatiilor libere/plantate
suprafafa minimd aferenti de spatii verzi va reprezenta minim 45% din intreaga zond reglementatd. Prin
documentatia PUZ se propune asigurarea unei suprafete de 5% din suprafata totald de teren propusi a fi introdusi
in intravilan, destinaté spatiilor verzi de proprietate a unei suprafete de aproximativ 1619 mp in zona verde. De
asemenea, se propune Lotul 41 cu destinatia zone verzi private (agrement si sport) — conform Plansei nr. 2.0
Reglementiri. Spatii libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite
si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la fiecare 100 mp.Se
recomanda ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese §i curti.
* asigurarea spatiilor pentru parcaje:
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Necesarul
locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de functiunile propuse.
* realizarea accesului si a circulatiilor
Toate constructiile cor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de
trecere legal obtinut, prin una din proprietitiile invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str.
Cetatii, prin intermediul drumurilor nou propuse de utilitate publice, cu o amprizi totald de 8.50 m. Totodati, se
propune ldrgirea si modernizarea drumului de exploatare De 1838 la o amprizd totala de 10.50 m- conform
Plansei de Reglementiri. In vederea realizirii investitiilor de creare si/sau modernizare a drumurilor, se propune
cedarea unei suprafete de aproximativ 7371 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.
Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
Se vor respecta studiile de specialitate avizare conform legii si se va fine cont de toate condifiondrile din avizele
emise de cdtre operatorii de refele edilitare

- alimentarea cu api: se propune bransarea la refeaua existenta pe str. Cetitii

- canalizarea: se propune racordarea la refeaua existent3 pe str. Cetatii

-alimentarea cu energie electrica: se propune extinderea retelei electrice din str. Cetitii pe drumurile de
exploatare §i pe drumurile nou propuse

- alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei de gaze naturale din str. Cetitii pe drumurile de
exploatare §i pe drumurile nou propuse

- salubritate: proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere, cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupi terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu
firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 491 din 17.05.2021, Certificatul de Urbanism nr. 307 din
05.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 9707 din 23.05.2022, Raportul Informrii si Consultérii publicului nr.
8488 din 24.04.2023- documente emise de Primdria Orasului Cisnadie §i Propunerea de avizare - faza preliminari
or. 14/P.V. din 31.08.2022 emisa de Comisia C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Orasului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2024 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 8431 din 09.04.2024
emisd de Comisia C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Sibiu cu urmatoarea conditie:

- pind la inaintarea documentafiei spre aprobare in Consiliul Local Cisnidie, este necesari

prelungirea termenului de valabilitate a urmatoarelor avize: Api- Canal S.A, Electrica §i Transgaz
SA. S-au adus in completarea documentatiei atasate si aceste avize cu prelungirea termenului de
valabilitate,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.UZ. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevazute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit.
»€", art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a”* din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT\§

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect  INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE

-Beneficiar DANCU VASILE PENTRU SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL
str. A.l.Cuza, nr.3, oras Sibiu, jud. Sibiu

-Adresa lucrare str. Cetatii, fn, loc.Cisnédie, jud. Sibiu

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbar, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 19/2022

1.2.CUPRINS :

I. DISPOZITII GENERALE

. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

WA -

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obllgatom

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuliri

lll. PRESCRIPTIl SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explicd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaza in concordantd cu prevederile
PUG si reglementeaza in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitara a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuala deoarece aceasts zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.

2. Baza legalad a Regulamentului Local de Urbanism

© Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, )

« Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

e Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicat,

¢ Hotdrarea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

e Codul civil,
Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

®©

¢ O o e

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 01/2021 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeaza executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor meteocrice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat si realizeze contracte de colectare Si

evacuare cu firme specializate.






8. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public

Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecéri de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalange de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditile impuse de

prezentul regulament si de legislatia in vigoare.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.

Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil sia
locuintelor in sistem cuplat sau insiruit.

Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementari urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exists posibilitatea de acces Ia
drumurile publice si dacd se asigurd accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a

incendiilor si de colectare a deseurilor.
Circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie s fie pastrate

libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.
Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume ~ alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a
deseurilor.

Se va executa un bransament de ap# de retea care se va cupla la reteaua de apa Fp 150 mm
existenta pe str. Cetdtii si se va monta un ¢amin de apometru la limita dintre str. Cetatii si limita
strazii propuse prin puz in care se va monta contorul de retea. Se vor realiza apoi retele de apa pe
strazile modernizate si nou propuse prin PUZ si se vor bransa toate loturile conform proiectului de

specialitate si a avizului SC Apa Canal SA Sibiu.

Pe strazile propuse prin puz se vor realiza retele gravitationale cu descarcare intr-o statie de
pompare, amplasata in punctul minim ca inaltime al terenului.

Realizarea unui racord gravitational de retea, cuplat la reteaua PVC 250 mm existentd pe str.
Cetatii pentru apa menajera, cu camin de vizitare amplasat la limita dintre str. Cetatii si limita
strazii propuse. Pentru loturi se vor realiza racorduri individuale gravitationale. Se interzice
deversarea apelor pluviale in canalizarea mengjera. Se va realiza o retea de pluviale pe toate
strazile din puz cu descéarcare prin guri de deversare in paraul 1831. Se vor executa racorduri

pluviale pentru fiecare incinta cu, cdmine de racord.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate s fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT Si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.






Dezmembrarile necesare sunt evidentiate in plansa 3.0 Reglementari urbanistice — regim juridic si
obiective de utilitate publica.
Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principalad de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

arbori.
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.
Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform

cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.

Ili. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE - ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte unifamiliale individuale cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri in regim de construire cuplat

sau izolat.
- se admit construirea de anexe ale locuinteior sau garaje conform Cod Civil.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
depaseasca 250.0 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la intersectii i se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...), cu respectarea prevederilor din prezentul Regulament de urbanism.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urméatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi
un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele

" 22.00;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitali productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circuiatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si staiii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;






- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente; .
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

a) front la strada de minim 14,0 m (pt. fiecare unitate locativa) ;

b) suprafata minima a parcelelor va fi de 200 mp pentru locuintele construite in regim cuplat
si 3560 mp pentru locuintele construite in regim izolat ;
¢) adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumurile nou propuse cu o
distanta min. de 5.0 m (minim 5.0 m dar nu mai muit de 7.0 m pentru prima cladire de la strada).
Exceptie va face Lotul 01 unde constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul propus
dinspre str. Cetatii cu o distantd minim3 de 13.7 m si Loturile 07, 08, 09, 10, 11 unde constructiile
se vor amplasa retras fata de aliniamentul dispre str. Cetatii cu o distanta minima de 7.3 m,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- constructile amplasate in regim izolat se vor retrage fatad de limitele laterale ale parcelelor cu o
distantd minima egald cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superioara, in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3.0 m,

- constructiile amplasate in regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectiv se vor
alipi la calcanul constructiei invecinate, pe o adancime de cel mult 15.0 m.Dup3 distanta de 15.0 m,
constructiile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distantd minima egald cu jumétate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 m.

Constructiile se vor retrage fatd de cealalta limit3 laterala a parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatate din indltimea constructiei, mésurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3.0 m,

- constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioard a parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumatate din indltimea constructiei, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5.0 m. Exceptie va face Lotul 29 unde constructia se va amplasa la o distant
minima de 28.0 m.

- constructiile anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia s& nu depaseasca regimul de
indltime Parter, h max. cornisd = 2.2 m. Daca anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul de

amplasare al cladirii principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
masurata la corniga superioara, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce Ia
jumatate, dar nu mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publicd in mod direct, sau
prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietatile invecinate. Accesul auto si cel pietonal
se va realiza din str. Cetatii, prin intermediul drumurilor nou propuse de utilitate publica, cu o

ampriza totala de 8,5 m.






-totodatd, se propune largirea si modernizarea drumului de exploatare DE 1838 la o amprizd de
10,50 m si a drumului de exploatare DE 1834 la o amprizé de 8,50 m, deoarece pe aceste drumuri
se poate realiza legatura propusa prin PUG intre str. Cetatii si str. 1 Decembrie.

- din terenul beneficiarului se va ceda o suprafatd de teren de 811 mp pentru modernizarea
drumului de exploatare nr. 1838 drum (suprafatd informativa, care va fi stabilitd de masuratori
topografice mai exacte).

-din terenul beneficiarului se va ceda o suprafata de teren de 758 mp pentru modernizarea drumului
de exploatare nr. 1834 drum (suprafatd informativa, care va fi stabilitd de masuratori topografice
mai exacte).

-din terenul beneficiarului se va ceda o suprafata de teren de 546 mp pentru modernizarea drumului
(avand canal) cu top 1829/2, 1829/3, 1829/4 (suprafata informativa, care va fi stabilitd de masuratori
topografice mai exacte) pentru a avea o ampriza de 8,50 m.

-pentru drumurile de incinta de 8,00 m Iatime si pentru aleile de acces se va utiliza o suprafata de
teren de 5.258,0 mp.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice. Necesarul iocuriior destinate parcajeior auto se va caicuia tindndu-se cont de funciiuniie
propuse.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (D+P+M/R, S+P+E)
H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (D+P+M/R, S+P+E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu

cladirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va executa un bransament de apa de retea care se va cupla la reteaua de apa Fp 150 mm
existenta pe str. Cetatii si se va monta un cadmin de apometru la limita dintre str. Cetatii si limita
strazii propuse prin puz in care se va monta contorul de retea. Se vor realiza apoi retele de apa pe
strazile modernizate si nou propuse prin PUZ si se vor bransa toate loturile conform proiectului de
specialitate si a avizului SC Apa Canal SA Sibiu. Extinderea retelei de apa se va realiza conform
proiect nr.192/2023 realizat de catre ing Teglas Dorin.

- pe strazile propuse prin puz se vor realiza retele gravitationale de canalizare cu descarcare intr-o
statie de pompare, amplasata in punctul minim ca inaltime al terenului. Se va realiza un racord
gravitational de retea, cuplat la reteaua PVC 250 mm existentd pe str. Cetdtii pentru canalizare
menajera, cu camin de vizitare amplasat la limita dintre str. Cetatii si limita strazii propuse. Pentru
loturi se vor realiza racorduri individuale gravitationale. Se interzice deversarea apelor pluviale in
canalizarea menajera. Se va realiza o retea de pluviale pe toate strazile din puz cu descéarcare prin
guri de deversare in paraul 1831. Se vor executa racorduri pluviale pentru fiecare incinta cu, cdmine
de racord.Extinderea retelei de canalizare se va realiza conform proiect nr.192/2023 realizat de
catre ing Teglas Dorin.

- se propune extinderea retelei de energie-electrica din str. Cetatii pe drumurile de exploatare si pe
drumurile propuse si realizarea de bransamente pentru fiecare parceld, conform avizului tehnic de
racordare ce se va emite ulterior acestei faze de proiectare de catre furnizorul de energie electrica

din zona.






- telefonizarea zonei se va face de catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de
telefonie fixa, cablu TV si conexiune Internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca investitiile
necesare astfel incat racordurile la reteaua de cablu si telefonie sa fie facuta ingropat si nu aparent.
- pentru incalzirea locuintelor se vor utiliza centrale pe gaze naturale prin extinderea retelei din str
Cetatii sau cu centrale electrice. -

- se propune extinderea retelei din str. Cetatii pe drumurile de exploatare si pe drumurile propuse si
realizarea de bransamente pentru fiecare parceld, conform avizului tehnic de bransament ce se va
emite ulterior acestei faze de proiectare de catre furnizorul de gaze naturale din zona.

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- brangsamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

- in timpul construirii locuintelor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru
deseuri menajere, cat si pentru cel rezultat din constructi. Dupa terminarea constructiilor,
proprietarii vor incheia contrate cu firme de salubrizare pentru ridicarea deseurilor in sistem selectiv.

ARTICOLUL 13 - SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE

-suprafata miniméa aferenté spatiilor verzi va reprezenta minim 45% din intreaga zona reglementats.
- se propune asigurarea unei suprafete de 5% din suprafata totalad de teren propusa a fi introdus3 in
intravilan, destinatd spatiilor verzi de utilitate publicd, conform Legii nr.24/2007. Prin urmare se
propune schimbarea regimului de proprietate a unei suprafete de aproximativ 1.619 mp in zona

verde.
- de asemenea, se propune Lotul 41 cu destinatia zone verzi private (agrement si sport) conform

Plansei nr.2.0 Reglementari urbanistice.
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiilte neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100.00 mp;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strad& vor avea inal{imea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de maxim

0.6 m si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULU!
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) =35 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltimi D+P+M/R, S+P+E = 1.0 mp ADC/mp teren






IV. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE — ZONA VERDE (LOT 41)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE}

- spat,ii'verzi de agrement si de protectie a cursurilor de apa.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZAR]I ADMISE

- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si

cursurilor de apa;
- mobilier urban, amenajéri pentru locuri de joaca si odihna:
- grupuri sanitare, filigorii, anexe ale terenurilor de sport;

- parcaje.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea $i configurarea spatjilor
libere fara vegetatie inalta s& nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei.

SECTIUNEA lI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform plansei de Reglementari urbanistice si dupi realizarea de masuratori topometrice exacte
in teren.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- toate constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamente cu o distantd minima de 5.0 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatate din inltimea constructiei, masurata Ia cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu

mai putin de 3.0 m,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parcels va fi egala cu inaitimea cladirii celei mai inalte,
masurata la corniga superioara, pentru fatadele cu camere locuibile,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- din drumul de incintd propus.






ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- nu este cazul. Zona se va utiliza de catre parcelele din cadrul prezentei dezvoltari urbanistice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inéltimea maxima a cladirilor

H maxim cornisa = 4.00 pentru un regim maxim de inaltime P
H maxim coama sau atic superior = 6.00 pentru un regim maxim de inaltime P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- dupd necesitati.

ARTICOLUL 13 - SPATI! LIBERE S| SPATII PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- se recomand3, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice inclusiv pentru segmentelor decorative cu caracter special.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- conform normelor specifice existente in cazul terenurilor de sport;
- nu se recomanda realizarea de imprejmuiri.

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT (maxim) =15%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru indltime P = 0.15 mp ADC/mp teren

-"/R’f nfiat in conservare si restaurare de
7= arhitectura: loan ISTRATE
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fmm, - LIMITA UAT CISNADIE
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PROIECTARE S} CONSULTANTA

specificatie nume

SEF PROIECT: arh. Minea Alexandra Lucia

PROUECTAT: arh. Minea Alexandra Lucia
|Acentiet In cormervare

DESENAT: e inonsia e loan Istrate

BENEFICIAR| DANCU VASILE pentru SC ANV CAPITAL Proiect nr:
DEVELOPMENT SRL 19/2022
loc. Sibly, str Al.Cuza, nr.3 /

DENUMIRE INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE iN Faza
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

PROIECT i} oo G titeetoatiind 4 PUZ

DENUMIRE NR. PLANSA

PLANSA INCADRARE IN ZONA 0.2
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- [Bh ROMANIA
| J JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUt CISNADIE
Str. Revolutiei nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 8434 din 24/04/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 307 din 05/05/2023

In scopul: INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE
CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.9707/23.05.2022, A AVIZULUI
C.TA.T.UNR.16655/13.09.2022 St AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/17.05.2021

Ca urmare a Cererii adresate de DANCU VASILE PENTRU SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

cu domiciliul in judeiul SiBIU . municipiul SiBIU , localitate componenta
cod postal ALCUZA, nr. 3 ,bloc scara etl. ap. telffax
, e-mail - inregistrata fa nr. 8434 din 24/04/2023
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In judetul  Sibiu , oras CISNADIE . localitate
componenta cod postal 555300 , CETATH, ar.  FN__, bloc, scara et ... ap. —sau
identificat prin CF 100266, 100264, 100263, 100262 nr. topografic / nr. cadastral/ 100266, 100264, 100263, 100262
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1 1 2011 faza PUG |, aprobatd
prin Hotarérea Consiliului Local CISNADIE or. 23872015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este:
* cituyat in EXTRAVILAN PART! IAL{CONFORM CF. 100264, 100263, 100262) SI INTRAVILAN PARTIAL
sCONFORM CF. 100.%%6); PROPRIETAR: SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

* zona protejata NU
* cu Interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL

* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: NEPRODUCTIV, LIVADA
» destinatia: EXTRAVILAN S1 INTRAVILAN- 12 - SUBZONA LOGUINTELOR INDIVIDUALE $1 COLECTIVE
MICH,
* Stabilita prin: P.U_G. aprobat cu H.C.L 238/2015, H.C.L.154/2021
* reglementari fiscale: H.C L. 234/2020; ZONA DE IMPOZITARE "A™S| "C”
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3. REGIMUL TEHNIC
;IIISgIBZONA: EXTRAVILAN SIINTRAVILAN L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE

* CARACTERISTICI ALE PARCELEL.OR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: REALIZARE DRUMURI CU PROFIL
MINIM CONFORM RLU SIRGU

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: indlimea maxima a cldirilor va fi P+1 (7,2m la coama,
cu cota 0,0 situata la maxim 0,3m fata de CTN);

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA: CONFORM PUZ CU APROBARE HCL

* POT: (maxim) = 45%

* CUT: maxim pentru inalfimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren

* PAJISTILE, FANEATA POT Ft INTRODUSE IN INTRAVILAN CU AVIZUL MINISTERULUI AGRICULTURII SI
DEZVOLTARII RURALE S| CU CONDITIA RESPECTARII PREVEDERILOR ART.5 ALIN (4) SI{ 5) DIN O.U.G.
NR, 34/2013 CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIQARE;

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: STRAZILE APARUTE IN
URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE
UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT Si TROTUARELE S1 AU ILUMINAT PUBLIC
* SUPRAFATA TERENULUI=49340mp

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE CU
MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.9707/23.05.2022, AAVIZULU!I C.TA.T.U.NR.16655/13.09.2022 S|
AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/17.05,2021

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare

gi hu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului;

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
blice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului g
arfamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicului fa élaborarea anumitor planuri si programe in
aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze $i sa decid3, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
invesﬁ%iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. -
n ?glicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
dupéa emiterea Cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
ucrarilor de construclii la autoritatea administrafiel publice competente. )
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea

competenta pentru proteclia mediului sta mecanismul asigurdrii consultairii publice, centralizarii opiiunilor
pgioului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu rezultatele consultarii
p 5

‘o?n aceste conditii:

[ Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a Se prezenta (a autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii efectelor
investifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

In situafia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare

a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunga la intentia de realizare 2 investitiel, acesta are
ohl&ia degrlatotiﬁca acest fapt autoritatii !:dministraﬂei publice competente.

{
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHUNTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la Zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) Documentatia tehnics - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

ObTAC. (JD.T.OE. Op.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri.

canalizare telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL, AViZ DE OPORTUNITATE, AVIZ
CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, AVIZ

e’ecm alimentare cu energie salubritate SROTECTIA MEDIULUL, AVIZ
AERONAUTICA, AVIZ TRANSGAZ, STUDIU
FLUXURI DE CIRCULATII CONFORM RLU
SI RGU, DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
{3 alimentare cu energie termica (Jtransport urban CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

NATIONAL SIBIU

d. 2.Avize si acorduri privind:
2 securitatea la incendiu O protectia civila sanatatea populatiei
d.3 Avizele/acordurile specifice ale administrajei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora {copie):
d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original).
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPl ACTUALIZATA; STUDIU GEOTEHNIC CU VERIFICARE AF.
e) Punctul de vederefactul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului {copie);
f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Secretdr Ge'Qeml,

Ruh Giirian Cbstentin,
c _

LS. * Arhi f,
= Julatopela

b8

Itocwait, /
E inel

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei nr of 7982 gin 2¢.04.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului DIRECT tadatade 77, 03 2623

Primar,
Huja Gheorghe
TR
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu
modificarile $i completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade...ioce pandladatade .. .

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,

INTOCMIT,

Data prelungirii valabilitatii .

Achitat taxa de - lei, conform chitantei nr. : din._
Transmis solicitantului la data de




Nr. cerere 113983

,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBiU

-3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu 7ua 17

74 Luna 10

L A4 v Anul 2024

.AN.(:BI. EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA 108?3(;’:%'26?;;

ALPETIA NATTONAL L

i s TRt
i

Carte Funciard Nr. 100266 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9015

TEREN Intravilan Nr. topografic:7870/2

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu
g::t i f:::;g%'c Nt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
A LR it IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA NR.TOP 7870/2
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9710 / 03/02/2021
/Act Notarial nr. 223, din 28/01/2021 emis de TOLCIU TUDOR FLAVIU;
B6 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 o

1) SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL, CIF:43326524
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini b

"NU SUNT - g

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




~ Carte Funciara Nr. 100266 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100266 17.745 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA NR.TOP 7870/2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL "
\ T —— —T

100262

Date referitoare la teren

{:\lr; Cf:sffgﬁgge Lr:ltz:ﬁ su?,;a;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
i - - IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD D
1| livada |DA| 17.745 787012 |0 \RToh SeT00 Eg'

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 79.737

2 3 4.482

3 4 13.901

4 5 6.381

5 6 46.88

6 7 31.415

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




_Carte Funciara Nr. 100266 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit o= (m)
7 8 51.406

8 9 15.283

9 10 14.27

10 11 7.299

11 12 161.953

12 13 18.58

13 14 35.323

14 15 38.845

15 1 34.587

** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Leges nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/10/2024, 13:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunga 1.1






113984

,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 17
" Luna 10
P . = Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE |lﬂmm1m°mmﬁim“2 i
i i i
TR

Carte Funciard Nr. 100264 Cisnadie

AGANTIA NATIONALA
De CROASTER )i
SECRE ITATE {MOPIBLIES

A. Partea |I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9015
TEREN Extravilan Nr. topografic:7828/6
Adresa: jud. Sibiu
zrrt i f:g:gsg%'c N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
i fotend S {MOBIL IMPREJMUIT
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9721/ 03/02/2021
Act Notarial nr. 223, din 28/01/2021 emis de TOLCIU TUDOR FLAVIU;
B6 intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 -
| 1) SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL, CIF:43326524
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
I NU SUNT ) B . —
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpi.ro



Teren

Carte Funciara Nr. 100264 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

100264

5.000

IMOBIL IMPREJMUIT

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

100264

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata B " .
crt | folosinta | vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada NU 5.000 - - 7828/6 IMOBIL IMPREJMUIT (

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 258.114

2 3 20.071

3 4 76.251

4 5 138.994

5 6 24.24

6 7 2.75

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 100264 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= {m)
7 8 6.069
8 1 17.822

ul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

# Lungimile segmentelor sunt determinate in plen

s Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olograféa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/10/2024, 13:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 113985

' 4

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 17

ES 4 Luna 10
rr = Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
BRI ECT PENTRU INFORMARE e Ssﬁi

nami T IMBFILAE ‘;{ | i

Carte Funciard Nr. 100263 Cisnadie |El]ﬂﬂmyl ﬁw a | Emw

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:8015

TEREN Extravilan Nr. topografic:7828/2
Adresa: jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr. . ]
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
A . ¥ N
! 100263 S IMOBIL TMPREJMUIT CU GARD DE PLASA NR.TOP 7828/2

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge

9733/ 03/02/2021

Act Notarial nr. 223, din 28/01/2021 emis de TOLCIU TUDOR FLAVIU; N
intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

B6 Conventie, cota actuala 1/1 ] o

1) SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL, CIF:43326524
C. Partea Hll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT _ _ B

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informara on-line §a adresa epay.ancpi.ro formular versivnhea 1.1




Carte Funciara Nr. 100263 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
100263 2.370 IMOBIL TMPRE/MUIT CU GARD DE PLASA NR.TOP 7828/2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
T T . f— = 1
\ ‘-
\\ ¥ \
\ [
\ i \
.‘]
/ | \
/
/
If 7
{
‘;' B 00264
/ 00262 /
3
/f
.I, |
(
."..\"\ f o —::
/.r \\ \‘ / / <<<<<<< '_‘_ﬁ_.—"" -
\ ~"\ 4 - . )
/ A\ A .
/ 3 \\‘.\ ‘, / ‘/'/,:’"
LY = s - P
/ 100284 \\'\ { " ‘__:— -
/_.‘ . 25 ™ 4
/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 neproductiv] NU 2.370 - 2370 7828/2 tufaris {
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sesgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit o= (m) inceput sférsit o (m)
1 2 5.249 2 3 9.956
3 4 14.649 4 5 5121
5 6 7.603 6 7 14.035
7 8 15.283 8 9 51.406
1] 10 31.415 10 11 46.88
11 12 5.365 12 13 0.173
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.re

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr.

100263 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m) inceput sférsit = (m)
13 14 11.003 14 15 5812
15 16 8.091 16 17 40.382
17 18 8.951 18 19 18.341
19 20 24.898 20 21 12.98
21 22 20.008 22 23 6.126
23 24 14.615 24 25 9.322
25 26 14.916 26 27 16.667
27 28 4.505 28 29 0.604

29 1 8.078

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

# [ ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
#++ Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/10/2024, 13:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 113988

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 17
" Luna 10
4 ” Anut 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
1001804658564

_ANCPL
PENTRU INFORMARE mi
[URARIRRARAN

Carte Funciard Nr. 100262 Cisnadie

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9015

TEREN Extravilan Nr. topografic:7828/1

Adresa: jud. Sibiu
| . g
2& AL tcf::;::-"c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al L0202 i IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE SARMI,NR TOP 7828/1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9698/ 03/02/2021
.Act Notarial nr. 223, din 28/01/2021 emis de TOLCIU TUDOR FLAVIU;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 B

1) SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL, CIF:43326524
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 100262 Comuqi/grag/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100262 24.225 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE SARMI,NR TOP 7828/1

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Nr | Categorie [intra | Suprafata : " .
crt| folosintg |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte )
; i R IMOBIL IMPREJMUIT CCU GARD D
1| livada |NU| 24.225 7828/1 | Ao0E NRTOP S5, Eé]
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 0.174 2 3 11.436 3 4 22.508
4 5 8.921 5 6 13.499 6 7 20.663
7 8 27.563 8 ) 26.112 9 10 22.47
10 11 22.271 11 12 19.167 12 13 13.225
13 14 7.465 14 15 1.548 15 16 22.622
16 17 1.079 17 18 1.866 18 19 2,572
19 20 4.436 20 21 11.275 21 22 8.123
22 23 11.776 23 24 9.05 24 25 16.62
Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 100262 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 13.016 26 27 15.122 27 28 10.863
28 29 12.024 29 30 7.36| | 30 31 15.949
31 32 10.644 32 33 6.311 33 34 4,501
34 35 5.508 35 36 2171 | 36 37 7.558
37 38 23.448 38 39 45.136 39 40 7.964
40 41 23.766 41 42 27.472 42 43 10.088
43 44 13.429 44 45 4,881 45 46 8.177
46 47 8.721 47 48 5.413 48 49 6.558
49 50 14.554 50 51 16.667 51 52 14.916
52 53 9,322 53 54 14.615 54 55 6.126
55 56 20.008 56 57 12.98 57 58 24.898
58 59 18.341 59 60 8.951 60 61 40.382
61 62 8.091 62 63 5.812 63 64 11.003
04 1 0.011

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnéturad olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/10/2024, 13:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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[ 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
v Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sibiu

2erTE Jarinaard Adresa BCP!: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

FORERITAVE IMRAIE VEA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 278 / 2024

intocmit astazi, 20/02/2024, privind cererea 12835 din 12/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

2. Executant: NICOARA NICOLAE-GABRIEL

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilorconstructii pentru:[ INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCEREA IN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRI LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR 9707/23.
05.2022, A AVIZULUI C.T.A.T.U. NR. 16655/13.09.2022 SI AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/19.
05.2021], CF 100266 Cisnadie, CF 100264 Cisnadie, CF 100263 Cisnadie, CF 100262 Cisnadie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

Memoriu 15.02.2024 finscris sub semnatura privata Nicoara Nicolae Gabriel
CU nr 307 05.05.2023 fct administrativ Primaria Cisnadie

0P 10.02.2024 @ct administrativ Unicredit Bank
Documentatie [07.02.2024 inscris sub semnatura privata |Nicoara Nicolae Gabriel |
Plan de 07.02.2024 jnscris sub semnatura privata Nicoara Nicolae Gabriel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 278 au fost receptionate 1 propuneri:

* Tn urma verificarilor de birou, am constatat cd documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sibiu cu nr. 12835/12.02.2024, receptie tehnica PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat in
scopul INTRODUCERE INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH LOCUINTE INDIVIDUALE CU MENTINEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR 9707/23.05.2022, A AVIZULUI C.T.A.T.U. NR. 16655/13.09.2022 S|
AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/19.05.2021 desfasurat pe suprafata de 49340 mp, pentru imobilele
fnscrise in CF 100266 CISNADIE, CF 100264 CISNADIE, CF 100263 CISNADIE si CF 100262 CISNADIE se
incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationala
de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare esaj suprapunere

100264 Avertizare Receptia 3645367 Imobilul TR-224-3 se suprapune cu terenul 100264 din
stratul permanent!

100262 Avertizare Receptia 3645367: Imobilul TR-224-1 se suprapune cu terenul 100262 din
stratul permanent!

100266 Avertizare Receptia 3645367: Imobilul TR-224-4 se suprapune cu terenul 100266 din
stratul permanent!

100263 Avertizare Receptia 3645367 Imobilul TR-224-2 se suprapune cu terenul 100263 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIHAELA MARIANA GEANA
Mihaela- O RO NP S
cn=Mihaela-Mariana Geana,

Mariana Geana s

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-{a Revolugiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
htip://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.9707/23.05.2022

Catre SC. ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL.
Jud. Sibiu, loc. Sibiu, str. Crisanei, nr. 23

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art.32 lit.6, la solicitarea d-voastra Nr. 6817/11.04.2022 pentru intocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL ~ ”INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE”, amplasat in Cisnadie, Str. Cetatii, FN, identificat cu CF.
100266,100263,100262,100264, Nr.Top. 100266, 100263,100262,100264. Va eliberam avizul de

oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului,
Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,.Ghid privind metodologia de elaborare

si continutul cadra al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin PUZ
- conform Anexa 1, Plansa de reglementari

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
- locuire; Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in

regulament.
- functiunile se vor prezenta in corel
culturale, administrative, etc) .
- propunerea urbanistica se va adapta terenului, respectiv curbelor de nivel.
- cotele din documentatie sa fie lizibile

are cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime.

- se vor modifica indicatorii urbanistici in functie de propunerea functiunilor,

- se vor specifica dimensiunile minime ale parcelelor si proportia acestora,

- construibilul (edificabilul) se va restrange astfel incat sa se respecte caracterul zonei.

- retragerile fata de limitele laterale vor respecta Subzona L2 conform RLU aferent PUG

CISNADIE

4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:



- pentru urmatoarea etapa se va prezenta plansa cu dotarile publice si propunerea dvs in corelare cu

aceasta;

- se vor realiza spatii publice (administrative) aferente locuintelor propuse;

- retragerile fata de limite vor respecta Subzona L2 conform RLU aferent PUG CISNADIE.

- drumurile nou create vor avea un profil conform RLU aferent PUG 238/2015, de minim 8,50m cu
o circulatie pietonala si de minim 10,50m cu circulatic pieténala propusa pe ambele laturi. Nu se
accepta fundaturi mai mari de 100m. Pentru accesele nou create din DE1838 se va solicita aprobarea
proprietarului de teren pe care se creeaza acestea.

- categoriile de constructii se vor propune astfel incat dupa dezmembrarea constructiilor, parcelele
sa ramana in conformitate cu Subzona L2, Caracteristicile parcelelor si cu dimensionarea aferenta
aprobata prin Regulamentul Local de Urbanism,;

- se va prezenta regimul juridic al drumului de acces din str. Cetatii si cedarea pentru modernizarea
acesteia se va face din axul existent pe ambele limite (reglementarea drumurilor va fi marcata pe toate
parcelele afectate de aceasta),

- s¢ va prezenta regimul juridic al zonei verzi propuse in concept in suprafata de 2090mp (public
sau privat),

- parcajele se vor face doar in interiorul loturilor,

- strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public. Initiatorul/beneficiarul PUZ isi asuma
prin proiectul propus, modernizarea strazii si predarea acesteia complet utilata Primariei Cisnadie.

- vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

- pentru functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare cf. R.G.U.

- zona reglementata se afla intr-o zona in care nu exista retele edilitare. Astfel, realizarea acestora
nu intra in planurile de dezvoltare a Primariei Orasului Cispadie, initiatorul PUZ isi asuma prin
proiectul propus extinderea retelelor in functie de necesitati.

Nu se vor autoriza locuinte fara propunerea modului de asigurare a utilitatilor. Se exclude
propunerea utilitatilor cu put forat si bazine vidanjabile. Intabularea cladirilor se va face dupa dotarea
strazilor cu utilitati, asfaltare/pavaj si iluminat public confornn HCL 154/2021.

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize —Aviz consilinl judetean, Aviz Aeronauntica, Aviz M.A.L. (Politia Rutiera), Aviz
Apele Romane, Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu, aviz Transgaz (dupa caz).

7. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat si in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf.

GM 010-2000 ,,Ghid cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8. Propunere de avizare a comisiei C.T.A.T.U.:

-Legea nr. 350/2001 actualizat3, privind amenajarea teritoriului i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.
233/2016 pentru aprobarea nommelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul PUZ va prezenta documentatia cf. GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

Acestea se vor corela cu memoriul aferent documentatici si cu cevintele din avizul de
oportunitate.

9. Consultarea populatiei:

-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor la documentatia PUZ, pe un panou rezistent
la intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului
2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie



- sa depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,
- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor

proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate
- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar,
GHEORGHE HUJA
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
- http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro
ARHITECT SEF
Nr.16655/13.09.2022

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHN 1CE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

14/P.V. - 31.08.2022

PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE", teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Cetatii F.N,
identificat prin C.F. 100266, 100264, 100263, 100262 conform avizului de oportunitate emis.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea CT.ATU. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 31.08.2022, emite propunerea de avizare initiata de beneficiariul
SC. ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL., cu privire la aprobarea Planului Urbanistic
Zonal"INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE ",
teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Cetatii F.N, identificat prin C.F.100266,
100264, 100263, 100262, elaborat de S.C. URBAN PLANNING S.R.L., arh. MINEA
ALEXANDRA LUCIA in baza Avizului de oportunitate nr. 9707/23.05.2022.

Intrunita in sedinta din data de 31.08.2022, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE ", teren situat partial intravilan si partial extravilan al localitatii
Cisnadie, str. Cetatii F.N, elaborat de SC URBAN PLANNING SRL, arh. MINEA

ALEXANDRA LUCIA.

Prezenta Propunere de avizare se emite cu urmatoarele CONDITIONARI:

- Propunerea de drum la limita sud se va rezuma doar la proprietatea societatii
care doreste propunerea de extindere si construire;

- Se vor marca profilele de drum cu sectiuni in plansa juridica aferenta

documentatiei.

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului S.C. URBAN PLANNING S.R.L.
Beneficiar SC. ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL.

Membrilor C.T.AT.U. e

ARHITE§HT SEF,
JonelaJWLA™ ‘&






ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 8488/24.04.2023

RAPORT
pentru informarea i consultarea publicului cu privire la PUZ
“INTRODUCERE INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE" in CISNADIE,
STR. CETATII FN, CF. nr. 100263, 100264, 100266 beneficiar SC ANV CAPITAL
DEVELOPMENT SRL”

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizats, art. 57 si 61 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 2 din Ordinu! nr.
2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i
amenajarea teritoriului, s-au ntrunit urmétoarele misuri:

fn perioada decembrie 2022- januarie 2023, Planul Urbanistic Zonal " “INTRODUCERE
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIl DE LOCUINTE" in CISNADIE, STR. CETATII FN,
CF. nr. 100263, 100264, 100266 beneficiar SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL”, a fost supus
consultirii publicului la biroul Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Oragului Cisnéidie

in baza unui program prestabilit.
Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul,
inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cethtenii au fost invitati s& dezbatd propunerea
solicitantului
In fiecare marti si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre orele 9-12
cetatenii au fost invitati si analizeze propunerea si si transmitii observatii

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost trimise 9 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin PUZ, in
perioada 16.12.2022 - 09.01.2023 cu nr. 23680/15.12.2022 in care s-a prezentat modul in
care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot transmite observatii

3. localizarea rezidengilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plangei depuse de catre initiator si cu
verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe §i impozite.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces
Au participat aproximativ 15 persoane

5. alte modalitati de informare:



- au fost afigate anunfuri la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor
(6817/11.04.2022 perioada 11.04.2022- 26.04.2022) cat si la faza de informare si consultare a
populatief (21928/21.11.2022 perioada 16.12.2022 — 09.01.2023)

- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atiit la faza de initiere (6717/11.04.2022
perioada junie 2022) cit si la faza de elaborare a propunerilor (21928 pericada decembrie 2022-
ianuarie 2023), iar pentru a 3-a fazii proiectul va riméne pana la aprobarea HCL

- proiectul a fost expus in sedinfa C.T.A.T.U din data de 31.08.2022 cu PV. nr. 14/P.V.-

31.08.2022
- a fost emisa Propunerea de avizare a comisiei C.T.A.T.U. nr. 16655/13.09.2022 cu

urmatoarele conditionari:
* propunerea de drum la limita sud se va rezuma doar la proprietatea societatii care

doreste propunerea de extindere si construire;

* se vor marca profilele de drum cu sectiuni in plansa juridica aferenta documentatiei.

* au fost depuse 2 sesizari (inregistrate cu nr. 515/09.01.2023 si 516/09.01.2023) din partea
unor locuitori de pe strada Cetatii care solicita initiatorilor o solutionare a colectarii apelor pluviale
pe partea dreapta a drumului Sadu — Cisnadie. Totodata se mai face referire si la solutionarea
situatiei conductei de apa industriala care alimenteaza SC Matasea Romana SA cat si la blocajele de
trafic si polusrea mediului. La aceaste solicitari a fost emis un raspuns din partea firmei de
proiectare (inregistrata cu nr. 4795/02.03.2023) pe care l-am afisat pe site-ul Primariei spre studiere.
Totodata am trimis raspunsul lor si catre locuitorii de pe strada Cetatii (reprezentantului Masca
Dan) inregistrat cu nr. 4841/02.03. 2023 si este de asemenea si pe site. Pana la data incheierii
consultarii publicului si a prelungirii acesteia cu inca 15 zile (de la data de 02.03.2023 pana la data de

16.03.2023) nu s-au mai depus alte sesizari.

in urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se
va putea trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor n vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv: ‘
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nuestecazul =
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Nu este cazul
fn urma stabilirii formei finale dupd completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va putea

trece la avizarea si respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in vigoare.

Arhiteqfisef,
I0 |




NUMAR PROIECT: 11/2023

FAZA

STUDIU DE TRAFIC

Jud. Sibiu, Loc.Cisnadie, Str. Cetatii, Cod postal 555300,
Nr. FN; C.F. 100266, 100264, 100263, 100262

STUDIU DE TRAFIC

la lucrarea

INTOCMIRE P.U.Z.PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE NR.9707/23.05.2022, A AVIZULUI

C.T.A.T.U.NR.16655/13.09.2022 S| AVIZELOR OBTINUTE IN
C.U.491/17.05.2021

Beneficiar:
S.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L.

INTOCMIT:
S.C. TRANSBET S.R.L.

Data:2023






1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea Obiectivului de investitii
INTOCMIRE P.U.Z.PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE CU MENTINEREA

AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.9707/23.05.2022, A AVIZULUI C.T.A.T.U.NR.16655/13.09.2022 SI AVIZELOR OBTINUTE IN
C.U.491/17.06.2021

1.2. Amplasamentul Lucrarii
Obiectivul de investitie, este amplasat in Jud. Sibiu, oras Cisnadie, jud. Sibiu, CF 100266, 100264, 100263, 100262.

1.3. Beneficiarul Investitiei
S.C. ANV Capital Development S.R.L.

1.4. Proiectant de Specialitate
8.C. TRANSBET S.R.L

2. METODOLOGIA
2.1. Abordarea Studiului
~opul prezentului studiu de trafic este de a analiza influenta traficului generat de obiectivul propus, asupra circulatiei generale pe
Strada Cetatii (DJ106C), in zona studiata, respectiv influenta intersectiei cu strada Unirii (DJ106D).
Metodologia de lucru presupune realizarea activitatilor:

— Culegerea de date relevante pentru proiect:

— Filmarea si masurarea fluxurilor directionale de circulatie din intersectiile influentate de proiect, timp de 2 ore in jurul orelor de
varf AM/PM, in patru zile lucratoare neutre, din timpul saptamani;

— Inventarierea elementelor caracteristice ale retelei stradale conexe proiectului: elemente geometrice, semnalizare rutiera
verticala si orizontala, frecventa reala a transportului public, rutele folosite, statil, determinarea debitului maxim de serviciu
inregistrat la orele de varf AM/PM;

— Analiza si descrierea retelei stradale existente;

— Analiza si descrierea situatiei proiectate;

— Stabilirea si descrierea scenariilor analizate;

— Realizarea modelului de trafic, pentru reteaua de transport conexa proiectului, in varianta cu si fara proiect;

— Realizarea simularilor si analiza critica in scenariile analizate (Cu/Fara Proiect) la diferite paliere de timp;

— Analiza comparativa a scenariilor analizate in variantele CufFara Proiect;

— Concluzii si Recomandari, la finalul studiului.

(.. Cadrul normativ si de reglementare

— PD 189-2012 - Normativ pentru determinarea capacitatii de circulatie si a nivelului de serviciu ale drumurilor;

— AND 584/2012 — Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din punct de vedere al
capacitatii portante si al capacitatii de circulatie;

— AND 600-2010 - Normativ privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice;

— SR 7348/2002 — Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie;

— STAS 10144/1 — 90 — Proiectarea strazilor — profile transversale;

— STAS 10144/5-89 — Calculul capacitatii de circulatie a strazilor;

— STAS 1848/2011 — Semnalizarea rutiera;

— STAS 4032/1992 — Tehnica traficului rutier — Terminologie;

— STAS 4032/2 — 1992 - Lucrari de drumuri — Terminologie;

— PD177 - Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva;

— IND C242-93 — Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta;

— IND G243-93 — Instructiuni tehnice pentru efectuarea de sondaje, recensaminte, masuratori si anchete de circulatie in localitati
si teritorii de influenta ;

— Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane — MT Ordin nr. 49 /27 ian 1998

— Ordinul 49 al Ministrului Transportului, pentru aprobarea Normelor privind proiectarea si realizarea strazilor in iocalitatile

urbane.
— Traffic Engineering Handbook — editat de catre Institution of Transportation Engineering {I.T.E. - 5Th edition);







3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Incadrarea in harta localitatii
Reteaua stradala, influentata de traficul generat de Complexul Rezidential, este situata in partea de nord-vest a localitatii Selimbar:

Limitesi s oc
Terenul, este situat in Jud. Sibiu, oras Cisnadie, str.Cetatii, CF 100266, 100264, 100263, 100262.

3.3. Regimul Juridic
Terenul in suprafata de 49.340,00 mp, este proprietatea privata a S.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L. sieste structurat astfel:

{  — Extravilan partial conform C.F.100264, 100263, 100263
— Intravilan partial conform C.F.100266

3.4. Reteaua Stradala. Fluxuri de Trafic Observate
Str.Cetatii (DJ106C) dinspre Cisnadie spre Sadu
Str.Cetatii (DJ106C) dinspre Sadu spre Cisnadie
Str.Cetatii (DJ106C)

— In profil transversal, drumul judetean DJ106C are in dreptul terenului propus spre investitie latimea partii carosabile de 7,02 m,
fiind prevazut cu cate o banda de circulatie pe sens, imbracaminte din beton asfaltic, semnalizare corespunzatoare cu marcaje
orizontale si semnalizare verticala;

— La orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de trafic intens.

4, DATE DE TRAFIC COLECT ANALIZA TRAFICULUI
Masuratorile de trafic efectuate de proiectant pentru aria de influenta a proiectului au constat in recenzia fluxurilor de circulatie din

intersectiile studiate si centralizarea acestora la birou pe categorii de vehicule si pe curenti de trafic.
Filmarea fluxurilor de circulatie s-a realizat timp de 2 ore in jurul orelor de varf de dimineata si de dupa-amiaza (AM/PM), in trei zile
lucratoare din timpul saptamanii si anume in zilele de Luni 06.11.2023, Marti 07.11.2023, Miercuri 08.11.2023 si Joi 09.11.2023.

e






Data: 07.11.2023
Ora: 07:30 07:40/ 07:50, 08:00f 08:10, 08:20{ 08:30] 08:40( 08:50, 09:00f 09:10, 09:20| 09:30| Total:
Sens de trafic:
Sens de trafic: 1 46 57 51 42 35 304 40 39 35 31 27 27 31 491
Sens de trafic: 2| 104 99 101 72 64 39| 65 48 40 36} 2 3 34, 759
120 ————
!
y .
100 o= "f?‘“‘gu\ —
|
0 |
==lp=Sens de trafic: 1 -=l==Sens de trafic: 2
Data: 07.11.2023
[ora:  |15:00 15:10] 15:20] 15:30] 15:40) 15:50] 16:00] 16:10] 16:200 16:30 16:40] 16:50] 17:00] Total:
Sens de trafic:
Sens de trafic: 1 58 55 51 50 75 51 65 58| 55 45 63 77 700 772
Sens de trafic: 2| 55 73 54 45 40 5 47 47 58 34 57, 63 61 683

90 T———

=ze=Sens de trafic: 1

-~ Sens de trafic: 2






Data: 09.11.2023
Ora: 07:30| 07:40/ 07:50{ 08:00, 08:10{ 08:20, 08:30( 08:40{ 08:50 09:00] 09:10 09:20| 09:30) Totak:

Sens de trafic: .
Sens de trafic: 1 27 33 30 24 21 17 24 23 21 18 16 16! 18] 237

Sens de trafic: 2 61 58 59 42 37 -23 38 28 24) 21 16 17 201 391

705“— — . - ‘

60 4>

50

40

30

20

10 -

0 +—r - —

=== Sens de trafic: 1 -4~ Sens de trafic: 2

Data: 09.11.2023
dra: ~ [15:00] 15:10 15:20] 15:30 15:40] 15:50 16:00] 16:10| 16:20 16:30) 16:40 16:50 17:00 Total:
Sens de trafic:

Sensdetraficc1| 41 39 36 35 53 36 46 41 39 32 4 55 50| 548
Sensdetrafic:2| 39 51 38 32 28 35 e E 24 41  aql a3 484

60 —

wademaSens de trafic: 1 —4:Sens de trafic: 2

4.2. Ora de varf AM/IPM
In urma centralizarii datelor de trafic recenzate in intersectiile studiate, au rezultat:
— Ora de varf de dimineata este intre orele 07:30 — 09:30, iar ora de varf de dupa - amiaza este intre orele 15:00 — 17:00 in ziua

de 07.11.2023.






Traficul total generat la operare la capacitate in ora de varf de dupa - amiaza este:
Qcalcul = 105 veh/ora
6.2. Distributia Traficului Generat de Investitie — Ipoteze de Calcul
In analiza traficului s-au considerat urmatoarele ipoteze, privind distributia traficului generat de investitie:
— Directia Cisnadie - 95%;
— Directia Sadu - 5%;
7. SCENARII DE EVALUARE
7.1. Descrierea Scenariilor
Se vor compara indicatorii de performanta inregistrati pentru patru scenarii:
— Scenariul 1, Fara Proiect, ora de varf AM—An 2022 - Situatia Existenta - este considerat scenariul de referinta — reteaua stradala
existenta, reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dimineata;
— Scenariul 2, Fara Proiect, ora de varf PM — An 2022 - Situatia Existenta —este considerat scenariul de referinta — reteaua stradala
existenta, reglementarea actuala a circulatiei si intensitatea orara a traficului inregistrat dupa - amiaza;
— Scenariul 3, Cu Proiect, ora de varf AM — An 2023 - Situatia proiectata cu acces auto din Str.Cetatii, intensitatea orara a traficului
prognozat dimineata;
— Scenariul 4, Cu Proiect, ora de varf PM - An 2023 - Situatia proiectata cu acces auto din Str.Cetatii, intensitatea orara a traficului
prognozat dupa - amiaza,
© _oncluzii:
1. Pentru niciunul din sensurile de trafic nu s-a atins limita maxima a capacitéfii de transport a drumului.
2. Pentru asigurarea in conditii de siguranta a traficului pietonal sugeram amenajarea de trotuare pe toata lungimea strazii Cetatii.
3. Punciul de concentrare a traficului auto ramane intersectia strazilor Cetatii cu 1 Decembrie 1918.

Prognoza trafic:

1. Datorita dezvoltérii imobiliar-turistice a zonei, estimam ca volumele de trafic pe str.Cetatii vor creste, aprox.cu 3% In urmatorul an.

Intocmit,
S.C. TRANSBET S.R.L.
Ny, AQTETTMIUMTEER -~

Semnat digital de
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. INTRODUCERE

1.1 Date Generale. Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul Aviz Geotehnic Preliminar (AGP) se intocmeste conform NP 074-2022 intrat
in vigoare la data de 19.02.2023 prin Ord.27/2023, la cererea proiectantului, pentru
documentatie faza PUZ.

Avizul Geotehnic Preliminar (AGP) este documentatia geotehnicd necesara pentru
etapele preliminare de proiectare (Studiu de prefezabilitate (S.PF.), Plan de urbanism zonal
(PUZ), Plan de urbanism de detaliu (PUD), astfel cum sunt definite in legislatia nationala in

vigoare.
. . Proiectare | Monitorizare Proiectare,
nvestigare geotehnici geotelmicd | geotchnica Investigare cxecutic
geotelnicd saupast-
Plan de urbanism zonal
{PUZ)
Pian de urbanism de Aviz
detafiu geotshnic
PUD) preEmmar
Studin de (AGP)
prefezabilitate
{S.FF.} : i
. Expertiza Expertiza
Smdiud:fsznhl!mte ghotshnich | geotehnics
F) Studin .
Dumnmmzievtdmica geotelmic Studiu Pro whm:: Raport d= Efectuares Efectuars
penbra autorizarea {SG) peotchmic pt;p(;;ll moni torizacs declre de came
vonstructiitor ) de detakiu gonichnica | expertehnic | expay tchnic
(l,)..T'A-C'), Venﬁ::f dz {SGD) vEr - (RMG) atestat atestar
Proiect tzhme verifi . cAtre i
{P.Th} & peciccte Vcngc':t &t | verifioator de | Verificare de
Dﬂnﬁ:g?‘gﬂmﬁﬂ S verificator ‘;ﬂn‘, verificator de
de proifocte prciecte
Executic stestat atestat
Post-txeqgic
{lucrare existentll)

Prezentul Aviz Geotehnic Preliminar (AGP) nu se substituie Studiului Geotehnic necesar
la proiectarea lucrarilor de constructii.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect faza PUZ in scopul de: ,,INTOCMIRE PUZ
PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE".
Adresd amplasament. Amplasamentul studiat este situat pe UAT Cisnadie, Extravilan

loc. Cisnadie, nr. FN, jud. Sibiu.
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il. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

I.1 Date geologice generale

Orasul Cisnadie cuprinde doua trepte de relief; - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doua
localitati componente Cisnadie si Cisnddioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai
Lotrului se caracterizeaza prin masivitati de relief domol cu inltimi cuprinse intre 900 si 2000
m, rar depasind aceastd indltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Sibiului sau Cibinului
este situata intre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest si Podisul Tirnavelor la nord-est.

Din punct de vedere geologic, orasul Cisnadie se situeazd in marea unitate structurala a
depresiunii interne — Transilvania, unitate geostructurala delimitata de cele trei ramuri ale
Carpatilor Romanesti. Pe teritoriul comunei soclul cristalin se situeaza la adancimi de peste
2000 m si se prezinta compartimentat in mai multe blocuri deplasate pe vaiticala formand
structuri de tip graben-horst. Cuvertura sedimentara care acopera soclul cristalin este de varsta
Mezozoic si formatiuni tertiare specifice Depresiunii Transilvaniei, cu urmatoarea succesiune
cronostratigrafica:

Triasic reprezentat prin conglomerate rosiatice, dolomite si marnocalcare.

Jurasicul include calcare compacte.

Cretacicul inferior cu depozite carbonatice neocomiere, urmate de argile rosii si
intercalatii de gresii si conglomerate baremiene.

Eocenul suporta direct Tortonianul si a fost semnalat in foraje cu formatiuni calcaroase-
grezoase cu argile rosiatice si cenusii.

Tortonianul este dezvoltat intr-o gama variata de faciesuri si brecii, conglomerate sau
marne tufacee cu asociatii de globigerine in baza. Echivalentul marnelor cu globigerine este
Tuful de Dej peste care se depun marne vinete nisipoase, formatiuni lagunare (sare si gghips),
sisturi argiloase cu radiolari, marne albicioase cu intercalatii de tufuri fine, marne nisipoase,
nisipuri si pietrisuri. Faciesul lagunar al Tortonianului si orizontul argilelor sistoase cu radiolari
este bine dezvoltat la Ocna Sibiului.

Sarmatianul inferior este constituit incepand din baza cu un nivel de tufuri (tuful de
Borsa) apoi dintr-un complex de marne cenusiu-albastrui, uneori cu spartura concoidala, apoi

argile marnoase-nisipoase ce alterneaza cu nisipuri galbene, uneori consolidate, sau chiar
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nivele grezoase si doua niveluri de trufuri albe — Truful de Hadareni. Succesiunea continua cu
nivele groase de nisipuri galbene cu granulatie fina pana la medie cu numeroase foite de
muscovit si intercalatii de placi grezoase cu bioglife. Spre partea superioara nisipurile sunt
inlocuite cu gresii compacte si strate lenriculare cu microconglomerate. Partea terminala a
depozitelor sarmatiene este marcata de pietrisuri poligene uneori consolidate cu o matrice
grezo-calcaroasa, cu elemente de cuartite negre si albe, gnaise, pegmatite, sisturi cristaline.

Meotian — Pontianul (Pannonianul) este reprezentat prin doua complexe litologice.
Complexul bazal este constituit din marne cenusii albicioase sau albastrui cu muscovit, marne
nisipoase feruginoase cu mult detritus vegetal si slabe intercalatii grezoase. Complexul superior
este alcatuit din pietrisuri poligene cu elemente rotunjite de cuartiti, sisturi cristaline uneori
consolitate cu un liant calcaros grezos ce alterneaza cu nisipuri mari, alb cenusii sau galbui, cu
zone oxidate si concretiuni grezoase.

Holocenul superior, in lungul vailor mai importante ale luncii Cibinului, Sevis si Valea

Cisnadiei se acumuleaza depozite aluvionare de pietriguri si nisipuri.

Figura 1: Harta geologica a zonei studiate. Scara 1:50.000
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LEGENDA: T T TTmTmorTmree e
q n z pietrisuri si nisipuri, cuaternar-holocen superior
to breci, conglomerate, nisipuri,marne,tufuri sare, cuaternar-holocen inferior
Ci.p3 blocuri,pietrisuri,argile nisipoase, cuaternar-pleistocen superior
P nisipuri,argile marnoase, pietrisuri,neogen-pliocen~pannonian
= S_E: g = - depozite proluviale, pietrisuri, nisipuri-pleistocen superior-cuaternar
vh- b51

-calcare, gresii, nisipuri, pietrisuri-bessararabian-volihinian-sarmatian-
miocen-neogen

t depozite proluviale

.2 Date geotehnice obtinute din studii geotehnice anterioare realizate
pentru constructiile existente din zona, din harti de zonare geotehnica
din amplasament sau din vecinatate, din arhive.

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru PUZ in scopul: ,, INTOCMIRE PUZ
PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE", care se incadreaza in clasa a IV-a de importants (redusa) conform Codului de

proiectare CR 0-2012- Anexa 1. In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a

plecat de la urmatoarele conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupd categoria de importanta Redusa . 2
Vecinatati Fara riscuri 1

Valori seismice ’ Acceleratia 0,169 2

Riscul geotehnic redus 8

Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar n categoria geotehnica
1, cu risc geotehnic redus. Tncadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074-2022 intrat Tn vigoare la data de 19.02.2023

prin Ord. 27/2023.

Clima.
Localitatea Cisnadie se incadreazd in zone de climat submontan cu temperaturi

moderate de tip climatic l.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteazi o

Page7

Roménia, Sibiu, 550145, Str. Islazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de inregistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018; Atribut
Fiscal ; Capital Social: 1 000 lei; Tel: 0748 574 528; e-mail: matcongeocad@gmail.com Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,
cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei



MATCON GEOCAD S.R.L.

MATCE@N- Societate comerciala de prestari servicii
GEOCAD
constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73, Ploi maxime se incadreaza in ,zona 18"

- Incarcari date de zipada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor’, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreazé in ,zona 1.5" a
valorii caracteristice a Tncarcarii din zépada pe sol sk (interval de recurenta IMR = 50 ani).

- incarcari date de vant: valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului pentru zona

de studiu, gbin kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de proiectare,
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~9°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

II.3 Adancimea de inghet.

Definitd conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului
investitiei este de cca 0,90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-se la

situatiile Extravilane.

1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.16 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colt, Tc = 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avéand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani in zona studiata iar
Tc reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute
si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative si se exprima in secunde.
Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si

20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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Figura 3: Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de

raspuns.
j;l‘l 'i.'I ';‘.’! & 4 L] 1'-;'! l:.ll I;.'-i. -y ey ] "oy
é_ N —/’- F-
g A J}"(\ """"\-*-l____.w.‘ P g
' 4 " A f‘ rooaas
(/ N i o i
SCARA :
$:3,000,000

g'- - . pevaes - 5
Ll ST o \ "

[’3 LT S Iy . I
9 ] U ruenspes tc =07s Lo ]
= : g i
i' ,;‘s-)\;‘ e £
ﬁ\ , (S 22T ) 4 ;

T v o3 @
\‘:"\__ L Te= p,7$ Tc =07s
E‘ { e - ‘. = -é
2
F— .’!L/(:‘A" - —
2 ¢
3 3
4] 50 100 150 200 250
Kilometri
=t . [ .- serey ot = - Al »rer ot

Figura 4: Spectrele normalizate de r&spuns elastic ale acceleratiei absolute pentru fractiunea din
amortizarea critica ¢ = 5% in conditiile seismice si de teren din Romania.
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Il. 5 Istoricul antecedentelor terenului.
Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.
l1.6 Vecinatati.
in vecinatatea amplasamentului sunt constructii civile cu maxim trei niveluri care nu vor fi
afectate de executarea lucrarilor pentru prezentele constructii.
’
1.7 Incadrarea obiectivului in zone de risc
Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in M.O. nr 726/2001)
pentru amplasamentul situat in loc. Selimbar, se stiu urméatoarele:
- Cutremurele de pamant - in conformitate cu anexa nr. 1, loc. Cisnadie, se incadreaza
fn zona cu intensitatea seismicé pe scara MSK este 71, cu o perioada de revenire de cca. 50
ani (conf. SR 11100/1-92) (Fig. 5).
Figura 5: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de pamant.
-
—
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% Inundatii - in conformitate cu anexa nr. 4a, loc. Cisnadie, se incadreaza in zona cu risc

redus la inundatii. (Fig. 6).
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Figura 6: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Inundatii.

RTATLADSEWSTRATIV TERITCRIALE
AFECSATE OE BIAOATH

Bt rovr A
Wt UG Sa 29X

Datgrane.
]

Tuboratis rvaryadl e vees
@ 2 5k 3 cumprlier po lecw

HORPRGRA OE $TAT

TR TENTOREN P08 TEAK
LITA AATAS ACIERSTRATY
TERRTUALE

Pagel 1

Roménia, Sibiu, 550145, Str. Islazului bl. 22, sc. B, et. P, ap. 14/A, Cod Unic de fnregistrare: 38668873, Nr. Reg. Com.: J32/11/2018; Atribut
Fiscal ; Capital Social: 1 000 lei; Tel: 0748 574 528; e-mail: matcongeocad@gmail.com Banca: Transilvania S.A. Sucursala Sibiu,

cod IBAN: RO15 BTRL RON CRT 0429919101 lei




MATCON GEOCAD S.R.L.
MAT N Societate comerciala de prestari servicii

GEOCAD

< Alunecari de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, loc. Cisnadie, se incadreaza in
zona cu potential mediu spre ridicat de alunecare (Fig. 7).
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Figura 7: Planul de amenajare a teritoriului nafional secfiunea a V-a — Alunecari de teren, anexa 6.

lll. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE iN TEREN Sl
RECOMANDARI DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC PENTRU
URMATOARELE ETAPE DE PROIECTARE (STUDIU GEOTEHNIC)

lll.1 Rezultate geotehnice din teren

Analiza preliminara a presupus identificarea si studiul in teren a succesiunii geologice din
arealul amplasamentului, acestea fiind compuse din:
< 0.00 (fata de cota terenului natural) - 0.40 m --> Strat vegetal.
<> 0.40 m - 1.00 m --> Argila nisipoasa plastic consistenta indesare medie.
<> 1.00 m —4.00 m --> Pietris mic Tn masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosiera tare.

Nu sunt interceptate infiltratii de apa, dar pot aparea in functie de precipitatii. Sunt posibile
ape de infiltratii si ape din izvoare de panta provenite din ape de precipitatii, care se infiltreaza
dinspre amonte in terenul destinat viitoarelor constructii, si care pot provoca o inmuiere a ~
stratelor de pamant. —

oo
&
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Amplasamentul cercetat este situat in Extravilanul loc. Cisnadie, nr. FN, judetul Sibiu,
identificat prin C.F. nr. 100262, 100263, 100264, 100266 Cisnadie.

LEGENDA

; Sl LIMITAUAT CISNADIE

smessmenss  LIMITA TERENURILOR CARE AU GENERAT PUZ-UL
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(Fig. 9; Plan de situatie cu amplasamentul studiat).
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lI.2 Recomandari din punct de vedere geotehnic pentru urméatoarele etape
de proiectare.

Avand n vedere caracteristicile geotehnice ale terenului pe care se vor proiecta
constructiile se va {ine cont de urmatoarele aspecte:

o stratele de fundare pot suporta presiunile noii constructii.

e se recomanda folosirea sprijinirii sapaturii cu elemente calculate atunci cand sunt
necesare excavatii adanci sau cand conditiile din vecinatatea excavatiei nu permit desfisurarea
taluzului. Terenul din jurul excavatiei nu trebuie sa fie afectat de incarcari sau vibratii. Materialul
excavat trebuie depozitat la minim 5,0 m de iimita excavatiei. Proiectarea excavatiilor trebuie sa
fie conform specificatiilor tehnice prevazute in normativul de proiectare indicativ NP 120/2006.

e se recomanda directionarea apei care stagneaza pe amplasament spre circuitul de
canalizare prin construirea unor rigole sau unor santuri.

* fundatia trebuie sa fie alcatuita astfel incat s& aiba capacitatea de a transmite si repartiza
uniform si in deplind siguranta efortul la care este supusa de catre partea de suprastructura
(constructia superioara).

¢ se recomanda ca apele pluviale de pe acoperis si din zona constructiei se vor colecta
prin burlane de scurgere si rigole betonate si vor fi evacuate in santurile stradale ale zonei
lotizate.

* in jurul constructiilor proiectate se vor executa trotuare de beton late de 1m. etanse intre
ele cu inclinarea de 3% spre exterior.

Prezentul Aviz Geotehnic Preliminar (AGP) nu se substituie Studiului Geotehnic

necesar la proiectarea lucrarilor de constructii.

Conform NP 074-2022 intrat in vigoare la data de 19.02.2023 prin Ord.27/2023, Avizul
Geotehnic Preliminar (AGP), pentru documentatii faza PUZ nu necesitid verificare de

catre un verificator de proiecte atestat cu cerinta AF.
Intocmit:

Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU

\- 1866
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DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI SI MEDIU

lnd Dos. lI-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de cétre Dancu Vasile pentru ANV CAPITAL DEVELOPMENT S. R.L
cu sediul in Judetul Sibiu, Mun. Sibiu, str. Crisanei, Nr. 23, inregistrat3 la Consiliul Judetean Sibiu cu nr.
4087 din 22.02.2024, cu completarile ulterioare inregistrate cu nr. 8235 din 08.04.2024 si nr. 20858 din

19.09.2024,
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare, in baza art. 22, alin. (2}, lit. ¢) se emite urm3torul:

AVIZ
- conditionat -
Nr. 656 din 14.10.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT - ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE"” - pe terenurile situate partial in extravilan si
partial n intravilanul Orasului Cisnadie, str. Cetétii, F.N, conform Certificatului de Urbanism nr. 491 din
17.05.2021 si a Certificatului de Urbanism nr. 307 din 05.05.2023 emise de Primaria Orasului Cisnadie si
identificate prin C.F. Nr. 100266 Cisnadie (S = 17.745 mp), C.F. Nr. 100264 Cisnadie (S = 5.000 mp), C.F. Nr.
100263 Cisnadie (S = 2.370 mp) si CF. Nr. 100262 Cisnadie (S = 24225 mp), aflate in proprietatea:
SOCIETATEA ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L.

Initiator:  S.C ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L
Proiectant: URBAN PLANNING S.R.L prin arh. Alexandra Minea, specialist atestat RU.R (Dzn Dz E)

Terenurile initiatoare prezentei documentatii P.U.Z, in suprafata totald de 49.340 mp, reprezints
zona de reglementare, conform Avizului de Oportunitate nr. 9707 din 23.05.2022 emis de Primaria

Orasului Cisnadie.

Cisnddie nr. 238/2015

- terenuri situate partial in extravilan si partial in intravilanul localitdtii: UTR L2 - Subzona
locuintelor individuale si colective mici situate in noile extinderi.

Reglementdri propuse prin P.U.Z. si R.L.U aferent - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE":
» Indicatori urbanistici si regimul de iniltime
Pentru zona de locuinte:

-  P.O.Tmax. admis = 35%
- CU.T max. admis = .00




Regim de inaltime maxim admis: S+P+E, D+P+M/R
H max. = 7.00 m mdsuratd la cornisd si 10.00 m la coamd/ atic superior, in punctul cel mai
inalt, de la CTN.

Pentru zona spatiilor verzi (Lotul 41):

P.O.T max. admis = 15%

C.U.T max. admis = 0.15

Regim de indltime maxim admis: Parter

H max. = 4.00 m mdsuratd la cornisd si 6.00 m la coamd/ atic superior, in punctul cel mai
inalt, de la CTN.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona de locuinte

¢ Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale individuale cu maxim S+P+E, D+P+M/R niveluri, amplasate in regim de
construire cuplat, sau izolat;
Constructii anexe ale locuintelor (garaje, magazii, etc.).

e Functiuni admise cu conditionari:

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditio ca suprafata acestora sd nu
depdseascd 250.0 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse
doar la intersectii si se va considera cd au o arie de deservire de 250.0 m;

Pentru crii desfdsurate mai mari de 250.0 mp aceste tipuri de functiuni se vor putea dezvolta
pe baza de documentatii de urbanism de tip P.U.Z, avizate si aprobate cf. Legii;

Pe parcelele dezvoltate cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit
(garaje, magazii, etc.), cu respectarea prevederilor din R.L.U aferent P.U.Z

e Functiuni interzise:

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250 mp ADC,
genereqzd un trafic important de persoane si mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22:00,
produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd
orele 22:00;

Depozitare en-gros;

Depozitdri de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflarmabile sau toxice;
Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

Statii de betoane;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Spdldtorii chimice;

Lucrdiri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrdiri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.
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Zona verde - Lotul 41

e Functiuni admise:

= Spatiiverzi de agrement si de protectie a cursurilor de apd;

= Spatii plantate;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
cursurilor de apd;

= Mobilier urban, amenajdri pentru locuri de joacd si odihnd; - grupuri sanitare, filigorii, anexe ale
terenurilor de sport;

= Spatii pentru parcaje.

¢ Functiuni admise cu conditionari:

— Se admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si configurarea
spatiilor libere fdrd vegetatie inaitd sd nu fie diminuat efectul de ameliorare a climatului local.,

o Functiuni interzise:

~ orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
— orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- huseadmit niciun fel de interventii care depreciazd caracteru! zonei.

CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

¢ Caracteristici ale parcelelor

= Seconsiderd construibile parcelele care indeplinesc urmdtoarele conditii cumulate:
o front la strada de minim 14.00 m (pt. fiecare lot in parte)
o suprafata minimd a parcelelor va fi de 200 mp pentru locuintele construite in regim
cuplat si 350 mp pentru locuintele construite in regim izolat;
o addncimea parcelej va fi mai mare, sau cel putin egald cu IGtimea parcelei.
- Prin prezentul P.U.Z se propune realizarea a 73 de loturi destinate dezvoltdrii de locuinte.

s Amplasarea constructiilor fata de aliniament

= Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre drumurile nou propuse cu o
distantd minimd de 5.00 m - conform Plansei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice;

= Exceptie va face Lotul T unde constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre
str. Cetdtii cu o distantd minimd de 13.70 m si Loturile 7, 8, 9, 10, 11 unde constructiile se vor
amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre str. Cetdtii cu o distantd minimd de 7.30 m -
conform Plangei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice.

* Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
— Constructiile amplasate in regim izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu
o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea constructiel, mdsuratd la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m -~ conform Plansei nr. 2.0
Reglementdri urbanistice;




- Constructiile amplasate in regim cuplat se vor amplasa pe una din limitele laterale, respectiv se
vor alipi la calcanul constructiei invecinate, pe o adancime de cel mult 1500 m. Dupd distanta
de 15.00 m, constructiile se vor retrage de la limita de proprietate cu o distantd minimd egald
cu jumdtate din indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.00 m. Constructiile se vor retrage
fatd de cealaltd limitd laterald a parcelei cu o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea
constructiel, mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 3.0m
- conform Plansei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice.

o Amplasarea constructiilor fat3 de limitele posterioare

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limita posterioard a parcelelor cu o distantd minima
egald cu jumdtate din indltimea constructiei, mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5.00 m - conform Plansei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice;

- Exceptie va face Lotul 29 unde constructia se va amplasa la o distantd minimd de 28.00 m -
conform Plansei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice.

- Constructiile anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sd nu depdseascd regimul de
inditime Parter, H max. cornisd = 2.20 m. Dacd acestea sunt mai inalte, vor respecta regimul de
amplasare al cladirii principale.

¢ Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta intre clddirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea cladirii celei maiinalte,
mdsuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce
la jumdtate, dar nu mai putin de 4.0 m dacd fronturile opuse nu au camere locuibile.

Amenajarea spatiilor libere/plantate: Suprafata minimd aferentd spatiilor verzi va reprezenta minim
45% din intreaga zond reglementatd. Prin documentatia P.U.Z se propune asigurarea unei suprafete
de 5% din suprafata totald de teren propusd a fi introdusd in intravilan, destinatd spatiilor verzi de
utilitate publics, conform Legii nr. 24/2007. Prin urmare, se propune schimbarea regimului de
proprietate a unei suprafete de aproximativ 1.619 mp in zond verde.

De asemeneaq, se propune Lotul 41 cu destinatia zone verzi private (agrement si sport) — conform
Plansei nr. 2.0 Reglementdri urbanistice.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grddini de fatadd;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sG se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti.

Asigurarea spatiilor pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice. Necesarul locurifor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se

cont de functiunile propuse.

Realizarea accesului si a circulatiilor: Toate constructiile vor avea acces carosabil si pietonal dintr-o
circulatie publicd in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut, prin una din proprietdtile
invecinate. Accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Cetdtii, prin intermediul drumurilor nou
propuse de utilitate publicd, cu o amprizd totald de 850 m. Totodatd, se propune ldrgirea si
modernizarea drumului de exploatare De 1838 la o amprizd totald de 10.50 m — conform Plangei nr. 2.0
Reglementdri urbanistice.

in vederea realizdrii investitiilor de creare sifsau modernizare a drumurilor, se propune cedarea unej
suprafete de aproximativ 7.371 mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.



2=4 Consiliul
& Judetean
Sibiu

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

Se vor respecta studiile de specialjtate avizate conform legii si se va tine cont de toate conditiondrile din
avizele emise de cdtre operatorii de retele edilitare.

Alimentarea cu apa - se propune bransarea la reteaua existent pe str. Cetdtii,

Canalizarea - se propune racordarea la retequa existent pe str. Cetdtii.

Alimentarea cu energie electrica - se propune extinderea retelei electrice din str. Cetditii pe drumurile
de exploatare si pe drumurile nou propuse.

Alimentarea cu gaze naturale - se propune extinderea retelei de gaze naturale din str. Cetdtii pe
drumnurile de exploatare si pe drumurile nou propuse.

Salubritate - Proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru deseurile menajere,
cdt si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor
Incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistern selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 491din 17.05.2021, Certificatul de Urbanism nr. 307 din
05.05.2023, Avizul de Oportunitate nr. 9707 din 23.05.2022, Raportul Informarii si Consultarii publicului
nr. 8488 din 24.04.2023 - documente emise de Priméria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare nr.
14/P.V din 31.08.2022 emisd de Comisia C.T.AT.U din cadrul Primariei Cisnidie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 21.03.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, In baza
Propunerii de avizare nr. 8431 din 09.04.2024 emisd de Comisia CTATU. din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu si se va avea in vedere urmatoarea conditionare:

- Pand la inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local Cisnddie, este necesard
prelungirea termenului de valabilitate a urmdétoarelor avize: Ap&-Canal S.A, Electrica si

Transgaz S.A.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexats si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. al din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.AC.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 307 din 05.05.2023 emis de Primaria Orasului Cisnidie, aflat in

perioada de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Urb. Paul Muresan-luga

Semnat digital de catre
Paul Muresan-luga
Data: 14.10.2024 16:13:05

Sibiu, SSMBS, Aomania
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AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 6630 / 09.05.2023

1. Referitor la documentatia: Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan in vederea
construire locuinte - faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Cetatii nr. FN CF 100266, 100264, 100263, 100262

3. Beneficiar: SC ANV Capital Development SRL prin Dancu Vasile — mun. Sibiu str. Crisanei
nir. 23

4. Proiectant: SC Urban Plannning SRL

5. Suprafata: 49340 mp

Perimetrul studiat este traversat de paraul afluent Valea Popi a carui functionalitate este
obligatoriu sa se mentina pentru preluarea si evacuarea apelor pluviale provenite din zona amonte cat
si din incinta PUZ-ului, cu amenajare/ sistematizare corespunzatoare.

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura,

Pentru realizarea alimentarii cu apa, a canalizerii menajere si pluviale ale constructiilor
propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
respectarea urmatoarelor:

PENTRU APA:

+ executia unui bransament de apa de retea care se va cupla la reteaua de apa Fp 150 mm
existenta pe str. Cetatii pe partea cu incinta dvs, care se va delimita cu camin apometru amplasat
la limita dintre str. Cetatii si limita strazii propuse in care se va monta contorul de retea.

- executia pe strazile proiectate in PUZ de retele de apa dimensionate pentru deservirea
consumatorilor si bransamente individuvale pentru fiecare incinta, contorizate la limita incintelor
cu strazile, se va adopta facturarea individuala de condominiu, cu raportare la contorul de retea.

Toti contorii vor fi clasa de precizie “C”, echipati cu modul electronic pentru citirea datelor
de Ia distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera iar tipul de contor va fi stabilit prin consultarea Apa
Canal Sibiu, pentru asigurarea compatibilitatii cu echipamentele de citire-preluare date din dotarea
operatorului,

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare ~ se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263
din acelasi regulament. '

PENTRU CANAL:
Rezolvare obligatoriu in sistem separativ

A. Pentru canalizarea menajera:
- realizarea pe strazile propuse in PUZ de retele gravitationale cu descarcare intr-o statie

de pompare, amplasata in punctu} de minim al terenului.



- executia unui racord gravitational de retea cuplat la reteaua PVC 250 mm existenta in
str, Cetatii, cu camin de vizitare amplasat la limita dintre str. Cetatii si limita strazii propuse, In
caminul de racord va descarca conducta de refulare a statiei de pompare ape uzate;

- pentru incinte se vor executa racorduri individuale gravitationale, delimitate de camine
de racord, amplasate la limita strazilor cu fiecare incinta;

- se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor Ia
canalizare, pentru evitarea inundarii acestora in cazul refularii retelei de canalizare stradala -
conform prevederilor “Regulameritului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7”.

Se interzice evacuarea apelor plyviale in canalizarea menajera.
B. Pentru canalizarea pluviala:

- executia pe strazile proiectate, de retele de canalizare pluviala cu descarcare prin gurii de
varsare in paraul afluent Valea Popi, cu acordul administratoruiui acestuia.

- 8¢ vor executa racorduri pluviale pentru fiercare incinta cu camine de racord.

Cerinta gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in sistem separativ, este conditie
obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice apa-canal.

Va atentionam ¢a documentatiile faza DTAC ale imobilélor propuse in proiect nu se
vor aviza de Apa Canal Sibia S.A., pana la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate
al utilitatilor apa-canal pentru intreaga zona amenajata, conforin celor de mai sus.

Proiectul va contine specificatii si reglementari privind statutul juridic al stragilor
proiectate in cadrul PUZ-lui.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si
canalizare menajera.

Director Gg ;_d- Director Tehnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Maign ¢ ing. Tatu{Mairean ing. Grama Corina
i
Intocmit,

ing. Munteanu Marius - Claudiu
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Ciitre ANV CAPITAL DEVELOPMENT 8.R1.,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistraté cu nr. 7020241007631 / 15.10.2024 pentru
oblectivul: INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAK 1N VEDEREA COSNTRURII
DE LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 8707/93.09.2022, A AVIZULUI
C.T.A.T.U. nr. 168565/13.09.2022 8i AVIZELOR DIN C.U. 4981/17.05.2021

de la adresa: CISNARIE, sat » strada CETATH, nr. f.n., blac », etaj «, apartament -, cod postal 585300, numar

cadastral CF. 100266,100264,100263,100262, judetul SIBIU.
Tn uma anelizéril documentafie! depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gl se emite: .

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020241007631 / 18.10.2024

cu unmatoarele precizéri:

1. Obleciivul nu este amplasat In zons de siguranid a refelelor elactrice de distribufie publica gi se
Incadreazé In distan{ele normate fafdl de acestea.

2. Inzona Exlista refea elactrica de distributie de Joasa tenslune -,

3. Avizut de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare, Pentru chtinerea acestula, In vederea
racordéril a refeausr electrics de distrbutie a oblectivulul sau cresterea puterii aprobate pentrs acest
oblectiv trebule s& solicitati la OD (operatorut de distributie) avizut tehnic de racordare.,

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea oblectiviiul la refeaua electricl de
distribufie publics pentru o putere maxim simultan absorbitd de - KW.

4. Valabllitatea avizulul de amplasament este pind la 05.05.2025, cu posibilitatea prelungirit cu
durata de prefungire a valabilitalil Certificatulul de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiteril lul.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabll numai pentru amplasamentul obiectivulul, conform
planului nr. 4.0 PR NR 19/2022 sl a Certificatuiul de urbanism nr, 307 / 05.05.2023

8. Tarlful de emitere a avizului de amplasament este tn valoare de 95.00 lel, fara TVA.

~

instalaflile de distributie apartinnd operatorulul de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat,

8. In zon# Nu exista instalalii elactrice ce nu aparfin operatorului de distributie (sucursala SIBIU) este
necesar sa v& adresall definitorilor acestor Instalatil (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi defindtori) - In vederea obtineril avizelor de amplasament.

9. Sapéturile In zona traseelor de cabluri se vor face numal manual, cu asistent tehnicé din parlea
operatorului de distributle.

10. Executarea fucrdrilor in aproplerea instalatiiior operatorulul de distributie se va face cu respectarea
strictd a condiliilor din prezentul aviz, precum gi & normelor tehnice de proteclia muncli specifice,
Beneficlarul lucrérl, respectiv executantul, sunt réispunzétori §i vor suporia consecinjele, financlare
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sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalafillor si/sau prejudicii aduse utllizatorijg,

acastora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.
11. Alte precizér In funclie de specificul obiectivulul 51 amplasamentul respectiv:
Fatk de LEA 0.4 kV existente se vor respecta conditille de coexistenta prevazute In NTE 007/08/00 amiion
ANRE s! Norma Tehnica privind delimitarea zonelor de protectie el slguranta aprobata prin Ord. AKRE

nr.239/2019.
Pe planul de situatie s-a figurat orlentat

Nu se va lucra sub conductoarele LEA 0.4kV ¢
orizontsla pana la conductorul cel mal aproplat.
Prolectantul sl executantul vor respacta normativele tehnlce In vigoare la prolectares, respectlv executarsa
lucrarilor si poarta raspunderea raspectarii documentelor prezentate la obtinerea avizulul de amplasamen.
La incrucisarile dintre cabiut electric 8! elementeie de constructie, cablul electric se va proteja In tub PVC.
Este Interzisa suspendarea cablurllor da aite cabluri sau conducte Invecinate.
Avizul de amplasament este valabll numal pentru amplasamentul pentru care & fost emis; reafizarea lucrariiar
pe un alt ampiasament nu poal Inerea unul aviz pentru noul amplasament,

ricada valabilitatli certificatulul de urbanism sl is! plerde valabilitatea in cazul

Prezentul aviz este valabll pe pel
nerespectarll planulul de amplasament al oblectivulul.

iv LEA 0.4 kV existente in zona studiata.
u oblecte de ridicat pana la o distanta de minim 2 i pe

Director Sucursala SIBIU Sef S.AR, 8iBlU Intacmit

Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
Biemat dytal Monica-Elena Jemos detysh

Radu  deReo oot 5 1

2024,10.20

Nanu 245500
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

il | 204
Nr/ﬁ?f‘; / o£3. /D- AN L
Referitor dosar 5748/23.03.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 89 din 23.10.2023

Ca urmare a notificirii adresate de SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT

SRL din judetul Sibiu, municipiul Sibiu, str, Crisanei, nr. 1, judetul Sibiu, privind

Planul Urbanistic Zonal — Introducere in intravilan in vederea construirii de

locuinte, in oras Cisnidie, str. Cetatii, FN, CF nr. 100266, 100263, 100262,

100264, nr. top 100266, 100263, 100262, 100264, inregistratd la A.P.M. Sibiu cu

nr. 5748/23.03.2023, in baza:

- H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de
mediu pentru planuri si programe, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:

- Ca urmare a consultdrii autorititilor publice reprezentante in cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 12.04.2023 si 04.10.2023;

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin, 2 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediy
pentru planuri §i programe;

- 1inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Introducere fn intravilan in vederea construirii de
locuinte, in orag Cisnadie, str. Cetatii, FN, CF nr. 100266, 100263, 100262,
100264, nr. top 100266, 100263, 100262, 100264, nu necesiti evaluare de mediu
§i se va supune adoptiirii firi aviz de mediu,

A SR
/. \:@“pxxlﬁ';f@;\\
S Sdeures;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU l{% Pnﬁ?gg‘ ;§D
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Justificarea prezentei decizii:
1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, méirimea §i
conditiile de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:
Amplasamentul care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este situat in
orag Cisnidie, str. Cetétii, in extravilan partial (conform CF 100264, 100263,
100262) si intravilan partial (conform CF 100266), judetul Sibiu. Terenurile au
categoria de folosinta livada si neproductiv.
Loturile sunt delimitate astfel:
- la nord — terenuri libere neconstruite i construite, situate in intravilan, apartinind
UTR L2, conform PUG Cisnédie;
_ la est — str. Cetdtii si apoi terenuri avand clidiri cu destinatia de locuire tip UTR
1.2, conform PUG Cisnadie;
- la vest — drumul de exploatare 1838 si apoi terenuri libere situate.in extravilan;
- la sud — terenuri libere neconstruite, situate in intravilan, apartinand UTR L2,
conform PUG Cisnidie si in extravilan.
Unul dintre cele 4 terenuri se afla in UTR L2 - subzona locuintelor individuale,
propusi prin PUG Cisnadie, celelalte 3 terenuri urménd a se supune acelorasi
reglementiri (terenul avand CF nr. 100266 Cisnidie, se incadreazd in UTR L2 -
Subzona locuintelor individuale, iar terenurile avand CF nr. 100263, nr. 100262, nr.
100264 Cisnidie sunt situate in extravilan).
Planul urbanistic zonal propune introducerea in intravilan a celor 3 loturi
extravilane si posibilitatea construirii pe toate cele 4 terenuri de locuinte individuale
in regim izolat sau cuplat.
Bilantul teritorial se prezinta astfel

Bilant teritorial Suprafata (mp) %
Suprafata totald terenuri 49340,0
Suprafatd propusa spre cedare 7371,0
Suprafata teren ramas dupa cedare 41959,0 | 100,00 %
Teren propus pentru constructii 14689.0| 35,00 %
Circulatii auto (parcari) si pietonal 83920 20,00%
Zona verde 18878,0 45,00 %

Indici urbanistici propusi:

POT = 35,00 %,;

CUT = 1,00.
Regim de indl{ime maxim propus: P+M; P+E; D+P+M/R; S+P+E.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor — minim 2 locuri de
parcare/unitate locativa.
La terenurile studiate se propune accesul din str. Cetatii, din drumul (avind canal)
cu top 1829/2, 1829/3, 1829/4, si din drumurile de exploatare nr. 1838 si nr. 1834,
propuse spre modernizare.

e-mail: office@apmsb.anpm.ro; Tel. 0269.422653; 0743.037012; || z
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Conform avizului de gospodarire a apelor nr. SB 112/10.08.2023 emis de Sistemul
de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia Bazinald de Apa Olt, Administratia
Nationald Apele Romane:

- alimentarea cu apai se va realiza prin bransare la reteaua centralizats Cu apa de pe
str. Cetatii, administrati de Apa-Canal Sibiu SA, conform aviz amplasament PUZ
nr. 6630 din 09.05.2023;

- pentru canalizare apelor uzate menajere — in cadrul amplasamentului se vor
realiza retele gravitationale cu descércare in statia de pompare amplasati la
punctul de minim al terenului. Se va realiza un racord gravitational la reea,
cuplat la reteaua PVC 250 mm existents pe str. Cetatii pentru apa uzati menajeri
administratd de Api-Canal Sibiu SA, conform aviz amplasament PUZ nr. 6630
din 09.05.2023, cu cimin de vizitare amplasat la limita dintre str. Cetatii si limita
strazii propuse. Pentru constructiile nou propuse se vor realiza racorduri
individuale gravitationale;

- ©€vacuarea apelor pluviale — se vor executa retele de canalizare pluviali
gravitationald constand in 4 tronsoane de colectare stradale care vor colecta apa
pluviald de la imobilele $1 drumurile propuse. Fiecare tronson va trece printr-un
separator de hidrocarburi si se va descirca independent prin guri de virsare Intr-
un curs de apa necadastrat, afluent al Viij Popii.

b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri §i programe,

inclusiv pe cele in care se integreaza sau care derivi din ele:

Pentru plan, au fost emise: certificatul de urbanism de ciitre Primiria Oragului

Cisnadie; avizul de oportunitate a elaboririi Planului Urbanistic Zonal nr. 9707 din

23.05.2022 de citre Primiria Orasului Cisnadie;

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promoviirij dezvoltirii durabile;

Planul propus creeazi cadrul pentru realizarea a unei zone de urbanizare destinat3

dezvoltirii de locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, in orasul Cisnadie;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: terenuri cy folosinta

actuald — neproductiv, livads, situat in extravilan §$1 intravilan - L2 - subzona

Locuintelor individuale si colective mici, al orasului Cisnidie, inscrise in CF

100264, 100263, 100262 — extravilan partial si CF 100266 — intravilan partial,

conform certificatului de urbanism eliberat de Priméria Orasului Cisnidie. Se

apreciazi faptul ¢ impactul asupra mediului este redus; se are in vedere asigurarea
relatiei armonioase intre cadrul natural si cel construit;

¢) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi

comunitare de mediu: planul respecta legislatia nationals §i comunitari de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,

la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efecte reversibile pe

pericada de executie a lucririlor;
tura lativa a efectelor: nu este cazul:
b) na cumu ctelo 3 , m !
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¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): conform notificarii asistentd de specialitate de sanatate publicd nr.
266/18.04.2023 emisd de Directia de Sanitate Publica a Judetului Sibiu, pentru
conformarea proiectului la normele de igiend si s@natate publica previzute de
reglementarile sanitare in vigoare, este necesara respectarea cerintelor stabilite prin
aceasta;
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential
afectate): planul determind utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului - nu este
cazul;

(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor carc au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international: nu este cazul.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea prevederilor planului aprobat;

- respectarea conditiilor impuse prin avizele obtinute de la celelalte autoritati,

- respectarea tuturor cerintelor stabilite prin notificarea asistentd de specialitate de
sindtate publicd nr. 266/ 18.04.2023, emisd de Directia de Sinatate Publica a
Judetului Sibiu, pentru conformarea proiectului la normele de igiend si sanatate
publica previzute de reglementrile sanitare in vigoare;

- respectarea conditiilor prevazute prin avizul de gospodirire a apelor nr. SB
112/10.08.2023, emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Sibiu, Administratia
Bazinali de Apa Olt, Administratia Nationald Apele Romine;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- respectarea legislafiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
elaborarea primei-versiuni a planului a fost mediatizati de titular in mass media

(publicatii ziar: 15.03.2023, 20.03.2023); anuntul deciziei etapei de Incadrare a fost

publicat in mass media de titular - ziar Tribuna din 10.10.2023 i pe site-ul A.P.M.
Sibiu in data de 09.10.2023.

Prezenta decizic poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nar. 554/2004 cu modificarile si completirile
ulterioare.

Planul urmeazi sa fie supus procedurii de adoptare fira aviz de mediu. . __

Str. Hipodromului, nr. 2A, Sibiu, jud. Sibiu, Cod 550360; 13 Buenisih 3
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@ TRANSGAZ A R e i R

«@z tIAGISTRALA ENERGIE) SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
onc b s
© il il e S s
hnpA 103 E-mal: o
Nr. ETM 22243 13.03. 202k
Catre,
Dancu Vasile pentru SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL
Sibiu, str, A.l. Cuza, Nr. 3, Judetul Sibiu.

Referitor la solicitarea dumneavoastrs, inregistrats la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
17558/28.02.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
»NTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.
9707/23.05.2022, A AVIZULUI C.T.AT.U. NR. 16655/13.09.2022 SI AVIZELOR
OBTINUTE IN CU 491/17.05.2021", pe terenul situat in oras Cisnédie, str. Cetatii, nr FN,
Jud Sibiu, identificat prin CF nr. 100266, 100264, 100263, 100262, vd comunicim ca, In
urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteazi obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasaté la o distantd mai mare de 200 m fati de
acestea.

Mentiondm ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificats in Certificatul de
urbanism Nr. 307 din 05.05.2023 eliberat de Priméria Orasului Cisnidie, iar pentru
ampiasarea in zond a altor obiective trebuie depusi o nous documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 fulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI {publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

pDIRECTOR GENERAL
STERIAN ION







_‘ ADMINISTRATIA NATIONALA

e ~APELE ROMANE”
@ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. SB 112 din 10.08.2023

Privind:
R PLAN URBANISTIC ZONAL )

« INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRH
LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9707/23.05.2021, A
AVIZULUI C.T.A.T.U. NR. 16655/13.09.2022 S| AVIZELOR OBTINUTE IN C.U,
491/17.05.2021»

Cisnadie, str. Cetatji, nr. FN, CF 100266, CF 10264, CF 100263, CF 100262, judet Sibiu
Curs de apa Valea Popii — cod cadastral VIII-1.120.10.1

= Solicitantul/ beneficiarul ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L.
avizulur: Municipiut Sibiu, str. Crisanei, nr. 23, jud. Sibiu
C.U.l.: 43326524, J32/1566/13.11.2020

= Proiectant general: P.F.A. loana RUSU BUTURIN- URBANIST
Bucuresti, str. Al. Viahut3, nr. 3, ap 64t

= Proiectant de specialitate g.a.: S.C. TASECO S.R.L.
Sibiu, str. Calea Dumbravii, nr. 136, judet Sibiu
Certificat de atestare nr. 273 din 06.07.2023, D Ordinul
nr. 1287/2021

Capacitatea noului obiectiv : Terenul studiat prin P.U.Z. este format din 4 parcele ce
insumeaza 49 340 mp, pe care se propune construirea unei zone de urbanizare destinata
dezvottarii de locuinte individuale cu regim de in3itime redus..

Amplasament: Terenul este situat pe strada Cetatii, oras Cisnadie, in extravilan partial (
conform CF 100264, 100263,100262) si intravilan partial { conform CF 100266), judetul Sibiu.
Incadrare hidrografica:

Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660

Cursuﬁ'de apa:
CURS DE APA COD BAZIN HIDROGRAFIC
Valea Popii ViH-1.120.10.1
Corp de apa de suprafata: )
CURS DE APA DENUMIRE CORP DE APA COD CORP DE APA
i CISNADIE - Cisnadie si afluentul
Valea Popii Valea Popii RORWS.1.120.10_B1
Corpuri de apé subterane: _
DENUMIRE CORP DE APA COD CORP DE APA
In afara corpului de apa 8 ey
e P
i S
S atew BB
Qoo e
Adresa de corespondenti COD FISCAL SGASB: 12866958 -H%L 4 %\B\‘J :}U
Adresa: str. Autogarii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu COD IBAN: RO 30 TREZ 5785 017 ﬁﬂﬂél 881‘6‘;}’“
LERVY

E-mail: dispecerat.sh@dac.rowater.ro Paginz 1din §



Necesitatea si oportunitatea investitiei

Investitia vine In Intdmpinarea politicii administratiei locale, de incurajare a dezvoltarii
zonei prin construirea de locuinte individuale sau colective. in conditiile respectarii tuturor
prevederilor actelor de reglementare in domeniul mediului si gospodaririi apelor in ceea ce
priveste protectia aerului, solului, apelor de suprafais si a apelor subterane, se apreciaza ca
impactul asupra mediului este redus si este acceptat de legislatia in vigoare.

In conformitate cu prevederile STAS 4273-83 lucrarile de alimentare cu apa si
canalizare se incadreazd in clasa de importantid IV, categoria a 4-a. In conformitate cu
prevederile STAS 4068/2-87 probabilitatea anuald a debitelor si volumelor maxime in conditii
normale de exploatare este de 5%. In conformitate cu prevederile H.G. 766/1997 lucrarile se
fncadreaza in clasa de importanta C fiind considerate de importanta ,normald”.

Situatia juridicd a terenului: terenul se afla in proprietatea beneficiarului $.C. A.N.V.
CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L., avand categoriile de folosinta livada si neproductiv.

Elemente de coordonare gi de cooperare :

Pentru investitia propusa nu au fost emise acte de reglementare din punct de vedere al
gospodaririi apelor.
Beneficiarul detine:
Certificat de urbanism nr. 307 din 05.05.2023, emis de Primaria Orasului Cisnadie;
Aviz de oportunitate nr. 9 707 din 23.05.2022, emis de Primaria Orasgului Cisnéadie;
Extras CF nr. 100266, 100264, 100263, 100262, in suprafata totala de 49 340 mp;
Aviz amplasament PUZ nr. 6 630 din 09.05.2023, emis de Apa-Canal Sibiu S.A.

Urmare solicitdrii si documentatiei tehnice inaintate, cu adresa nr. 5 573 din
09.08.2023,

fn temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G.
nr. 73/2005 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea
Administratiei Nationale ,Apele Roméane® aprobatd prin Legea nr. 404/2003 si a Ordinului
Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, privind Procedura si competentele de emitere,
modificare si retragerea avizului de gospodérire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a
impactului asupra corpurilor de ap3, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
privind:

) PLAN URBANISTIC ZONAL
« INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9707/23.05.2021, A
AVIZULUI C.T.A.T.U. NR. 16655/13.09.2022 Sl AVIZELOR OBTINUTE IN C.U.
491/17.05.2021»
Cisnadie, str. Cetatii, nr. FN, CF 100266, CF 10264, CF 100263, CF 100262, judet Sibiu
Curs de apa Valea Popii — cod cadastral VIII-1.120.10.1

conform documentatiei, in care se prevede:

1. Organizarea arhitectural urbanisticid a unei suprafete de 49 340 mp, pe care sg~llA 7@\

. . > : ) .. . T QAZI £

propune construirea unei zone de urbanizare destinatd dezvoltarii de locuinte individual %\“ P K
regim de inaltime D+P+M/R, S+P+E. (S5 sstenuL o£ 5
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Bilant teritorial:

| Zone functionale propuse Suprafata (mp) | Procent (%)
Suprafata totala terenuri 49 340 -
Suprafata propusa pentru cedare 7 371 -
Suprafata ramasa dupé cedare 41 959 100
Suprafata construita 14 689 35
Suprafata carosabila auto si pietonala 8 392 20
Suprafata zona verde: 18 878
- zona verde publica in_suprafatd de 5% conform Legii 1619 45
24/2007 din CF 100262, 100263, 100264
S 17 259
- zona verde privatd

[ POT MAXIM = 35 % I CUT MAXIM = 1 |

2. Ansamblul de lucrdri pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor incadra in
clasele de importanta si categoria corespunzatoare, conform STAS 4273/83 si STAS 4068/2-87
privind probabilitatea anualé a debitelor si volumelor maxime in conditii normale de exploatare.

3. Dotarile hidroedilitare:
Alimentarea cu apa a amplasamentului

Se va realiza prin bransare la reteaua centralizata cu apa de pe str. Cetatii, administrata
de Apa-Canal Sibiu S.A., conform Aviz amplasament PUZ nr. 6 630 din 09.05.2023.

Deficitul de apéa potabild: in faza actuald nu se poate vorbi despre un deficit de apa
potabilad. La dimensionarea refelelor de alimentare cu api se va {ine seama de necesarul si
cerinta de apa pentru activititile propuse, astfel incat alimentarea cu api s3 se faca in regim

nominal.

Canalizarea apelor uzate menajered
In cadrul amplasamentului se vor realiza retele gravitationale cu descarcare in statia de

pompare amplasata in punctul de minim al terenului.

Se va realiza un racord gravitational de retea, cuplat la refeaua PVC 250 mm existenta
pe str. Cetatii pentru apa uzatd menajera administratd de Apa-Canal Sibiu S.A., conform Aviz
amplasament PUZ nr. 6 630 din 09.05.2023, cu camin de vizitare amplasat la limita dintre str.
Cetatii si limita strazii propuse. Pentru constructile noi propusese se vor realiza racorduri

individuale gravitationale.

Evacuarea apelor pluviale:
Se vor executa refele de canalizare pluviald gravitationald constand in 4 tronsoane de

colectare stradale cu diametrul minim de 315 mm care vor colecta apa pluviald de la imobilele si

drumurile propuse.
Fiecare tronson va trece printr-un separator de hidrocarburi si se va descarca

independent prin guri de varsare intr-un curs de apa necadastrat, afluent al Viii Popii.

4. Apararea impotriva inundatiilor: din documentatia prezentatid reiese ci nu este
necesara luarea unor masuri sau executia de lucrari de aparare impotriva inundatiitor.

SISTERUL
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5. Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu : Colectarea, transportul si
depozitarea deseurilor de orice fel se va face de catre operatorul zonal de salubritate, pe baza

de contract, prin grija beneficiarului.

6. Considerente leqate de gospodarirea integratd a resurselor de apa:

Tn contextul Planului Urbanistic Zonal pentru @ « INTOCMIRE PUZ PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE CU MENTINEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9707/23.05.2021, A AVIZULUI C.T.A.T.U. NR.
16655/13.09.2022 $1 AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/17.05.2021»,Cisnadie, str. Cetatii, nr.
FN, CF 100266, CF 10264, CF 100263, CF 100262, judet Sibiu:

- din punct de vedere al asigurarii sursei : avand in vedere posibilitafile actuale ale zonei,
cea mai indicat sursa de alimentare cu apa este din sursa centralizata.
- din punct de vedere al receptomlu: avand in vedere posibilitdtile actuale ale zonei,

cea mai indicata solutie este evacuarea in colector centralizat.
- din punct de vedere al asigurérii impotriva inundatiilor : nu este necesara luarea unor

masuri sau executia de lucrari de apdarare impotriva inundatiitor.

7. Alte consideratii din punct de vedere al gospodéririi apelor.

Se interzice punerea in functiune a sistemului de alimentare cu apa inaintea punerii in
functiune a retelei de canalizare si a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de
calitate prevazute de lege.

Executia lucrarilor de alimentare cu apa si evacuare a apelor uzate precum si a lucrarilor
de aparare impotriva inundatiilor (daca este cazul) se va realiza de firme specializate numai in
conditiife obtinerii avizului de gospodarire a apelor pentru aceste categorii de lucrari.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

Gurile de varsare ale efluentului separatoarelor de hidrocarburi se vor amenaja din
beton.

La urmatoarea faza de proiectare, in documentatia pentru fundamentarea avizului de
gospodérire a apelor aferent obiectivului de investitii, se vor avea in vedere, urmatoarele:

- definitivarea necesarului si respectiv a cerintei de apa potabild, corespunzétor
capacitatilor efective ale dotarilor i activitatilor desfagurate;

- corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de
epurare a apelor uzate;

- analiza de detaliu a eventualelor masuri de aparare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului prin instituirea zonelor cu interdictii de construire;

- corelarea cotelor de amplasare a gurilor de evacuare pentru efluentul separatoarelor
de hidrocarburi, cu cota corespunzatoare debitului maxim de calcul la clasa normata de aparare
a receptorului;

- interzicerea amplasarii de lucrari sau constructii, inclusiv cele de locuit, in zonele cu
interdictie de construire, sau numai pe baza avizului de amplasament eliberat de autontatule de
gospodarirea apelor, conform competentelor acordate.
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Beneficiarul este obligat sa obtini toate acordurile si avizele previzute de lege
necesare promovdrii lucrarilor de investitie.

Prezentul aviz de gospodarire a apelor nu se referi la forma de proprietate asupra
terenurilor, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa si nu conferé dreptul de executie a lucrérilor hidroedilitare inscrise

in aviz.
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Consiliul
Judetean
Sibiu

Directia Tehnicé, Investitii si Patrimoniu
Serviciul Patrimoniu si Investitii
Nr. 28392 /20.12.2023

ACORD
Nr. 194 /20.12.2023

In baza documentatiei depuse la Consiliul Judetean Sibiu nregistratd cu nr. 28392 din 20.12.2023, vi
comunicim faptul ci lucrarea:,INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE 7, situatd in intravilanul orasului Cisnidie, judetul Sibiu, CF nr.
100266,100264, 100263, 100262 se avizeazi favorabil, cu anumite conditii:

Beneficiar: SC ANV CAPITAL DEVELOPEMENT SRL,
Proiectant: SC SC URBAN PLANNING SRL,
Proiect: nr. 19/2022, faza PUZ

Conform documentatiei, obiectivul pentru care se realizeazi Planul Urbanistic Zonal este situat in intravilanul
oragului Cisnadie, judetul Sibiu, in zona adiacentd a drumului judetean DJ 106C (str.Cetiitii): SIBIU-CISNADIE-
SADU, (la iesirea din Cisnadie spre Sadu) . Toate lucrérile se vor realiza in conformitate cu Ordonanta Guvernului
nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificirile si completirile ulterioare.

Vi informam cé in conformitate cu art. 16, alin.(1) si art. 17, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997
,.Zonele de sigurangd sunt suprafete de teren situate de o parte §i de cealaltd a amprizei drumului, destinate exclusiv
semnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei
circulagiei ori protectiei proprietdfilor situate in vecindtatea drumului. Din zonele de siguranfd fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdfii in curbe §i intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdri
de consolidare a terenului drumului si altele asemenea” iar ,,Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate
de o parte §i de alta a zonelor de sigurantd, necesare protectiei 5i dezvoltdrii viitoare a drumului’’.

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
misurati de la axul drumului judetean pini la edificabil va fi de minim 12.00 ml.

Adres3 Telefon Fax E-Mail
Str. General Magheru nrl4,  +40269217733  +40269218159  judet@cisibiuro
Sibiu, 550185, Romania



Consiliul
Judetean
Sibiu
Pentru asigurarea fluentei si sigurantei cirrculatiei , amenajarea accesului la drumul judetean DJ 106C se va
face cu benzi de virare tip pani (pinten) cu R=15,00 m si L=35,00 m , conform normativului AND 600/2010 privind

proiectarea drumurilor. Asigurarea scurgerii apelor in lungul drumului judetean se va realiza fie printr-un podet
tubular cu diametrul de min. 300 mm, fie printr-o rigold carosabila.

in vederea realizarii accesului la drumul judetean DJ 106C, extinderea retelei de utilititi sau a altor lucréri
care afecteazi drumul judetean (bransamente) se va prezenta o documentatie de specialitate si se va solicita un

nou acord.

Vicepresedinte Director executiv
Marcel Constantin Luca ‘Daniela Stoica
Marcel-Conslantin Luca Semnat digital de catre:

Data: 21.12.2023 08:54:45 A . .
Daniela-Maria Stoica

Data: 20.12.2023 15:34:25

Sef SP1 Inspector
Horia Brad Sorin Bailid

Semnat digital tre:
© igital de catre Semnat digital de catre:

Horia-Claudiu Brad Romulus-Sorin Baila F2-PO-SPI-03
ta; 20.12. :40:
Bitas 20.12 2025 13510:56 Data: 20.12.2023 09:43:04
H
Adres3 Telefon Fax E-Mail

Str. General Magheru nrl4, +40 269 217 753 +40 269 218159 judet@cisibiuro
Sibiy, 550185, Romania



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu character personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

Nr. SB—-3331/27.02.2024

Catre

SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL
Mun. Sibiu, Str. Crisanei, nr. 23,
Jud. Sibiu,

Referitor la solicitarea dumneavoastra, ?nregistraté‘ la D.S.P. jud. Sibiu cu
nr. SB — 3331 din data de 27.02.2024, pentry proiectul: “INTOCMIRE PUZ
PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE CU MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
NR. 9707/23.05.2022, A AVIZULUI C.T.A.T.U. NR. 16655/13.09.2022 SI
A AVIZLEOR OBTINUTE IN BAZA C.U. NR. 491/17.05.2021" propus a fi
amplasat in : Oras CISNADIE, Str. CETATII, £N, CF-uri nr. 100266, 100264,
100263, 100262, Jud. Sibiu, v@ comunicim cd se mentine valabilitatea
Notificarii de Asistentd de Specialitate de Sinidtate publicd
nr. 266/18.04.2023, emisd de Directia de Sanéitate Publici a judetului
Sibiu, chiar in conditiile modificirii survenite si anume Certificat de
urbanism nr. 307/05.05.2023 Priméria Orasului Cisnidie.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojocaru Nicolae Horatiu

Intocmnit: Dir. Executiv Adj. Sdndtate Publica br. Morar Adela
Redactat.: Comp. Avize si Autarizare






MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh, Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secrefariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regllamentui{UE)
679/2016 integistrat sub rr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 266/18.04.2023

La solicitarea adresatd de SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL, cu
sediul in Mun. Sibiu, Str. Crisanei, Nr. 23, Judetul Sibiu, inregistratd la
Directia de Sandtate Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB - 3925 din data de
15.03.2023, pentru proiectul:

“INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”
din: Oras Cisnéddie, Str. Cetétii, FN, CF Nr. 100266, 100264, 100263,
100262, Judetul Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 3925/13.04.2023, ntocmit de
Dir. Executiv Adj. Sandtate Publicd Dr. Morar Adela, vd comunicdm ci pentru
conformarea proiectului la normele de igiend si sdnidtate publics
prevazute de reglementdrile sanitare in vigoare, este necesard

respectarea urmatoarelor cerinte:
1. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de
alimentare cu apad potabild in conformitate cu normele legale in vigoare (Ord.

MS nr. 119/2014 actualizat, art. 2)



2. Racordarea la sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea,
evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea
corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare (Ord. MS nr. 119/2014
actualizat, art. 2); statia de epurare temporara propusa va fi amplasatd la
distanta de minim 50 m de cladirile de locuit (statie containerizatd);

3. Amenajarea platformelor destinate depozitdrii recipientilor de colectare
selective a deseurilor menajere la o distantd de minim 10 metri de ferestrele
locuintelor (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat, art. 4);

4, Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona, la distantd de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit (Ord.
MS nr. 119/2014 actualizat, art. 4);

5. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit
din cladire si din locuintele invecinate (Ord. MS nr. 119/2014 art. 3), conform
studiului de insorire efectuat;

6. In zona propusa pentru recreere se vor asigurara instalatii de alimentare cu
apa potabild; W.C.-uri publice i locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
spatiu Ingradit pentru Giinii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a
dejectiilor acestora; bandi gi dupa caz, spatii amenajate pentru picnic; spatiile
de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat s3 fie evitatd accidentarea

utilizatorilor.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ec. Cojoc i

Intocmit: Dir. Executiv Adj. Séndtate Publics Dr. Morar Adela
Redactat: COMP. AVIZE AUTORIZARE



RomAsfan CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\é;__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSEDCP cu nr. 20425
Ref. int. 13469/ 9372/ 30637/ 19583/ 1197

19583/19.04.2024

SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

~ Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romanéa privind emiterea avizelor Ia documentatule
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navugatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR -~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronauticé Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “PUZ - construire locuinte”, pe terenul situat in intravilanul
si extravilanul orasului Cisnadie, str. Cetatii, CF 100266,100264,100263,100262, NC
100266 100264, 100263 100262, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata
de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civila a Aeroportului International
Sibiu, la 8791,80 m sud fata de axa pistei 09 - 27 si la 4019,30 m est fata de pragul 27,
iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 477 22 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
45°42°20,41" latitudine N; 24°09°05.17" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
307 din 05.05.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 1+8 de 10,00
m, respectiv cota absoluta maxima de 487,22 m (477,22 m cota absolutd fati de
nlvelul Marii Negre a terenului natural + 10,00 m findltimea maxima a zonelor
edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de SpeCIahStI
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform

Ieglslatlel aplicabile;

AACR CONTACT f i )
It
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania @'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40,24.208.45.72/ 21.233.40.62, WR;“!S"ECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egster

e-mail: contact@caa.ro EN ISO 9001

DG-SA-CA 172
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5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmiséa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditi de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului $i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticad Civila Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activitdtile desfagurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.or. 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1056076
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 18.03.2024
,»,CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU se transmite personal

Catre,

ANV CAPITAL INVESTMENT SRL
mun. Sibiu, str. Crisanei, nr. 23, jud. Sibiu

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la 1.S.U. Sibiu cu nr. 1056073 din
27.02.2024 privind reconfirmarea avizului de amplasare in parceld obtinut in anul 2023, vi
comunicim urmétoarele:

e Avizele de Amplasare in Parceli sunt valabile numai insotite de documentele
vizate spre neschimbare care au stat la baza emiterii acestora.

e Avizele de amplasare in parceld emise de I.S.U. Sibiu nu au termen finit/fix de
valabilitate, astfel ci Avizul de Amplasare in Parceld nr. 21/23/SU-SB din
27.03.2023 isi pastreazd valabilitatea si la data curentd, doar 1insofit de
documentele vizate spre neschimbare care au stat la baza emiterii acestuia.

Vi asigurdm de intreaga noastrd disponibilitate pentru rezolvarea solicitirilor, in
limita competentelor conferite de lege institutiei noastre.

Cu stim
INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU. SITUATII DE URGENTA
»» Cpt. Dumitru Croitoru AE Q;UDEII'UL[H SIBIU
Locotenent colonel® '

SIS

Sibiu, Str.V.Cérlova, nr.16-22 Tel.0269/211212, Fax 0269/211928
secretariat@isusibiu.ro
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INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU* AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE IN PARCELA
nr. 21/23/SU-SB din 27.03.2023

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4047267 din 22.03.2023, adresati de citre
ANW CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L., cu domiciliul/sediul in Mun. Sibiu, str.
Piata Crisanei, nr. 23, jud. Sibiu,

in baza prevederilor art. 11 lit. ) din Hotararea Guvernului nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgents profesioniste, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ultericare, si ale art. 24 din
Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotirarea Guvernului nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se avizeazd amplasarea in parceld a constructiei:

.Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan in vederea construire locuinte”
dispusa in, oras. Cisnédie, str. Cetatii, C.F. 100266, 100264, 100263, 100262, jud. Sibiu.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

Locotenent Colonel,/

1

Lucian TREFAS*







AVIZ CONDITIONAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/8926/1897
CiF :R0427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE S1 INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE Si IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, sir. Mihail Sadoveanu, nr.7, tel.0268404171

Data: 28.02.2024
Numar de inregistrare : 80 SB

Catre: DANCU VASILE pentru SC ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL
Adresa: SI/BIU, STR. A.l.CUZA, NR.3

AVIZ CONDITIONAT

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicafii pentu: “INTOCMIRE PUZ PENTRU
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE CU
MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.9707/23.05.2022 A AVIZULU] C.T.A.T.U.
NR.16655/13.09.2022 S| AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/17.05.2021” in JUD. SIBIU,
CISNADIE, STR. CETATI, FN, CF 100266, 100264, 100263, 100262,
C.U.NR.307/05.05.2023, conform documentatiei depusa, vi comunicim urmétoarele:

in zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
-cabluri/echipamente de telecomunicatiiffibra optica instalate .

Avand in vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea Orange Romania, cit gi faptul ci
acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

»  Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecorunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va
solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon Sanistau Eugen - telefon 0760246006,
Rosu Marian 0760/247413

®  Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului,

Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de INTOCMIRE P.U.Z. ”

® In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Orange datorita intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementirii investifiilor cu condifia inceperii
executiei lucririlor fn termenul previzut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente noi care sii impund reluarea procedurilor de avizare
prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiifor referitoare fa instalatiile telefonice din prezentul aviz, in aite scopuri
decét cele pentru care au fost fumizate, ca si transmiterea for unor terfi.

Responsabil eliberare Avize Tehnice,
Gabriela CHIRILA

Version: 1.0 . : Page 50f6
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SOMA S.R.L.

CUIL: RO%946778 Nr. ord. Reg. Com.: J32/2368/2023

Sediu: Str. Selimbarului, Nr. 90, Oras Cisnadie, Jud. Sibiu, Rominia
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro  Web: www.somasibiu.ro

Cétre: ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL cu sediul social in Tnregistrat
jud. Sibiu, mun. Sibiu, str. Crisanei, nr. 23, CUl S.C.SOMASR.L.
43326524, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. nr. £09.. din 180‘210‘24
132/1566/2020

Tn atentia:

Referitor : Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. Selimbérului, nr. 90, avizeazi
favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ pentru introducere in intravilan in vederea construirii
locuinte cu mentinerea Avizului de Oportunitate nr.9707/23.05.2022, a _avizului C.T.A.T.U.
Nr.16655/13.09.2022 si avizelor obtinute in C.U. 491/17.05.2021, cu urmatoarele conditii:

- Lucrdrile desfisurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se sa asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
facut public;

- sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sé

aiba o latime minima de 4 metri si s3 permita accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o

masd maximd autorizatd de 21 tone. In cazul In care aceastd cale de acces nu are ambele capete

racordate la alte strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. (10mx10m);

- sa realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de

situafie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru

imobilul teren si/sau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnadie, cod postal 555300, str.
Cetdtii, nr. fn, sau inscris in CF nr. 100266, 100264,100263,100262, nr. topografic/ nr.cadastral
100266,100264,100263,100262;
sa anunte S.C. SOMA S.R.L - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbdrului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestdri servicli iIn vederea colectdrii, transportului si elimindrii
deseurilor generate din activitati de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim
ca este strict interzisa abandonarea sau depozitarea ilegala a deseurilor riscand sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ pentru
introducere in intravilan in vederea construirii locuinte cu mentinerea Avizului de Oportunitate

nr.9707/23.05.2022, a avizului CT.A.T.U. Nr.16655/13.09.2022 si avizelor obtinute in C.U.

491/17.05.2021.

Director,
ing. RUSU IONUT

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudja Robu

Dateie cu caracter personal aflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Reaulamentuiui GDPR nr. 678/2016 privind
pratectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libero circulatie a acestora,
respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.

COD:91.-02.-rev 1






DELGAZ
grid

VASILE DANCU PENTRU SC ANV CAPITAL
DEVELOPMENT SRL

Strada A.I. Cuza, numir 3

Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
383679455/27.02.2024

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitérii dumneavoastrd, va comunicam avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ PENTRU INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRE LOCUINTE CU

MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9%707/ 2022, A
AVIZULUI CTATU NR. 16655/ 2022 SI AVIZELOR OBTINUTE IN CU
NR. 491/ 2021 ", din localitatea Cisnadie, strada Cetatii, nr. CF 100266,

100264, 100263, 100262, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.
Cu respect,

Badiu Lucica Dancilid Daniel Ilie
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri

Digitally signed by

DANIEL ILIE DANIEL ILEE
DANCILA
DANCILA  pate: 2024.02.27

15:29:03 +02'00"

DEGR G IL 30-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Ad].)

Sediul Central: Targu Mureg
CUL: 10976687

Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
ROT11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON






MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA SIBIU

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE $I AGROCHIMICE SIBIU

Nr. inreg. 166/ 08.05.2024

Citre,
ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

Urmare a solicitiirii dumneavoastré nr. 150/ 22.04.2024, vi facem cunoscut ci Oficiul de Studii
Pedologice si Agrochimice Sibiu a executat incadrarea in clase de calitate cu note de bonitare a suprafetei
de 29.225 mp- extravilan livadi. Suprafata totald generatoare PUZ este 49.340 mp, din care: 17.745 mp-
intravilan livads, 2.370 mp- neproductiv si 29.225 mp- extravilan livada.

Terenul studiat apartine oragului Cisnédie, judetul Sibiu. Prezentul studiu a fost intocmit pentru
obiectivul: ,,Intocmlre PUZ pentru introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte cu
mentinerea avizului de oportunitate nr. 9707/ 23.05.2022, a avizului C.T.A.T.U. nr. 16655/
13.09.2022 si avizelor obtinute in C.U. 491/ 17.05.2021”. Suprafetele de teren care fac obiectul
prezentului studiu sunt proprietate privati, au fost dobéndite prin contract de vAnzare-cumpirare,
incheiere de autentificare nr. 223 din anul 2021, luna ianuarie, ziua 28 si se identifici prin:

-nr. CAD 100262, nr. topo. 7828/1 din CF 100262- Cisnadie;
- nr. CAD 100264, nr. topo. 7828/6 din CF 100264- Cisnidie;
- or, CAD 100266, nr. topo. 7870/2 din CF 100266- Cisnidie;
- nr. CAD 100263, nr. parceld 2370, nr. topo. 7828/2 din CF 100263- Cisnadie.

Amplasarea obiectivului se evidentiazi pe plan topografic la scara 1:2000 si plan de incadrare in zond

la scara 1:10000 care fac parte din documentatia de initiere PUZ.

Notele de bonitare si clasele de calitate ale terenului studiat sunt:

Specificare | US | TEO | Svprafata | Mod de folosingd Cultura
mp Livadi
Nota de bonitare ) ] 2100 23 Mir - 29; pér - 39; prun - 34;
Clasa de calitate ) v cireg/vigin - 21.
Nota de bonitare 2 ] 17.500 21 Mar - 26; pér - 35; prun - 34;
Clasa de calitate ’ v cireg/vigin — 19.
Note de bonitare 3 1 9.625 26 Miir - 31; pér - 46; prun - 26;
Clasa de calitate ) v cires/visin — 23.
Nume §i prenume hgm’:&a:::gtﬁ a Data Sf@nitura
Sorina Gabriela NICA consilier pedo}og 08.05.2024
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Documentatie pentru initiere PUZ

,,intocmire PUZ pentru introducere in intravilan in
vederea construirii de locuinte cu mentinerea
avizului de oportunitate nr. 9707/ 23.05 2022, a
avizului C.T.A.T.U. nr. 16655/ 13.09.2022 si av1zelor |

obtinute in C.U. 491/ 17.05. 2021”

Teritoriul: Cisnidie

Judetul: Sibiu

Beneficiar: ANV CAPITAL DEVELOPMENT SRL

Ing. AlexapdruEaician BATRANA
RN
ko < s . \q
Rl v Executant, :
0535 Consilier pedolog Sorfha Gabriela NICA

2024
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1. Introducere

Obiectul studiului pedologic este solul, iar scopul este cunoagterea resurselor de sol, separarea
unitifilor de sol — teren, gruparea lor in unititi de pretabilitate la folosinte agricole si stabilirea masurilor de
ameliorare si folosire optima.

Suprafata studiati este de 29.225 mp- extravilan livadi si apartine orasului Cisnidie, judeful Sibiu.
Prezentul studiu a fost intocmit pentru obiectivul ,intocmire PUZ pentru introducere fn intravilan fn
vederea construirii de locuinte cu mentinerea avizului de oportunitate nr. 9707/ 23.05.2022, a avizului
C.T.A.T.U. nr. 16655/ 13.09.2022 si avizelor obtinute in C.U. 491/ 17.05.2021”.

Teritoriul Cisnddie este localizat administrativ in judeful Sibiu (7 km de municipiul Sibiu), iar
geografic este situat in Depresiunea Sibiului.

S-au examinat 3 profil pedologice din care s-au analizat probe de sol in cadrul laboratorului OSPA
Sibiu.

Studiul pedologic s-a realizat pe plan topografic la scara 1:2000 si plan de incadrare in zoni la scara
1:10000 puse la dispozitie de beneficiar. .

Studiul pedologic s-a realizat conform Metodologiei ICPA Bucuresti (1987); Sistemului Roméan de
Clasificare a Solurilor (2012+) i Instructiunilor Ministerului Agriculturii (2002). {

Analizele de laborator s-au efectuat prin urmitoarele metode:
pH in suspensie apoasi: potentiometric.
carbonati (CaCO3): Knopp — Scheibler.
suma bazelor (SB): Kappen — Chirits.
suma acidititii (SH): Kappen.
materie organici (humus): Walkey — Black in modificarea Gogoagi.
azotul total: Kyeldal.
fosfor §i potasiu mobil: Egner — Riehm ~ Domingo.
analiza granulometrici (texturs): Kacinski.
densitate aparenti (DA): raportul masa solului uscat in etuvi la volurnul cilindrului.
densitate (D): picnometru.
porozitatea totaldi (PT), gradul de tasare (GT), permeabilitatea (K), indici hidrofizici
(CC,CO,CU,CUA) prin calcul i estimare grafici.

VYVVYVVVVVVYY



2. Conditii fizico — geografice

2.1. Relieful

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul studiat se afl3 situat in Depresiunea Sibiului gi Muntii
Cibin.

Relieful este reprezentat de coline piemontane, cAmpii aluvial- proluviale si terase inalte, acestea
situdndu-se in Depresiunea Sibiului §i munte (Muntii Cindrel).

Viile secundare sunt situate, in marea lor majoritate, pe partea dreapti a rdului Cibin si au
conformatie ingustd. Ca reguld generald, se constati c# toate viile curg de 1a nord spre sud, iar litimea
acestora creste de la izvoare spre virsare.

Versantii se pot separa in doud grupe distincte, §i anume: versanti mai friméntati, cu panta generali
mai pronuntati si segmentati de vdi secundare inguste, dind astfel impresia unor versanti care se succed
aproape paralel, si versanti mai uniformi, cu panta mai puin inclinatii §i mai putin fragmentati. Versantii cu
expozitie sudicd sunt mai lungi si mai uniformi, iar cei cu expozitie nordicii sunt mai fragmentati, cu
numeroase forme de microrelief, ca de exemplu: boturi de deal, suprafete mici depresionare, coaste, taluzuri
care traverseazii versantii, coame inguste, etc. Profilul versantilor este convex la cei cu expozitie sudic si
concavi la cei cu expozifie nordici.

Luncile au o dezvoltare redusi si apar ca niste fisii de-a lungul paraielor care au, la rindul lor, un
regim torential.

Eroziunea de adéncime este devoltati, fiind favorizatéi de natura rocilor parentale si activitatea
antropicd necorespunzitoare. Se manifesti prin siroiri de ogage, ravene si torenti.

2.2. Litologia depozitelor de suprafati (Geologia)

Geologia teritoriului studiat apartine perioadei neogene, epoca pliocenului, etajul Pontian,
reprezentat prin argile marnoase, marne vinetii si nisipuri. Teritoriul se afld in zona de limitad geomorfologici
dintre sedimentar si cristalin. Pe versantii cu expozitie nordici si nord-estici predomini stratele de argile,
marne argiloase si argile marnoase in alternanti cu straturi subtiri de nisip, iar pe versantii insoriti sud-
vestici, mai ales in treimea lor superioari, predomini depozitele de nisip, uneori cimentat, cu straturi fnguste
de marne argiloase.

Stratele de argile marnoase sunt bogate in carbonati de calciu si au in general o Inclinare usoari de la
sud-est la nord-vest. La racordurile versantilor cu luncile apar frecvent depozite coluvo-deluviale cu texturs

medie si find.
2.3. Hidrografia gi hidrogeologia

Reteana hidrografici a teritoriului Cisnédie apartine bazinului riului Cibin.

Drenajul global al solurilor este foarte slab — slab, la gleiosoluri si stagnosoluri; slab — imperfect, la
aluviosoluri gleizate, facoziomuri, preluvosoluri si luvosoluri pseudogleizate; moderat — imperfect, la
preluvosoluri si luvosoluri cu texturd mijlocie; bun - intensiv, la cambisoluri, spodosoluri §i aluviosoluri;
intensiv — excesiv la aluviosoluri prundice, litosoluri si soluri litice.

24. Clima

Teritoriul Cisniidie se incadreazi climatic in zona temperat continentald, cu veri calde gi ierni nu prea
reci, dar de lungé durati, iar din punct de vedere al metodologiei Koppen: L.£b.x.
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Teritoriul se caracterizeazi climatic astfel (Atlasul RSR, 1974): I, 5 S stB\U(‘ %’3:
fm <!
i N
N Elemente climatice Depresiune )% 4;;}“\2«2’:
Temperatura medie anuali (°C) 78 J2poL0"
Precipitatii medii anuale (mm) 762 o
Temperatura medie in ianuarie -3...-4
Temperatura medie n iulie 18-20
Amplitudinea termic3 anuali 20-24
Suma anuali a temperaturilor > 0 °C 3000 - 3500
Suma anualé a temperaturilor > 10 °C 2500 - 3000
Intervalul cu temperaturi > 0 °C (zile) 275-300
Intervalul cu temperaturi > 10 °C 175-200
Radiatia globald medie anuali (keal/cm?) 115-117
Evapotranspiratia reald anuali (mm) 550 - 600
Nr. de zile annual cu precipitatii > 0,1 mm 130-140
Nr. de zile cu strat de ziipads 50-75
Frecventa anuali a vantului (%) . 21,4 SE, 18,5 NV
| Viteza medie anuali a vantului (m/s) J 3-5

ACO: Nr. arealului climatic omogen in cadrul Jjudetului Sibiu: Il D-FZ

Relieful determina formarea topoclimatelor de culme, de versanti insoriti gi umbriti (cu Pplus sau
minus de cildurd si umiditate) de vale gi depresiune (cu inversiuni termice i nebulozitate ridicati).

2.5. Vegetatia si folosinta terenului
Teritoriul Cisnadie se incadreazi geobotanic in (ICPA, 1987): zonei forestiere, subzona péadurilor de

gorun, etajul goronului (Quercus petraea), jar la limiti cu muntii Cibin apare zona fagului.
Dominante sunt pajistile de Agrostis tenuis, Festuca rubra,
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3. Solurile 2 %mfg\, <
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Factorii ecopedologici care au determinat formarea si evolutia solurilor in teritoriul sunt:—
- litologia: roci metamorfice sedimentare, depozite fluviatile provenite din aceste roci, argile +
carbonatice, cinerite carbonatice.
- clima: temperat- continentald, riicoroasi- umeds cu Tma de 7-8°C si Pma de 700 — 800 mm.
- vegetatia: padurile de foioase si pajisti de Agnostis — Festuca — Carex — Ericaces,
- relieful: montan 450 — 1800 m; colinar piemontan §i de podis; cimpie piemontand, terase si lunci;
- excesul de umiditate freatica in lunci pluvial — stagnanté: pe terenul plan cu soluri cu texturs fina.
Procesele pedogenetice in care s-au format solurile zonale din teritoriul sunt:
- acumularea biologica formarea orizontului A Ia toate solurile;
- argilizarea formarea orizontului Bv la cambisoluri;
- argiloiluvierea + podzolire (formarea orizontului Bt la luvisoluri, facoziomuri i stagnosoluri);
- podzolirea humico - feriiluviald cu formarea orizonturilor Bhs §i Bs, la spodosoluri.
Factorii pedogenetici locali (roc, relief, exces de umiditate) determin3 formarea solurilor intrazonale
(regosoluri, facoziomuri, preluvosoluri, soluri hidromorfe) si procesele de gleizare si pseudogleizare.

3.1. Repartitia teritoriali a solurilor

S-a delimitat o zoni climatic, o microzona pedogeoclimatici, un areal climatic omogen, 3 unitati de
sol.

3.2. Lista soturilor

Solurile au fost clasificate conform Sistemului Roméan de Taxonomie a Solurilor (ICPA, 2012),
prezentate i caracterizate in figele unititilor de sol.

3.3. Caracterizarea tipurilor de soluri

Preluvosolurile (EL) sc intilnesc pe terase, glacisuri piemontane §i dealuri submontane, ficind
spatial si pedogenetic tranzitia spre luvosoluri. Sunt relativ evoluate, argila debazificati migrénd in orizontul
argiloiluvial Bt, fari formarea orizontului eluvial (ED). Subtipuri: molic-stagnice si stagnice. Sunt soluri
profunde, lutoargiloase la suprafati si argiloase pe profil, cu permeabilitate mici, slab acide, cu rezerva de
humus moderati - mare §i fertilitate natural3 mijlocie.

Stagnosolurile (SG) s-au format in conditii de exces de umiditate pluvial — stagnantii, pe terenuri
plane, depresionare, cu materiale parentale mijlocii. Sunt profunde, Iutonisipoase-lutoase, slab acide, cu
rezervi de humus mic3 si fertilitate naturali slabi.

3.4. Caracterizarea unititii de sol (US)

fn fige sunt caracterizate morfologic si fizico — chimic unitiifile de sol.
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.)

Denumire: Preluvosol molic-stagnic, stagnogleizat puternic, lut argilos/ argild, dezvoltat pe materiale
eluviale si deluviale necarbonatice fine, livada.

W,~t/a-Sp,,, —a— NI - Ly
D-NL~ Po1-03 -5- Qs

ELmo —st

Suprafata: 2.100 mp: 7,19%
Judetul: Sibiu Localitatea: Cisnidie
Riispindirea: Depresiunea Sibiu

Conditiile naturale in care apare: Versant, panta 2-5%, apa freaticd 5-10 m cu izvoare de coasts,
eluvii si deluvii necarbonatice fine, drenaj global imperfect.

Aspectul suprafetei terenului: Ondulat

Principalele soluri cu care se asociazii (modul de asociere si proportia): Facoziom

CARACTERISTICILE SOLULUI
Profil de tipul: Am — AB - Btw — BCw - Cn
Morfologice:

Orizontul Am 0-25 cm, lut argilos, brun foarte inchis (10YR 2/3) la umed §i brun inchis (10YR 3/3) la
uscat, nestructurat, slab compact, trecere neti.

Orizontul AB 25-45 cm, lut argilos, brun cenusiu foarte inchis (10YR 3/2) la umed §i brun cenugiu
inchis (10YR 4/2) la uscat, poliedric angular foarte mic, bine dezvoltat, moderat compact,
trecere clari.

Orizontul Btw 45-80 cm, argild, brun gilbui inchis (10 YR 3/4) la umed, brun gilbui (10 YR 5/4) la
uscat, cu pete cenusii (2,5 Y 5/1) foarte frecvente, poliedric angular mic, bine dezvoltat,
foarte compact, trecere clari.

Orizontul BCw 80-110 cm, argils, brun gilbui inchis (10 YR 4/5) 1a umed, brun gilbui deschis (10 YR

6/5) 1a uscat, cu pete cenusii (2,5 Y 5/1) frecvente, poliedric angular mediu, moderat
dezvoltat, foarte compact, trecere clari.

Orizontul Cn de la 110 cm adancime, lut argilos, brun galbui (10YR 5/4) 1a umed, nestructurat, masiv,
foarte compact.
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UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) N£:2i

Denumire: Preluvosol stagnic, stagnogleizat puternic, lut argilos/ argil3, dezvoltat pe materiale deluviale
necarbonatice fine, livads.

W,~t/a-Spt/NB—Ly

EL st
D-UL En Qs

Suprafata: 17.500 mp: 59,88%

Judetul: Sibiu Localitatea: Cisnidie
Raspéndirea: Depresiunea Sibiu

Conditiile naturale in care apare: Versant neuniform, panta 5-10%, apa freaticd >10 m cu izvoare de
coastd, deluvii necarbonatice fine, drenajul global imperfect.

Aspectul suprafetei terenului: Ondulat

Principalele soluri cu care se asociazii (modul de asociere si proportia): Luvosol stagnic

CARACTERISTICILE SOLULUI
Profil de tipul: Ao — ABw — Btw — BCw — Cnw
Morfologice:

Orizontul Ao 0-20 cm, Iut argilos, brun inchis (10YR 3/3) la umed, brun (10YR 4/3) la uscat, poliedric
mijlociu, mediu poros, moderat compact, moderat tasat, nu face efervescent, trecere
treptaty.

Orizontul AB 20-45 cm, Iut argilos, brun galbui inchis (10YR 4/4) la umed, brun gilbui deschis (10YR
6/4) la uscat, poliedric mijlociu, mediu poros, moderat compact, nu face efervescents,
trecere clari.

Orizontul Btw 45-95 cm, argili, brun inchis (10YR 3/3) la umed cu pete cenusii (2,5Y 5/1) foarte

frecvente, fin poros, compact, nu face efervescents, trecere clari.

Orizontul BCw 95-130 cm, argils, brun fnchis (10YR 3/3) la umed cu pete cenusii (2,5Y 4/1) rare,

prismatic, fin poros, compact, nu face efervescentd, trecere clard.

Orizontul Cnw de la 130 cm, argils, bran inchis (10YR 3/3) la umed cu pete cenugii (2,5Y 4/1) rare,

nestructurat, masiv.
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Denumire: Stagnosol tipic, lut nisipos/ lut, dezvoltat pe materiale fluviale necarbonatice mijlocii,
livada.
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Suprafata: 9.625 mp: 32,93%
Judetul: Sibiu Localitatea: Cisnidie
Rispandirea: Depresiunea Sibiu

Conditiile naturale in care apare: Terass, panta 1-3%, apa freaticé 3-5 m, depozite fluviatile
lutonisipoase, drenajul global imperfect.

Aspectul suprafetei terenului: Ondulat

Principalele soluri cu care se asociazi (modul de asociere si proportia): Luvosol stagnic

CARACTERISTICILE SOLULUI
Profil de tipul: Ao - ABW — BtW — BCW
Morfologice:

Orizontul Ao 0-30 cm, Iut nisipos, brun foarte inchis (10YR 2/3) la umed, brun fnchis (10YR 3/3) Ia
uscat, glomerular foarte mic, moderat dezvoltat, slab compact, trecere neti.

Orizontul ABW 30-55 cm, lut nisipos, brun cenusiu foarte inchis (2,5Y 3/2) la umed, brun cenusiu
inchis (2,5Y 4/2) la uscat, poliedric angular mediu, bine dezvoltat, foarte compact,
trecere neta.

Orizontul BtW 55-95 cm, lut, cenusiu oliv (5Y 3/2) la umed, poliedric angular mediu, bine dezvoltat,
foarte compact, trecere neti.

Orizontul BCW 95-125 cm, lut, brun oliv (2,5Y 4/3) la umed, cu pete negre (2,5Y 2/1) foarte frecvente,
poliedric angular mediu, moderat dezvoltat, foarte compact.



4, Bonitarea terenurilor

Clasele de favorabilitate pentru culturi agricole si cele de calitate pentru folosinte agricole se obtin pe
baza notelor de bonitare rezultate din produsul a 17 coeficienti ai indicatorilor ecopedologici de climi, sol,
teren si hidrologie, conform Metodologiei de bonitare ICPA (1987).

Nota de bonitare pentru arabil reprezinti media notelor de bonitare pentru 8 culturi agricole.

Clasele si notele de bonitare:

al:::mbllrlvtz:: ClasgahtateNota lnterpreare |
III 98 11-_19%0 I 81 -100 Foarte buni
A m | 61-80 Bunz
\\;1 2} :gg O | 41-60 Mijlocie
VVIIIII g} - ;’g IV | 21-40 Slaba
1}){( 111: 1200 v 1-20 Foarte slabi - improprie

Pentru terenurile ameliorate cu lucriri de inbundtatire funciard, nota de bonitare naturals se
potenteaza depésind 100 puncte, iar clasele au ecartul XI — XV,
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Prezenta lucrare are ca obiect evaluarea calitatii si stirii de fertilitate a solului, cuprinde observatiile
si studiile in teren, laborator §i birou, in vederea caracterizirii aprofundate si multilaterale a solului ca
formatiune naturali.

Teritoriul Cisn#die este localizat administrativ in judetul Sibiu (7 km de municipiul Sibiu), iar
geografic in Depresiunea Sibiului gi Muntii Cibin.

Formatiunile geologice sunt reprezentate de roci metamorfice (micasisturi, paragnaise, migmatite),
sedimentare (conglomerate, argile, luturi, nisipuri, cinerite) si fluviale (argile, nisipuri, pietriguri).

Materialele parentale ale solurilor sunt eluvii, deluvii si depozite fluviatile, nisipoase — argiloase.

Reteaua hidrografici (Raul Cibin si afluentii lor) apartine bazinului riului Olt.

Apa freatica se giiseste la addncimea de 0 — 3 m in lunci, 3 — 5 m pe conuri aluviale, terasa I, peste 5
m pe terasele I - [V, versansi i culmi. Pe versantii cu aluneciiri de teren, trepte de versant si la baza lor apar
izvoare de coasti.

Drenajul global al solurilor este foarte slab — slab, la gleiosoluri si stagnosoluri; slab - imperfect, la
aluviosoluri gleizate, facoziomuri, preluvosoluri §i luvosoluri pseudogleizate; moderat — imperfect, la
preluvosoluri i luvosoluri cu texturd mijlocie; bun - intensiv, la cambosoluri, spodosoluri st aluviosoluri;
intensiv — excesiv, la aluviosoluri prundice, litosoluri §i soluri litice.

Inundabilitatea este rari (> 5 ani) pe terasa de lunci (1) si pe conuri aluviale; frecvents (2—5ani)in
lunci pe grinduri; foarte frecventd (anual) in lunci pe intergrinduri si in prejma albiei minore.

Excesul de umiditate freaticd in lunci pluvial — stagnanti : pe terenul plan cu soluri cu textura fini.

Clima este temperat continentali de tip montan (T 7-8°C, P 700-800 mm). S-au delimitat o zoni
climatic# §i un areal climatic omogen (ACO).

Vegetatia se etajeazi in piiduri de stejar (podis), gorun i gorun cu fag (depresiune). Specii
edificatoare in pajisti sunt: Agrostis tenuis, Festuca rupicola, Festuca rubra, Festuca rubra ssp commutata,
Festuca ovina, Carex curvula.

Pentru a preveni unele impacturi care provoacs sau intensificd fenomene si procese diunitoare
calitétii solurilor, printre care mentiondim: gleizarea §i compactarea stratului accesibil radicinii plantelor,
poluarea chimicé §i dezechilibre de nutritie in sol, se recomand urmatoarele masuri pedoameliorative:
stocarea paméntului vegetal obtinut din decopertiri si folosirea la reamenajiri;
reamenajarea siturilor degradate sau modificate cu ocazia lucririlor de constructie-refacere a
sohalui;
respectarea cu strictete a tehnologiilor de constructie;
interzicerea deversarii pe sol a hidrocarburilor: (
evitarea poludrii surselor de alimentare cu ap potabili, pentru oameni §i animale;
corectarea parametrilor cantitativi si calitativi (reactia solului §i continutului de substante
nutritive).

Aceste misuri pedoameliorative de protectie a solului si prevenirea degradarilor trebuie respectate in
timpul sau dupi executarea lucririlor pe suprafaga studiati.

YVYVY VvV
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MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZVOLTARH RURALE [EREuasarres
AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de Tmbunat3tiri Funciare Sibiu

< Str. Autoghrii, r. 12, Sibiu Tel, 0269.22.92.50 g
Jdud. Sibiu, Reminia Fax. 0269.22.92.67 |[B
CIF 29497251 e-mail: siblu@anif.ro |

Nr. 61/ 19.04.2024

Catre,
S.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L.
MUNICIPIUL SIBIU, STR. CRISANEI, Nr. 23, JUDETUL SIBIU.

Ref.: Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z,

in urma analizérii documentatiei depusa de domnul Adrian - Stefan LELUTIU pentru
5.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L., inregistratd la ANIF - F.I.F. SIBIU cu nr. 61 din
16.04.2024, prin care solicitati Avizul tehnic ANIF pentru P.U.Z. in scopul: ,,INTOCMIRE PUZ
PENTRU INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE CU MENTINEREA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9707/23.05.2022, A AVIZULUI C.T.A.T.U. NR.
16655/13.09.2022 Sl AVIZELOR OBTINUTE IN C.U. 491/17.05.2021”, conform Certificatului
de Urbanism Nr. 307 din 05.05.2023 eliberat de Primdria Orasului Cisnadie, in vederea
construirii in suprafata totala de 49.340 mp., din teritoriul administrativ al Orasului Cisnadie,
str. CETATII, nr. FN, judetul Sibiu, identificata cu C.F. Nr. 100266, nr. tarla -; nr. parcela -;
nr. cadastral 100266; nr. topografic 7870/2; C.F. Nr. 100264, nr. tarla -; nr. parcela -; nr.
cadastral 100264; nr. topografic 7828/6; C.F. Nr. 100263, nr. tarla -; nr. parcela 2370;
nr. cadastral 100263; nr. topografic 7828/2; C.F. Nr. 100262, nr. tarla -; nr. parcela -; nr.
cadastral 100262; nr. topografic 7828/1; se constata urmatoarele:

1. Terenurile luate in studiu in cadrul investitiei: ,INTOCMIRE PUZ PENTRU
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII LOCUINTE CU
MENTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9707/23.05.2022, A AVIZULUI
C.T.AT.U. NR. 16655/13.09.2022 SI AVIZELOR OBTINUTE IN C.U.
491/17.05.2021”, in suprafata totald de 49.340 mp., nu sunt amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF - F.I.F. SIBIU.

2. Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal de citre Consiliul Local al Orasului
Cisnadie, beneficiarul va reveni cu documentatia pentru obtinerea Avizului
tehnic ANIF de scoatere definitiva din circuitul agricol necesar eliberarii Deciziei
DADR de scoatere din circuitul agricol a suprafetelor agricole din extravilan.

Prezentul Aviz tehnic ANIF pentru P.U.Z. este valabil 24 luni de la data emiterii,
numai pentru solutiile si amplasamentele prezentate in proiectul nr. 19/2022, faza P.U.Z.,
proiectant: arh. Alexandra Lucia MINEA, orice modificare de solutie sau amplasament ducind
la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,
DIRECTOR,
ing. loan Cristign BABA__
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de Imbunatatiri Funciare Sibiu

Str. Autogarii, nr. 12, Sibiu, jud. Sibiu, cod 550135
Telefon: 0269.22.92.50; Fax: 0269.22.92.67
E-mail: sibiu@anif.ro






ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU

Nr. 389070 din 16.03.2024
Exemplar nr. 1/2

A5 00

SERVICIUL RUTIER

Ciire,
S.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L. prin S.C. LINPARTNER S.R.L.
Mun. Sibiu, str. Crisanei, nr. 23, jud. Sibiu

Beneficiar: S.C. ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L.

Solicitarea dumneavoastri, inregistrati in evidentele Inspectoratului de Politie Judetean Sibiu ~
Serviciul Rutier la data de 05.03.2024, cu numirul de mai sus §i documentatia anexata in vederea
prelungirii avizului de principiu nr. 389070/15.04.2023 emis ca urmare a proiectului de “ Intocmire
PUZ pentru introducere in intravilan in vederea construirii locuinte” PUZ pe terenul situat in
intravilanuVextravilanul or. Cisnidie, str. FN, jud. Sibiu, au fost analizate si vd comunicim

urmétoarele:

in completarea documentatiei anterioare a fost anexat Certificatului de urbanism nr. 307 din
05.05.2023 emis de Primdria Oragului Cisnddie a cirui valabilitate este de 24 de luni de la data
emiterii.

Astfel, vi facem cunoscut acordul nostra de prelungire a valabilititii avizului de principiu
favorabil numirul 389070 emis la data 16.03.2024, cu respectarea in intregime a conditiilor stabilite in
avizul anterior.

Prezentul acord este exclusiv pentru a confirma prelungirea valabilitatii avizului anterior
conform perioadei de valabilitate a certificatului de urbanism, iar nerespectarea uneia, sau dupi
caz, a mai multor conditii dintre cele impuse anterior prin aviz, atrage nulitatea avizului i a
prezentului acord.

Perioada de valabilitate a avizului se prelungeste astfel pentru o perioadd de un an cu
posibilitatea de a prelungi pénd la expirarea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism,
respectiv de la data 16.03.2024 péni la data de 15.03.2025.

Eventualele accidente de circulatie avand drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum
si demararca lucririlor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul
Consiliul Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare §i avizul Consiliului Local al Primériei
Cisnadie, semnalizarea rutierd incompletd sau lipsa acesteia, atrag dupd caz rdspunderea
administrativa, civila sau penali.

Cu stima,

\ SE ?ERVICIULUI RUTIER
~“pisar-sef de polifie,
Maxim JBOGDAN-VALENTIN
Red. BHG/S.R. /2 ex. in 16.03.2024






ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN SIBIU . SS?:B(I:UR a
Bres Nr. 389070 din 15.04.2023
. _,,? Exemplarnr. 1/2
T
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. ANV CAPITAL DEVLOPMENT S.R.L prin S.C. LINPARTNER S.R.L.
mun. Sibiu, str. Criganei, nr. 23, jud. Sibiu

Beneficiari: S.C. ANV CAPITAL DEVLOPMENT S.R.L

Solicitarea dumneavoastra, inregistratd in evidentele Inspectoratului de Polifie Judetean Sibiu —
Serviciul Rutier la data de 17.03.2023, cu numarul de mai sus si documentatia anexati in vederea obtinerii
avizului polifiei rutiere pentru amenajarea accesului obiectivelor social-economice la drumul public,
respectiv “Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan in vederea construirii locuinte’ pe terenul situat
in orasul Cisnadie, str. Cetatii, F.N., conform Certificatului de urbanism numdrul 491 din 17.05.2021
eliberat de cétre Priméria Orasului Cisnddie, au fost analizate si vd comunicim

AVIZUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL

cu respectarea urmdtoarelor conditii principale:

> solicitarea dumneavoastréi, precum si conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean Sibiu,
dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnidie, astfel incat sa nu fie pusd in pericol siguranta traficului
rutier; '

» conform documentatiei depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, strizile, modificarile si
completirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997 actualizata, privind
regimul drumurilor;

> pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri colectoare, in
functie de situatie; :

» accesul la drumul public, atét cel pietonal cét si cel auto, se va executa, conform normativelor STAS
si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

» la demararea lucrdrilor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul
drumului, pentru amenajarea accesului la drumul public in baza unui dosar' ce trebuie si contini .

obligatoriu, urmitoarele documente:
o cerere conform modelului previzutda de art. 32 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997
actualizata, privind regimul drumurilor;
o proiect tehnic, semnat de ciitre cei care l-au intocmit;
o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este sau nu
afectat de lucréirile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul realizirii accesului
rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in curs de reabilitare sau in

veciniitatea traseului unui drum viitor (autostradd, drum expres).

! Informatii suplimentare: fuipz: . sb.politiaromyine.ro: ro wiles pulitia-ruticra docusieatatie-gvize-emise-de-politia-ruticra-sibiy
= eeeee— ]



> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie si cuprindi o documentatie de specialitate care,

obligatoriu. va cuprinde :
o memoriu de prezentare a lucrarii;

o planuri de situatie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupi caz, care sa cuprindd semnalizarea rutiera
aferenti accesului rutier;

o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale proiectului, intocmit de cétre
un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

» beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a circulatiei
in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi executate pe cheltuiala proprie i de unitati
specializate;

> daca iesirea se construieste in zona unde partea carosabila este marcata cu marcaj axial longitudinal
continuu, iesirea se va face obligatoriu cu viraj dreapta ;

> beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheltuiala proprie modificarea accesului, daca
aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de trafic sau de sporirea
securitatii rutiere.

> finainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia pentru instituirea restrictiilor de /
circulatie si va obtine avizele si aprobirile conform prevederilor Normelor Metodologice privind conditiile
de inchidere a circulaiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrdri in zona
drumului public si/sau protejarea drumului, aprobate prin ordinul comun MI — MT nr. 1112/411, publicat
in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000;

> mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi realizate cu
respectarea conditiilor tehnice si a normativelor STAS :* SR 1848-1,2,3/2011 5i SR 1848-7/2015.

Prezentul aviz este valabil doar impreund cu acordul emis de catre administratorul drumului
pubhc/comlsm de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul beneficiarului sa
inceapii lucririle fari obtinerea , duforizatiei de Construire”, avizelor eliberate de politia rutiera, Consiliul
Judetean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisnadie, pentru amenajarea accesului.

Acordul este exclusiv pentru obtinerea autorizatiei de construire, iar nerespectarea uneia, sau
dupii caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea acestuia.

Pentru eventualele necorelri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul lucrrii.

Perioada de valabilitate a avizului éste de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate condifiile impuse de actele normative in vigoare, precum si cele
stabilite de Serviciul Rutier si administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice, precum i
demararea luceirilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere, avizul Consiliul
Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare si avizul Consiliului Local al Oragului Cisnadie,
semnalizarea rutiera incompleta sau lipsa acesteia, atrag dupa caz rispunderea administrativé, civild sau
penala.

Vi asigurim de intreaga disponibilitate pentru cresterea gradului de siguranti a participantilor in
trafic si imbunitatirea semnalizérii si sistematizarii rutiere.
Cu stimd, -

Q"«oe_g,f”/

SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar-sef de politie,

MAXIM BOGD. -V&\LENTIN

Red. NID /S.R./ 2 ex. in 15.04.2023

2 cerere §i proiect tehnic, semnat de citre cei care I-au intocmit, g si corfind: un memoriu de prezentare a lucrérii si planuri de
situatie (Ia scardl:250/1:500/1: 1000, dupd caz) care sﬁ cupnnda semnah rutierd aferentd proiectului.
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DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA

JUDETEANA SIBIU

MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI! RURALE ziualL Luna 09 anut 2825

+

AVIZ

Nr. 45F din £3.08& 20

I.In temeiul dispozitiilor art. 47' atin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judetene Sibiu cu nr. 4540 din 16.07.2024
inregistrati la Directia de Tmbunététiri Funciare §i Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 253491 din 29.07.2024

n baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L. avand C.U.I. 43326524 din 13.11.2020, cu
sediul in Municipiul Sibiu, Strada Crisanei, Nr. 23, Judetul Sibiu; inregistratd la Directia pentru
Agriculturd Judetean& Sibiu cu nr. 3441 din 27.05.2024, pentru emiterea avizului privind clasa de
calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata
totald de 49.340,00 mp;

2 Certificatul de Urbanism nr. 307 din 05.05.2023, emis de Primiria Oragului Cisnadie, Judetul Sibiu;
3.Studiut urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 166 din 08.05.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Sibiu;

5 Avizul tehnic nr. 61 din 19.04.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de fmbunat&tiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Sibiu;

6.Nota de calcul nr. 3441/1 din 29.05.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agricultura Judeteana Sibiu;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3441/2 din 31.05.2024, intocmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene Sibiu.

in scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realiziirii obiectivului de investitii: "construire locuinfe”, de citre beneficiarul ANV CAPITAL
DEVELOPMENT S.R.L. avand C.U.l. 43326524 din 13.11.2020, cu sediul in Municipiul Sibiu, Strada
Crisanei, Nr. 23, Judetul Sibiu; pe terenul situat in extravilanul Oragului Cisnadie, Judetul Sibiu.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AViZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 29.225,00 mp din terenul cu suprafata totald de 49.340,00 mp solicitat de catre beneficiar
a se introduce in intravilan, categoria de folosint3 livad3, teren liber de constructii, clasa a IV a de
calitate, inscris in cartea funciara nr. 100264, numar topografic 7828/6, numdr cadastral 100264,
cartea funciari nr. 100262, numir topografic 7828/1, numar cadastral 100262, situat in extravilanul
Orasului Cisnadie, Judetul Sibiu, in vederea realizirii obiectivului de investitii: Pconstruire locuinfe™.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul li dinlegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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-art. 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare;
-Legii 138/2004 a imbunétatiritor funciare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si si-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteani Sibiu, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrof3, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,

gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua misuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum §i misuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre

avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asumi intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizirii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea
schimbiirii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie "contruire locuinte”, daca aceasta se
realizeazi pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modifica
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de

nulitate.

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltirii Rurale nu va fi tinut rispunzitor pentru investitia in cauza dacj, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

A e

I1.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptérii hotdrarii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricdrui document care a stat la emiterea prezentului

aviz. -
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DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA |
JUDETEANA SIBIU

NE i D 2T
MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE Zian:z.. Luna 03 Anul 202 %

AVIZ
Nr. #9% din J23.0&. Q0L

1.in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului  ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judetene Sibiu cu nr. 4540 din 16.07.2024
inregistrat’ la Directia de Tmbunétatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 253491 din 29.07.2024

fn baza urmatoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului ANV CAPITAL DEVELOPMENT S.R.L. avand C.U.l. 43326524 din 13.11.2020, cu
sediul in Municipiul Sibiu, Strada Crisanei, Nr. 23, Judetul Sibiu; inregistrata la Directia pentru
Agriculturd Judeteand Sibiu cu nr. 3441 din 27.05.2024, pentru emiterea avizului privind clasa de
calitate necesar introducerii in intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata
totala de 49.340,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr. 307 din 05.05.2023, emis de Primaria Orasului Cisnadie, Judetul Sibiu;
3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 166 din 08.05.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Sibiu;

5.Avizul tehnic nr. 61 din 19.04.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunititiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriala de Tmbunatitiri Funciare Sibiu;

6.Nota de calcul nr. 3441/1 din 29.05.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturé Judeteana Sibiy;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3441/2 din 31.05.2024, intocmit de cdtre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene Sibiu.

n scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizirii obiectivului de investitii: “construire locuinte”, de catre beneficiarul ANV CAPITAL
DEVELOPMENT S.R.L. avand C.U.l. 43326524 din 13.11.2020, cu sediul in Municipiul Sibiu, Strada
Crisanei, Nr. 23, Judetul Sibiu; pe terenul situat in extravilanul Oragului Cisnadie, Judetul Sibiu.

Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 29.225,00 mp din terenul cu suprafata totala de 49.340,00 mp solicitat de catre beneficiar
a se introduce in intravilan, categoria de folosinta livadd, teren liber de constructii, clasa a IV a de
calitate, fnscris in cartea funciara nr. 100264, numdr topografic 7828/6, numar cadastral 100264,
cartea funciard nr. 100262, numdr topografic 7828/1, numir cadastral 100262, situat in extravilanul
Orasului Cisnadie, Judetul Sibiu, in vederea realizérii obiectivului de investitii: "construire locuinfe”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il dinlegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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-art. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia masuri prealabile
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care si-l depoziteze si si-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Sibiu, in vederea punerii in valoare sau a
amelioririi acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua méasuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrof3, altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si misuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea

de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre

avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ultericare
ale localizirii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbdrii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie "contruire locuinte”, daca aceasta se
realizeazi pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modifica
destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de

nulitate.

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut rispunzitor pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptitite sau al altor litigii.

Il.Prezentul aviz isi inceteazi aplicabilitatea in cazul neadoptéarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricirui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.
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_Q’JUniCrediiBank

Lista Tranzactii
Cont
Titular de cont
"D“a-f'é_inregistrarii
! Data valutei
| Valoare
Codul bancii partenere
Numele Bancii Partenere
Numar de cont partener
Beneficiar
i Detalii beneficiar
Cod Fiscal / CNP
Titlul platii
Numar de referinta
. Ordin de platd Nr/ Referinta
E2E
Informatii pentru platd
Tip plata
Data solicitatd procesare

UniCredit Bank S.A.

printat de LELUTIU ADRIAN
STEFAN

12.02.2024 14:22:26

RO70 BACX 0000 0020 9940 1000 - RON, CURRENT ACCOUNT

ANV EAPITAL_DEVELOPMENT_SRL
12.02.2024

12.02.2024

-1.100,00 RON

TREZ

TREZORERIA STATULUI
RO12TREZ70020F305000XXXX
RUR

arh Minea Alexandra
17244352

+IZV 00404741355
404741355

1RUR

arh Minea Alexandra
TAX
12.02.2024
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrariinr 254 din  14.12.2017
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roménia
acorda

arhitect

ALEXANDRA LuciA E MINEA

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dz1»  Planurile urbanistice zonale §i regulamentele locale
de urbanism aferente pentru parceldri de locuinge §i alte
Jfunctiuni asociate acestora

Presedinte -

—r

0091 prof. univ. dr. arh.

Dur__ ALEXANDRU M. SANDU

Seria

Data emiterii
04.01.2018
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ReGIsTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotirariinr 254 din  14.12.2017
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania
acordi

arhitect

ALEXANDRA LuciA E MINEA

dreptul de semnituri pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dz2»  Planurile urbanistice zonale 5i regulamentele locale
de urbanism aferente, care au drept subiect o parcelare noud
pentru realizarea in exclusivitate de locuinte, cu maximum 20 parcele,
nu mai mari de 1000 mp fiecare

Presedinte .- ~

-3

0025 prof. unu. dr. arh.

, ALEXANDRU M. SANDU
Seria])z, nr.

Data emiterii
04.01.2018







APA CANAL SIBIU S.A.
Serviciul Tehnie - Investitii
Nr. 31832/21.10.2024

Tel beneficiar: 0757756618
Tel proiectant: 0735782011
Adresa e-mail; mihaelap.linpartner@gmail.com

Intocmit
Nume Prenume: Nisturag Manuela Elena
Semnatura )
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APA CANAL SIBIU S.A.

5 Str. Exchil ar, § §50096, Siblu, Rombuls o~ S0 an

S Nr. areg. J 3210230958 Sht 2N AL

N i ks s .2

1894 :-“.:]:.“ -2134 68 Operator de ate cu caracter personal sr, 38299
wbomall offrcfi ppzoambry
AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 31832 /21.10.2024

1. Referitor la documentatia: fntocmire PUZ pentru introducerea in intravilan in vederea
construirii locuinfei, cu mentinerea avizului de oportunitate Nr. 9707 / 23.05.2022, a avizului
CTATU Nr. 16655/ 13.09.2022 si avizelor obfinute in CU 491 / 17.05.2021- faza PUZ

2. Amplasament: Joc, Cisnidie, str. Cetatii nr. FN, CF 100266, 100264, 100263, 100262

3. Beneficiar: SC ANV Capital Development SRL prin Dancu Vasile — mun. Sibiu, str. Crisanei
nr. 23

4. Proiectant: SC Urban Plannning SRL

5. Suprafati: 49340 m?

Perimetrul studiat este traversat de pardul afluent Valea Popii, a carui functionalitate este
obligatoriu si se mentind pentru preluarea si evacuarea apelor pluviale provenite din zona amonte,
cit 5i din incinta PUZ-ului, cu amenajare/sistematizare corespunzitoare.

Avizul se emite pentru proiectul de arhitecturi.

Pentru realizarea alimentirii cu ap3, a canalizirii menajere §i pluviale ale constructiilor
propuse in cadrul PUZ-ului, se va inainta spre avizare un proiect tehnic de specialitate cu
respectarea urmatoarelor:

PENTRU APA:

- execufia unui brangament de api de refea, care se va cupla la refeaua de apd FP 150 mm
existentd pe str, Ceti{ii, pe partea cu incinta dvs., care se va delimita cu cimin apometru amplasat
la limita dintre str, Cetatii gi limita strazii propuse, in care se va monta contorul de retea;

- execulia pe strézile proiectate in PUZ de refele de ap3, dimensionate pentru deservirea
consumatorilor §i brangamente individuale pentru fiecare incintd, contorizate la limita incintelor
cu strazile, se va adopta facturarea individuald de condominiu, cu raportare la contorul de retea.

Tofi contorii vor fi de clasa de precizie “C”, echipaji cu modul electronic pentru citirea
datelor de la distanil, incadrafi de 2 robineli cu sferd, iar tipul de contor va fi stabilit prin
consultarea Apé Canal Sibiu, pentru asigurarea compatibilitifii cu echipamentele de citire-preluare
date din dotarea operatorului.

Conform art. 218 din Regulamentu] serviciului de alimentare cu api si canalizare, se
interzice interconectarea intre instalafiile interioare de apa potabila cu instalajii interioare de apa
provenite din alte surse (fintani, pufuri, bazine etc.). Nerespectarea acestei condifii poate duce la
poluarea/infesiarea sistemului public de distribufie a apei, constituind infractiune conform art. 263
din acelasi regulament.







-
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PENTRU CANAL:

Rezolvare obligatorie in sistem separativ.

A. Pentru canalizarea menajeri:

- realizarea pe strazile propuse in PUZ de refele gravitafionale cu descércare inir-o statie
de pompare, amplasatd in punctul de minim al terenului;

- execufia unui racord gravitational de refea cuplat la rejeaua PVC 250 mm existentd in
str. Cetitii, cu climin de vizitare amplasat la limita dintre str. Cetétii §i limita strézii propuse. in
ciminul de racord va descérca conducta de refulare a statiei de pompare ape uzate;

- pentru incinte se vor executa racorduri individuale gravitationale, delimitate de cimine
de racord, amplasate la limita striizilor cu fiecare incinti.

- se interzice racordarea directd a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la
canalizare, pentru evitarea inundirii acestora in cazul refuldrii refelei de canalizare stradale —
conform prevederitor “Regulamentului Serviciului de alimentare cu apd §i canalizare, art. 139, al.
7.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera.

B. Pentru canalizarea pluviala:

- executia pe strazile proiectate de refele de canalizare pluviala cu descircare prin guri de

varsare in paraul afluent Valea Popii, cu acordul administratorului acestuia;

- se vor executa racorduri pluviale pentru fiecare incinté cu camine de racord;

Ceringa gestionrii apelor uzate menajere §i pluviale in sistem separativ este o
conditie obligatorie in ceea ce priveste aprobarea cuplirii la retelele publice apa-canal.

Vi atentionim ci documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se
vor aviza de Apa Canal Sibiu S.A. pind la intocmirea §i avizarea proiectului de specialitate
al utilitatilor apd-canal pentru intreaga zond amenajata, conform celor de mai sus.

Proiectul va contine specificatii i reglementiri privind statutul juridic al striizilor
proiectate in cadrul PUZ-ului.

Prezentul aviz este valabil 1 an §i nu & drept de cuplare la reelele de apd i canalizare
menajera.

Responsabil Coordonare
Director Gegeral, Activitate Tehnicd,
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