Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
privind aprobarea planului urbanistic zonal pentru
"Construire locuinte pentru seniori si corp clidire cu functiuni conexe (cabinet medical, salon

recreere) " in Cisnadie, str. Livezii, nr. FN, beneficiari Dan Horatiu Traian pentru SC Wellbuild
SRL

Consiliul Local al oragului Cisnadie, intrunit in sedinta publici ordinari in numér de consilieri,
la data de ;

Analizind Referatul de aprobare nr. 13787/14.06.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vazénd avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordseneasca gi comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine
publici, sndtate, protectie sociald, invatimant, culturd, culte, tineret si sport nr.

Avand in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnidie;

fn conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,.e", art. 196
alin. (1) lit. ,a” si art.243 alin.(1) lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba planul urbanistic zonal pentru "Construire locuinte pentru seniori si corp clidire cu
functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere) " in Cisnidie, str. Livezii, nr. FN, beneficiari Dan
Horatiu Traian pentru SC Wellbuild SRL conform anexei 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice vizati de
Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 — Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si
incadrare in zond, care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 4100 mp.

Art.3 Costul eventualelor Jucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
,» Construire trup intravilan cu functiune turistici”
- regim de construire propus: S+P+E, S+P+M
- inaltimea maxima admisa: + 7,00 m de la C.T.N. la streagini; +10,00 m de la C.T.N. la coami
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 1,0 mp ADC/mp teren
Reglementdiri propuse conform Plansei Reglementiri Urbanistice- zonificare nr. U02 si RLU aferent:

* functiuni admise: locuinte cu functiuni complementare pentru seniori si functiuni conexe: cabinet
medical, salon recreere, spa §i zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri. Echipamente publice
specifice zonei rezidentiale $i functiuni compatibile cu acestea: spatii verzi amenajate, accese pietonale si
carosabile, parciri, retele tehnico-edilitare.

* functiuni admise cu conditioniiri: se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia si nu
produca zgomot, poluare fonici, si nu incomodeze vecinatatea i s nu genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul
de activitate, depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de precolectarea
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice,



statii de intretinere auto, statii de betoane, lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile nvecinate, activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat, constructii provizorii de orice naturé, cu exceptia organizirilor de santier, chioscuri,
tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe ciile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme
si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a deseurilor urbane, activitdti care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice sau din institutii publice.

* Amplasarea constructiilor fatid de aliniament: constructiile se vor amplasa conform plangei de
Reglementiri Urbanistice, P1. nr. U02. Constructiile se vor retrage fata de alinamentul de la strada Livezii
cu o dimensiune variabila intre minim 10,08 m si max. 15,00 m, iar fata de aliniamentul nou creat cu strada
( De 1979) propusa la o amprizi d e 9,00 m constructiile se vor retrage cu o distantd de minim 5,00 m

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile vor fi amplasate in regim de
construire izolat. Cladirile se vor retrage fati de limitele laterale, cu o distanti minima egala cu jumatate
din inaltimea clidirii, masurati la cornisa superioari sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
3,00 m fati de limita laterald sudici si nu mai putin de 5,00 m fat de limita laterald estica.

*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioarid a parcelei: nu este cazul, parcela are

deschidere la doua strizi.

*Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli: constructiile se vor amplasa in
cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egala cu Inaltimea clidirii celei mai inalte.

* spatii verzi: spatiile verzi vor ocupa minim 45% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: imprejmuirea spre stradi va fi transparentd cu inaltimi de maxim 2,00 m din care un
soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu gard viu. Imprejmuirile de pe celelalte laturi vor avea inaltimi de maxim
2,20 m
* aspectul exterior al clidirilor: va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinitatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
* spatiile pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare petnru fiecare unitate locativd. Pentru
functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform RGU
* accesuri si circulatii: accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Livezii §i din Drumul de
exploatare De 1979 propus a se realiza la o amprizd de 9.00 m. In vederea realizirii, supralargirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate public, se va ceda in conditiile legii suprafata de 119,00
mp in favoarea domeniului public.
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie €lectrica.
Echiparea edilitara:
Alimentarea cu api si canalizare: In prezent zona reglementatd este echipatid cu refele de distributie a
apei si canalizare. Se propune bransarea la reteaua de apa si racordarea la reteaua de canalizare. Apele
pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviald ce se va realiza pentru inireaga
zond. . Pani la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi redirectionate spre zonele verzi
din incint# firi afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.
Alimentarea cu energie electricii: in prezent in zond existd retele electrice de joasd tensiune destinate
alimentdirii cu energie electricd. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea refelei si
brangamente subterane.
Alimentarea cu gaze: in prezent in zond existi retele destinate alimentérii cu gaze naturale in vecinatatea
obiectivului studiat. Asigurarea alimentdrii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea refelei si
bransamente subterane.
Telecomunicatii : in prezent existi retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune conectarea la retelele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.
Salubritate : pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma
betonatd in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea
deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11647 din
08.06.2023, Raportul Informdrii si Consultirii publicului nr. 178 din 09.01.2024 si propunerea de avizare-
faza preliminara nr. 21164 din 23.10.2023/7/P.V- 12.10.2023- documente emise de Primiria Oragului
Cisnadie

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 21.03.2024
se avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 8247 din 08.04.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu

Art. 5 Strizile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar daci sunt echipate cu toate utilitatile, asfaltate atit carosabilul cét si
trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea gi realizarea



drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE
LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrdrilor de construire( organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnici de organizare a executiei lucririlor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnadie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierului,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firmé specializati pentru preluarea deseurilor specifice.

Art. 7 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate pe durata valabilitatii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului cu nr. 178/09.01.2024, prin care a fost
indeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului DAN HORATIU TRAIAN pentru SC WELLBUILD SRL.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Serviciului Arhitect Sef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea §i publicitatea prezentei se asigurd de Directia administratie publici locali.

Adoptati la Cisnadie in data de , cu  voturi ,,pentru”.
APROBAT,
PRIMAR,
GHEORGHE HU!
/

Difuzare:

1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu

1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinti

1 ex. Evidente hotdrari

I ex. Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
1 ex. Compartimentul cadastru §i agriculturi

1 ex. O.C.PL Sibiu

1 ex. Dan Horatiu Traian pentru SC WELLBUILD SRL
str. Dealului nr.5, loc.Cisnadioara, jud. Sibiu

1 ex. afisaj
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ificati : : Titlu proiect: Faza
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Sef proiect arh.urb. MINEA Alexhaiia Lbi :500 {CABINET MEDICAL, SALON PUZ
(=] (o] W, jud, Sbblu, loc. Cisnadia, str, Livezil, nr. FN;
OTA: . i : 1 Titlu plansa: Plansa nr.
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Acest document este proprietatea intelectuala a $.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L. si infra sub incidenta legii nr.8/1996 privind dreptul de autor. Desenat arh.urb. MINEA Alexan D_E 023 URBANISTICE o2

tilizarea trebule sa fie conforma celel pentru care a fost elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea Expresa a autorulul.







S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L. it 'ﬁl{ ! '
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185  yugaee” Wi

e APIESE SCRISE
e VOLUM I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

|. DISPOZITHI GENERALE

1. Rolul requlamentului local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ reprezinti o
piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarand si detaliind reglementérile din PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce face obiectul
PUZ
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor.
Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteazé si detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru loalitatea Cisnadie— UAT Cisnadie. aprobd de catre
Consiliul Local, pe baza avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
(republicata in ian. 97) (dupa aprobare, in Regulament se specifica numérul si data aprobari).

. 2. Baza legald a elaboririi: La baza elaborarii RLU stau
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al

RGU aprobat prin ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG si in prescripfile regulamentului local de urbanism
aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul (republicata aug. 2008), cu

- modificérile si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

- ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicat - ian 97), cu modificarile si completrile ulterioare;

- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile

- ulterioare;

pagina 1 /6
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

3. Domeniul de aplicare: Dupa aprobare impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie Act de autoritate
al administratiei publice locale.
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) impreunad cu Regulamentul Local de Urbanism (RLU) pentru *
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI §| CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE)" - jud. Sibiu, oras Cisnadie, str. Livezii, nr. FN cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii construciilor pe orice categorie de terenuri din
perimetrul aferent.
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format
dintr-un teren generator al PUZ, apartinand teritoriului orasului Cisn&die, cu o suprafata de 4.150 mp
masurati, aflat in propriefatea SC WELLBUILD S.R.L., conform extrasului de CF 107838 si se
rasfrange asupra intregii zone reglementate. '
Propunerea de reglementare a intravilanului aprobat conform legii figuratd in plansa de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal preliminar, va fi marcatd pe feren, prin borne, potrivit
Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit :

- Prin specificul functiunilor propuse: locuire si dotari aferente locuirii, echipare edilitara si
circulatii - nu este afectat mediul natural si patrimoniul natural si construit ; mediul construit specific
zonei se va perpetua si in constructiile viitoare reglementate prin PUZ.

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu aceasta astfel:
- spalii verzi amenajate;
- accese pietonale si carosabile
- parcéri
- retele tehnico-edilitare;

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

- Constructiile reglementate prin PUZ se vor realiza cu respectarea tuturor normativelor, STAS-urilor
privitoare la siguranta constructiilor in vigoare si de asemenea cu respectarea legislatiei privind

interesul public.
In urma emiterii Avizului de oportunitate nr.11647/08.06.2023, se solicita urmatoarele:

- Se va ceda in favoarea modernizarii str. Livezii si drumul de exploatare De 1979 cu un profil stabilit
prin documentatiile anterioare de minimum 9.00 m cu doud circulatii pietonale.

Considerente:
- Avand in vedere faptul ca terenul este situat intre doud PUZ-uri aprobate, se propune pastrarea

aliniamentului prevazut in aceste PUZ-uri invecinate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
-gliniere - variabila min. 10.08m max. 15.00m fata de strada Livezii - limita vestica

-aliniere - variabila min. 5.00m max. 7.00m fat& de strada Livezii - limita nordica
-retrageri laterale - min. 5.00 m -limita estica (limita posterioara)
-retrageri laterale - min. 3.00 m, dar nu mai putin de H/2 -limita sudica

ANEXELE, GARAJELE, ALTE CONSTRUCTII CU ALTA DESTINATIE CONEXA LOCUINTELOR CU REGIM
DE INALTIME MAXIM PARTER, SE VOR AMPLASA CONFORM COD CIVIL IN VIGOARE
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

6.1. retragerea aliniamentului parcelei fata de str. Livezii
Variabil: min. 10.08m max. 15.00m

6.2. retragerea aliniamentului parcelei fata de strada nou propusa
Nu este cazul

6.3. inaltimea maxima admisa a constructiilor propuse:
Regim maxim de indltime propus: S+P+E / S+P+M
H. maxima: atic / coamé& = +10,00 fata de £0.00m; cornisd= max. 7,00m fatd de CTN=CTA

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
Accesul principal la zona studiata se realizeaza din strada Livezii si drumul de exploatare De 1979

Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru functiuni
complementare vor fi prevazute locuri de parcare conf. R.G.U

8. Reguli cu privire la echiparea edilifara:
-Alimentare cu apa ~ sunt retele in zona - — se propune racordarea la refeaua stradald existenta
-Canalizare- sunt retele de canalizare in zona- — se propune racordarea la refeaua stradala existentéd
- Alimentare cu energie electrica: ~asigurarea necesarului de consum electric - propuneri pentru
instalatii noi, posturi de transformare - se propune racordarea la refeaua stradala existenta
- Telecomunicatii — se vor face extinderi ale liniilor de telecomunicaii
- Alimentarea cu gaze naturale : ~ se propune racordarea la refeaua stradala existenta

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
- conform HG 525 din 1996

10. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imprejmuiri

SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE.
-suprafata minima verde pentru locuire cu dotari aferente, functiuni turistice, va fi de min. 45%

ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitéti si subunitati functionale:

ZONA de locuinte individuale i colective mici, cu functiuni complementare locuiri CONSTRUIRE
LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL,

SALON RECREERE)

Functiunile admise sunt in conformitate cu PUG Cisnadie (in vigoare) - UTR L2
S+P+E / S+P+M
P.0.T. maxim admis = 35%
C.U.T. maxim admis = 1.0 ADC/mp

Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru funciuni
complementare vor fi prezanute locuri de parcare conf. R.G.U
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. R&u Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

BILANT TERITORIAL ADMIS

Teren existent (Suprafatd masuratd) 4,150,0mp

Suprafata cedatd domeniului public 119,0mp

Suprafata totala teren in urma cedarii 4.031,0mp 100%
Zona locuinte si functiuni complementare 1.410,8mp 35%
Circulatie auto si pietonale 806,2mp 20%
Zona verde minima 1.813,0mp 45%

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR
ZONA "L2" - locuire cu functiuni complementare - CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI §I
CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL SALON RECREERE)

Functiunea dominanta in zona: locuire :
Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cf. PUG Cisnadie aprobat prin HCL

23812015

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOL 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit amplasarea urmatoarelor functiuni;
- locuinte cu functiuni complementare locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni conexe : cabinet
medical, salon recreere, spa zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri-
Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale, cf. PUG Cisnadie aprobat prin HCL
238/2015
- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale si functiuni compatibile cu aceasta, dupd cum
urmeaza: spatii verzi amenajate; accese pietonale si carosabile; parcari; refele tehnico-edilitare;

ARTICOL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia s& nu produca zgomot, poluare fonica, sa nu
incomodeze vecinatatea si sa nu genereze trasporturi grele;.

ARTICOL 3 - UTILIZAR! INTERZISE - Se interzice amplasarea urmstoarelor functiuni:
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incommode prin traficul generat, prin
utiizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate;
* depozitare en-gros sau mic-gros
= depozitari materiale refolosibile
= platforme de precolectare a deseurilor urbane
= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
= stafii de intrefinere auto;

« stalii de betoane
= lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

= activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat 6

= constructii provizorii de orice naturd,cu exceptia organizarilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri
de expunere situate pe caile si in spaoiile publice,corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si

pergole.
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. Rau Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

= platforme de precolectare a degeurilor urbane
= activitdli care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din instituii
publice

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele condifii cumulate:

-dimensiuni minime pentru regimul de construire izolat: suprafata minima 350 m, cu un front minim de 14 m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Alinierea fata de strada Livezii = variabil& - intre min. 10.08m si max. 15.00m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
-retrageri laterale - min. 5.00 m -limita estica (limita posterioara)
-fetrageri laterale - min. 3.00 m, dar nu mai putin de H/2 -limita sudic

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
- vor fi respectate normele de igiend, insorire si ventilatie naturala optime specificului functiunii
- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iama, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate
- in cazul in care proiectul de amplasare a cladisilor evideniiaza c3 distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel puin egala cu indlfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de Insorire, care s
confirme respectarea prevederii de la alinaitul de mai sus, conform 119/2014

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!I $1 ACCESE
-vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru functiuni

complementare vor fi prezanute locuri de parcare conf. RG.U
-pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor:

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-vor fi prevézute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni

complementare vor fi prevazute locuri de parcare conf. R.G.U

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - S+P+E / S+P+M
- H. maxima: atic / coamé = +10,00 fata de +0.00m; comisd= max. 7,00m fata de CTN=CTA

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectul cladirilor va fine seama de particularitafile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afid in relatii de co-vizibilitate;
- cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea

principala si se vor pozitiona conform cod civil

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Alimentare cu apa ~ sunt retele in zona — se propune racordarea la reteaua stradala existenta

Canalizare- sunt retele in zona- se propune racordarea la reteaua stradala existenta
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S.C. LEX HOUSE PROIECT S.R.L.
jud. Sibiu, com. R4u Sadului, Nr. 169, tel. 0735 945 185

Alimentare cu energie electrica: ~asigurarea necesarului de consum electric - propuneri pentru instalatii noi,
posturi de transformare - se propune racordarea la refeaua stradal’ existents

Telecomunicatii — se propune racordarea la reteaua stradal3 existents

Alimentarea cu gaze naturale : — se propune racordarea la reteaua stradalé existenta

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajads;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si curti
- se recomanda plantarea unui arbore pentru fiecare 100 mp de spatiu verde / necontruit / neocupat;

- suprafata minima verde pentru locuire va fi de min. 45%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor avea inalimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de 0.6 m sio

parte transparenta dublata sau cu gard viu;
- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace, cu inalfimi de maxim 2.5 m.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.) - POT maxim = 35%;
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIN DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - CUT maxim = 1.0;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezintéd instrumentele operationale in sprijinul reglementérior specific din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functional3. Ele se contureaz prin sfrazi si
limite cadastrale, pe baza funcsiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG-L2.

Tn cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca atare sl se detaliaz pe unitafi si subunitéti functionale.

Pentru unitatile $i subunitéfile cu caracteristici similar se poate forma si aplica acelasi set de prescripti.

e B.PIESE DESENATE

e Plansa U01 - PLAN DE INCADRARE IN ZONA PLAN DE INCADRARE IN PUG

¢ Plansa U01 - PLAN TOPOGRAFIC CU ZONA DE STUDIU- SITUATIA EXISTENTA
e Plansa U02 - PLAN REGLEMENTAR! URBANISTICE

¢ Plansa U03 - PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

*  Plansa U04 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENULUI

¢ Plansa U05- PLAN MOBILARE POSIBILA
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Nr.

De acord,

RAPORT DE SPECIALITATE (

PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL \

"CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI $I CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONE

(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE) " in CISNADIE, STR. LIVEZII, NR. FN, CF.nr. 1
beneficiari DAN HORATIU TRAIAN pentru SC WELLBUILD SRL

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintatd de DAN HORATIU TRAIAN pentru SC WELLBUILD
SRL, tindnd cont cd documentatia PUZ se aproba de Consiliul Local, propunem initierea unui proiect de hotirare
pentru aprobarea documentatiei tnaintate.
Terenul studiat care au generat documentatia PUZ in suprafati de 4100 mp, este situat
localitatii Cisnddie, str. Livezii, FN.
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse;
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
,»Construire trup intravilan cu functiune turistica”
- regim de construire propus: S+P+E, S+P+M
- Inaltimea maximi admisi: + 7,00 m de la C.T.N. la streasina; +10,00 m de la C.T.N. la coama
La faza D.T.A.C. se va prezenta si ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z,
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 1,0 mp ADC/mp teren
Reglementari propuse conform Plansei Reglementiri Urbanistice- zonificare nr. U02 si RLU aferent:

* functiuni admise: locuinte cu functiuni complementare pentru seniori si functiuni conexe: cabinet medical,
salon recreere, spa si zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri. Echipamente publice specifice zonei
rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea: spatii verzi amenajate, accese pietonale si carosabile,, parcari, retele
tehnico-edilitare

* functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia sa nu produca
zgomot, poluare fonica, sa nu incomodeze vecinatatea si sa nu genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate,
depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de
betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate,
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice
natura, cu exceptia organixarilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a deseurilor
urbane, activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice sau din institutii
publice.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: constructiile se vor amplasa conform plansei de
Reglementari Urbanistice, P1. nr. U02. Constructiile se vor retrage fata de alinamentul de la strada Livezii cu o
dimensiune variabila intre minim 10,08 m si max. 15,00 m, iar fata de aliniamentul nou creat cu strada ( De 1979)
propusa Ia o ampriza d ¢ 9,00 m constructiile se vor retrage cu o distanta de minim 5,00 m

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile vor fi amplasate in regim de construire
izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale, cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita laterala
sudica si nu mai putin de 5,00 m fata de limita laterala estica

*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei: nu este cazul, parcela are deschidere la doua

strazi

a

in intravilanul



*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: constructiile se vor amplasa in cadrul
aceleiasi parcele la o distanta minima egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

* spatii verzi: spatiile verzi vor ocupa minim 45% din suprafata parcelei

* imprejmuirile: imprejmuirea spre strada va fi transparentd cu fnaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de
0.60 m, vor fi dublate cu gard viu. imprejmuirile de pe celelalte laturi vor avea faltimi de maxim 2,20 m
* aspectul exterior al clidirilor: va tine seama de caracterul specific al zonei $i de arhitectura cladirilor din
vecindtatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
* spatiile pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice. Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare petnru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni complementare
vor fi prevazute locuri de parcare conform RGU
* aecesuri si circulatii: accesul auto §i cel pietonal se va realiza din str. Livezii si din Drumul de exploatare De 1979
propus a se realiza la o amprizi de 9.00 m. In vederea realizarii, supralargirii drumurilor existente si obiectivelor de
utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 119,00 mp in favoarea domeniului public.
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Echiparea edilitari:
Alimentarea cu apd si canalizare: in prezent zona reglementata este echipata cu retele de distributie a paei si

canalizare. Se propune bransarea la rateaua de apa si racordarea la reteaua de canalizare. Apele pluviale se vor colecta
si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza pentru intreaga zona. . Pana la realizarea retelei de
colectare a apei pluviale, acestea vor fi redirectionate spre zonele verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si
a domeniului public.

Alimentarea cu energie electricii: in prezent in zona exista retele electrice de joasa tensiune destinate alimentarii cu
energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si bransamente subterane.
Alimentarea cu gaze: in prezent in zona exista retele destinate alimentarii cu gaze naturale in vecinatatea
obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei si bransamente
subterane.

Telecomunicatii : in prezent existi retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea obiectivului
studiat. Se propune conectarea la retelele de telefonie, fibra optica sau cablu TV pentru obiectivele propuse.
Salubritate : pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o platforma betonata in
incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11647 din
08.06.2023, Raportul Informirii si Consultrii publicului nr. 178 din 09.01.2024 si propunerea de avizare- faza
preliminara nr. 21164 din 23.10.2023/7/P.V- 12.10.2023- documente emise de Priméaria Orasului Cisnddie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 21.03.2024 se
avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare
nr. 8247 din 08.04.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar atributiile
acestuia sunt previzute in temeiul dispoziiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,2’* din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitegt sef,
Iongzp ula



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012
http://www.cisniddie.ro, e-mail: primarie@cisnidie.ro

Nr. 13787/14.06.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI $1 CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE) " in CISNADIE, STR. LIVEZIL, NR. FN CF. nr. 107838,
beneficiari DAN HORATIU TRAIAN pentru SC WELLBUILD SRL

Avénd in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintati de DAN HORATIU TRAIAN pentru SC
WELLBUILD SRL tinind cont ¢i documentatia P.U.Z. se aproba de Consiliul Local, propunem initierea

unui proiect de hotérare pentru aprobarea documentatiei inaintate.
Terenurile studiate care au generat documentatia P.U.Z. in suprafatd de 4100 mp, este situat in

intravilanul localititii Cisnadie, str. Livezii, nr. FN.
Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
’, art.

atributiile acestuia sunt prevazute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilitatile si extinderea infrastructurii ¢f. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Primar
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-fa Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr. 13448/11.06.2024
catre,
DAN HORATIU TRAIAN
pentru SC WELLBUILD SRL

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primaria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre DAN HORATIU TRAIAN cu drept de superficie SC
WELLBUILD SRL, cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Cispadioars
inregistrata cu nr. 10803/07.05.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 13448/11.06.2024

pentru" Construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni conexe ( cabinet medical,
salon recreere) ' in CISNADIE str. Livezii, FN, CF. nr. 107838

Initiatori: DAN HORATIU TRAIAN, cu drept de superficie SC WELLBUILD SRL
Proiectant general: SC LEX HOUSE PROIECT SRL
Proiectant de specialitate: ARH. Minea Alexandra Lucia
Proiectant RUR: lit. Dz1, Dz2 E - ARH. Minea Alexandra Lucia
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: amplasat pe strada Livezii, nr. FN, in
Cisnddie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabilifi prin PUZ si RLU aferent:
,,Construire trup intravilan cu functiune turistica”
- regim de construire propus: S+P+E, S+P+M
- inaltimea maximi admisi: + 7,00 m de la C.T.N. la streasina; +10,00 m de la C.T.N. la
coama
La faza D.T.A.C. se va prezenta i ridicarea topo cu viza O.C.P.I. de la documentatia P.U.Z.
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 1,0 mp ADC/mp teren
Reglementari propuse conform Plansei Reglementdri Urbanistice- zonificare nr. U02 si RLU
aferent:
* functiuni admise: locuinte cu functiuni complementare pentru seniori si functiuni conexe:
cabinet medical, salon recreere, spa si zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri. Echipamente



publice specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea: spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile,, parcari, retele tehnico-edilitare

* functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia sa nu
produca zgomot, poluare fonica, sa nu incomodeze vecinatatea si sa nu genereze transporturi grele.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
programul de activitate, depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activitati productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice natura, cu exceptia
organixarilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice sau din institutii publice.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: constructiile se vor amplasa conform plansei
de Reglementari Urbanistice, PL. nr. U02. Constructiile se vor retrage fata de alinamentul de la strada
Livezii cu o dimensiune variabila intre minim 10,08 m si max. 15,00 m, iar fata de aliniamentul nou
creat cu strada ( De 1979) propusa la o ampriza d e 9,00 m constructiile se vor retrage cu o distanta de
minim 5,00 m

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile vor fi amplasate in regim de
construire izolat. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale, cu o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3,00 m fata de limita laterala sudica si nu mai putin de 5,00 m fata de limita laterala estica

*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei: nu este cazul, parcela are
deschidere la doua strazi

*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcelii: constructiile se vor amplasa
in cadrul aceleiasi parcele la o distanta minima egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

* spatii verzi: spatiile verzi vor ocupa minim 45% din suprafata parcelei

* fmprejmuirile; imprejmuirea spre strada va fi transparenti cu inaltimi de maxim 2,00 m din care
un soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu gard viu. Imprejmuirile de pe celelalte laturi vor avea faltimi de
maxim 2,20 m
* gspectul exterior al clidirilor: va tine seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura
cladirilor din vecinitatea cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate.
* spatiile pentru parcaje: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor publice. Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare petnru fiecare unitate locativa. Pentru
functiuni complementare vor fi prevazute locuri de parcare conform RGU
* accesuri si circulatii: accesul auto si cel pietonal se va realiza din str. Livezii si din Drumul de
exploatare De 1979 propus a se realiza la o ampriza de 9.00 m. In vederea realizarii, supralargirii
drumurilor existente si obiectivelor de utilitate publica, se va ceda in conditiile legii suprafata de 119,00
mp in favoarea domeniului public.
* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Echiparea edilitari:
Alimentarea cu api si canalizare: in prezent zona reglementata este echipata cu retele de distributie a
apei si canalizare. Se propune bransarea la rateaua de apa si racordarea la reteaua de canalizare. Apele
pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va realiza pentru intreaga
zona. . Pana la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi redirectionate spre zonele
verzi din incinta fara afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.
Alimentarea cu energie electricii: in prezent in zona exista retele electrice de joasa tensiune destinate
alimentarii cu energie electrica. Asigurarea energiei electrice se va realiza prin extinderea retelei si
bransamente subterane.
Alimentarea cu gaze: in prezent in zona exista retele destinate alimentarii cu gaze naturale in
vecinatatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin extinderea
retelei si bransamente subterane.



Telecomunicatii : in prezent existd retele de telefonie, fibra optica sau cablu TV, etc. in vecinatatea
obiectivului studiat. Se propune conectarea la retelele de telefonie, fibra optica sau cablu TV pentru
obiectivele propuse.

Salubritate : pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o
platforma betonata in incinta locuintelor. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru

evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11647
din 08.06.2023, Raportul Informdrii si Consultérii publicului nr. 178 din 09.01.2024 si propunerea de
avizare- faza preliminara nr. 21164 din 23.10.2023/7/P.V- 12.10.2023- documente emise de Primiria
Orasului Cisniddie

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
21.03.2024 se avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in
baza Propunerii de avizare nr. 8247 din 08.04.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
»a’, art. 139 alin. (3) lit. ,.e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’” din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ.
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Consiliul
Judetean
Sibiu

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL
URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULUI St MEDIU

Nr. 8314 din 08.04.2024
ind. Dos. lil-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de cétre Dan Horatiu Trajan pentru WELLBUILD SRL cu sediul
in Jud. Sibiu, Oras Cisnadie, Sat Cisnadioara, i ' ‘nregistratd cu nr. 4828 din 01.03.2024
si completdrile nr. 7319 din 28.03.2024 si nr. 7352 din 28.03.2024.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, cu modificarile si completarile utterioare, in baza art. 22, alin. (2), lit. ¢) se emite urmatorul;

AVIZ
Nr. 616 din 08.04.2024

Pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ,,CONSTRUIRE
LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUN! CONEXE (CABINET MEDICAL,
SALON RECREERE)"” - teren situat In intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Livezii, F.N. identificat prin
C.F. Nr. 107838 Cisnadie (S acte = 4100 mp, S masurata = 4.150 mp) - aflat in proprietatea: Dan Horatiu
Traian si Dan Valerica, drept de superficie: WELLBUILD SRL si conform Certificatului de Urbanism nr.

216 din 27.03.2023 aflat In perioada de valabilitate.
Initistor:  Dan Horatiu Traian si Dan Valerica pentru WELLBUILD SRL;
Proiectant: LEX HOUSE PROIECT SRL- arh. Alexandra L. Minea, specialist atestat R.U.R. (D, Dz, E);

Teren amplasat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Livezii, F.N., avand suprafata generatoare
a documentatiei P.U.Z. de: S acte = 4100 mp, S masurata = 4.150 mp.

Prezenta documentatie stabileste reglementari conform Avizului de Oportunitate nr. 11647
din 08.06.2023, pentru terenul inscris in C.F. Nr. 107838 Cisnadie (S acte = 4100 mp, S masurats =
4350 mp).

Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U. al Orasului Cisnadie, proiect nr. 1/ 2011 aprobat prin
H.C.L. Cisnadie nr. 238 / 2015.
teren situat in intravilanul Orasului Cisnadie, Str. Livezii, F.N. - Zona L2 - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE $! COLECTIVE MICH;

- categoria de folosintd a terenurilor — livadd;

~  P.O.T max = 45%;
- CUT max. =09

ent: - ,CONSTITUIRE TRUP INTRAVILAN

CU FUNCTIUNE TURISTICA™

- POT max. propus =35%;
- CUT max. propus =1,0;
~ Regim de inditime propus: . S+P+ES+P+M;
- H max Streasing ! =+ 7,00 mde /o CT.N.
-  H max Coamd ; £ =+70,00 mdela C.T.N.
Adress f Tetefon E-Mall
Str. General Magheru nrl4, +40 269 217 733 : judet@cjsibiu.ro

Sibiu, 550185, Romaniz



Reglementdri propuse - conform Plansei Reglementdri Urbanistice - zonificare nr. U02 si R.L.U.

aferent:

« Functiuni admise

Locuinte cu functiuni complementare locuinte pentru seniori si functiuni conexe: cabinet medical,
salon recreere, spa si zona de relaxare, spatii comerciale, servicii birouri. Echipamente publice
specifice zonei rezidentiale si functiuni compatibile cu acestea: spatii verzi amenajate, accese
pietonale si carosabile, parcari, retele tehnico-edilitare; =

¢ Functiuni admise cu conditionari

Se admit functiuni complementare locuirii, cu conditia s& nu producd zgomot, poluare fonica, sa nu
incomodeze vecindtatea si sd nu genereze transporturi grele;

o Functiuni interzise
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat, prin

utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate,
depozitare en-gros sau mic-gros, depozitiri materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activititi productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia
organizarilor de santier, chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare
a deseurilor urbane, activitéti care utilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice sau din institutii publice;

¢ Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa conform plansei de Reglementari Urbanistice, Pl. Nr. U02. Constructiile
se vor retrage fata de aliniamentul de la Strada Livezii cu o dimensiune variabild intre min. 10,08 m si
max. 15,00 m, iar fata de aliniamentul nou creat cu Strada (De 1979) propusi la ¢ amprizé de 9,00 m
constructiile se vor retrage cu o distanta de minim 5,00 m,;

¢ Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale
Constructiile vor fi amplasate in regim de construire izolat. Cladirile se vor retrage faté de limitele

laterale, cu o distantd minima egala cu jumatate din indlimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita laterald sudica si nu mai

putin de 5,00 m fata de limita laterala esticg;

e Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei
Nu este cazul. Este parceld de colt cu deschidere la doua strazi;

o Amplasarea constructiilor unele faté de altele pe aceeasi parceld
Constructiile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele la o distantd minima egala cu indltimea cladirii

celei maiinalte.

« Spatii libere / plantate
Spatiile verzi vor ocupa minim 45% din suprafata parcelei;

¢ imprejmuirile
imprejmuirea spre stradé vor fi transparente cu tnaltimi de maxim 2,00 m din care un soclu de 0,60

m, vor fi dublate cu gard viu. Imprejmuirile de pe celelaite laturi vor avea initimi de maxim 2,50 m,;

s Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatatea cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

e Spatiile pentru parcaje
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Vor fi
prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativé. Pentru functiuni complementare

vor fi prevazute locuri de parc?re conf. RGU,/
I 4

Adress . - | Telefon E-Mal)
Str. General Magheru hri4, +40 269 217 733 judet@cjsibhuro
Sibiu, 550185, Romanta

T



e Accesuri si circulatii
Accesul auto si cel pietonal se vor realiza din Strada Livezii si din Drumul de exploatare De 1979 propus

a se realiza la 0 amprizéd de 9,00 m. in vederea realizarii, supralargirii drumului existent si obiectivelor
de utilitate public3, se va ceda in conditiile legii suprafata de 118,0 mp in favoarea domeniului public;

® Reglementéri privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd existéd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricj;

Alimentarea cu ap& si canalizarea - in prezent zona reglementatd este echipatd cu retele de
distributie a apei si canalizare. Se propune bransarea la reteaua de ap3 si racordarea la reteaua de
canalizare. Apele pluviale se vor colecta si se vor evacua la reteaua de canalizare pluviala ce se va
realiza pentru Tntreaga zona. Pana la realizarea retelei de colectare a apei pluviale, acestea vor fi
directionate spre zonele verzi din incinta faré afectarea terenurilor vecine si a domeniului public.

Alimentarea cu energie electricé ~ in prezent in zon3a exist3 retele electrice de joas3 tensiune
destinate alimentarii cu energie electrica. Asigurarea alimentarii cu energie electrica se va realiza prin

bransament subteran.
» Alimentarea cu gaze - in prezent in zon3d existd retele destinate alimentarii cu gaze naturale in

vecinadtatea obiectivului studiat. Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza prin bransament

subteran.
e Telefonie - In prezent existad retele de telefonie, fibrd opticd sau cablu TV, etc. in vecin&tatea

obiectivului studiat. Se propune conectarea la retelele de telefonie, fibréd optica sau cablu TV pentru

obiectivele propuse.
¢ Salubritate — Pubelele pentru evacuarea gunoiului menajer in mod selectiv se vor amplasa pe o

platforma betonatd in incintd. Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate pentru
evacuarea deseurilor.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023, Avizul de Oportunitate nr. 11647
din 08.06.2023, Raportul Informarii si Consultarii publicutui nr. 178 din 08.01.2024 si Propunerea de
avizare — faza preliminard nr. 21164 din 23.10.2023 / 7/P.V. - 12.10.2023 documente emise de Priméria

Orasului Cisnadie. :
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de

21.03.2024 se avizeaza Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia,
in baza Propunerii de avizare nr. 8247 din 08.04.2024 emisa de Consiliul Judetean Sibiu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizats spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2)

lit. g) din legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.AC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul
de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023 aflat in perioadd de valabilitate emis de Primaria Orasului

Cisnadie.

ARHITECT SEF,
Arh. Argentina Oana-Laposi

Semnat digital de catre:
Paul Muresan-luga
Data: 09.04.2024 10:45:28
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU Nr.cerere | 44409

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu T Zwa_ |07

", Luna | 05

Fe - | _Anul | 2024

Ml EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

A e PENTRU INFORMARE il ‘00166907 m

FLRLICERATY TMESIE TR0 lwmmmwm m mm
i U

Carte Funciarad Nr. 107838 Cisnadie

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt topografic
Din acte: 4.100
= Ihesss Masurata: 4.150
B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
120545 / 19/12/2022
Act Notarial nr. 2294, din 16/12/2022 emis de Toma lonela Laura;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

oo Conventie, cota actuala 1/1
1) DAN HORATIU-TRAIAN, si sotia
2) DAN VALERICA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI

Inscriert privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

139397 7 29/12/2023
Act Notarial nr. 2459, din 28/12/2023 emis de TOMA IONELA-LAURA; Act Notarial nr. 1, din 25/01/2024 emis

de Dan Valerica;
Intabulare, drept de SUPERFICIEcu titlu gratuit, pe o perioada de Al

=1 maxim 99 ani, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) WELLBUILD SRL, CIF:49291921

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 107838 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107838 Din acte: 4.100
|[Masurata: 4.150

* Suprafata este determinata in planu! de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

W0H7e

324

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . !
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 4.150 30 1978/4/5 - Imprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o (m)
1 2 53.366

2 3 8.304

3 4 17.13

4 5 39.209

5 6 17.292

6 7 1.79

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciarad Nr. 107838 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
7 8 7.458

8 9 21.439

9 10 18.733

10 11 20.76

11 12 29.802

12 13 25.508

13 1 1.127

*# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.

#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generaril,
07/05/2024, 10:33

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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ReciSTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotdrarii nr 254 din  14.12.2017
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acordi

arhitect

ALEXANDRA LuciA F MINEA

dreptul de semniiturd pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism :

«Dz1»  Planurile urbanistice zonale si regulamentele locale
de urbanism aferente pentru parceliri de locuinge si alte
’ Junctiuni asociate acestora

Presedinte -

0091 prof. univ. dr. arh.

D ALEXANDRU M. SANDU

Seria

Data emiterii
04.01.2018












SQCIETATEA FROFESIONALA NOTARIALA  Den Valerica
O = SPN DAN VALERICA & ASOCIATII

DAN VALERICA 8§ ASOCLATH, SIBIU 2071212023 10:36:10 UTC+02

DUPLICAT
ACT DE CONSTITUIRE
DREPT DE SUPERFICIE

Incheiat intre subsemmafii: DAN HORATIU-TRAIAN, avind cod numeric personal
domiciliat in municipiul Sibin, nr. ap.  [udeful Sibiu gi sofia
DAN VALERICA, avind cod numeric persona - _., Jomiciliats in municpiul Sibiu, Calea
' _fudeful Sibiu, in calitate de PROPRIETARIL pe de o parte si
SOCIETATEA WELLBUILD S.R.L. cu sediul in Jocalitatea Cisnéidioara, orag Cisnidie, s
Jjudetul Sibiu, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J32/2384/2023, CUI RO
49291921, reprezentsti legal de numitii DAN-CIOROGAR PATRICIAELJA, avind cod numeric
persong domiciliatii in municipinl Sibiu, o L8, indetal Sibiu,
in calitate de asociat, CIOROGAR MARIUS-ADRIAN, avénd cod numeric personal
domicitiat in municipiul S1b1m _ Cars ap, judetul Sibiu. n calitate de
asociat 5i DAN HORATIU-TRAIAN, avind cod numeric personsl ] domiciliat in
municipiut Sibiu, , judetul Sibiy, in ealitate de asociat §i administrator
ak societdfil. '

Subsemnatii DAN HORATIU-TRAIAN si sotia DAN VALERICA, declaim cf suntem
proprietari asupra fatregului imobil, teren livadi imprejmnit, in suprafath din acte de 4.100 mp,
suprafati misurati de 4.150 mp., situat in intravilanal oragului Cisnlidie, strada Livezii FN, judetul
Sibiu, fseris in carten fancisrd nr. 107838 a oragului CISNADIE, nr. de ordise Al, avénd nr.
cadastral 167838, ur, tarla 30, ar. parceld 1978/4/5, imobil proprietatea noastr, dobandit cu tithu de
cumpdrare, in timpul casttoriei noastre fncheiatd sub regimul matrimonial al comunitifii legale, in baza
contractului de vénzare autentificat sub nr. 2294/16,12.2022 de notar public Toma lonela-Laura, Sibiu,
intabulat in cartea funciarll cu incheierea de intabulare nr. 120545/19.12.2022, conform celor de sub B 9.1.

st B9.2,

Pentru terenul ce face obiectul prezentului contract s-a obfinut Certificatul de Urbanism nr,
216/27.03.2023 emis de Priméria oragului Cisnidie, iar subsemnatii proprietari cesionfim fn favoarea
societitii WELLBUILD S.R.L., acest certificat de urbanism, fmpreuna cu toate avizele, documentatiile,
actele, obtinute pin in prezent sau care urmeazi s§ fie obfinute pe numele nostru §i societatea superficiard
va deveni initiator §i investitor, continuatoare in drepturi §i obligatii in PUZ si orice alte documente se vor
obline pentm acest feren.,

In aceasta calitate, am hotirit constituirea cu tifln gratuit a unui drept de superficie A8UPTa
intregului imobil, teren livadd Imprejmuit, In suprafatii din acie de 4.100 mp, suprafagi miisurats de
4.15¢ mp., sitvat in Wmtravilanul oragalui Cisnfdie, strads Livezii FN, judeful Sibiu, descris mai sus,
in favoarea superficiarei SOCIETATEA WELLBUILD S.R.L., cu menfiunea ci aceastd superficie poate
deveni cu titlu oneros cu obligafia proprietarilor de & ne notifica cu sase hnj fnainte de data de la care vor
solicita platé, suma urménd a se stabili de comun acord conform prefulni de piagd al Inchixerii terenului si
stabilirea modalitifii de plath in rate.

Dreptul de superficle se constituie in scopul edifichii de cétre societatea superficiard, & unor
“constructii de locuinte pentru seniori i corp cladire cu fumctiuni comexe (cabinet medical, salon
recreere)”, sens in care se vor efectua operatiunile de carte funciaré,

Subsemnatii DAN HORATIU-TRAIAN si sofia DBAN VALERICA, consimiim la efectuarea
operafiunilor de carte funciard, avénd ca obiect inscrierea dreptului de superficie descris mai sus, in baza
acestui act 5i fard nicio altd intervenyie din partea noastrd §i garantand pe superficiara SOCIETATEA
WELLBUILD S.R.L. finpotriva oriciror evicliuni.

Subsemnatii DAN HORATIU-TRAIAN si sofia DAN VALERICA, declardm ci imobilol
descris mai sus nu este scos din circuitul eivil, nu este trecut ia proprietate de stat sau in proprietatea altor
pemoane fizice sau juridice, este liber de sarcini, servitufi §i procese §i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupl cum rezultd din extrasul de carte funciard ar, 135319/18.12.2023 emis de

i







O.C.P.L Sibiu, se afld cu taxele §i impozitele achitate 1a zi, imobilul nefiind unnirit sau sechestrat pentru
datorii fats de stat sau particulari, aflindu-se In mod legal, pagnic i continuy, in stipanirea mea de la data
dobéndirii §i pand in prezent.

Subsemuafii reprezentanti ai SOCIETATII WELLBUILD S.R.L. declarim c# suntem de acord
cu constituirea dreptului de superficie, in scopul “construirii de locuinte pentru seniori §i corp cliidire cu
functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere)”, sens in care se vor efectva operatiunile de carte

funciard.
Subsemnatele pirfi, de comun acord stabilim urmitosrele clauze privitosre la constituirea
drepiului de superficie, dupd cum wrmeazi:
dreptul de superficie se Intinde asupra Intregului teren ce face obiectul prezentuiui act.—--—m
- termenu! constituirii superficiei este pe toati durata existenfei constructiilor, sau pénd la
instriinarea acestor construciii clitre terje persoame, inicusiv citre societatea superficiard
SOCIETATEA WELLBUILD S.R.L., subsemnatii proptietari obligindu-ne ca n cazul instriinarit
constmetiilor, s# vindem terenul sau cota aferentd din teren, noului proprietar al constructiilor, Ia
preful convenit cu cumpratordi la acea dati.
- dreptul de superficie se va stinge in cazul pieirii constructiifor sau in cazul consolidirii dreptutui
de proprietate, respectiv in cazul in care construciile si terenul devin proprietatea aceleiagi persoane.-
Noi pirfile, mandatim notarul public si indeplineasch in numele nostru §i pentru noi toate
formalitijile previizute de lege pentru inscrierea prezentului act de constituire drept superficie in cartea
fanciad.
Subsemnatele plirfi declarim ci prezentul act exprimi vointa noastrs, prevederile acestuia au fost
negociate §i acceptate de noi, pirgile, notarul public ne-a adus la cunogtingk prevederile legale privind
incheierea prezentei conventii, privind conseciniele unor declarajii nereale sau omisiuni, fiind astfel
complet informati, preciziim ci am citit personal coninutul actului, astfet incat solicitiim autentificarea lui,
avind cunostings de efectele juridice ale semniiturilor noastre.
Taxele ocazionate cu perfectarea prezentuhii sct au fost calculate la suma de 29.050 lei
(doutizecisinonimiicincizec) si au fost achitate de ctre Dan Valerica,
Tehnoredactat 5i autentificat intr-un exemplar original §i patru duplicate, din care unul pentru
arhiva notarials, unul pentru OCPI Sibiu §i dous pentru pérfi, de societatea Profesional Notariali Dan
Valerica 5i Asociafii, cu sediul in Sibiu, str. Somegului or. 2, judetul Sibiu, azi, 28 decembrie 2023, data

eutentficirii.

PROPRIETAR],
DAN HORATIU-TRAJAN DAN VALERICA
SUPERFICIAR,
SOCIETATEA WELLBUILD S.R.L.
reprezentatii de domnii

DAN-CIOROGAR PATRICIA-ELIA, in calitate de asociat,

CIOROGAR MARIUS-ADRIAN, fn cslitate de asociat

DAN HORATID-TRAIAN, fn calitate de asociat 5f administrator al societiitii.




ROMANIA

UNNPR UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
DAN VALERICA 8§ ASOCIATH!
\ Licenya de funcfionare nr, 265/3595/01.09.2015
@ SIBIU, STRADA SOMESULUI NR. 2
‘ e

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2459
Anul 2023 luna decembrie ziua 28

[ fota mea, TOMA IONELA-LAURA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

domiciliat in municipinl Sthi. , Judepd Sibin, identificat cu
carte de identitate seria SB nr. o A8 emisa d¢ SPCJEP Sibiu, valabild pénd la
data de 19.02.2078, in rume propriuin calitate de propriefar.

2. DAN VALERICA, domiciliatd in mumicnia Qb 7, judefit!
Sibly, aviind cod pumeric personal  ___., identificatd cu carte de identitate serin SB
. ‘emisi de SPCJEP Sibiu, valabild pénd la data de 22.10.2028, in nume
propriu, in calitate de proprietard,

3. SOCIETATEA WELLBUILD S.R.L. cu sediul in localitetea Cisnddioara, oras Cisnddie,
strada Deahdlui, nr.5, judetul Sibiv, matriculatd fa Oficiul Registrutut Comerfului sub nr.
J32/2384/2023, , reprezentatd leogl de numilii DAN-CIOROGAR

PATRIC™ ELIA. avdnd codnumeric persone , domiciliatd in municipiul Sibiu,
 udefui Sibin tn.colitate dé asociat, CIOROGAR MARIUS-

ADRIAN, aviin” ~~d wymeric personal’ 1 domicilial in municipiul Sibiu, strada

§ i Y, iudetul Sibiy, in calitate de asociat 5i DAN HORATIU-

1K aEAN, avind cod numeric persona wzrxs-axil, domicitiat in municipiul Sibix,

D wrswvesinir, 228, ap. 7, Judepul Sibiu, Tn calitte de superficiar,

care, aupd ce qu citit actul, eu declarat ed i-au infeles confinutul, cd cele cuprinse in act

reprezint voinfa lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris 5i au semnat unicul

exemplar.
In temeiud art. 12 lit. b din Legea notarilor publici

si a activitdii notariale nr. 36/1995, republicatl, cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Taxd C.F. 60 lei, cod 2.4.2. 7
Impozit pe venitul din tranzactia imobiliard, 872 lei, cu bon fiscal din data de 28.12.2023

S achitat onorariud de 59,50 lei, achitat cu bon fiscel din data de 28.12.2023
Reducere 90% pentru notar public

NOTAR PUBLIC,
TOMA IONELA-LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de ciitre TOMA TONELA-
LAURA, notar public, astiizi, 28 decembrie 2023, data autentificdril actului, are aceeagi
Jorté probanté ca originahul §i constituie titlu executoriu in condifiile legii.

NOTAR PUBLIC,
TOMA IONELA-LAURA
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AGLNTIA ¥ATIONALA
3 FiaaaTEs 3
B AEICITATE INEBLLELTA

Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliard SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 526 / 2024

Intocmit astazi, 25/03/2024, privind cererea 14097 din 14/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: DAN HORATIU-TRAIAN

2. BExecutant: Chilom Stefan Daniel
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU REALIZARE PUZ IN VEDEREA
CONSTRUIR!I DE LOCUINTE PENTRU SENIORI S| CORP DE CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE(CABINET

MEDICAL, SALON RECREERE)
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act _ Emitent

- ' 14.02.2024 |nscris sub semnatura privata “ICHILOM STEFAN DANIEL
- 14.02.2024 |hotarare judecatoreasca ICHILOM STEFAN DANIEL
11647 08.06.2023 |inscris sub semnatura privata [PRIMARIA ORASULUI

FN 15.03.2024 |inscris sub semnatura privata |[CHILOM STEFAN DANIEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 526 au fost receptionate 1 propuneri:

% In urma verificarilor de birou, am constatat ¢& documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 14097/14.02.2024, receptie tehnica PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat in
scopul CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE { CABINET
MEDICAL, SALON RECREERE) desfasurat pe suprafata de 4148 mp, pentru imobilul inscris in CF 107838
CISNADIE se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si reguilamentelor elaborate de
Agentia Nationalad de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

ldentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere ga0
107838 Avertizare Receptia 3697013: Imobilul TR-269-1 se suprapune cu terenul 107838 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
VIRGINIA-OFELIA COMAN

ymnat digital de Virglnia-Ofella

man
'N: ¢=RO, i=5iblu, o=ANCPI Sibiu,

Virginia-
5 . _=Virginia-Ofelia Coman.
Ofelia Comanh umbercr ssbiu

sn=Coman

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

ARHITECT SEF
Nr. Intrare: 9967/15.05.2023
Nr. lesire: 11647/08.06.2023

Catre,
Dan Horsfiu Traian _
loc. Sibiu, Calea Bumbrayvii, nr. 1498, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra nr. 7113/03.04.2023 pentru PUZ "'Construire locuinfe
pentru seniori si corp cliidire cu functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere)", amplasat in orasul
Cisnadie, str. Livezii, nr. FN, identificat cu CF. 107838; nr. cadastral 107838.

Va eliberam avizul de oportunitate pentru intocmirea PUZ-ului

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”
- se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1.  Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei Concept propus, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: lecuire si functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere);

- Se accepta functiuni complementare locuirii in cazul in care acestea vor fi specificate in regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. =35%

- CUT max. = 1,00 mp ADC/mp teren

- H maxim= $+P+M, S+P+E (7,00 m de la CTN la cornisd; 10,00 m de a CTN la coama);

- Spatii verzi = 45% fn care se vor amenaja spatii de recreere pentru propunerea dvs.

- Distanta fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m

- Distantele fatd de limitele laterale vor fi cu minim % din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de
3,00m; distanta fagd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornigd
masuraté in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai pufin de 5 m

http://www.cisnadie.ro, e-mail: primatie@cisnadie.ro
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4, Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Parcajele se vor face doar in interiorul loturilor (minim 2 locuri de parcare/locuinta)
- Strazile nou aparute in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost utilate, asfaltate

atat carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public.
- Vor fi prevazute minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru functiuni

complementare vor fi prevazute locuri de parcare conf. R.G.U.

- Se propune realizarea unui brangsament principal de alimentare cu ap# si canalizare, la refeaua stradald
de unde se vor lega apoi toate corpurile de clidire

- Se propune realizarea brangamentului electric §i gaze naturale pentru constructii, conform avizului

tehnic de racordare

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Alte avize
- Copie Dovada RUR

7. Alte observatii:
Bilantul teritorial va fi specificat in partea desenata (Plansa de Reglementari) si se va intocmi cf. GM

010-2000 ,,Ghid privind metodclogia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”.

8. Propunere de avizare a comisiei C.T. A.T. U.:
- Legea nr, 350/2001 actualizatl, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul MDRAP nr.

233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acestea se vor corela cu

memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

9. Consultarea populatiei:
-initiatorul PUZ are obligatia de a afisa anuntul referitor Ia documentatia PUZ, pe un panou rezistent la

intemperii, in loc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf. Ordinului 2701/2010, art.
37,alin 4,5,

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- s& depuna plansa de reglementari, studiu de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia cadastrala
existenta, plansa cu circulatia terenurilor si Regulamentul Local de Urbanism in format fizic si in
format digital pentru afisarea acesteia pe site-u! Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatiei se va depune separat pentru intocmirea raportului
consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar,
GHEORGHE HUJA

ioNBEH AU
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OANCEA MARIS-VIRGIL si OANCEA ANCA-MARIA
str. Ocnei, nr 8, Selimbar, jud.SB - RO | tel 0751150464

SC UP-TOWN PROIECT SRL J32/ 1436/ 2008 | CUL RO 24416906

oWl St G-ral Magheru 60, 550254 Sibiu - RO | office@up-townro | +40 741197553
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" ARHITECT SEF

"ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARJIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei or. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248

hitp://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. Intrare: 18827/26.09.2023
Nr. Iesire: 21164/23.10.2023

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIE]I TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI ST URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM
valabili doar insefiti de anex&

PV, -12.10.2023

PLAN URBANISTIC ZONAL "Construire locuinfe pentru seniori i corp cliidire cu
Junctiuni conexe (cabinet medical, salon recreere)”, terenul situat in intravilan, in loc. Cisnadie,
localitatea componenti CisnAdioara, str. Livezii, ar. FN, idestificat prin C.F. 107838.

Comisia Tehnica de Amensjarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si 2 HC.L. nor. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 12.10.2023, emiie propunerea de avizare initiatd de beneficiarul/a
DAN HORATIU TRAIAN, cu privire la aprobarea Planalui Urbanistic Zonal " Construire
lac:an;e pentru semiori §i corp clidire cu funcfiuni conexe (cabinet medical, salon recreere)”,
situat pe str. Livezii, nr. FN, loc. Cisnadioara, elaborat de SC URBAN PLANNING SRL , arh.

urb. Minea Alexandra Lucis in baza Avizului de oporturitate nr. 11647/08.06.2023.
Intrunita in sedinta din data de 12.10.2023, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal * Construire locuinge pentru semiori si corp clidire cu

Junctiuni conexe (cabinet medical, salon recreere)”, situat pe sir. Livezii, nr. FN., oras
Cisnadie, localitatea componentsi Cisniidioara , elaborat de SC URBAN PLANNING SRL.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica;

Proiectantului SC URBAN PLANNING SRL, arh. urb. Minea Alexandra Lucia
Beneficiar Dan Horatiu Traian
Membrilor C.T.A.T.U.
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Sibiu
et o . str. Uzinei, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie
Electrica Romania  re: s 20500 C.LF. DEER/C.U.1, Suc. RO 14476722 / 14528309
Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 212/352/2002 / 132/244/2002
office.sibiu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Ciétre HORATIU TRAIAN DAN,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7020231226491 / 08.12.2023 pentru
obiectivul : INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU
SENIORI Si CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON RECREERE)

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada LIVEZIl, nr. CF. 107838, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 555300,
numar cadastral 107838, judetul SIBIU.

fn urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020231226451 / 04.03.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguran{d a refelelor electrice de distribufie publica si se
incadreaza in distantele normate faia de acestea.

2. In zona Exista retea electrica de distributie de Medie tensiunejJoasa tensiune -,

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordérii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali ia OD (operatorul de distributie) avizut tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ali solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de

distributie publics pentru o putere maxim simultan absorbité de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este péana la 27.03.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat 1a baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U02 PR NR 04/2023 si a Certificatului de urbanism nr. 216 / 27.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alfi detinatori)
nu este cazul in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sé#paturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrérilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul fucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta consecintele, financiare

1/3
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Distributie Energie Electrici Romania — sucursala Sibiu
str, Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

Distributie Energie

Electrica Romania e +02s 20599 C.LF. DEER/C.U.L. Suc, RO 14476722 { 14528309

Sucursala Sibiu Fax: +40269 205704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 132/214/2002
office.siblu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ instalatiile electrice apartinand DEER Sucursala Sibiu:
- LEA 20kV

- LEA 0.4kV

Fata de liniile electrice existente se vor respecta conditiile de coexistenta prevazute Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aprobata prin Ord. ANRE nr.239/2019

- Se interzice orice constructie ( (imobil, parcari supraterane, panouri fotovoltaice, panouri publicitare, retea
iluminat stadal, etc.) in zona de protectie si siguranta {24m) a LEA 20kV ( 12m stanga — dreapta fata de axul
LEA 20kV).

- In culearul de siguranta LEA 20kV (24m) nu se vor depozita materiale. {
- In zona LEA nu veti folosi utilaje agabaritice la realizarea lucrarilor

- Conditii tehnice de coexistenta a LEA 20 kV cu parcarea , zona verde si drumul de acces LEA 20kV sa fie
echipaté cu lanturi duble de izolatoare in deschiderile in care se construleste.

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea
lucrarilor pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
- Prezentul aviz este valabll pe perioada valabllitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea in
cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca, Beneficiarul silsau constructorul se obliga
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile

executate.

Director Sucursala SIBIU Sef S.A.R. SIBIU Intocmit
Radu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
, Digitally signed by
7 Radu Nanu Monica-Elena Sommetdgtaide
Radu Na n;] Date: 2024.03.04 Dragosin 1ga_e{a: gnz:bg%&”
17:25:01 +02'00’ 774D 10200
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

NeAGTH 11205 20RY
Referitor dosar nr. 21777/8606/11.12.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 21 din 12.03.2024

Ca urmare a notificarii depuse de DAN HORATIU TRAIAN cu sediu in Sibiu, str.Calea Dumbravii, nr.
149B, jud. Sibiu, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu cu nr. 21777/8606/11.12.2023
si a completarilor ulterioare, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinul 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu

- ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul Comitetului Special Constituit din data de
28.02.2024;

- 1n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide,

Planul Urbanistic Zonal - PUZ - Construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni

conexe (cabinet medical, salon recreere), propus in loc. Cisnédie, str. Livezii, f.n., CF 107838,

jud. Sibiu, nu are efect semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea

evaluarii de mediu.

Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie

in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta

alocarii resurselor:
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Terenul pentru care este intocmit PUZ-ul are o suprafata de 4.150 mp si este situat in intravilanul
localitatii Cisnadie, proprietatea solicitantului, in categoria de folosinta actuala livada.

Planul creeaza cadrul pentru realizarea de imobile de locuit pentru seniori §i cladire cu functiuni
conexe (cabinet medical, salon recreere), 4 corpuri de cladire, nivel maxim S+P+M/S+P+E, Hmax. 10
m, parcari interioare, alei acces, spatii verzi pentru agrement, cedare teren pentru largirea strazilor
Livezii 5i De1979 la latimea de 9 m (119 mp). Accesul se va face direct din strada Livezii si din De1979.
Pentru utilitati, se propune extinderea retelelor de energie electrica, gaz metan, alimentare cu apa,
canalizare ape uzate menajere, existente pe str. Livezii, conform avizelor de specialitate obtinute.
Apele pluviale din incinta se vor gestiona local prin colectarea in bazine, evacuate pe zonele verzi
ale incintei sau in rigola stradala, fara afectarea proprietatilor vecine.

Bilantul teritorial pentru zona reglementata:

Zone functionale Existent Propus
mp mp %

Total zona reglementata 4.150 4150

S teren cedare drum 0 119

S totala teren in urma cedarii 0 4.031 100

S locuinte si functiuni complementare 0 1.410 35

Circulatii auto si pietonale 0 803 20

Zona verde minima 0 1.813 45

POT max. 0 - 35

CUT max. 0 1 :

Pentru plan au fost depuse urmatoarele avize: avizul de amplasament PUZ nr. 36006/17.01.2024,
emis de APA CANAL SIBIU S.A.; notificarea nr.949/29.12.2023 emisé de cétre Directia de San3tate
Publica Sibiu, avizul de amplasare in parcela nr. 98/23/SU-SB din 08.12.2023, emis de 1.5.U.Sibiu,
Punctul de vedere emis de A.N. Apele Romane - S.G.A. Sibiu nr. 1273/MB/05.02.2024.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazi sau care deriva din ele: parcela unde se propune planul se incadreaza in PUG Cisnadie
L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici;

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul propus creeaza cadrul legal pentru construirea de
locuinte pentru seniori cu functiuni conexe;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- planul propus nu conduce la probleme de mediu;

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu: planul respecta legislatia nationala si comunitara de mediu, pentru plan a fost emis avizul
de oportunitate nr. 11647/08.06.2023, de catre Primaria Cisnadie.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: impact redus si reversibil pe
perioada implementarii planului; :

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
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c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul;
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): Nu este
cazul, cu conditiile respectarii notificarii nr. 949/29.12.2023, emisa de catre Directia de Sanatate
Publica Sibiu.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate: local
la nivelul amplasamentului;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu se afla in sit Natura 2000.
Conditiile de realizare a planului:
- respectarea prevederilor planului aprobat;
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- bransarea la retelele de utilitati se va face prin grija solicitantului planului;
respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi

din intravilanul localitatilor;
- respectarea prevederilor tuturor avizelor si acordurilor obtinute.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu: elaborarea primei
versiuni a planului a fost mediatizata de titular in mass media publicatia Tribuna, (07.12.2023 si
11.12.2023); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass media de titular (anunt ziar
Tribuna din data de 01.03.2024) si pe site-ul A.P.M. Sibiu din data de 29.02.2024.
Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.
Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta decizie a fost emisd in 3 exemplare, fiecare exemplar avdnd un numar de 4 (patru)

pagini, semnate si stampilate.

DIRECTOR EXECUTIV,
Ciprian SIMULESCU

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATI,
Ruxanda FLORAN

INTOCMIT, Consilier Simona ZAMBORI
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L ADMINISTRATIA NATIONALA

L APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZI NALA DE APA

OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR SIBIU

ABA OLT - S.G.A.@% 1t

I
IPHERARE / IESIRE
Data: 2(‘3____[/ luna {a ©

Catre: DAN HORATIU-TRAIAN
Calea Dumbravii, nr. 149B, ap. 7, municipiul Sibiu, jud. Sibiu

Referitor la: emitere punct de vedere

Urmare adresei dumneavoastrd si analizei documentelor inregistrate la Sistemul de
Gospodarirea Apelor Sibiu la numarul nr. 1 149 din 31.01.2024, privind solicitarea unui punct
de vedere in ce priveste gospodarirea apelor pentru investitia: CONSTRUIRE LOCUINTE
PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL,
SALON RECREERE), oras Cisnadie, Str. Livezii, CF 107838, FN, judet Sibiu, pentru care a
fost emis Certificatul de Urbanism nr. 216 din 27.03.2023 de catre Priméaria Orasului

Cisnadie, v& comunicdm urméatoarele:

= |nvestitia mentionatd NU se inscrie in Lista lucrarilor gi categoriilor de activitati
pentru care este necesari solicitarea si obtinerea reglementérii din punct de vedere al
gospodaririi apelor previzutd de Ordinul nr. 828 din 04 iulie 2019 al ministrului M.A.P.
privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor de gospodérire a
apelor;

= In consecintd pentru realizarea investitiei NU este necesard solicitarea si

obtinerea avizului de gospodarirea apelor.

= Conform Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
serviciul de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, se percep tarife care au
fost stabilite prin Legea nr. 122/10.07.2020, publicata in M.O. nr.613/13.07.2020, modificata

prin O.U.G. nr. 225 din 30 decembrie 2020.

= Tariful serviciului de emitere a consultantei tehnice de gospodarire a apelor, este de

de 4416 lei plus TVA (19%) 83,9 lei , TOTAL = 525,50 lei.

Adresa de corespondenta
Adresa: str. Autogdrii, nr. 10, cod 550135, Sibiu, jud. Sibiu COD FISCAL SGASB: 12866958
Tel. +40 269 236 726, Fax +40 269 233 660 COD IBAN: RO 30 TREZ 5765 0170 1X01 8814

E-mail: dispecerat.sb@dao.rowater.ro
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= Consultanta tehnicd de gospodarire a apelor va achita in contul nostru de virament
nr. RO30 TREZ 5765 0170 1X01 8814, TREZORERIA Sibiu, cod fiscal 12866958, sau la

casieria unitafji.

Cu respect,
DIRECTOR, R
| Sl
Ing. Sandu Mircea BIRS /S, s
s 2‘9 GSISrEMU[_ l}'-c“
.2 03#034%; 2\
\ ‘i AAPELOR O‘z’
‘\?% Sty ¢
\4‘5' RQM.N".‘%‘/
INGINER SEF, '

Ing. Sebastian Nicolae FORIR *

CT 11 din 05.02.2024

F-RS-3/ 248/ 05.02.2024 /Avize si Autorizatii
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MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail : secretariat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE) 679/
inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE
ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

Nr. 949 / 29.12.2023

La solicitarea adresatd de domnui dr. DAN HORATIU - TRAIAN, cu domiciliul in municipiul
SIBIU, —-rmrmeemmy wes ey, judetul SIBIU, inregistratd la Directia de Sinstate
Publicd a jud. Sibiu cu nr. SB — 17.158 din data de 19.12.2023, pentru proiectul:

“CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE)”
din: oras CISNADIE, cod postal 555300, strada LIVEZII, nr. FN, judetul SIBIU,
C.F. nr. 107838
pe baza referatului de evaluare nr. SB — 17.158/29.12.2023, intocmit de director executiv
adjunct de sandtate publica, dr. Morar Adela, v comunicim c3 solutiile propuse prin proiect privind
amplasamentul sunt in conformitate cu normele de igiend si sdndtate publici previzute de

reglementirile sanitare in vigoare, cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat sau individual de alimentare cu apj
potabild in conformitate cu normele legale in vigoare (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat);

2. Racordarea la sistem de canalizare care asigur preluarea, colectarea, evacuarea si transportul
apelor uzate, a apelor meteorice, precum §i epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de
evacuare (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat);

3. Amenajarea platformelor destinate depozitirii recipientilor de colectare selective a deseurilor
menajere la o distantd de minim 10 metri de ferestrele locuintelor (Ord. MS nr. 119/2014
actualizat);

4. Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zong, la distant3 de
minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat);

5. Amplasarea clédirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clidire si din locuintele

invecinate (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat);







APA CANAL SIEIU S.A.

. Str. Eschil nr. 6 550096, Sibtu, Roménis
2R Nr. faveg. J 52102372998
CUI RO 2684940

Tel: 269 - 22 29 26

Fax: 0269 - 22 34 68
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1894 Eaﬂ: pmzﬂgncmb.ﬁ;

AVIiZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 36006 /17.01.2024

1. Referitor la documentatia: Construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni
conexe ( cabinet medical, salon recreere) — faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Livezii nr. FN CF 107838

3. Beneficiar: Dan Horatiu -Traian prin Linerth Daniel — mun. Sibiju st S

4. Proiectant: SC Lex House Proiect SRL
S. Suprafata: 4150 mp

Avizul se emite pentru proiectul de arhitectura.
In prezent pe strada exista in functiune retea publica de apa PE 63 mm si canaliz

PVC 250 mm situate 1a cca 100 m de incinta dvs.
Atentionam ca reteaua de apa PE 63 mm este subdimensionata si este executata in sistem

ramificat fara a fi inelata, si de asemenea avand in vedere configuratia naturala a strazij Livezii cu
diferenta de nivel de 45 m intre capatul de la interesctia cu strada Bailor si zona incintei dvs, exista
fluctuatii in regimul de debit si presiune ai apei furnizate.

Pertru alimentarea cu apa si canalizarea meénajera 2 incintei, se va inainta spre avizare
. documentatie tehnica de speciglitate care va contine prelungirea retelelor de apa si canalizare
pana in dreptul incintei dvs si bransament si racord la noile retele pentru incinta dvs.

Bransamentul de apa si racordul de canalizarea menajera ale incintei se vor delimita prin camin
de apometru respectiv camin de racord, pozate la limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Se interzice deversarea in racordul de canalizarea menajera a apelor pluviale. Apele
pluviale din incinta se vor gestiona local prin colectarea in bazine, evacuare spre zonele verzi ale
incintei fara afectarea proprietatilor invecinate, spre rigola stradala.

Evacuarea apelor din incinta va f tratata in mod obligatoriun in sistem separativ, prin
colectarea si descarcarea distincta a apelor uzate menajere respectiv a apelor pluviale.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditie obligatorie in ce priveste aprobarea cuplarii la retelele publice
apa-canal si implicit a receptiei bransamentului de apa si 4 racordului de canalizare.

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se interzice
interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa provenite din
alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la poluarea/infestarea
sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263 din acelasi regulament.

Se interzice racordarea directa a functivnilor din subsolul/demisolul imobilului 1a
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare stradala —
conform prevederilor “Regulamentului Servicialuj de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7”.

Va atentionam ca faza DTAC a constructiei propuse nu se va aviza pana la intocmirea si
avizarea documentatiei de specialitate intocmita conform celor de mai sus,

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si canalizare,

are menajera

Director Té¢hnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Tatu Mairean ing. Gramé Corina
Intocmit,

ing. Munteanu Marius ~ Claudiu
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Citre: DI. DAN HORATIU-TRAIAN cu domiciliul in jud. Sibiu, Inregistrat
mun. %, . CNP ) S.C. SOMAS.R.L.
____  .SB/839357 _zl_i__lwg
in atentia:
Referitor: Aviz salubritate

4
Subscrisa SOMA SRL — Punct de Jucru in jud. Sibiu, loc. Cisnddie, str. Selimbédrului, nr. 90, avizeaz3
favorabil executarea lucrarilor de Infocmire PUZ cu aprobare HCL pentru construire locuinte pentru

seniori si corp clédire cu functiuni conexe (cabinet medical, salon recreere), cu urmétoarele conditii:
lucrarile desfasurate s3 nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligdndu-se sa asigure accesul magsinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului

facut public;
sa asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in caré calea de acces s3

aiba o 13time minima de 4 metri si sd permitd accesul autospecialelor de colectare a deseurilor cu o
mas3 maximi autorizatd de 21 tone. In cazul in care aceastd cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strdzi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare i transport de minim 100 mp. (10mx10m);

sa realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren sifsau constructii situat{e) in judetu! Sibiu, oras Cisnddie, cod postal 555300, str.
Livezii, nr. fn, sau inscris in CF nr, 107838, nr. topografic/ nr. cadastral 107838;

sa anunte S.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnddie, str. Selimbdrului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestdri servicii in vederea colectdrii, transportului si eliminarii
deseurilor generate din activitati de reamenajare, constructii sau demoléri. Totodata va reamintim
ca este strict interzisd abandonarea sau depozitarea ilegald a deseurilor riscdnd sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiei de intocmire PUZ cu
aprobare HCL pentru construire locuinte pentru seniori si corp clddire cu functiuni conexe {cabinet

medical, salon recreere).

Director,
ing. RUSU IONUT
{

Intocmit, Am primit un exemplar

Ec. Claudia Robu

Datele cu caracter personal oflate in prezentul aviz, vor fi prelucrate conform Requlomeniufui GDPR nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestora,

respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.
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Rom\? on can AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPFDCP cu nr. 20425
Ref. int. 40893 / 2594

40893/27.02.2024

DAN HORATIU TRAIAN

Adresa de corespondents: nicoleta.dide@topoexim.ro

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind Tnfiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificats si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu
functiuni conexe”, pe terenul situat in localitatea Cisnadie, strada Livezii, NC 107838,
judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei IV de
servitute aeronautica civils, la 90714 m S fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
International Sibiu si la 2870,3 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absolut3 fatd de
nivelul Marii Negre a terenului este de 522,35 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmstoarele coordonate geografice:
45°42'12,24" latitudine N; 24°08'11,76” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
216 din 27.03.2023;

3. Respectarea naltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 532,35 m (522,35 m cota absolut3 fata de nivelul Mérii Negre a terenului
hatural + 10,00 m inéltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

§. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezuitate prin arderea combustibililor;

6. Huminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumin orientate in

Sus;
AACR CONTACT ( @ \

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695 Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.16.72/ 21.233.40.62, GERTINSPECY
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro EN IS0 2001
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7. Este interzisa desfisurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
{raficul aerian din zoné - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursd de atragere a pasiirilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprletan / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricédrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

Autoritatea Aeronautica Civili Romana, Aeroportul Internafional Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice rdspundere pentru disconfortul produs
de ftraficul aerian din zond si de activititile desfagurate de Aeroportul

international Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolugiei ar. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 178/09.01.2024

RAPORT
pentru informarea si consultarea publicului cu privire 1a PUZ
"CONSTRUIRE PENTRU SENIOR! SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE" fn CISNADIE, STR. LIVEZII FN, CF.
nr. 107838 beneficiar DAN HORATIU-TRAIAN

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizath, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, §i in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planhurilor de urbanism §i amensjarea teritoriului, s-au intrunit
urmétoarele misuri:

in pericada noiembrie- decembrie 2023, Planul Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
PENTRU SENIORI §1 CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL,
SALON RECREERE" in CISNADIE, STR. LIVEZIl FN, CF. ar. 107838 beneficiar DAN
HORATIU-TRAIAN, a fost supus consultdrii publicului la biroul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Primériei Orasului Cisnéidie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel:

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulia

publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetfifenii au fost invitai s dezbati
propunerea solicitantului
In fiecare marfi si joi la sediul Primariei Cisnidie, biroul C.1.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii an fost invitati si apalizeze propunerea si sii transmiti

observatii

2. continutul, datele de transmitere prin pogtd si numéarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii:

Au fost trimise 5 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului stundiat prin
PUZ, in perioada 06.12.2023-03.01.2024 cu nr. 23024/14.11.2023 in care s-a
prezentat modul in care pot analiza propunerile PUZ, si modul in care pot

transmite observatii.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,

buletine informative sau alte materiale scrise:
Localizarea proprietarilor a fost facutii cu ajutorul plangei depuse de catre inifiator

si cu verificarea informatiilor si a adreselor la departamentul taxe gi impozite.




4. numérul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 10 persoane

5. alte modalitafi de informare:
- au fost afigate anunfuri la avizierul prim#riei la faza de elaborare a propunerilor

(9967/15.05.2023 perioada 10.05.2004.06.2023) cat si Ia faza de informare si consultare a

populat:el (23024/14.11.2023 perioada 06.12.2023-03.01.2024)
- propunerile au fost afigate pe site-ul institutiei atit la faza de Inigiere

(9967/15.05.2023 perioada mai-iunie 2023) cdt si la faza de elaborare a propunerilor
(23024/14.11.2023 perioada decembrie 2023 - ianuarie 2024), iar pentru a 3-a fazii proiectul

va riméiine pana ls aprobarea HCL
~ proiectul a fost expus in sedinta C.T.A.T.U din data de 12.10.2023 c¢u PV. ar.

7/P th" 12,19&20230
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

18827/26.09.2023.

in urma stabilitii formei finale dupa completare/modificarea in cazul emiterii de
observafii, se va putes trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentatiei aflate in curs

conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului demformaregl consultare, inclusiv;
1, modul in care sohcltantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va otupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul
2. probleme, observafii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amengjare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluareéa sau nepreluarea

propunerilor.
A Nu este cazul
In urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de observatii, se va
putea trece la avizarea §i respeetiv aprobarea documentatiei aflate in curs conform legilor in
vigosre.




RCS & RDS

Str, Or Steicovici or. 75

Forum 2000 Buliling Faza i, Et 2
Seclor 5, Bucurest

+40 (31} 400 4440

+40 (31} 400 4491
ofice@res-rds.ro

www digi ro

N ZI 7 09, 12,2023

CATRE,

DAN HORATIU TRAIAN,

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr.
216, din 27.03.2023, emis de Primaria orasului Cisnadie, pentru imobilul situat in Judetul Sibiu, oras
Cisnadie, Sat -, Strada Livezii, Nr: FN, Bloc:-, Sc:-, CF 107838, in scopul:

“CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE
CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON RECREERE)”

va comunicam prezentul:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

in cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata, aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- SECRETARIAT SIBIU - Tel. 0369400444/ Email: secretariat.sibiu@rcs-rds.ro
- MIREL VIERU <Tel. 0770069952 / Emai: mirel.vieru@rcs-rds.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul aviz in
alte scopuri decat cele pentru care au fost fumizate, ca si transmiterea acestora unor terti,
exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.
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DELGAZ
grid

LIENERTH DANIEL pentru DAN HORATIU
TRAIAN

Strada Aleea El Greco, numir 4

Localitate Sibiu, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
382667997/12.12.2023

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitirii dumneavoastri, vi comunicam avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU

CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE

CU FUNCTIUNI CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON

RECREERE) ", din localitatea Cisnadie, strada Livezii, nr. CF 107838,

judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3, Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Badiu Lucica Télvan Iordan- Ioan
Coordonator Acces la Retea Manager de racordare

Digitally signed
|O R DA N by IORDAN-
IOAN TALVAN
- I OA N Date:
2023.12.12
TA LVA 09:25:48 +02'00'

DEGR G IL 30-F5, Ed1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea
Echipa Acces la Retea Sibiu
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director Genera
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO1BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Capital social: 1.883.815.000,00 Jei
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Nr. ETM 3529//5. o1, D08

Catre

DAN HORATIU TRAIAN
Sibiu, Str. Aleea El Greco, nr. 4, jud. Sibiu .

Referitor la solicitarea dumneavoastra, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
93134/07.12.2023, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
~Construire locuinte pentru seniori si corp cladire cu functiuni conexe (cabinet
medical, salon recreere)”, in Orasul Cisnddie, str. Livezii, FN, jud. Sibiu, vd comunicdm
ca, in urma analizarii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteazd obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fatd de
acestea.

Mentionam c& acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificatd in Certificatul de
urbanism Nr.216 din 27.03.2023 eliberat de Primaria Orasului Cisnéadie , iar pentru
amplasarea in zona a altor obiective trebuie depusd o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.
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ROMARNIA 112
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
."-!"-‘:I-"II .i‘-'".\__._‘l
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e

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AVIZ
de

AMPLASARE IN PARCELA
nr. 98/23/SU-SB din 08.12.2023

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 4048097 din 06.12.2023, adresatd de citre

DAN HORATIU-TRAIAN, cu domiciliul in mun. Sibiu, str. , In
baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotérarea Guvernului nr. 1.492/2004 privind principiile de
organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta profesioniste, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, si ale art. 24 din Regulamentul general
de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile $i

completarile ulterioare, se avizeaza amplasarea in parceld a constructiei:

»PUZ Construire locuinte pentru seniori si corp de cladire cu functiuni conexe”
dispusa in judetul Sibiu, oras Cisnadie, str. Livezii, FN, CF 107838

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrant3 din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat

la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATI! DE URGENTA

s

,Cpt. Dumitru Croitoru” AL JL;BﬁD}iQ@iBIU

/ )L N
Locotenent Cg Gpet: 2

\ .
Lucian TREFAE " o

<







OPIS CU DOCUMENTELE DEPUSE PENTRU ELIBERAREA
AVIZULUI DE SECURITATE LA INCENDIU

SERIE, CODUL, NR.DE |- NUMARUL FORMATUL

DENUMIREA DOCUMENTULUI  INREGISTRARE

- DEFILE

E A T =

' ?o¥233*-*

I..
T A__"q

B ";"-r—-'-__

%
Z

"OPIS
CEF

PEAw MOBICARE

4 | Ao

PLANS A
/

" INBREE TERATUL PEN TR
SITUATH DE URGENTA
AL JUDETULUI StEY
VIZAY SPRE

NESCHINBARE

Nr.

93(25/50-53
0% .1L. oy




L\




QY

,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad SIBIU | 'Nr.cerere | 112054
' ’,.af Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu . Ziua 17
’ a ftuna 10
F 4 Anul 2023 |
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Col iR
Carte Funciard Nr. 107838 Cisnadie ““ III
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Cisnadie, Jud. Sibiu
2::': gad g::éﬁ:'c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
‘Din acte: 4.100
A L Masurata: 4.150
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
120545 / 19/12/2022
Act Notarial nr. 2294, din 16/12/2022 emis de Toma lonela Laura;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) DAN HORATIU-TRAIAN, si sotia
2) DAN VALERICA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
98/23/S0-5R
03%.12. 7622
INSPECTORATUL e 2y
SITUATH ns ykosta
AL JUDE | wiidi sy
VIZAT Seag
NESCHIMBARE
Nr,
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Carte Funciard Nr. 107838 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
107838 Din acte: 4.100
Masurata: 4.150

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

T
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DETALH LINIARE IMOBIL,
4 T, '\“ .
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S .
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W77
13, .
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||‘I ",-
/ .
/‘/ /
/ 12 ,/
: /, /
. 100227 ,
h“"“n‘ 8 f
/ /
s
/ /
/ ma24
/™ /
g Mb ‘/f
/ s ot / A

Date referitoare la teren
it Cf:gltsgggée ks Su{ar:‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte )
1 livada DA 4.150 30 1978/4/5 - Imprejmuit |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
~Punct|  Punct Lungime segment
" inceput sfarsit = (m)
1 2 53.366
2 3 8.304
3 4 17.13
4 5 39.209
-5 6 17.292
6 7 1.79
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Carte Funciara Nr. 107838 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit t={m)

7 8 7.458

8 9 21.439

°] 10 18.733

10 11 20.76

11 12 29.802

12 13 25.508

13 1 1.127

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

# Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 miliimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulyi, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentu} generarii documentului.

Data sl ora generdri,
17/10/2023, 17:18
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STUDIU GEOTEHNIC

SCWELLBUILD SRL
* S.C. GEOPROCONSULT S.R.L.

Activitai de inginerie si consultanta tehnci legate de acestea

C.UL 38674999

O.R.C. J32/15/2018

TEL. 0757461904

Email: geoproconsultsibiu@email.com

STUDIU GEOTEHNIC
privind conditiile de fundare pe amplasamentul;
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CUF UNCTIUNI
CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON RECREERE )

STRADA LIVEZII NR. F .N., CF 107838
CISNADIE
SIBIU
FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT:

BENEFICIAR: SC WELLBUILD SRL
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SC WELLBUILD SRL STUDIU GEQTEHNIC

CAP.1-TEMA
Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la cererea beneficiarului SC WELLBUILD SRL care solicitid
stabilirea condiitilor de fundare pe amplasamentul ,,INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI CONEXE
(CABINET MEDICAL, SALON RECREERE )”, str. Livezii, nr. FN, CF 107838, orasul Cisnadie, jud.
Sibiu.

La baza elaborarii studiului geotehnic au stat:

— observatile directe pe terenm;

— prevederile NORMATIVULUI PRIVIND DOCUMENTATILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII — indicativ NP 074/2022, elaborate de UNIVERSITATEA TEHNICA DE
CONSTRUCTII BUCURESTT;

— identificarea naturii §i stratificatiei terenului de fundare, starea si caracteristicile fizico-mecanice
ale stratelor litologice care alcatiuesc terenul de fundare pe zona active a fundatiilor;

— identificarea conditiilor hidrogeologice(nivelul si variatia sezonieri a apelor subterane);
— incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de inghet;
— determinarea portantei terenului de fundare conform prevederilor STAS 3300/2/85;

— semnalarea unor condifii special ale amplasamentului si a terenului de fundare care pot influenta

desfasurarea normal a realizarii si comportarii in timp a constructiei.
CAP. I1 - DATE GENERALE

II.1 Amplasament
Suprafata de teren cercetatd si destinati amplasarii
obiectivului proiectat este situatd in perimetrul
intravilan al orasului Cisnadie, mai exact pe str.
Livezii, nr. FN, CF 107838, nr. CAD 107838,situat
in partea sud-vestica a orasului Cisnadie .

I1.2. Relieful

Oragul Cisnadie cuprinde douid trepte de
relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Sibiului sau a Cibinului (la
nord), unde sunt asezate cele douid localitati
componente Cisnadie si Cisnadioara. Prima din
aceste trepte: Muntii Cibinului si ai Lotrului se
caracterizeazd prin masivitati de relief domol cu
inalfimi cuprinse intre 900 si 2000 m, rar depasind
aceastd indltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea

Sibiului sau Cibinului este situatd intre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest si Podisul Tirnavelor la
nord-est.

La contactul muntelui cu vatra depresiunii zona
premontand/piemontana care 39 delimiteaza la sud
depresiunea, este caracterizata de tapsane si trepte
netede, datorate eroziunii si acumularilor de pietriguri,
cu inaltimi de maxim 800-900 m, oferind conditii
favorabile pentru infiintarea asezirilor chiar la baza
muntelui. Zona premontand/piemontana se continua spre
nord-est pana la rama abruptd a Podisului Tamavelor cu
terase intinse, formate de-a-lungul rfurilor si cu sesul
aluvial mai coborit, alcatuind vatra depresiuni. Orasul
Cisnadie se afla la o altitudine de: + 450 m in zona
centrala; + 436 m in partea de nord-est; +481 m in partea
de sud-vest. Orasul Cisnddioara se afla la o altitudine de: + 526 m in zona centrala; + 586 m in zona Dealului

Cetatii.
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SC WELLBUILLD SRL

I1.3 Geologia si geomorfologic
Zona montana este alcatuita din structuri geologice uniforme, constituite aproape in exclusivitate din

sisturi cristaline si gnaise cu intercalate cu calcare cristaline, care pe alocuri se exploateaza in regim de
cariera. Relieful Depresiunii Sibiului dispus in trepte care coboara de la sud-vest spre nord-est este format
din: - zona premontana/piemontana de la contactul cu rama montana cu inaltimi de max. 800-900 m, este
alcatuita dintr-o alternanta de pietrisuri si nisipuri grosiere, cu prafuri argiloase si cu argile prafoase, datorate
eroziunilor si asternute de ape pe sedimentele de marne si argile pontiene; - zona de campie premontana
inalta, coborand de la 600 1a 400 m cladita din pietrisuri si luturi pleistocene; - zona de terase formate de-a-
lungul raurilor alcatuite din straturi de argila prafoasa si prafuri nisipoase, intercalate cu nisipuri prafoase cu

pietrisuri.

Din punct de vedere geologic, sunt prezente depozitele pleistocene (pe culmile dealurilor, de natura
depozitara), depozitele pannoniene (nispuri si marne cu intercalatii de tufuri andezitice) si depozite halocene
de natura aluvionara, caracterizate prin nisipuri si pietrisuri, de-a lungul luncii Visei. In ceea ce priveste
tectonica zonei, aceasta este caracterizata prin miscarile postpannoniene. Tot de conditiile tectonice (domuri
si branhianticlinale) si de cele litologice (nicipuri, roci gazeifere si marne) se leaga si prezenta gazului metan,
localizat in 12 campuri gazeifere(la nivelul comunei se numara printre ele si cel de la Petis, sat apartinator
comunei Seica Mare). Procese geomorfologice foarte des intalnite in Podisul Hartibaciului, mai exact in
partea de vest si nord-vest al acestuia sunt alunecarile de teren (foto. 3 si 4), pe alocuri acestea fiind asociate
cu ravenari si eroziuni in suprafata. Versantii mai puternic degradati ii intalnim de-a lungul bazinului Calvei,
Mosna, Valea Viilor, precum si in partea sudica la:Calbor, Cincsor, Feldioara, etc.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului Transilvaniei, bazin
format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a prabusirii fundamentului din
interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand din Paleogen. In timpul neozoicului,
bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o
constitutie relativ monotona. Subasmentul de suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile
marnoase, nisipuri gresificate)

Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-deluviale-proluviale, cu
o granoclasare verticala, de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la prafuri si argile la partea superioara a
depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea Transilvaniei, aici fiind
prezente formatiuni apartinand pontianului, pleistocenului si holocenului. Sunt reprezentate de argile, argile
nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un pachet de marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente ale fostelor
méri ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pana in Pleistocen. Depozitele pontiene sunt
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SC WELLBUILD SRL STUDIU GEOTEHNIC
formate din marne §i marnoargile, peste care sunt sedimentate ntr-o stratificatie incrucisatd pietrisuri, nisipuri

grosiere sau fine micacee.
Aceste depozite apar la zi doar in dealurile ce inchid depresiunea la NV. In vatra depresiunii aceste

depozite sunt acoperite de pietrisuri si nisipuri pleistocene, cu caracter deltaic, sedimentarea acestora
continuAnd pani la inceputul Holocenului. Intreaga regiune este acoperiti cu lehm (sedimente
argilonisipoase), acesta formand roca mama de sol.

Pleistocnul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si depozite proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe :

Un complex bazal marno-argilos de culoare vinetie, ce contine o bogata fauna de congerii,
melanopide si viviparide. In jurul localitatilor Apoldu si Toparcea din acest complex s-au colectat : congeria
banatica, congeria zsigmondi, congeria partschi, paradacna lentzii etc. asociatia de congerii si
limnocardiidedin complexul bazal ar situa depozitele in zona C/D a Pannonianului din Bazinul Vienei.

Un complex superior detritic, cu gresii friabile galbui si pietrisuri cu elemente rulate de cuart alb, apoi
nisipuri cuartitice cu galeti moi si intercalatii de marne galbui-roscate sau cenusii, ce contin cardiacee si
congerii. In gresiile ce afloreaza in satul Mag se gasesc forme de congeria subglobosa.

Volihinianul-Bessarabianul este in continuitate de sedimentare, peste Buglovian se dispune
Sarmatianului (intreg Volihinianul si partea inferioara a Bessarabianului), alcatuit din depozite cu un
character psamitic, partial psefitic. El cuprinde conglomerate poligene, gresii nisipoase cenusii, rubanate,
tufuri bentonitizate si argile. Conglomeratele contin elemente rulate de cuart fumuriu, sisturi cristaline,
calcare, roci eruptive cu dimensiuni pana la 5 cm. calcarele contin o fauna abundenta, rau conservata, de
cardiacee, ceriti si trochide.

Depozitele Volihinianului si Bessarabianului se extend la sud de valea Muresului si sunt suportate de
Tortonian. La Jeledinti afloreaza partea bazala a acestor depozite: gresiile si calcarele oolitice sunt dezvoltate
la Tolita, Strei, Singiorgi si Santamaria de Piatra.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de raspandire in
comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se dezvolta intr-o variata gama
litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului, Jurasicului, sau peste formatiunile cristaline. In
general este constituit din conglomerate, pietrisuri, nisipuri, calcare organogene, marne, argile, gipsuri,
carbuni si intercalatii de piroclastite.

Tortonianul este reprezentat in baza prin “orizontul marnelor cu globigerine” un complex de brecii,
marme tufacee cu globigerine, argile marnoase cenusii-albicioase uneori roscate, peste care se dispune un
complex psefitic constituit din pietrisuri, nisipuri, precum si argile rosii cu pete verzui.

Tortonianul inferior, mai fiind numit si “comlexul rosu”, fara argumente paleontologice. Varsta
tortonian-inferioara,atribiuta acestor depozite a fost dovedita de rezultatele analizelor micropaleontologice
effectuate in marnele tufacee, in care s-a intalnit o asociatie de globigerine, asociatie redusa ca numar de
specii, dar abundenta ca numer de indivizi.

Depozitele orizontului superior, de o mare variatielitologica, stau fie pe orizontul inferior al
Tortonianului, fie ca sint dispuse transgresiv peste formatiunile mai vechi. Ele prezinta doua faciesuri:

Faciesul marmos constituit din alternate de marne cenusii-vinetii, cu gresii nisipoase si mai rar argile.

Faciesul calcaros-grezos, alcatuit dintr-o succesiune de calcare galbui organogene,uneori oolitice.

Peste depozitele celor doua faciesuri prezentate anterior urmeaza depozite lagunare care au o larga
extindere, indicand o usoara regresiune a apelor in timpul Tortonianului.

Amplasamentul studiat conform harti geologice scara 1:50000, foia 92.c SIBIU L-35-73-c,este dispus
peste depozite ce apartin complexului litologic superior, gazos nisipos cu prafuituri, din cadrul etajului

Pannonian al Neogenului,
Structura litologica cuprinde:
- 0.00-0.30 m pamant vegetal;
- 0.30-4.00-5.00 m argile prafoase maronii, prafuri argiloase, uneori continand pietris mic;

- peste 5.00 m nisipuri, nisipuri cu pietrisuri galben-cafenii, indesate, legate in liant argilos.

1.4 Clima
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Particularitatile factorilor climatici din zona sub ' X B
aspectul conditiilor climatice Bazinul Cibinului are un climat
temperat moderat specific tinuturilor de dealuri fnalte,
clementele climatice prezintd valori ce influenteazi in
permanentd regimul hidric. 40 Temperatura medie anuali a
acrului variaza fntre 6 si 9C, iar amplitudinea termici intre
21 s1 26C, cu mici diferentieri ntre fundul vaii Cisnadiei si
versantii i interfluviile mai fnalte din partea de est a bazinului. Numarul maxim al zilelor cu inghet este de 30
(in lupa ianuarie), iar numérul mediu anual al zilelor cu inghet este de 115. Fenomenele de Inghet Inregistrate
pe rau sunt de la ace de gheatd pana la pod de gheati continuu.

Precipitatiile atmosferice Mediile anuale au valori de 500-700 mm. Numirul anual de zile cu
precipitatii este cuprins intre 130 si 140, in sezonul cald ciizdnd mai mult de 2/3 din cantitatea anuali.
Precipitatiile maxime inregistrate cizute in 24 de ore sunt in august (in cinci ani), junie si iulie (In céte patru
ani) si in mai (in trei ani), acestea cad sub formi de aversad de multe ori si torential depasind 25 V/mp/3h.
Lunile cu media cea mai mica a cantitétilor de precipitatii cizute in 24 ore se inregistreazi in lunile decembrie
si februarie. Cantititile de precipitatii nu cad uniform, astfel in nord-vest sunt in jur de 600 mm iar in est
ajung la 700 mm.Conform STAS 6054/77 adancimea de inghet pentru aceasta zona este de 1.00 m de la cota

terenului.

Zona studiata

IL.5.Hidrologice si Hidrogeologice

Reteaua hidrografica de suprafata in
perimetru studiat, formata din raul Cisnadie si
afluentii care brazdeaza intravilanul orasului
Cisnadie de la vest la est si de la nord la sud. Atat
raul Cisnadie cat si afluientii acestuia au cate o zona
mai mare sau mai mica inundabila datorita lipsei
totale de lucrari sau cu lucrari depasite fata de gradul

de asigurare.

11.6 Seismicitatea

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametrii
seismici: acceleratia terenului ag=0.20g iar perioada de colt Tc=0.7sec..
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Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismica Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile
structurale care afecteaza masivul Fagaras pe directia E-W,
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II.7 Adancimea de inghet

Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului investitiei este de
cca —0.90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual.
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HILSTRATIFICATIA TERENULUI
II1.1Cercetarea terenului

Cercetarea terenului s-a facut prin sondaj deschis: s-a executat un foraj de explorare.
Forajul nr.1 indica:
-0.00-0,40m strat vegetal;
-0,40-3,50m argila prafoasa galbena-maronie plastic consitenta,
-3,50-4,00m pietris mic in masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosiera tare
Forajul nr.1 indica:
-0.00-0,50m strat vegetal;
-0,50-3,30m argila prafoasa galbena-maronie plastic consitenta,
-3,30-4,00m pietris mic in masa nisipoargiloasa galbui-maronie grosiera tare
Pana la adancimea la care afost executat forajul un au fost interceptate infiltrati de apa, dar poat
aparea infiltritatie in functie de precipiatii..
Stratul de argila maronie are o textura laminara si sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontala.Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri de drenare, se
Scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

II1.2.Categoria geotehnica
Conform N.P. 074-2022 categoria geotehnica este asociata cu riscul geotehnic. Acesta este redus in
cazul categoriei geotehnice 1, moderat in cazul categorie geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice

3.

Factorii avuti in vedere pentru stabilirea riscului geotehnic sunt:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
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conditii de teren teren bun 2
apa subterana fara epuismente 1
clasificarea constructiei dupa normala 3
categoria de importanta
vecinatati fara riscuri 1
valori seismice acceleratia 0,20g 2
riscul geotehnic redus 9
Categoria geotehnic 1

Lucrarile de prospectare a terenului au constat din 1 sondaj deschise(foraje) din care s-au recoltat
probe pentru determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale startelor ce alcatuiesc terenul de fundare.

IT1.3 Date geotehnice

Stratul de fundare adica stratul de argila prafoasa galbena-maronie are urmatorii indici geotehnici:
— granulometria: - argild: 50 %
— praf: 25 %
— nisip: 15 %
— pietrig: 10 %
— - umiditatea naturald: Wn=21,8 — 27,2 %
— indicele de consistenti: Ic = 0,81 — 0,88
— indicele de plasticitate: Ip = 47,5 — 62,8
— greutatea volumetrica: ya = 18,5 — 20,5 kN/m?
— porozitatea: n = 37,5 — 43,5 %
— indicele porilor: ¢ 0,61 — 0,79
= modulul de compresibilitate: M2-3 = 8.350—11.280 kPa
— tasare specificd: ep2 = 3,5 — 3,8 cm/m
— unghiul de frecare interioara: P = 17°
— coeziunea: C =60 — 75 kPa

IV. CONCLUZII RECOMANDARI

Natura terenului pune in evidente posibilitatea fundarii fara mijloace speciale de consolidare.
Adancimea minima de fundare pentru constructia propusa, Dimnin va fi dictata de conditiile de proiectare, de
dimensiunile propuse, modul de executie, pe stratul de argila prafoasa galbena-maronie plastic consitenta.
Pentru toate calcule de rezistenta se vor lua in calcul valori ale presiunilor conventionale Pconv=290Kpa.

La calculul terenului de fundare (stratul de argila prafoasa galbena-maronie plastic consitenta) se va
considera presiunea conventionala de baza Pconv.=290KPa, valabila pentru fundatii cu latimea de B=1.00m si
Df=2,00(adancimia de fundare fata de nivelul terenului sitematizat) conform STAS 3300/2/85. Pentru fundatii
cu Jatimea B=0.60-0.80m si adancimea de fundare de 1.10, Pconv.=290KPa. Se recomanda fundarea la -1,10
m fata de ctn pe stratul argila prafoasa galbena-maronie plastic consitenta, activa , incastrarea fundatiilor va fi
de 0,20 m in stratul bun de fundare si se va arma suplimentar talpa fundatie.

Se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie, executarea trotuarelor se va
face cu inclinatie spre exterior. Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si

rigole special amenajate.
Se recomanda:
— ultimul strat de circa 20-30cm grosimea din sapaturile de fundare va fi executat imediat inainte de

turnare betonului in fundatii;
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in cazul in care cota de fundare apar umpluturi locale recente sau strate plastic moi, nedepistate prin
lucrarile de prospectare, acestea se vor excava integral. Talpa fundatiei va patrunde cel putin 20cm in
stratul bun de fundare.

locul ales pentru constructie sa fie bine curatat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in sapaturile de

fundare.

se vor executa hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratie.

executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole special

amenajate.]

a proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este de
gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7s.a

adancimea de inghet data de STAS 6054/77 este de 0,90 m.

Pentru proiectare si executia fundatiilor structurilor proiectate se va tine cont de prevederile
normativului “Normativ pentru proiectare structurilor de fundare directa” — indicativ NP 112-2012.
La proiectarea si executarea lucrarilor de terasamente se va tine cont de prevederile “ Normativului
privind executarea lucrarilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile si
industrial”- indicativ C169-88.

Pentru verificarea naturii terenului de fundare, a calitatii si gradului de compactare al umpluturilor se
vor respecta prevederile reglemantarii tehnice

“Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii”- indicativ C 56-85.

La executarea lucrarilor de terasamente pe timp friguros este obligatory respectarea masurilor
generale si a celor specific lucrarilor de pamant, prevazute in “Normativul pentru realizarea pe timp
friguros a lucrarilor de constructii si a instalatiilor aferente”, - indicative C16-84.

La proiectarea fundatiilor adanci proiectarea se va realiza conform normativului NP120-2014
“Normativ privind cerintele de proiectare si executie a excavatiilor adanci in zone urbane”.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu conditiile de

fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus.Acest studiu poate fi utilizat numai pentru obiectivul
mentionat si faza mentionata P.U.Z. in totalitatea sa si pentru caracteristicile mentionate ale obiectelor. In
cazul modificarii dimensiunilor, adancimilor de fundare si amplasamentelor obiectelor este necesara
consultarea elaboratorului studiului pentru adaptarea recomandarilor sau stabilirea realizarii unor noi lucrari
de investigatie, laborator si conceptie.

NOTA: La fazele avansate de proiectare sunt necesare executarea de noi foraje pentru detalierea stratificatiei
terenului si pentru zona activa si precizarea conditiilor de fundare pentru fiecare amplasament in parte, in
functie de particularitatiile fiecarei constructii astfel incat studiul geotehnic sa cuprinda toate datele necesare

proiectarii structurii de rezistenta.

Deplasarile in teren vor fi suportate de beneficiar sau constructor.
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Cota foraj 2 o Nr.si | Cota proba
< E = TRATI- ENUMIRE. i
FINM| g |85 151 = ATTIIA S]?RAWRIL cﬁz felul | F. |NM.
000[000| S | & probei | 0.00 |0.00
1 2 3 4 5 6 7 8 9
0,00 &
- 0.40 0.40 strat vegetal
— ooy argila prafoasa galbena-maronie
i L
_| 4 L 9
3.50 3,10 o
-l pietris mic in masa
o |  nisipoargiloasa
U | galbui-maronie grosiera tare
= x
— i
] 4,00 0,50 g
-~
!
2024 - PEBRUARIE 1213
S.C.GEOPROCONSULT S.R.L.,

Str.Maramuresului nr. 2, (33, sc.A, ap 1-Romania , Sibiu.
Tel:Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mailgeoproconsultsibiu@gmail.com






STUDIU GEOTEHNIC

Str.Maramuresului nr. 2, 633, sc.A, ap 1-Romania , Sibiu.
Tel.:Mob: 0040 757 46 19 04 — e-mailigeoproconsultsibiu@gmail.com

SCWELLBUILLD SRL
»INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE PENTRU
FISA DE STRATIFICATIE SENIORI SI CORP CLADIRE CU FUNCTIUNI
CONEXE (CABINET MEDICAL, SALON
RECREERE )”
SC WELLBUILD SRL
Cota foraj = Y i | Cota proba
F. [NM § g E SIRATE DENUNIREA 1;1;.;1 F. |NM
: M.| s 2 & : M.
0.00j000[ S |& i s probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 0,00 2
— I 2 strat vegetal
0,50 0,50 €& ===
— “ " argila prafoasa galbena-maronie
= .
. gt _“'_f'"-
3,30 2,80 -
] | pietris mic in masa
o nisipoargiloasa
] | galbui-maronie grosiera tare
| 400 0,50 [SSRINERS
2024 - FEBRUARIE 13 /3
S.C.GEOPROCONSULT S.R.L.,







