Avizat
Secretar General
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.

privind inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public
al orasului Cisniidie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrina pentru activitiiti de gravuri monumente funerare si
diverse activititi comerciale

Consiliul Local al orasului Cisnidie intrunit in gedintd publicd ordinard in numidr __ de
consilieri la datade __ septembrie 2024;

Analizind Referatul de aprobare nr. 20270/18.09.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 20721/18.09.2024 privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 16
mp, din domeniul public al oragului Cisnadie, in Cisnidie, zona parcare cimitir, in vederea amplasarii
unui container tip vitrind pentru activititi de gravurd monumente funerare §i diverse activitati
comerciale, intocmit de Directia tehnici;

Tinind cont de :
-Raportul de evaluare nr. 1968/18.09.2024, inregistrat la Primédria orasului Cisnadie cu nr.
20664/18.09.2024, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator ANEVAR;

Vizand avizul comisiei juridice, ordine publics, sindtate, protectie sociald, invi{dmant, cultura,

culte, tineret i sport nr. /_.09.2024, al comisiei economico-financiare, agriculturd, programe
de dezvoltare mediu si turism nr. /_.09.2024 si al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public-privat, gospodérie ordgeneasci i comerf nr. /_.09.2024;

in conformitate cu:
-art. 3, art. 4, art. 6 si art. 7 din Legea nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei europene a
autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985;
-art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicat;
-art. 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009, Codul civil, republicat, cu modificérile si completérile ulterioare;
-art. 332-348 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g),
art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete
de teren de 16 mp, din domeniul public al oragului Cisnidie, in Cisnidie, str. Florilor colf cu Dealul
Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasarii unui container tip vitrind pentru activitati de gravura
monumente funerare si diverse activititi comerciale, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotérére.

Art.2 Se aprobi organizarea unei licitafii publice in vederea inchirierii unei suprafete de teren de
16 mp, din domeniul public al oragului Cisnadie, in Cisnadie, str. Florilor colf cu Dealul Viilor, zona
parcare cimitir, in vederea amplasarii unui container tip vitrind pentru activitati de gravurd monumente
funerare si diverse activititi comerciale.



Art.3 Se insuseste raportul de evaluare nr. 1968/18.09.2024, inregistrat la Priméria oragului
Cisnidie cu nr. 20664/18.09.2024, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei
nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4 Se aprobi durata Inchirierii de 4 ani pentru imobilul teren mentionat la art. 1 din prezenta.
Art.5 Se stabileste preful minim al inchirierii in suma de 16 lei/mp/luna.

Art.6 Se aprobi documentatia de atribuire pentru licitatia mentionata la art. 1, conform anexei nr.
3 care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art.7 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecdrii licitatiei.

Art.8 Ducerea la indeplinire a prezentei se Incredinfeazi Compartimentului administrare locuine
si spatii cu altd destinatie din cadrul Primériei oragului Cisnddie.

Art.9 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigurd de citre Directia administraie publicd
locala.

Adoptati in Cisnidie, la data de __ septembie 2024, cu __ voturi ,,pentru”.

INITIATOR
PRIMAR, /
GHEORGHE HUJA

Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Sibiu
1 ex. Primar
1 ex. Secretar general
1 ex. Dosar gedin{
1 ex. Evident3 hotarari
1 ex. Compartiment financiar contabilitate
1 ex. Compartiment impozite si taxe
lex.CALS
1 ex. Afisaj

D.M./7ex.



Anexa nr. 1 la Hotérirea Co__iisiliului Local Cisniidie nr. _ /- septembrie 2024

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publicii a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public
al orasului Cisniidie, in Cisniidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrini pentru activitiiti de gravuri monumente funerare si
diverse activitati comerciale

OBIECTIVELE STUDIULUI _

Prezentul studiu are drept obiective urmétoarele:.

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza s fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justifica realizarea Inchirierii;

¢) nivelul minim al chiriei; »

d) procedura utilizatd pentru atribuirea chtractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimatd a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de Inchiriere.

DESCRIEREA ST IDENTIFICAREA BUNULUI INCHIRIAT:

Obiectul inchirierii il reprezintd suprafata de teren de 16 mp, din domeniul public al orasului
Cisnadie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasérii unui
container tip vitrind pentru activitati de gravurd monumente funerare §i diverse activitati comerciale.

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine

domeniului public al Unitétii Administrativ Teritoriale Cisnadie.

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII:

Potrivit O.U.G. nr.57/2019 privind Codul "administrativ cu, modificdrile si completirile
ulterioare, Consiliul Local are initiativa si hotdriste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritéti ale administratiei publice
locale sau centrale. '

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economicd - sociald si de mediu a
municipiului gi atributii privind administrarea domeniului public si
privat al orasului Cisnddie. Consiliul local hotariste darea in administrare, Inchirierea sau inchirierea
bunurilor proprietate publica a orasului.

Pentru atragerea de investitii si de venituri suplimentare la bugetul local se impune utilizarea
adecvata a resurselor locale, din domeniul public si privat al orasului. O resursd importantd o reprezintd
bunurile din domeniul public si privat al orasului ce pot fi valorificate prin inchiriere asigurindu-se astfel
administrarea eficientd a domeniului public si privat al orasului.

Motive de ordin economic
Toate sumele ce vor fi obtinute prin inchirierea terenului se vor face venit la bugetul local al

oragului.






Principalele avantaje ale inchirierii terenului sunt urmitoarele:
- chiriasul va acoperi in intregime costu_‘:r‘jle‘ridicate cu intretinerea spatiului;
- chiriagul va achita autoritatii contraQt_antg:, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie
lunari ce va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie; . By
- se vor obtine incaséri din plata taxei pe terenul inchiriat, tax datoratd de chirias in baza
art. 463 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal pentru-toatd perioada contractuali.
Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat, in

sarcina chiriagului.

Motive de ordin social

Inchirierea suprafetei de teren de 16 mp, din dofneniul public al oragului Cisnidie, in Cisnidie,
str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasirii unui container tip vitring
pentru activitifi de gravurd monumente funerare si diverse activititi comerciale, se face in vederea
exploatdrii acestora pentru comercializarea produse ahmentare Se urméreste totodati valorificarea
eficientd a resurselor si patrimoniului local.

Motive de mediu
Chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toatd legislatia in vigoare pe

probleme de mediu. Chiriasul va gestiona eficient deseurile periculoase si nepericuloase si mentinerea
cu strictete a conditiilor de igieni cerute de reglementarl le legale in vigoare.

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI:
Pretul minim de pornire a licitatiei s-a stabilit la valoarea de 16 lei/mp/luna.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ~ ATRIBUIREA CON TRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERI PROCEDURII

fn conformitate cu prevederile art. 333 alm (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ procedura ce va fi utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
privaté este licitatie publicd, cu oferte in plic sigilat.

Principalul criteriu de atribuire ales este ,,cel mai mare nivel al chiriei”.

S-a optat pentru o astfel de procedurd pentru a se respecta principiile care stau la baza atribuirii
contractelor cu privire la bunurile proprietate publici prevazute de art. 311 din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publics, a
criteriilor de atribuire a contractului;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd -de autorltatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului potrivit conditiilor previzute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concuren{d - asigurarea de cdtre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibi dreptul de a inchiria in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.






DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Durata Inchirierii este de 4 ani de la data semnéarii contractului de inchiriere.

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

INCHIRIERE
Termenele de realizare a procedurii de inchiriere sunt cele stabilite in anuntul de licitatie, fisa cu

date a procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia de atribuire.
Prezentul studiu va sta la baza elabordrii caietului de sarcini al procedurii de inchiriere si va fi

aprobat odatd cu documentatia de atribuire.
Avénd n vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportuni inchirierea suprafetei de teren

proprietatea domeniului public spre a fi exploatat3 in scopul mentionat.

INITIATOR”
PRIMAK, & ——~7+\\
GHEORGHE HUJA e \






Anexa nr. 2 la Hotirirea Consiliului Local Cisnidie nr.__/__septembrie 2024

18, SEP TOIh  autow somnTous scerr euauaton

EvaluariAZ.ro Web; wyiw EvaluaiAZ

Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-
PENTRU INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

Teren pentru amplasare container tip vitrina avand suprafata

de #& mp din acte :

Adresa: Cisnadie, strada Florilor , FN
Proprietar: Orasul Cisnadie ~Domeniul public
Solicitant: Orasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 10.09.2024

Data evaluérii: 10.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare: 12.09.2024

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cét si pentru evaluator si este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se accepti nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

& Web; www.EvaluaiAZ.ro
Evaluar ].AZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , in calitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere,
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.
Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarii

1

© o N e v oA W o

=R
N OB O

13.

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

. Descrierea raportului

Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

1.

2
3
4
5.
6
7

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatati i amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Istoric, incluzand vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

[1l. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro
Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro






EvaluariAZ.ro

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

Web; www EvaluariAZ.ro
Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mait; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/data 1968/12.09.2024

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul public

Proprietate Existenta
Tip proprietate evaluata Comerciala
Subtip proprietate Teren

Cod postal 555300

Adresa proprietatii

Judet, Sibiu /Cisnadie/strada Florilor / FN

Carte Funciara nr.

Numar cadastral/top

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

-plan de situatie
- anexa Monitor Oficial

Dreptul de proprietate

Domeniul public —Orasul Cisnadie , drept deplin

evaluarii {lei/EUR — curs BNR)

Utilizare existenta constatata teren
| Teren l 50 mp
Curs de schimb valutar la data 49741

Valoare abordare prin comparatii
inchiriere tarif/luna

Teren

800 | LEI

P/u luna/Teren

16 | lei

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

Data inspectiei 10.09.2024

Data evaluarii 10.09.2024

VALOAREA DE PIATA inchiriere - LEI EURO
recomandata,

Inchiriere/ luna Teren 800 161

OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban-oras mic

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Mediu, amplasat in zona mediana g localitatii ,

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : medie;

Amplasare mediana, la intersectia Str.Florilor cu str. Dealu Viilor







AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&luariAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

Acces Da
Drum public
Utilitati: Da, in zona

Energie electrica, apa, canalizare, gaze

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV) | Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Utilizare -Teren folosit pentru amplasare container sticla
Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt

proprietate, constatate la inspectie

Caracteristici Teren Liber Un este cazul

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;

Sarcini/servituti: Nu sunt

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma —-Membru titular ANEVAR
Leg. 10106 —valabil 2024

TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

1 Web; www.EvaluanAZ ro
Evaluar ].AZ . I' O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,

specializat EPI , EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnat;i
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare —inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.






AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

5 Web; www.EvaluarnAZ.ro
EV&IU&I’IAZ . I'O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr. 1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluirii il constituie constructii Teren astfel:
Teren Su=50mp
Imprejmuire: fara
Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,8az—~la teren.
Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.
Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.Florilor , FN ,Judetul Sibiu

Cod postal: 555300
Identificare cadastrala: neinscrisa in cf separat

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Public ,2dreptul de proprietate este inscris in Monitorul
Oficial al Romaniei ,689/19 septembrie 2002, pozitia 940
4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / luna.
Valoarea de piatd este suma estimatj pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt si un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dup3 un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in

cunostinta de cauzd, prudent si firs constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 10.09.2024
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat AlTomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 10.09.2024
Data intocmirii raportuiui: 12.09.2024

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau

restrictii referitoare la inspectia, documentarea sj analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii.






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

' Web; www EvaluariAZ.ro
Evaluar ]_AZ . r O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,

fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de

informare:
* Internet — linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Chirii spatii:
pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice

https://www.storia.ro/ ro/oferta/spatiu-comercial-birouri-125mp-cisnadie-IDvYtv.html

pentru COMPARABILA B: internet si informatii telefonicehttps://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-
comercial-langa-stadion-77-mp-curte-3-incaperi-liber-video-

IDBIBc.html? gl=1*sallay* qcl au*MTEzMileDc3MC4xNzIOMTMBOTUZ*_cLa*NzYSNDk4NiYuMchN
DEzNzk1Mg..* ga NK3K3T1FT5*MTcyNjU10DASMS41LIAUMTcyNiUTODASMS4wLiAUMA.

e pentru COMPARABILA C:internet si informatii telefonice

httDs://www.storia.ro/ro/oferta/spaiiu-comercial-strada1-85-mo-4-incaneri-2-intrari-video-IDBIB9.html

* Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

e Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea
raportului de cdtre o tertd persoani fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazs la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumd responsabilitatea fatd de nici o altj persoan3 in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai n situatia in care conditiile de piat,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele

existente la data intocmirii raportului de evaluare.
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Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legals care afecteazs fie proprietatea

imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ¢ nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cé titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluat3 si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd.
Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei c§ aceasta se afl3 in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauzi respects reglementrile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizats pentru a ajuta cititorul raportului s3
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existi documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara Tn cauza sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd
garantii explicite sau implicite in privinta st3rii in care se afl3 proprietatea i nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera c3 acestea sunt
adevarate si corecte. Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvilui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare sifsau atunci

cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
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Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizdrii precizate de cétre client siin scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —~
Datele respectiv suprafetele imobilului au fost preluate din comanda solicitantului
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apars. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:

Standarde generale

SEV 100 ~ Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (TVS 101)
SEV 102 - Documentare §i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri §i metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

1

premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
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- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala

a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmatoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusi:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante;
- In prezent, piata imobiliard specifici este putin activd, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numdarul
tranzactiilor va raméne redus.
* cererea curentd si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilititii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeazd continuarea reducerii cererii pentru proprietiti similare, Tnsd ritmul de
reducere va incetini.
* cererea potentiald si posibild pentru utilizri alternative;
- pentru proprietatea evaluatd nu existd utilizdri alternative care s3 respecte criteriile celei
mai bune utilizéri.
* vandabilitatea curentd a propriettii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider c3 gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.
* orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluirii) asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea scdderii puterii de cumpérare a populatiei si, implicit, a reducerii cererij,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
* abordarea valorii adoptati si gradu! de fundamentare al evaluirii cu informatii de piat3;

- pentru estimarea valorii de piatd a propriet4tii tip teren s-a apelat la abordarea prin piata

- Rezultatul evaludrii: a fost selectatd valoarea obtinut3 prin abordarea prin piata Pentru
aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru valabilitate

si veridicitate. Aceasta abordare respect3 criteriile de adecvare, precizie si cantitate a
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informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
® cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localititii — scazuta
® cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative — nu este cazul
¢ impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluirii asupra valorii viitoare a proprietatiii

—risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

I.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Conf comenzii
Teren Su=50mp
2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluat3 este situati in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona cimitirului nou Strada Florilor Fn, zona in stagnare;
- Unitati comerciale: |a distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie — spital :
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri:nu
Utilitati:
- Reteaurbana de energie electrica: la teren
- Reteaurbana de apa: [a teren
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Reteaurbana de gaze: lateren
- Reteaurbana de canalizare: la teren
- Retea urbana de telefonie: la teren
Artere de circulatie:
- Auto: Strada Florilor , str Dealu Viilor
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ medie
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- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto mediu
- Trafic pietonal mediu

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, situata la strada
Florilor , zona mimixta de case/vile, spatii comerciale si birouri, zona A . Accesul la teren
se face din strada Florilor , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluarein zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre inchiriere nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului terenul nu face din prezentul raport de evaluare
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 50mp din acte, categoria de folosinta: curti constructii, zona

mixta cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale si birouri, cimitir;

- Forma terenului: regulata — aprox. dreptunghiulara, avantajoasa

- Raportul laturilor: favorabil;

- Inclinare: usor inclinat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Florilor ,Dealu Viilor

- Vecinatati: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gaze la teren.
Amenajari ale terenului:

- Terenul nu este Tngradit;

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local a! localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzdnd véinzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit. In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
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crestere.

11 ANALIZA DE PIATA
Analiza preliminara a economieij:
Analizd: Cresterea €conomicd a Romaniei 3 deceleratin primul trimestru, dar tara noastri a fost

»performera” regiuniiinT1 / Ungaria e in recesiun

bune dinamici din tarile Uniunij Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 sie ,performera”

regiunii, pe cand, in vecinatate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteazs analizele Bincii

Tn primul trimestry din 2023, PIB-ul ajustat sezonjer a crescut cu 0,1% in zona €uro sicu 0,2% in
UE, comparativ cy trimestrul precedent, potrivit unej estimari publicate de Eurostat, biroy| de
statistica al Uniunii Europene. Tn trimestrul a| patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in Zona euro

sia scizut cy 0,1% in UE.

Comparativ cy acelasi trimestry al anului precedent, PIB-y| ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
Z0na euro si cu 1,2% in UE i primul trimestry a| anului 2023, dupd cein primul trimestry al anuluij

2023 fusese de +1,8% n zona euro side+1,7%in UE in trimestrul trimestry] precedent.

»Datele exprims deteriorarea climatulyi Macroeconomic din Europa Centraly side Est Ja inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — CuU impact nefavorahil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului Tnalt de incertitudine, cuy implicatii pentry fluxurile

investitionale”, arats o analizd a B3ncij Transilvania.

»S€ evidentiaz fnsj performanta €conomiei Romaniei, PiB-y| urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tarile Uniunii Europene in perioada ianuarie — martie 2023”, noteazs Andrei

Radulescu, director analiz3 Macroeconomics al BT.
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Transilvania, dup3 publicarea datelor de |a Statisticd (INS) de azi. Conform estimirilor semnal,

economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% fin primul trimestru al anului fatj de
precedentele trej luni si cu 2,3% in ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune si estiméri, conform raportului BT:

* Tn Polonia (prima economie din Europa Centralj si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PiB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupd ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022,

* Din perspectiva an/an economia Poloniei a scizut cu un ritm de 0,2% in T1, cea maislabs
evolutie din T4 2020, dup& cum se poate nota in primul grafic aliturat.

* Economia Romaniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilioane EUR in 2022} a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1%1n T1 2023.

* Dinamica anualj s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 |3 2,3%1n T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

* La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dup3 sciderea din T3 siT4 2022).
* Cu toate acestea, din Perspectiva an/an PIB-ul Cehiei a scdzut cu 0,2% in T1, cea mai slabj
evolutie din T1 2021.

Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% tn 2024, respectiv 3,5% in 2025.

* Scenariul are la bazj perspectivele de continuare a cicluluj investitional postpandemie —
investitiile productive ar Putea urca cu rate anuale de 1,1%1n 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.,

* Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 Si crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 5i 3,0% th 2025.

» Th scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
in 2023 Ia 2,9% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

Tn ceea ce priveste economia Romaniei previziunile curente BT exprimd crestere cu dinamici
anuale de 2,9% n 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% Tn 2025. Conform acestui scenariu, ciclul

investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmdtoare, sustinut si de implementarea
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programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in

2023, 5,8% in 2024 si 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, arati analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.html

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piafa imobiliard se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviciile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului.Conceptul de piata
presupune ca bunurile si seviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire a
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe piata particulara , la data
evaluarii .Pentru a aveaun efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces pe
piata .Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliari este influentati de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vinzatorilor gi cumpdratorilor si are caracteristici diferite de
cele ale piefelor eficiente (este foarte sensibild la situaia pietei de munci si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpdrare fiind influenate de tipul de finantare, durata rambursirii si rata dobinzii, este
0 piatd care nu se autoregleazi ci este afectatd de multe reglementiri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si
ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).
In prezent piata imobiliara la nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt picte
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete
sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivelului salariilor, a numarului locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este difici! de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea
evaluata in prezent este 0 proprietate de tip Teren-+terasa.
In analiza acestei piete am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cererea specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare.
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata in urma analizei celei
mai bune utilizari, in urma unui studiu de fezabilitate, care fructifica optim amplasamentul
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imobilului evaluat prin prisma retabilitatii investitiei imobiliare.
Piata imobiliara specifica —cuprinde proprietati comerciale situate in incinte de baze sportive

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprietatea imobiliard evaluati este o proprietate de tip teren cu o viitoare utilizare
comerciala , care oferd servicii specifice pentru un segment anume interesat din populagie , respectiv
persoane active care fac sport , precum si persoane care doresc sa-si petreaca timpul liber la strand.

O alti caracteristica importanti a localitatii este existenta locuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat si la la marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprictate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si
interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente
(este foarte sensibila la situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare
sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bunuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile.

3.2. Oferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite

active aflate in patrimoniul unor scoli, licee sau spitale.

3.3. Analiza cererii
Cererea pentru acest tip de imobile este medie . Cerintele privind localizarea, amplasarea,

dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functic de tipul de activitate pe
care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de mare este
frecventa contactelor cu acestia.

Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferia
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este

caracterizata de urmatoarele elemente;:
- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate medie pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate

segmentele de piata ;
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Piata imobiliara a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentei investitorilor, lipsei salriilor mari , precum si a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

I.  ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenului liber.
= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii ( teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus |la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terennului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
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impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenuluj si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este pentru Teren
este amplasarea unei constructii usoare.

Il. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii Teren;

- Valoarea de piatd a a chiriei Terenului, trebuie estimats avand in vedere cea mai buna utilizare a
acesteia.

- Metodele de evaluare a chiriei sunt urmétoarele: comparatia directd, Abordare prin cost -costul
de inlocuire net —nu s-a aplicat , Abordare prin venit-nu s-a aplicat

- Comparatia direct3 este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea chiriei activelor evaluate si
cea mai adecvatd atunci cand exist3 informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

-Metoda costului de inlocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite
costuri ascunse legate de intretinerea activelor

Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a veniturilor si cheltuiellilor
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Atunci cand este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piat3d” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

Tn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind chirii de proprietati similare, in scopul evaludrii
chiriei imobiluluisubiect.

Tn procesul de comparare sunt luate in considerare aseménirile si deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dup3 cumpdrare, conditiile de piat3,
localizarea, dotari,, compunere si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizirii si nu de natura/ tipul acesteia.
in ANEXA A este prezentats determinarea valorii de piata a chiriei pentru Teren prin tehnica

comparatiei directe

Miiloc UM Cant Valoare de inchiriere Valoare de inchiriere | Val.unitara
Fix Lei/luna euro/luna de inchiriere/
Tuna
lei euro
Teren mp 50,00 800 161 16 3,20
TOTAL 800 161

. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus Ia

judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si

s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 800 LE! echivalent 161 EURO

Analitic:
Mijloc UM Cant Valoare de inchiriere Valoare de inchiriere  |Val.umitara
Fix Lei/luna euro/hma de inchiriere/
luna
lei euro
Teren mp 50,00 800 161 16 3,20
TOTAL 800 161

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de

informatii.
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Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata a chiriei teren / luna:

800 LEI echivalent 161 EURO
valoare obtinutéd prin tehnica comparatiei vanzarifor

Analitic :
Mijloc UM Cant Valoare de inchiriere Valoare de inchiriere | Val.unitara
Fix Leiluna euro/hina de inchiriere/
hna
lei euro
Teren mp 50,00 800 161 16 3,20
TOTAL 800 161

Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului §i se bazeaza
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot
interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,

Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106






EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT :

T e

S04 08,

Ry

k'&’lu AR ¢
TPV S

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

Orasul Cisnadie






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108
Web; www.EvaluariAZ ro

EV&IU aI'lAZ . I‘O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1968/12.09.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
IV. ANEXE

Localizare proprietate subiect:

FOTOGRAFII
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Anexe de calcul:
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Elemente de comparatie Subiect
Valoare(oferta/chirie) 4,00 3,87 4,71
Sursa informatiei oféerta oferta aferta
Valoarea ajustarii (%, Eur) -3% -0,12 -3% -0,12 -3% -
Pretajustat (El]') 3,88 3’75 4,56
Drepturi de proprietate fransmise integral integral integral
Valoarea ajustarii (%,Eur) integral 0% l 0 0% | 0 0% | 0
Pretajus tat (Elll‘) 3,88 3’75 4,56
Conditii de finantare la piata la piata la piata
Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% | 0 0% | 0 0% | 0
Pretajus tat (Eur) 3,88 3,75 456
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% l 0 0% 1 0 0% ] 0
Pretajus tat (Eur) 3,88 3,75 4,56
Conditii de piata septembrie septembrie septembrie
Valoarea ajustarii (%, Eur) 0% | 0 0% | 0 0% I 0
Pretajustat (FJ.!!') sepﬂbrie 3,88 3,75 4,56
Cheltuieli necesare imediat dupa
\cumparare nu nu nu
. .
Valoarea ajustarii (%,Eur) 0% 0 0% 0 0% 0
Pretajus tat (Fur) 4 4 5
Localizare Cisnadie -superior Cisnadie -superior Cisnadie -superior
Cisnadie median

Valoarea ajustarii (%, Fur) 5% | 0,194 5% | -0,188 5% | -0228
Pretajus tat (Eur) 4 4 4
Suprafata utila (mp.) 125 77 85
Diferenta supm{ata (mp.) 50.00 75 27 35
Valoarea ajustarn (%,Eur) -10,0% I 037 5% 0,18 5.0% | 022
Pretajus tat (Eur}) 3 3 4
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finisaje
Finisaje/ dotari finisaje medii/dotar: | finisaje medii/dotari | superioare/dotari
: ﬁ, rer superioare superioare superioare
AR I 2] 5% -0,19 5% | 019 | 20% I 0.8
Pretajustat (Eur) 3,1 3 3
Conditia/starea buna buna buna
Valoarea ajustarii (%,Bur) buna 0% 0,00 % 0.00 0%, 0.15
Pretajustat (Fur) 3 3 3
Utilizare comerciala comerciala comerciala comerciala
Valoarea ajustarii (%,Fur) 0% | 0 0% 0 0% I 0
Pretajustat (Fur) 3 3 3
Vad comercial superior mediu similar simillar
. e
Valoarea ajustarii (%,Eur) 5% 0,19 0% 0,00 0% 0,00
Pretajustat (Enr) 33 3,45
T 0,
Total ajustare bruta (%, Eur) 25% 095 30% 142
T 0,
Total ajustare neta (%, Eur) 17.1% 0,68 26.8% -126
Valoarea aleasa
Valoarea es timata (rotund)inchiriere teren(euro/mp) 3,2 Fur/mp

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-birouri-125mp-cisnadie-IDvYtv.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-langa-stadion-77-mp-curte-3-incaperi-liber-

video-

IDBIBc.html? gl=1*sgllay* gecl au*MTEzMjlwMDc3MCAxNzIOMTM30TUz* ga*NzYSNDk4NjYu

MTcyNDEzNzk1Mg..* ga NK3K3T1FT5*MTcyNjU10DA5SMS41LJAuMTcyNjU1ODASMSAWLIAUMA

IDBIB9.html

-A-incaperi-2-intrari-video-
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Date despre vanzari si cotatii

COMPARABILA A
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Spatiu comercial/biroust 125mp Cisnadie

Agpartesrd

Prezentare generald

weafatd raa

Smart propune la fnchiriat un spatiu de 125mp sﬁuat in Clsnadle se afla chiar langa una dintre strazile
principale ale orasului si are acces usor la punctele de interes th comun.

Spatiul vine cu parchet, zugravit - toate facute de proprietar - si exista si CT cu calorifere! Daca doriti s&
va incepeti propria afacere sau s v extindeli una existenta, aceasta este o modalitate excelentd de a
o face.

Acesta este un moment excelent pentru a inchiria in Cisnddie, deoarece preturile sunt incé relativ
scézute Tn comparatie cu alte parti ale zonei. Daca sunteti interesat sa aflati mai multe despre aceasta
proprietate sau s& aranjati un o Intalnire cu agentul nostru sunati si precizati la telefon ca ati vazut
oferta cu ID : P12343.
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Descriere
We speak ENGLISH!

Nota: Aceasta proprietate beneficiazé de prezentare VIDEO! (vezi link-ul sau intreaba agentul).

Agentia Imobiliard Esanat IMOB.ro, va propune spre inchiriere un Spatiu Comercial, situat in Cisnadie
langa Stadion. Imobilul detine de o suprafata utila de 77,5 mp si este format din 3 incaperi si un grup
sanitar. Acesta beneficiaza si de curte interioara.

Exista posibilitatea sa se faca inca o intrare principala! Se accepta orice domeniu de activitate, inclusiv
cele de alimentatie publica, spatii depozitare, atelier, s.a.

Disponibilitate: liber cu predare imediata!

Comision agentie: 50% din prima luna de chirie.

Pentru mai multe detalii, ne puteli contacta telefenic. Incazcanu reusiti, va rugdm sa ne lasati un
mesaj pe Whatsapp si un agent revine cétre dvs. in cel mai scurt timp

De stiut: Suntem disponibili inclusiv in zilele de weekend! intotdeauna avem un agent disponibil s&

preia oferta de care sunteti interesat!

Vrei s& oferi la inchiriere sau la vanzare o proprietate? Contacteaza-ne acum si-ti oferim cele mai
bune si rapide solutii!
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Va muliumim c3 ati ales Esanat IMOB.ro

Folosirea totald sau partiala ale aceste imagini /texte /logo prin orice procedeu fara autorizarea expresa
a Esanat IMOB.ro este interzisa si constituie o Tncélcare a Codului De Proprietate Intelectuald (Legea
nr.8/1996). Fara mentiune expresa, imaginile, textele, logo-urile expuse sunt proprietatea Esanat
IMOB.ro si sunt marca OSIM.

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-langa-stadion-77-mp-curte-3-incaperi-liber-video-

IDBIBc.html? gl=1*sqgllay* gcl au*MTEzMiiwMDc3MC4xNzIOMTM30TUz* ga*NzY5NDk4N{YuMTeyN
DEzNzk1Ma..* ga NK3K3T1FT5*MTcyNjUTODASMS41LAUMTcyNiU10DASMS4wWLIAUMA..

COMPARABILA C
£ 0l qtuiesasde n % [0S == ii 2 E-!-_.':r_ -
T soman e et e et B e § g foemr i qhoen TR bae & 89 0O ﬁ :
|oETaror W sataeanver . @ Nrad & 2taea ]l e e, § smantnan Wb e B Sracdiiowsl @) ASeAmin §8 Az Armat
Spatw Bomurcial Btiadal 86 mp, 4 inzagai, 2 intaart WIDED Pubticass
400 €-’~una
d& Lhosstin Sty

.

Spatiu comercial de Tnchiriat

N #sm® @ suind B parcare £ #coes astala £ Tacsisda

€ PR

Batinea montatstl: @ 1estawam
& nater
G vuitudruls
@ virow
B mire
D seraen

Vg etdedirs

Lot dnta

11 | quensl & 1






AL.TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

- Web; www.EvaluadAZ.ro

EV&]U al" ].AZ . 1" O Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

il i b et T S DA s L et Dt

[+

e e
§ Arar mrasmens. @ Rled | avskeat @ tkrcar e i aswixetsea 2 e Sevics Pty B Swecseseantl [ AiteAvzbo Q) Asste Arstat
£ Taspotisristk of vistivuie (P Satveneh Exanat ADB.0 -
Anunt pgeatic
% Or29'meRR »
Nume®

Emair*

450 Nurar de toisfon,
Suat inteeezst{ide anest spatiu somaical
deInzhiret giagvrased fan & vidionare.

ALOnt cu bntargs 1a8punEuT v
Muitumese!

Tomitamnsaiil

We speak ENGLISH!

Nota: Aceasta proprietate beneficiaza de prezentare VIDEO! (vezi link-ul sau Tntreaba agentul).

Agentia Imobiliard Esanat IMOB.ro, va propune spre inchiriere un Spatiu Comercial stradal pe str.
Teilor, situat in Cisnadie langa Stadion. Imobilul detine de o suprafata utila de 85 mp si este format din
4 incaperi si un grup sanitar. Acesta beneficiaza de curte interioara si de 2 intrari.

Se accepta orice domeniu de activitate, inclusiv cele de alimentatie publica, spatii depozitare, atelier,
s.a.

Disponibilitate: liber cu predare imediata!

Comision agentie: 50% din prima luna de chirie.

Pentru mai multe detalii, ne puteti contacta telefonic. In caz c& nu reusifi, v& rugém sa ne lasati un
mesaj pe Whatsapp si un agent revine cétre dvs. In cel mai scurt timp

De stiut: Suntem disponibili inclusiv in zilele de weekend! ntotdeauna avem un agent disponibil s&

preia oferta de care sunteli interesat!

Vrei sé oferi la inchiriere sau la vanzare o proprietate? Contacteazé-ne acum si-ti oferim cele mai
bune si rapide solutii!
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V& multumim c3 afi ales Esanat IMOB.ro

Folosirea totald sau pariiala ale aceste imagini /texte /logo prin orice procedeu fara autorizarea expresad
a Esanat IMOB.ro este interzis4 si constituie o incélcare a Codului De Proprietate Intelectuald (Legea
nr.8/1996). Fara mentiune expresa, imaginile, textele, logo-urile expuse sunt proprietatea Esanat
IMOB.ro si sunt marcd OSIM.

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-stradal-85-mp-4-incaperi-2-intrari-video-1DBIB9.html

ALTE COMPARABILE

Anuntul primarului Astrid Fodor a venit in urma unei interpelari care i-a fost adresata de
citre Diana Muresan, consilier local din partea USR. In cea mai recenté sedinté a
Consiliului local Sibiu, Diana Muresan a adus in discutie situatia comerciantilor din Sibiu,
care Inchiriaza temporar domeniul public. Si care isi improvizeaza din tot felul de materiale
punctele de vanzare.

,Am observat o lipsa de coerenta estetica a spatiilor de vanzare ambulante. Totul pare
inestetic si haotic si necoordonat. Propunerea noastra, inca din primul an de mandat, este
ca noi, administratia s& amplasam forme unitare pentru chioscuri. lar corturile de pe
domeniul public s& fie nlocuite cu ceva coerent; in loc 88 Inchirieze domeniul public,
comercianiii s2 inchirieze chiogcuri”, a spus Diana Muresan.

Primarul Astrid Fodor a raspuns amintind de faptul c& astfel de initiative au fost luate atéat
in zona Gradinii Zoologice, ¢at si in zona centrald: Tn Piata Mica si pe strada Timotei
Popovici au fost amplasate tonete cu acelasi aspect, scoase mai apoi la licitaiie in vederea
inchirierii.

,Cu ajutorul dumneavoastra concret, pe care il astept, putem avea astfel de initiative. Este
un proiect care poate fi abordat, dar nu se poate rezolva de azi pe méine. ldeea nu esie
una rea”, a raspuns Astrid Fodor.

Primaru! 2 mai ardtat cd administraiia are in lucru modificarea regulamentului in ceea ce
priveste comertu! stradal, pe spatii inchiriate din domeniul public. "Lucram la un
regulament pentru tot ceea ce Inseamné comert public. Este mai complex, trateaza
situaiia de la cartier Ia cartier. Pentru cine vinde pe Nicolae Bélcescu altul trebuie sa fie
pretul, decat pentru comerciantul care vinde in Vasile Aaron, la colt’, a aratat Astrid Fodor.

Din declaratiile facute Tn ultimele luni de catre primarul Sibiului, administratia locala are Tn
lucru si modificarea regulamentului teraselor sezoniere.

https://www.turnulsfatului.ro/2024/03/04/astrid-fodor-anunta-preturi-diferite-1a-inchirierea-domeniului-public-
bdguo-altul-trebuie—sa-ﬁe—gretul-Qe-balcescu—decat—in-vasile—aaron-rdgu0—209552
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Joi, 19 septembrie 2002

ANEXA Nr. 6 — Inventarul bunurilor care
aparfin domeniului public al oragului
Cisnadie
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Anexanr, 3 Ia Hotérﬁrea’_Consiliului Local Cisnidie nr. / 2024

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pl‘lVll‘ld inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public
“al oragului Cisnidie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrini pentru activitiati de gravurd monumente funerare si
diverse activititi comercnale

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmitd in conformitate cu prevederile art. 332-348 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare si cuprinde:

Caietul de sarcini

Fisa de date a procedurii

Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii
Formulare si modele de documente

FOwp






A CAIET DFE SARCINT
me=EE L LL SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a up

public al orasului Cisnadie, fn Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, fn

vederea amplasjrij unui contajner tip vitrina pentru activititi de gravury monumente funerare si
diverse activitifi comerciale

L Informatij generale privind autoritatea fc'oiltractantﬁ
Proprietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnidie, jude;u_I'Sibiu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 037214179;
Fax: 0269561012;
E-majl: primarie@cisnadie.ro

I1. Informatii generale privind obiecty] inchirierij






in derularea activitétilor chiriasul va respec;téfr_especta legislatia in vigoare privind protectia
mediului precum si toate conditiile de mediu pe fntréaga perioadd de valabilitate a contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabila si responsabili a resurselor -

b) Gestionarea eficienti a deseurlor

¢) Colectarea selectiva a deseurilor

d) Luarea mésurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane

e) Péstrarea ordinii §i a curdteniei in incint si in zona limitrofa.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatirii in regim de eficientd,
continuitate si permanentd a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija
acestuia, urmand ca la incetarea contractului bunul si fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisi modificarea destinatiei bunului pentru
care s-a incheiat contractul. :

Orice investifie sau lucrare de amenajare a spé_'xtidlui inchiriat se va realiza de citre locatar numai
in baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare si fird a se crea sarcini in seama proprietarului imobilului.

Chiriagul este obligat s respecte reglementirile si functiunile urbanistice ale terenului, asa cum

au fost previzute in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza adoptarii
H.CL nr. _/_.09.2024 privind inchirierea prin licitatie publicd a suprafetei de teren, si mentini
reglementarea urbanistica pentru care se recomandi inchirierea precum si obligatia respectdrii Legii nr
50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor, cu modificarile si completirile ulterioare.

V. Elemente de pret ,
Chiria minima si modul de calcul al acesteia. Alte obligatii fiscale datorate de chirias
Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este de de 16 lei/mp/lund stabilit
conform raportului de evaluare. L
Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilitd ca fiind cistigatoare in urma aplicérii criteriilor de evaluare.
Chiria va fi achitat3 pand in data de 15 ale lunii pentru luna in curs, prin ordin de plati sau in

numerar. s
Chiria lunard va fi indexatd anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia

Nationald de Statistica prin Buletinul Statistic de Preturi.
Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa pe teren conform art. 463, 465 -
467 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, in cuantumul si la termenele stabilite prin normele
legale incidente.
Pentru neplata in termen a chiriei se vor percepe majoriri de intarziere conform art. 183 din
Legea 207/2015 respectiv 1% din cuantumul obligatiei fiscale neachitate in termen, calculati pentru
fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd si pana
la data stingerii sumei datorate, inclusiv. Prevederile art. 173-180 si art. 182 din Legea 207/2015
privind Codul de Procedura Fiscali sunt aplicabile in mod corespunzator.
In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflects in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei

parti.






VI Durata inchirierii e

Contractul de inchiriere se va incheia n’uiﬁaj dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicsrii referitoare la atribuirea contractului si va fl incheiat pe o
perioadd de 4 ani. Pe parcursul derulirii contractului chiriasului 1i este interziss subinchirierea bunului,

VIL Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

Garantia de participare la licitatie V

Ofertantii vor achita garantia de participare la licitatie stabilitd in suma de 200,00 de lei.

Garantia de participare este necesard pentru’ a. proteja locatorul fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului, pe perioada dintre adjudecarea licitatiei si data semnirii
contractului,

Aceasta se depune in contul proprietarului: RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la
Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie o_fertan;ilor necéstigatori fird niciun fel de retineri,
in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului cy ofertantul a cirui oferts a fost
declarati castigitoare,

In cazul ofertantulu; castigitor, garantia de participare se restituie dupd semnarea contractului de

Inchiriere si doar dupi constituirea garantiei reprezentind contravaloarea a 2 (doud) chirii.
In cazul in care autoritatea contractants se afld-in situatia de a anula procedura de atribuire,

garantia de participare se restituie dupd data expirarii termenuluj de depunere a unei contestatii cu
privire la aceasts decizie, dar nu mai tarziu de 3 zilé lucridtoare de la aceasts datd. In vederea restituirii

sens la sediul autorititii contractante,

Garantia de participare constituits de ofertant se retine de citre autoritatea contractanti in
urmatoarele situatii care nu se datoreazs fortei majore sau cazului fortuit:

a) ofertantul nu se prezinti la licitatie;

b) ofertantul revocd oferta inainte de deschiderea acesteia si inainte de stabilirea ofertei
céstigitoare;

¢) ofertantul revoca oferta dup stabilirea acesteia ca fiind clstigitoare;

d) ofertantul castigitor nu se prezintd in vederea semndrii contractul de inchiriere in termenul de
valabilitate a ofertei si/sau nu constituie garantia de buni executie a contractului.

Garantia contractului
Garantia contractului este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii/luni din

pretul ofertat si declarat céstigator.

Garantia se constituie in ziua semnirii contractului, urmand ca predarea-primirea bunului si se
facd prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirij garantiei.

Garantia contractului se va depune in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021
deschis la Trezoreria Sibiuy.

Ofertantului céstigitor al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (20 de zile
calendaristice de la realizarea comunicirii privind atribuirea contractului) pentru incheierea contractulyi
de inchiriere, i se va retine garantia de participare la licitatie,

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru acoperirea
prejudiciului produs de citre locatar, daci acesta nuy i31 executd/lsi executd cu intarziere say isi executs
necorespunzator obligatiile asumate prin contract, incl_UsiV in ceea ce priveste obligatia de plati a chiriei,






In cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperlrea prejudiciilor, locatarul are obligatia reintregirii
acesteia in termen de 10 zile. T

VIIL Data limitii de depunere a ofertelor sn sé'd'inga de deschidere a ofertelor

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante Orasul Cisnidie respectiv la Centrul de
Informatii pentru Cetéteni din cadrul Primériei Orasulul Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

Data limita de depunere a ofertelor este . - 2024 ora11.

Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupa data si ora limitd de depunere, respectiv a

garantiilor de participare pentru acestea.
Sedinta publici de deschidere a ofertelor se va desﬁlsura in data de . .2024, ora 12, la sediul

Primériei orasului Cisnddie din Piata Revolutiei nr. 1:jud. Sibiu.

IX. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roméan# sau striing, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii: _

a) a platit toate taxele privind participarea la liéita];ie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute i'r'i‘ documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati cégstigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale umtagllor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3
ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drepl céstigatoare la licitatie.

X. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele sunt valabile doar In situatia in care sunt redactate in limba roména si sunt insotite de
toate documentele prevazute in documentatia de atribuire si doar dacd formularul de ofertd (Formular D
din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal cu nivelul minim stabilit previzut
in caietul de sarcini si figa de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune o chirie sub pretul minim vor fi excluse de la procedura.

Oferta va fi depusd in termenul previzut in documentatia de atribuire, la sediul autorititii
contractante, intr-un singur exemplar semnat si stampilat, dupi caz, de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilitd de proprietar, respectiv de 60 de zile calendarlstlce de la data deschiderii ofertelor.

XL Criteriile de atribuire a contractului de mchmere
1) cel mai mare nivel al chiriei; &

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

3) protectia mediului inconjuritor;

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

a) Ponderea criteriilor de atribuire






Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este stabilits in prezenta documentatie proportional
cu importanta acestora, apreciati din punctul de vedere-al asigurdrii unei utiliziri/expolatdri rationale si
eficiente economic a bunului inchiriat. ¥ 38

Ponderea fiecdruia dintre criteriile men’gionaté mai sus este de pani la 40%, iar suma acestora si
nu depéseasci 100%, astfel: »

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei (oferta ﬁné‘nciaré) -40%

2) pentru capacitatea economico-financiari a 'ofer’tiantilor — cel mai mare nivel al cash-flow-ului -

30%

3) pentru protectia mediului inconjurator - 20%

4) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%

b) Modalitatea de stabilire a punctajelor pénti'u indeplinirea fiecdrui criteriu de atribuire
in parte

Criteriul de la pct. 1 - nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteazi cu ,,X”, unde ,X”
reprezintd numarul total al ofertantilor ale ciror oferte sunt declarate admise, potrivit art. 341 alin. 7 si 8
din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinti cel mai mare nivel al chiriei va primi punctajul ,,X”
mentionat anterior, urmand ca celelalte oferte sé fie punctate cu ,,X-17, ,X-2”..., in ordinea
descrescitoare a chiriei oferite. =y

Pentru criteriile de la pct. 2, 3 si 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteazi cu maxim de
puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezintd numarul total al ofertantilor, iar lipsa acestora se puncteazi cu

E}]
20

¢) Modalitatea de stabilire a punctajului final
Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin Insumarea produselor dintre punctajul
primit pentru indeplinirea fiecirui criteriu de atribuire in parte si procentul aferent fiecirui criteriu,

astfel :

40% punctaj pentru chiria propusi (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei) x ,,X” / ,X-1” /
»X-2"7 .... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiars (maxim pentru cifra de
afaceri/venit/nivel cash flow cel mai mare) x ,,X” + 20 % punctaj privind protectia mediului (maxim
pentru mésurile cele mai multe si cu impact pozitiv asupra protectiei mediului) x ,X” + 10% punctaj

privind respectarea in totoalitate a misurilor stabilite de proprietar pentru bunul inchiriat x ,,X” =
PUNCTAJUL FINAL

XII. Costuri si taxe ,

Pretul minim al chiriei de 16 lei/mp/lund pentru imobilul teren in suprafatd de 16 mp, din
domeniul public al oragului Cisnidie, in Cisnadie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare
cimitir, In vederea amplasarii unui container tip vitrina pentru activitdti de gravurd monumente funerare
si diverse activititi comerciale.

Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hirtie este de 100 lei.

Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild si se depune in contul autoritatii
contractante cu nr. ROS8TREZ57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu.

Garantia de participare la licitatie este de 200 lei si se depune in contul autorititii contractante
cu nr. RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu.

Costurile asociate participarii






Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentirii ofertei si a documentelor care o insotesc,
iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau rdspunzitor pentru respectivele costuri.

XHI Solicitiri de clarificiri

Solicitdrile de clarificari privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre ofertanti intr-un
termen care si permit3 autoritdtii contractante transrhitérea raspunsurilor in termenul previzut de art.
335 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. =

Reguli de comunicare si transmitere a datelor:

1. Orice comunicare, solicitare, informare, ndt_iﬁéare si alte asemenea trebuie si se transmitd in
scris;

2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalititi: post, fax sau
e-mail.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile fnsotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective. )

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin
5 zile lucratoare inainte de data-limits pentru depunerea ofertelor,

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de g respecta termenul de § zile lucrétoare Tnainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor, acesta din urmj are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesari pentfd elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limiti de

depunere a ofertelor.

X1V Oferta si documentele care se prezinti de ofertanti pentru participarea Ia licitatie
Reguli privind oferta =
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta it conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. .
2. Ofertele se redacteazi in limba romani.
3. Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate;
- unul exterior care va contine documentele pfeyézute in Documentatia de atribuire (Fisa de
date a procedurii si Caiet de sarcini)
- unul interior care va contine oferta propriu-zisd (Formular D) semnati de ofertant.
Acestea se Inregistreazi de autoritatea contractantd, Tn ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
4. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,
respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA iIN PLIC INCHIS SI SIGILAT
PENTRU inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public

al orasului Cisnidie, in Cisnadie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrind pentru activititi de gravuri monumente funerare si

diverse activitiiti comerciale” -
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE 2024, ORA 12¢

Plicul exterior va trebuj sa contind plicul interior, precum $i urmatoarele documente:
- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)






- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)’ i

- declaratie de participare ( Formularul C) '

- declaratie privind respectarea obligatiilor refer"itoare la protectia mediului (Formular E)

- documente privind indeplinirea condltnlm spec:ﬁce impuse de natura bunului Inchiriat
(Formular F) :

- acte doveditoare privind identitatea, calité’;ile §i.fcapacitéjcile ofertantilor:

a) Pentru persoana juridici roméni: -

e certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care sa rezulte urmaétoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfdsura activititi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului; =

e certificat de atestare fiscald privind plata ()b'ligatiilor datorate bugetului consolidat al statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii 1

o certificat de atestare fiscald privind plata obl; gatiilor datorate bugetului local, din care s3 reias3
cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primiriei n a cédror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precu"n{ si de la Prim3ria orasului Cisnddie, in cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in or. Cisnddie, valabil la data deschiderii
ofertelor; W

¢ certificat constatator privind Tndeplinirea obligatiilor exigibile de plata a contributiei pentru
asigurdrile sociale de stat;

e certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

* documente justificative privind achitarea la casieria Primariei orasului Cisnadie a taxei de
participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire
(caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plat; .

e copie de pe actul de identitate al reprezentantulul legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnétura reprezentantului;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie, cu mentiunea
»conform cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este
reprezentantul legal al ofertantului);

e 0 declaratie pe propria raspundere a persoanel juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B;

e bilant financiar - contabil pentru anul ﬁscal precedent semnat si parafat si balanta pe ultima
luna financiar incheiati;

¢ informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului - cash - flow -
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de ixn‘ité;i bancare/declaratii bancare din care si reiasa
faptul ¢ in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/lung);

e pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu titlu valabil si asigurdrii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toats perioada inchirierii.






Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitérii taxei de participare la licita;ie;;
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
Dovada achizitiondrii documentatiei de atribuire §i a caietului de sarcini;

b) Pentru persoana juridica striina - se d_,ep'un' toate documentele prevazute la lit b), traduse
dupa caz in limba roména de un traducétor autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiard, eliberata
de o banci striind cu care o banci romdnd are relatii de corespondent, in original si in traducere
legalizata. )

Notd: Lipsa oricarui document mentionat m’ai’is'us, lipsa taxei de participare si a garantiei de
participare, depunerea garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial Tn altd zi/ora decét cel_é:v stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

5. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, fard ingroséri, sterséturi sau
modificdri cu urmdtorul text: oferta financiard, pentru inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete
de teren de 16 mp, din domeniul public al orasului Cisnédie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul
Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasarii unui container tip vitrind pentru activitati de gravura

monumente funerare si diverse activitifi comerciale. = -
Plicul exterior, continénd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va

depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor previzut in
anuntul de licitatie. .

Toate documentele si declaratiile depuse 1n plicul exterior si cel interior, vor fi semnate si
datate de ofertant, fard Ingrosdri, stersaturi sau modificiri, iar documentele justificative eliberate de
autoritdfile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originalul”, si vor fi datate, semnate si
parafate, dupa caz, de ofertant. :

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar la sediul autoritdfii, semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de’ vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti. .

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabiliti sau dupi expirarea
datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

XV. Procedura de licitatie. Etape

1. Etapa de depunere a ofertelor si a garanﬁiloif de participare (documentelor de eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului cistigitor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care Indeplinesc conditiile de valabilitate prevédzute in

Caietul de sarcini al licitatiei.






Pentru determinarea ofertei cAstigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
prevézute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie. :

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim dous oferte -
plicuri intacte. ' .A

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare descalifics
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau care
nu sunt redactate in limba romani, respectiv ofertele care nu respects prevederile art. 336
alin, (2) - (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare sd existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care si intruneasci conditiile impuse de art.
336 alin. (2)-(5) din OUG 57/2019 privind Codul Adniihistrativ In caz contrar, se aplica prevederile art.
336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr '57/2019 privind Codul administrativ.

fn cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
sau dupd deschiderea plicurilor exterioare comisia constatd faptul c¢i nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o noui
licitatie cu respectarea procedurii previzute la alin. ('I)—(13) al art. 336 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio ofertd
valabild, autoritatea contractantd anuleazd procedura:de licitatie. Dacd in cadrul celei de-a doua
proceduri se depune o singurd ofertd care intrunesté toate conditiile de valabilitate previzute de lege,
contractul de inchiriere se atribuie in baza acesteia.

Pentru cea de-a doua licitafie va fi pistratid documentatia de atribuire si studiul de oportunitate
aprobate pentru prima licitatie,

Sunt considerate oferte valabile §i se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de

valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.
1. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul verbal Tn care se va preciza rezultatul analizirii ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevdzut la alin.
(9) al art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

in partea introductivi a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezinti deteriordri/nu prezintd deteriorari sau pértile lipite ale
acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

In procesul verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de Ia procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii Comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare. un raport
pe care 1l transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul

licitatiei.






2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile previzute la
art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta
céstigitoare este oferta care ntruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofe_rt"a,h;ii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta, -

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiej de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de citre toti membrii comisiei. B

fn baza procesului verbal care indeplineste céndi;iile prevézute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste. in termen de o zj lucritoare. un raport pe care il transmite autorititii contractante. Raportul
se depune la dosarul licitatiei. .

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucritoare de Ia emiterea acestora.

In cadrul comunicarilor autoritatea contractanti: .

* va informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

* va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Autoritatea contractanti va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui oferts a fost
stabilitd ca fiind cAstigitoare numai dupd implinirea unpi termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare

de primire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciry] oferta a fost declarati céstigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competents in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor, de
catre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de

evaluare.
Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucritoare

de la primirea acesteia,






Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

XVL Cii de atac

Procedura prealabili o

Contestatiile pot fi formulate in scris, 1n termen de 2 zile lucritoare de la data comunicrii
deciziei referitoare la atribuirea contractului si se depun la Centrul de Informatii pentru Cetiteni din
cadrul Primériei Orasului Cisnadie, Piata Revolu;iei?nr."l' jud. Sibiu

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucritoare de la data Inregistrarii, de citre
0 comisie numita in acest scop prin dispozitie a primarului orasului Cisnidie, iar rezultatul se comunici
celor In cauzi in cel mult 2 zile lucratoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia si, in cazul in care constati
Justetea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunic primarului orasului
Cisnadie care va dispune reluarea procedurii. ;

Autoritatea contractant3 are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constats abater; grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectats in ‘_‘cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art, 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ; '

b) autoritatea contractanti se afl3 in imposibilitatea de a adopta mdasuri corective, firi ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ;

Incilcarea prevederilor privind atribuirea contractuluj poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
evaluat ofertele.

Comisia analizeaza contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau respingerea
acesteia.

In termen de 2 zile lucrdtoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractants o va comunica
contestatarului, in scris, cu confirmare de primire.

Procedura contencioasi
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestats la Sectia de Contencios

Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.

XVIL. Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

Incheierea contractului
Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului inchiriat,

potrivit specificului acestuia.






Contractul se incheie in forma scriss, sub sanctiunea nulititii, in termen de 20 de zile de la data
comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului si va cuprinde inclusiv clauze privind
despagubirile, in situatia denuntérii contractului Inainte de expirarea termenului.

Neincheierea contractului
In cazul in care contractul de inchiriere nu poate fi incheiat se aplicd prevederile art. 344 din

OUG 57/2019 privind Codul administrativ.

“(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la art. 341 alin. (26) poate atragevpvlailta daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese. i

(3) In cazul in care ofertantul declarat céstigétdr refuzd incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia proéedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi
teritoriald se afld sediul autoritatii contractante, la Ceférea partii interesate, dacd partile nu stabilesc
altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de forti majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul,. autoritatea contractantd are dreptul si declare
cagtigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil3.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la‘alin. (5), nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibil, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renuniarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi
ajustatd, la cererea oricirei parti, dacd posibilitatea de ajustare a fost previizutd in documentatia de

atribuire.”

Clauze referitoare la Incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmitoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca pirtile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul scris al pértilor;

¢) In cazul falimentului si/sau dizolvirii persoanei juridice;

Chiriagul consimte la rezilierea contractului de.inchiriere pentru cauze de utilitate publici sau
daca, prin documentatiile de urbanism, se previd alte directii de dezvoltare urbanistic.

Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni consecutive duce la rezilierea contractului de inchiriere de
drept, fard somatie si punere in Intérziere, fard vreo alté formalitate, chiriasul fiind obligat si elibereze si
sd predea spatiul inchiriat si sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau distrugerea
acestuia precum si orice altd incdlcare a obligatiilor contractuale de citre chirias, duce la rezilicrea
contractului de Inchiriere de drept, fard somatie si punere in intrziere, fird vreo alti formalitate,
chiriasul fiind obligat sd elibereze si s& predea spatiul inchiriat si si achite toate obligatiile de plati
rezultate din contract. '






In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a"obligagiilor contractuale, cu exceptia obligatiei
de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului §i termenul pentru eliberarea
spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de citre chiriés a acestui termen di dreptul proprietarului de a
proceda la evacuarea fortatd, fir3 niciun fel de alta Soma[;ie sau procedurd de executare, degradirile de
bunuri apartindnd chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta.

Forta majord exonereazi de rispundere pér’;i\le,‘ in cazul neexecutirii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd major se intelege un eveniment independent de
vointa pértilor i imprevizibil, aparut dupd incheierea contractului si care impiedica pértile si execute
total sau partial obligatiile asumate.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd pértile pot stabili si alte cauze de

incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, fard a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.
In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de Inchiriere, radierea acestei notiri se

efectueazd in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de administrare,
dupi caz, prin care se comunici intervenirea rezilierii.

Solutionarea litigiilor
Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor

Judecitoresti de drept comun.

XVIIL Dispozitii finale

Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impus_e prin Documentatia de atribuire se considers
insugite/acceptate de citre ofertanti.

Daci se constatd ¢ ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior pani la
semnarea contractului de Tnchiriere,

In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

Prevederile cuprinse In documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la Art. II.

In cazul revocirii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia de participare la
licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria orasului Cisnidie, in termen de maxim
3 zile lucrétoare de la data semnirii contractului cu ofertantul a cirui ofertd a fost declarati castigatoare.

Ul






B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE iINCHIRIERE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumirea autoritifii contractante:

Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,

Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisnidie, judetul Si‘b'iu, cod postal 555300
Cod fiscal: 4406002, -

Telefon: 0372714179;

Fax: 0269561012;

E-mail: primarie@cisnadie.ro

II. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Bunul ce face obiectul inchirierii pe bazi de licitatie publica a unei suprafete de teren de 16 mp,
din domeniul public al oragului Cisnddie, in Cisnddie, str. Florilor colf cu Dealul Viilor, zona parcare
cimitir, in vederea amplasarii unui container tip vitrin& pentru activititi de gravurd monumente funerare

si diverse activitdti comerciale. A
Durata inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de 4 ani.

III. INFORMATII PRIVIND DOCUMENTAT IA DE ATRIBUIRE

Documentatia pentru inscriere la licitatie pdét_é fi obtinutd pe bazd de solicitare scrisd, de la
Primdria or. Cisnddie, Directia Tehnicd Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd
Destinatie.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. .

Ofertele se redacteazd in limba romana si se depun la sediul autoritatii contractante Primdria or.
Cisnadie, Centrul de Informatii pentru Cetéteni, Piata Revolutiei nr. 1, cod postal 555300 jud. Sibiu, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate si depund o singura ofe':rté.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a suprafetei de teren
de 50 mp, din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnddie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona
parcare cimitir, in vederea amplasarii unui container tip vitrind pentru activitdti de gravurd monumente

funerare si diverse activitati comerciale.
Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta in locul si pand la data - limitd pentru

depunere, stabilite In anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major,
cad in sarcina persoanei interesate. Ofertele depuse la o altd adresi a autoritatii contractante decat cea
stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
Continutul ofertelor trebuie sd rdména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,






autoritatea contractantd urménd a lua cunostinta de contmutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
daté.

PE PLICUL EXTERIOR se va indica oblectul licitatiei pentru care este depusd oferta,

respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT
PENTRU INCHIRIEREA privind inchirierea prin licitatie publicii a unei suprafete de teren de 16
mp, din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona
parcare cimitir, in vederea amplasirii unui container tip vitrini pentru activititi de gravuri

monumente funerare si diverse actnvntatl comerclale ,
ANUSE DESCHIDE PANA LA DATA DE __._.2024, ORA 12¢

Plicul exterior va trebui sa contini urmétodrele documente; - plicul interior, precum si
urmétoarele documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie rispundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)

- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului (Formular E)

- documente privind indeplinirea condi’;iilorj specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular F) E

- acte doveditoare privind identitatea, calititile si capacititile ofertantilor:

- documente justificative privind achitarea la casieria Primériei orasului Cisnadie a taxei de
participare si a garantiei de participare - chitantd/ordin de plat;

a) Pentru persoana juridici romani:

» Certificat constatator de la Oficiul Reglstrulul Comertului - In original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care s3 rezulte urmitoarele: Rl

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitdti economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii;

e certificat de atestare fiscald privind plata obhgamlor datorate bugetului local, din care si reias#
ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primiriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precuni si de la Primaria orasului Cisnidie, in cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impoza_bi:le in or. Cisnddie, valabil la data deschiderii
ofertelor; . :

o certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

e documente justificative privind achitarea la casieria Primiriei orasului Cisnidie a taxei de
participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentind contravaloarea documentatiei de atribuire
(caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plata,

* copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnétura reprezentantului;






» imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei Imputernicite,
in copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si senﬁn;itura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

¢ o0 declaratie pe propria raspundere a persoahei juridice-administrator/persoanei fizice, din care
sd rezulte cd, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, p_ri'ntr-o hotdrdre rdmasd definitivd a unei instante
Jjudecitoresti, pentru coruptie, pentru fraudi gi/sau pentru_spélare de bani; Formularul B

» bilant financiar - contabil pentru anul fiscal -précedent, semnat §i parafat si balanta pe ultima
luna financiar Incheiati;

e informatii referitoare la capacitatea economico-financiari a ofertantului - cash - flow -
(declaratii pe proprie rdspundere/document emis de unitdti bancare/declaratii bancare din care si reiasa
faptul c& n cazul atribuirii contractului dispune de tesursele declarate, pentru 6 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna);

e pentru conditii specifice impuse de natura ‘bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionrii pentmfécest spafiu, pentru toatd perioada inchirierii.
Documente de certificare a plitilor necesare pentrd:participarea la licitatie:

Dovada achitdrii taxei de participare la licitatie; -

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

Dovada achizitiondrii documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini;

b) Pentru persoana juridica striini - se depun toate documentele previzute la lit.
a), traduse dupd caz in limba romani de un tradtj‘céitor autorizat, precum si scrisoare de bonitate
financiard, eliberatd de o banci strdin cu care o bancd romani are relatii de corespondent, in original si
in traducere legalizata.

Nota: Lipsa oricdrui document mentionat mai. sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gregit sau depunerea unui document solicitat initial
In alta zi/ord decit cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul interior va contine:
Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, fara ingrosdri, stersédturi sau modificari
cu urmatorul text: oferta financiard, pentru inchirierea prin publica a unei suprafete de teren de 16 mp,
din domeniul public al oragului Cisnddie, in Cisnadie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare
cimitir, in vederea amplasérii unui container tip vitrini pentru activitdti de gravurd monumente funerare

si diverse activitéti comerciale.
Plicul exterior, continand documentele de calificare i plicul interior sigilat, se va sigila si se va

depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor previzut in
anuntul de licitatie.

IV ORGANIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE PE BAZA DE LICITATIE

PUBLICA G
Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,

partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul
Primariei Orasului Cisnddie, www.primariacisnadie.ro.







Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare‘-;c‘u cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este_<;;.»_.2024, orall la, Centrul de Informatii pentru
Cetéteni din cadrul Primdriei Oragului Cisnidie, Piata Re\?olu’;iei nr. 1 jud. SIbiu.

Sedinta publica de licitatie se va desfisura in data de . .2024, ora 12, in cadrul Primériei
Orasului Cisnadie.

La data si ora stabilitd in anuntul privind deihararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primériei orasului Cisnddie din Plata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare, organizat3 la nivelul autorititii publice contractante, a cdrei componentad
este aprobatd prin dispozitia primarului, este legal Aihrfcrunité numai in prezenta tuturor membrilor.
Numdrul membrilor comisiei trebuie si fie impar si nu poate fi mai mic de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati si déa o declaratie de compatibilitate impartialitate si
confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra
alaturi de dosarul inchirierii.

Conform art. 317 alin. (10) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ Atributiile
Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior; '

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admisejsf comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu Votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod au‘tonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si 1n conformitate cu prevederile legai‘e:in vigoare, Membrii comisiei de evaluare au
obligatia de a péastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele

analizate.

V. PROCEDURA DE LICITATIE
Continutul ofertelor trebuie sd rdmaéna confidential pand la data stabilitd pentru deschidereca
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa

aceastd datd.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in

Caietul de sarcini al licitatiei.

1. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup3 ce toti membrii comisiei de evaluare si
ofertantii semneazi procesul verbal previzut la alin: (9) art. 341 din O.U.G. nr.57/2019 in care se
precizeaza rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare.






In urma evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se
mentioneaza ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigdtoare, Procesul verbal se semneazi de
toti membrii comisiei. 57

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o z lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii si ofertantul a carui ofertéya fost declarati castigatoare, Raportul se depune
la dosarul licitatiei. a4

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cuy ofertantul a cirui ofertd a fost

stabilitd ca fiind castigitoare. :
In cazul in care 1n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte

valabile, autoritatea contractanti este obligata si anu‘l‘ejbz_e procedura si s3 organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la art. 336 alin, (D-(15) din 0.U.G. nr.57/2019.

VL. CRITERIILE DE ATRIBUIRE aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare,
PONDEREA CRITERIILOR Vv

Criteriile de atribuire a contractuluj de nchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiars a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator; _

d) conditii specifice impuse de natura bunulyj inchiriat.

Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie si fie proportionald cu

VII. ALTE INFORMATII PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE
Prezenta documentatie de atribuire se completeazi cu prevederile previzute in Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

VIIL CAI DE ATAC. LITIGH

Solutionarea litigiilor apdrute in legiturd cy atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor: privind acordarea de despagubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizati cy modificdrile si

completérile ulterioare.






C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

in temeiul OUG nr. 57 privind Codul Admin'istrativ, HCL nr. din privind
, licitatiei publice din data de . si Legii nr. 287 din 17 iulie 2009 privind
Codul Civil, republicats, cu modificirile si completarlle ulterloare
A intervenit prezentul contract de inchiriere, Jintre urmitoarele pérti si in urmétoarele conditii:
CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE !
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se 1nche-'ive'_i’ntre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnidie Pta Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI

. cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja
Gheorghe - primar, in calitate de LOCATOR, pe dép;parte
ST
B. , cu sediul Tn ., cul , Inregistratd la Oficiul
Registrul Comertului sub nr. prin reprezentant legal , CNP ,
domiciliat in , identificat cu CI seria SB nr. eliberati la data de

de , In calitate de LOCATAR, pe de alta parte;
CAPITOLUL II. OBIECTUL SI DURATA CONTRA'CTULUI.

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, pro'p’r_igtar al imobilului, inchiriaza, iar al doilea, in
calitate de locatar, primeste In folosintd imobilul teren de 16 mp, din domeniul public al orasului
Cisnadie, In Cisnadie, str. Florilor colf cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasarii unui
container tip vitrind pentru activitéti de gravurd monumente funerare si diverse activititi comerciale.

Imobilul teren de 16 mp, din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str. Florilor colt
cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, este inchiriat in scopul amplasdrii unui container tip vitrina pentru
activitdti de gravurd monumente funerare i diverse activititi comerciale.

(2) Suprafata teren de 16 mp, mentionatd la alin. (1) se predd in stare de folosintd, in baza

procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre pirti, care va face parte integranti din prezentul

contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe.o perioadd de 4 ani, cu incepere de la data de
_/__pandladatade / /
CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

SIMODALITATI DE PLATA

Art. 4 (1) Chiria lunard aferentd suprafetei inchiriate este de lei/luna, calculatd in
conformitate cu procesul verbal nr. din procedura licitatiei.

(2) Locatarul se obligd sd achite suma totali de - lei reprezentind chirie aferentd perioadei

, la termenele si Tn conditiile prezentului contract.
(3) Chiria se achitd in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament bancar in

contul cu nr. RO85STREZ57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limitd fiind ziua

20-a a lunii In curs.
In cazul platii online. pe ordinul de plati se vor mentiona 1n mod obligatoriu urmitoarele date:

beneficiar Orasul Cisnadie, contul RO85TREZ57621A300530XXXX, CUI 4406002.







(4) Neplata la termen a chiriei stabiliti in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intirziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila.

(5) Chiria va fi indexatd anual in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia Nationald
de Statisticd prin Buletinul Statistic de Preturi.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract. In 6alz-‘de intarziere de la plata chiriei ce depéseste 10
(zece) zile consecutive, locatorul este indrepttit la rez_;i'l'ierea contractului de inchiriere de plin drept, fard
punere In Intarziere si fird a mai fi necesard interveﬁ;ia instantelor de judecati. Subsemnatele parti
contractante declaram c&@ suntem de acord cu inserarea: prezentei clauze ce reprezintd pact comisoriu
expres. ]

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art. 5 in termen de 5 zile calendaristice de la data fincheierii prezentului
contract LOCATARUL se obligd sd constituie in favoarea LOCATORULUI, o garantie ce constituie
echivalentul a doud chirii Tn valoare de lei, conform art. 334 alin. 5 din O.U.G. nr.57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. ROS2TREZ5765006XXX012104 deschis la Trezoreria
Sibiu. Suma achitata cu titlu de garantie va fi folositi ?nf_’svcopul acoperirii debitelor (chirie + accesorii) in
cazul in care pe perioada deruldrii contractului loé‘atarul nu isi va indeplinii obligatiile de naturd
financiar. g
in cazul in care pe parcursul derulirii contractului, sumele constituite cu titlu de garantie vor fi
folosite de citre locator, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea initiald, in termen de 5
zile calendaristice de la data executarii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor restitui
locatarului in termen de 5 zile calendaristice, In conformitate cu art. 347 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarul
inregistreazd debite ce rezutd din neexecutarea obligatiilor contractuale la termenele si in conditiile
stabilite prin prezentul contract. i
CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 6 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sd predea locatarului suprafata de teren ce reprezintd spatiul inchiriat in stare normald de
utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiei,

b) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

c) si asigure folosinta suprafetei inchiriate pe toatd durata contractului, garantdnd locatarul
contra viciilor ascunse ori contra tulburirii folosintei bunului;

d) proprietarul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) si nu transfere si si nu constituie, in favoarea tertilor, vreun drept real sau de creantd asupra
imobilului inchiriat. _

f) sd incaseze chiria in suma si la termenele prevézute in prezentul contract;

g) sd verifice executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul ci constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stdnjeni folosinta obiectului contractului de citre
locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;






h) s& asigure folosinta netulburati a spatiului pe toatd durata inchirierii.
Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi sirolt:)liga;ii:
a) sd preia spatiul inchiriat de cétre locator; ‘
b) s& nu aduci atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice sdvirsite;
¢) si pliteasca chiria in cuantumul, in forma si la termenele stabilite prin prezentul contract;
d) sd constituie garantia in cuantumul, forma si la termenul previzut in caietul de sarcini;
e) sd achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina,ﬁsicélé a locatarului, conform legislatiei in vigoare;
f) sd foloseascd spatiul inchiriat in stricta ‘conformitate cu destinatia stabilitd prin H.C.L.
si prin prezentul contract de inchiriere;
g) sd asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere;
h) s& execute la timp si in conditii optime lucrdrile de Intretinere curente sau reparatii normale ce
ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii

contractului;

i) sd solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare
de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amannate;

j) sa nu transfere sau sa cesioneze drepturile dobﬁndite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice;

k) s& nu aducad atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savérsite;

I) sa respecte toate normele legale in vigoare in.ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public; EAi ’

m) la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, s restituie suprafata inchiriats, pe
bazd de proces-verbal, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd

exploatirii normale.
n) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau

producte.
CAPITOLUL VL. NULITATEA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

(1) Obligé locatarul sa recunoascd sau si plateascd in.avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie
ce se afla In sarcina acestuia din urma. T

(2) Impun locatarului s facd asigurdri de daune.

(3) Exonereaza locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor
legale.

(4) Autorizeazd locatorul sd obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de Inchiriere.

Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

(1) De plin drept, fird punerea in intirziere ‘a locatarului si fird interventia instantei de
judecatd, in cazul neexecutdrii culpabile a obligatiilor asumate de catre locatar, cu mentiunea ¢ acesta
este considerat a fi pus in intdrziere prin simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor contractuale, In
urmitoarele situatii: ;

a) locatarul nu a achitat chiria, indexata cu rata inflatiei, la termenele stabilite prrin prezentul contract;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciiciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau daca
subinchiriazd bunul ce face obiectul prezentului contract;

c) locatarul nu exploateaza sau exploateazi bunul altfel decét stipuleaza prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

e) locatarul schimba destinatia bunului inchiriat fara acordul locatorului, cu plata eventualelor daune

aduse acestuia;






f) atunci cand interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisa adresati locatarului cu 10 zile inainte ca rezilierea si-si producd efectele. In acest caz
locatorul nu datoreaza despagubiri locatarului. _

Art. 10 In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare din't;‘e—"ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. in acest sens,
locatarul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere si utilitati publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind tinut a achita cheltuielile necesare remedierii oricaror
stricdciuni aduse imobilului pe durata folosintei acestuia'; '

Art. 12 Prezentul contract poate inceta in urrﬁé_toarele situatii:

a. prin acordul ambelor pirti contractante, cu notificarea prealabild cu cel pufin 30 zile inainte, de
oricare dintre parti; :

b. la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fard a fi necesard o ingtiintare prealabild, cu
exceptiile prevazute de prezentul contract;

c. fin cazul Incetarii personalitétii juridice a locatarului prin una din modalitétile stabilite de lege;

d. la cererea locatarului, cu conditia notificdrii prealabile intr-un termen minim de 10 de zile. In
aceastd situatie locatarul datoreazi despégubir'i':ce se calculeazd ca fiind echivalentul chiriei
aferente perioadei contractuale;

Art. 13 in toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului, locatarului fi
revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al contractului, de orice bunuri mobile ale acestuia, In termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetarii contractului. Pérﬁ;ile vor intocmi §i vor semna un proces - verbal de
predare-primire a spatiului. '

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevdzute In contract, locatorul este
indreptatit sd se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de inchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecitoresti irevocabile, acesta
fiind obligat la plata chiriei prevazutd in contract prec‘;um si a penalitdtilor de intdrziere pand la data
executdrii efective a hotdrarii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecati ocazionate de evacuare.

(2) Hotéararea judecitoreascd de evacuare precuﬁi si incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care folosesc spatiul, cu
titlu sau fard titlu, impreund cu locatarul.

CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA

Art. 16 Forta majord este acel eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care nu putea fi prevazut in momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apirute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majord un
eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre pérti. Forfa majord exonereazd pirtile contractante de
indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care acfioneaza aceasta.
Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majore, dar fird a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau pértilor pani la aparitia acesteia.

Nici una dintre pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract,
daci neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzati de forts majori asa cum este

definita de lege.






Art. 17 Partea care invoca forfa majord este obligatd si notifice celeilalte pérti, in termen de 5
zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile n vederea limitarii consecintelor lui.

Art. 18 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezenitului contract, fard ca vreuna dintre ele sd pretindd
daune-interese. '

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisi subinchirierea totala sau partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atrdginnd sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere. Este interzisi cesiunea contractului de inchiriere a spatiului ce face
obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se obligd si puni la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea
duratei de inchiriere. o

Art. 21 Locatorul isi rezervd dreptul de a efectua verificdri in spatiul inchiriat, in prezenta
locatarului.

Art. 22 In cazul in care eventualele nelntelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila, partile
au convenit s se adreseze instantelor judecétoresti competente,

Art. 23 Modificarea sau prelungirea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre pértile contractante. i

Art. 24 Orice modificare a legislatiei referitoaré la bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul chiriagilor ori la calculul chiriei, va atrage dupd sine modificarea sau completarea
corespunzitoare a prezentului contract. ]

Art. 251n cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementri
legislative, acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupa caz, nule de drept.

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.-

Art. 27 Prezentul contract, impreuni cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd vointa pértilor. »

Art, 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, , In 3 (trei) exemplare originale, céte
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe si Autorizare

Activitati Comerciale.
LOCATOR LOCATAR

Oragul Cisn#die prin
Primar,
Gheorghe Huja

Secretar general
Ciprian Constantin Rusu

Vizat CFP
Sef serviciu,
Stela Heutschy

Vizat juridic
Consilier juridic,

Diana Maria Stanciu

ntocmit
Daniela Moldoveanu






D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric persbﬁél

3.Adresa Sediul social / Domiciliu

4. Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dupi\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITATII

OFERTANT

(semnatura autorizatd)






Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 dm O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar

nu sunz‘/ socielatea pe care o reprezznt nu.este /in sz‘are de faliment sau de lichidare,
afacerile societdtii pe care o reprezint my sunt administrate de un judecdtor sindic,
activitdtile pe care le desfisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise, :

nu sunt / societatea pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele anterioare
si care este reglementatd prin lege,

nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

nu a furnizat/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat/ informatii false in documentele

prezentate.

Subsemnatul declar c informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg c
U.A.T. Oras Cisnadie are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmarii declaratu]or situatiilor
si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare pnvmd eligibilitatea noastrd, precum
si experienta, competenta si resursele de care dispunem..

Data completirii .
OFERTANT

(semnatura aulorizatd)






Formular C

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA “PROCED URA INCHIRIERII

CATRE _
U.A.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOLUTIEI, NR.1,
JUDETUL SIBIU

Subsemnatul( in nume personal ) & reprezentant, imputernieit al

_ ; urmare a
anuntului Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a in data de , in cotidianul de circulatie
nationald in data de - in cotidianul de circulatie
locald_ in data de, pe pagina de-internet precum si la sediul UA.T. ORASUL
CISNADIE la data de , -privind inchirierea prin licitatie publicd a unei

suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al oragului Cisnddie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu
Dealul Viilor, zona parcare cimitir, n vederea amplasirii unui container tip vitrind pentru activitati de
gravurd monumente funerare si diverse activititi comerciale, declar/declarim participarea la procedura
lictatiei publice i transmit/transmitem urmitoarele documentele in copii conforme cu originalul:

chitanta nr, / emisd de U.A.T. orasul Cisnadie,
chitanta nr. / emisd de U.A.T. oragul Cisnidie,
chitanta nr. / emisd de U:A.T. orasul Cisnédie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitatie, contravaloarea documentatiei de atribuire,
in cuantumul si forma stabilita de dumneavoastrd prin documentatia de atribuire.

Data completarii

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizatd)






Formular D

OFERTANTUL....cvoviiiiiiiiiiiiiiiin e oL s acommsmmmm AR + #o v nsm s ersavaronrenaaes
REPREZENTAT PRIN ..ottt e st
C.I/BULETIN SERIA............ NR..oovvvvvienenvneen sl POLITIA

4) OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunostintd despre continutul documentatiei privind inchirierea prin licitajie publici a
unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al oragului Cisnddie, in Cisnddie, zona parcare
cimitir, in vederea amplasirii unui container tip vitrind pentru activititi de gravurd monumente funerare

si diverse activitdti comerciale.

Oferim suma de ....c.vvvvvnririiiiiiiii e e reanenaans

OFERTANT,
(semnatura si stampila)






Formular E

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului
Subsemnatul - ,
reprezentant/imputernicit  al i , cu sediul 1in
, inregistratd - la Oficiul Registrul Comerfului sub nr.
CUI , -declar pe propria ridspundere cunoscind

)
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmatoarele:

M3 angajez ca pe parcursul derulirii contractului de Inchiriere ce are ca obiect imobilul
teren de 16 mp, din domeniul public al orasului Cisnédie, in Cisnddie, str. Florilor colt cu Dealul
Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasirii unui container tip vitrind pentru activitati de
gravurd monumente funerare si diverse activititi comerciale, sd respect dispozitiile legale in
vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea mi oblig, in calitate de locatar, si suport din surse proprii toate cheltuielile
necesare cu implementarea tuturor lucririlor si a procedurilor impuse de legislatia in vigoare in
scopul protejarii mediului.

Subsemnatul , declar ¢i informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliu si inteleg ci Primdria or. Cisnadie are dreptul ca pe parcursul derularii
contractului si solicite, in scopul verificdrii si-confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: Societatea
prin reprezentant legal







Formular F

Societatea
Sediul
CUI

DECLARATIE

Subsemnatul ,

reprezentant/imputernicit  al . , cu sediul 1In
, inregistratd la Oficiul Registrul Comerfului sub nr.

, CUI , declar pe propria ridspundere cunoscand
prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii cd ma oblig in numele societitii, sa
folosesc spatiul descris si identificat mai sus doar in scopul pentru care a fost incheiat contractul

de inchiriere.
Subsemnatul , declar cd informatiile furnizate sunt complete si

corecte 1n fiecare detaliu si inteleg ci Primdria or. Cisnddie are dreptul ca pe parcursul derulrii
contractului si solicite, in scopul verificdrii gi confirmarii declaratiilor orice documente

doveditoare de care dispunem.

Data completdrii. Societatea
prin reprezentant legal

INITIALOR
PRIMAR, -
GHEORUTH{JA
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_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Directia Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr.20720/18.09.2024

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public
al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrind pentru activititi de gravuri monumente funerare si
diverse activititi comerciale

Venind in intAmpinarea solicitdrii primite din partea HANZU N&D SRL si avind ca obiectiv
inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al oragului
Cisnadie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasarii unui
container tip vitrini pentru activititi de gravurd monumente funerare si diverse activitati comerciale s-a
constatat necesitatea inchirierii acestuia.

Consideram ca amplasarea unui container tip vitrind pentru activititi de gravurd monumente
funerare si diverse activitdti comerciale, in str. Florilor colf cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir este
benefica pentru cetatenii care locuiesc in zona si nu numai.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui teren, il vor amenaja pentru buna desfasurare a
activitatii comerciale.

Temei legal:

Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

Prevederile art. art.332 — art.348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté.

Prevederile raportului de evaluare.

Avind in vedere cele aritate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice si intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotarare a Consiliului Locai
privind aprobarea de a inchiria terenul prin licitatie publica. Propunem pretul de incepere a licitatie
publice de 16 lei/mp/luna, in conformitate cu raportul de evaluare nr. 20664 din 18.09.2024, intocmit de
evaluator Ec.Al.Tomi Sorin-Toma.

PRIMAR, //,
GHEORGHE HIJA






ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0372/714179, 0372/714180, fax 0269/561.012
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

Directia Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Altd Destinatie
Nr.20721/18.09.2024

GHEORGHE HUJA

Raport de specialitate .
privind nchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public
al orasului Cisnidie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in
vederea amplasirii unui container tip vitrini pentru activititi de gravuri monumente funerare si

.....

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 20720/18.09.2024 a proiectului de hotérare privind
inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al orasului
Cisnadie, in Cisnadie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasérii unui
container tip vitrind pentru activititi de gravurd monumente funerare si diverse activitdti comerciale, se
intocmeste prezentul raport de specialitate In acest sens.

Venind in intdmpinarea solicitdrii primite din partea HANZU N&D SRL si avind ca obiectiv
inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al oragului
Cisnadie, in Cisn#die, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasérii unui
container tip vitrind pentru activitati de gravurd monumente funerare si diverse activitéti comerciale s-a
constatat necesitatea Inchirierii acestuia.

Consideram ca amplasarea unui container tip vitrind pentru activititi de gravurd monumente
funerare si diverse activitati comerciale, in str. Florilor colf cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir este
benefica pentru cetatenii care locuiesc in zona si nu numai.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui teren, 1l vor amenaja pentru buna desfasurare a activitatii
comerciale.

Temei legal:

Prevederile art. 14 si 15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

Prevederile art. art.332 — art.348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata.

Prevederile raportului de evaluare.

Avand 1n vedere cele aritate, propunem initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea
incheierii prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 16 mp, din domeniul public al orasului
Cisnadie, in Cisnidie, str. Florilor colt cu Dealul Viilor, zona parcare cimitir, in vederea amplasérii unui
container tip vitrind pentru activitati de gravura monumente funerare si diverse activitdti comerciale.

Director executiv, Consilier,
Nicola¢ Valer Ridoiu Daniela Moldozeagu
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