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Avizat,
Secretar General,
Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU

CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA nr.
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

"Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte” in Cisniidie, str. Migurii FN, beneficiar Achim
Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL

Consiliul Local al orasului Cisnidie, intrunit in sedintd publicd ordinard in numdr de
consilieri, la data de .

Analizénd Referatul de aprobare nr. 17935/08.08.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 17936/08.08.2024 intocmit de Serviciul Arhitect Sef, urbanism si administrativ;

Vizand avizul comisiei tehnice, amenajarea teritoriutui, administrarea domeniului public, privat,
gospodirie ordgeneascd si comert nr. si avizul comisiei juridice, ordine
publicd, sinitate, protectie sociala, invitimant, cultura, culte, tineret si sport nr.

Avénd in vedere prevederile PUG Cisnadie aprobat prin HCL nr. 238/2015 privind aprobarea
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism al orasului Cisnadie;

In conformitate cu dispozitiile art. 25, art. 47 si 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 2 alin. (2) din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,.c”, alin. (6) lit.,.c”, art.139 alin. (3) lit.,,e", art. 196
alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin.(1) lit,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi planul urbanistic zonal pentru "Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte”
in Cisnadie, str. Migurii FN, beneficiar Achim Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL, conform
anexei 1- Plansa de Reglementiri Urbanistice vizatd de Consiliul Judetean Sibiu, anexei nr. 2 —
Regulamentul local de urbanism si anexei nr. 3- Plan de situatie si incadrare in zoni, care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Suprafata generatoare a documentatiei este de 42987 mp.

Art.3 Costul eventualelor lucriri edilitare va fi suportat de beneficiari, conform H.C.L. nr. 154/31.08.2021,
ART. 11, "REALIZAREA NOII INFRASTRUCTURI URBANE AFERENTE INVESTITIEI PROPUSE".

Art. 4 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
,,Dezmembrare terenuri in vederea construirii”
UTR L - zond de locuinte
- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M
- inaltimea maxima admisi: 7,00 m masuratd la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coamd
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
UTR CB - zond institutii, servicii si echipamente
- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M
- inaltimea maxima admisa: 7,00 m masurati la cornisd/ 10,00 m de la C.T.N. la coama
- POT max.admis= 50%
- CUT max.admis = 1,50 mp ADC/mp teren
Reglementdri propuse conform Plangei Reglementdiri Urbanistice nr. U2 si RLU aferent:
UTR L-zoni de locuinte
* functiuni admise: locuinte unifamiliale amplasate in regim izolat si/sau cuplat
* functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora si nu depaseascd 250 mp ADC si si nu genereze transporturi grele. Aceste fuctiuni vor fi dispuse
doar la intersectii si se va considera c4 au o arie de deservire de 250 m. Pentru arii desfagurate mai mari de 250 mp,
aceste functiuni se vor putea dezvolta pe baza de PUZ avizat si aprobat conform legii. Pe parcelele cu locuinte se
accepti construirea de anexe specifice zonei de locuit ( garaje, magazii etc.). Garajele §i alte anexe se pot amplasa




conform Cod civil cu conditia si nu depageasca regimul de inaltime parter, inaltimea maximi masuratd la cornigd de
max. 2,20 m.

* functiuni interzise: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupd orele 22.00, depozitare en-gros sau
mic-gros, depozitdri materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a
unor cantititi mari de substante inflamabile san toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrdri de
terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile invecinate, activititi productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice naturd, cu exceptia
organizirilor de santier, chiogcuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe céile si in spatiile publice, corpuri i
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a deseurilor urbane, activitdti care
utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice sau din institutii publice.

* Caracteristici ale parcelelor:
se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditiis

- front la stradi de minim 14 m pentru fiecare parcela destinati construirii In regim izolat §i minim 12 m pentru
fiecare parceld destinati construirii in regim cuplat.

- suprafata minimd a parcelelor va fi de minimum 350 mp pentru cele destinate construirii in regim izolat gi

minimum 250 mp pentru cele destinate construirii in regim cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune parcelarea imobilului teren ( rezultat in urma alipirii CF. nr. 113875 si CF. nr. 113577
Cisnidie) in 64 loturi destinate locuintelor ( 18 loturi destinate construirii de locuinte in regim izolat si 46 loturi
destinate construirii de locuinte in regim cuplat), un lot destinat amenajarii unui spatiu verde si 1 lot destinat spatiilor
de institutii si servicii.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: toate clidirile se vor amplasa retras fati de aliniament cu o
distantid minima de 5.0 m; toate clidirile se vor amplasa retras fatd de str. Mégurii cu o distantd minima de 15.0 m de
la marginea exterioari a santului drumului conform prevederilor din acordul nr. 146/25.04.2024 emis de cétre
Directia Tehnica, Investitii i Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu; Prima clidire de la aliniament din cadrul
fiecdrei parcele, nu va depdsi adincimea de 15.0 m de la aliniament.

*Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fati de limitele
laterale ale parcelelor cu o distantd minimd egald cu jumatate din fnaltimea constructiei, mésurati la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. Cladirile construite in regim cuplat se vor alipi pe o
limita laterald de calcanul de pe parcela invecinati pe o adincime de maxim 15.00 m. Dupé distanta de 15.00 m,
cladirile se vor retrage fatii de limitele laterale ale parcelei cu jumdtate din iniltimea constructiei, misurati la cornisa
superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:

- constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanti minimd egald cu
jumatite din inaltimea masurati la cornigi, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

- constructiile de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia ca acestea sd nu depdgeasca
regimul de iniltime Parter si H max. corniga=2.20 m. Dac# constructiile sunt mai inalte, vor respecta regimul de
amplasare al clidirii principale. Pe lot 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii gi a
drumului colector, realizarea pe o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre
strada Migurii §i spre drumul colector va fi transparents, dublati de gard viu.

*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: distanta intre clidirile aflate pe acceasi
parceld va fi egald cu inaltimea clidirii celei mai nalte, misurati la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere
locuibile. Distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 4,00 m dacd fronturile opuse nu au camere
locuibile.

* circulatii si accese: Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul ( prospectul) drumul
existent de 6,0 m este propus si fie modernizat la 8.5 m. Se propune realizarea de noi drumuri de incinta de 8,50m
latime si a unui acces de 6.00 m litime, avand lungimea de 30.0 m. Pentru a fluentiza circulatia pe str. Magurii, care
face legitura intre orasul Cisnidie i satul Cisnddioara, se propune realizarea unui drum colector avéind latimea de
7.00 m conform prevederilor din acordul nr. 146/25.04.2024 emis de cétre Directia Tehnicd, Investitii i Patrimoniu a
Consiliului Judetean Sibiu. Pe latura de Vest a zonei reglementate se propune intreruperea drumului propus de 8.5 m
litime la limita de proprietate pentru a putea fi ulterior continuat pentru o noua dezvoltare urbanisticd in vecinatate.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru alte functiuni vor fi previzute locuri de parcare conform RGU.

UTR CB-zoni institutii, servicii si echipamente

* functiuni admise: institutii, servicii §i echipamente, sedii ale unor companii si firme pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale,
colective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., comert cu amanuntul, hoteluri, pensiuni,
agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite, spatii plantate- scuaruri, gridini de cartier.

* functiuni admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent, sau conform unui program de functionare specific. Se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber, numai cu conditia si nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strézii inclusi in
zoni. Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100.0 m
de servicii i echipamente publice si de biserici.

* functiuni interzise: locuinte, activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice naturd, depozitiri en-gros, statii de intretinere auto, curatitorii chimice, depozitari de
materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari
de substante inflamabile sau toxice, activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice, lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile




publice si constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice, orice activitati care nu corespund
caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepdrtarii investitorilor interesati.

* caracteristici ale parcelelor : parcela avand suprafata minim de 900,0 mp si un front la stradd de minim 16.00 m

* amplasarea constructiilor fatd de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distanfd
minimé de 6.00 m. Toate clidirile se vor amplasa retras fatd de str. Magurii cu o distantd minima de 15.0 m de la
marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia
Tehnicd, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu.

* amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare: constructiile se vor amplasa retras fatd de
limitele laterale ale parcelelor cu o distanti minima de 6.00 m. Garajele si anexele se pot amplasa conform Cod Civil
cu conditia si nu depigeascd regimul de inaltime Parter, H max. cornisd = 2.2 m. Dacd anexele sunt mai inalte vor
respecta regimul de amplasarea al clidirii principale. Pe lot 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii i a
drumului colector realizarea pe o adidncime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceasta parceld imprejmuirea spre
str. Migurii si a drumului colector va fi transparents, dublati de gard viu.

* amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: distanta intre cladirile aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu iniltimea cladirii celei mai Inalte, masurati la corniga superioard, dar nu mai putin de 4.00 m

* spatii libere/ plantate: se recomandd ca pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s
se evite impermeabilizarea terenului pentru minimum necesar pentru accese si parcéri. Pe lot 1 se va prevedea pe
latura dinspre str. Migurii si a drumului colector realizarea pe o adincime de minim 3 m a unei perdele verzi.

* imprejmuire: pe lot 1 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi transparentd, dublatd de gard
viu si va avea o inaltime de maxim 2.0 m. Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu iniltimi de
maxim 2.2 m.

* reolementari privind echiparea tehnico-edilitari subzona L si CB
Alimentarea cu api si canalizare: se propune extinderea retelelor pe drumul modemizat §i pe drumurile propuse si
realizarea de bransamente la locuintele propuse. Apele pluviale se vor colecta in bazine subterane sau se vor dispersa
in zonele verzi din incinte. Se propune devierea canalului pluvial care trasverseaza CF. 113875 Cisnddie pe zona
carosabild propusi conform plansei 5.0 reglementiri tehnico-edilitare. Se propune relocarea unui stilp de curent
existent, aflat in zona drumului propus pentru modernizare ( CF. 112338 Cisnadie) pe zona verde a str. Magurii.
Alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea retelei din str. Mégurii pe drumurile nou propuse si
racordarea ulterioard la acestea
Alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei din str. Migurii pe drumurile nou propuse si racordarea
ulterioard la acestea.

Telecomunicatii : se va realiza de cétre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de telefonie fixa, cablu
TV si conexiune internet. Se vor lua misuri ca aceste firme sa faca investitiile necesare astfel racordurile la refeaua de
cablu si telefonie sa fie ingropat si nu aparent.

Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atit pentru deseurile menajere cit si pentru cele
rezultate din timpul santierului. Dupd terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 828/30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1432 din 18.01.2024,
Raportul Informarii §i Consultarii publicului nr. 9372 din 17.04.2024 si propunerea de avizare - faza preliminard nr.
14/P.V. din 14.02.2024- documente emise de Primaria Oragului Cisnadie.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.07.2024 se
avizeazd FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16107 din 17.07.2024 emisa de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarea conditionare:

- Se va obtine acordul administratorului drumului judetean DJ 106D- Directia Tehnicd din Cadrul
Consiliului Judetean Sibiu si avizul Autoritdfii Aeronautice Civile Romdne, pdnd la inaintarea
documentatiei spre aprobare in Consiliul Local al Oragului Cisnddie.

- A fost obtinut Acordul nr. 146/25.04.2024 emis de cdtre Direcfia Tehnicd, Investitii si Patrimoniu a
Consilului Judetean Sibiu §i avizul favorabil al Autoritdfii Aeronautice Civile Romdne nr.
14655/08.08.2024.

Art. 5 Strazile rezultate in urma P.U.Z. sau P.U.D. care sunt initiate de persoane fizice sau juridice vor fi
preluate in domeniul public doar dacd sunt echipate cu toate utilititile, asfaltate atét carosabilul cat si
trotuarele si au iluminat public, autorizarea constructiilor va fi conditionatd de autorizarea si realizarea
drumurilor de acces. Se va respecta H.C.L. 154/31.08.2021, ART. 12 "CONDITIILE DE RENUNTARE
LA DREPTUL DE PROPRIETATE IN FAVOAREA ORASULUI CISNADIE, ASUPRA
TERENURILOR AFERENTE INFRASTRUCTURII URBANE PROPUSE".

Art. 6 Autorizarea lucririlor de organizare a executiei lucrérilor de construire (organizare de santier),
conform H.C.L. 154/2021, ART. 13, documentatia tehnici de organizare a executiei lucrarilor de
construire/demolare pe raza localitatii Cisnéddie vor contine:

- proiect de imprejmuire provizorie a santierulut,

- platforma de curitare a rotilor autormobilelor la iesirea din santier,

- contract cu o firma specializati pentru preluarea deseurilor specifice.



Art. 7 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate pe durata valabilititii P.U.G. aprobat prin
H.C.L. 238/2015.

Art. 8 Se nsuseste Raportul informarii si consultérii publicului cu nr. 9372/17.04.2024, prin care a fost
tndeplinitd procedura previzutd in Ordinul nr. 2701/2011 art. 37, privind Metodologia de Informarea si
consultare a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Art. 9 Prezenta se comunici beneficiarului ACHIM IOAN LUCIAN pentru SC LUXURY HOME SRL.

Art. 10 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Servicinlui Arhitect $ef, Urbanism si
Administrativ.

Art. 11 Comunicarea si publicitatea prezentei se asigura de Directia administratie publici locala.

Adoptata la Cisnédie in data de , Cu voturi ,,pentru”.
APROBAT,
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
Difuzare:
1 ex. Institutia Prefectului - judetul Sibiu
1 ex. Primar

1 ex. Secretar General

1 ex. Dosar sedinta

1 ex. Evidente hotérari

1 ex. Serviciul arhitect gef, urbanism §i administrativ

1 ex. Compartimentul cadastru si agricultura

1 ex. O.C.P.I Sibiu

1 ex. Achim Iona Lucian pt. SC LUXURY HOME SRL
str. Magurii nr.113, loc.Cisnadie, jud. Sibiu

1 ex. afigaj
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LIMITA 02 PROPRIETATE
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PROFIL. PROPUS DRUMURI PROPUSE
- AMPRIZA TOTALAB.SO m -
C = carosabill, B ® pista bicklete, T = trotuar

calcanul de ps parcala Invecinati pe o adancime de maxim 45.0 m. Dupa distanta de 15.0 m, clidirea se va refrage {aii de |imitele laterale ale
parcelei cu jumatate din Tndftimea constructiei, masuraté la comisa superioard, n punciul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 3.0 m;

- retragerea ciadirilor fat3 da limita posterioard a parcelel va fi egald cu jumatate din ndtimea !a comiga, masurata In punctul cal mat inalt fatd de
taren dar numai putin de 5.0 m; -

- cladirile de pe LOT D1 - Servicii, se vor retrage cu minim 6.0 m fat4 de toate limitele parcelei;

- prima clidire da la alintamant din cadrul fiecarei parceta, nu va depisi adancimea de 15.0 m da la alinlament;

- distan(a inre cladirfle aflata pe sceeasi parcald va fi egali cu Inalimea clidinl celel mai inalte, masuratd la comisa superioars, pentru fafadele
cu camete locuibile. Distania se poate reduce la jumatate, dar nu mal puin de 4.0 m dac3 franturile epuse nu au camere locuibile;

- gorajele g atte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu condiia 83 nu depéseasca regimul da inalfime Parter. h maxim comissi =22 m.
Dac3 anexele sunt mal inatte, vor respecta regimul de amp al cladiri principal

- pe LOT 01, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 37 se va prevedea pe latura dinspre str. Maguril realizarea pe o adancime de minim 3.0 m a unei perdele verzi.
Pe acesle parcele Impreimulrea sore str. Maquri va i iransparents, dublati de gard viu.

- g0 va constitul 0 parcela pantru servici - UTR Cb - LOT 01,
- 8@ va constitdl 0 parcala pentru zond verds pentru agrement - LOT 08,
PARCELAREA VA RESPECTA CUMULATIV URMATOARELE CONDITI:

a) front la strada de minim 14,0 m pentry

12,0 m pantru fiacare unilale locativa cuplatd ;
b) suprafata minima a parcelslor va fi de 350 mp pentrv locuinje Tn regim izolal

¢l 250 mp pentru locuinta Tn regim cuplat:
c) adancimea parcedei va fi mai mars sau
NECESAR DE PARCAJE:

- sa vor asigura minim 2.0 locuri de parcare pantry fiecare unitate locativa,
- nu 8¢ admile parcaraa pe circulatilte pubtice,

- rontru alta functient wor & rravasite lar
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B. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ(RLU)

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

- Denumire proiect INTOCMIRE PUZ - DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE

-Beneficiar ACHIM IOAN LUCIAN PENTRU SC HOME LUXURY SRL
str. Magurii, nr.113, loc. Cisnadie

- Proiectant general SC URBAN PLANNING SRL
str. Th. Aman, nr.6A, com. Selimbér, jud. Sibiu

- Date de recunoastere a documentatiei Proiect nr. 33/2023

1.2.CUPRINS :

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism
3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ll. PRESCRIPTI SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE







I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic zonal insoteste, explica si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la construirea de locuinte
individuale pe terenurile studiate. Prezentul Regulament trateaza in concordantad cu prevederile
PUG si reglementeazd in acord cu acesta modul de construire, de amplasare a constructiilor si
echiparea edilitara a zonei.

Pe terenurile studiate se propune functiunea de locuire individuald deoarece aceasta zona

este dezvoltatd predominant cu aceasta functiune.

Prevederile PUZ si RLU sunt obligatorii pentru terenurile reglementate.
2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

e Regulamentul Local de Urbanism este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

e Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata,
Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare,

e Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,

e Codul civil,

Legea nr. 213/1996 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile

ulterioare.

Ordonanta nr.43/2000 prinind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea pentru protectia mediului nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996

e & o o

3. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ nr. 33/2023 cuprinde normele (permisiunile si
restrictiile) pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Pe terenurile situate in intravilan cat si cele situate in extravilan se autorizeaza executarea de
constructii cu respectarea conditiilor impuse de lege, de RGU si de prezentul regulament de
urbanism.

in cazul existentei unor terenuri cu valori naturale sau /si culturale, autorizarea lucrarilor de
construire sau a altor lucrari care pot afecta terenul se vor realiza doar cu avizul Ministerului Culturii.
Se vor lua toate masurile necesare pentru diminuarea impactului asupra mediului a constructiilor
propuse in cadrul documentatiei, prin obligativitatea racordarii acestora la retelele de utilitati, cu
respectarea normelor de protectie sanitara si de mediu.

Se interzice conducerea apelor metecrice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Se
interzice dispunerea aeriana a cabiurilor de orice tip (electrice, telefonice...)

Deseurile rezultate din constructii vor fi colectate si transportate la depozite de deseuri inerte, iar
pentru celelalte tipuri de deseuri, investitorul este obligat s& realizeze contracte de colectare si
evacuare cu firme specializate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public






Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. Prin riscuri naturale
se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri milastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea.

Autorizarea executarii lucréarilor se va face doar daca se respecta prevederile si conditiile impuse de
prezentul regulament si de legislatia in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor amplasa conform plansei 2.0 Reglementari urbanistice in functie de incadrarea in

zona functionala.
Se interzice construirea pe limitele parcelelor cu exceptia amplasarii anexelor conform Cod Civil si a

locuintelor in sistem cuplat sau insiruit.
Se va respecta aliniamentul din plansa 2.0 Reglementéri urbanistice.

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces Ia
drumurile publice si daca se asigura accesul la parcelele construite a mijloacelor de stingere a
incendiilor si de colectare a deseurilor.

Circulatiile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate de mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor

publice.
Pentru functiuni complementare zonelor de locuit vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice, respectand regulile si conditiile
impuse de Consiliul Local si de detinatorii de retele.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata, se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare minime si anume - alimentare cu elergie electrica, alimentare cu apa,
prezenta unui sistem de colectare ape menajere, pluviale si a unui sistem de depozitare a

deseurilor.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Autorizarea operatiunilor de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor se poate
face cu conditia, ca pe parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului, POT si
CUT, admisi prin prezenta documentatie de urbanism.

Dezmembrarile necesare sunt evidentiate n plansa Regim juridic si obiective de utilitate publica.
Parcelele se vor aseza cu frontul spre artera principala de circulatie.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

arbori.
Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese gi curi.
Imprejmuirile se vor realiza conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG si conform

cerintelor tehnice specifice fiecarei functiuni.






lil. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
SUBUNITATI FUNCTIONALE

[ L - SUBZONA LOCUINTELOR UNIFAMILIALE INDIVIDUALE SAU CUPLATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L - locuinte unifamiliale individuale sau cuplate cu maxim S+P+E (D+P+M) niveluri

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L - locuinte individuale cu maxim S+P+E (D+P+M) niveluri in regim de construire cuplat sau izolat.
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250.0 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse doar
la interseciii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 m;

- pentru arii desfasurate mai mari de 250.0 mp acestea se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat cf. Legii.

- pe parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii...). Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia s& nu dep&seasca
regimul de inéltime Parter, h maxim cornisa = 2.2 m.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatda de 250 mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitadfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin desgeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitadfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA li: CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L - se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:

a) front la strada de minim 14,0 m pentru fiecare unitate locativa izolata si 12,0 m pentru fiecare
unitate locativa cuplata ;






b) suprafata minima a parcelelor va fi de 350 mp pentru locuinte in regim izolat si 250 mp pentru
locuinte in regim cuplat;

c) adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pe loturile rezultate in urma parcelarii se vor construi locuinte locuinte unifamiliale individuale in
regim izolat (18 unitati locative) si locuinte unifamiliale individuale in regim cuplat (46 unitati

locative).
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L - toate cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distantd minima de 5.0 m;

- toate cladirile se vor amplasa retras fatd de str. Magurii cu o distantd minima de 15.0 m de la
marginea exterioard a santului drumului conform prevederilor din Acordul nr. 146/25.04.2024 emis
de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu,

- prima cladire de la aliniament din cadrui fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de 15.0 m de la
aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L -toate cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, cu o distanti minim& egala
cu jumatate din inaltimea construct|e| masurata la cornigsa superioara, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3.0 m. Cladirea construits n regim cuplat se va alipi pe o limita laterald de calcanul
de pe parcela invecinata pe o adancime de maxim 15.0 m. Dupa distanta de 15.0 m, cladirea se va
retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea constructlel masurata la
corniga supericara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.0 m;

- retragerea cladirilor fatad de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumétate din inaltimea la
cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m;

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
naltime Parter, h maxim cornisa = 2.2 m. Dacé anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul de
amplasare al cladirii principale;

- pe LOT 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului
colector reallzarea pe o adanmme de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele
imprejmuirea spre str. Magurii si spre drumul colector va fi transparenta, dublata de gard viu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L - distanta ntre cladirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inaltimea cl&dirii celei mai inalte,
masurata la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L - din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul (prospectul) drumul
existent de 6,0 m este propus sa fie modernizat la 8,50 m. Se propun realizarea a noi drumuri de
incinta de 8,50 m latime si a unui acces de 6,00 m latime, avand lungime de 30,0 m.

- pentru a fluentiza CIrcuIatla pe str. Magurii, care face legatura intre orasul Cisnadie si satul
Cisnadioara, se propune realizarea unui drum colector avand Iatime de 7,00 m conform prevederllor
din Acordul nr. 146/25.04.2024 emis de cétre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului
Judetean Sibiu.

- pe latura de Vest a zonei reglementate se propune intreruperea drumului propus de 8,5 m latime
la limita de proprietate pentru a putea fi ulterior continuat pentru o noua dezvoltare urbanisticd in
vecinatate.

- locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai
putin de 2,0 locuri de parcare / unitate locativa.

- pentru alte functiuni vor fi prevazute locuri de parcare conform R.G.U.






ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

H maxim cornisa =7.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M)
H maxim coama sau atic superior =10.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

l. - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Pe str. Magurii exista retele de apa potabila si canalizare. Se propune extinderea retelelor pe
drumul existent modernizat si pe drumurile propuse si realizarea de bransamente la locuintele
propuse.

- apele pluviale se vor colecta in bazine subterane sau se vor dispersa in zonele verzi din incinte.

- se propune devierea canalului pluvial care traverseaza CF 113875 Cisnadie pe zona carosabila
propuséd conform plansei 5.0 Reglementéri tehnico-edilitare.

- se propune relocarea unui stalp de curent existent, aflat in zona drumului propus pentru
modernizare (CF 112338 Cisnadie) pe zona verde a str. Magurii.

- extinderea retelei de energie electricda si gaze naturale se vor realiza de cétre
investitori/proprietarilor pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania
Sud si Delgaz Grid.

- brangamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- in timpul construirii locuintelor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru
gunoi menajer, cat si pentru cel rezultat din constructii. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii
vor incheia contrate cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

L - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si parcari.

- pe LOT 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului
colector realizarea pe o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

L - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2.0 m din care un soclu opac de
maxim 0.6 m si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu indltimi de maxim 2.2 m.

- pe LOT 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi
transparenta, dublatad de gard viu.







SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L - POT (maxim) =35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L - CUT maxim pentru indltimi S+P+E (D+P+M) = 0.90 mp ADC/mp teren

CB- SERVICII DISPERSATE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!I

CB - institutii, servicii si echipamente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

CB - institutii, servicii si echipamente

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca s nu reprezinte mai mult de 30 % din
lungimea strazii incluse in zona ;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100.0 m de servicii si echipamente publice si de biserici;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB - se interzic urmatoarele utilizari:
- locuinte,
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice naturg;
- depozitare en-gros;
- statii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;






- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesatj;

SECTIUNEA Ii -CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

CB- parceld avand suprafata minima de 900,0 mp. si un front la strada de minim 16,0 m;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB - toate cladirile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distanta minima de 6.0 m;

- toate cladirile se vor amplasa retras fatd de str. Magurii cu o distantd minima de 15.0 m de la
marginea exterioard a santului drumului conform prevederilor din Acordul nr. 146/25.04.2024 emis
de catre Directia Tehnica, Investitii i Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB - toate cladirile se vor retragere fata de limite laterale si posterioare ale parcelor, cu o distanta

minima de 6.0 m.

- garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de
inaltime Parter, h maxim cornisd = 2.2 m. Daca anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul de
amplasare al cladirii principale;

- pe LOT 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o
adancime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceasta parceld imprejmuirea spre str. M&gurii si a
drumului colector va fi transparenta, dublata de gard viu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CB - distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egaléd cu inéltimea cladirii celei mai inalte,
masurata la cornisa superioard, dar nu mai putin de 4.0 m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CB - accesul se va realiza din drumul propus de 8,50 m latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

CB-.sta;ionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor
E):Joti:htfr(ia'de parcare se vor calcula conform R.G.U. in raport cu functiunile alese,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

H maxim cornisa = 7.0 mde la ctn (S+P+E, D+P+M)

H maxim coama sau atic superior = 10.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M)






ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB - cladirile noi se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu

cladirea principala;
ARTICOLUL 12 - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

CB - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

Pe str. Magurii existd retele de apa potabild si canalizare. Se propune extinderea retelelor pe
drumurile propuse si realizarea de bransamente la cladirile propuse.

- apele pluviale se vor colecta in bazine subterane sau se vor dispersa in zonele verzi din incinte.

- extinderea retelei de energie electrica si gaze naturale se vor realiza de catre
investitori/proprietarilor pe baza unor proiecte de specialitate, respectand avizele SDEE Transilvania
Sud si Delgaz Grid.

- bransamentele la locuintele propuse se vor realiza prin grija proprietarilor.

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- in timpul construirii cladirilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de salubrizare atat pentru
gunoi menajer, cat si pentru cel rezultat din constructii. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii
vor incheia contrate cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CB - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un

arbore la fiecare 100.00 mp;

- se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese Si parcari.

- pe LOT 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o
adancime de minim 3 m a unei perdele verzi.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
CB - pe LOT 1 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi transparentd, dublata de
gard viu si va avea o inaliime de maxim 2.0m.

- gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu inalimi de maxim 2.2 m.

SECTIUNEA lli:_POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
CB - POT maxim =50 %
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB - CUT maxim = 1.50 [mp. ADC/mp. teren]
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ROMANIA
_ JUDETULSIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.0035, fax 0269/561.012
http://www.cisnddie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

Nr. 17935/08.08.2024

REFERAT DE APROBARE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE" in CISNADIE, STR.
MAGURIL, NR. FN, CF. 113875, CF. 113577, beneficiar ACHIM IOAN LUCIAN pentru SC LUXURY
HOME SRL

Avénd in vedere documentatia la faza P.U.Z, inaintatd de Achim Joan Lucian pentru SC LUXURY
HOME SRL tinand cont ci documentatia P.U.Z. se aprobid de Consiliul Local, propunem initierea unui
proiect de hotdrare pentru aprobarea documentatiei inaintate.

Terenurile studiate care au generat documentatia P.U.Z. in suprafati de 42987 mp, este situat in
intravilanul localitatii Cisnadie, str. Magurii, nr. FN.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar
atributiile acestuia sunt prevdzute in art. art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art.
140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Toate utilititile si extinderea infrastructurii cf. P.U.Z. vor cidea in sarcina beneficiarului.

Primar
Gheorghe Huja






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU 5
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0372714180/0372714180
http://www.cisnidie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

erviciul Arhitect sef, urbanism s1 administrativ

Nr. 17936/08.08.2024
De acord,

Primar,
Gheorghe Huja

RAPORT DE SPECIALITATE
PENTRU APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"DEZMEMBRARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE " in CISNADIE, STR.
MAGURIL NR. FN, CF. 113875, CF. 113577, beneficiar ACHIM IOAN LUCIAN pentru SC LUXURY
HOME SRL

Avand in vedere documentatia la faza PUZ, inaintati de SC LUXURY HOME SRL, tindnd cont cd
documentatia PUZ se aprobi de Consiliul Local, propunem inifierea unui proiect de hotardre pentru aprobarea
documentatiei inaintate.

Terenul studiat care au generat documentatia PUZ in suprafatd de 42987 mp, este situat in intravilanul
localitatii Cisnadie, str. Mégurii, FN.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:
., Dezmembrare terenuri in vederea construirii”
UTR L-zond de locuinte

- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M

- inaltimea maximi admisd: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama

- POT max.admis= 35%

- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
UTR CB-zond institutii, servicii si echipamente

- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M

- inaltimea maxima admisa: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama

- POT max.admis= 50%

- CUT max.admis = 1,50 mp ADC/mp teren
Reglementari propuse conform Plansei Reglementiri Urbanistice nr. U02 si RLU aferent:
UTR L-zoni de locuinte

* functiuni admise: locuinte unifamiliale amplasate in regin izolat gi/sau cuplat

* functiuni admise cu conditiondri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele. Aceste fuctiuni vor fi dispuse
doar la aintersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250 m. Pentru arii desfasurate mai mari de 250 mp,
aceste functiuni se vor putea dezvolta pe baza de PUZ avizat si aprobat conform legii. Pe parcelele cu locuinte se
accepta construirea de anexe specifice zonei de locuit ( garaje, magazii etc.). Garajele si alte anexe se pot amplasa
conform Cod civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de inaltime parter, inaltimea maxima masurata la cornisa
max. 2,20 m.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa orele 22.00, depozitare en-gros sau
mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a
unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice natura, cu exceptia
organixarilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si
panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a deseurilor urbane, activitati care
utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii publice sau din institutii publice.

* Caracteristici ale parcelelor:
se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditiis



- front la strada de minim 14 m pentru fiecare parcela destinata construirii in regim izolat si minim 12 m pentru
fiecare parcela destinata construirii in regim cuplat

- suprafata minima a parcelelor va fi de minimum 350 mp pentru cele destinate construirii in regim izolat si

minimum 250 mp pentru cele destinate construirii in regim cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune parcelarea imobilului teren ( rezultat in urma alipirii CF. nr. 113875 si CF. nr. 113577
Cisnadie) in 64 loturi destinate locuintelor ( 18 loturi destinate construirii de locuinte in regim izolat si 46 loturi
destinate construirii de locuinte in regim cuplat) , un lot destinat amenajarii unui spatiu verde si 1 lot destinat spatiilor
de institutii si servicii.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: toate cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o
distanta minima de 5.0 m; toate cladirile se vor amplasa retras fata de str. Magurii cu o diatanta minima de 15.0 m de
la marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre
Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu; Prima cladire de la aliniament din cadrul
fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de 15.0 m de la aliniament.

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fata de limitele
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei, ,masurata la cornisa
superioara , in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00m. Cladirile construite in regim cupalt se vor alipi pe o
limita laterala de calcanul de pe parcela invecinata pe o adancime de maxim 15.00 m. Dupa distanta de 15.00 m,
cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la comisa
superiopara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

*Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:

- constructiile se vor amplasa retras fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatte din inaltimea masurata la cornisa, in punctul cel mai inalt inalt, dar nu mai putin de 5.00 m.

- constructiile de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod civil, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca
regimul de inaltime Parter si H max. cornisa=2.20 m. Daca constructiile sunt mai inalte, vor respecta regimul de
amplasare al cladirii principale. Pe lot 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 s¢ va prevedea pe latura dinspre pe latura dinspre
str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele
imprejmuirea spre strada Magurii si spre drumul colector va fi transparenta, dublata de gard viu.

*Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelii: distanta intre cladirile aflate pe acceasi
parcela va fi agala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la comisa superioara, pentru fatadele cu camere
locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

* cireulatii si accese: Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul ( prospectul) drumul
existent de 6,0 m este propus sa fie modemizat la 8.5 m. Se propun realizarea a noi drumuri de incinta de 8,50m
latime si a unui acces de 6.00 m latime, avand lungimea de 30.0 m. Pentru a fluentiza circulatia pe str. Magurii, care
face legatura intre orasul Cisnadie si satul Cisnadioara, se propune realizarea unui drum colector avand latime de 7.00
m conform prevederilordin acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a
Consiliului Judetean Sibiu.Pe latura de Vest a zonei reglementate se propune intreruperea drumului propus de 8.5 m
latime la limita de proprietate pentru a putea fi ulterior continuat pentru o noua dezvoltare urbanistica in
vecinatate.Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar nu mai putin
de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru alte functiuni vor fi prevazute locuri de parcare conform
RGU.

UTR CB-zoni institutii, servicii si echipamente

* functiuni admise: institutii, servicii si echipamente, sedii ale unor companii si firme pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consulatatd in diferite domenii i alte servicii profesionale, servicii sociale,
colective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc., comert cu amanuntul, hoteluri, pensiuni,
agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite, spatii plantate- scuaruru, gradina de cartier.

* functiuni admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent, sau conform unui program de functionare specific. Se admit activitati in care
accesul publicului nu este liber, numai cu conditiwa ca sa nu reprezinte mai mult de 30 % din lungimea strazii inclusa
in zona. Se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100.0
m de servicii si echipamente publice si de biserci.

* functiuni interzise: locuinte, activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
constructii provizorii de orice natura, depozitari en-gros, statii de intretinere auto, curatatorii chimice, depozitari de
materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari
de substante inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru depozitarea amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parceleel
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, orice activitati care nu corespund caracterului
zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati.

* caracteristici ale parcelelor : parcela avand suprafata minim de 900,0 mp si un front la strada de minim 16.00 m
* amplasarea constructiilor fata de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distanta
minima de 6.00 m. Toate cladirile se vor amplasa retras fata de str.Magurii cu o distanta minima de 15.0 m de la
marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din avordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia
Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu

* amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare: constructiile de vor amplasa retras fata de
limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima de 6.00 m. Garajele si anexele se pot amplasa conform Cod Civil
cu conditia sa nu depaseasca regimul de inaltime Parter, H max. cornisa = 2.2 m. Daca anexele sunt mai inalte vor
respecata regimul de amplasarea al cladirii principale. Pe lot 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a
drumului colector realizarea pe o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceasta parcela imprejmuirea spre
str. Magurii si a drumului colector va fi transparenta, dublata de gard viu.




* amplasarea comstructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta intre cladirile aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa superioara, dar nu mai putin de 4.00 m

* spatii libere/ plantate: se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului pentru minimum necesar pentru accese si parcari. Pe lot 1 se va prevedea pe
latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi.

* imprejmuire: pe lot 1 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi transparenta, dublata de gard
viu si va avea o inaltime de maxim 2.0 m. Gardurile spre limitele de separare ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de
maxim 2.2 m.

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara subzona L si CB

Alimentarea cu api si canalizare: se propune extinderea retelelor pe drumul moderniat si pe drumurile propuse si
realizarea de bransamente la locuintele propuse. Apele pluviale se vor colecta in bazine subterane sau se dispersa in
zonele in zonele verzi din incinte. Se propune devierea canalului pluvial care trasverseaza CF. 113875 Cisnadie pe
zona carosabila propusa conform plansei 5.0 reglementari tehnico-edilitare. Se propune relocarea unui stalp de curent
existent, aflat in zona drumului propus pentru modernizare ( CF. 112338 Cisnadie) pe zona verde a str.Magurii.
Alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou propuse si
racordarea ulterioara la acestea

Alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou propuse si racordarea
ulterioara la acestea.
Telecomunicatii : se va realiza de catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de telefonie fixa, cablu
TV si conexiune internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca investitiile necesare astfel racordurile la reteaua de
cablu si telefonie sa fie ingropat si nu aparent.

Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atat pentru deseurile menajere cat si pentru cele
rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia contracte cu firme de
salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 828/30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1432 din 18.01.2024,
Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 9372 din 17.04.2024 si propunerea de avizare- faza preliminara nr.
14/P.V. din 14.02.2024- documente emise de Primaria Orasului Cisnddie

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din data de 16.07.2024 se
avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16107 din 17.07.2024 emisd de Consiliului Judetean Sibiu, cu urmatoarea conditionare:

- Se va obtine acordul administratorului drumului judetean DJ 106D- Directia Tehnica din Cadrul
Consiliului Judetean Sibiu si avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, pana la inaintarea
documentatiei spre aprobare in Consiliul Local al Orasului Cisnadie.

- A fost obtinut Acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a
Consilului Judetean Sibiu si avizul favorabil al Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
14655/08.08.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind aprobarea iar atributiile
acestuia sunt prevézute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ,,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e’’, art. 140
alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a>> din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Tonela Jula






ROMANIA
5 JUDETUL SIBIU §
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300

Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie(@cisnadie.ro

ARHITECT SEF

Nr. 17918/08.08.2024
catre,

ACHIM IOAN LUCIAN
pentru SC LUXURY HOME SRL

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primaria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Achim Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL,
cu domiciliul/sediul in judetul Sibiu, loc. Cisnadie, str. Magurii nr. 113 inregistrata cu nr.
17786/07.08.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 17918/08.08.2024

Pentru "Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte" in CISNADIE str. Migurii,
FN, CF. nr. 113875, 113577.

Initiatori: Achim Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL
Proiectant general: SC URBAN PLANNING SRL
Proiectant de specialitate: ARH. Luminita Doina Ispas
Proiectant RUR: lit. D E F8 - ARH. Luminita Doina Ispas
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: amplasat pe strada Magurii, nr. FN, In
Cisnidie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
- UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ i RLU aferent:
,,Dezmembrare terenuri in vederea construirii”
UTR L-zond de locuinte
- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M
- inalfimea maxima admisd: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama
- POT max.admis= 35%
- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
UTR CB-zond institutii, servicii si echipamente
- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M
- inaltimea maxima admisi: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama
- POT max.admis= 50%
- CUT max.admis = 1,50 mp ADC/mp teren
Reglementari propuse conform Plansei Reglementdri Urbanistice nr. U02 si RLU aferent:
UTR L-zoni de locuinte
* functiuni admise: locuinte unifamiliale amplasate in regin izolat si/sau cuplat
* functiuni admise cu conditioniiri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele.




Aceste fuctiuni vor fi dispuse doar la aintersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250 m.
Pentru arii desfasurate mai mari de 250 mp, aceste functiuni se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat conform legii. Pe parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe specifice zonei
de locuit ( garaje, magazii etc.). Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod civil cu conditia sa
nu depaseasca regimul de inaltime parter, inaltimea maxima masurata la cornisa max. 2,20 m.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00, depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activitati productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice natura, cu exceptia
organixarilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice sau din institutii publice.

* Caracteristici ale parcelelor:
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii :

- front la strada de minim 14 m pentru fiecare parcela destinata construirii in regim izolat si minim 12
m pentru fiecare parcela destinata construirii in regim cuplat

- suprafata minima a parcelelor va fi de minimum 350 mp pentru cele destinate construirii in regim

izolat si minimum 250 mp pentru cele destinate construirii in regim cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune parcelarea imobilului teren ( rezultat in urma alipirii CF. nr, 113875 si
CF. nr. 113577 Cisnadie) in 64 loturi destinate locuintelor ( 18 loturi destinate construirii de locuinte in
regim izolat si 46 loturi destinate construirii de locuinte in regim cuplat) , un lot destinat amenajarii
unui spatiu verde si 1 lot destinat spatiilor de institutii si servicii.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: toate cladirile se vor amplasa retras fata de
aliniament cu o distanta minima de 5.0 m; toate cladirile se vor amplasa retras fata de str. Magurii cu o
diatanta minima de 15.0 m de la marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din
acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului
Judetean Sibiu; Prima cladire de la aliniament din cadrul fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de
15.0 m de la aliniament.

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fata de
limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei,
,masurata la cornisa superioara , in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00m. Cladirile construite
in regim cupalt se vor alipi pe o limita laterala de calcanul de pe parcela invecinata pe o adancime de
maxim 15.00 m. Dupa distanta de 15.00 m, cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superiopara, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3,00 m.

* Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:

- constructiile se vor amplasa retras fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatte din inaltimea masurata la cornisa, in punctul cel mai inalt inalt, dar nu mai putin de
5.00 m.

- constructiile de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod civil, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca regimul de inaltime Parter si H max. cornisa=2.20 m. Daca constructiile sunt mai inalte, vor
respecta regimul de amplasare al cladirii principale. Pe lot 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 se va prevedea
pe latura dinspre pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de
minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre strada Magurii si spre drumul
colector va fi transparenta, dublata de gard viu.

*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: distanta intre cladirile aflate
pe acceasi parcela va fi agala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la comisa superioara,
pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m
daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

* circulatii si accese: Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul (
prospectul) drumul existent de 6,0 m este propus sa fie modernizat la 8.5 m. Se propun realizarea a noi
drumuri de incinta de 8,50m latime si a unui acces de 6.00 m latime, avand lungimea de 30.0 m. Pentru
a fluentiza circulatia pe str. Magurii, care face legatura intre orasul Cisnadie si satul Cisnadioara, se



propune realizarea unui drum colector avand latime de 7.00 m conform prevederilordin acordul nr.
146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu.Pe
latura de Vest a zonei reglementate se propune intreruperea drumului propus de 8.5 m latime la limita
de proprietate pentru a putea fi ulterior continuat pentru o noua dezvoltare urbanistica in
vecinatate.Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar
nu mai putin de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru alte functiuni vor fi prevazute
locuri de parcare conform RGU.

UTR CB-zoni institutii, servicii si echipamente

* functiuni admise: institutii, servicii si echipamente, sedii ale unor companii si firme pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consulatati in diferite domenii si alte servicii
profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.,
comert cu aminuntul, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate- scuaruru,
gradina de cartier.

* functiuni admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent, sau conform unui program de functionare specific. Se
admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu conditiwa ca sa nu reprezinte mai mult
de 30 % din lungimea strazii inclusa in zona. Se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100.0 m de servicii si echipamente publice
si de biserci.

* functiuni interzise: locuinte, activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, constructii provizorii de orice natura, depozitari en-gros, statii de intretinere auto,
curatatorii chimice, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care
utilizeaza pentru depozitarea amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente,
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parceleel vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice, orice activitati care nu corespund caracterului zonei si prin
aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati.

* caracteristici ale parcelelor : parcela avand suprafata minim de 900,0 mp si un front la strada de
minim 16.00 m
* amplasarea constructiilor fata de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament
cu o distanta minima de 6.00 m. Toate cladirile se vor amplasa retras fata de str.Magurii cu o distanta
minima de 15.0 m de la marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din avordul nr.
146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu
* amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare: constructiile de vor amplasa
retras fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima de 6.00 m. Garajele si anexele se pot
amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de inaltime Parter, H max. cornisa =
2.2 m. Daca anexele sunt mai inalte vor respecata regimul de amplasarea al cladirii principale. Pe lot 1
se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de minim
3 m a unei perdele verzi. Pe aceasta parcela imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi
transparenta, dublata de gard viu.

* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta intre cladirile aflate pe
aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa superioara, dar nu
mai putin de 4.00 m

* spatii libere/ plantate: se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului pentru minimum necesar pentru accese si parcari.
Pe lot 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de
minim 3 m a unei perdele verzi.

* imprejmuire: pe lot 1 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi transparenta,
dublata de gard viu si va avea o inaltime de maxim 2.0 m. Gardurile spre limitele de separare ale
parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara subzona L si CB
Alimentarea cu apid si canalizare: se propune extinderea retelelor pe drumul modemiat si pe
drumurile propuse si realizarea de bransamente la locuintele propuse. Apele pluviale se vor colecta in
bazine subterane sau se dispersa in zonele in zonele verzi din incinte. Se propune devierea canalului
pluvial care trasverseaza CF. 113875 Cisnadie pe zona carosabila propusa conform plansei 5.0
reglementari tehnico-edilitare. Se propune relocarea unui stalp de curent existent, aflat in zona drumului
propus pentru modernizare ( CF. 112338 Cisnadie) pe zona verde a str.Magurii.




Alimentarea cu energie electrici: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou
propuse si racordarea ulterioara la acestea

Alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou propuse si
racordarea ulterioara la acestea.

Telecomunicatii : se va realiza de catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de
telefonie fixa, cablu TV si conexiune internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca investitiile
necesare astfel racordurile la reteaua de cablu si telefonie sa fie ingropat si nu aparent.

Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atat pentru deseurile menajere cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 828/30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1432 din
18.01.2024, Raportul Informirii si Consultdrii publicului nr. 9372 din 17.04.2024 si propunerea de
avizare- faza preliminara nr. 14/P.V. din 14.02.2024- documente emise de Primaria Oragului Cisniddie

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
16.07.2024 se avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 16107 din 17.07.2024 emisa de Consiliului Judetean
Sibiu, cu urmatoarea conditionare:

- Se va obtine acordul administratorului drumului judetean DJ 106D- Directia Tehnica din
Cadrul Consiliului Judetean Sibiu si avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, pana la
inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local al Orasului Cisnadie.

- A fost obtinut Acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si
Patrimoniu a Consilului Judetean Sibiu si avizul favorabil al Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 14655/08.08.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”’, art. 140 alin. (1), art. 196 alin.(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula Ionela
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ARHITECT SEF

Nr. 17918/08.08.2024
catre,

ACHIM IOAN LUCIAN
pentru SC LUXURY HOME SRL

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,
Judetul Sibiu,
Primaria Orasului CISNADIE,
Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de citre Achim Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL,
cu domiciliul/sediul in judetul Sibiuw, loc. Cisnadie, str. Magurii nr. 113 inregistrata cu nr.
17786/07.08.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ nr. 17918/08.08.2024

Pentru "Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinge" in CISNADIE str. Miigurii,
FN, CF. nr. 113875, 113577.

Initiatori; Achim Ioan Lucian pentru SC LUXURY HOME SRL

Proiectant general: SC URBAN PLANNING SRL

Proiectant de specialitate: ARH. Luminita Doina Ispas

Proiectant RUR: lit. D E F8 - ARH. Luminita Doina Ispas

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: amplasat pe strada Magurii, nr. FN, in
Cisniidie. Se va studia zona delimitata conform plansei de reglementari;
Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

-UTR: L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
Indicatori urbanistici stabiliti prin PUZ si RLU aferent:

,,Dezmembrare terenuri in vederea construirii”

UTR L-zond de locuinte

- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M

- inaltimea maxima admisd: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama

- POT max.admis= 35%

- CUT max.admis = 0,9 mp ADC/mp teren
UTR CB-zond institutii, servicii si echipamente

- regim de construire propus: S+P+E/ D+P+M

- fnaltimea maximd admisd: 7,00 m masurata la cornisa/ 10,00 m de la C.T.N. la coama

- POT max.admis= 50%

- CUT max.admis = 1,50 mp ADC/mp teren
Reglementari propuse conform Plansei Reglementdri Urbanistice nr. U02 si RLU aferent:
UTR L-zoni de locuinte

* functiuni admise: locuinte unifamiliale amplasate in regin izolat si/sau cuplat
* functiuni admise cu conditioniri: se admit functiuni comericale si servicii profesionale cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele.




Aceste fuctiuni vor fi dispuse doar la aintersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250 m.
Pentru arii desfasurate mai mari de 250 mp, aceste functiuni se vor putea dezvolta pe baza de PUZ
avizat si aprobat conform legii. Pe parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe specifice zonei
de locuit ( garaje, magazii etc.). Garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod civil cu conditia sa
nu depaseasca regimul de inaltime parter, inaltimea maxima masurata la cornisa max. 2,20 m.

* functiuni interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat ( mai mult de 5 autovehicule mici/zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00, depozitare en-gros sau mic-gros, depozitari materiale refolosibile, platforme de
precolectarea deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice, statii de intretinere auto, statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate, activitati productive poluante, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, constructii provizorii de orice natura, cu exceptia
organixarilor de santier, chioscuri, tonete, cabinete, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine si pergole, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatii
publice sau din institutii publice.

* Caracteristici ale parcelelor:
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii

- front la strada de minim 14 m pentru fiecare parcela destinata construirii in regim izolat si minim 12
m pentru fiecare parcela destinata construirii in regim cuplat

- suprafata minima a parcelelor va fi de minimum 350 mp pentru cele destinate construirii in regim

izolat si minimum 250 mp pentru cele destinate construirii in regim cuplat.
Prin prezentul PUZ se propune parcelarea imobilului teren ( rezultat in urma alipirii CF. nr. 113875 si
CF. nr. 113577 Cisnadie) in 64 loturi destinate locuintelor ( 18 loturi destinate construirii de locuinte in
regim izolat si 46 loturi destinate construirii de locuinte in regim cuplat) , un lot destinat amenajarii
unui spatiu verde si 1 lot destinat spatiilor de institutii si servicii.

* Amplasarea constructiilor fati de aliniament: toate cladirile se vor amplasa retras fata de
aliniament cu o distanta minima de 5.0 m; toate cladirile se vor amplasa retras fata de str. Magurii cu o
diatanta minima de 15.0 m de la marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din
acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului
Judetean Sibiu; Prima cladire de la aliniament din cadrul fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de
15.0 m de la aliniament.

*Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale: constructiile se vor amplasa retras fata de
limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea constructiei,
,masurata la cornisa superioara , in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00m. Cladirile construite
in regim cupalt se vor alipi pe o limita laterala de calcanul de pe parcela invecinata pe o adancime de
maxim 15.00 m. Dupa distanta de 15.00 m, cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la cornisa superiopara, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3,00 m.

* Amplasarea constructiilor fatii de limita posterioari a parcelei:

- constructiile se vor amplasa retras fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatte din inaltimea masurata la cornisa, in punctul cel mai inalt inalt, dar nu mai putin de
5.00 m.

- constructiile de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod civil, cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca regimul de inaltime Parter si H max. cornisa=2.20 m. Daca constructiile sunt mai inalte, vor
respecta regimul de amplasare al cladirii principale. Pe lot 01, 32, 33, 45, 46, 56, 57, 62 se va prevedea
pe latura dinspre pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de
minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre strada Magurii si spre drumul
colector va fi transparenta, dublata de gard viu.

*Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: distanta intre cladirile aflate
pe acceasi parcela va fi agala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa superioara,
pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m
daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

* circulatii si accese: Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, gabaritul (
prospectul) drumul existent de 6,0 m este propus sa fie modernizat la 8.5 m. Se propun realizarea a noi
drumuri de incinta de 8,50m latime si a unui acces de 6.00 m latime, avand lungimea de 30.0 m. Pentru
a fluentiza circulatia pe str. Magurii, care face legatura intre orasul Cisnadie si satul Cisnadioara, se



propune realizarea unui drum colector avand latime de 7.00 m conform prevederilordin acordul nr.
146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu.Pe
latura de Vest a zonei reglementate se propune intreruperea drumului propus de 8.5 m latime la limita
de proprietate pentru a putea fi ulterior continuat pentru o noua dezvoltare urbanistica in
vecinatate Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor conform legislatiei in vigoare, dar
nu mai putin de 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru alte functiuni vor fi prevazute
locuri de parcare conform RGU.

UTR CB-zoni institutii, servicii si echipamente

* functiuni admise: institutii, servicii i echipamente, sedii ale unor companii si firme pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consulatati in diferite domenii si alte servicii
profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.,
comert cu aminuntul, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
parcaje la sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate- scuaruru,
gradina de cartier.

* functiuni admise cu conditioniiri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent, sau conform unui program de functionare specific. Se
admit activitati in care accesul publicului nu este liber, numai cu conditiwa ca sa nu reprezinte mai mult
de 30 % din lungimea strazii inclusa in zona. Se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100.0 m de servicii si echipamente publice
si de biserci.

* functiuni interzise: locuinte, activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, constructii provizorii de orice natura, depozitari en-gros, statii de infretinere auto,
curatatorii chimice, depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane,
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care
utilizeaza pentru depozitarea amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente,
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parceleel vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice, orice activitati care nu corespund caracterului zonei si prin
aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati.

* caracteristici ale parcelelor : parcela avand suprafata minim de 900,0 mp si un front la strada de
minim 16.00 m

* amplasarea constructiilor fata de aliniament: constructiile se vor amplasa retras fata de aliniament
cu o distanta minima de 6.00 m. Toate cladirile se vor amplasa retras fata de str.Magurii cu o distanta
minima de 15.0 m de la marginea exterioara a santului drumului conform prevederilor din avordul nr.
146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si Patrimoniu a Consiliului Judetean Sibiu

* amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare: constructiile de vor amplasa
retras fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima de 6.00 m. Garajele si anexele se pot
amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul de inaltime Parter, H max. cornisa =
2.2 m. Daca anexele sunt mai inalte vor respecata regimul de amplasarea al cladirii principale. Pe lot 1
se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de minim
3 m a unei perdele verzi. Pe aceasta parcela imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi
transparenta, dublata de gard viu.

* amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta intre cladirile aflate pe
aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa superioara, dar nu
mai putin de 4.00 m

* spatii libere/ plantate: se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului pentru minimum necesar pentru accese si parcari.
Pe lot 1 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii si a drumului colector realizarea pe o adancime de
minim 3 m a unei perdele verzi.

* imprejmuire: pe lot 1 imprejmuirea spre str. Magurii si a drumului colector va fi transparenta,
dublata de gard viu si va avea o inaltime de maxim 2.0 m. Gardurile spre limitele de separare ale
parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.2 m.

* reglementari privind echiparea tehnico-edilitara subzona L si CB
Alimentarea cu api si canalizare: se propune extinderea retelelor pe drumul moderniat si pe
drumurile propuse si realizarea de bransamente la locuintele propuse. Apele pluviale se vor colecta in
bazine subterane sau se dispersa in zonele in zonele verzi din incinte. Se propune devierea canalului
pluvial care trasverseaza CF. 113875 Cisnadie pe zona carosabila propusa conform plansei 5.0
reglementari tehnico-edilitare. Se propune relocarea unui stalp de curent existent, aflat in zona drumului
propus pentru modernizare ( CF. 112338 Cisnadie) pe zona verde a str.Magurii.




Alimentarea cu energie electricii: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou
propuse si racordarea ulterioara la acestea

Alimentarea cu gaze: se propune extinderea retelei din str. Magurii pe drumurile nou propuse si
racordarea ulterioara la acestea.

Telecomunicatii : se va realiza de catre firmele private de cablu care ofera servicii integrate de
telefonie fixa, cablu TV si conexiune internet. Se vor lua masuri ca aceste firme sa faca investitiile
necesare astfel racordurile la reteaua de cablu si telefonie sa fie ingropat si nu aparent.

Salubritate : Beneficiarii vor incheia contracte cu firme specializate atat pentru deseurile menajere cat
si pentru cele rezultate din timpul santierului. Dupa terminarea constructiilor, proprietarii vor incheia
contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistem selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 828/30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1432 din
18.01.2024, Raportul Informarii si Consultdrii publicului nr. 9372 din 17.04.2024 si propunerea de
avizare- faza preliminara nr. 14/P.V. din 14.02.2024- documente emise de Primaria Orasului Cisnadie

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
16.07.2024 se avizeazi FAVORABIL Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, in baza Propunerii de avizare nr. 16107 din 17.07.2024 emisa de Consiliului Judetean
Sibiu, cu urmatoarea conditionare:

- Se va obtine acordul administratorului drumului judetean DJ 106D- Directia Tehnica din
Cadrul Consiliului Judetean Sibiu si avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane, pana la
inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local al Orasului Cisnadie.

- A fost obtinut Acordul nr. 146/25.04.2024 emis de catre Directia Tehnica, Investitii si
Patrimoniu a Consilului Judetean Sibiu si avizul favorabil al Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 14655/08.08.2024.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. (g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Aprobarea P.U.Z. se face in conformitate cu dispozitiile art. 56 alin.(1) din Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, care satisface competenta Consiliului local, privind
aprobarea iar atributiile acestuia sunt previzute in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit.
,a”, art. 139 alin. (3) lit. ,,e”°, art. 140 alin. (1), art. 196 alin(1) lit. ,,a’’ din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

Arhitect sef,
Jula Ionela
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DIRECTIA ARHITECT-SEF

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA
TERITORIULU] SI MEDIU

Ind. Dos. lll-A-4

Aviz Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de cétre Achim Lucian pentru S.C LUXURY HOME S.R.L, cu sediul
in Judetul Sibiu, Crasul Cisnadie, str. Magurii, nr. 113, inregistrata la Consiliul Judetean Sibiu cu nr. 14231
din 25.06.2024, cu completérile ulterioare inregistrate cu nr. 16237 din 18.07.2024,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, in baza art. 22, alin. {2), lit. ¢} se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 641 din 23.07.2024
- conditionat -

PLAN URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ,DEZMEMBRARE TERENURI! IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE"” - terenuri situate in intravilanul Orasului Cisnadie, str. Magurii
(DJ106D), F.N, identificate prin C.F. Nr. 113875 Cisnadie (S =27.808 mp) si C.F. Nr. 113577 Cisnadie (S = 14.017
rmp) - proprietar: SOCIETATEA LUXURY HOME SRL, conform Certificatului de Urbanism nr. 828 din 30.10.2023
emis de Primaria Orasului Cisnadie, aflat in pericada de valabilitate.

Initiator:  S.C LUXURY HOME S.R.L
Proiectant: URBAN PLANNING S.R.L prin arh. Luminita Doina Ispas, specialist atestat R.U.R (DE Fe)

Terenurile care fac obiectul documentatiei P.U.Z, in suprafatd de 41.825 mp, au generat zona de
reglementare pe o suprafatd totald de 42.987 mp, stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 1432 din

18.01.2024.
Prevederi stabilite conform P.U.G. si R.L.U al Orasului Cisnadie, proiect nr. /201, aprobat prin H.C.L

Cisnadie nr. 238/2015:

— terenurisituate in intravilanul localitdtii: L2 - Subzona locuintelor individuale si colective mici.

Indicatori Urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent: - ,DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA

CONSTRUIRII DE LOCUINTE"
UTR L - zona de locuinte

-  P.O.T max. admis = 35%

=  C.UT max. admis = 0.9

- Regim de naltime maxim admis: S+P+E / D+P+M

—~ Hmax. 7.00 m mdsuratd la cornisd / 10.00 m la coamd, fatd de C.T.N




UTR CB - zona institutii, servicii si echipamente

P.O.T max. admis = 50%

C.U.T max. admis = L.50

Regim de inaltime maxim admis: S+P+E / D+P+M

H max. 7.00 m mdsuratd la cornisd / 10.00 m la coamd, fatd de C.T.N

Reglementdri propuse conform Plansei Reglementdri Urbanistice nr. 2.0 si R.L.U. aferent:

UTRL - zon3a de locuinte

e Functiuni admise:

Locuinte unifamiliale aplasate in regim izolat sifsau cuplat.

» Functiuni admise cu conditionari:

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sG nu
depdseascd 250 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele. Aceste functiuni vor fi dispuse
doar la intersectii si se va considera cd au o arie de deservire de 250 m;

Pentru arii desfdsurate mai mari de 250 mp, aceste functiuni se vor putea dezvolta pe bazd de
P.U.Z avizat si aprobat conform legii;

Pe parcelele cu locuinte se acceptd construirea de anexe specifice zonei de locuit (garaje,
magazii etc.). Gargjele si afte anexe se pot amplasa conform Cod civil cu conditia sd nu
depdseascd regimul de indlitime parter, indltimea maximd mdsuratd la cornisd - 2.20 m.

» Functiuni interzise:

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
{mai mult de 5 autovehicule mici/ zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupd orele 22.00;

depozitare en-gros;

depozitdri materiale refolosibile;

platforrne de precolectare a deseurilor urbane;

depozitare pentru vénzarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;

autobaze si statii de intretinere auto;

spdldtorii chimice;

lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiife publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot 54 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

o Caracteristici ale parcelelor:

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

e frontla stradd de minim 14 m pentru fiecare parceld destinatd construirii in regim izolat
si minim 12 m pentru fiecare parceld destinatd construirii in regim cuplat;

e suprafata minimd a parcelelor va fi de minimum 350 mp pentru cele destinate
construirii in regim izolat si minimum 250 mp pentru cele destinate construirii In regim
cuplat;

e addncimea parcelei sd fie mai mare, sau cel putin egald cu IGtimea parcelei.

Prin prezentul P.U.Z se propune parcelarea imobilului-teren (rezultat in urma alipirii C.F. Nr.
113875 si C.F. Nr. 113577 Cisnddie) In 64 loturi destinate locuintelor (18 loturi destinate construirii
de locuinte in regim izolat si 46 loturi destinate construirii de locuinte in regim cuplat), 1 lot
destinat amenajdrii unui spatiu verde si 1 lot destinat spatiilor de institutii si servicii.
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® Amplasarea constructiiior fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa retras fata de aliniamentul dinspre drumurile de acces nou
propuse cu o distantd minima de 5,00 m. Clddirea principald din cadrul fiecdrei parcele nu va
depdsi addncimea de 15.00 m, mdsuratd de la aliniament;

Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniamentul dinspre strada Mdgurii cu o distantd
minimd de 5,00 m.

¢ Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minimd
€gald cu jumdtate din indltimea constructiei, masurotd la cornisa superioard, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3.00 m. Clddirile construite in regim cuplat se vor alipi pe o limitd
lateralG de calcanul de pe parcela invecinatd pe o addncime de maxim 15.00 m. Dupd distanta
de 15.00 m, clddirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu Jjumétate din indltimea
constructiel, mdsuratd la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

© Amplasarea constructiilor fati de limitele posterioare

Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd
minimd egald cu jumdtate din indltimea mdsuratd ia cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 5.00 m.

Constructijle de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia ca acestea
sd nu depdseascd regimul de indltime Parter si h maxim cornis@ = 2.20 m. Dacd constructiile
sunt maiinalte, vor respecta regimul de amplasare al clddirii principale.

* Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

UTR CB - zona institutii, servic

Distanta intre clddirile afiate pe aceeasi parceld va fi egald cu inditimea clddirii celei mai inalte,
mdsuratd la cornisa superioard, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce
la jumdtate, dar nu mai putin de 4.00 m dacd fronturile opuse nu gu camere locuibile.

i si echipamente

e Functiuni admise:

institutii, servicii si echipamente

sedli ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc,

comert cu amdnuntul;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spatii plantate - scuaruri, grdding de cartier.

Str. General Magherny ngl4, +40 269 217 733 judet@cisibium
Sibiu, 550185, Romania



e Functiuni admise cu conditionari:
—~ toate clddirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent, sau conform unui program de functionare specific. Se admit activitdti in
care accesul publicului nu este liber, numai cu conditia ca sd nu reprezinte mai mult de 30 %

din lungimea strdzii incluse in zond.
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd bduturi alcoolice la o distantd mai

micd de 100.0 m de servicii si echipamente publice si de biserici.
® Functiuni interzise:

-  locuinte;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

— constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

~  statii de intretinere auto;

— curatdtorii chimice;

— depozitdri de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru v@nzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

—  activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

— ucrdri de terasament de naturd sd afecteze armenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot sd provodce scurgered apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuared si colectarea apelor meteorice;

—~ orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezintd riscul
indepartdrii investitorifor interesati.

» Caracteristici ale parcelelor:

- parcele cu suprafatd minimd de 900,0 mp si un front la stradd de minim 16.00 m.
e Amplasarea constructiilor fat3 de aliniament

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de aliniament cu o distantd minim& de 6.00 m.

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale

- Constructijle se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minimd
de 6.00 m.

¢ Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare

- Constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd

minimd de 6.00 m.

- Constructiile de tip garaje sau anexe se pot amplasa conform Cod Civil, cu conditia ca acestea
sd nu depdseascd regimul de indltime - parter si H maxim cornisd = 2.20 m. Daca constructiile
sunt mai inalte, vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale.

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

~ Distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii celei maiinalte,
mdsuratd la cornisa superioard, dar nu mai putin de 4.00 m.
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Spatii libere / plantate: Zong spatiifor verzi va reprezenta minim 40% din suprafata totald a zonei
reglementate. Prin P.U.Z se propune Lotul 08 destinat unei zone verzi amenajate pentru agrement, in
suprafatd de 951 mp.

Pe Loturile 7, 34, 35, 36, 37, 38, 39 62 se va prevedeaq, pe laturg dinspre str. Mdgurij, realizareq pe o
addncime de minim 3.00 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre str. Mdgurii va fi
transparentd, dublatd de gord viu.

Spatiile pentru parcaje: Stationarea autovehiculelor se admite numaiin in teriorul parcelei deci in afara
circulatiilor publice. Necesaru/ locurilor destinate parcajelor auto se va calcula tindndu-se cont de
functiunile propuse.

Accesuri sj cireulatii: Accesu/ auto si cel pietonal se va realiza din strada Md&gurii (DJ 106D), avand o
amprizd totald de 19.46 m, prin intermediul unor drumuri de acces, de utilitate publicd, propuse la o
amprizd totald de 8.50 m.

In vederea realizdrii drumurilor nou propuse, se va aveda in vedere cedarea unei suprafete de 5253

mp, in favoarea domeniului public, in conditiile legii.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitars

¢ Alimentarea cu ap3 si canalizare - se propune racordarea la retelele existente pe str. Magurii.

e Alimentarea cu energie electrics - se propune extinderea retelei din str. Mdgurii pe drumurile nou
propuse siracordarea ulterioard ja aceasta.

¢ Alimentarea cu gaze - se propune extinderea retelei din str. Méagurii pe drumurile nou pbropuse sj
racordarea ulterioard la aceasta.

o Telefonie - se vq realiza de cdtre firmele private de cablu care oferd servicii integrate de telefonie fixd,
cablu TV si conexiune internet. Se vor jua mésuri ca aceste firme sd facd investitiile necesare astfel incét
racordurile la retequa de cablu si telefonie s fie fdcutd ingropat si nu aparent.

¢ Salubritate - Proprietarii vor incheig contracte cu firme de salubrizare at&t pentru deseurile menajere,
cat si pentru cele rezultate din timpul santierului, Dupd terminareq constructiilor, proprietarii vor
incheia contracte cu firme de salubrizare pentru ridicarea gunoiului in sistern selectiv.

S-a prezentat Certificatul de Urbanism nr. 828 din 30.10.2023, Avizul de Oportunitate nr. 1432 din
18.01.2024, Raportul Informarii si Consultarii publicului nr. 9372 din 17.04.2024 - documente emise de
Primaria Orasului Cisnadie si Propunerea de avizare - faza preliminars nr. 14/P.V din 14.02.2024 emisa de
Comisia CTAT.U din cadrul Primariei Cisnidie.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din 16.07.2024 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, in baza
Propunerii de avizare nr. 16107 din 17.07.2024 emis3 de Comisia C.TAT.U. din cadrul Consiliului Judetean
Sibiu, cu urmatoarea conditionare:

~ Se va obtine acordul administratorului drumului judetean DJ 106D - Directia Tehnicd din
cadrul Consiliului Judetean Sibiu $i avizul Autoritdtii Aeronautice Civile Roméne, péng la
inaintarea documentatiei spre aprobare in Consiliul Local af Orasului Cisnddie.

su.cenecajuaghemr_w.w +40 269 217 733 judet@cisibiuro
Sibiu, 550185, Romania



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z-ul care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2] lit. g} din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificirile si completédrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
ntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 828 din 30.10.2023 emis de Primaria Orasului Cisnidie, aflatin perioada

de valabilitate.

ARHITECT SEF,
Arh. Argentina Oana-Laposi

Semnat digital de catre
Argentina Laposi-Oana
Data: 24.07.2024 08:48:16
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutiel nr. 1; Tel.0269 561147, Fax.0269 561012

Nr. 18570 din 04/10/2023

CERTIFICAT DE URBANISH
Nr. 828 din 30/10/2023

In scopul: DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE

} Ca urmare a Cererii adresate de ACHIM I0OAN LUCIAN PT SC LUXURY HOME SRL
cu sediul in judeful Sibiu , CISNADIE , localitate component3 - ,
cod postal 555300, MAGURII, nr. 113 , bloc -, scara -, et -, ap. - ., telffax

s ———————

0728/123061 . e-mail B inregistrata la nr. 19570 din  04/10/2023

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Sibiu CISNADIE , localitate
componenta - , cod postal 555300 , MAGURI, nr. FN ,bloc-,scara - ,et. - ,ap. -
sau identificat prin CF 113875;113577 nr. topografic / nr. cadastral113875;113577 /

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238/2015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul este: -
* situat in INTRAVILAN; PROPRIETARI: SC LUXURY HOME SRL DREPT DE PROPRIETATE, CUMPARARE,
INCHEIEREA NR.37690 DIN 14/04/2021, INCHEIEREA NR.37683 DIN 14/04/2021, INCHEIEREA NR.37676
DIN 14/04/2021, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA 1/1 CONFORM C.F.113875; SC LUXURY
HOME SRL DREPT DE PROPRIETATE CUMPARARE, DOBANDIT PRIN CONVENTIE, COTAACTUALA 1/1
CONFORM C.F.113577;
* grevat cu servitute NU
* zona protejata NU
* cu interdictii de construire DA, PANA LA INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL
* zona declarata de interes public NU

2. REGIMUL ECONOMIC
* folosinta actuala: DRUM, LIVADA, FANEATA
* destinatia: L2- SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.L. 238/2015; H.C.L. 154/2021
* reglementari fiscale; H.C.L. 81/202; ZONA DE IMPOZITARE "B"

© AN ———
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3. REGIMUL TEHNIC | Bt

* |_2 - SUBZONA LOGUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI SITUATE IN NOILE EXTINDERI

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: dezmembrare conform PUZ cu aprobare HCL i

* AMPLASAREA CLADIRILOR FA}A DE ALINIAMENT: conform PUZ c¢u aprobare HCL 5

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR:,

conform PUZ cu aprobare HCL e '

* CIRCULATII S1 ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform PUZ cu aprobare HCL; L2 -

stationarea autovehicolelor se admite numal in Interforul parcelei, deci in afara a circulatiilor publice.

REALIZARE MINIM 1,5 LOCURI DE PARCARE PENTRU FIECARE UNITATE LOCATIVA;

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:conform PUZ cui ,?_rroba'rg HCL

* ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:conform PUZ cu aprobare HCL |

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare

Publice;SE VA REALIZA SPATIU PENTRU PUBELE; s e,

POT:(maxim) = 45% !

* CUT: maxim pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren b

* CUT: maxim Igentru naltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

* IMPREJMUIRI:conform PUZ cu aprobare HCL

* SPATII VERZI:conform PUZ cu aprobare HCL il T i

* LUCRARI DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUI: STRAZILE APARUTE IN'

URMA PUZ VOR FI PRELUATE IN DOMENIUL PUBLIC DOAR DACA AU FOST ECHIPATE CU TOATE

UTILITATILE, AU FOST ASFALTATE ATAT CAROSABILUL CAT SI TROTUARELE SIAU ILUMINAT PUBLIC

* SUPRAFATA TERENULUI= 41825mp i
P o T e |

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE : b et

- necesitatea obfinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare; : Bl Py '

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat th scopul declarat pentru: _ : s
INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
gi nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii, ‘

5.0BLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: ‘
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
ublice si private asupra mediulul, modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi {

Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in

legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivel 86/337/CEE gl

a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea

teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i s& decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului’

investi‘;iei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

. . In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
" desfagoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. =SV ]
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea i

competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii optiunilor i

‘publicului s formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii bl
. publice. . i ;

- “In‘aceste condiji:

; ~ Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea o
i competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii i
- .| -efectelor acestela asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al '

e e i : autoritiitii competente pentru protectia mediulul. . .

s‘itiiiaﬁa in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
»ifri\'r'e‘stj;iei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notjﬁca.acgst'fépt autoritatii administratiei publice
corpetente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executérii lugrarilor de constructii.

i

In sitﬁéﬁa in care, dupa emiterea Certiﬁcaiului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare

Dy, me| -2 efectelorinvestitiel asupra mediului sollcitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiel, acestaare |
=F e BRI SRR T bligatia de a-notifica ‘acest faptautoritafii administratiei publice competfente.—~ - ——----—— —]--
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- 6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
2 e
un:hgt_oarele documente:

. a) Certificatul de urbanism
. b) Dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
St .

legalizata);

- ¢)Documentatja tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

? - BbrTAcC &oT10E. UbTAD.
5
‘ oy d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
a0 ~ d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura(copie):
s alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:
] canalizare telefonizare INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
et HCL, AViZ DE OPORTUNITATE, AVIZ

. CONSILIUL JUDETEAN SIBIU, FLUXURI

4 salubritate CIRCULATII CU REALIZARE RETEA
STRADALA PROFIL MINIM CONFORM

y : s . . RGU SI RLU, AVIZ PROTECTIA MEDIULUI,

U alimentare cu energie termica (] Fransport urban AVIZ AERONAUTICA, DOVADA SI

CHITANTA RUR

’ .
R alimentare cu energie electrica
v

d. 2.Avize si acorduri priving:

O securitatea Ia incendiu CJ protectia civila {Jsanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie): 1

d.4.Studii de specialitate (1 exemplar original):
RIDICARE TOPO CU VIZA OCPI; STUDIU GEOTEHNIC }

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorité;ii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar,
Huja Gheorghe

L.S.

I$GS. 0. /). 4>

Achitattaxade 425 lei, conform chitantei nr é C : ]
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de W» /. OQ 5

"SSEFTI IS S A & rat—— -

e N I PRSI, .

Adfivis
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Tn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii; cu
modificarile si completérile ulterioare :

se prelungeste valabllitatea
Certificatului de urbanism e
deladatade ... pana la data de - ¥

R
Dup3 aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii hu este posibild, solicitantul urménd sa obtin, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
‘ ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitafii . ...
| 1 -47 ."-:; N ', Xv‘ . 1 I
Achitat taxa de .- ' e, conformi chitan{ei nf. - o din...
- Transmis solicitantului la data de ... e 2 NEENT ‘

e PR
ey 3 &
e e

o
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l’;ﬁd Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

e T Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

EABALT LY
PEALICTYARR ARIEIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 486 / 2023

Intocmit astazi, 23/02/2023, privind cererea 11864 din 01/02/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SOCIETATEA ,LUXURY HOME"” SRL

2. Executant: Chilom Stefan Daniel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC IN VEDEREA INTOCMIRII PUZ:
DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE - PE IMOBILELE INSCRISE IN CF

113875 SI 113577 Cisnadie.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act  [Tip act mitent
733 17.08.2022 Rct administrativ PRIMARIA ORASULUI
18 31.01.2023 |inscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL
18 31.01.2023 |inscris sub semnatura privata |CHILOM STEFAN DANIEL
18 31.01.2023 |inscris sub semnatura privata [CHILOM STEFAN DANIEL
33 31.01.2023 inscris sub semnatura privata BANCA BT TRANSILVANIA
78 22.12.2022 act administrativ OCPI SIBIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 486 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform ODG 700/2014.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

113875 Avertizare Receptia 1920388: Imobilul TR-228-1 se suprapune cu terenul 113875 din
stratul permanent!

113577 Avertizare Receptia 1920388: Imobilul TR-228-2 se suprapune cu terenul 113577 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Digitally signed by Liviu Lomnasan

Liviu Lomnasan Date: 2023.02.23 11:01:31 40200’

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1






4373
4324
4326

PLAN TOPOGRAFIC
SC.1:1000

INVENTAR COORODNATE IMOBILE
NR.CAD. 113875 5i NR.CAD.113577
Nr.pet X Y
121 467883.779 432491914
122 467805248 432532.486 Nr.cod. 114234 b47E74
123 457795260 432511.047
124 467781.543 1324363%4
125 467765.518 432462.997
126 467762791 432459.349
127 467748747 432440555
128 467731.879 432417.929
125 467717.071 432398.035
130 467868712 432310.674 Mr.cod. 102181
131 467885.494 432334 949
132 167917.406 432390350
133 467951.076 432445355
134 467951.975 432356.680
135 467886598 432612700
136 467842.002 432632.732
137 467835.627 432614.752
I 138 467829.114 432596.385 X130
[ 139 467822367 432577358
I 140 467815.651 432558.418
[ 141 467815.268 432557.643
| BED 467805.972 432538.36
143 467844493 432518.966
145 467848.048 432517118
147 467886.509 432497.258
a8 467952.489 432465.168
149 467956.610 432507.538 S
150 3467952.193 432524 077 B
151 467946913 432540.334 —
152 467928475 432582.4%
153 467922275 432596.674
154 467890.246 432611.061
Suprafata Teren =41825mp —
® 480,28
467800 _|__
|
Nr.cod.114234  °%F
PVR 486/23.02.2023
T483.58 .. Digitally signed by Liviu
Liviu Lomnasan tomnasan
Date: 2023.02.23 11:05:24 +02'00"
e
6.65 . T }\ Beneficiar :
o 48 /F CERTI \CAT "% \P.F. Chilom §tefan - Daniel, S.C. LUXURY HOME SR.L. | Pr.r.
g 0% ?ZA ifi vi de autorizare seria RO-B-F nr.0006 Adresa Imobil: {3
. S te f an- Stefan-Daniel “‘E Seﬁggo-ﬁﬁ Nr_DBDOEI%U Str. Lunga nir. 62 sc. Cet. 3 ap. 44 stnndre,.st; lSy{i:;g;urn, FN, _2025
467700 I Chllom I @ m f JH i
= 4 H ANCPL A, B, = CHILPWNIT >k Titlu proiect:
M), i i
o 483 Da n Iel 0006. S\, Stefat ﬁ%@hs‘f CIHLOM ne Documentatie cadastrali in '
N . 20230131 % N & | Stefan-Daniel 25.10.2022 : e PUZ
Chilom ieseso+oz00 T yederea nitocmirl BUZ,
16:06: LATE m&%&;ﬁ CHILOM Titlu Planga Plansa
Stefan-Daniel Scaral: 1000 Plan topografic nr. 1







| Nr. cerere 81249

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU |
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu Ziva 07 |
'ﬁ " tuna__ ., o8 |
e v L Anul 2024 |
E ) . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PRy PENTRU INFORMARE 100173247207
FYRAFICTTRTE SMORILIATY
Carte Funciara Nr. 113875 Cisnadie mmwmummﬂm ””ﬂfl "mmmmﬂmmn

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, jud. Sibiu

g":t . :::oags:;?ilc e Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 113875 27.808 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

138570 /17/12/2021
Act Notarial nr. 2776, din 16/12/2021 emis de Bexa S. Simion;

Se infiinteaza cf. 113875 a imobilului cu nr. cad. 113875/Cisnadie ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
Bl |~ nr.cad.112626\cf.112626;
~-nr.cad.112639\cf.112639;
~-nr.cad.112640\cf.112640;
Act Notarial nr. 629, din 14/04/2021 emis de Bexa S. Simion;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, incheierea nr. 37690
B2 |din 14/04/2021, incheierea nr. 37683 din 14/04/2021, incheierea nr.
37676 din 14/04/2021, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA ,LUXURY HOME” SRL, CIF:38855740
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 112626/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 37690 din 14/04/2021;
pozitie transcrisa din CF 112639/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 37683 din 14/04/2021;pozitie transcrisa
din CF 112640/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 37676 din 14/04/2021;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6§77/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1







Carte Funciara Nr. 113875 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113875 27.808
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
[ 2 —
i ‘

|

f ] ;

/ “233/.’ /
i ]
/

" 7 6

n3s77

113875

42

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " ]
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 11.909 - - = IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.

2 livada DA 5.218 - - & IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
3 | faneata | DA 10.681 - - - IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 76.76

2 3 11.36

3 4 64.491

4 5 64.957

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr. 113875 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m)
5 6 28.422

6 7 175.006

7 8 24,801

8 9 28.221

9 10 23.462

10 11 4.554

11 12 28.358

12 13 28.212

13 14 23.652

14 1 88.392

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/08/2024, 09:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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' Nr.cerere ' 81248 o)

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

. g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu | Ziua | 07 |

'ﬁ i Luna | 08 o

# . L Anul C 2024 i

3 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100173247209

SEET e PENTRU INFORMARE mmmmﬂm i

PR EIDAET L

TERLICITAFR 4RSI \;‘A
Carte Funciard Nr. 113577 Cisnadie

AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cisnadie, Str MAGURII , Nr. FN, Jud. Sibiu

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 113577 14.017
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
59903 / 16/06/2022
Act Notarial nr. 1319, din 15/06/2022 emis de Bexa S. Simion:
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

240 cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA ,LUXURY HOME” SRL, CIF:38855740

l
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 113577 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113577 14.017
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

114234

7"\\\

102187

nas77

TI3875

17, -~

P et /’”’ k\ /

."\J\\

Date referitoare la teren

grrt Cfgltoesgiggge :,'?ltarf, Su?r:lar;‘?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 6.143 - - - IMBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
2| livada |DA| 5.794 - . B IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
3 faneata DA 2.080 - - - IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.0

2 3 35.112

3 4 15.474

4 5 46.017
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Carte Funciara Nr. 113577 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarsit o= (m)
5 8 17.093

6 7 16.974

7 8 44,51

8 9 74.267

9 10 43.286

10 11 0.01

11 12 4.006

12 i3 0.01

13 14 43.359

14 15 20.949

15 16 0.864

16 17 20.095

17 18 20.188

18 19 19.488

19 20 19.077

20 1 48.888

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/08/2024, 09:15
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU i Nr.cerere ; 81247 !

| 4
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu L Ziua | 07 |
4 » ~ Luna 08 :
- ___Anul | 2024
i b . EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
SRECE SN PENTRU INFORMARE P
Carte Funciara Nr. 112637 Cisnadie mmmmlm m‘m" lmmmmw

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 112637 453 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33388 / 08/05/2020
Act Notarial nr, 388, din 08/05/2020 emis de Chirila Claudia Mariana;

Se infiinteaza cartea funciara 112637 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 112637/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 103963 inscris in cartea funciara 103963;
Act Normativ nr. Legea nr 366, din 20/11/2009 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;
B2 Cu drept de administrare in favoarea: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI Al
CISNADIE, JUDETUL SiBIU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103963/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 59101 din 12/10/201 1;

Act Administrativ nr. 33, din 24/02/2011 emis de PRIMARIA CISNADIE;

Intabulare, drept de PROPRIETATEinch. 29266 / 26.05.2011 cf, Al
B3 |incheierea nr. 59101 din 12/10/2011, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103963/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 59101 din 12/10/2011;
pozitie transcrisa din CF_102530/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 29266 din 26/05/2011;

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciaréd Nr. 112637 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112637 453
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1 6 3 p—— =
/__.—-——-' =~
114234{
g~
f/
_’/
-~
.//
e
13577
112637
113875
4
2/'1?2‘3‘27\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N - )
e folosint Do (0E) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 453 - 2018/1/1 - LOT 1; IMOBILUL NU ESTE IMPRE|MUIT,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
1 2 76.76
2 3 4.0
3 4 2.0
4 5 74.267
5 6 217
6 1 4,339
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Carte Funciard Nr. 112637 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/08/2024, 09:15
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',ﬂ“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU i Nr.cerere | 81246 |
. , ! Ziua ! 07

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

'ﬁ' ___Luna 7 08 i
e - | Anul | 2024 |
A NPT : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 112627 Cisnadie MMIMH II Mmﬂmmﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

Nr. INr. cadastral Nr. ~ 7 ’
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 524 = T
Al 112627 T :
62 Masurata: 363 eren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33386 / 08/05/2020

Act Notarial nr. 387, din 08/05/2020 emis de Chirila Claudia Mariana:

Se infiinteaza cartea funciara 112627 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 112627/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 103965 inscris in cartea funciara 103965;

Act Normativ nr. Legea nr 366, din 20/11/2009 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;

Cu drept de administrare in favoarea: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI Al

B2 | CISNADIE, JUDETUL SIBIU

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103965/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 59101 din 12/10/2011;

Act Administrativ nr, 33, din 24/02/2011 emis de PRIMARIA CISNADIE; Act Notariat nr. 387, din 08/05/2020|

emis de Chirila Claudia Mariana;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEiInch. 29266 / 26.05.2011 cf, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUI CISNADIE
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103965/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 59101 din 12/10/2011;
pozitie transcrisa din CF 102530/Cisnadie, inscrisa prin _incheierea nr. 29266 din 26/05/2011;

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 112627 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112627 Din acte: 524
Masurata: 363

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

4»\

nasyy

nag7s

n2170

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata . .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 363 S 2026/1/3/2 & LOT 2; IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecgie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 90.576
2 3 4.004
3 4 90.656
4 1 4.0
ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 112627 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/08/2024, 09:15
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'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
A e PENTRU INFORMARE

DL ELADARIZL 5
TERLICITETR WM AR F13E2

Carte Funciara Nr. 112338 Cisnadie

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Sibiu

I Ziva i 07 ’
Luna 1 08
i Anul | 2024
~ Cod verificare
100173247211

[ RO A

Crt

Nr. [Nr. cadastral Nr.

topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

112338 Din acte: 185 T H H it;
Masurata: 181 eren neimprejmul

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

97214 /31/10/2019

Act Notarial nr. 1431, din 30/10/2019 emis de MANIGUTIU NICULAE;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 112338 a imobilului cu numarul
cadastral 112338/Cisnadie, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 105062 inscris in cartea funciara 105062;

Al

97215/ 31/10/2019

Act Notarial nr. 1433, din 30/10/2019 emis de MANIGUTIU NICULAE;

B4

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

Al

1) ORASUL CISNADIE-DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

97214/ 31/10/2019

Act Notarial nr. 2286, din 24/08/2012 emis de NP BEXA S. SIMION;

C1

intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicule,
cu titlu gratuit, asupra intregului imobil de sub Al, ca fond servant in
favoarea imobilelor inscrise in CF 105052 CISNADIE, CF 105053
CISNADIE, CF 105054 CISNADIE, CF 105055 CISNADIE, CF 105056
CISNADIE, CF 105057 CISNADIE, CF 105058 CISNADIE, CF 105059
CISNADIE, CF 105060 CISNADIE, CF 105061 CISNADIE, ca fonduri
dominante, incheierea nr. 49365 din 28/08/2012;, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 105062/Cisnadie, inscrisa prin incheierea nr. 49365 din 28/08/2012;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 112338 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112338 Din acte: 185
Masurata: 181

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI} LINIARE IMOBIL

113875

/
—
//
12770
il
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |NU Dinlggte: - 2020/2/11/1 - LOT 1. IMOBILUL NU ESTE IMPREJMUIT.
Masurata:
181

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (M)
1 2 2.0

2 3 43.359

3 4 0.01

4 5 4.006
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Carte Funciarad Nr. 112338 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
5 6 0.01
6 7 43.286
7 8 2.0
8 1 90.656
** Lungimlile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/08/2024, 09:15
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-{a Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561 248

hitp://www.cisnadie.ro, e-mail; primarie@cisnadie.ro
ARHITECT SEF

Nr. Intrare: 23037/14.11.2023
Nr. lesire: 1432/18.01.2024

Catre,
SC Luxury Home SRL
loc. Cisniidie, str. Magurii, nr. FN, jud. Sibiu

AVIZ DE OPORTUNITATE

In conformitate cu Legea 350/2001 modificata si actualizata, privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul, art. 32 alin. 4, la solicitarea d-voastra cu ar. 23611/03.04.2023 pentra
PUZ "Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinge *, amplasat in localitatea
Cisniidie, str. Magurii, nr. FN, identificat cu CF. 113875, 113577;

Vaeh'beramavimﬂdeopommimtepentmintocmireaPUZ—lﬂui

Cu respectarea urmatoarelelor conditii:

- Intocmire Plan Urbanistic Zonal conform GM 010-2000 »Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadr al Planului Urbanistic de Zonal”
- S¢ vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism

1. Teritoriul reglementat prin P.U.Z.
- conform Plansei Concept propus, Anexa la avizul de oportunitate

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- functiuni: locuinte individuale si colective mici
-Seaoceptaﬁmcﬁunicomplem%locuiﬁiincazulincmacestwvorﬁspeciﬁcatein
regulament.

- functiunile se vor prezenta in corelare cu functiunile existente in oras (functiunile comerciale,
culturale, administrative, etc). In acest sens se va prezenta plansa aferenta dotarilor la
documentatie.

3. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

- POT max. = max 45%

- CUT max. = 0,9 mpADC/mp pentru P+1 §i 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2

- H maxim= conform PUG aprobat cu HCL 238/2015

- Spatii verzi = spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gradini de fatads;
spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi platate cu gazon sicoun
arbore la fiecare 100 mp; se recomandi ca pentru imbunitifirea microclimatului si pentru







protectia constructiei s3 se evite impenmeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese §i curfi

- Distantza fata de aliniament: retragerea fata de aliniament va fi de minim 5,00m. Se
recomandit o perdea verde cifre pista de biciclete existenti.

- Distantele fata de limitele laterale: clidirile se vor amplasa retras fafi de toate laturile
parcelei ca cel putin jumitate din infiltimea maxima la comisi, dar nu mai pufin de 3 m;
distanta fati de limita posterioardi a parcelei va fi egald cu jumétate din indl{imea Ia cornisi,
méisurati in punctul cel mai inalt, dar no mai putin de 5 m.

4. Dotari de imteres public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatifor

- strazile non apamte in urma PUZ vor fi preluate in domeniul public doar daca an fost utilate,
asfaltate atat carosabilul cat si trotuarele si an iluminat public.

- parcajele se vor face doar in interiorul loturilor, minim 2 locuri de parcare pentra fiecare
unitate Jocativa. Pentru funcfiuni complementare vor fi previzute locuri de parcare ¢f. RG.U.
- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice

5. Capacitati de transport admise
- pentru zone rezidentiale

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/san teritoriale pentru PUZ
- Aviz Api-Canal, Aviz Alimentare cu energie electrici, Aviz Gaze paturale, Aviz °
Soma, Aviz Consiliul Judetean Sibiu, Aviz Aeronautica, Aviz Protectia Mediului, Aviz
securitatea la incendiu, Aviz telefonie, Aviz Sanatatea populatiei, Aviz MAI (Politia
rutieri)

7. Propunere de avizare a comisiei C.T. AT. U. :

- Legea nr. 350/2001 actualizati, privind amepajarea teritoriului §i urbanismul; Ordinul
MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul 5i de elaborare §i actualizare a
documentatiilor de urbanism

- initiatorul P.U.Z. va prezenta documentatia in conformitate cu GM 010-2000 ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zonal”. Acesiea se vor
corela cu memoriul aferent documentatiei si cu cerintele din avizul de oportunitate.

10. Consultarea populatiei:

-initiatoral PUZ are obligatia de a afisa anumtul referitor la documentatia PUZ, pe un panou
rezistent la intemperti, in foc vizibil la parcele care au generat intentia elaborarii PUZ, cf.
Ordinului 2701/2010, art. 37, alin 4,5.

- sa publice anunturi la avizierul primariei Orasului Cisnadie

- sa depuna plansa de reglementari, studin de circulatii care sa cuprinda plansa cu situatia
cadastrala existenta, plansa cu circulatia teremurilor si Regulamentul Local de Urbanism in
format fizic si in format digital pentru afisarea acesteia pe site-ul Primariei Orasului Cisnadie.

- plansele depuse in format digital vor fi semnate si stampilate,

- se vor specifica numerele de carte funciara si numerele cadastrale sau topografice ale tuturor
proprietarilor terenurilor din zona studiata si a vecinilor zonei studiate

- dosarul cu datele pentru consultarea populatici se va depune separat pentru intocmirea
raportului consultarii populatiei si aducerea la cunostinta Consiliului Local.

Primar,

\ Arhiteci/sef,
GHEORGHE HUJA - -
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

Str. P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.248
http://www.cisnadie.ro, e-mail: primarie@cisnadie.ro

ARHITECT SEF
Nr.intrare: 2993/06.02.2024
Nr.iesire: 4299/22.02.2024

PROPUNERE DE AVIZARE A COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM PENTRU DOCUMENTATIA DE
URBANISM

14/P.V. - 14.02.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL "DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE", teren situat in intravilanul localitatii Cisnadie, str. Maguri,
FN, identificat prin C.F. 113875, 113577.

Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism constituita in baza art.37 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si a H.C.L. nr. 233/17.12.2020
privind infiintarea C.T.A.T.U. ca organ consultativ cu atributii de expertizare tehnica si
consultanta, intrunita in data de 14.02.2024, emite propunerea de avizare initiata de beneficiar SC
LUXURY HOME SRL, cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal " DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE", str. Magurii, nr. FN, localitatea
Cisnadie, elaborat de S.C. URBANPALNNING S.R.L., arh. LUMINITA ISPAS in baza
Avizului de oportunitate nr. 1432/18.01.2024

Intrunita in sedinta din data de 14.02.2024, analizand documentatia de urbanism:

Pentru Plan urbanistic zonal "DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE ", str. Magurii, nr. FN., loc. Cisnadie, elaborat de S.C.
URBANPALNNING S.R.L.

Prezenta Propunere de avizare se emite FAVORABIL

Prezentul raport se comunica:

Proiectantului S.C. URBANPALNNING S.R.L., ath. LUMINITA ISPAS
Beneficiar LUXURY HOME SRL
Membrilor C.T.A.T.U.
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revoluiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

Serviciul arhitect sef, urbanism si administrativ
Nr. 9372/17.04.2024

RAPORT
pentru informarea §i consultarea publicului cu privire la PUZ
"DEZMEMBRARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRURII DE LOCUINTE" in
CISNADIE, STR. MAGURII FN, CF.nr. 113875, 113577 beneficiar ACHIM IOAN
LUCIAN pentru SC LUXURY HOME SRL

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 reactualizati, art. 57 si 61 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale
art. 2 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, si in conformitate cu
HCL nr. 62 din 28.04.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurifor de urbanism §i amenajarea teritoriului, s-an infrunit
urmitoarele mésuri:

In pericada martic-aprilic 2024, Planul Urbanistic Zonal "DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRURI DE LOCUINTE" in CISNADIE, STR. MAGURII
FN, CF. nr. 113875, 113577 beneficiar ACHIM IOAN LUCIAN pentru SC LUXURY HOME
SRL, a fost supus consultirii publicului la biroul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul
Primiriei Oragului Cisnédie in baza unui program prestabilit.

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.U.Z. s-a facut astfel;

a) detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitaji si dezbati
propunerea solicitantului
In fiecare marfi si joi la sediul Primariei Cisniidie, biroul C.L.C/ Urbanism, intre
orele 9-12 cetatenii au fost invitafi si analizeze propumerea si si transmiti
observatii

2. confinutul, datele de transmitere prin posti §i numirul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitafii la intAlniri, buletine informative §i alte publicatii:

Au fost trimise 3 adrese catre proprietarii vecini ai amplasamentului studiat prin
PUZ, in perioada 20.03.2024-15.04.2024 cu nr. 6367/18.03.2024 in care s-a prezentat
modul in care pot amaliza propumerile PUZ, si modul in care pot transmite
I l..

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care an primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise:

Localizarea proprietarilor a fost facuti cu ajutorul plansei depuse de catre initiator
$i cn verificarea informaiilor §i a adreselor Ia departamentul taxe si impozite.



4. numirul persoanelor care au participat la acest proces :
Au participat aproximativ 6 persoane

5. alte modalitati de informare:
- au fost afisate anunfuri la avizierul primiriei la faza de elaborare a propunerilor

(23037/14.11.2023 perioada 10,11.2023-05.12.2023) cat si la faza de informare si consultare
a populatiei 6367/18.03.2024 perioada 20.03.2024-15.04.2024)

- propunerile au fost afigate pe site-nl institutiei att la faza de initiere
(23037/14.11.2023 perioada noiembrie-decembrie 2023) cit si la faza de elaborare a
propunerilor (6367/18.03.2024 perioada martie-aprilie 2024), iar pentru a 3-a fazi proiectul

varimine pana la aprobarea HCL
- proiectul a fost expus in sedina C.T.A.T.U din data de 14.02.2024 cu PV. nr.

14/P.V.- 14.02.2024
- a fost emisa Propunerea de avizare FAVORABILA a comisiei C.T.A.T.U. nr.

4299/22.022024
- au fost montate panouri pe terenul generator al PUZ
-nu fost depuse sesizari din partea vecinilor.

fn urma stabilirii formei finale dupi completarea/modificarea in cazul emiterii de
cbservatii, se va putea trece la avizarea §i respectiv aprobarea documentafici aflate in curs
conform legilor in vigoare.

b) un rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public;
Nu este cazul
2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu este cazul

fn urma stabilirii formei finale dupa completarea/modificarea in cazul emiterii de observafii, se va
pmwuecelaavimsimspecﬁvapmbmeadomnnmtaﬁeiaﬂateincwsconfom legilor in

vigoare.

gef,
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C.U.l. 38668873

O.R.C. J32/11/09.01.2018

TEL. 0752/080750

Email: matcongeocad@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Privind conditiile de fundare pe amplasamentul din

loc. Cisnadie, str. Magurii, nr. FN, jud. Sibiu
pentru

,» DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE”

- FAZA: P.U.Z. -

Imobil inscris in C.F. nr. 113577, 113875 Cisnadie
Beneficiar: LUXURY HOME S.R.L.

Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU
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FISA DE PROIECT

DENUMIRE LUCRARE: Studiu geotehnic privind proiectul: ,,DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”.

- C.F. nr. 113577, 113875 Cisnadie

FAZA: P.U.Z

BENEFICIAR: LUXURY HOME S.R.L.

DATA ELABORARE: Mai 2024

AMPLASAMENT: Loc. Cisnadie, str. Magurii, nr. FN, jud. Sibiu

PROIECTANT DE SPECIALITATE: MATCON GEOCAD S.R.L.
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. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul studiu geotehnic se fintocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z. In acest sens vor fi evaluate conditiile
geotehnice pentru calculul terenului de fundare si dimensionarea fundatiilor. Studiul geotehnic
se executd pentru proiect in faza unica SG-U, conform temei primite de la proiectant.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect faza P.U.Z. in scopul de: ,,DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”.

Adresd amplasament. Amplasamentul este situat Tn intravilanul loc. Cisnadie, str.
Magurii, nr. FN, judetul Sibiu, identificat prin C.F. nr. 113577, 113875 Cisnadie.

1.2 fncadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru P.U.Z. in scopul: ,,DEZMEMBRARE
TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”, care se incadreaza in categoria de
importantd D (redusd) - conform H.G. 766/21 noiembrie 1997 publicat in MO nr. 352 din 10
decembrie 1997 “Hotarare pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii”
Anexa 3. In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmatoarele

conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa 2
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,20g 2
TOTAL 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar in categoria geotehnica
1, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074/2022.
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Il. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
Il.1 Geomorfologia si geologia regiunii

Orasul Cisnadie cuprinde doua trepte de relief: - zona Muntilor Cibinului si ai Lotrului (la
sud); - zona Depresiunea Magurii sau a Cibinului (la nord), unde sunt asezate cele doua
localitati componente Cisnadie si Cisnadioara. Prima din aceste trepte: Muntii Cibinului si ai
Lotrului se caracterizeaza prin masivitati de relief domol cu inaltimi cuprinse intre 900 si 2000
m, rar depasind aceasta inaltime. Cea de-a doua treapta: Depresiunea Magurii sau Cibinului
este situata ntre Muntii Cibinului si ai Lotrului la sud-vest si Podisul Tirnavelor la nord-est.

Treptele de relief ale Depresiunii Magurii. Evolutia geologica si morfologica a impus trei
trepte de relief: treapta colinara, treapta campiei piemontane si lunca. Dinamica versantilor.
Strans corelata cu relieful fluvial este evolufia versantilor de vale, care la nivelul Depresiunii
Magurii nu inregistreaza o dinamica accentuata. Astfel, deplasarile Tn masa apar mai mult sub
influenta activitatilor antropice si a unor mari cantitati de precipitatii. Procesele geomorfologice
din Depresiunea Magurii sunt reprezentate de eroziunea accelerata, determinata de contactul
dintre stratele dure ale muntelui si stratele moi ale Podisului Transilvaniei, rezultdnd un culoar
depresionar cu caracter subsecvent si cu unele intreruperi. Infatisarea actuala a reliefului
depresiunii denoté o evolutie recentd, o imagine de platou puternic fragmentat de vai si culoare,
de interfluvii si altitudini ce cresc de la vest spre est. Cele doua procese contrare prezente in
zond, adica aluneciarile de panta si eroziunea torentiala indica doua fenomene contrare: pe de
o parte inaltarea reliefului, iar pe de altd parte aluvionarea puternicd a luncilor, ce determina
miscari de lasare. Acest fenomen poate fi explicat prin tendinta de migrare a sarii din
sinclinalele si zonele mai coborate, la care se adauga actiunea dizolvanta a apei infiltrata la
orizontul de sare. Luat in ansamblu, relieful Depresiunii Magurii reprezintd un sinclinal larg,
rezultat prin adancirea treptatd a retelei hidrografice in urma evolutiei styriene, marcata de
prezenta depozitelor badeniene si panoniene, ce interfereaza cu cristalinul Muntilor Candrel,
rezultand intre Tiligca si Talmacel un abrupt de circa 300-400m.

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul este situat in sudul Bazinului
Transilvaniei, bazin format in timpul miscarilor geo-tectonice din faza laramica, ca urmare a
prabusirii fundamentului din interiorul arcului carpatic si a evoluat pe un fundal rigid, incepand
din Paleogen. In timpul neozoicului, bazinul functioneaza ca o zona de subsidenta ce permite
acumularea unei serii sedimentare groase cu o constitutie relativ monotona. Subasmentul de
suprafata este constituit din depozite neogen superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate).
Perioada cuaternara isi aduce aportul prin depunerea discordanta a depozitelor aluvio-
deluviale-proluviale, cu o granoclasare verticala de la bolovanis si pietrisuri in baza, pana la
prafuri si argile la partea superioara a depozitelor de terasa.

Din punct de vedere geologic, zona apartine unitatii structurale majore Depresiunea
Transilvaniei, aici fiind prezente formatiuni apartindnd pontianului, pleistocenului si holocenului.
Sunt reprezentate de argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, toate avand ca suport un
pachet de marne argiloase de varsta pontiana.

Din punct de vedere geologic, depozitele in depresiunea Transilvaniei sunt sedimente
ale fostelor mari ce au acoperit regiunea din Cretacicul superior (Pontian) pana in Pleistocen.
Depozitele pontiene sunt formate din marne si marnoargile, peste care sunt sedimentate intr-o
stratificatie Tncrucisata pietrisuri, nisipuri grosiere sau fine micacee.

Pleistocenul superior este reprezentat prin depozite glaciare, coluvial-deluviale si
depozite proluviale.

Pannonianul din sudul depresiuni Transilvaniei este constituit din doua complexe.

Tortonianul termenul cel mai dezvoltat al Miocenului, prezinta cea mai larga arie de
raspandire in comparative cu celalate depozite sedimentare. Formatiune transgresiva, se
dezvolta intr-o variata gama litologica pe diversi termini ai Oligocenului, Cretacicului,
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Jurasicului, sau peste formatiunile cristaline. In general este constituit din conglomerate,
pietrisuri, nisipuri, calcare organogene, marne, argile, gipsuri, carbuni si intercalati de
piroclastite.

Amplasamentul studiat se incadreaza intr-un piemont de acumulare fiind alcatuit din
pietrisuri puternic rulate, alterate si inglobate intr-o masa nisipoargiloasa. Ele sunt acoperite de
o cuverturd groasa de nisipuri, argile marnoase, pietrisuri.

Flgura 1: Harta geologica a regiunii studiate. Scara 1:50.000
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1.2 Repere climatice, hidrologice si hidrogeologice
Clima.

Avand in vedere relieful si pozitia geografica, zona localitatii Cisnadie se caracterizeaza
printr-o temperaturd medie anuald de 8°C, media lunii iulie find de 19,4°C, iar cea a lunii
ianuarie de - 4,2°C, temperaturi specifice unui climat temperat-continental. In depresiune se
inregistreaza si frecvente inversiuni termice puse in evidentd de observatile de la statiile
meteorologice Sibiu si Paltinis. Cisnaddie se incadreazd in zone de climat submontan cu
temperaturi moderate de tip climatic Ii.

Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteaza o
constructie:

- Ploi maxime: conform STAS/940-73, Ploi maxime se incadreaza in ,zona 18".

- Incarcari date de zapada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se Tncadreazé in ,zona 1.5" a
valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol (interval de recurenta IMR = 50 ani).

- Incérciari date de vant: valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului pentru zona
de studiu, go in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.5, conform ,Codului de proiectare,
Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~8°C.

- Precipitatii: ~600-700 mm/an.

11.3 Adancimea de inghet.
Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului
investitiei este de cca 0,80-0,90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-se

la situatiile extravilane.

1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.20 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colt, Tc = 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depéasire In 50 de ani in zona studiata iar
Tcreprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime n spectrul de acceleratii absolute si

zona de valori maxime in spectrul de viteze relative, si se exprima in secunde.
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Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani.

‘I‘(;W

a4

° 78

wlrs ke e e wirE K] Wiy e nive wive

Figura 3: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colf), Tc a spectrului de
raspuns.
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Il. 5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

I1.6 Vecinatati.

Tn vecinatatea amplasamentului sunt constructii civile cu maxim trei niveluri care nu vor fi

afectate de prezenta constructie.

1.7 incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in M.O. nr 726/2001)
pentru-amplasamentul situat in loc. Cisnadie, se stiu urmatoarele:

- Cutremurele de pamant - in conformitate cu anexa nr. 1, loc. Cisnadie, se incadreaza

n zona cu intensitatea seismicd pe scara MSK este 71, cu o perioadé de revenire de cca. 50

ani (conf. SR 11100/1-92) (Fig. 4).

Figura 4: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Cutremure de pamant.
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< Inundatii - Terenul studiat nu prezinta risc de inundatii, fiind la o distantd de 25 m de un

curs de apa (Valea Cisnadiei), si la o cota mai inalta.

< Aluneciri de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, loc. Cisnadie, se incadreaza in
zona cu potential mediu spre ridicat de alunecare (Fig. 6).
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Figura 6: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a — Alunecari de teren, anexa 6.
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Il. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

.1 Metodologia de lucru
Prezenta lucrare a fost realizati in mai multe etape dupa cum urmeaza:
v" documentare asupra amplasamentului;
v investigatie preliminara;
v’ realizarea forajelor;

v" stabilirea nivelului hidrostatic;
v interpretarea rezultatelor si elaborarea studiului geotehnic dupa normele in vigoare.

lil.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Forajele F1, F2, F3, F4 au fost executate in data de 16.05.2024.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 16.05.2024 - 19.05.2024.

Pagelo
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111.3 Analiza preliminara

Analiza preliminara a presupus identificarea si studiul in teren a succesiunii geologice din
arealul amplasamentului, urmat de localizarea punctelor de foraj Amplasamentul cercetat este
situat in loc. Cisnadie, Str. Magurii, nr. FN, judetul Sibiu, identificat prin C.F. nr. 113577, 113875

Cisnadie.
li.4 Prospectiunea geotehnica prin foraje

Conform NP 074/2022, (Tabelul 1.1. Cerinte cu caracter minimal privind interdistan{a
dintre forajele geotehnice si numérul acestora) lucrarile de cercetare geotehnica ale terenului
din amplasament a constat in executarea a 4 foraje pentru determinarea caracteristicilor fizico-

mecanice ale stratelor ce alcatuiesc terenul de fundare.
Explorarea in adancime a terenului s-a facut cu ajutorul a 4 foraje in sistem uscat,

mecanizat, pana la adancimea de 6,00 m.

Stratificatia terenului:

Forajul 1:
< 0.00 (fata de cota terenului natural) - 0.40 m --> sol vegetal si umpluturd de pamant
argilos de culoare cafenie cu resturi vegetale;
< 0.40 m — 2.50 m --> Deporzite coezive reprezentate de argile, argile prafoase de culoare
galbene-maronii plastic consistente, uneori continand nisip si pietris mic.

< 2.50 m — 4.00 m --> Depozite nisipoargiloase galbui-maronii indesare medie, continénd

nisip si pietris mic.

Forajul 2:
> 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.40 m --> sol vegetal si umpluturd de pamant

v
argilos de culoare cafenie cu resturi vegetale;

< 0.40 m — 3.00 m --> Depozite coezive reprezentate de argile, argile prafoase de culoare
galbene-maronii plastic consistente, uneori continand nisip si pietris mic.

< 3.00 m — 4.00 m --> Depozite nisipoargiloase gélbui-maronii indesare medie, contindnd

nisip si pietris mic.

Forajul 3:
< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.40 m --> sol vegetal si umpluturd de pamant -
argilos de culoare cafenie cu resturi vegetale; \-—l(U
% 0.40 m — 3.00 m --> Depozite coezive reprezentate de argile, argile prafoase de cuioare C‘L%D

galbene-maronii plastic consistente, uneori continand nisip si pietris mic.
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<> 3.00 m - 4.00 m --> Depozite nisipoargiloase galbui-maronii indesare medie, continénd

*

nisip si pietris mic.

Forajul 4:
<> 0.00 (fata de cota terenului natural) - 0.40 m --> sol vegetal si umplutura de pamant

argilos de culoare cafenie cu resturi vegetale;
< 0.40 m - 2.30 m --> Depozite coezive reprezentate de argile, argile prafoase de culoare

*

galbene-maronii plastic consistente, uneori continand nisip si pietris mic.
< 2.30 m — 4.00 m --> Depozite nisipoargiloase galbui-maronii indesare medie, continand

nisip si pietris mic.

ll1.5 Nivel hidrostatic

Apa subterana nu a fost interceptaté in cadrul lucrarilor de foraj pana la adéncimea de 4,0
dar pot aparea infiltratii in functie de precipitatii. Dupa precipitatii pe panta terenului pot fi
observate ape de siroire.

Stratul de argild prafoasd galbena-maronie plastic consistente are o texturd laminara

sistoasa, structura fiind granulara fina.
Stratificatia este uniforma si orizontald. Apele provenite din precipitatii, in lipsa unor santuri

de drenare, se scurg cu greutate, stratul de argila prafoasa devenind impermeabil.

IV. EVALUARE GEOTEHNICA

IV.1 incadrarea in categoria geotehnica
Terenul de fundare, constand din argild prafoasa galbend-maronie plastic consistenta, fost
fncadrat la un teren mediu de fundare (Tabel A.2 - NP 074/2022) cu punctaj specific egal cu 3.
Apa subterana nu a fost interceptatad in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de -4,00 m, in
consecinta punctajul specific va fi 1.
Importanta constructiei este incadratd in categoria de importantd D ‘redusd” si avand un
punctaj specific 2.
Vecinatatile constructiei nu prezinta nici un risc prin executia noi constructii, deci punctajul
specific va fi 1.
Acceleratia terenului este ag= 0.20 g si in consecinta punctajul specific va fi 2.
Punctajul final privind incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnica (Tabel A.5- NP
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074/2022), este 9, deci rezultd categoria geotehnica 1.
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Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Redusa 2

Vecinatati Fara riscuri 1

Acceleratia terenului 0,209 2

TOTAL 9

Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreazd in categoria geotehnica 1.
incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructir’,

indicativ NP 074/2022.

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale sia parametrilor fizici, conditii de
fundare

Valoarea de baza a presiunii conventionale de calcul conform NP 112/2014, Tabelul D.4 :

Pconv = 250 kPa.
Pconv s-a calculat conform NP 112-2014 si este valabil pentru adancimea de fundare fata

de nivelu! terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand l&timea talpii B = 1.0m.

Pentru alte latimi alte talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea
conventional3 (Pconv) se calculeaza cu relatia:

Pconv = pconv + CB + CD kPa

unde:

Peonv — Valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren;
CB — coeficient de corectie pentru latimea télpii fundatei («Pa);
CD — coeficient de corectie pentru adancimea fundatiei (kPa),

& Adancimea minima de fundare este Df = 1,30 m fatd de c.t.n. in cazul fundarii in trepte,

sau Df = 1,10m in cazul realizarii platformei orizontale, adancime ce asigura protejarea

pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variatiei sezoniere a umiditatii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala
Nu au fost observate probleme de stabilitate Tn aceasta zona terenul fiind lipsit de gropi de

fmprumut sau accidente structurale, amplasamentul este localizat pe o suprafata inclinata cu

panta medie intre 3-7%.
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V. CONCLUZII S| RECOMANDARI

V.1 Concluzii

Obiectivul temei de cercetare este elaborarea proiectului pentru autorizarea lucrarilor de:
“DEZMEMBRARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”.

Amplasamentul este situat in localitatea Cisnédie, Str. Magurii, nr. FN, judetul Sibiu.

Tn scopul determinarii naturii si parametrilor geotehnici ai terenului, precum si a prezentei
apei subterane, s-au executat un numar de 4 foraje geotehnice F1, F2, F3, F4 cu adancimea
maxima de 4,00 m.

Pamanturile interceptate sunt depozite coezive reprezentate de argile, argile prafoase de
culoare galbene-maronii plastic consistente, uneori contindnd nisip si pietris mic.

Apa subterand nu a fost interceptaté in cadrul lucrarilor de foraj pana la adancimea de 4,0
m, dar pot apdrea infiltratii in functie de precipitatii. Dupa precipitatii pe panta terenului pot fi
observate ape de siroire.

V.2 Recomandari

Se recomanda:

- executia de hidroizolatii cu dren de preluare a apelor de infiltratii.

- executia trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.

- apele de ploaie se vor indepéarta cat mai departe de constructii, prin burlane si rigole
special amenajate.

- la proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezulta faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand ag = 0.20g si Tc = 0.7, s.a.

- adancimea de inghet datd de STAS 6054/77 este de 0,80-0,90 m.

In aceste conditii proiectul se poate executa din punct de vedere al exigentelor geo cu
conditile de fundare si cu valorile de calcul prezentate mai sus, iar orice modificare va fi

comunicata imediat geologului.

Intocmit:
Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU

{
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V.3 PLAN DE INCADRARE iN ZONA

Titlu proiect:
STUDIU GEOTEHNIC FAZA
bt «DEZMEMBRARE TERENURI N PUZ |
J32/11/2018  CUI. 38668873 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: . Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE INCADRARE IN ZONA nr.
Beneficiar LUXURY HOME S.R.L. Loc. Cisnadie, jud. Sibiu G-1
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V.4 PLAN DE SITUATIE

Legenda:
F1,F2,

F3, F4 - foraje geotehnice

A

Page 10

Titlu proiect:
STUDIU GEOTEHNIC FAZA
GEOCAD “DEZMEMBRARE TERENURI iN P.U.Z. {
J32/11/2018  CUI: 38668873 VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE” E
Intocmit | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan | Titlu plansa: Plansa
Verificat | Ing. Geo. Mateiu Adrian-loan PLAN DE SITUATIE nr.
Beneficiar LUXURY HOME S.R.L. Imobil CF nr. 113577, 113875 Cisnadie G-2
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V.5 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1

Illilllllllllil

Cota foraj ,§. é Nr. si Cotii probi
B ol 3 DENUMIREA :
F. |[NM.| = E | Stmatificatia fel | F. IN.M
000|000 S | §® SERRMEEROR probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 . 6 7 8 9
0.00 Fi
sol vegetal §i umpluiurs de paméant
-1 040 040 argilos de culoare cafenie cn resturi
Byl : vegetale
] === Depozite coezive reprezentate de
= argile, argile prifoase de culoare
= gnIbme—maronn p!astlc
= consistente, uneori confinind nisip
— ¢l pietrig mic
_| 2,50 2.10
1 . iloase
- gillbyi-maronii indesare medie,
l continfnd nisip §i pietriy mic
"1 4.00 1.50
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V.6 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F2

Cota foraj =) o . | Cotd probi
& | By ficati DENUMIREA il
FINM| = | Bf| Stetificapa STRATURILOR wdul, | F [N ML
000|000| S | & probei | 0.00 | 0.00
1| 2 | 3 4 5 6 7 8 | 9
0.00 s it
R RRGGY sl vegetal 7 winpluturs de pamiot
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MATCON GEOCAD S.R.L.

Societate comerciala de prestari servicii

V.7 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUIF3
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MATCON GEOCAD S.R.L.

MATC@Nr
GEQCAD

Societate comerciald de prestari servicii

V.8 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F4

Cota foraj ,g.. Q Nr. si Coti pl'obﬁ
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0.00 F4
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Ro..?:j?i; - AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
W T ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 14644 / 965

14644/08.08.2024

HOME LUXURY SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL INTERNATIONAL SIBIU
stiinta: 2. RA.ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - dezmembrare terenuri in vederea construirii de
locuinte, pe terenul situat in orasul Cisnadie, str. Magurii nr. FN, CF 113875, 113577,
NR. TOP./ NC 113875, 113577, judetul Sibiu. Amplasamentul este situat in suprafata
de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civild a Aeroportului International
Sibiu, la 8575,30 m sud fata de axa pistei 09 - 27 si la 2424,50 m est fata de pragul 27,
iar cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului este de 485,14 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmétoarele coordonate geografice:
45°42'28,65" latitudine N; 24°07°’51,70” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
828 din 30.10.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 1+9 de 10,00
m, respectiv cota absolutd maximé de 495,14 m (485,14 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,00 m inéltimea maxima a zonelor
edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT iU
=
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-043695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E"|'{"N3"'='°T
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro ENISO 001
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5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in

documentatia transmisa spre avizare;
12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica gi
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civildi Romana, Aeroportul International Sibiu si
R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs
de traficul aerian din zond si de activititile desfagurate de Aeroportul

International Sibiu.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212






Consiliul
Judetean

Sibiu

Directia Tehnicd, Investitii si Patrimoniu

Serviciul Patrimoniu gi Investitii
Nr. 16230/25.07.2024

ACORD
Nr. 146/25.04.2024

in baza documentatiei depuse la Consiliul Judefean Sibiu i Inregistratd cu nr. 16230 din 18.07.2024,
va comunicam faptul cd lucrarea :”PUZ Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte”,
obiectiv amplasat in orag Cisnadie, jud. Sibiu, CF nr. 111313 Cisnddie si CF nr. 111312 Cisnidie, se
avizeaza favorabil, cn conditii.

Beneficiar : Achim Ioan Lucian pentru Home Luxury SRL

Proiectant : SC Urban Planning SRL,

Proiect : faza PUZ,

Conform documentatiei, : ”PUZ Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte”, CF nr.
113875 Cisnadie si CF nr. 113577 Cisnadie, CF nr. 112338 Cisnadie, CF 112637 Cisnadie, CF 112627
Cisnadie, terenurile care fac obiectul PUZ ului sunt amplasate In zona adiacentd a drumului judetean DJ
106D Cisnéadie - Cisnadioara.

Constructiile aferente si imprejmuirile se vor executa in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

Vi informim ci in conformitate cu art. 16, alin.(1) si art. 17, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 ,,Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte §i de cealalid a amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intrefinerea si
exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietdtilor situate in vecindtatea drumului. Din
zonele de siguranid fac parte i suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdfii in curbe §i intersectii,
precum si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele asemenea” iar
..Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte §i de alta a zonelor de siguranid, necesare
protectiei §i dezvoltdrii viitoare a drumului”.

Striizile laterale care se vor construi, prezente in zona analizati prin documentatia PUZ, se vor
executa cu evacuarea apelor pluviale in retele proprii, care nu se vor racorda la santul de colectare a
apelor drumului judetean DJ 106D. Santul de colectare a apelor a drumului judetean este dimensionat
si deserveascd evacuarea apelor pluviale doar de pe suprafata carosabila a acestuia.

Distanta misurati de la marginea exterioari a santului drumului judetean DJ 106D pini la
edificabil va fi de cel putin 15 metrii.

Pentru asigurarea fluentei circnlatiei pe DJ 106D, amenajarea accesului la drumul judetean a
strazilor previzute in PUZ se va face cu un drum colector dublu sens pentru toate parcelele cuprinse
in PUZ.

in vederea realizirii accesului la drumul judetean DJ 106D, extinderea retelei de utilitati sau a altor
lucrari care afecteazi drumul judetean (brangsamente) se va prezenta o documentatie de specialitate si se va
solicita un nou acord.
Presedinte
Daniela Cimpean
Semnat digital de catre

Marcel-Constantin Luca
Dala: 26.07.2024 08:48:14

Functia Numele si prenumele Semnitura

i i Si at digital di it
Director Executiv Radu Ganea emnat digital de catrs

Ganea Radu-loan
Data: 25.07.2024 14:15:21
Sernnetdigriai

s 7 Dan Cocoroi
Consilier Dan Cocoroiu Datna: 25%?;(024 11:46:43
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Catre
LUXURY HOME SRL,
Cisnadie, str. Magurii, nr. 113, jud. Sibiu .

Referitor la solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la SNTGN Transgaz SA cu nr. ETM
43367/22.05.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
DEZMEMBRARE TERENURI iN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE in loc.
Cisnddie, str. Magurii, nr. FN, CF nr. 113875, 113577, jud. Sibiu, v comunicam c4, in
urma analizérii documentatiei depuse, se emite:

AVIZ FAVORABIL

deoarece lucrarea mai sus mentionatd nu afecteaza obiectivele Sistemului national de
transport gaze naturale, fiind amplasatd la o distantd mai mare de 200 m fata de
acestea.

Mentionam ca acest aviz este emis strict pentru lucrarea specificata in Certificatul de
urbanism Nr. 828 din 30/10/2023 eliberat de Priméria Orasului Cisnadie, iar pentru
amplasarea in zond a altor obiective trebuie depusi o noud documentatie, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 al MEC, MTCT si
MAI (publicat in Monitorul Oficial nr. 611 din 29 august 2003).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

\ DIRECTOR GENERAL
- STERIAN ION







AVIZ CONDITIOMAT

S.C.ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,
Integistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
CIF:R0427320

Sediu sociak Bucuresti, Sector 1, Calea Victoriei, nr.35

Directia Executiva TEHNOLOGIE S! INFORMATIE ROMANIA
Divizia RETEA ACCES ROMANIA

Departamentul PROIECTARE St IMPLEMENTARE RETEA PASIVA
Compartimentul: INVENTAR DE RETEA

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.7, 1el.0268404171

Data: 21.03.2024
Numar de inregistrare : 131 SB

Catre: ACHIM IOAN LUCIAN pt SC LUXURY HOME SRL
Adresa: JUD. SIBIU, CISNADIE, STR. MAGURII, NR.113

AVIZ CONDITIONAT

Ca réspuns la soliciiarea dvs. privind efiberarea avizului de telecomunicatii pentru: “INTOCMIRE PUZ CU APROBARE
HCL PENTRU DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE” in
JUD. SIBIU, CISNADIE, STR. MAGURI, FN, CF 113875 113577,
C.U.NR.828/30.10.2023, conform documentaliei depusa, va comunicim ummiatoarele:

In zona de interes, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS are amplasate
cabluri/echipamente de telecomunicatii/fibra optica instalate .

Avand in vedere importan{a deosebiti a refelei de cabluri telefonice proprietates Orange Romania, cit i faptul ci
acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange este de acord cu aceasta lucrare
numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

»  Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul efectuate in zona instalatiilor telecomunicatii se vor executa numai sub
asistenta tehnica a Orange. Pentru aceasta cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul fconstructorul va
soficita acordarea de asistenta tehnica, telefonic si prin fax, la telefon Sanislau Eugen - telefon 0760246006
Rosu Barian 0760/247413

* Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare /
primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor
si Orange, la predarea amplasamentului.

* Avizul conditionat este valabil numai pentru faza de "INTOCMIRE P.U.Z. ~

¢ In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
prezentului aviz, confravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Orange datorita intreruperi fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementirii investifiilor cu condifia inceperii
executiei lucrarilor in termenul previzut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
execufiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care s@ impuné relzarea procedurilor de avizare
previzute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale
conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupii caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare Ia instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri

Responsabil elipg
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU

Nr. (0642 1 18-0C 2l
Referitor dosar 8469/3062/14.05.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. SB 66 din 17.06.2024

Ca urmare a notificarii depuse de S.C. LUXURY HOME S.R.L. cu sediul in Cisnddie, str. Migurii,
nr. 113, jud. Sibiu, inregistrata la A.P.M. Sibiu cu nr. 8469 din 14.05.2024 si completarile
ulterioare, in baza:

— H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completérile
ulterioare;

— 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile §i completarile ulterioare;

— H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ord. 117/2006 pentru aprobarea Manuatului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri §i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Sibiu:
~ ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre in cadrul Comitetului Special Constituit in

data de 05.06.2024,

— in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 2 pct. a) §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

— in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic de Zonal - “Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte” propus
a fi amplasat in Cisnddie, str. Magurii, nr. -, CF. nr. 113875, 113577, judetul Sibiu, nu are efect
semnificativ asupra mediului, prin urmare nu este necesara efectuarea evaludrii de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
str. Hipodromului, nw. 2A, Sibiu, Cod postal 550360

Tel.: +4 0269 422 653 e-mail: office@apmsb.anpm. website: http://apmsb.anpm.ro
rmmmmmmumﬁmmmum |




Justificarea prezentei decizii:

1. Caracteristicile planului cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare

fie In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea §i conditiile de functionare, fie in privinta

alocdrii resurselor:

Planul reglementeaza urbanistic terenul cu suprafata = 42.987 mp, situat in intravilan, in

proprietatea domeniului privat, persoana juridicd SC Luxury Home SRL, CF nr. 113875, CF nr.

113577 Cisnadie §i drumul existent de 6,0 m ce aparfine domeniului privat al Orasului Cisnadie,

conform CF nr. 112338, CF nr. 112637 si CF nr. 112627 Cisnadie.

Terenurile studiate fac parte dintr-o zona rezidentiala in dezvoltare, propusa spre urbanizare,

sunt situate in intravilan §i sunt incadrate in reglementarile de tip UTR L2 prin PUG Cisnadie,

fiind in prezent terenuri libere, fara constructii, categoria de folosin{a faneata, livada, drum.

Prin PUZ se vor stabili prioritdtile si reglementarile urbanistice cu permisiuni §i restrictii pentru

utilizarea adecvata a terenurilor si a constructiilor in zona.

Terenurile au acces direct din str. Magurii, precum si din drumul existent de 6,0 m latime si sunt

delimitate de urmatoarele elemente, repere la nivel urban:’

— la Nord de lot - terenuri libere neconstruite situate n intravilanul loc. Cisnadie apartinand UTR
L2 si V1 conform PUG Cisnadie §i Lacul Cisnadie situat la o distantd minima de 23,0 m;

— la Est de lot - teren liber neconstruit situat in intravilanut loc. Cisnadie apartinand UTR V1
conform PUG Cisnddie si un teren construit apartinand UTR Cb2 conform PUG Cisnadie;

— la Vest de lot - terenuri libere neconstruite situate in intravilanul loc, Cisnadie apartinand UTR
L2 conform PUG Cisnadie;

— la Sud de lot - str. Magurii avand ampriza de cca.19.50 m si peste drum de terenuri libere
neconstruite si construite cu locuinte, situate in intravilanut loc. Cisnadie apartinand UTR L2
conform PUG Cisnadie;

Din punct de vedere al circulatiilor, drumul existent de 6,0 m este propus sa fie modernizat §i

extins la 8,50 m. Se propun de asemenea, realizarea de noi drumuri de incinta, de 8,50 m latime.

Terenurile studiate vor fi parcelate. Pe loturile rezultate in utna parcelarii se vor construi locuinte

unifamiliale individuale in regim de construire izolat sau cuplat (maxim 64 unitati locative). Pe

parcelele cu locuinte se accepta construirea de anexe (garaje, magazii) cu respectarea prevederilor

Regulamentului de urbanism. Se va constitui si o parcela pentru servicii (LOT 01) si o parcela - zona

verde pentru agrement (LOT 05). Utilizari interzise pentru zona de Locuire §i pe cea de

servicii/dotari specifice zonei de locuit :

— functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafata de 250.0 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

— depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
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statii de betoane; autobaze §i statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Retragerile fata de limitele existente: borduri, garduri, etc. care definesc amenajarile §i care
urmeaza a fi validate de PUZ sunt urmatoarele:

toate cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament cu o distanta minima de 5 m;

toate cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor, cu o distanta minima egala
cu jumatate din inal{imea constructiei, masurata la cornisa superioard, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m. Cladirea construita in regim cuplat se va alipi pe o limita laterala de
calcanul de pe parcela invecinata pe o adancime de maxim 15 m. Dupa distanta de 15 m,
cladirea se va retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumédtate din indltimea
constructiei, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m;
retragerea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea
la corniga, masurata in punctut cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m;

cladirile de pe LOT 01 - Servicii, se vor retrage cu minim 6.0 m fa{a de toate limitele parcelei;
prima cladire de la aliniament din cadrul fiecarei parcele, nu va depasi adancimea de 15.0 m
de ta aliniament;

distanta intre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte,
masurata la cornisa superioara, pentru fatadele cu camere locuibile. Distanta se poate reduce
la jumatate, dar nu mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

garajele si alte anexe se pot amplasa conform Cod Civil cu conditia sa nu depaseasca regimul
de indltime Parter, h maxim comnisga = 2.2 m,

daca anexele sunt mai inalte, vor respecta regimul de amplasare al cladirii principale;

pe LOT 1, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 37 se va prevedea pe latura dinspre str. Magurii realizarea pe
o adancime de minim 3 m a unei perdele verzi. Pe aceste parcele imprejmuirea spre str. Magurii
va fi transparenta, dublata de gard viu.

Bilant teritoral, indici urbamistici:
Zonificare functionala Suprafata %
Suprafata totala 42987 mp
Suprafata propusa spre cedare 6920 mp
Suprafata teren dupa cedare 36067 mp 100,00
Teren propus pentru constructii 12623 mp 35,00
Circulatii auto (parcari) si pietonal 9017 mp 25,00
Zona verde 14427 mp 40,00

Se propune dezmembrarea terenului reglementat, astfel:

S teren = 14.866,0 mp, categoria drumuri, alei auto §i pietonate;
S teren = 13.027,0 mp, categoria curti constructii;
S teren = 15.094,0 mp, categoria zona verde.

Total teren reglementat = 42.987 mp.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU
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Indici urbanistici propusi pentru zona de locuinte - UTR L:

POT propus (maxim admis) =35%

CUT propus (maxim admis) =0,90

Indici urbanistici propusi pentru zona de servicii - UTR CB:

POT propus (maxim admis) =50%

CUT propus (maxim admis) = 1,50

Regim de indltime maxim propus pentru UTR L si UTR CB : S+P+E, D+P+M.
H maxim cornisa = 7.0 m de la ctn (S+P+E, D+P+M)

H maxim coama sau atic superior =10.0 m de lactn (5+P+E, D+P+M).

Se prevad modificari ale regimului juridic in sensul schimbarii regimului de proprietate al
terenurilor i anume: suprafata de 5.253,0 mp (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin
masuratori topometrice ulterioare) proprietatea privata a persoanei juridice SC Luxury Home SRL
conform actelor de proprietate CF nr. 113875 i CF nr. 113577 Cisnadie, va face obiectul modificarii
in regimul de proprietate, urmand a deveni drum public.

Suprafata de 951,0 mp (LOT-ul 05) (suprafata informativa, ce va fi stabilita prin masuratori
topometrice ulterioare) proprietatea privata a persoanei juridice SC Luxury Home SRL conform
actelor de proprietate CF nr. 113875 si CF nr. 113577 Cisnadie, va face obiectul modificarii in
regimul de proprietate, urméand a deveni zon verde cu rol de agrement, proprietate privata, care
va fi utilizata de locuitorii din zona.

Suprafata de 1.162,0 mp (LOT-ul 12) proprietatea Domeniului privat a Orasului Cisnadie conform
actelor de proprietate CF nr. 112338, CF nr. 112637 si CF nr. 112627 Cisnadie, va face obiectul
moadificarii in regimul de proprietate, urmand a deveni drum public.

Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru alimentarea cu apa §i canalizare ape uzate se propune extinderea retelelor existente de pe
str. Magurii §i realizarea brangamentelor prin grija investitorului. Este necesara sistematizarea
alimentdrii cu apd §i canalizirii complexului rezidential, conform prevederilor Avizului
amplasament PUZ nr. 8624/22.04.2024, emis de SC APA CANAL SIBIU SA.

Conform adresei nr. 57/27.05.2024, emisa de S.G.A. Sibiu, pentru realizarea investitiei nu este
necesara solicitarea §i obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii, gaze naturale se vor face prin extinderea
retelelor existente in zona.

Pentru reglementarea planului s-au obtinut: Avizul de amplasare in parcela nr. 1030/24/SU-SB din
16.04.2024, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Cpt. Dumitru Croitoru” al Judetului
Sibiu §i Notificare asistentd de specialitate de sinatate publica nr. 290/25.04.2024, emisa de
Directia de Sanatate Publica a Judetului Sibiu.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele:

Pentru initierea planului s-au emis: Certificatul de urbanism nr. 828 din 30.10.2023 si Avizwl de
oportunitate din 18.01.2024 de catre Primaria Orasului Cisnadie.

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenurile care au generat documentatia
sunt situate in intravilan si sunt incadrate in reglementirile de tip UTR L2 prin PUG Cisnadie.

¢) relevania planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promoviirii dezvoltdrii durabile:
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— planul se incadreaza in optiunile administratiei publice locale §i ale populatiei privind
dezvoltarea urbanistica a zonei;

— loturile reglementate vor asigura o suprafatd verde amenajata in incinte de cca. 40 % dupi
construirea locuintelor;

— se va amenaja LOT-ul 05 in suprafatd de 951 mp ca zona verde de agrement pentru locuintele
din zona. Aceasta zona verde a fost amplasatd in partea de Nord-Est a dezvoltdrii urbanistice
pentru a completa si extinde zona V1 existenta, aflata in vecinatate.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

— se va avea In vedere refacerea zonelor afectate de lucrari;

— platformele pentru colectarea degeurilor menajere, vor fi dimensionate pentru a permite
colectarea separatd a acestora si vor fi amplasate astfel incat s& respecte OMS nr. 119/2014,
actualizat.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu: amplasamentul nu este situat in arie naturala protejata.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, (a:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul;
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul;
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazut;
d) riscul pentru sénétatea umana sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor):
se vor respecta prevederile Notificarii - asisten{a de specialitate de sidndtate publicd nr.
290/25.04.2024, emisd de Directia de Sanatate Publicd a Judetului Sibiu;
e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
nu este cazul;
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.
{ii) dep3sirea standardelor sau a valorilor limit# de calitate a mediului: nu este cazul;
(iti) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:

— respectarea prevederilor planului aprobat;

— respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

~  respectarea legislatiei privind reglementarea i administrarea spatjilor verzi din intravitanul
localitatilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007, cu modificarile si completirile
ulterioare;

— respectarea conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competemnte, conform legii.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu;

elaborarea primei versiuni a planului a fost mediatizata de catre titular in mass-media (pubticatii
in ziar: 14.05.2024 si 17.05.2024); anuntul deciziei etapei de incadrare a fost publicat in mass-
media de titular in data de 06.06.2024 si pe website-ul APM Sibiu in data de 05.06.2024.
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Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezenta decizie a fost emisa in 3 (trei) exemplare originale, fiecare exemplar avand un numar
de 6 (sase) pagini, semnate si stampilate. 1 ex. pentru solicitant, 2 ex. se arhiveaza la A.P.M.
Sibiu.

Director Executiv,

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATH, ~ INTOCMIT,
Ruxanda Maria FLORIAN Consilier Melinda DRAGOMIR
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucurssia Sibiy
. . Str. Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu
Distributie Energie :
Electrica Romania et smss20m9 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14528305
Sucursala Sibiu Faxs +40269 205704 R.C. DEER/Suc. )12/352/2002 / 1322142002
office.siblu@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre SC LUXURY HOME SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistrats cu nr. 7020240301836 / 18.03.2024 pentru
obiectivul: INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU DEZMEMBRARE TERENURI IN
VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE

de la adresa: CISNADIE, sat -, strada MAGURI, nr. fn / ¢f., bloc -, efaj -, apartament -, cod postal 555300, numar

cadastral 113875, 113877, judeful SIBRJ.

In urma analizarii documentatiel depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7020240301836 / 12.04.2024

cu urmatoarele preciziri:

1. Obiectivul nu esté amplasat in zona de siguranid a refelelor electrice de distribufie publics ol se
fncadreazi in distantele normate fatd de acestea.

2. n zon& Nu exista refea electrica de distributie de - -

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la refeaua electrica de distribufie a oblectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s solicitafi la OD {operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrici de
distribufie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 30.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
mmkpmammﬁmmmeaAMdem.w
condifia de a nu se schimba elementele care au siat la baza emiterii iui.

S. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1.0 PR NR 33/2023 si a Cerfificatului de urbanism nr. 828 / 30.10.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.
7. lm%ﬁedemwmmdemaummm'pemwde
situafie anexat.

8. Tn zond Nu exista instalatii eledirice ce nu aparfin operatorulii de distribuie (sucursaia SIBIU) este
mwﬁMWammWiﬂmm,mMTmm
alli definatori) - in vederea obiineri avizelor de amplasament.

9. Sépémmemmmmseebrdewblﬁsewfaoemmaimml.wasbtenﬁhhﬁﬁmwm
operatorului de distribufie.

10.Emmﬁalua§rﬂmmamqmimmiaopmam&dedisbﬁuﬁesemhoewmspm
sﬁcﬁacmdﬁwdinpma“aﬁz,weam;iammbrmhnbedepmmnuﬁspedﬁce.
Bmmm,wm.mmmgmmmmm,ﬁm

172

AVA Y. TO202403018351 12.04 2024



Distributie Energie Electricd Romania - Sucursata Sibiu
str. Uzinel, Nr.1-7, 550253, Sibiu, Jud. Sibiu

v+  Distributie Energie
¢ Electrici Romania v ~os e C.LF. DEER/CALL, Suc. RO 14476722 14528305
Sucursala Sibiu Faxa +40269 205704 R.C. DEER/Sue. J12/352/2002 | 332/214/2002
affice.sibiu@distributie-energie. ro www.distributie-energie.ro

sau de alta natura, ale evertualelor deteriorari ale instalafiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmnare a nerespectirii regulilor mentionate.

11. Alte precizéri in funcfie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

‘Nu sunt afectate instalatiile electrice apartinand DEER Sibiu.
Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis; realizarea lucraritor

pe un alt- amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz pentru noul amplasament.
Prezentul aviz esto valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde vafabilitatea in cazul

nerespectarii planului de amplasament a) oblectivutui.

Intocmit

Director Sucursala SIBIU Sef SAR. SIBIU '
Racdu NANU MONICA DRAGOSIN Ovidiu Bratu
DERIEEY i e
Radu Nanu p. a1 Dragosin Do ARADA1S
19:40:36 +03°00° nERRED
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DELGAZ
grid

IOAN LUCIAN ACHIM PENTRU LUXURY
HOME SRL

Strada Magurii, numar 113

Localitate Cisnadie, judet Sibiu

AVIZ DE PRINCIPIU
383847329/21.03.2024

Stimate domnule/doamna

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, vd comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z., pentru
lucrarea"INTOCMIRE PUZ CU APROBARE HCL PENTRU
DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE ", din localitatea Cisnadie, strada Magurii, nr. CF 113875,
113577, judet Sibiu

1. Prezentul aviz nu autorizeaz3 executarea constructiilor amplasate in
Delgaz Grid SA

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.
Departament Acces la Retea
2 . .. .o . . . . .. . Echipa Acces la Retea Sibiu
2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a iy Teln o 00

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Presedintele Consiliului de
Administratie

Cu respect, Volker Raffel
Directori Generali
Cristian Secogan (Director Genera
. . DT : . Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Badiu Lucica Dagcxla Daplel I'he . Anch Liaid Evoit (Adj)
Coordonator Acces la Retea Emitent Avize si Acorduri Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI1: 10976687
Atribut fiscal: RO

Digitally signed by 26/326/08.06.200
DANlEL ”—IE DANIEL ILIE DANCILA : ! ’

Date: 2024.03.21 Banca BRD Targu Mures
DANCILA 10:50:18 +02'00' IBAN:

ROTMBRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris §i Varsat:
773.257.777,5 RON

1
DEGR G IL 30-F5, Ed.1






SOMA S.R.L.

CUL RO946778 Nr. ord. Reg. Com.: 132/23682023

Sediu: Str. Selimbarului. Nr. 90. Oras Cisnadie. Jud. Sibiu. Romania
Tel: 0269.562.056 Tel. dispecerat: 0269.988

E-mail: office@somasibiu.ro Web: www.somasibiu.ro

Cétre: LUXURY HOME SRL cu sediul social in jud. Sibiu, oras Inregistrat
Cisnadie, str. Magurii, nr. 113, CUI RO 38855740 S.C. SOMASR.L.
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. Nr 449, din 040["40’29
132/206/2018 /

Tn atentia:

Referitor : Aviz salubritate

Subscrisa SOMA SRL — Punct de lucru in jud. Sibiu, loc. Cisnadie, str. $e!imbéru(ui, nr. 90, avizeaza

favorabil executarea lucrarilor de intocmire PUZ cu aprobare HCL pentru dezmembrare terenuri in
vederea construirii de locuinte, cu urmatoarele conditii:

Lucririle desfisurate si nu impiedice activitatea de colectare a deseurilor, executantul
obligandu-se si asigure accesul masinilor de salubritate in zilele de colectare, conform graficului
facut public;

s3 asigure accesul autospecialelor de colectare si transport, in sensul in care calea de acces sa
aib3 o latime minima de 4 metri si s permitd accesul autospecialelor de colectare a degeurilor cu o
mas3 maxima autorizati de 21 tone. in cazul in care aceasta cale de acces nu are ambele capete
racordate la alte strizi sau alei, trebuie asigurat un spatiu pentru efectuarea manevrelor de
intoarcere a autospecialei de colectare si transport de minim 100 mp. {10mxi0m);

s realizeze spatiul destinat recipientelor de colectare a deseurilor menajere conform planului de
situatie prezentat in documentatia anexatd cererii de intocmire a avizului de salubritate pentru
imobilul teren sifsau constructii situat(e) in judetul Sibiu, oras Cisnédie, cod postal 555300, str.
Migurii, nr. fn, sau inscris in CF nr, 113875; 113577 nr. topografic/nr. cadastral 113875; 113577,

s3 anunte 5.C. SOMA S.R.L. - punct de lucru in Cisnadie, str. Selimbarului nr. 90, pentru
incheierea unui contract de prestiri servicii in vederea colectarii, transportului si elimindrii
deseurilor generate din activitati de reamenajare, constructii sau demolari. Totodata va reamintim
c3 este strict interzisa abandonarea sau depozitarea ilegald a degeurilor riscand sanctiuni conform
legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pentru perioada de valabilitate a autorizatiet de intocmire PUZ cu

aprobare HCL pentru dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte.

Intocmit,
Ec. Claudia Robu

Datele cu caracter personaf affate in prezentul @

Director,
ing. RUSU IONUT

P i s
\ ECONOME Am primit un exempiar

5 S5

Lo
S e oyt

viz, vor fi prelucrate conform Reaulomentuiui GDPR nr. 679/2016 privind

protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personol si privind libera circulatie ¢ acestoro,

respectiv strict pentru emiterea prezentului aviz de salubritate.

COD:9.4.-02. -rev






P~ MINISTERUL SANATATII
V4 DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI SIBIU
Sibiu, str. Gh. Baritiu, nr. 3 ; cod 550178 ; Tel.: 0269 - 210071 / 211566
Fax : 0269 - 217092
e-mail ! secretarjat@dspsibiu.ro ; website : www.dspsibiu.ro
Operator prelucrare date cu caracter personal in conformitate cu Regulamentul(UE)
679/2016 inregistrat sub nr. 38232 la ANSP DCP

NOTIFICARE

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
Nr. 290/25.04.2024

La solicitarea adresatdi de SC LUXURY HOME SRL, cu domiciliul in
Loc. Cisnddie, Oras Cisnadie, Str. Magurii, Ni. 113, Jud. Sibiu, inregistrata la Directia
de S&natate Publica a jud. Sibiu cu nr. SB - 4852 din data de 26.03.2024, pentru proiectul:

“pPUZ - DEZMEMBRARE TERENURI IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE”
din: Loc. Cisnéddie (Oras Cisnéidie), cod postal 555300, Str. Magurii, Nr. FN,
CF 113875, 113577, Jud. Sibiu,

pe baza referatului de evaluare nr. 4852/25.04.2024, intocmit de dr. Ghigea Priester Lavinia,
v comunicdm ci pentru conformarea proiectului cu normele de igiend si sZnitate
publici previazute de reglementdrile sanitare in vigoare, se vor respecta minim

urmatoarele cerinte:

1. Amplasarea clédirilor destinate locuintelor trebuie s& se facd in zonele de locuit, pe
terenuri sigure si salubre;

2. Racordarea constructiilor propuse la sistem centralizat de alimentare cu apd potabild in
conformitate cu normele legale in vigoare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 2);

3. Racordarea la sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea §i
transportul apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor
yzate inainte de evacuare (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 2);

4. Amenajarea platformelor destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectivda a
deseurilor menajere la o distantd de minim 10 metri de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei fante de scurgere si vor fi prevazute cu

sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
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indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intretinute In permanent3 stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
bétut covoare (Ord. MS nr. 119/2014 actualizat, art. 4);

5. Amenajarea spatiilor pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona, la
distantd de minimum 5 metri de ferestrele camerelor de locuit (Ord. MS nr 119/ 2014
actualizat, art. 4);

6. Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sé asigure insorirea acestora pe o duratd
de minimum 1 % ore la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate (Ord. MS nr 119/ 2014 actualizat, art. 3);

7. Unitétile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitilii acestora pot crea riscuri pentru sdnatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc. se amplaseazi numai in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor (distanta minimd specificatd se masoard intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii);

8. La parterul dladirilor de focuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum
sunt demisolul, parterul inalt sau mezaninu! se pot amplasa/ amenaja unititi comerciale,
unititi de prestéri servidii, cabinete medicale ambulatorii fard paturi, laboratoare de analize
medicale, fumizori de servicil de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practicd pentru servicii
publice conexe actului medical si cabinete medicale veterinare pentru animale de
companie, cu exceptia celor care prin natura activititii lor pot crea riscuri pentru sandtate

sau disconfort.

fntnemitz Dr. Ghigea Priester Lavinia
Redadtat: COMP. AVIZE AUTORIZARE
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AVIZ
AMPLASAMENT PUZ
Nr. 8624 /22.04.2024

1. Referitor la documentatia: Dezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte —
faza PUZ

2. Amplasament: loc. Cisnadie str. Magurii nr. FN CF 113875, 113577

3. Beneficiar: SC Luxury Home SRL prin Achim Ioan — loc. Cisnadie str. Magurii nr. 113
4. Proiectant: SC Urban Planning SRL

5. Suprafata: 41825 mp

Avizul se emite pentru proieciul de arhitectura.

Pe str. Magurii exista retele publice apa — canal: retea apa PE 200 mm si retea canalizare
menajera B 250 mm;

In prezent incinta studiata dispune de bransament de apa PE 32 mm contorizat si racord
de canalizare menajera PE 63 mm;

Este necesara sistematizarea alimentarii cu apa si a canalizarii complexului residential

proiectat astfel:

Pentru alimentarea cu apa, canalizare menajera si canalizarea pluviala a intregului perimetru
al PUZ-ului, se va inainta spre avizare proiect de specialitate, astfel:

PENTRU APA:

- realizarea unui bransament unic pentru intreaga incinta, dimensionat pentru asigurarea
necesarului de debit pentru toti consumatorii racordat la reteaua de apa din str. Magurii.

Bransamentul de retea se va delimiia cu camin apometru amplasat la limita str. Magurii si
incinta studiata.

PENTRU CANALIZAREA MENAJERA:

- avand in vedere schema de evacuare finala a apelor menajere din orasul Cisnadie, prin
doua statii de pompare, una pe DJ 106 D zona Statici de betoane si una la intersctia DJ 106D/DNI1,
pentru asigurarea functionarii sistemului de canalizare, este necesar ca proiectul sa contina
redimensionarea celor 2 statii de pompare ape uzate in concordanta cu noile debitele provenite din
dezvoltarile orasului si pana la finalizarea investitiei impreuna cu Primaria Cisnadie sa se execute
aceste lucrari.

- realizarea unui racord unic pentru infreaga incinta racordat la reteaua de canalizare
menajera din str. Magurii. Racordul de canalizare de retea se va delimita cu camin de racord
amplasat la limita str. Magurii si incinta studiata;

PENTRU CANALIZAREA PLUVIALA:

Se interzice deversarea apelor pluviale in canalizarea menajera, acestea se vor dirija
obligatoriu prin retele interioare de canalizare pluviala spre raul Cisnadie cm acordul SGA.

Precizam faptul ca aceasta conditie, a gestionarii apelor uzate menajere si pluviale in
sistem separativ, este conditic obligatorie in ce priveste mentinerea functionarii
bransamentului de apa si a racordului de canalizare menajera.

Se interzice racordarea directa a functiunilor din subsolul/demisolul imobilelor la
canalizare, pentru evitarea inundarii acestuia in cazul refularii retelei de canalizare siradala —
conform prevederilor “Reguiamentului Serviciului de alimentare cu apa si canalizare art. 139 al.7”



Pentru constructiile propuse - se vor realiza bransamente individuale pentru fiecare imobil
proiectate.

Toti contorii vor fi clasa de precizie “C” echipati cu modul electronic pentru citirea datelor
de la distanta, incadrati de 2 robineti cu sfera, care se vor raporta la contorul principal de
bransament.

Tipul contorilor — de bransament si de condominiu - va fi stabilit in mod obligatoriu
impreuna cu Apa Canal Sibiu SA la data executiei contorizarii, pentru asigurarea compatibilitatii
cu sistemele de gestionare a datelor la distanta existente la operator.

Conform art.218 din Regulamentul serviciului de alimentare cu apa si canalizare — se
interzice interconectarea intre instalatiile interioare de apa potabila cu instalatii interioare de apa
provenite din alte surse (fantani, puturi, bazine, etc). Nerespectarea acestei conditii poate duce la
poluarea/infestarea sistemului public de distributie a apei constituind infractiune conform art.263
din acelasi regulament.

Documentatia inaintata pentru avizare va contine obligatoriu partea de dezafectare
bransamente si racorduri si solutia privitoare la evacuarea apelor pluviale din incinta PUZ-ului.

Va atentionam ca documentatiile faza DTAC ale imobilelor propuse in proiect nu se
vor aviza de Apa Canal Sibiu S.A., pana la intocmirea si avizarea proiectului de specialitate
al utilitatilor apa-canal pentru intreaga zona amenajata.

Prezentul aviz este valabil 1 an si nu da drept de cuplare la retelele de apa si

canalizare,

Director Tehnic, Sef Birou Tehnic,
ing. Tatu Nfairean ing. Gramar Corina

-

—




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE SIBIU

INSPECTORATUL DE PO [E JUDETEAN SIBIU

Nr. 1032286 din 17.04.2024
Exemplarnr. 1/2

A S

SERVICIUL RUTIER

Catre,
S.C. LUXURY HOME S.R.L. prin S.C. LINPARTNER S.R.L.
org. Cisnddie, str. Mdgurii, nr. 113, jud. Sibiu

Beneficiar: S.C. LUXURY HOME S.RL.

Solicitarea dumneavoastrd, nregistrati in evidenfele Serviciului Rutier din cadrul
Inspectoratului de Polifie Judetean Sibiu la data de 22.03.2024, cu numirul de mai sus si
documentatia anexatéi in vederea obfinerii avizului Polifiei Rutiere peniru amenajarea accesului
obiectivelor social-economice la drumul public, in faza de PU.Z. pentru terenul sitvat in
intravilanul localititii Cisnidie pe strada Magurii, respectiv: ,, Dezmembrare terenuri in vederea
constructiei de locuinte”, conform Certificatului de wrbanism nr. 828 din 30.10.2023 emis de
Primdria Oragului Cisnddie, au fost analizate si vi comunicdm

ACORDUL NOSTRU DE PRINCIPIU FAVORABIL
cu respectarea urmitoarelor conditii principale:

» solicitarea dumneavoastri, precum §i conditiile tehnice si fie agreate de Consiliul Judetean
Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Oragului Cisniidie, astfel inchit si nu fie pusd in pericol
siguranta traficului rutier;

> conform documentatici depuse, amplasarea constructiilor, imprejmuirile, striizile,
modificiirile gi completiirile ulterioare vor respecta prevederile Ordonantei de Guvern nr. 43/1997
actualizata, privind regimul drumurilor;

> pentru accesul la strada principald va fi construit un drum sau mai multe drumuri
colectoare, in functie de situatie;

» accesul la drumul public, atht cel pietonal céit si cel auto, se va executa, conform
normativelor STAS si se va asigura scurgerea apelor pluviale in lungul drumului public;

> la demararea lucrérilor de construire se va solicita avizul politiei rutiere si al administratorul
drumului. pentru amenajarea accesului Ia drumul public in baza unui dosar' ce trebuic si
coniini . obligatoriu. urmitoarele documente:

o cerere conform modelului previzutd de art. 52 alin. 1 Ordonantei de Guvern nr. 43/1997
actualizata, privind regimul drumurilor;

o proiect tehnic, semnat de cdtre cei care I-au intocmit;

o punctul de vedere, in scris, al proiectantului drumului, privind modul in care terenul este
sau nu afectat de lucrdrile previzute a se executa in cadrul viitorului proiect, in cazul
realizdarii accesului rutier la un obiectiv social-economic pe un sector de drum aflat in
curs de reabilitare sau in vecindtatea traseului unui drum viitor (autostradd, drum

expres).

! Informatii suplimentare: /istp./sh.politiaromana rwico wifw%oliﬁa-mtiera/doczumentatfe—a)g.;{-_m;s'e-de-mlitz'a—ryl‘iera—sibiu
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> proiectul tehnic pentru acces la drumul public trebuie s# cuprindi o documentatie de
specialitate care. obligatoriu. va cuprinde :
o memoriu de prezentare a lucrdrii;
o planuri de situafie, la scara 1:250/ 1:500/ 1:1000, dupd caz, care sd cuprindd
semnalizarea rutierd aferentd accesului rutier;
o referat privind verificarea de specialitate la cerintele A4, 82, D2 ale proiectului, intocmit
de cditre un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T.

» beneficiarul obiectivului are obligatia de a respecta si implementa modul de reglementare a
circulatiei in zona accesului, prin indicatoare si marcaje rutiere care vor fi exccutate pe cheltuiala
proprie si de unititi specializate;

> la amenajarea acceselor si intersectiilor se va avea in vedere normativul AND 600/2010, fiind
respectatd Intocmirea razelor de racordare si virare, precum $i amenajérile rutiere ce se impun,
precum benzi de insertie sau de intrare;

> beneficiarul obiectivului este obligat sa execute pe cheluiala proprie modificarea
accesului, daca aceste operatii sunt impuse de modernizarea drumului public, cresterea valorilor de
trafic sau de sporirea securititii rutiere.
» conform normativelor STAS referitoare la proiectarea strizilor in localititile urbane se
va avea in vedere respectarea urmiitoarelor conditii:
- striizi de categoria I si I, lifimea totalii a partii carosabile fiind de minim 7,0m, adicd
3.5m fiecare banda.
- striizi de categoria III i IV, litimea totald a pértii carosabile fiind de minim 6,0m, adicd
3.0m fiecare banda.
> daci nu este indeplinitéi condifia Eitimii minime a pértii carosabile de 6m, nu s¢ va putea
realiza circulatia in ambele sensuri;
> trotuarele vor fi realizate prin delimitare fizicd cu bordura, nefiind la acelasi nivel cu partea
carosabili si necesitind o lifime minim# de 1m, maxim Sm pentru striizile de categoria I 5i IT §i
respectiv o lifime minima de 1m, maxim 3m pentru strizile de categoria I §i IV ;
> in cazul in care strizile realizate sunt infundate, in capdtul infundat se va realiza,
obligatoriu, o zoni liberdi de intoarcere, care si poatd fi realizati dintr-o singurd manevri, bucli in
semicerc.
> pentru realizarea unor piste pentru biciclete sau a unui drum pentru cicligti, litimea minim3

va fi de 1.20m pentru fiecare sens.
> se va avea in vedere conform normativului referitor la parcaje — NP 24 — 2022- cap. 6 —
Parcari la sol, cii acestea se pot realiza: longitudinal la bordurd. normal. perpedincular pe calea
de circulatie, oblic la 45 grade. 60 grade sau 70 grade; cu respectarea urmitoarelor conditii :
Lifimea ciiiderulare_ Lungimea  Lafimea
Unghi | oo DUBLU locului de locului de
BRIEE . parcare parcare
_ % 50 60 3% 25
75° 4,5 X 5,15 2,5
60° 4,0 _60 3 2,5
45 35 6,0 4,45 2,5
0—parelel 35 = 60 5,75 2,5

> segmentele de drum in care vor fi amplasate trecerile pentru pictoni vor fi obligatoriu
iluminate;
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> mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi amplasate in zona obiectivului vor fi
realizate cu respectarea conditiilor tehnice §i a normativelor STAS : SR 1848-1,2,3/2011 si SR
1848-7/2015;

> inainte de inceperea lucririlor, beneficiarul va intocmi documentatia? pentru instituirea
restrictiilor de circulajie gi va obfine avizele si aprobédrile conform prevederilor Normelor
Metodologice privind conditiile de inchidere a circulatiei §i de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/saw protejarea drumului,
aprobate prin ordinul comun MI — MT nr. 1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.2000;

Prezentul aviz este valabil doar impreund cu acordul emis de céatre administratorul drumului
public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale si nu di dreptul
beneficiarului sii inceapd lucririle fird obtinerea ,,dutorizatiei de Construire”, avizelor eliberate
de politia rutiera, Consiliul Judefean Sibiu, dupi caz, si Consiliul Local al Orasului Cisniidie,
pentriz amenajarea accesului.

Nerespectarea uneia sau mai _multor conditii impuse in prezentul acord va duce la
imposibilitatea obtinerii avizului politiei rutiere. n vederea eliberdrii autorizatiei de construire.

Acordul este exclusiv pentru obtinerea autorizatiei de construire, iar nerespectarea uneia,
sau dupii caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea
acestuia.

Pentru eventualele necoreliri intre planul de situatie §i teren, rispunde proiectantul lucrérii.

Perioada de valabilitate a avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Obligatoriu se vor respecta toate conditiile impuse de actele normative in vigoare, precum i
cele stabilite de Serviciul Rutier §i administratorul drumului.

Eventualele accidente de circulatie avind drept cauza nerespectarea conditiilor tehnice,
precum §i demararea lucrarilor in lipsa obtinerii autorizatiei de construire, avizul politiei rutiere,
avizul Consiliul Judetean Sibiu pentru drumurile aflate in administrare i avizul Consiliului Local
al Primdriei Orasului Cisniidie, semnalizarea ruticra incompleta sau lipsa acesteia, atrag dupi caz
raspunderea administrativa, civila sau penali.

V3 asigurim de intreaga noastrdi disponibilitate pentru cresterca gradului de siguranti a
participantilor in trafic §i realizarea unei semnalizirii rutiere corespunzitoare.

Cu stimd,
ADJUNCTUL SEFULU UL DE POLITIE
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onisar-sef de polifie,
DAN-VALENTIN
Red NID/SR./2 ex. in17.04.2024

2 cerere, conform documentului anexat Ia prezentul acord §i proiect tehnic, semnat de citre cei care l-en intocmit, care s&
contink: un memoriu de prezentare a ocrisii g planuri de situstie (2a seardl :250/1:500/1: 1000, dupd caz) care si cupsindd
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ROMANIA 12
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRUSIT UATII DE URGENTA
“CPT. DUMITRU CROITORU” AL JUDETULUI SIBIU

AViZ
de

ANMPLASARE iN PARCELA
nr. 1030/24/SU-SB din 16.04.2024

Ca urmare a cererii Tnregistrate cu nr. 1056139 din 25.03.2024, adresata de citre
ACHIM IOAN LUCIAN PT SC LUXURY HOME SRL, cu sediul in loc. Cisnadie, str. Magurii,
nr. 113, jud. Sibiu, Tn baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotdrarea Guvernului nr. 1.492/2004
privind principiile de organizare, functionarea si atributjile serviciilor de urgents profesioniste,
cu modificarile i completérile ulterioare, ale Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor, republicats, cu modificirile si completirile ultericare si ale art. 24 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin Hotirrea Guvernului nr. 525/1996,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, se avizeazi amplasarea in parcel a
constructiei:

nDezmembrare terenuri in vederea construirii de locuinte”
dispusa in judetul Sibiu Oras Cisnadie, str. Magurii, nr. FN, CF 113875/113577

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezentul aviz.
Avizul este valabil numai insofit de documentele vizate spre neschimbare care au stat
la baza emiterii acestuia.

INSPECTOR SEF

AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
-Cpt. Dumitru Croitoru™ AL JUDEEJH{II SiBlU

0 \‘gBT”Ur ,,
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2 SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: OROS PATRICIA

: C.UI RO 50 22 670 N
BANCA - TRANSILVANIA® (5 500 0 oises  Toortin 20062024

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/4155/1993

Ordin de plata buget
Detalii client - . -
Numar ordin: 78
Nume platitor: URBAN PLANNING SRL
Cod fiscal/CNP: 29682186

Detalii transfer

Cont platitor: RO37BTRLRONCRT0306725601
Nume beneficiar: Registrul Urbanistilor din Romania
Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 1990.40

Detalii plata: Home Luxury Srl, Cisnadie str. Magurii St. 42.987 mp , arh. Ispas Luminita
Data crearii: 20.06.2024

Data tranzactiei: 20.06.2024

Tip transfer: Normal

Semnatari: OROS PATRICIA

Status: Procesata

Semnatura platitor






ReGisTrRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

(ERTIFICAT

In baza Hotirariinr 56 din 20.03.2008
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acordi

Arhitect
LUMINITA-DOINA A. ISPAS

dreptul de semnéturi pentru
coordonarea elaboririi urmétoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
Impreund cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte \\

Wi

= 4

prof. univ. dr. arh.

. 173 ALEXANDRU M. SaANDU
Seria D nr.

Data emiterii

08.05.2008






