Avizat
Secretar General
. Ciprian Constantin Rusu
ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR.
privind inchirierea prin licitatie publici a unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp gi
terasd 100 mp” din domeniul public 2l oragnlui Cisnidie, in Cisnidie, str. Migurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520 Cisniidie

Consiliul Local al orasului Cisniidie intrunit in sedintsi publicd ordinard in numdr __de
consilieri la datade __aprilie 2023;

Analizdnd Referatul de aprobare nr. 8255/05.04.2024 intocmit de initiator si Raportul de
specialitate nr. 8256/05.04.2024 privind inchirierea prin licitatie publici a unot imobile cu destinatia
~Bar-restaurant 30 mp si terasda 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str.
Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnadie, identificat in CF 110520 Cisnadie, intocmit de Directia
tehnici;

Vézind avizul comisiei juridice, ordine public, sénitate, protectie socials, nvitimant, culturi,
culte, tineret §i sport nr.___/ .04.2024, al comisiei economico — financiare, agricultura, programe de
dezvoltare mediu §i turism nr. __/ .04.2024 §i al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului,
adminisirarea domeniului public - privat, gospodria orfigeneasci §i comert nr. 1 .04.2024,

In conformitate cu art. 332-348 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

fn temeiut prevederilor art.129 alin.(2) lit. ,.c” si alin. (6) lit.,,a”, art.139 alin. (3) lit. g, art.140
alin. (1), art.196 alin.(1) lit ,a” si art, 243 alin (1) lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu
destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasutui Cisndidie, in Cisnidie,
str. Mégurii FN din cadrul bazei sportive Cisniidie, identificat in CF 110520 Cisnadie.

Art.2 Se aprobi organizarea unei licitatii publice in vederea inchirierii unor imobile cu destinafia
w»Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnéidie, str.
Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnédie, identificat in CF 110520 Cisnadie.

Art3 Se insugeste raportul de evaluare nr. 1931/05.04.2024, inregistrat la Primiria orasului
Cisnadie cu nr. 8254/05,04.2024, intocmit de AL.Tomi Sorin Toma, expert evaluator, conform anexei 1
care face parte integranta din prezenta hotarare. :

Art.4 Se aprobi durata inchirierii pe sezon estival pentru imobilul cu destinatia ,,Bar-restaurant si
terasd™ mentionat la art. 1 din prezenta.

Art.S Se stabileste preful minim al inchirierii in suma de 15 lei/mp/luné pentru ,,bar~restaurarit”,

Art.6 Se stabilegte pretul minim al inchirierii in sumi de 13 lei/mp/luna pentru ,,terasy”.

Art.7 Se aprobd documentatia de atribuire pentru licitatia mentionati la art. 1, conform anexei nr. 2
care face parte integrantd din prezenta hotérire.

Art.8 Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 30 zile de la data adjudecdrii licitatie.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazs Compartimentului administrare locuinte
§i spatii cu altd destinatie din cadrul Primriei orasului Cisnddie.

Art.10 Comunicarea §i publicitaica prezentei se asigurd de citre Directia administratie publica
locala.

Adoptatd In Cisnddie, la datade __ aprilie 2024, cu __ voturi ,pentru”.



Difuzare: 1 ex. Institutia Prefectului - Jud. Sibin

D

STex.

1 ex. Primar

1 ex. Secretar general

1 ex. Dosar sedinié

! ex. Evidents hotéirbri

1 ex, Compartiment financiar contebilitate
1 ex, Compartiment impozite si taxe

lex. C.ALS

1 ex. Afiga

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUJA
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Anexa pr. 1 12 Hotiirirea Consiliului Local Cisniidie nr. _ /__ aprilie 202

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu destinatia ,, Bar-restaurant 30 mp §i terasd
100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnddie, str. Mdigurii FN
din cadrul bazei sportive Cisndidie, identificat in CF 110520 Cisnddie

OBIECTIVELE STUDIULUI
Prezentul studiu are drept obiective urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea inchirierii;
¢) nivelul minim al chiriei; o

d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii procedurii;
e) durata estimata a Inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI INCHIRIAT:

Obiectul Inchirierii il reprezint imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si teras# 100 mp”
din domentiul public al orasului Cisnadie, in Cisnidie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnadie,
identificat in CF 110520 Cisnadie.

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate apartine domeniuvlui

public al Unit#{ii Administrativ Teritoriale Cisnidie,

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU, CARE
JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII:

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, modificirile $i completiirile ulterioare,
Consiliul Local are initiativa §i hotfiriste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor sutoritiiti ale administratiei publice locale sau
centrale.

Consiliul local exercitd atributii privind dezvoltarea economici - sociald si de mediu a
municipiului i atributii privind administrarea domeniului public i
privat al orasului Cisnadie. Consiliul local hotlirigte darea in administrare, inchirierea sau inchirierea
bunurilor proprietate publici a orasului.

Pentru atragerea de investiii §i de venituri suplimentare la bugetul local se impune utilizarea
adecvati a resurselor locale, din domeniul public §i privat al oragului. O resursi importanti o reprezinta
bunurile din domeniul public si privat al oragului ce pot fi valorificate prin inchiriere asigurindu-se astfel
administrarea eficienti a domeniutui public si privat al orasului.

Motive de ordin economic
Toate sumele ce vor fi obtinute prin inchirierea terenului se vor face venit la bugetul local al
orasului.
Principalele avantaje ale Inchirierii terenutui sunt urmitoarele:
- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate cu intretinerea spatiului;



- chiriasul va achita autorititii contractante, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie
lunari ce va fi stabilitd in urma procedurii de licitatie;
- se vor obtine incasiri din plata taxei pe terenui inchiriat, taxii datorati de chiriag in baza
art, 463 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal pentru toatd perioada contractuald.
inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spafiului inchiriat, in
sarcina chiriagului.

Motive de ordin social

inchirierea imobilelor cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” se face in vederea
exploatfirii acestora pentru comercializarea produse alimentare. Se urmdreste totodatd valorificarca
eficientd a resurselor gi patrimoniului local.

Motive de mediu

Chirlasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, si respecte toati legisiatia in vigoare pe
probleme de medin. Chiriasul va gestiona eficient degeurile periculoase si nepericuloase $i meniinerea cu
strietete a conditiilor de igieni cerute de reglementirile legale In vigoare.

NIVELUL MINIM AL CHIRIET:

Pretul minim de pornire a licitatiei s-a stabilit la valoarea de 15 lei/mp/lund pentru ,,bar-
testaurant” si 13 lei/mp/luna pentru ,terasi” rezultind valoarea minimé a chiriei Junare fn sumé de 1750
lei/luna.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

in conformitate cu prevederile art.. 333 alin. (5) din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ procedura ce va fi utilizatii pentru awribuirea contractutui de inchiriere de bunuri proprietate
privati este licitatie publicd, cu oferte in plic sigilat.

Principalul criveriu de atribuire ales este ,,cel mai mare nivel al chiriei”.

S-a optat pentru o astfel de procedurd pentru a se respecta principiile care stau la baza atribuirii
contractelor cu privire la bunurile proprietate publica previzute de art. 311 din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ:

a) transparenta - punerea la dispoziie tutvror celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractuiui;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de chitre autoritatea public#, a
criteriilor de atribuire a contractului;

¢) proportionalitatea ~ orice miisurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului potrivit conditiilor previizute in
acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurenfi - asigurarea de citre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aibi dreptul de a inchiria in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

DURATA ESTIMATA A INCHIRIERTI
Durata Tnchirierii este de 3 luni de la data semnitrii contractului de inchiriere.



TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE iINCHIRIERE

Termenele de realizare a procedurii de inchiriere sunt cele stabilite in anuntul de licitatie, fisa cu
date a procedurii §i caietul de sarcini care fac parte din documentatia de atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elaboririi caletului de sarcini al procedurii de inchiriere si va fi
aprobat odati cu documentatia de atribuire.

Avind in vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund inchirierea suprafetei de teren
proprietatea domeniului public spre a fi exploatatd In scopul mentionat.

INITIATOR
PRIMAR,
GHEQRGHE HUJA
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Anexa nr. 2 ls Hotlirdrea Consiliului Local Cisniidie nr __/__ aprilie 202

AL TOMI SORIN TOMA EXFERT EVALUATOR
Mambry Hitulsr ANEVAR leg. 10106
Wab;

EV&]U ariAZ.ro Facsbook: FB.comfevaluariaz

Tel; +40 G723 006 201
Mail; office@eveiariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1931/5.04.2024 CLIENT ;: Orasui Cisnaclie

RAPORT DE EVALUARE

Active din domeniul public al orasului Cisnadie-
PENTRU INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

Bar+terasa construita la sol de 130 mp din acte

Adresa: Cisnadie, strada Magurii , FN
Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Solicitant: Qrasul Cisnadie

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei:

Data evaludrii:

Data intocmirii raportului de evailuare:

Acest raport de evaluare este confidential, atét pentru client, cit 5i pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mengionat; nu se accepté nicl o responsabilitate dacé este transmis altel persoane, fle pentru un scop
declarat, fie pentru oricare ait scop.






AL TOM! SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membry titular ANEVAR feg. 10106
Web;

EVﬂluar 1AZ.ro Facehook: FB.comjevalugriaz

Tek +df) 0723 06 281
Malh; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1931/5.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , In calitate de Client
si
Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnai

Stimati parteneri,
Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilele
propuse spre inchiriere.
Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost comunicate de orasul
Cisnadie.
Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si a conventiei cu utilizatoru! desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.
Concluzille Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 i
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. in elaborarea lucrarii au fost
iuati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
Informatie relevanta,
Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile econornice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarhi.
Va multumim ca ati apelat fa serviclile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ultericare.

Cu stima,

AL.TOMI SORIN TOMA EVALUATOR AUTORUZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE 10106






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru fiuiar ANEVAR leg. 104106

EV&IU aI’ iAZ . I' O Face‘;vuztlg: FB.comfevaiuariaz

Tel; +40 0723 006 281
Mail; effice@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1931/5.04.2024 CLIENT : Orasul Clsnadie

CUPRINS

Sinteza Raportulul de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului st a oricaror alti utilizatori desemnati

-

Scopul evaluar)
identificarea activului sau a datoriai supuse evaluarii

Tipul valorii

S owmos oW oM

Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

W

Ipoteze st ipoteze speciale ,
10. Restricili de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportuiui
13. Riscul evaluarii
Il Prezentares datelor

1. ldentificarea proprietatil imobiliare subiect, Descrierea juridica

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evalugte
3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4. Informatii despre amplasament

S. Descrierea constructiilor

6. Date privind impozitele si taxele

7. lIstoric, incluzdnd vanzarile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente
{li. Analiza pietei imobiliare
V. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evailuare
VA. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Vil. Anexe raport







AL.TOMFSORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Mambry titwlar ANEVAR leg. 10106
Web;

Evalual" IAZ JO Facebook: FB.comlevakariaz

Tel; +40 0723 006 281
Mall; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1831/5.04.2024 CLIENT: Orasul Cisnadie

Nr. raport/data 1931/05.04.2024
SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiaryiul Orasul Cisnadle
Nume proprietar Orasul Cisnadie-domeniul public
Praprietate Existenta
Tip proprietate avaluata Comercialg
Subtip proprietate Bar + terasn
Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet, Sibiv /Cisnadie/strada Magurii 7 FN
Carte Funciara nr, 110520
Numar cadastral/top 110520-C1
Lista actelor de proprietate -plan de situatie
(e care evaluatorul le-a avut la -fisa mijloc fix
dispozitie}
Dreptul de proprietate Constructie: drept deplin
Utilizare existenta constatata Bar+ terasa
Bar 30mp
Tersa 100 mp
Curs de schimb valutar [a data 4.9700

evaluarii {fel/EUR - curs BNR)

Valoare ahordare prin comparatii

inchirigre tarif/iuna

Bar 460 (| LE}

Terasa 1290 | LE

P/uluna/bar 14 | lej

P/u lunafterasa 12

Inspectie realizata de evaluator AL.TOMI SORIN TOMA ~membru titular ANEVAR

autorizat;

Data inspectiei 04.04,2024

Data evaluarii 04.04.2024

VALOAREA DE PIATA inchiriere - LEI EURO

recomandata,

Inchiriere/ luna bar 460 03

Inchiriere/ luna terasa 1290 259
OBSERVATII SPECIALE

Localizare { Urban-oras mic







EvaluariAZ.ro

AL.TOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru itular ANEVAR leg. 10108
Web;
Facebook: FB.com/evaluanaz
Tel, +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1931/5.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

Nivel de activitate a pietel (NAP)

Scazut , amplasat in incinta bazel sportive; deseveste o anumito
categorie de consumatori

Justificarea Nivelului de activitate a

Ex. : scazuta;

Energie electrica, apa, canalizare, goze

pletel propus Amplasare petiférica —in incinta bazei sportive
Acces Da

Drum public
Utilitati: Da, in zona bronsat

incadrare in clase de risc seismic {I-1V) | Nu e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)
Utilizare ~Bar + terasu

ldentificare imobil

S-d realizat identificarea in teren adresy postala,

Diferente fata te actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectle
Caracteristici Teren Libet Un este cazul

Alte Observatil

Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcinifservituti; Nu sunt

Semnatura st parafa evaluatorulai

EC Al.Tomi Sorin Toma -Membru titular ANEVAR

Leg.10106 —valabil 2024







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATCR
Membru titular ANEVAR fag, 10106
'eh;

EVELIU aI‘ iAZ . 1" 0 Facemo!é FB.com/evaluartaz

Tal; +40 0723 006 291
Msli; office@evaluariaz.m

RAPORT DE EVALUARE Nr.,1931/5.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular AN EVAR,
specializat EP], EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si

impartiafe.

Deciar ca nu am niel un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
sublectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nicl un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate In evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile torespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate,

Prezentul Rapart de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele da evaluare g Bunurilor
ANEVAR 2022,

1. identificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnati
Client Persoana luridica: Orasul Cisnadie -Domeniul public
Domiciliul: Piata Revolutiei , nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cishadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare ~inchiriere tarif lunar/ LICITATIE PUBLICA.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru aite scopuri decat cel declarat,






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membry titular ANEVAR leg. 10106

EV&IU&I‘iAZ . I‘ O Face\livo?:i;: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 008 291
Mall; office@evaluaniaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr. 1931/5.04.2024 CLIENT :  Orasul Cisnadle

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaludrii if constituie constructii Bar+ terasa astfel:

Bar Su =30 mp
Terasa Su=100 mp

Imprejmuire: da

Utilitatile: energie electrica, apa, canalizare ,gaz-bransat,

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie » Str.-Maguril |, FN Judetul $ibiy

Cod postal: 555300

“Identificare cadastrala: neinscrisa in cf

Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul Public ,dreptul de proprietate este inseris in fisa mijloc fix

4. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata —Chiria de piata / luna.
Valoarea de piats este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{3) Ia data evalusrii, intre un cumpardtor hotirat si un vinzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care plrille au actionat fiecare in

tunostinti de cauzi, prudent §l fird constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 04.04.2024
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 04.04.2024
Data intocmirii raportului: 05.04.2024 '

6. Documentarea necesarg pentru eloborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile sl documentele furnizate de catre banca si
proprietarul reperulyi analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul lpoteze speciale, nu au existat limitari sau







Al TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10108

Evaluar iAZ.I" O Facsbet: FB comvevaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evalariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1931/5.04.2024 CLIENT : Orasul Cisnadie
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

evaluarii,
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ¢ca imobilul sublect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura sl sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmitoarele surse de

informare;

* Internst — linkuri privind Valorlle de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost

preluate din urmatoarele

Proprietarul imobilului ~ pentru informatiile legate de proprietatea evaluata; situatie

juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea Informatiilor furnizate;

Informatii privind piata imabiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

Agentii imobiliare

8. Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului de citre o tertd persoand firi obiinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeazs la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumad responsabilitatea fatd de nici o altd persoans in afara clientului, destinatarului evaludrii si
celor care au obtinut acordu! scris 5 nu se accept responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse

pe baza acestui raport.
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Raportul de evaluare isi pastreaz valahilitatea numai in situatia n care conditiile de piats,

reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmiril raportuiui de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabit pentru problemele de naturd legals care afecteazs fie proprietatea
imobiliard evaluat3, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de ctre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercatiri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ¢3 titiul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ¢3 nu exist3
datoril care au legitursd cu proprietatea evaluati si aceasta hu este ipotecatd sau inchiriats.
Proprietatea imobiliar§ se evalueazs pe baza premisei c§ aceasta se afi§ in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabils.

Se presupune ¢3 proprietatea imobiliard in cauzs respectd reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, far fn cazul In care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat, Orice schitd din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietdtll 5i este realizat} pentru a ajuta citltorud raportulul s3
vizualizeze proprietatea. Tn cazul In care existi documente relevante (mésurdtor! de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate,

Evaluatorul nu are cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fari a
se limita doar la acestea, starea §i structura solulw, structura fizics, sistemele mecanice si alte
sisteme de functlonare, fundatia, etc.), sau asupra conditilior adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliars Tn cauzi sau de pe o proprietate fnvecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Acest
raport nu este efaborat ca un audit de mediu say Ca un raport detaliat al stéril proprietitii, astfel
de informatii dep3sind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatoruiui. Evaluatorul nu oferj
garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfei de situatii §i a eventualelor for consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consider§ a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt
adevarate §i corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor

furnizate de tere parti,
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Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezviiui

unei terie persoane, cu excepiia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cénd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord sa-gi asume realizarea misiunii incrediniate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizarii precizate de cétre cllent i in scopul precizat in raport.

Ipotere speciale -
Datele respectiv suprafetele imobiltului au fost preluate din Plan de situatie
Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nicl inclus intr-
un document destinat publicitalii fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, pariiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:

Standarde generale

SEV 100 - Cadrul gencral (TVS Cadrul general)

SEV 101 « Termenii de referingd ai evaluiri (IVS 101)
SEV 102 - Documentare gi conformare (TVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari gi metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra preprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarca propuietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile i eficienta energeticii (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a ciidirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor itmobile
Descrierea raportului

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaiuatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
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evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietel specifice;

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
2 evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a hunului,

documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc,

Riscul evaluarii

Astfel, au fost analizate urmitoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliars propusi:

activitatea curenta i tendintele piejei relevante;

In prezent, piata Imobillar specificd este putin activl, consecints a reduceril num3rului
de tranzactii pe fondul sciderii disponibilititii finantérii;
tendintele pietel sunt de reducere a trendului ascendent af preturifor, nsd numdrul

tranzactlilor va raméne redus.

cererea curenta si cea anticipats pentru categoria de proprietate tn cadrul localicgli

cererea curentd este reduss, pe fondul disponibilititi reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire I3 situatia viitoare a economiei locale si nationale;
e preconizeaza continuarea reducerll cererl] pentru proprietdt! simflare, nsd ritmul de

reducere va incetini.

cererea potentiald si posibild pentru utilizgr alternative;

Pentru proprietatea evaluats nu existd utiliziri alternative care si respecte criteriile celei

mai bune utiliziri.

vandabilitatea curents a proprietatii 5i probabilitatea mentinerii acestefa;

avand tn vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ci gradui

de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt.

orice impact al unor evenimeante previzibile {la data evaludrii} asupra valorii imobilelor;

posibilitatea sciderii puterii de cumpdrare a populatie si, implicit, a reducerii cererii,

Care ar putea conduce la reducerea preturilor.

abordarea valorii adoptat3 si gradul de fundamentare al evaludrii cy informatli de piat3;

pentru estimarea valorii de piats a proprietati tip baza sportiva s-a apelat {a abordares

prin piata .
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- Rezultatul evalulirii: a fost selectat valoarea obtinuti prin abordarea prin piata Pentru

aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piats, verificate pentru valabilitate

si veridicitate. Aceastd abordare respect criteriile de adecvare, precizie si cantilate a

informatillor utilizats.

Riscuri specifice imobilelor evalugte:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe orj
Induse si de realizarea sau hu a celel mai bune utilizati a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic - arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului,

Riscurile generale ce pot fi atasate propristatifor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatif imabillare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valosrea de plata a proprietatii s/ ¢a urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscur! specifice:
* activitatea curentd si tendintele pietei relevante; - piata putin activa
& cererea pentru categorla de proprietate in cadrul lacalititii — scazura
* cererea potentiala si posibild pentru utilizari alternative = nu este cazul
* Impactul oricaror evenimente previzibile la data evalusrii asupra valotii viitoare a proprietatiil

= risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii

L. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Conf paln de situatie
Bar Su=30mp
Terasa Su=100 mp
2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluat} este situata in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada Maguril Fn,zona in dezvoltare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
= Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
= Unitati medicale: amplasate Ia distanta realtiv medie - spital ;
= Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: ia distanta relativ medie(biserica)
- Parcuri: nu
Utilitati:
~ Retea urbana de energie electrica: in zona
- Retea urbana de apa: in zona
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
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- Retea urbana de gaze: In zona
~ Retea urbana de canalizare: in 2zana
- Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
~  Auto: Strada Magurii
- Trasee suprafata: statie de autobuz la distanta relativ nedie
- Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Amblent agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonat redus

3. Decriere amplasament

- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatli Cisnadie, cu acces din Baza
Sportiva situata la strada Magurii , zona preponderent rezidentiala de case/vile, blocuri in
dezvaltare, situata pe mediana localititii Cisnadie zona A.

- Accesul la teren se face din strada Magurii , strada asfaltata cu o banda pe sens;

4. Absent poluare In zona, in termenli uzuali, general acceptati de standardele In vigoare, Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utllizarile anterioare ale proprietatii propuse in
garantie nu induc suspectare de poluanti.

3. Decrierea terenului terenul nu face din prezentul raport de evaluare
Date generale

- Teren intravilan cu suprafata 20.412 mp din acte, categoria de folosinta: curti constructii,

zona mixta cu cladiri de tip locuinte, si spatii comerciale si birouri;

- Forma terenului: regulatd — aprox. dreptunghiulara, avantajoas3

- Raportu! laturilor: favorabil:

- Inclinare; usor inclinat

- Tip drum de acces: drum asfaltat - str. Magurii

- Vecinatati: alte constructii,

- Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canalizare ,gazed -bransat.
Amenajari ale terenului:

- terenul este ingrédit;

6. Date privind Impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cishadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

7. Istoric, incluzéind vénzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenurl, aferent atat pentru scop de tranzactii
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cat ocazional pentru actlvitate servicli de Inchirieri in Scop parcaje auto, sau catre societat]
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit, In prezert piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimil ani cererea de proprietati similare, Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru sltuatii de dezaviotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crastere.

H ANALIZA DE PIATA

Analizé: Cresterea economicd a Roméniel a decelerat in primul trimestru, dar tara noastri a fost
#performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crascut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelagl trimestru al anului precedent, acesta a creseut cu
1,2%, arata datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
hune dinamiel din trile Uniunii Europene, in perioada fanuarie — martie 2023 si e ,performera”
regiunii, pe cand, in vecindtate, Ungaria a intrat n recesiuhe, puncteazd analizele Bincii

Transilvania.

In primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona auro sl cu 0,2% in
UE, comparativ cu trimestrul precedent, , hiroul de
statisticd al Uniunii Europene. Tn trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in zona eurg
si a seéizut cu 0,1% in UE,

Comparatlv cu acelast trimestru al anulul precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3% in
zona euro st cu 1,2% th UE Tn primul trimestru af anului 2023, dupa ce in primul trimestru al anuiui

2023 fusese de +1,8% in zona euro $i de +1,7% tn UE Tn trimestrul trimestrul precedent,

Eurostat a publicat astizi primele estimari cu privire la evolutia PIB-ului in tirile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul { din 2023.

»Datele exprima deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Central3 si de Est la Tnceputul
anuiui curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste - cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurlle

investitionale”, aratd o analiz3 a Banch Transiivania.
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w»3e avidentiazd nsd performan{a economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/fan, printre cele
rmal bune dinamici din fdrite Uniunii Europene in pericada ianvarie -~ martie 2023", noteazd Andrei
Rédulescu, director analizd macroeconomics al BT,

Procesul de relansare ecanomicl post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunfor inflationiste si a gradului Thait de incertitudine, au mentionat specialistii Bancii
Transilvania, dupd publicarea datelor de la Statisticy (INS) de azi. Conform ;

economia Roméniel a creseut, dar cu numal 0,1% in primul trimestru al anuiul fatd de
precedentele trei luni si cu 2,3% Tn ritm anual.

Evolutia economiilor din regiune i estimdri, conform raportului BT:

* In Polonia {prima economie din Europa Centrali si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) PIB-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dupa ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022,

* Din perspectiva an/an economia Poloniei a sc3zut cu un ritm de 0,2% tn T1, cea mai slab3
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic aldturat.

* Economia Rominiel {a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 trilloana EUR in 2022) 3
ureat cu un ritm trimestrial in decelerare la 0,1% in T1 2023,

* Dinamica anuald s-a temperat de la 4,5% ™ T4 2022 1a 2,3% tn T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

* La nivelul Cehiei (a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominald de 0,28 trilioane EUR
in 2022} PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% tn T1 (dupd scdderea din T3 5i T4 2022).
= Cu toate acestea, din perspectiva an/an PIB-ul Cehlet a scizut cu 0,2% 1n T1, cea mai slabé
evolutie din T1 2021.

« Tn Ungaria (a patra tar3 din Europa Centrald §i de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022) economia a scizut pentru al treflea trimestru la rand in T4, cu o vaté trimestrials de
0,2%.

* Dinamica anuald a PiB-ului Ungariei s-a situat Ja -0,9% in T1, cea mai slab3 evolutie din T1 2021.
* Estimdrile econometrice elaborate exprim3 evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oar3 in Romania (dupéd patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rind In Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

* Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% In 2024, respectiv 3,5% in 2025,

* Scenariul are la bazd perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1%1n 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

* Pentru economia Cehiel previziunile Bioomberg exprim stagnare an/an in 2023 i crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 si 3,0% Tn 2025.
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= In scenariul Bloomberg PiB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%

In 2023 la 2,9% Tn 2024, respectiv 3,5% in 2025.

In ceea ce priveste economia Roméniel previziunile curente BT enprima crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenarlu, clclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmitoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% fn

2023, 5,8% in 2024 §1 7,2% in 2025, cu impact de antrenare in economie, arata analiza BT,

Piata imobiliard se poate defini ca fiind mediul in care bunurile si serviclile se
comercializeaza intre cumparatori si vanzatori , prin mecanismul pretului,.Conceptul de piata
presupune ca bumwile si seviciile se pot comercializa fara restricti infre cumparatori si
vanzatori.Fiecare parte va reactiona la raportul dintre cerere si oferta , si la alti factori de stabilire 3
pretului , ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale .Pentru a estima cel mai probabil pret platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietii pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtehabil va depinde de nmumarul cumparatorilor si vanzatorilorde pe pita particulara , la data
evaluarii .Pentru a avea un efect asupra pretului , cumparatorii si vanzatorii frebuie sa aiba acces pe
piata .Aceasti piati se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipicl. Piata imobiliard este influentati de
atitudinile, motivatiile si interactivnile vinzitorilor i cumpiriitorilor gi are caracteristici diferite de
cele ale piefelor eficiente (este foarte sensibili la situagia pietei de munct si stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpirare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursirii gi rata dobinzii, este
O piatd care nu se autoregleazi ci este afectatd de multe reglementiiri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si
ofertd, cererea poate fi volatild datoriti unor schimbiri rapide in mérimea si structura populatiei).
In prezent piata imobiliara 1a nivelul localitatii CISNADIE , este in declin .

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare,de pietele de bunuri si servicii.
Fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt picte
eficiente, numarul de vanzatori sau cumparatori care actioneaza este relative mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste picte
sa fie sensihile la stabilirea veniturilor, la schimbarea nivetului salariilor, 2 numaralui locurilor de
munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea. Datorita acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare estz dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea patticipantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni.

In functie de nevoile, dorintele, localizarea, tipul si varsta participantilor 1a piata, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat diferite piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industrial, agricole, speciale). Acestes, la randul lor, pot fi
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impartite in picte mai mici, specializate, numite subpiete, acestea fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietatii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, Proprictatea
evaluata in prezent este o proprietate de tip bar+terasa.
In analiza acestei picte am investigat aspect si trenduri inregistrate in ultimul an, cerereg specifica si
oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat , in diferite zone similare,
Tipul activitatii ce se va desfasura dupa amenajarea terenului a fost selectata In urma analizei celei
mai bune utilizari, in wrma unui studiu de fezebilitate, care fructifica optim amplasamentul
imobilului evaluat prin PYiSMA retabilitatii investitici imobiliare.

Piata imobiliara specifica ~cuprinde proprictati comerciale situate in incinte de baze sportive

PIATA ACTIVELOR EVALUATE

Proprictatea imobiliard evaluati este o proprietate de tip comercial , care oferd servicii
specifice pentry un segment anume interesat din populagie , respectiv persoane active care fac sport
» Precum st persoane care doresc sa-gi petreaca timpul liber la strand.

O altd caracteristica importants a localitatii este existenta Iocuintelor rezidentiale, fabrici si
pensiuni agro turistice atat pe mediana cat 5i la Ia marginea localitatii.

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunca dintre persoancle (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra ajtor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piaia se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentislul de a produce venituri, localizare, caracteristiciie

mvestitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si

tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi
volatila datotita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei)

In analiza acestei picte am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifica
si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

Piata imobiliara a acestor tipuri de constructii nu exista in adevaratul sens al cuvantului , ne
cunoscandu - se tranzactii cu astfel de active. Aceste bumuri sunt inalienabile , insesizabile, si
imprescriptibile,

3.2. Gferta competitiva
Oferta de active similare s-a manifestat sporadic si pana in prezent( rezultand din anumite
active aflate in patrimoniu! unor scoli » licee sau spitale,

3.3. Analiza cererii

Cererea pentru acest tip de imobile este in stagnare . Cerintele privind localizarea,
amplasarea, dimensiunile si facilitatile acestor proprietati imobiliare variaza in functie de tipul de
activitate pe care il desfasoara potentialii cumparatori, de cat de facil este accesul clientilor si cat de
mare este frecventa contactelor cu acestia,
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Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta
Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:
- este amplasata in zona periferica in incinta unei baze sprtive , avand o atractivitate
scazuta pe piata imobiliara datorita specificului acesteia;
- plata Imoblliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata, mai ale ale bazelor spoartive si de agrement H
Piata imobilisra a imobilelor similare in zona este slaba pentru ca exista cerere mica
datorita prudentel investitorilor, lipsei salrilor mari , precum sl a influentelor pietei finaciare
nationale si internationale, cat si a restrictiilor impuse la accesarea de credite.

I ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR!

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentiaiul lotului
existent, va indica Intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. in cazuri mai dificile se
impurne o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil,

Cea mai buna utilizare este uh concept deterministic care sustine ¢a utilizarea asteptata
este utilizarea singulara sl specifica ce conduce la maximizarea utilizarii tarenulul.

Conceptul CMBU - gea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatli, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau constrult care este fizie posibila, parmisibila tegal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

* cea mai buna utilizare a terenului liber.
* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unel proprietat! imobiliare trebule sa indeplineasca patru criteril { teste):
- permisibila iegal;
- posibila fizic:
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazut terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonel s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala

2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri de talie mica.

3. Fezabilitatea proiectului.

4, Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
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Jundamentata adegvart, fezabila financiar si are ca rezultar ceg mai mare valoare.

Cea mai huna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- tea mai buna utilizare a terennuiui liber

- cea mal buna utilizare a terenului construit

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire,
normatlvele de constructil, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. in cees ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mal buna utilizare 2 proprietatil din cauza unor clauze in contractul de inchiriere,

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
acceslbilitatea unul lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utifitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpaj anumite utitizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a, De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizaril actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile, Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va caleula
rata de fructificare a capitaluiui Propriu si daca aceasta este mai mare say egala tu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce ta cea mal mare valoare reziduala a terenulul In concordanta cu rata de fructificare a8
capitalului ceruta pe piata pentry acea utilizare. Valoarea reziduala a terenulyi se poate determing
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiel si capitalului necesare realizarii constructiei. Vailoarea terenului poate i
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economiea sau utila a constructiilor.construit,

Tinand cont de caracteristicile terenuiyi respectiv, cea mai buna utilizare este pentru Bar+
terasa

Il. EVALUARE

Valoarea unui imobil este influentata in permanenta de cerere si oferta, Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul for au inflyenta
asupra valorii terenulul. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea Inchirierii bar+ terasa ;

- Valoarea de piati a a chiriei barului+ terasei, trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buni
utllizare a acesteia.

~ Metodele de evaluare a chiriei sunt urmétoarele: comparatia directd, Abordare prin cost -costyl
de Inlocuire net —nu s-a aplicat , Abordare prin venit-nu s-a aplicat
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- Comparatia directd este cea mai utilizatd metod# pentru evaluarea chiriei activelor evaluate sl

cea mai adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile.

-Metoda costului de Tnlocuire net nu s-a putut aplica intrucat nu se pot estima cu precizie anumite

costuri ascunse legate de intretinerea activelor

Abordare prin venit nu este relevanta intrucat nu exista o evident clara a veniturilor si cheltuiellilor
4.2.1 Comparatia directo

Atunci cand este utilizati metoda comparatlel directe, prevederile generale descrise in
sectiunea , Abordarea prin piatd” a prezentuiul Ghid, privind selectarea vanzérilor/ofertelor de pe
piata gi procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate 5l ajustate informatitie privind
tranzactiile gi/sau ofertele i alte date privind chirii de proprietati similare, Tn scopu! evaludrii
chiriel imobluluisubiect.

In procesul de comparare surit luate in considerare asemanadrile i deosebirile dintre baze
sportive, acestea fiind anatizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditilie de vanzara, cheltulelile efectuate imediat dupd cumpadrare, conditiile de piat3,
localizarea, dotari, compunere si zonares.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeas! CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizdrii 5i nu de natura/ tipul acesteia,
in ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piat8 a chiriel pentru bar+ terasa prin tehnica
comparatiel directe

Mijloc UM Cant Valoare de inchiricre Valoare de inchitere | Valunitara
Fix, Leifupa guro/hma de mchiriere/
funa
lei SUro
Bar mp 30 460 03 i3 3,11
Terasa mp 160 1.290 259 13 2,59
TOTAL 1750 328

. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORI!

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecdti consistente,

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 1.750 LEl echivalent 328 EURO

Analitic :
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Mijloc UM Cant Valoare de inchitiere Valoare de inchiriere  {Valumitara
Fix Leluna euro/ama des inchitiere/
lutng
lei euro
Bar mp 30 460 93 i5 3,11
Terasa mp 100 1.290 259 13 2,59
TOTAL 1750 328

Criteriile prin care se ajunge ia estimarea valorli finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarfior Ia care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiel vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta abordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietath,

Valoarea de piata a chiriei lar+ terasa / luna:

1.750 LElI echivalent 328 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor

Analitic ;
Mijloc LM Cant Valoare de inchiriere Valoare de inchiriere  |Valunitara
Fix Leilutia euro/hmn de inchiriere/
Tuna
Iei euro
Bar mp 30 460 L 93 _ 15 311
Terasa D 100 1,290 259 i3 2,59
TOTAL 1750 328

Valoarea nu reprezintd un fapt, ¢i o estimare a celui mat probabil pret care va fi platit
pentru bunuri sau servicii, la o anumits datd, in conformitate cu o anumits definitie a valorii.

Valoarea estimatd este sublectivs. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetsrile si pe informatlile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazl indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatitlor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimati in urma evaludril proprietatii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtil in conditiile date de definitia
Valorii de piata, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .
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Anexe de calcul:
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Valoare(ofertalchlrle) 4,00 8,03 6,86
’Sursa Informatie; oferta vferta oferta
l\!aloarea ajustarit (%, Bur) -3% ~0,12 -3% ] -0,27 -3% 2
'Prahju-tat {Bur) 3,88 8,56 6,65
Brepituri de Broprietate
transmise Integral integrar integrar
Valoarea ajyustarii {%,Eur) integral 0% ' 0 0% l o 0% 0
Iﬁehjustat {Eur} 3,88 8,66 6,65
Conditli da finantare Ia plata fa piata Ia plata
Valoarea ajustari {%,Eur) 0% l ¢) 0% l 0 0% , e
Pratajustat {Eur) 3,88 8,66 6,65
Londitit do vanzare neparlinitoare nNepartiniloare nepartinitoara
Valoarea ajustarii {%,Eur) 0% , [ 0% G 0% ’ 0
Praotajustat (Byr) 3,88 8,86 6,65
Londitii de piara aprilie aprifie aprilie
Valoares ajustari (%, Eur) 0% ’ [} 0% G 0% I Y
Pretajustae {Eur) aprifie 3,88 8,66 6,65

Chaltuial], necessre imedlat
dupa cum, rere his nu ny
Valoarea ajustap; (%,Eur) % I 0 0% o 0% o
Pretajustat {Eur) 4 9 7
Localizarg . . o Cisnadie -superior Clsnadie -superigr Cisnadie -suparior

cisnadie periferic in

Ineinta bazel sportive
Valoarea ajustarll (%6, Eur 5% | -01%4 | 2095 i_-1732 | 159 |_-0,598
Pretajustas (Eur) 4 ? &
Suprafats utita {(mp.) 125 67 51
Diferents Supratata (mp,) 30,00 o5 37 21

’

Valoarea ajustarij (%, Eur) -5,0% ’ -0,18 ~159 1,04 -15,0% -0,85
Pretajustat (Bur 4 6 5
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s Lo finfsata

Finisafe / dotari finisaje abisnvite , | finicaie mediifdotari superioare/dotari | finisaje mediifdotari

fara/dotar| (ISU, superioare superioare supericare

N - CT,venlilatle, sistem DR
Valoarea ajustarii (%,Eur) SUDmVEgﬂefE,EtC) ~5% _0‘19 =20% ,1'73 «15% .G'?z
Pretajustat (Eur) 3,3 4 4
Conditia/starea buna buna bunha
Valoarea ajustarlt (%,Eur} buna % 0.00 0% 860 0% 0,15
(4 i 14

Pratajustat (Eur} 3 4 4
Utliizare comerciala camerciala camerciala comerciala
Valoarez ajustarll (9%,8ur) 0% 0 0% 0 0% o
Pratajustat (Eur) 3 4 ]
Vad comarcial ny medhs superior magiy
Valoarea ajustarii (%,Eur) 5% 0,19 -10% 0,87 5% 0,33
Pretajustat (Eur) 21 3% 3,90
Total afustare bruta (%, Bur) 20% 0,77 65% 5,37 50% 3,05
Total ajustare neta (%, Eur) 222% | 089 | -631% | 564 | -a31% | -206
Nr.ajustar! 2 2 3
Valoarea aleasa
Valoarea estimata (rotund}inchiriere BAR 3,1 Bur/ mp
Valoarea estimata {rotund)inchirlere terasa 2,50
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Date despre vinzari i cotatil

COMPARABILA A _ .
LA N S LN R TSV § e FR v = 0

Miegeg @
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e 500¢€

Nicelac Consiantin
SR
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o aﬁ_"?'_-;-ir!.' [ rm-,:l_-.m':- » Trmtase s e ooy w4 . =
[EIS €
. e ) PR R . .
s 500€
Spatiu comercialtbirour! 125mp Cisnadie 500 €
Bsfaraan ’ RIEH
R e azd

Prezentare generald

T N B 12E i R R ST F

agunke

;
i

Smart propune la Inchiriat un spatiu de 125mp situat in Cisnédie, se afls chiar langé una dintre strizile
principale ale orasului si are acces ugor la punciele de interes fn comun.

RECriera

Spatiul vine cu parchet, zugrivit - toate facute de proprietar - si existd si CT cu calorifere! Daca doriti sa
va incepeti propria afacere sau sa vi extindetf una existents, aceasta este o modalitate excelents de a
o face.

Acesta este un moment excelent pentru a inchiria in Cisnadie, deoarece preturile sunt ncé relativ
scazute in comparatie cu alte parii ale zonei. Daca sunteli interesat s3 aflati mai multe despre aceast
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proprietate sau s& aranjati un o ntalnire cu agentul nostru sunati si precizati la telefon c3 ati vazut
oferta cu ID : P12343.
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COMPARARILA B
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Spatiu comercial de inchirlat 67 mp zona centrala Cisnadie 598 € 1un:

‘ ‘ Blena Cucew
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Spatiu de birou 51 mpu 2 camere, 2 bai, parter, loc de parcare, Cisnadic

Spatiu de birou de inchiriat amplasat la parterul unel cladil cu spatii comerclale si birouri.Suprafzta spatiului
este de 51 mp utili si este compus din 2 camere 2 bai si spatii de depozitare.Compartimentarea este
realizata dupa normele unui cabinet stomatologic dar aceasta compartimetare permite si alt gen de activitati

care au nevoie de spatiu de birou,

Cladiren a fost construita in anul 2018 pe structura de caramide iar spatiu se va preda finisat la chete.
Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie si pardoseala, geamurile camerei sunt mari su sunt tip

termopan. Zona are trafic pietonal si in jur sunt multe blocur.
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Anexa nr. 3 Ia Hotfirdrea Counsilinlui Locs) Cisniidie ar, __/__noiembrie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitagie publicd a unor imobile cu destinatia , Rar-restaurant 30 mp si terasd
100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnidie, str. Mdgurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnddie, identificat in CF 110520 Cisnddie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmita in conformitate cu prevederile art. 332-348 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi completirile ulterioare si cuprinde:

Caietul de sarcini

Figa de date a proceduri

Contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii
Formulare gi modele de documente

Oowp







ACAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitafie publicd a unor imobile cu destinatia ,, Bar-restaurant 30 mp §i terasi
100 mp” din domeniul public al orayului Cisnddie, in Cisnddie, str. Migurii FN
din cadrul bazei sportive Cisndidie, identificat in CF 110520 Cisnadie

I. Informatii generale privind autoritatea contractanti
Propietar: UA.T. ORAS CISNADIE,
Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisniidie, judetul Sibiu, cod pogtal 555300
Cod fiscal: 4406002,
Telefon: 037214179;
Fax: 0269561012;
E-mail: primarie@cisnadie.ro

H. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Imobilele ,, Bar-restaurant si terasd” care fac obiectul Inchirierii fac parte din domeniul public al
oragului Cisnddie, fiind identificat in CF 110520 Clsnc’idle

Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

fnchirierea imobilelor ,, Bar-restaurant 30 mp §l terasd 100 mp” se face In scopul desfﬁsurﬁm
unor activitati comerciale. -

IIIL. Legislatia aplicabild

Procedura de licitatie publica se desfasoard in conformitate cu prevederile OU.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare §i ale H.C.L nr. _ / . .2023
privind inchirierea prin licitatie publici a unor imobile cu destinafia ,,Bar-restaurant si terasi” din
domeniul public al orasului Cisniidie, in Cisnidie, str. Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisniidie.

IV. Conditii de exploatare a bunului inchiriat si obiectivele de ordin economic, financiar,
social $1 de medin urmérite de citre proprietar privind exploatarea eficace a bunului care face
obiectul inchirierii

Inchirierea bunului are drept scop suplimentarea veniturilor bugetului local al UAT Cisniidie, prin
valorificarea Tn mod responsabil a bunului proprietate publici urmarindu-se totodata
asigurarea unui spatiu comercial necesar avind in vedere fluctuatia mare de persoane din zona piefei
agroalimentare.

Chiriagul are obligatia de a incheia contracte de prestiiri servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in ariza de delegare respectivd, pentru ridicarea si transportul deseurilor rezultate in urma
desfasurdrii activititii.

Chiriagul are obligafia s& posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate.

In derularea activitatilor chiriagul va respecta respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului precum si toate condifiile de mediu pe intreaga perioadi de valabilitate a contractului de
inchiriere.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

a) Utilizarea durabili si responsabila a resurselor



b) Gestionarea eficientd a deseurlor

¢) Colectarea selectivd a deseurilor

d) Luarea masurilor pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei subterane
¢) Pistrarea ordinii si a curiiteniei In incint si in zona limitrofa.

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatédrii in regim de eficientd,
continuitate i permanenti a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia,
urménd ca la incetarea contractului bunul si fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini.

Pe toati perioada contractului de inchiriere este interzisi modificarca destinatiei bunului pentru
care s-a incheiat contractul.

Orice investitie sau lucrare de amenajare a spatiului inchiriat se va realiza de céitre locatar numai
in baza §i duph obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare i fiiri a se crea sarcini In seama proprietarului imobilului.

Chiriasul este obligat s respecte reglementdrile gi functiunile urbanistice ale terenului, asa cum au
fost previzute n certificatul de urbanism si in raportul de evaluare, care au stat la baza adoptérii H.C.L
nr. _/_.11.2024 privind inchirierea prin licitatie publicd a suprafetei de teren, si mentind reglementarea
urbanistici pentru care se recomandi inchirierea precum si obligatia respectirii Legii nr 50/1991 privind
autorizarea executirii constructiilor, cu modificiirile gi completirile ulterioare.

V. Elemente de pre{
Chiria minimi si modul de calcul al acesteia. Alte obligatii fiscale datorate de chiriag
Pretul de pornire al licitatiei pentru tnchirierea imobilului este de de 15 lei/mp/luna pentru ,,bar-
restanrant” si 13 lei/mp/lund pentru ,,terasd” stabilit conform raportului de evaluare.
Autoritatea contractant3 are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigitoare in urma aplicarii criteriilor de evaluare.
Chiria va fi achitatd pana in data de 15 ale lunii pentru luna in curs, prin ordin de platd sau in
numerat.
Chiria lunard va fi indexats anual, in functie de indicele de inflatie comunicat de Comisia
Nationali de Statistica prin Buletinul Statistic de Prefuri.
Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa pe teren conform art. 463, 465 -
467 din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, in cuantumut i la termenele stabilite prin normele legale
incidente. _ :
Pentru neplata In termen a chiriei s¢ vor percepe majorari de intérziere conform art, 183 din
Legea 207/2015 respectiv 1% din cuantumul obligatici fiscale neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pani la
data stingerii sumei datotate, inclusiv. Prevederile art. 173-180 si art. 182 din Legea 207/2015 privind
Codul de Proceduri Fiscald sunt aplicabile in mod corespunzétor.
In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al cliror efect se reflectd in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricérei

parti.

V1. Durata Inchirierii

Contractul de Inchiriere se va incheia numai dupi implinirea unui termen de 20 zile calendaristice
de 1a data realizirii comunicktii referitoare la atribuirea contractuiui si va fi incheiat pe o perioadd de 3
luni. Pe parcursul deruliirii contractului chiriagului 7i este interzisa subinchirierea bunului.



VIL Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanti

Garantia de participare la licitatie

Ofertantii vor achita garantia de participare la licitagie stabilitd in sum de 200,00 de lei.

Garantia de participare este necesari pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui eventual
comportament necorespunzitor al ofertantului, pe pericada dintre adjudecarea licitatiei si data semndrii
contractului.

Aceasta se depune in contul proprietarului RO79TREZS 805006XXX000021 deschis la Trezoreria
Sibiu.

Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor necastigitori fir3 niciun fel de retineri,
in termen de maxim 3 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu ofertantul a carui oferti a fost
declaratd céstigitoare.

in cazul ofertantului céstigitor, garantia de participare se restituie dupd semnarea contractului de
inchiriere $i doar dupa constituirea garantiei reprezentfind contravaloarea a 2 (dous) chirii.

In cazul in care autoritatea contractanti se afld in situajia de a anula procedura de atribuire,
garania de participare se restituie dup data expiririi termenului de depunere a unei contestatii cu privire
la aceastd decizie, dar nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare de la aceasti dati. In vederea restituirii garangiei
de participare ofertantul a cdrui ofertd a fost declaratd necagtigitoare depune o cerere in acest sens la
sediul autoritatii contractante.

Garantia de participare constituiti de ofertant se refine de citre autoritatea contractantd in
urmétoarele situatii care nu se datoreaza fortei majore sau cazului fortuit:

a) ofertantul nu se prezinti la licitatie;

b) ofertantul revocs oferta inainte de deschiderea ‘acesteia i mamte de stabilirea ofertei
céstigitoare,

c) ofertantul revoca oferta dupd stabilirea aceste1a ca fiind céstigitoare;

d) ofertantul cistigitor nu se prezintd in vederea semnirii contractul de inchiriete in termenul de
valabilitate a ofertei gi/sau nu constituie garantia de buni executie a contractului.

Garantia contractului

Garantia contractului este obligatorie si se stab:leste la nivelul contravalorii a doui chirii/luni din
preful ofertat si declarat céstigator.

Garantia se constituie in ziua semndrii contractului, urmand ca predarea-primirea bunului s se
faci prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei.

Garantia contractului se va depune in contul proprietarului RO79TREZ5805006XXX000021
deschis la Trezoreria Sibiu.

Ofertantului céstigator al licitatiei care nu se prezmté in termenul stabilit (20 de zile calendaristice
de la realizarea comunicirii privind atribuirea contractului) pentru incheierea contractului de inchiriere, i
se va refine garantia de participare la licitatie.

Asupra garantiei contractului locatorul va avea dreptul de a emite pretentii pentru acoperirea
prejudiciutui produs de citre locatar, dacd acesta nu isi executd/igi executdi cu Intésziere sau isi executs
necorespunzitor obligatiile asumate prin contract, inclusiv in ceea ce priveste obligatia de platd a chiriei.
fn cazul in care garantia va fi folositd pentru acoperirea prejudiciilor, locatarul are obligatia reintregirii
acesteia in termen de 10 zile.

VIII. Data limiti de depunere a ofertelor si sedinta de deschidere a ofertelor

Ofertele se depun la sediul autorititii contractante Orasul Cisniidie respectiv la Centrul de Informatii
pentru Cetéteni din cadrul Primdriei Orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

Data limitd de depunere a ofertelor este ........ouveiieeineniersenens s OFQ soeuae



Se va refuza primirea ofertelor prezentate dupi data si ora limitd de depunere, respectiv a garantiilor
de participare pentru acestea.

Sedinga publici de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de ..o , OF2 sevreners ,
la sediul Primariei oragului Cisnidie din Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

IX. Conditii de calificare a ofertantilor

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, roméand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentaia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este Tn stare de insolventd, faliment sau lichidare:

Nu ate dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigitoare la o licitatie
public anterioars privind bunurile statufui sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu & incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3
ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitaie.

X. Conditii de valabilitate a ofertelor

Ofertele sunt valabile doar in situatia in care sunt redactate in limba roména si sunt insotite de
toate documentele previzute in documentatia de atribuite si doar daca formularul de ofertd (Formular D
din cadrul plicului interior) cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal cu nivelul minim stabilit prevézut in
caietul de sarcini si figa de date a procedurii.

Ofertele prin care se propune o chirie sub preful minim vor fi excluse de la procedura.

Oferta va fi depusd in termenul previizut in documentatia de atribuire, la sediul autoritatii
contractante, intr-un singur exemplar semnat si gtampilat, dupd caz, de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati pericada de
valabilitate stabilita de proprietar, respectiv de 60 de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor.

XI. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
1) cel mai mare nivel al chiriei;

2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

3) protectia mediului inconjurétor;

4) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

a) Ponderea criteriilor de atribuire

Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este stabilitd in prezenta documentatie proportional
cu importanta acestora, apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/expolatari raionale si
eficiente economic a bunuiui Inchiriat.

Ponderea fieciruia dintre ctiteriile mentionate mai sus este de pénd la 40%, iar suma acestora si
nu depéseascd 100%, astfel:

1) pentru ‘cel mai mare nivel al chiriei (oferta financiard) - 40%

2) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor — cel mai mare nivel al cash-flow-ului -

30%

3) pentru protectia mediului inconjuritor - 20%



4) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 10%

b} Modalitatea de stabilire a punctajelor pentru indeplinirea fiecirui criteriu de atribuire in
parte _
Criteriul de la pet. 1 - nivelul cel mai mare al chirei oferite se puncteazii cu ,,.X”, unde ,,X”
teprezintd numirul total al ofertaniilor ale ciiror oferte sunt declarate admise, potrivit art. 341 alin. 7 i 8
din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta care prezinti cel mai mare nivel al chiriei va primi punctajul ,,X”
menfionat anterior, wrménd ca celelalte oferte si fie punctate cu wi-17, ,X-2"..., In ordinea
descrescéitoare a chiriei oferite. :

Pentru criteriile de la pot. 2, 3 gi 4, prezentarea documentelor solicitate se puncteazad cu maxim de
puncte, respectiv ,,x”, unde ,,x” reprezinti numdrul total al ofertantilor, iar lipsa acestora se puncteazi cu
”0”‘ :

c) Modalitatea de stabilire 2 punctajului final ;
Pentru fiecare ofertd, punctajul final se va obtine prin insumarea produselor dintre punctajul
primit pentru indeplinirea fiecarui criteriu de atribuire in parte si procentul aferent fiecarui criteriu, astfel :

40% punctaj pentru chiria propusd (maxim pentru cel mai ridicat nivel al chiriei} x X" / ,,X~17/
»X-27 ... + 30% punctaj privind capacitatea economico-financiari- (maxim pentru cifra de
afaceri/venit/nivel cash flow cel mai mare) x ,X” + 20 % punctaj privind protectia mediului (maxim
pentru masurile cele mai multe §i cu impact pozitiv. asupra protectiei mediului) x X + 10% punctaj
privind respectarea in totoalitate a masurilor stabilite de proprictar pentru bunul inchiriat x X" =
PUNCTAJUL FINAL

XI1. Costuri si taxe

Pretul minim al chiriei este de 14 lei/mp/luni.

Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hiirtie este de 100 lei.

Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabild si se depune in contul autorititii contractante
cu nr. ROS8TREZ57621360250X XX XX deschis la Trezoretia Sibiu,

Garantia de participare la licitatie este de 200 lei si se depune in contul autoritatii contractante
cu nir. RO79TREZ5805006 XXX 000021 deschis la Trezoretia Sibiu.

Costurile asociate participarii

Ofertantul va suporta toate costurile asociate prezentiirii ofertei si a documentelor care o insotesc,
iar organizatorul licitatiei nu va fi in niciun fel responsabil sau rispunzator pentru respectivele costuri.

XIIT Solicitiiri de clarificiri
Solicitirile de clarificéri privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre ofertanti intr-un
termen care s permitd autoritdtii contractante transmiterea raspunsurilor in termenul prevazut de art. 335
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
Reguli de comunicare si transmitere a datelor:
1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea trebuie s se transmitd in
scris;
2. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmitoarele modalitati postd, fax sau
e-mail. ‘
Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de Intrebirile
aferente clitre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni,



documentatia de atribuire, lund mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucriitoare nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

fn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul de 5 zile lucritoare Inainte de data-
limiti pentru depunerea ofertelor, acesta din vrma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
clarificare 1n misura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibils primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

X1V Oferta gi documentele care se prezintd de ofertangi pentru participarea la licitatie

Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2. Ofertele se redacieazi in limba roménd.

3. Ofertele se depun la sediul autoritiijii contractante sau la locul precizat in anunful de licitatie, in
doui plicuri sigilate:

_ unul exterior care va contine documentele previzute in Documentatia de atribuire (Fisa de date
a procedurii i Caiet de sarcini)

- unul interior care va contine oferta propriv-zisa (Formular D) semnati de ofertant.

Acestea se inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizindu-se data i ora.

4. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta,
respectiv:

»LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS ST SIGILAT
PENTRU fnchivierea prin licitatie publicd a unor imoblle cu destinafia ,,Bar-restaurant 30 mp §i
terasii 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in Cisnddie, str. Magurii FN din cadrul
bazet sportive Cisnitdie, identificat in CF 110520 Cisnddie”

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA “

Plicul exterior va trebui sa contina plicul interior, precum si urmitoarele documente:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul A) '

- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)

- declaraie de participare { Formularul C)

- declaratie privind tespectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului (Formular E)

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular F}

- acte doveditoare privind identitatea, calititile §i capacitafile ofertantilor:

a) Pentru persoana juridici roméni:

o certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - Tn original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care s rezulte urrnétoarele:

- ofertantul nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfagura activitifi economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;




» certificat de atestare fiscal privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al statului
cliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si reiasi ci
ofertantul nu are datorii

* certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care s reiasi
ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primdriei in a ciror razi
teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria orasului Cisnadie, tn cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in or. Cisnidie, valabil la data deschiderii
ofertelor; '

e certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a contribufiei pentru
asigurdrile sociale de stat;

* certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

* documente justificative privind achitarea la casieria Primariei oragului Cisnddie a taxei de
participare, a garantiei de participare §i a taxei reprezentind contravaloarea documentatiei de atribuire
(caict de sarcini) - chitant#/ordin de plati;

* copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul” gi
semndtura reprezentantului; o

* imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie, cu mentiunea
~conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicits nu este
reprezentantul legal al ofertantului);

® 0 declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B; :

* bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, seronat si parafat si balanta pe ultima
lund financiar incheiati;

* informatii referitoare la capacitatea economico-financiari a ofertantului - cash - flow -
(declaratii pe proprie rispundere/document emis de unititi bancare/declaratii bancare din care si reiasi
faptul cii in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de derulare a
contractului, raportat la preful minim solicitat pentru chirie/lung);

® pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu titlu valabil si asigursirii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toati perioada inchirierii.

Documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie:
Dovada achitirii taxei de participare la licitatie;
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie; .
Dovada achizitionirii documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini;

b) Pentru perscana juridici striini - se depun toate documentele previzute la lit b), traduse
dupi caz in limba romana de un traducitor autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiard, eliberati
de o banci striind cu care o bancd romdnd are relatii de corespondent, in original §i in traducere
legatizatj.

Noté: Lipsa oricirui document mentionat mai sus, lipsa taxei de participare si a garantiei de
participare, depunerea garantiei de participare intr-o formi si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi/ora decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea
ofertantului.



5. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Plicul interior va contine:

Formularul de ofertd financiard (Formular D) semnat de ofertant, f2ird ingrosiri, stersdturi sau
modificari cu urmatorul text: oferta financiard, pentru inchirierea prin licitatie publicd a unor imobile cu
destinatia ,, Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnddie, in
Cisndidie, str. Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisndidie, identificat in CF 110520 Cisnddie.

Plicul exterior, continind documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si se va

depune la sediul autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor prevazut n anuntul
de licitatie.

Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate gi
datate de ofertant, fird ingrogari, stersituri sau modificari, iar documentele justificative eliberate de
autorititile competente vor purta mentiunca ,,conform cu originalul", i vor fi datate, semnate i
parafate, dupi caz, de ofertant.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar la sediul autoritatii, semmat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.

Oferta are caracter obligatoriy, din punct de vedere al continutului, pe toatd pericada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta. _

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuniul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a autoritd{ii contractante decht cea stabiliti sau dup3 expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisd.

XV. Procedura de licitatie. Etape

1. Etapa de depunere a ofertelor sia garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului cstigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care. indeplinesc conditiile de valabilitate previzute in
Caietul de sarcini al licitatiet.

Pentru determinarea ofertei céstigitoare, Comisia de evaluare aplici criteriile de atribuire
previizute in prezenta documentatie de atribuire si in Caietul de sarcini, stabilite in conformitate cu
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitatie.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim dou oferte - plicuri
intacte.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, Comisia de evaluare descalificd ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute in documentatia de atribuire sau care nu sunt
redactate in limba roménd, respectiv ofertele care nu respectd prevederile art. 336
alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare si existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care s4 intruneascd conditiile impuse de art.
336 alin. (2)~(3) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile art.
336 alin. (18) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

in cazul in care, in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
sau dupi deschiderea plicurilor exterioare comisia constatd faptul ci nu au fost depuse cel putin doud



oferte valabile, autoritatea contractants este obligatd s anuleze procedura §i sd organizeze o noui licitatie
cu respectarea procedurii previizute la alin. (1)-(13) al art. 336 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ,

In cazul in care, in cadrui celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio oferti
valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie. Dacd in cadrul celei de-a doua proceduri
se depune o singuri ofertd care intruneste toate conditiile de valabilitate previizute de lege, contractul de
inchiriere se atribuie in baza acesteia.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentafia de atribuire si studiul de oportunitate
aprobate pentru prima licitatie, '

Sunt considerate ofette valabile si se califici ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

L. Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizarii ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal previzut la alin.
(9) al art. 341 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

In partea introductiva a procesului verbal se va consemna daca plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ci plicurile prezintd deterjorfiri/nu prezint3 deteriorsri sau pirtile lipite ale
acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin dezlipire sau alt} modalitate de deschidere.

fn procesul verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneazi de ciitre tofi membrii Comisiei de evaluare si de cltre ofertanti.

in baza procesului verbal comisia de eyaluare intgcmeste i termen de o zi Jucritoare, un raport pe
care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea
raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazi in sctis, cu confirmate de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii, Raportul se depune la dosarul
licitatiei. -
2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {infind seama de ponderile previizute la
art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta
cigtighitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic#rii criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul foc, departajarea acestora se
va face In funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazn] egalitfii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul objinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de cétre toti membrij comisiei.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zj lucritoare, un raport pe care il transmite autorititi contractante. Raportul se
depune la dosarul licitatiei. .

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare _la _atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucriitoare de 1a emiterea acestora,

In cadrul comunicarilor autoritatea contractanti:

* va informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarata castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

* va informa ofertantul castigiitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate,




Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabiliti ca fiind céstigitoare numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicirii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare
de primire.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuirs trebuie s3 cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cagtigitoare;

d) numérul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati cigtigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instania competenti in soluionarea litigiilor apirute §i termenele pentru sesizarea instangei;
i) data informérii ofertaniilor despre decizia de stabilire a ofertei cistightoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

Pe parcursul aplicifrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupdi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanii pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor, de
. chtte autoritatea contractentd, in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea autotitatii contractante in tetmen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

Auntoritatea contragtanti nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, s
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui-ofertant.

XVI. Cai de atac

Procedura prealabila

Contestatiile pot fi formulate in scris, in termen de 2 zile lucratoare de la data comunicdrii deciziet
teferitoate la atribuirea contractului si se depun la Centrul de Informatii pentru Cetateni din cadrul
Primiriei Oragului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 3 zile lucrtoare de la data invegistrarii, de catre 0
comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului orasului Cisniidie, iar rezultatul se comunicd
celor in cauza in cel mult 2 zile lucriitoare de la solufionare.

Comisia de solutionare a contestaiilor va analiza contestagia si, in cazul in care constata justetea
contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunici primarului orasului Cisnédie care
va dispune reluarea procedurii.

Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura
de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considerd afectat’ in cazul In care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele condifii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractants se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corecti ve, fird ca acestea
sd conduci, la randul lor, 1a incalcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ:

Inciicarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit

dispozitiilor legale in vigoare,

evaluat ofertele. .

Comisia analizeazi contestatia formulats i decide, dupd caz, admiterea say respingerea
acesteia,

In termen de 2 zile lucratoare de Ia emiterea deciziei, autoritatea contractants o va comunica
contestatarului, in scris, cu confirmare de primire. -

Procedura contencioass .
Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor poate fi contestata la Sectia de Contencios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiy.

XVIL Clauze referitoare Ia incheierea contractului de inchiriere:
Incheierea contractului '
Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturi s3 asigure folosinta bunuluj inchiriat,
potrivit specificuluf acestuia,
Contractul se incheie in forma serisd, sub sanctiunea nulitifii, in termen de 20 de zile de la data

comunicirii deciziei referitoare la atribuirea .contractului $t va cuprinde inclusiv clauze privind
despagubirile, in situatia denuntirii contractului inainte de expirarea termenului.

Neincheierea contractului

In cazul in care contractul de inchiriere nu poate fi incheiat se aplica prevederile art. 344 din OUG
57/2019 privind Codul administrativ,

“(1) Nelncheierea contractulyj intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 341 alin, (26) poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

LI

imposibifitatea fortuiti de g executa contractul, autoritatea contractants are dreptul si declare cistigitoare
oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.




(6) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

(7) in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau tenuparea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-2 fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata,
1a cererea oricirei parti, dacad posibilitatea de ajustare 2 fost previzutd in documentatia de atribuire.®

Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de tnchiriere, dacd périile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

Chiriasul consimte la vezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publicd sau
daci, prin documentatiile de urbanism, s¢ prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni consecutive duce la rezilierea contractului de inchiriere de
drept, fara somatie si punere in intdrziere, fard vreo altd formalitate, chiriagul fiind obligat sa elibereze §i
sd predea spatiul inchiriat i si achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Folosirea spafiului in alt scop decit cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea gi/sau distrugerea
acestuia precum gi orice alta ncalcare a obligatiilor contractuale de citre chirias, duce la rezilierea
contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fard vreo altd formalitate, chiriasul
fiind obligat sa elibereze gi sé predea spatiul inchiriat si s achite toate obligatiile de plata rezultate din
contract,

fn cazul neexecutirii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia obligatiel
de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractalui chiriasului si termenul pentru eliberarea
spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de citrc chirias a acestui termen da dreptul proprietarului de a
proceda la evacuarea forgats, fird niciun fel de alti somatie sau procedurd de executare, degradirile de
‘bunuri apartindnd chiriasului, fiind suportate in totalitate de acesta. :

Forta majord exonereazd de rispundere partile, in cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majord s¢ inelege un eveniment independent de
vointa partilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului §i care impiedicd parjile sd execute
total sau partial obligatiile asumate.

Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate public, fard a aduce atingere cauzelor §i
conditiilor reglementate de lege.

n cazul in care in cartea funciaré a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari se
efectueazi in baza actului emis de autorititite deliberative sau de titularul dreptului de administrare; dupd
caz, prin care se comunici intervenired rezilierii.

Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabiti. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va £i transmis spre solufionare instantelor
judectoresti de drept comun.

X VIIL. Dispozitii finale
Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera
insusite/acceptate de cétre ofertanti.



Dacd se constatsi ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitagiei, att tn timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior pani la semnarea
contractului de inchiriere.

in caz de renunfare, dupd adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul
Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcinj face parte integranti din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la Art. [1.

fn cazul revocarii sau anuldrii licitafiei, ofertantilor Ii se va returna garantia de participare la
licitatie In baza unei cereri scrise, inregistrate |a Primiria oragului Cisnidie, in termen de maxim
3 zile lucratoare de la data semnarij contractului cu ofertantul a cirui ofert a fost declaratd castigitoare,

INITIATOR
PRIMAR,
GHEORGHE HUF4-







B. FISA DE DATFE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

L AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumirea autoritatii contractante:

Propietar: U.A.T. ORAS CISNADIE,

Adresa sediu: Piata Revolutiei, nr.1, Cisniidie, judetul Sibiu, cod pogtal 555300
Cod fiscal: 44060072,

Telefon: 0372714179;

Fax: 0269561012;

E-mail: primarie@cisnadie.ro

I1. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIE]

Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp
si terasd 100 mp” din domeniul public al orasutui Cisnadie, in Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei
sportive Cisnddie, identificat in CF 110520 Cisnidie.

Durata inchirierii: Durata contractului de inchiriere este de 3 luni.

IIL. INFORMATII PRIVIND DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta pe baza de solicitare scrisa, de la
Primaria or, Cisnidie, Directia Tehnicd Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Alta Destinatie.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire. _

Ofertele se redacteazi in limba roméand §i se depun la sediul autoritdtii contractante Priméria or.
Cisnadie, Centrul de Informatii pentru Cetiteni, Piata Revolutiei nr. 1, cod postal 555300 jud. Sibiu, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractantd, in
ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora,

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate si depund o singur ofertd.

Perioada de valabilitate a ofertei: pand la finalizarea procedurii de atribuire a ,,Bar-restaurant 30
mp §i terasd 100 mp” din domeniul public al orasului Cisniddie, in Cisnédie, str. Migurii FN din cadrul
bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520 Cisnidie ce formeazi obiectul licitatiei.

Persoana interesantd are obligatia de a depune oferta n locul si péna la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré,
cad in sarcina persoanei interesate. Ofertele depuse la o alta adresd a autorititii contractante decét cea
stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.
Continutul ofertelor trebuie si riméand confidential pnd la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupé aceastd
data. :

PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusii oferta, respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA iN PLIC INCHIS SI SIGILAT
PENTRU INCHIRIEREA privind inchirierea prin licitatie publici a unor imobile cu destinatia



wBar-restaurant 30 mp si terasi 100 mp” din domeniul public al orasului Cisnidie, in Cisnadie, str.
Migurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520 Cisnédie.
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA “

Plicul exterior va trebui sa confini urmitoarecle documente: - plicul interior, precum si
urmdtoarele documente:

- figa cu informatii privind ofertantul (Formularul A)

- declaratie pe proprie raspundere (Formular B)

- declaratie de participare ( Formularul C)

- declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului (Formular E)

- documente privind indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului Inchiriat
(Formular F)

- acte doveditoare privind identitatea, calittile gi capacitifile ofertantilor:

- documente justificative privind achitarea la casieria Primiriei oragului Cisnadie a taxei de
participare si a garantiei de participare - chitanti/ordin de plati;

a) Pentru persoana juridicid roméni:

s Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care si rezulte urmatoarele: ‘

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice; -

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

« certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al statului
eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care si retasd c¢i
ofertantul nu are datorii;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care s reiasa
cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Direcfia Impozite §i Taxe din cadrul primériei in a caror raza
teritoriald ofertantul are sediul social/domicitiul, precum §i de la Primaria orasului Cisnadie, in cazul in
care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in or. Cisnadie, valabil la data deschiderii
ofertelor;

» certificatul de Inregistrare de Ia Oficiul Registrului Comerfului - copie;

¢ documente justificative privind achitarea la casieria Primidriei oragului Cisnadie a taxei de
participare, a garantici de participare si a taxei réprezentdnd contravaloarea documentatici de atribuire
(caiet de sarcini) - chitanti/ordin de plati;

« copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.conform cu originalul” gi
semnitura reprezentantului;

e imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie, cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (In cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

e o declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care s
rezulte ci, in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotirre rdmasd definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spélare de bani; Formularul B

- o bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat §i parafat si balanta pe ultima
luna financiar incheiat#;



* informatii referitoare la capacitatea economico-financiari a ofertantutui - cash - flow -
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unititi bancare/declaratii bancare din care si reiasi
faptul ci in cazul atribuirij contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/lung);

* pentru condifii specifice impuse de natura bunului inchiriat ofertantul va depune dovada
detinerii cu tithu valabil $1 asigurdrii functiondrii pentru acest spatiu, pentru toati perioada inchirierii.
Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada achitirii taxei de participare la licitatie;

Dovada depunerii garantiei de participare la licitagie;

Dovada achizitionarii documentatiei de atribuire $1 a caietului de sarcini;

financiars, eliberats de o banca strdind cu care o banci romans are relatii de corespondent, in original si
in traducere legalizats. ' '

Notd: Lipsa orie#rui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garanfiei de participare intr-o0 forms sifsau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in
alth zi/ord decAt cele stabilite pentru depunerca ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

PE PLICUL INTERIOR se inscriu nurmele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul soeial al acestuia, dupi caz. :

Plicul interior va contine: ,
Formularul de oferta financiars (Formular D) semnat de ofertant, firdl tngrogari, sterséturi sau modificari

nBar-restaurant 30 mp si terasa 100 mp” din domeniul public gl orasului Cisngdie, in Cisnddie, str.
Mdgurii FN din cadrul bazei sportive Cisnddie, identificat in CF [] 0520 Cisnddie.

Plicul exterior, confinand documentele de calificare $i plicul interior sigilat, se va sigila si se va
depune [a sediul autoritdfii contractante Tn termenul stabilit pentru depuneres ofertelor prevazut in anuntul
de licitatie,

IV ORGANIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE PE BAZA DE LICITATIE
PUBLICA |

Anuntul privind demararea procedurii de licitajie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei,
partea a VI-a, lntr-un cotidian de circulatie nationala §i intr-unul de circulatie focald, precum si pe site-ul
Primdriei Orasului Cisnidie, .

Anungul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limits de depunere a ofertelor este , ora_ la, Centrul
de Informatii pentru Cetateni din cadrul Primirie; Oragului Cisnadie, Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu.

Sedinta publici de licitatiec se va desfisura in data de , ora » in

La data si ora stabilits 1n anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, la sediul Primariei oragului Cisnidie din Piata Revolutiei nr, | jud. Sibiu, vor fi prezenti
membrii Comisiei de evaluare,

Comisia de evaluare, organizatd la nivelul autoritatii publice contractante, a clrei componeni
este aprobati prin dispozitia primarului, este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.
Numirul membrilor comisiei trebuie s fie impar si nu poate fi mai mic de 5.




Membrii Comisiei de evaluare, trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese, conform
art. 321 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligafi si dea o declaratie de compatibilitate impartialitate $i
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul inchirierii.

Conform art. 317 alin. (10) din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ Atributiile Comisiei
de evaluare suni:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportuiui de evaluare;

e) intocmirea proceselor verbale;

f) desemnarea ofertei cgtigitoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia
de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse In ofertele analizate.

V. PROCEDURA DE LICITATIE

Continuiul ofertelor irebuie si rdmand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunogtinid de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
Caietul de sarcini al licitatiei.

1. fn urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza ctiteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia infocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul verbal se semneaza de catre totl membrii comisiei de evaluare.

2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd ce toti membrii comisiei de evaluare i
ofertantii semneaza procesul verbal prevazut 12 alin. (9) art. 341 din OUG 57/2019 in care s¢ precizeaza
rezultatul analizei continutului plicutilor exterioare.

in urma evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se
mentioneazd ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind chstigatoare. Procesul verbal se semneazii de
toti membrii comisiei.

in baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art. 341 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe cate il transmite autoritiifii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazd in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii si ofertantul a cirui ofertd a fost declarata castigitoare. Raportul se depune
la dosarul licitatiei.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura §i sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1)-(15) din OUG 57/2019.



fn cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doul oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si s3 organizeze o noui licitatie, cu
respectarea procedurii previzute la art. 336 alin. (1)-(15) din QUG 57/2019,

V1. CRITERIILE DE ATRIBUIRE aplicate pentru stabilirea ofertei céstigiitoare.
PONDEREA CRITERIILOR

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

2) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjuritor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fieciirui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionald cu
importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatiri rationale si
eficiente economic a bunultui inchiriat. Ponderea fiecruia dintre criteriile previzute la alin, (1) este de
péni la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depdseasci 100%.

VIL ALTE INFORMATII PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE
Prezenta documentatie de atribuire se completeazi cu prevederile previzute in Ordonanfa de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

VIIL. CAI DE ATAC. LITIGII

Solutionarea litigiilor aplirute in legiiturli cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de nchiriere, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi
potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizati cu modificirile si
completérile ulterioare.

INITIATOR
PRIMAR,

GHEOR@;;%%Q
i
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C. CONTRACT CADRU

JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

In temeiul QUG nr. 57 privind Codul Administrativ, HCL nr. _din privind
» licitatiei publice din data de §i Legii nr. 287 din 17 iulie 2009
privind Codul Civil, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare,

A intervenit prezentul contract de inchiriere, Intre urméatoarele pérti si in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. ORASUL CISNADIE, cu sediul administrativ in or. Cisnidie Pia Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu, CUI
, cont bancar deschis la Trezoreria Sibiu, reprezentat prin Huja
Gheorghe - primar, in calitate de LOCATOR, pe de o parte
SI
B. » cu sediul in _ , CUI , Inregistraty la Oficiul
Registrul Comertului sub nr. , prin reprezentant legal . CNP ,
_ domiciliat n , identificat cu CI seria SB nr. cliberatd la data de de
, In calitate de LOCATAR, pe de alt3 parte;

CAPITOLUL II. OBIECTUL $I DURATA CONTRACTULUL

Art. 2 (1) Primul in calitate de locator, proprietar al imobilului, inchiriaza, iar al doilea, in calitate
de locatar, primeste in folosintd imobilul cu destinafia ,.Bar-restaurant 30 mp si terasid 100 mp” din
domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie,
identificat in CF 110520 Cisnadie.

Imobilul cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public al orasului
Cisnidie, n Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520
Cisnidie situat administrativ or. Cisnddie str. Magurii FN, este nchiriatd in scopul desfisuririi unor
activititi comerciale.

(2) Suprafata ,Bar-restaurant 30 mp si terasi 100 mp”, mentionati la alin. (1) se preds in stare de
folosintd, in baza procesului-verbal de predare-primire, incheiat intre pérti, care va face parte infegranti
din prezentul contract.

Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 3 luni, cu incepere de la data de
_/__ péndiladatade / / .

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA SPATIULUI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4 (1) Chiria lunard aferentd suprafetei de teren inchiriate estc de __ lei/mp//lun, calculati
n conformitate cu .

(2) Chiria se achit lunar, in numerar la casieria PROPRIETARULUI sau prin virament bancar
in contul cu nr. RO8STREZS57621A300530XXXX deschis la Trezoreria Sibiu, termenul limits fiind zina
15-a a lunii in curs.

in cazul platii online, pe ordinul de platd se vor mentiona in mod obligatoriu urmitoarele date:

beneficiar , contul , CUL




(3) Neplata la termen a chiriei stabilitd in contract atrage o penalizare de 0,15% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intérziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit
exigibila.

(4) Chiria va fi indexati anual in functie de indicele de inflafie comunicat de Comisia Nationald
de Statistic3 prin Buletinul Statistic de Preturi.

(5) Titularul contractului de inchiriere are obligatia de a achita taxa de teren conform art. 463,
465-467 Cod fiscal.

(6) Contractul de inchiriere constituie, in condiiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriel la
termenele $i in modalitifile stabilite in contract.

Neplata chiriei timp de 3 (trei) luni consecutive duce la rezilierea contractului de Inchiriere de
drept, firh somatie si punere in intArziere, fardl vreo aitii formalitate, chiriasul fiind obligat si elibereze si
si predea spatiul inchiriat si si achite toate obligafiile -de plati rezultate din contract.
Subsemnatele pirfi contractante declariim ci suntem de acord cu inserarea prezentei clauze ce reprezintd
pact comisoriu expres.

CAPITOLUL IV. GARANTIA CONTRACTULUI

Art.t 5 In termen de 5 zile calendaristice de 1la data fTncheierii prezentului
contract LOCATARUL se obligh s constituie in favoarea LOCATORULUIL, o garantiei ce constituie
echivalentul a doui chirii, conform art. 334 alin. 5 din QUG 57/2019.

Plata garantiei se va face in contul cu nr. RO52TREZ5765006XXX012104 deschis la Trezoreria
Sibiu. Suma achitat¥ cu titlu de garantie va fi folositd In scopul acoperirii debitelor (chirle + accesorii) in
cazul in care pe perioada deruldrii contractului locatarul nu isi va indeplinii obligatiile de naturi
financiard.

in cazul in care pe parcursul deruldrii contractului, sumele constituite cu titlu de garanfie vor fi
folosite de catre locator, locataru! are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea inifiala, in termen de 3
zile calendaristice de la data executirii.

Sumele cu titlu de garantie rimase neexecutate la finalizarea perioadei contractuale se vor restitui
locatarului in termen de 3 zile calendaristice, in conformitate cu art. 347 din QUG 57/2019 privind Codul
Administrativ. ‘

Executarea sumelor constituite cu titlu de garantie se va face in cazul in care locatarul
inregistreazi debite mai vechi de 30 zile.

CAPITOLUL V. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 6 Locatorul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) si predea locatarului suprafaja de teren ce reprezintd spafiul inchiriat In stare normald de
utilizare, in baza procesului verbal de predare - primire, in termen de maxim 30 de zile de la data
constituirii garantiet;

b) si mentini bunul in stare corespunzitoare de folosinfi pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale si s suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) si asigure folosinta suprafetei inchiriate pe toatd durata contractului, garanténd locatarul contra
viciilor ascunse ori contra tulburirii folosintei bunului;

d) proprietarul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;

e) si nu transfere si si nu constituie, in favoarea terfilor, vreun drept real sau de creanfd asupra
terenuiui inchiriat.

f) s incaseze chiria In suma si la termenele previzute in prezentul contract;



£) s verifice executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul
¢l constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stdnjeni folosinta obiectului contractului de citre locatar,
starea integrititii bunului i destinatia in care este folosit;

h) s asigure folosinta netulburati a spatiului pe toata durata inchirierii.

Art. 7 Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa preia spatiul inchiriat de catre locator;

b) s nu aduci atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si actele juridice sivérsite;

¢) sd plateasci chiria in cuantumul, in forma §i 1a termenele stabilite prin prezentul contract;

d) si constituie garantia in cuantumul, forma i la termenul previizut tn caietul de sarcini;

e) s achite taxa pe teren ce reprezinti sarcina fiscali a locatarului, conform legislafiei in vigoare;

f) s foloseascd spatiul inchiriat In stricta conformitate cu destinatia stabiliti prin HCL ____ si
prin prezentul contract de inchiriere;

g) si asigure curdtenia si igienizarea spatiului inchiriat, pe toatd durata contractuiui de inchiriere;

h) si execute la timp §i in conditii optime lucririle de intretinere curente sau reparatii normale ce
ii incumbd, In vederca mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

i} s# solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinersa bunului in stare corespunzitoare de
folosintd sau contravaloarea reparafiilor care nu pot fi aménnate;

) s nu transfere sau si cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice; .

k) s nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele i actele juridice sivArsite;

1) s respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce privegte ordinea si linistea pe domeniul
public;

m) la incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, si restituie suprafafa inchiriati, pe
bazi de proces-verbal, in starea tehnicd §i functionald avuti la data prelufirii, mai pufin uzura aferenti
exploatiirii normale.

n) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
- producte.

CAPITOLUL VL NULITATEA, REZILIEREA SLINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8 Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care: : :

(1) Oblig# locatarul s recunoascii sau s pliiteascd in avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie
ce se aflli In sarcina acestuia din urma.

(2) Impun locatarului s facd asiguriiri de daune.

(3) Exonereazi locatorul in calitatea sa de propritar de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor
legale.

(4) Autorizeazi locatorul si obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 9 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

(1) De plin drept, fira punerea in Intdrziere a locatarului si fird interventia instantei de judecats, in
cazul neexecutdrii culpabile a obligatiilor asumate de ciitre locatar, cu mentiunea ci acesta este considerat
a fi pus in intérziere prin simplul fapt al neexecutiirii obligatiilor contractuale, in urmitoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria, indexati cu rata inflatiei, timp de 3 (trei) luni consecutive;

b) locatarul a pricinuit fnsemnate stricaciuni bunului ce face obiectul prezentului contract sau daci
subinchiriazii bunul ce face obiectul prezentului contract;

¢) locatarul nu exploateazi sau exploateazsi bunul altfel decat stipuleazi prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

¢) locatarui nu a respectat clauzele contractuale;



f) locatarul schimb# destinatia bunului inchiriat fird acordul locatorului, cu plata eventualelor daune
aduse acestuia;

g) atunci cénd interesul public o impune locatorul poate rezilia, de drept, prezentul contract prin simpla
notificare scrisi adresatd locatarului cu 30 zile inainte ca rezilierea sd-si produci efectele. In acest caz
locatorul nu datoreazi despigubiri locatarului.

Art. 10 in privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudirii locatarului
pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 11 Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 9, nu aduce atingere
obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, péirtile fiind tinute a le indeplini. fn acest sens,
locataru! va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intretinere gi utilitiifi publice aferente
perioadei in care a folosit efectiv spatiul, fiind finut a achita cheltuielile necesare remedierii oricéror
striciciuni aduse imobilului pe durata folosiniei acestuia.

Art. 12 Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a. prin acordul ambelor parti contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 zile tnainte, de
oricare dintre pérti;

b. la expirarea termeruilui pentru care a fost incheiat, férét a fi necesard o Tngtiintare prealabild, cu
exceptiile previzute de prezentul coniract;

¢. 1in cazul Incetiirii personalitifii juridice a locatarului prin una din modalitéfile stabilite de lege;

d. la cererea locatarului, cu conditia notificirii prealabile fntr-un termen minim de 30 de zile.
Tn aceastd situatie locatarul datoreaza despagubiri ce se calculeaza ca fiind echivalentul a 3 chirij;

Art. 13 In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv Tncetarea contractului, locatarului i
revine obligatia de a elibera spatiul, obiect al contractului, de orice bunuri mobile ale acestuia, in termen
de 7 zile de la data rezilierii/incetarii contractului. Partile vor intocmi §i vor semna un proces - verbal de
predare-primire a spatiului,

Art. 14 Pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor prevdzute in contract, locatorul este
indreptatit s3 se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de Tnchiriere;

Art. 15 (1) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotardri judecatoresti irevocabile, acesta
fiind obligat la plata chiriei previzutd in contract precum i a penalitatilor de intdrziere péna la data
executirii efective a hotardrii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecati ocazionate de evacuare.

(2) Hotirérea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanclor care folosesc spatiul, cu
titlu sau fara tithy, impreund cu locatarul.

CAPITOLUL VIL FORTA MAJORA

Art. 16 For{a majori este acel eveniment mai presus de controlul péartilor, care nu se datoreaza
greselii sau culpei acestora, care nu putea fi previizut in momentul incheierii contractului si care face
imposibild executarea si indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine,
embargou, enumerarea nefiind exhaustivii ci enungiativi. Nu este considerat for{i majord un eveniment
asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare
executarea obligatiilor uneia dintre parti. Forta majord exonereazi pirtile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toat¥ perioada in care actioneazi aceasta. fndeplinirea
contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea In
mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligafii care i revine in baza prezentului contract,



definiti de lege.

Art. 17 Partea care invoca forta majors este obligati si notifice celeilalte pérti, in termen de 5 zile
producerea evenimentului §i s¥ ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.

Art. 18 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul si-gi notifice incetarea de plin drept a prezentulu; contract, fird ca vreuna dintre ele sj pretinda
daune-interese,

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 19 Este interzisi subinchirierea totals say partiald a spatiului ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei acestuia atrdginnd sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de Inchiriere. Este interzisy cesiunea contractului de
inchiriere a spajinlui ce face obiectul prezentulyi contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului
de inchiriere.

Art. 20 Proprietarul nu se oblig# si puni la dispozitia locatarului un alt spatiu la expirarea duratei
de inchiriere.

Art. 21 Locatorul isi rezervd dreptul de a efectua verificari in spatiul inchiriat, in prezenta
locatarului.

Art. 22 n cazul in care eventualele neinfelegeri privind validitatea prezentului contract say
rezultate din interpretarea, executarea sau Incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabild, pirtile au
convenit si se adreseze instantelor judecitoresti competente,

Art. 23 Modificarea prezentului contract se face numaj prin act adifional Incheiat intre pirtile
contractante,

Art. 24 Orice modificare a legislaiei referitoare Ja bunurile proprietatea publicd a statului, la
statutul  chiriagilor ori Ia caleulyl chiriei, va atrage dupd sine modificarea san completarea
corespunzatoare a prezentului contract.

Art. 25 In cazul in care clauzele din coniract vor contraveni unor viitoare reglementiri legislative,
acestea se vor considera modificate in mod corespunzitor sau, dupd caz, nule de drept,

Art. 26 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codyluj Civil si cu
reglementirile legale 1n vigoare referitoare la inchiriere,

Art. 27 Prezentul contract, impreund cu Anexa ce face parte integrantd din cuprinsul sdu,
reprezinti voin{a partilor,

Art. 28 Prezentul contract s-a incheiat azi, in () exemplare originale, cate
un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciul Impozite, Taxe si Autorizare Activitati
Comerciale.

LOCATOR LOCATAR
Orasul Cisniidie prin
Primar
Gheorghe Huja

Secretar General
Ciprian - Constantin Rusy

Director executiv
Adriana Simenis
Vizat juridic
Biana - Maria Stanciu

intoemit
Daniela Moldoveann







D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
=l o R oLy DE DOCUMENTE

Formular A

FISA CUINFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Denumirea/numele

2. Cod unic inregistrare/ Cod fiscal /Cod numeric personal

3.Adresa Sediul social / Domicilin

4.Telefon / Fax
5.Certificat de inmatriculare/inregistrare / Act de identitate

6.0biect de activitate pe domenii (dupi\caz)

DATE SPECIALE ALE ACTIVITA I

OFERTANT

(Semnatura autorizatg)







Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al
, declar

pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals , ¢ :

nu sunt/ societatea pe care o reprezint nu este / in stare de faliment sau de lichidare,

-~ afacerile societdtii pe care o reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,

- acrivitdtile pe care le desfidgoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate sau
interzise,

= nu sunt / societateq pe care o reprezint nu este intr-o situatie similard cu cele anterioare
si care este reglementatd prin lege;

- nu fac/ societatea pe care o reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

- mi-am / societatea pe care o reprezint / si-a indeplinit obligatiile de plata exigibile la
bugetul de stat sau local;

- nu a furnizal/ societatea pe care o reprezint nu a furnizat! informatii false in documentele
prezentale,

1

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte In fiecare detaliu si inteleg ci
U.A.T. Orag Cisndie are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmirii declaratiilor, situatiilor
si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind eligibilitatea noastr3, precum
si experienta, competenta $i resursele de care dispunem.

Data completirii
OFERTANT

{(semnatura autorizatd)






Formular ¢

DECLARATIE DE PART. ICIPARE LA PROCEDURA INCHIRIERIT

CATRE
UA.T. ORASUL CISNADIE, STR. PIATA REVOL, UTIEIL, NR.1,
JUDETUL SIBIU
Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

» urmare a anuntuluj
Monitoru! Oficial a] Roméniei, Partes a VI-a in data de ,» In cotidianu] de circulatie

nationals in data de in  cotidianul de circulatie
localy_ in data de, pe Pagina de internet precum si la sediul UA.T. ORASUL
CISNADIE Ia data de » brivind inchitierea prin licitatie publici a unor imobile

cu destinatia .,Bar-restaurant 30 mp si terasd 100 mp” din domeniul public a] orasului Cisndidie, in
Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnadie, identificat in CF 110520 Cisnidie,
declar/declarim participarea la procedura lictaiei publice §1  transmit/transmitem urmétoarele
documentele in copii conforme ¢u originalul;

chitanta nr. / emisd de U.A.T. oragul Cisnidie,
chitanta nr, / emisi de U.A.T. oragul Cisnidie,
chitanta nr. / emisi de U AT, oragul Cisnidie,

privind garantia de participare, taxa de participare la licitagie, Contravaloarea documentatiei de atribuire,
In cuantumul si forma stabitita de dumneavoastri prin documentatia de atribuire.

Data completarii

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizatd)







Formular D

REPIEANTUL ot
OB UENIAT PRIN. oL
C.L/BULETIN SERIA............ NR i, POLITIA.....oviimvveiiinin v
CUSEDIUL IN ..oooocvveeneyi STRADA c..ovviceveiiieeeeee NR............
FUDETUL........ ..o CODPOSTAL........ccoooooivvnn
TELEFON ... TELEFAX ...

4) OFERTA DE LICITATIE

Luidnd la cunostingz despre continutul documentatiei privind inchiricrea prin licitatie publicd a
unor imobile cu destinatia »Bar-restaurant 30 mp i terasd 100 mp” din domeniyl public al orasului
Cisnadie, in Cisnadie, str. Magurii FN din cadrul bazei sportive Cisnidie, identificat in CF 110520
Cisnidie.

Oferimn suma de ............ooo.oomvenii

OFERTANT,
(semnatura si stampila)






Formular E

Societatea
Sediul
CUI
DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare I protectia mediului
Subsemnatul .
reprezentant/imputernicit  af > ©ou  sedinl in
, Inregistratd la Oficiul Registrul Comerfului sub nr.
CUI » declar pe propria rispundere cunoscand prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

Ma angajez ca pe parcursul derulsrii contractului de Inchiriere ce are ca obiect imobile cu
destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si terasa 100 mp” din domenjul public al orasului
Cisniidie, in Cisnidie, str, Magurii FN din cadrul baze; sportive Cisnidie, identificat in CF
110520 Cisnadie, si respect dispozifiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea ma oblig, in calitate de locatar, sd suport din surse proprii toate cheltuielile
fecesare cu implementarea tuturor lucririlor $i a procedurilor impuse de legislaia in vigoare in
scopul protejirii mediului.

Subsemnatul ,» declar ca informatiile furnizate sunt complete si
corecte in fiecare detaliv gi Inteleg ¢i Primaria or. Cisnadic are dreptul ¢a pe parcursul deryliisii
contractului 83 solicite, in scopul verificdrii §i confirmarii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Data completdrii: Societateq

prin reprezentant legal







Formular F

Societatea
Sediul
Cul
DECLARATIE
Subsemmnatu] .
reprezentant/imputernicit  af > cu  sediul n
. Inregistrati la Oficiul Registrul Comertului sub nr.
_,CUI , declar pe propria raspundere cunoscand prevederile

art. 326 Cod Penal privind falsul 1g declarafii c& mi oblig in numele societdfii, sa folosesc spajiul
descris si identificat mai sus doar jn scopul pentru care a fost fuchejat contractul de inchiriere.
Subsemnatul > declar ci informatiile furnizate sunt complete si

Data completdrii: Societatea

prin veprezentant legal

§

INITLATOR.

P WW/@\\
GHEQHGHE HUIA)
LIy, m-
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g

s
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, (0269/561.005, fax (269/561.012
, e-mail:
L e
Direc Tehnica
Compartiment Administrare Locuinte $i Spatii cu Alta Destinatie
Nr.8255/05.04.2024

REFERAT DE APROBARE

privind inchirierea prin licitatie publici a unor imobile cu destinatia ,,Bar-restaurant 30 mp si
terasdi 106 mp” din domeniul public al orasului Cisnadie, in Cisnadie, str. Migurii FN
din cadrul bazei sportive Cisnadie

in cadrul bazei sportive din Cisnadie, str. Migurii fn, s-au construit un bar cu o suprafaiz de 30
mp §i o terasi cu o suprafatit de 100 mp, care s#i deserveascd cele doul bazine de inot amenajate.
Imobilele sunt proprietatea orasului Cisnidie si ele pot fi inchiriate pe sezonul estival, pentru deservirea
persoanelor care frecventeaza bazinele de imot, cu produse alimentare. Imobilele la care am fiicut referire
sunt detaliate in plansele anexate prezentului raport.

Faté de cele expuse, propunem initierea unui proiect de hotardre de aprobare a inchirierii prin
licitajie publicd a imobilelor la care am fiicut referire, astfel:

- bar - 15 lei/mp;

- terasd — 13 lei/mp.

Avind in vedere cele ariitate, consider oportun ca serviciul de specialitate din cadrul Directiei
tehnice s intocmeascd documentatia pentru initierea unui proiect de hotéirdre a Consiliului Local in
vederea incheierii prin licitatie public a unor imobile cu destinatia ,,bar si terasd” din cadrul bazei
sportive Cisnddie, str. Migurii FN

PRIMAR,
GHEORGHE HUJA

>






ROMANIA
JUDETUL SIBIU _
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE

P-ta Revolutiei nr. 1, cod 555300
Tel. 0269/561.147, 0269/561.005, fax 0269/561.012

, e-mail:
Directia Tehnica

Compartiment Administrare Locuinte si Spatii cu Alts Destinatie

Nr.8256/05.04.2024
De acord
Primar,
GHEQBEHE HUIA

Raport de specialitate 8

¥ . \“‘;
£ [y
estaugant 3¢ mp si

privind Inchirierea prin licitatie publici a unor imobile ca destinatia ,,Bar
“WigN

terasd 100 mp” din domeniul public al oragulni Cisnidie, in Cisnidie, st
din cadrul bazei sportive Cisnidie

Avind in vedere referatul de aprobare nr.8255/05.04.2024 a proiectului de hotirdre privind
inchirierea prin licitagie public# a unor imobile cu destinatia . Bar-restaurant 30 mp gi terasd 100 mp” din
domeniul public al oragului Cisnidie, in Cisnddie, str. Magurii EN din cadrul bazei sportive Cisnidie, se
intocmeste prezentul raport de specialitate in acest sens,

in conformitate cu art.362 alin.(1) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

fn temeiul prevedertlor art.129 alin.(2) lit, »C7gl alin. (6) lit.,,b”, art. 139, alin. (3), lit. ,.g”, art.140
alin. (1), art.196, alin.(1), lit. ,a”, art.243, alin.(1) lit. -2, din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

In cadrul bazei sportive din Cisnadie, str. Magurii fh, s-au construit un bar cu o suprafati de 30 mp
§1 o terasd cu o suprafatd de 100 mp, care si deserveasci cele doud bazine de inot amenajate, Imobilele
sunt proprietatea orasului Cisnddie si ele pot fi tnchiriate pe sezonul estival, pentru deservirea persoanelor
care frecventeaza bazinele de imot, ¢y produse alimentare. Imobilele la care am ficut referire sunt
detaliate in plansele anexate prezentului raport.

Fati de cele expuse, Propunem initierea unui proiect de hotirdre de aprobare a inchirierii prin
licitatie publica a imobilelor Ia care am ficut referire, astfel:

- bar  —~15 Jei/mp;

- terasdi — 13 Jei/mp.

Aviénd in vedere cele ardtate, propunem initierea unui proiect de hotarare privind aprobarea
incheierii prin licitatie publics a unor imobile cu destinatia ,,bar si terass” din cadru] bazei sportive
Cisnadie, str. Magurii FN

Director executiv Consilier,
Nicolgé Yaler ﬁhq}u Daniela Moldoveanu

e - /







v Oficlul de Cadastru 5i Publicitate !mobiliara SIBIU
& Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Sibiu

CARTE FUNCIARA NR. 110520
COPIE

Carte Funciarg Nr. 110520 Clsnadie

A. Partea i. Descrierea imobiiulul
TEREHN Intravilan C

Adresa: Loc. Cisnadle, jud. Sibiu

g:‘.t [ur. nadasrt;aﬁlc Nrl suprafata* (mp) . Observatil / Referinte
AL 110520 24.012 Teren imprefmuit;
Constructil
crt #r g:::gsgﬂﬂc Adresa Observatil / Referinte
ALl 110520-C1 de. Clsnadie, jUd. Siblu Nr nivelur:1; 5. coNnstruita 18 Sok1ill mp; SALA DE

SPORT compusa din: la parter sala de sport, windfang,
degalament, sas, lavoare balet, grup sanitar+dusur
baleti, vestlar 1 baletl, vestiar 2 baleti, depozitare
materiale sportive, lavoare fate, grup sanitar+-dusuri fete,
vestiar 1 fete, vestiar 2 fele, vesblar profesorl, grup
sanitar profesori, vestiar profesnare, grup sanitar

Drofesm
B. Partea Ii. Proprietari st acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl atte drepturl reale Referinte
{16167 / 16/02/2018 ' '
Act Notarial nr. 147, din 16/02/2018 emis dg Chirlla Claudia Mariana;
Se Infiinteaza cartea funclara 110520 a imobifulul cu numarul Al

Bl {cadastral 110520/Clsnadle, rezultat din dezmembrarea imobliului cu
numarul cadastral 105818 inscris in cartea funciara 105818,
Act nr. HCL 125/2003; ‘
rtabulare, drept de PROPRIETATESchimb, Inch. 26388 / 2007 <f. 8i Al
B2 linch. nr. 70588/2012 of., dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1,
cota initiala 1/1 .

1} ORASUL CISNADIE
[ OBSERVATII: pozitle bransciiss din CF L05819/Cisnadie, Thecriea prin Inchelerea . 51105 din 12708/2013;
pozitie transcrisa oin CF _105556/Cisnadie, Inchelerea nr. 70588din 10-12-2012

Certificat nr. 24/2002 emis de Primaria Cisnadie;

intabulare, drept de PROPRIETATEInch, nr.” 48220/2008 cf. si Inch. nr. Al.l
B3 701588/2012 cf., dobandit prin Construire, cota actuala 1/1, cota initiala
. -
1)} ORASUL CISNADIE '
" UBSERVATI: pozltie franscrisa 0in CF 105819/ snhadle, Inscrisa prin inchelereéa nr. 51105 din 12/08/2013;

: pozilie transcrisa din CF 1f.!5.‘5ﬁlﬂ_:_iismt'.'ie;-{ICIsnacfﬁo.a[F incheierea nr. 70588din 10-12-2012
B4 Se ri ca denumirea proprietaruiui de sub 8. n Consilikl Cisnadie Al Al.l

in Orasul Cisnadie
C. Partea lli. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT
Document care contine date cu caractar personal, prolejate de prevederife Legll Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funclara Nr. 110520 LOMURNE  VragMIULIuiineG widi

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
110520 24,012 -
FSuprafata este determinata in planul de prolechie stereo 70.
DETALR LINIARE IMOBIL
. e P o :
112092 o 100 o e
. Joe 195827
12asg 4 o
a4 s w28
18 _ o
2 19393
208~
, - - 133094
TAS4E3., o
HACEY
M3
- , 10520 . a5
133444 c S
. T OIEN
tAE -
oy . O -
V4 /
. 1
13813 - 113382 .
. 4503
1sHe | 113382 /3
195117 ) -
wsns . ,ﬁ"’g
1312 4 ™
 pens 1082 5
15e At
Date referitoare la teren '
ne | Categorie Jintra | Suprafaia
crt | Tolosinta |Mian]  (mp) Tarla Parcetd Nr, topo Observatli / Referinte
. 1999/1/1/172 - FANAY TMOBILUL ESTE IMPREJMUIT.
1 faneata [DA | 14,815 1 LoT 1.
2| ot Ipal 9197 - 1999/1/171/2] - IMOBILUL ESTE IMPREJMUIT. LOT 1.
constructii 1
Date referltoare la constructli
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinfe
CONSLIuCt P nvelun:L; 5. CORstriita 18 5or D
administrative si SALA DE SPORT compusa din: 1z parter szala de
social culturate sport, windfang, degajament, sas, lavoare
baiet, grup sanitarbdusurl baleti, vestiar 1
ALl } 110520-Cl 1.110 Cu acte|balet}, vestiar 2 baiet, depozitare materiale
sportive, lavoare fete, grup sanitar+dusuri fete,
vestiar 1 fete, vestiar 2 fete, vestiar profesori,
gm? sanitar profesori, vestiar profesoare, grup
sanita are

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederie Legll Nr. 677/2001,

Sxtrase pevir Informare ondine i aorese spay.ancpl.ro







Carte Funciard Nr. 110520 Comuna/Oras/Municipiu: Cisnadie

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proleciie In plan.
Punct Punct Lungime segment: Punct Punct, Lungime segment.
nhceput|  stérsit ¢ (m) inceput|  sfarsit = {m)
1 2 §7.145 2 3 0.343
3 4 171.66 4 5 8.741
5 8 11.108 8 7 12.809
7 8 11.639 8 ] 12.334
2 10 24.45| 10 11 43.532
1 12 31.909 12 13 14,13
13 14 108.068 14 15 37.788
15 18] 40.016 16 17 28.543
17 18 17.954 18 19 0.828
18 20 1.828 20 21 8.289
21 22 5.667 22 23 0.715
23 24 1.695 24 25 10.147
25 20 1.748 26 27 1.745
27 28 8.07 28 29 18.276
29 30 0.84 30 31 1.119
31 32 1.04 32 33 1.037
33 34 44.483 34 35 3.253
35 1 10.186

® Lungimile segmentelor sunt detarminate 1n PIAALT 08 pro
= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cum

- scument care conline date cu carecter personal, protejate de prevederile Lagil Nr. 677/2001.

iectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 millmetru.
ulate ce sunt mal micl decit valoares 1 millmetry,

Pagina 3 din 3
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F6.1
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- ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
Str. Revolutlei nr. 1; Tel.0372 714 180 s1 0372 714 179
Nr. 8287 din 05/04/2024 '

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 280 din 05/04/2024

fn scopul: LICITATIE INCHIRIERE “BAR-RESTAURANT—TERASA"

Ca urmare a Cererii adresate de PRIMARIA ORASULUI GISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA

cu - sediul in judeful Sibiu . - CISNADIE -, localitate components -

cod postal 555300 PIATA REVOLUTIEL nr. 1 ,bloc - ,scara - ,et -, ap -, telffax
0372714180 »e-mail  primaria@cisnadie.ro  inregistrati ja nr. 8287 din  05/04/2024

pentru imobilul - teren sifsau constructi - situat in judetul Sibiu CISNADIE , localitate

componenté - cod pogtal 555300 , MAGURIL, nr. FN , bloc -, scara - , et - ,ap. -

n temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 1 / 2011 faza PUG , aprobati
prin Hotérarea Consiliului Local CISNADIE nr. 238 /2015

tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autonzarea executarii lucranlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Tarenul este:

* situat in INTRAVILAN; PROPRIETAR ORASUL CISNADIE

grevat cu servitute NU

*zona protejata NU

cu interdictii de construire NU

* zona declarata de interes public DA

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: FANEATA S1 CURTI CONSTRUCTII

* destinatia: CB1 - SERVICH PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE
* Stabilita prin: P.U.G. aprobat cu H.C.1. 238/2015; H.C.L. 154/2021;
* reglementari fiscale: H.C.L. 101/2023; ZONA DE EMPOZITARE g
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3. REGIMUL TEHNIC

« SURZONA: CB1 - SERVICI PUBLICE DISPERSATE EXISTENTE IN AFARA ZONELOR PROTEJATE

* UTILIZARL: CB 1 - institutii i servicii publice, sedii ale unor organisme extrateritoriale

* CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:CB 1 - se vor rezerva terenuri pentru institutfi §i servicii publice
parcelat in module avénd SLgrafaia minima de 1000.00mp. si un front la strada de minim 30.0m;

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: CB 1 - setvicille publice vor fi retrase de la alinlament
cu minim 10.0m sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilu] activitatii $i de
normele existente: cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adéncime faté de aliniament care nu va
depasi 20.0m (aliniere posterioara); :

* AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELCR:

CB 1-cladirile publice se vor amplasa de reguld in regim izolat

* CIRCULATII S| ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR:CB 1 - stafionarea autovehicolelor se
agm}\te numai in interiorul parcelei, deci in afara circudafiilor publice;

* INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: CB 1 Cisnédie - indlimea maxima admisibila nu va
depasi distanta dintre alinlamente

* ASPECTUL EXTERIOR Al CLADIRILOR:aspectul exterior al clédirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii §i va tine seama de caracterut general al zonei gi de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla Th relatii de co-vizibilitate, '

* CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la
sistemeale modemne de telecomunicalii bazate pe cabluri din fire optice;

* LUCRAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE FUNCTIONARII OBIECTIVULUt:strazile rezultate in urma
PUZ/PUD vor fi preluate in domeniul public doar daca au fost echipate cu toate utilitatile, au fost asfaltate atat
carosabilul cat si trotuarele si au iluminat public

* POT:maxim = 50%,

* CUT:maxim =.2,2 [mp. ADC/mp. feren]

* SUPRAFATA TERENULUIL:24.012mp

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE ‘
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LICITATIE INCHIRIERE "BAR-RESTAURANT-TERASA"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.
5.0BLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
fn scopui elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru prot@_acgia_rhediu!ui:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliu ui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe Tn
legatura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul! la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta 83 analizeze $i s& decidd, dupé caz, incadrarea / neincadrarea proiectulul
investi}iei publice/private Tn fista proiectelor supuse evaluérii imEactu!ut asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consifiuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii lz autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la pracedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competenta g}entru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consuftarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si formuidrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuttari
publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea
competents pentru protectia mediului in vederea evaluévii initiale a Investitiel si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investitieci se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediulut,

Th situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritigii administratiel publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executsril lucririlor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunté la intengia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism
b) Devada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat

fa zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
c) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

CDTAC. OD.T.OE. Op.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura(capie):

(}alimentare cu apa () gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare [ telefonizare

O alimentare cu energie electrica [ salubritate

(U alimentare cu energie termica O transport urban

d. 2.Avize gi acorduri privind;

(O securitatea ta incendiu (Jprotectia civila (Jsanatatea populatiei

d.3.Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4.Studil de specialitate (1 exemplar original):

€) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritifil competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documente de platd ale urmatoareior taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 lunt de la data emiterii.

-
Sﬁzr Ggnera -
Rus rian-C in

-
o

/ . rmtqcbsef ,

JulaMgla

{
intocmit,
Baciu Eleyla

Achitat taxa de 0 lei, conform chitanfei nr  scutit taxe din 05/04/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT ladatade ) (" n(.2 L7
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrariior de constructii, cu
modificrile st completarile ulterioare

se prelungeste valabilifatea
Certificatului de urbanism
de la data de _.eon PANA I8 data A& i

Dupé aceasté datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urménd s& obiind, Tn conditiile
legil, un alt certificat de urbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT,
Data prelungirii valebilitafil ...
Achitat taxa de ... 161, CONFOrm chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de




