ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL CISNADIE

HOTARAREA NR. 275
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii
inscris in CF nr. 113886 - Cisniidie, Al. nr.cad. 113886, situat in
intravilanul oragului Cisnidie, strada Cetifii fn, in suprafati de 17375 mp,
proprietatea domeniului privat al oragului Cisnadie

Consiliul Local al oragului Cisn#die, intrunit Tn gedintd publicd ordinard in data de
12 decembrie 2023, in numir de 19 consiliert;

Analizind Referatul de aprobare nr, 22819/13.11.2023 intocmit de inifiator si
raportul de specialitate nr. 22820/13.11.2023 privind vénzarea prin licitatie publici a
imobilului teren curti-constructii inscris in ‘CF nr. 113886 - Cisnddie, Al nr. cad.
113886, situat n intravilanul orasului Cisn#die, strada Cetitii fn, in suprafatd de 17375
mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisniddie, intocmit de Directia tehnici;

Vizind avizul comisiei juridice, ordine publica, s@nitate, protectie sociald,
invitimant, culturd, culte, tineret si sport nr. 1245/11.12.2023, al comisiei economico —
financiare, agriculturd, programe de dezvoltare, mediu gi turism nr. 1165/11.12.2023 si
al comisiei tehnice, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat,
gospodirie ordsencasca i comert nr. 1032/11.12.2023;

In conformitate cu art. 363 alin.(1)-(2) si alin.(4)-(8), art.334-346 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin. (2) lit.,,c” si alin. (6) lit.,,b”, art.139 alin. (2),
art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. ,,a” si art.243 alin. (1}lit.,,a” din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificéirile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd studiul de oportunitate privind véinzarea prin licitatie publicd a
imobilului teren curti-constructii inscris In CF nr. 113886 - Cisnaddie, Al. nr.cad.
113886, situat in intravilanul orasului Cisnadie, strada Cetatii fn, in suprafatd de 17375
mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie, conform anexei nr.l din
prezenta hotdrére.

Art.2 Se insuseste Raportul de evaluare cu nr. 1846/10.11.2023 inregistrat la Priméria
orasului Cisnadie cu nr. 22812/13.11.2023 intocmit de AL.Tomi Sorin Toma expert
evaluator privind imobilul teren curti-constructii inscris Tn CF nr. 113886 — Cisnidie
Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada Cetafii fn, in
suprafatd de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnadie, conform
anexei nr.2 din prezenta hotérire.

Art.3 Se aprobad vénzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii
inscris in CF nr. 113886 — Cisnddic Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului
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Cisnéadie, strada Cetatii fn, in suprafatd de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al
orasului Cisnadie.

Art.4 Se stabileste pretul de pornire a licitatiei de vinzare a terenului mentionat la art.
2 din prezenta la 283 lei/mp (echivalentul a 57 euro/mp, conform BNR cursul euro din
data de 12.12.2023 este de'1 euro = 4.9724 lei).

Art.5 Se aprobi caietul de sarcini al licitatiei publice si fisa de date a procedurii,
conform anexeinr. 3-care face parte integranti din prezenta.

Art.6 Se imputerniceste primarul oragului Cisnddie pentru semnarea contractului de
vanzare-cumpaérare.

Art.7 Dupd semnarea contractului de vanzare se radiaza dreptul de proprietate inscris
in favoarea domeniului privat al oragului Cisnadie din evidentele Cartii Funciare st se
inscrie noul proprietar.

Art.9 Ducerea la indeplinire a prezentei hotfrari se asigurd de primarul orasului
Cisnddie, prin compartimentele subordonate §i comisia stabiliti prin Dispozitia
primarului.

Art.9 Comuntcarea i afisarea prezentei se vor face prin grija Directiei administratie
publici locald.

Adoptata Ia Cisnidie, in data de 12 decembrie 2023, cu 13 voturi ,,pentru”, 5 voturi
,mpotrivd” si 1 abtinere.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
IONEL/CUREA SEC ENERAL,
_ CIPRIAN/CONS N RUSU

o
g
5

Institutia Prefectului Judetului Sibiu
Primar

Viceprimar

Secretar General

Directia tebnici

Directia economicd —
Compartiment impozite gi taxe =
Compartiment financiar contabilitate —
Dosar sedingi

- Evidenfs hotsrir
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Anexa nr.1 la Hotirirea Consiliului Local Cisnadie nr, 275/12 decembrie 2023

CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI CISNADIE

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris
in CF nr. 113886 - Cisniidie, Al. nr.cad. 113886, situat in intravilanul orasului
Cisnidie, strada Cetiitii fn, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului
privat al orasului Cisnadie

OBIECTIVELE STUDIULUI

Prezentul studiu are drept obiective urmitoarele:

a) descrierea gi identificarea bunului care urmeaz3 si fic vandut;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici
vanzarea; '

c¢) preful de vanzare a imobilului teren;

d) procedura utilizatd pentru vanzarea imobilului si justificarea alegerii
procedurii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare.

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI VANDUT:

Obiectul procedurii de vanzare prin licitatie publicd 1l constituie imobilul teren
curti-constructii inscris in CF nr. 113886 - Cisnadie, Al. nr.cad. 113886, situat in
intravilanul orasului Cisnédie, strada Cetétii fn, in suprafata de 17375 mp.

Situatia juridicd imobilul ce face obiectul prezentului studiu de oportunitate
este proprietatea domeniului privat al Orasului Cisnidie.

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR SI DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII:

Potrivit OUG 57/2019 privind Codul administrativ cu, modificirile si
completdrile ulterioare, Consiliul Local are inifiativa si hotdriste, in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor carc sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale.

Consiliul local exercita atributii privind dezvoltarea economicd - sociala si de
mediu a municipiului §i atributii privind administrarea domeniului public si privat al
oragului Cisnddie. Consiliul local hotéraste vanzarea bunurilor proprietate privati a
orasului.



Pentru atragerea de investitii si de venituri suplimentare la bugetul local se
impune utilizarca adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat al
orasului. O resursa importantd o reprezintd bunurile din domeniul privat al oragului ce
pot fi valorificate prin vénzare asigurindu-se astfel administrarea eficientd a
domeniului public si privat al orasului.

Motive de ordin economic

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazd Oragului Cisnédie stabilitate si extindere economicd solidi.
Motivele pentru care s-a stabilit oportunitatea vanzirii imobilului sunt de ordin
economic. In articolul 363 din QUG 57/2019 privind codul administrativ se precizeaza
cd terenurile proprietatea privatd a unititilor administrativ teritoriale pot face obiectul
unei vanzéri, prin licitaie publicd, organizatd in conditiile previzute la art. 334-346,
cu respectarea principiilor prevézute la art. 311, cu exceptia cazurilor n care prin lege
se prevede altfel. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local. Vanzarea imobilului descris mai sus ar asigura
administrarea eficientd a domeniului privat al Orasului Cisnidie, prin atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnadie ;

Imobilul este situat in intravilan zona Trup 4 (Uzina de apd) strada
Cetatii fn, conform PUG aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zond protejatd, NU are
interdictii de construire si NU este zond declarata de interes public.

Regim economic

Folosinta actuald a terenului este curti-constructii ;

Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este
situat In zona reglementatd G1 si are actualmente destinafie stricti numai pentru
edificarea de constructii, instalatii $i amenajiri pentru Gospodiria Comunald in
conditiile legii si cu respectarea reglementirilor previzute la punctul 3 din certificatul
de urbanism nr. 312/08.05.2023;

Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

MODIFICAREA DE FUNCTIUNE a zonei poate fi posibild cu respectarea
dispozitiilor art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
cu modificérile si completérile ulterioare.

In cazul in care ulterior incheierii contractului de vanzare si intabularii
dreptului de proprietate pe numele cumpéritorului acesta din urma va solicita emiterea
autorizatiei de construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementatd G1, autorizatia de construire va fi
emisd cu urmatoarele conditiondri : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar in
baza avizului de oportunitate Intocmit de structura de specialitate condusd de



arhitectul-gef si aprobat de organele competente. Costurile documentatiilor, avizelor gi
a celorlalte acte si documente necesare vor fi suportate de cétre proprietar.

Toate sumele ce vor fi obtinute prin vinzarea imobilului teren se vor constitui
venit la bugetul local al oragului.

Motive de mediu

Proprietarul va avea obligatia, s& respecte toatd legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Proprietarul va gestiona eficient deseurile periculoase si
nepericuloase si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementdrile
legale in vigoare. '

ELEMENTE DE PRET

Pretul minim de vAnzare al imobilului va fi valoarea cea mai mare dintre preful
de piat determinat in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator imobiliar
autorizat - membru ANEVAR si valoarea de inventar a acestuia, conform art 363 alin.
6) din OUG 57/2019 privind Codut Administrativ. Raportul de evaluare va fi aprobat
de Consiliul Local al Orasului Cisnadie.

PROCEDURA UTILIZATA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI
TEREN SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Procedura aplicabili in vederea desfisuriirii licitatiei publice privind vinzarea
bunului descris si identicat mai sus va fi licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, cu
respectarea dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergitoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasuririi propriu-zise a licitatiel;

c) Etapa solutiondrii contestatiilor (dacé este cazul).

Principalul criteriu de vanzare ales este ,,cel mai mare pret ofertat”.

Principiile care stau la baza selectérii ofertelor si participarii ofertantilor la
licitatia publicd pentru vanzarea imobilului sunt:

a) fransparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) libera concurenta;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al oragului Cisnddie

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE VANZARE



Termenele de realizare a procedurii de vanzare sunt cele stabilite in anuntul de
licitatie, figa cu date a procedurii si caietul de sarcini care fac parte din documentatia

de atribuire.

Prezentul studiu va sta la baza elaboririi caietului de sarcini al procedurii de
inchiriere $i va fi aprobat odati cu documentatia de atribuire.

Aviand in vedere toate cele expuse mai sus se considerd oportund vanzarea
imobilului teren proprietatea domeniului privat al orasului Cisnidie.

Viceprimar,
Dianut Mihai Filip

PRESEDINTE DE SEDINTA,
IONEI/CUREA

Red./dact. IV.

Director executiv
Ridoiu Nicolae Valer

CONTRASEMNEAZA
"RETAR GENERAL,
ISTANTIN RUSU




Consiliul Local al Orasului Cisnadie Anexa nr.2 la Hotéiriirea nr.275/ 12 decembrie 2023

sRIMARA ORASULU vioerusit 7

REGISTRATURA -

EvaluariAZ.ro | Nejeste /.

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

AL TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web: www.EvaluariAZ. ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 (723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan liber cu suprafata de 17.375 mp din acte-

masurata 17.375 mp:

Adresa: Cisnadie, strada CETATI!, FN
Proprietar: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Solicitant: Orasul Cisnadie '
Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

Data inspectiei: 07.11.2023

Data evaludrii: 07.11.2023

Data intocmirii raportului de evaluare: 10.11.2023

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cdt si pentru eva.'uatqr si este valabil numai

pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis aitei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.






EvaluariAZ.ro

AL TOM SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluaiAZro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
Catre:

Orasul Cisnadie , In colitate de Client
si

Orasul Cisnadie, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul propus
spre vanzare,

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartea
Funciara a imobilului.

Conform comenzii trimise catre evaluator, precum si @ conventiei cu utilizatorul desemnat, am
procedat la analiza documentelor, inspectarea bunului imobilul, prelucrarea datelor, cercetare de
piata specifica si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 si
metodologia specifica. Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei
tranzactii reale sau propuse, sau asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio
informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiite economice, fiscale, juridice si politice existente ia data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,

Altomi Sorin Toma
Evaluator Autorizat
Membru Titular Anevar
Leg 10106 valabila 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR

EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinta ai evaluarti

1.

© PN O A W N

[ O Y
NOR O

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror ali utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Ipoteze si ipoteze speciale

. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANFVAR
. Descrierea raportului

13.

Riscul evaluarii

Il. Prezentarea datelor

1.
2
3
4.
5
6

7.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, orag, vecinatati §i amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor

Date privind impozitele $i taxele

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Il. Analiza pietei imobiliare

IV. Analiza celei mai bune utilizari

V. Evaluare

V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

VIl. Anexe raport

Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluadAZ ro
Facebook: FB.comfevaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro






EvaluariAZ.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvalyaiAZ.ro

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

Nr. raport/1846/10.11.2023

SINTEZA EVALUARII

- Raport de evaluare cu inspectie -

Numele beneficiarului

Orasul Cisnadie

Nume proprietar

Orasul Cisnadie-domeniul privat

Proprietate

Existenta

Tip proprietate evaluata

Teren

Subtip proprietate

teren: intravilan constructii;

Cod postal 555300
Adresa proprietatii Judet, Sibiu /Cisnadie/strada CETATH , FN
Carte Funciara nr. 113886
Numar cadastral 113886

Lista actelor de proprietate
{pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie}

-Extras cf cu nr. 113886 —incheiere cu nr.42579/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.312/08.05.2023;
-Plan de situatie Da

Dreptul de proprietate

Teren:Drept deplin

Utilizare existenta constatata

Teren intravilan;

Teren

St (mp) | Din acte 17.375 ; masurata 17.375

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

4.9695

Valoare abordare prin comparatii

4.322.000 | LEI

Inspectie realizata de evaluator
autorizat:

AL.TOMI SORIN TOMA —membru titular ANEVAR

recomandata, din care:

Data inspectiei 07.11.2023
Data evaluarii 07.11.2023
VALOAREA DE PIATA 4,322.000 LEI 869.700 EURO

OBSERVATIH SPECIALE

Localizare

Urban

Nivel de activitate a pietei (NAP)

Scazut , terenul este situat median

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Ex. : scazuta;
Amplasare mediana/ stagnare.

Acces

Da
Drum public

4







EvaluariAZ.ro

ALTOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluanAZ 1o

Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291

Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Utilitati: Da, la teren
Energie electrica, opa, canglizare, gaze
Incadrare in clase de risc seismic {I-IV) | Nuv e cazul
sau categorii de urgenta (U1-U3)
Utilizare -teren liber
Identificare imobil S-a realizat identificarea in teren adresa postala,
Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber Intravilan

Certificat de urbanism vaiabil: da;
Documentatie cadastrala: da;
Restrictii construire in CU {intravilan):nu;

Alte Observatii Aspecte cu privire la vecinatati/ mediul inconjurator/ etc.;
Sarcini/servituti; Nu sunt

- Teren construit 5i concesionat legea 15

- Pe teren exista un subsol locuibil

Semnatura si parafa evaluatorului
EC Al.Tomi Sorin Toma ~-Membru titular ANEVAR
Leg.10106 —valabil 2023







AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EV&]U aI‘ IAZ . I' 0 Facebook: FB.com/evaluariaz
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ra

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Lucrarea este efectuata de Evaluator Autorizat Al.Tomi Sorin Toma Membru Titular ANEVAR,
specializat EP1, EBM, posesor legitimatie nr. 10106
Subsemnatul declar ca opiniile si concluziile din prezentui Raport sunt obiective si

impartiale.

Declar ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui Raport de evaluare si declin orice legatura sau implicare importanta cu
subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Remunerarea evaluatorului nu
depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane
afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Evaluatorul poseda toate calificarile corespunzatoare, experienta si competenta necesara
pentru aceasta prestatie; obiectivul analizat este in sfera pregatirii atestate, astfel incat nu a fost
necesara o alta asistenta substantiala profesionala de stricta specialitate.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor

ANEVAR 2022 .

1. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client Persoana Juridica: Orasul Cisnadie -Domeniul privat
Domiciliul: Piata Revolutiei, nr.1

Utilizator desemnat: Orasul Cisnadie

2. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru valorificare.

Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

3. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan in suprafata de 17.375 mp, CF 113886

nr. cad 113886 ;
categoria de folosinta, conform certificat de urbanism curti constructii,
Imprejmuire: cu imprejmuire
Utilitatile: energie electrica, apa, gaz,canal —la limita teren.
6






ALTOMI SCRIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Weby; www.EvaluarAZ.ro

Evah.lar IAZ JO Facebook: FB.comfevaluariaz
Tek; +40 0723 006 291
Maif; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
Conform certificat de urbanism prezentat,; eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ.ro

EVah.la,l" IAZ . 1" O Facebook': FB.c.omlevaluari.az
Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz_ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie

F8.1
{pag.1)

¥ ROMANIA,
o JUDETUL SIBIY
¥ 9 PRIMARIA ORASULU! CISNADIE

$tr. Ravolutiel ne. 1; Tel 8269 561147, Fux.0269 561012
Ny 9170 din 044052023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt 312 an 08082023

In scoput; VANZARE IMOBIL-TEREN
Ca urmare 8 Cerork adresiie de PRIMARIA ORASULUI CISNADIE prin primar GHEORGHE HUJA
o sediul in juset SiBU . OrAS CISNADIE . locsitate componecih
. vod poglai 555300, Strada PIATAREVOLUTIElL, ar. 1 |, bloe sewE ... ol
ap. . ... telax 0269581147 , it - oregistratl o nr 8170 o
0400572023
pentru imobiltd - teren si'sau constructl ~ situat Tn judept  Sibiu |, oras CISNADIE , localitata

componentd .. codpogtal 555300 ,CETATH.nr. FN . bloc,scera. el @p.. sy
idenifficat prin CF 113886 nr. topografic { ne. codesiral 113886

In ternoiul reglementarior Documsntaliel de urbanistn . 3 i 2011 I‘aza FUG wmhati
prin Hotdrhres ConsibulidLocsl  CISNADIE mr 23872005 - T

In eonformitats cu pravedaria Lagil nr. SOAB91, privind sulornizares exscutié werkriior de construcy,
republicata, cu modificaria o complatiriie ulteroarm,

BE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Tamru.ﬂ L
* situat in wmw%mp 4 {LIZINA DE APA) PROPRIETAR: ORASUL CISNADIE, DOMENIUL PRIVAT
gawal cu sorvitute
NU
* T mwdm e construire MU
* zona deciarata ds nieres public WU

2. REGIMUL ECONOMIC

* folosinta actuala: CURTI CONSTR
* dastinatia 61 CONSTRUCTH INS’[‘2 ! | AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA

"Stabﬂllapdn 5 H.C.L. 16472021
* reglamerntari CL. 91!2022 ZONADE ZITARE “B*
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F.8.1
{pag )
A. REGIMUL TEHNIC

‘SUBZ : G - CONSTRUCTH, INSTALATH S AMENAJARI PENTRU GOSPODARIA COMUNALA
* UTILIZARI ADMISE" G1 - constructil, instalati $i amenajdrt pentru gospodaria comunals:
birouc awlonome, inonle tehnce cu cladim §tinstalal: pentru sistemy! de ameniare Cu apa. canaizare,
alimeniare U snergie slOctHca §ilermica, transportul public urban salubritats, infralinerea spatikyr plantate §
tratate in RLU 1o capiolul V - Spatli verziy.
* UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARY G 1 - se vor anquia zonale de prolechie prevazute prn norme
* UTILIZARIINTERZISE G1 - pentru incintele situate in zone rezidenfiaia se nferzic oncoe aclvitdy care
prasintd s lehnokogic $i produc polusra prin natura sctvitdle sau prin ranspariarsle po care s ganeraalsd
* CARACTERISTICEALE PARCELELOR G1- pentru dfarde service 5: brrpur- suprafata minana a parcele: este
de 40000 me 3 un front la siragda de mumm 15 Jm; pentra incintele tehmce Tn funcle de complexitatea
impactilsl funciun:g in tertonu! tnconjurator se va elabora on Plan Urbanistic Zonat (PUZ) sau de Detaku
{PU) 41 us stadiu de impact asupra mediuiul
* AMPLASARE A CLADIRILOR FATA [E ALINLAMENT cladiile no1 5 [&LONSINRe HRATY Baours 58 vor
ispsie pe afiniament in cazuf In core pe strads respechva ma;oma!ea ciadmlar mal rai se afla in aceasta
silualit sav se vor relrage I o distani de ranks §.0m in cazul in Care maporitaten fronturiie dominant nol sun|
mtraseaeiaumd& wazul incintelor tehnice sitluate In 2one de activitdli intiualriale, de servidii §i depozilare,

Wagmaledidiﬁludelaammaodishnﬁdenm 13.0m pe strizie de calegona 1 5i 1 §i

de rranirn B.Om WCL%‘
* AMPLASAREA R OR FAgl DE LMTE].E LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR: G1-
ﬁstantacﬂdﬂiafh Emitele parcelst va § de minim jumiiate din Indlfimes clidir dar nu mal putin de

¢ C!RGULA !! | ACCESE, STATIONAREA AUTGVEHICOLELOR: REALIZARE RETEA STRADALA CU
PROFIL M CONFORM RGU SIRLU;

mINAL MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRLOR.G1 - Indimss cladifior nu val depdgi 12.0 m tu exceplia
* AS Lf!'; EggIORAL CLAD!RiLOFc G1 - volumele consirdis vor f simphe §i 38 vor armoniza oy

* CONDITH DE &HIPARE EgiLiTARA. G‘E toate cladirle vor i racordata ja relalele publice de apé #

canalizare gi 3¢ va asigura pre spuraren apeior uzate, inclusly 3 apsior metaarics cars provin din Inirelingrea
? pon]gaon:res% insialatiior, gnapamje circuiadi ¢ platforme ex:at&gm.
max.

*CUT = 1,8{mp ADC / rnp. teran]

Prezentul centificat de wrbanism poate fi utiizat In scopul declarat pentru;
VANZARE IMOBIL-TEREM

Cortificatul de urbanism nu fing joc de awiorizatie de construire | Gesfinjare
$! nu conferd dreptul de a executa hicriirl do constructit.
4.0BLIGATH ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul slaborarli documentaiel pentru autorizares sxecutdril Jucririior de constructii - de

construlre/de desfilntare - soliciantul se ve adresa autorititli compatents pantru protectia mediulut:
Tn apkcarea Directivel Consiliuks B57337/CEE {Dlredva ElA) priving svaluarea efacielor anumilor prolects
;i pﬂvata asupra medidul, modificata prn Directive Consgilivlui 97/91/CE g prin Directiva comilmlui sl
el European 20035/CE priving perticiparea publiculy in elpborarea anumitor planuri Bgr-%e
Ie%ﬁlwﬁ cu rmediul 51 modificarea, cu privire la partisiparea publicudut 51 accesul ia justilie, a Dimc;twm :mcae w®
iraclivel SEE1/CE, prin canificatul de urba s& comunicd solicitantului obligalia de & contacta auttrits!
teritoriats do mediu pantru ca aceasia s3 analireze gl sA decich, dupd caz, incadranea ! neincadrarea pramctulw
investilies publice/private In sta proiecislor supuse valudni unpachulul asupa modiut
n 5 pravederior Dirsclivel Consiutyl &5133?ICEE pocedura de emitere 2 acoriidyl de medly se
desld dupd emiterea Cerlificatului de urbanism, anferior depiunerii dooumantaliel pentru auvtorizarsa axecutiril
ueranior de constructii ia autoritales administrafied publice competents
In vederea satisfacerit corinjolor cu privire ia prooedurn de erilere a aoordulul de medii auloritatea
competentd rentxu Lﬁ%, leclia mediuksi sialiegte mecanismid asigutiicd consultin publice, centralizéril opliunior
uni @

puhmhhm i 5i formm unct de vedere oficiel cu privira ta reatizarea investitel In acord cu rezuliatele congultani
T
P in aceste condii
TDupa primirea mului cﬂtiﬂutdl urbanism, TITULARUL are chligalia de A &¢ prezonts ia autoriates
compsienta in vederea svaluaril iniflale 2 in F] ii necesiatil evaluari
o!octelor acestela uupn modiuwi. ln urma evaludril Iniliale a3 investitiel so aim amite actul administrativ ai
austoritatl competonie paning protectis mediviul,

{n situstis in care autoritaten compstanth pantri proteciis mediylul stabllegie necesitatas avaludril efectelor
investitiel asupra mediuiul, solicitantul are obligatia v¢ & notifica acast fapt autoritith administraiel publice
competente cu privire la mentinsrea cersrii pentru aulorizarea executaril ivcrarilor de constructii.

Tn sHualia Ih Care, Sups emiierea CertEalil G0 LIBANAM Off po PATCUTSU] GETUIATT Proceaurh 46 Svaluan

a efectelor investitiel asupra mediulul soliciiantul renunti la intentla de realizare a investifiel, scasta are
L obligatia do'; notifica acest fapt wwﬂiﬁ“gdminm@ publice compsetenta, [
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FES

F£1
pap.d)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va £ Insolita de
urinatoarsle documents;
27 Csitiffeatul de yrhansm
b) Dovada tildur asupra mmobifub teme Sisau constracii, sau. dupd caz exasul 08 plan cadastral ackualizal
M exteadyd G cand fntard g wihendre actuabz ar ia 7 in Sa2al It are legee nu Sspunes aittel ioopie
wgalizald)
v Docuraentalia Wehsad - D T dupd (g 12 exsmplare acginales

DYIAC 10 CI1Aab

T AVIZER § 2eorchurnie Statakle porcetibnatd 86 wthanism
0.1 Avizg § soordu priving vikEle urbane § infragtrecturaitopie)

{ alimentare g spa i paze naturole Alte avizelasorduri

{7 canulizare iisitonizere

i} afimankae cu ensrgio £ i ealubrilate
glechica

;. | afimentare cy energie levmica £ _transpont urban

. 2 Avize §i acorciun privind:

¢} peturiiaten ta imcendiu i {protechie civits Il sanatstea populatiel

4.3 Avizeleiacordurie specifice sle administtatiel publice cenirale §i/aau sle senviciitor descentralizate e
ATRSHNG [Cope)

.4 Btunt de specinifate {1 exsrnpler oniginel):

&} Punchal de vetera/act! admisistrativ 8! sulorilS compsiente penitu orstecha medniul [copie};
i Dozumente de pisté sle urmatpareior 1axe {Copie)

Prezanlut carifical de urbanism are yalabiliialea de 12 un de la Jdata emden

Socretar Gereral
Rumu Tipran Cobstantin

mm‘;t,
Baciy E;gma

Achital thxk ge a M pordorm chitamel i sCult laxe  din  0BANZN23

frazontul oerhcal 08 wibariem a 15 ransmis selicianiul DIREST 13 dats de- ¥ 3" Bet 3
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F6.1
(pag 4;
In contormitate cu prevedanla g nr 5051291 priving sulonzares executam lucranior de construci. cu
modaificania 5i compietanie ulerinare

se prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
e |a data ge 1§03 la dala de

Dupd aceastd dotd. 0 noud prewunge a valsbibiait nu esle posibig. solicitaniul urmind 58 obfing. in conadue
bagil. un ak cedtifical de utbanism

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT §EF,
INTOCMIT,
Date prelungirs valgbiady .
Achiatiaxkade. .. ... . . |oi conkwmchiterieinr . .. . ... din, .
Tranamis solicitantului ja data de . e

11
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*SUPRAFATA TERENULUL 17.375 mp

Schita cadastrala este confirmata de vizita pe teren, forma si dimensiunile terenului fiind corect
corelate cu inscrisurile documentare.

Adresa: , Localitatea Cisnadie , str.CETATII, FN , Judetul Sibiu

Cod postal: 555300

Identificare cadastrala: Nr. cad
113886

Carte Funciara:
113886

Proprietar: Orasul Cisnadie —Domeniul Privat,dreptul de proprietate este inscris in Cartea Funciara
astfel;

Sacte=17.375 ; mp ;Smas=17.375 mp
4, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.
Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaluarii, intre un cumpéaritor hotdrat si un vanzitor hotirit, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere .- SEV 100

5. Data evaluarii:
Data inspectiei: 07.11.2023
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat AlL.Tomi Sorin Toma, in prezenta reprezentant
proprietar,
Data evaluarii: 07.11.2023
Data intocmirii raportului: 10.11.2023

6. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de proprietarul reperului
analizat, impreuna cu informatii culese fa inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al

12
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evaluarii.

Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in scop autorizat,
fiind estimat in aceasta ipoteza.

7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urméatoarele surse de

informare:
= Internet - linkuri privind Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost
preluate din urmatoarele
Vanzari:

pentru COMPARABILA A: internet si informatii telefonice
https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-pir-casa/anunt/teren -intravilan-7725-mp-front-
stradal-78-m-la-drum-asfaltat-cisnadie/gl e40460e53g796h2d9g6420hgi52d13 . html

COMPARABItA B: mternet 5| informatii telefonlce

drurn -Si- ut111tat1-zona deosebita/ge®1eei824837h5126e01ie72403471 html
COMPARABILA C: internet si informatii telefonice

https:/fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-3445-mp-utilitati-

la-3-m-zona-frumoasa-cisnadie/g26¢289h70f17522141e083329636h36.html
Proprietarul imobilului = pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

* Agentii imobiliare

13
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8. Ipoteze si ipoteze speciale
ipoteze:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si Th scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cidtre o terid persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asuma responsabilitatea fatad de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si
celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii eccnomici, sociali si politici, rdman nemcodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. in acest sens se precizeazd c¢d nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil 5i se poate tranzactiona, cd nu existd
datorii care au legdturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata.
Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afld in posesie legala (titlul de
proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard Tn cauza respecta reglementérile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste ceringe, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schi{d din raportul de evaluare prezintad
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante {(masuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii {inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte

sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu {de pe
14
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proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor

periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest
raport nu este elaborat ¢a un audit de mediu sau ¢a un raport detaliat al starii proprietatii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera
garantii explicite sau implicite in privinta starii Th care se afla proprietatea si nu este responsabil
pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventuaiele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt
adeviérate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in

raport, in scopul utilizrii precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale —
-Nu sunt
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de catre alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine Tncetarea
obligatiilor contractuale.

9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Standarde generale

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare i conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

15
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SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 232 - Evaluarea proprietitii generatoare de afaceri
SEV 233 - Proprietatea In curs de construire (IVS 410)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetic (EVIP)
GEV 500 - Determinarea valorii impozabile a cladirilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

10. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;
- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala
a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;
- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
13. Riscul evaluarii
Astfel, au fost analizate urmétoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:
s activitatea curent3 si tendintele pietei relevante;
- 1n prezent, piata imobiliard specificd este putin activa, consecintd a reducerii numarului
de tranzactii pe fondul scaderii disponibilitatii finantarii;
- tendintele pietei sunt de reducere a trendului ascendent al preturilor, insd numarul
tranzactiilor va raméane redus.
e cererea curenta si cea anticipatd pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;
- cererea curentd este redusd, pe fondul disponibilitatii reduse a finantarii si incertitudinii
cu privire la situatia viitoare a economiei locale si nationale;
- se preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietdti similare, insa ritmul de
reducere va incetini.

* cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative;
16






AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Wehb; www,EvaluarAZ.ro

Evaluar ].AZ O Facebook: FB comlevaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mail; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT: Orasul Cisnadie
- pentru proprietatea evaluata nu exista utilizari alternative care si respecte criteriile celei

mai bune utilizari.
+ vandabilitatea curenta a proprietdtii si probabilitatea mentinerii acesteia;
- avand Tn vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul
de vandabilitate este scazut si se poate mentine pe termen scurt,
+ orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii} asupra valorii imobilelor;
- posibilitatea scaderii puterii de cumpdarare a populatiei si, implicit, a reducerii cereri,
care ar putea conduce la reducerea preturilor.
¢ abordarea valorii adoptata si gradul de fundamentare al evaluérii cu informatii de piata;
- pentru estimarea valorii de piatd a proprietdtii tip teren s-a apelat la abordarea prin
piata . Rezultatul evaluarii: a fost selectata valoarea obtinuta prin abordarea prin piata
Pentru aplicarea acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piatd, verificate pentru
valabilitate si veridicitate. Aceasta abordare respectd criteriile de adecvare, precizie si

cantitate a informatiilor utilizate.

Riscuri specifice imobilelor evaluate:

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliare sunt de cele mai multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizari a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale, juridice, economice, sau chiar si din reaua intentie a
proprietarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate proprietatilor imobiliare, ar putea fi completate si
extinse in situatia proprietatii imobiliare evaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta
valoarea de piata a proprietatii si ca urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:
* activitatea curenté si tendintele pietei relevante: - piata putin activa
e cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii — scazuta
¢ cererea potentiald si posibild pentru utilizdri alternative — nu este cazul
¢ impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii viitoare a proprietatiii

- risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul vanzarii
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I.  PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru identificare si sustinerea dreptului de
proprietate:
-Extras cf cu nr. 113886 —incheiere cu nr.42579/04.05.2023
-Certificat de urbanism cu nr.312/08.05.2023;
-Plan de situatie Da '
Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat construit .

2. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:
- Proprietatea evaluatd este situata in intravilanul localitatii Cisnadie
Proprietatea face parte din zona rezidentiala Strada CETATII, FN , zona in stagnare;
- Unitati comerciale: la distanta relativ medie;
- Unitati de invatamant: amplasate la distanta relativ medie;
- Unitati medicale: amplasate la distanta realtiv medie - spital ;
- Sedii de banci: unitati bancare amplasate la distanta medie ;
- Institutii de cult: la distanta relativ medie(biserica)
= Parcuri:nu
Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: in zona
Retea urbana de apa: in zoha
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: In zona
Retea urbana de canalizare: in zona
Retea urbana de telefonie: In zona
Artere de circulatie:
Auto: Strada CETATII, FN
Trasee suprafata: statie de autobuz |a distanta relativ medie
Feroviar: nu
- Naval: nu este cazul
Ambient
- Ambient agreabil
- Trafic auto redus
- Trafic pietonal redus

3. Decriere amplasament
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- Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Cisnadie, cu acces din strada
CETATIl , zona preponderent rezidentiala de case/vile, in stagnare, situata fa mediana
localitatii Cisnadie zona B.
- Accesul la teren se face din strada CETATII, strada asfaltata cu o banda pe sens;

4, Absent poluare in zona, in termenii uzuali, general acceptati de standardele in vigoare. Fara
puncte de activitate generatoare de noxe. Utilizarile anterioare ale proprietatii propuse
spre valorificare nu induc suspectare de poluanti.

5. Decrierea terenului
Date generale
Teren intravilan cu suprafata 17.375 mp din acte si 17.375 mp - masurata, categoria de folosinta:
curti constructii, cu destinatie conform Conform certificat de urbanism prezentat, Nr.
312/08.05.2023 : eliberat de Primaria Orasului Cisnadie; terenul se afla in intravilanul localitatii
Cisnadie, avand destinatia curti — constructii —
, ¢U deschidere d = 20 ml {a str.;

- Forma terenului: neregulata —dezavantajoasa
Raportut laturilor: defavorabil;
Inclinare: plat
Tip drum de acces: drum asfaltat - str. CETATII,
Vecinatati: alte terenuri libere, amplasamente investitie rezidentiala si case/vile, blocuri
Utilitati

- Energie electrica, alimentare cu apa, canal ,gaze, telefonie — la teren.
Amenajari ale terenului:

- terenul nu este ingradit;

5. Date privind impozitele si taxele
in conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al localitatii Cisnadie,
impozitele pe terenurile urbane si amenajamente, sunt sunt aplicate in functie de suprafata si
zona de amplasare.

6. Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate numeroase terenuri, aferent atat pentru scop de tranzactii
cat ocazional pentru activitate servicii de inchirieri in scop parcaje auto, sau catre societati
comerciale/persoane fizice in scop construire case de locuit, In prezent piata este intr-o stare de
cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati similare. Se apreciaza
deci ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita numarului relativ generos de
oferte, dar si pentru faptul ca in privinta finantarilor, rigorile se mentin crescute la accesul
acestora, inclusive pentru situatii de dezvlotari ulterioare profitabile. Se poate considera ca piata
terenurilor rezidentiale, de servicii sau mixte este o piata stabila, asezata cu posibilitati de
crestere.

il. ANALIZA DE PIATA

Analiza preliminara a economiei:
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Analiza: Cresterea economicd a Romaniei a decelerat in primul trimestru, dar tara noastra a fost

performera” regiunii in T1 / Ungaria e in recesiun

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,2% in UE, comparativ cu
trimestrul precedent, iar, comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, acesta a crescut cu
1,2%, aratd datele publicate azi de Eurostat. Economia Romaniei a marcat una dintre cele mai
bune dinamici din térile Uniunii Europene, in perioada ianuarie — martie 2023 si e , performera”
regiunii, pe cand, in vecinitate, Ungaria a intrat in recesiune, puncteaza analizele Bancii

Transilvania.

Tn primul trimestru din 2023, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 0,1% in zona euro si cu 0,2% in
UE, comparativ cu trimestrul precedent, potrivit unei estimari publicate de Eurostat, biroul de
statistica al Uniunii Europene. In trimestrul al patrulea din 2022, PIB-ul a rdmas stabil in zona euro

st a scazut cu 0,1%in UE.

Comparativ cu acelasi trimestru al anului precedent, PIB-ul ajustat sezonier a crescut cu 1,3%1n
zonha euro si cu 1,2% Tn UE Tn primul trimestru al anului 2023, dupéa ce in primul trimestru al anului

2023 fusese de +1,8% in zona euro si de +1,7% in UE Tn trimestrul trimestrul precedent.

Eurostat a publicat astdzi primele estimari cu privire [a evolutia PIB-ului Th tdrile membre ale

Uniunii Europene in trimestrul [ din 2023.

»~Datele exprimé deteriorarea climatului macroeconomic din Europa Centrala si de Est la inceputul
anului curent, pe fondul nivelului ridicat al presiunilor inflationiste — cu impact nefavorabil pentru
venitul real disponibil al populatiei si gradului inalt de incertitudine, cu implicatii pentru fluxurile

investitionale”, aratd o analiza a Bancii Transilvania.

»Se evidentiaza insd performanta economiei Romaniei, PIB-ul urcand cu 2,3% an/an, printre cele
mai bune dinamici din tdrile Uniunii Europene n perioada ianuarie — martie 2023, noteazé Andrei

Rddulescu, director analiza macroeconomica al BT.

Procesul de relansare economica post-pandemie continud, dar in ritmuri in decelerare, pe fondul
presiunilor inflationiste si a gradului Tnalt de incertitudine, au mentionat specialistii B3ncii
Transilvania, dupa publicarea datelor de la Statisticd (INS} de azi. Conform estimarilor semnal,
economia Romaniei a crescut, dar cu numai 0,1% in primul trimestru al anului fatd de

precedentele trei luni si cu 2,3% Th ritm anual.
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Evolutia economiiilor din regiune si estimari, conform raportului BT:

« in Polonia (prima economie din Europa Centrald si de Est, cu o dimensiune de 0,7 trilioane EUR in
2022) P1B-ul a crescut cu un ritm trimestrial de 3,9% in T1, in redinamizare dup4 ajustarea cu 2,3%
trimestru/trimestru din T4 2022.

* Din perspectiva an/an economia Poloniei a scazut cu un ritm de 0,2% in T1, cea mai slaba
evolutie din T4 2020, dupa cum se poate nota in primul grafic al&turat.

* Economia Romaniei (a doua din regiune, cu un PIB nominal de 0,29 triliocane EUR in 2022) a
urcat cu un ritm trimestrial in decelerare ia 0,1% in T1 2023.

¢ Dinamica anuala s-a temperat de la 4,5% in T4 2022 [a 2,3% in T1 2023, cel mai redus ritm din T1
2021,

e La nivelul Cehiei {a treia economie din regiune, cu o dimensiune nominalé de 0,28 trilioane EUR
in 2022) PIB-ul a consemnat un avans trimestrial de 0,1% in T1 (dup3 sciderea din T3 si T4 2022).
 Cu toate acestea, din perspectiva anfan PiB-ul Cehiei a scizut cu 0,2% in T1, cea mai slab3
evolutie din T1 2021.

« In Ungaria (a patra tard din Europa Central si de Est, cu un PIB nominal de peste 170 miliarde
EUR in 2022} economia a scizut pentru al treilea trimestru la rind Th T1, cu o rat3 trimestriali de
0,2%.

* Dinamica anuald a PIB-ului Ungariei s-a situat la -0,9% in T1, cea mai slaba evolutie din T1 2021.
« Estimdrile econometrice elaborate exprima evolutia economiilor din regiune cu un ritm inferior
celui potential in T1 2023, pentru prima oara in Roménia (dupa patru trimestre), pentru al doilea
trimestru la rdnd Tn Cehia si Ungaria si pentru al treilea trimestru consecutiv in Polonia.

+ Conform celor mai recente prognoze macroeconomice agregate de Bloomberg economia
Poloniei ar putea creste cu ritmuri anuale de 0,7% in 2023, 2,7% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

+ Scenariul are la baza perspectivele de continuare a ciclului investitional postpandemie —
investitiile productive ar putea urca cu rate anuale de 1,1% in 2023, 3,5% in 2024, respectiv 5,6%
in 2025, cu impact de antrenare in economie.

 Pentru economia Cehiei previziunile Bloomberg exprima stagnare an/an in 2023 si crestere cu
rate anuale de 2,5% in 2024 s5i 3,0% in 2025.

« In scenariul Bloomberg PIB-ul Ungariei ar putea creste cu ritmuri anuale in accelerare de la 0,3%
in 2023 la 2,9% in 2024, respectiv 3,5% in 2025.

in ceea ce priveste economia Romdniei previziunile curente BT exprimi crestere cu dinamici
anuale de 2,9% in 2023, 3,7% in 2024, respectiv 4,0% in 2025. Conform acestui scenariu, ciclul
investitional post-pandemie va continua in trimestrele urmatoare, sustinut si de implementarea
programelor europene. Astfel, investitiile productive ar putea creste cu dinamici anuale de 5,5% in
2023, 5,8% in 2024 si 7,2% Tn 2025, cu impact de antrenare in economie, arata analiza BT.

https://economedia.ro/analiza-cresterea-economica-a-romaniei-a-decelerat-in-primul-

trimestru-dar-tara-noastra-a-fost-performera-regiunii-in-t1-ungaria-e-in-recesiune.html
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Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata imobiliara specifica acestei proprietati este definita de terenuri intravilane —situate
in orasul Cisnadie , jud. SIBIU median

Pe piata imobiliara locala se manifesta o scadere a cererii, pentru achizitionarea de terenuri
in zone in dezvoltare , accentuata de oferta mare de terenuri, dar mai ales de inexistenta unei
piete ipotecare veritabile in primii ani ai tranzictiei .

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economico-sociala si
dezvoltarea urbanistica a zonei si subzonei, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate evaluat.

Preturile terenurilor in aceste zone au crescut continuu in ultimi ani, datorita facilitatilor
de acordare a creditelor.

CEREREA

Cererea de proprietati similare se afla la un nivel scazut in raport cu imobilele existente, si
este influentata in acelasi timp si de posibilitatile de finantare ale potentialilor cumparatori cat si
de tendinta pietei, de continuua scadere.

in prezent se remarca o puternica cumpatare pe piata imobiliara determinata de criza
financiara a creditelor cu consecinta imediata a cresterii prudentialitatii bancilor in creditare ceea
ce dermina o periocada de reducere a tranzactiilor si de tatonare intre oferta la preturi inca ridicate
si resursele financiare mai mici ale potentialilor cumparatori.

Avand in vedere interesul scazut al potentialilor investitori pentru dezvoltare, necesarului
de terenuri pentru constructii , estimam ca punctul de echilibru a preturilor de tranzactionare a
proprietatilor similare se va situa la o marja de 10%-15% sub preturile de oferta. Desi Banca
Nationala a Romaniei (BNR) a relaxat, intru catva, creditele ipotecare, analistii imabiliari sunt
sceptici in ceea ce priveste dezghetarea pietei, intrucat potentialii clienti sunt inca in asteptarea
unui climat financiar si fiscal, mai stabil.

Oferta competitiva si analiza cererii

Oferta de imobile similare s-a manifestat si pana in prezent si se va diversifica in perioada
ce urmeaza, datorita faptului ca au existat o serie de speculanti, care au urmarit achizitionarea
terenuritor la preturi mici de la proprietari, le-au unificat, au intocmit documentatii cadastrale, le-
au dezvoltat reparcelat, si acum sunt pregati sa le vanda .

Cu toate ca preturile terenurilor intravilane in zona sunt in crestere usoara , exista un
comportament de expectativa din partea potentililor cumparatori, dar si din partea vanzatorilor
care urmaresc fluxurile pe piata imobiliara.

Oferte privitoare la imobile similare si cu functii apropiate exista dar , pe site-uri specifice,
Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus, proprietatea imobiliara evaluata este
caracterizata de urmatoarele elemente:

- este amplasata in zona mediana , avand o atractivitate scazuta pe piata imobiliara

datorita specificului acesteia;

22






AL.TCMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106
Web; www.EvaluariAZ ro

EV&IU aI' iAZ . I' 0 Facebook: FB.com/evaluariaz

Tel; +40 0723 006 291
Mait; office@evaluariaz.ro

RAPORT DE EVALUARE Nr.1846/10.11.2023 CLIENT : Orasul Cisnadie
- piata imobiliara este in stagnare, observandu-se o crestere usoara a preturilor pe toate
segmentele de piata , mai ale ale terenurilor intravilane , situate la distanta fata de
centrul localitatii.
Piata imobiliara a terenurilor in zona este slaba pentru ca exista cerere mica datorita
prudentei investitorilor, precum si a influentelor pietei finaciare nationale si internationale, cat si a
restrictiilor impuse la accesarea de credite.

M. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea probabila
rezonabil si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila
financiar, care determina cea mai mare valoare.

CMBU este analizata in ipotezele urmatoare:

= cea mai buna utilizare a terenuiui liber.

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii { teste):
- permisibila legal;
- posibila fizic;
- fezabila financiar;
- maxim profitabila.

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare

adecvata.
Aplicarea celor 4 teste implica o analiza de tip calitativ in urma carora rezultatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

1. Permisibilitatea legala
2. Posibilitatea fizica a terenului poate permite dezvoltare de cladiri.
3. Fezabilitatea proiectului.
4. Testul productivitatii maxime a terenului ca fiind liber.
Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terennului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit
Permisa legal — in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt
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permise de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiite de construire,
narmativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta
poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei
proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a
terenului poate impiedica (sau poate face scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi:
cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de
conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt
considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara,
evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupa aceasta se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata
de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului se poate determina
estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si scazand costul materialelor,
manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului.

Cea mai buna utilizare potentiala a terenului este de obicei o utilizare pe termen lung si se
presupune ca va ramane aceeasi pe durata de viata economica sau utila a constructiilor.construit.

Tinand cont de caracteristicile terenului respectiv, cea mai buna utilizare este de valorificare
asa cum este pentru ulterioara dezvoltare rezidentiala .

V. EVALUARE

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea,
schimbarea substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta
asupra valorii terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de
aceea valoarea terenului este in mare masura influentata de cerere

Evaluarea terenului

- Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
- Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

- Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cdnd nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piati, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venituiui.

-Extractia de pe piatd este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii contributiei constructiilor, estimata
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prin
metoda costului de inlocuire net.
- Metoda alocarii, cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare, din anumite
localizari. :
-Metoda alocdrii nu este recomandaté atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu
terenuri comparabile libere.
- Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cdtre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
-Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, excepténd situatiile
speciale, cum este analiza parcel3rii si dezvoltarii unui teren liber.
-Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cdnd sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este
cuhoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atét pentru teren, cat si pentru constructie;
d} dac3 exista autorizatie de construire.
- Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, Th prezent, exista
putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
- Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata
cu o ratd de capitalizare adecvata extras3 de pe piatd pentru a estima valoarea de piat a dreptului
de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adicd a dreptului de proprietate afectat de
locatiune.
- Dacd renta contractuald corespunde rentei de piat3, valoarea estimaté prin aplicarea ratei de
capitalizare {adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de
proprietate.
-Analiza parceldrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utild numai in anumite cazuri de
evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute
cumpdratorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si
{re)dezvoltadezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
- Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate i in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare

Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii
precum si informatiile disponibile, pentru determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica
comparatiei directe .

4.2.1 Comparatia directa
Atunci cind este utilizatd metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in
sectiunea ,Abordarea prin piatd” a prezentului Ghid, privind selectarea vanzarilor/ofertelor de pe
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piata si procesul de ajustare, pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evalurii terenului
subiect.

in procesul de comparare sunt luate in considerare asemanirile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in funciie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumpérare, conditiife de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilit3tile dispenibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate
fiind legate de optimizarea utilizérii §i nu de natura/ tipul acesteia.
in ANEXA A este prezentatd determinarea valorii de piat3 pentru teren prin tehnica comparatiei
directe

. 4.322.000 LEl echivalent
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN TEHNICA

COMPARATIEI VANZARILOR 869.700 euro

V. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORIl

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a avea
siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la
judecdti consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a unei singure abordari de evaluare adecvata si
s-a obtinut urmatoarea valoare:
- Tehnica comparatiei vanzarilor 4,322.000 LEl echivalent 869.700 EURO

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii,

Adecvarea: tehnica comparatiei vanzarilor la care exista oferte suficiente;

Precizia: la tehnica comparatiei vanzarilor au fost utilizate informatii din piata,

Cantitatea de informatii: la tehnica comparatiei vanzarilor s-au folosit date de piata, pe
care le consideram relevante pentru aceasta ahordare

Evaluatorul apreciaza ca valoarea rezultata prin tehnica comparatiei vanzarilor reprezinta
valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea de piata:
4.322.000 LEl echivalent 869.700 EURO
valoare obtinutd prin tehnica comparatiei vanzarilor
Valoarea nu reprezinta un fapt, ¢i o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit

pentru bunuri sau servicii, Ia 0 anumita datd, in confermitate cu o anumitd definitie a valorii,
Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazd
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pe ipotezele si conditiile limitative enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul
prezentului raport. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetarile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritda modificarilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in
tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietdtii trebuie
consideratd ca fiind ,,cea mai buna estimare”, a valorii proprietdtii in conditiile date de definitia
Valorii de piata, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022 .

EVALUATOR AUTORIZAT,
Membru titular ANEVAR,

Ec Al.Tomi Sorin Toma

Legitimatie nr 10106

VI. ANEXE

Localizare proprietate subiect:
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Carte Funciard Nr. 113886 Comuna/Orag/Municipiu. Cisnade
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Larte Funclara Nr. 113886 Comuna/OragMunicipiv: Cisnadie
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Anexe de calcul:

;_A_hexa A Evaluare teren

NR. CF o ' o 113886 Nr.cad 113886,

Flemente de comparatie Terenul evaluat | Teren comparabil Teren Teren comparabil "C"
comparabil "'B”
"A” (oferta) (oferta) {oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro / 44,01 51,40 44,00
mp)
Data ofertarii noiembrie 2023 | noiembrie noiembrie 2023
2023
Pret de vanzare negociat (Eur/mp)-5% 4181 48,83 41,80
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprictate (euro / 0% 0% 0%
1) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 41,81 48,83 41,80
Restrictii legale in apropiere similar sirmilar similar
ajustare pentru restrictii legale (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 G 0
Pret ajustat (Euro / mp) 41,81 48,83 41,80
Conditii ale pietei la piata la piata la piata ) la piata
ajustare pentru cond. de piata (Eurc /imp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 41,81 48,83 41,80
Localizare Clenadie - Cisnadie -inferior |~=2%€ | Cisnadie -inferior
str.Cetatii,Fn mnferior
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20% 20% 20%
8 10 8
Pret ajustat (Euro / mp} 50,17 58,60 50,16
Caracteristici fizice teren - suprafata
(mp) 17.375,00 7.125 4.280 3.445
ajustare pentru caracteristici fizice (Euro -5% -6% -8%
/1) -3 -3,52 -4,01
Pret ajustat {Euro / mp) 47.67 55,08 46,15
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa ,gaz curent, similar similar n zona
ajustare pentru utilitati (Euro / mp) 0% 0% 0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 47,67 55,08 46,15
Deschidere ( forma ) Acces -deschidere| deschidere 78- | deschidere 52- deschidere-26 ml-
de20 m inferior inferior inferior
ajustare peniru deschidere (Buro / mp) 5% 5% 3%
2,38 2,75 1,38
Pret ajustat {(Euro / mp) 50,05 57,84 47,53
Amenajare Liber liber ber liber
ajustare pentru ncadrarea in PUZ (Euro / 0% 0% 0%
mp)
0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (Euro / mp} 50,05 57,84 47,53
ajustare totald bruti 13 16 14
ajustare totald bruti (% din preful de
vinzare) 30,1% 31,2% 31,3%
Pret ajustat {Euro / mp) 50,05 50,05 57,84 47,53
Suprafata teren exclusiv= 17.375,00 mp
~ Valoare lei/Buro = 4,9695
Valoare teren exclusiv = 4321512 LEI
Valoare totala teren rotuyjita=' 4.322.000: LEI
o echivalent, 869,700 EURO
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*NOTA; Negocierea: reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti infre care exista interdependenta dar si divergente opteaza in
mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este 5% intrucat pe de o parte oferta -
“este mai mare decat cererea inzona iar pe de alta parte vanzatorii au tendinta sa creasca pretul de vanzare peniru a avea marja de negociere.
Ajustarile din grila vin sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice, indiferent ca este criza sau
crestere economica;vanzatorul nu este dispus sa negocieze puternic in interactiunea cu cumparatorul promitent din contra acesta se manifesta
conform datebr din cadrul definitiei valorii de piata. Rata scaderii pretului de oferta din proprie initiativa este mai mare decat rata negocierii
Referitor la ajustarea din negociere se mentioneaza ca nu se regaseste in ajustarea totala bruta.

Ajustare

Ajustare restrictii legale este zero la toate comparabilele acestea neavand restrictii legale cunoscute

Ajustare pentru conditille pietei nu se face la nici o comparabila

Ajustare pentru bocalizare : s-au aplicat ajustari pozitive comparabilel A,B C , aceasta este situata inferior proprietatii subiect ,
mult mai periferic , mai departe de centrul orasubui , scoli, institutii;-s-a aplicat tehnica interviuli;

Ajustare pentru suprafata : S-a aplicat , ajustare negativa la comparabila A,B.C , aceasta avand o suprafata mai mica este mai
atractiva pe piata imobiliara-s-a aplicat tehnica mterviului

Ajustari pentru utilitati - m: s-au aplicat ajustari toate comparabilele dispun de utilitati la distante aproximativ egale-tehnica
inferviukud

Ajustare pentru deschidere - s-au aplicat ajustari pozitive Ia comparabila A,B,C acestea avand deschideri mai mari dar si
raport laturi inferior proprietatii subiect, -se considera optim raportul laturilor 1/3 ;-tehmica intervivdui

Ajustare pentru amenajare - ; nu s-au aplicat ajustari la comparabila, A,B ,C intrucat acestea sunt tereruri ,libere ,
neconstruite  -fehnica inferviului
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EXTRAS PRIVIND PRETURILE PE SEGMENTUL DE PIATA AL PROPRIETATII
Comparabila A

PR

+ Dowmoe

publi 1 e ey

Tecn voaain 7758 no Pum syadat 18 = &2 ihan 3y 9 GIE EVR
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&0, peie ¥raourn

Teren intravilan de vanzare cu o suprafata de 7.725 mp cu un front stradal de 78 m la
drum asfaltat in orasul Cisnadie. Terenul are toate utilitatile la o distanta de 5

m, deoarece pe partea cealalta de drum sunt case construite, care sunt conectate la toate
ufilitatile, iar strada are si iluminat stradal.

Zona este interesanta din punct de vedere imobiliar, deoarece este intr-o zona retrasa a
orasului, dar la 500 m de primul supermarket. Conform certificatului de urbanism in
Zona se pot construi case cu regim de inaltime mic.
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Terenul poate fi parcelat in parcele mai mici pentru case individuale si
revandute. Panorama este frumoasa si este spre Muntii Fagaras

Informatiite complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si
accesezi link-ul: www. TABOO.ro/ref/P17928

Sau intra pe www.TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P17928

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a
programa vizionarea si pentru o consultanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Cisnadie? Fi primul care
gaseste cele mai recente oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate
zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru www. TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Echipa TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarul de
telefon: 0369.823.823

Va multumim si va asteptam! Publi24_1684417647

Vezi detalii pe www.romimo.ro
https;//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-7725-m
stradal-78-m-la-drum-asfaltat-cisnadie/g1e40d60e532796h2d9g6420hgi52d13.html

Comparabila B
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nir-0 zona retrasa si deosebita a orasului Cisnadie este de vanzare o parcela de teren intravilan cu o suprafata de
4280 mp. Terenul are acces la drum si la utilitati deoarece acestea sunt peste drum, la 5 m de teren. Parcela are
un front stradal de 52 m, o lungime de 124 m si o latime de 52 m. Geometria ferenului este aproape dreptunghiulara,
are foarte putina panta si la ora actuala are pomi si stufaris pe el.

Zona este interesanta din punct de vedere imobiliar deoarece este foarte aproape de oras, dar totusi 0 zona
retrasa. Toate utilitatile sunt aduse la strada, inclusiv iluminatul stradal. In jur sunt doar case noi care beneficiaza de
liniste, panorama si intimitate.

Parcela se preteaza si pentru parcelare, pentru casa cu teren generos, pentru constructori, iar conform certificatului de
urbanism, in zona se pot construi case cu regim de inaltime mig.

Informatiile complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi link-
ubl: www. TABOO.ro/ref/P17851

Sau intra pe www.TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P17851

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a programa vizionarea si pentru o consultanta
imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Cisnadie? Fi primul care gaseste cele mai recente oferte!
Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul nostru www. TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO Imocbiliare iti
ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarui de telefon: 0369.623.823

https://www.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-4280-mp-acces-la-
drum-si-utilitati-zona-deosebita/ge9 1 gei8§ 2423 7h5126e01ie7240347 1 .html

Comparabila C
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Se vinde ¢ parcela de teren intravilan cu suprafata de 3445 mp, amplasat intr-o zona frumoasa
a orasului Cisnadie. Terenul are acces la drumul asfaltat prevazut cu iluminat stradal si are
un front de 26 m. Lungimea terenului este de 123 m iar latimea de 26 m. In zona sunt utilitati fa 5

m de teren iar aici intra gazul, curentul, apa canalizarea si internetul.

Terenul este frumos, are panorama si se preteaza pentru constructii de locuinte individuale
mici conform certificatului de urbanism. Poate fi cumparat atat pentru a construi o proprietate
individuala cu teren mult in jur, dar poate fi achizitionat si pentru a construi mai multe case
individuale, deoarece suprafata parcelei permite parcelarea in parcele mai mici.

Terenul este amplasat la aproximativ 500 m de iesirea din localitate, iar asta il face un teren
atractiv, deoarece este aproape de oras, dar totusi in afara lui, unde este liniste si ¢ priveliste
frumoasa.
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Informatiiie complete le gasesti pe site-ul agentiei imobiliare TABOQ daca copiezi si accesezi link-
ul: www. TABOO.ro/ref/P17840

Sau intra pe www.TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P17840

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.823.823 pentru a programa vizionarea si
pentru 0 consultanta imobiliara de calitatel

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Cisnadie? Fi primul care gaseste cele
mai recente oferte! Toate anunturile imobiliare unice din Cisnadie, actualizate zilnic sunt publicate
doar pe site-uf nostru www. TABOO.ro

Ai o proprietate de vanzare sau de inchiriat in Cisnadie? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa
TABOO Imobiliare iti ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarul de telefon: 0369.823.823

Va multumim si va asteptam! Publi2z4 1683642949

Vezi detalii pe www.romimo.ro
https:/fwww.publi24 ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-3445-mp-utilitati-

la-5-m-zona-frumoasa-cisnadie/g26¢289h70f17522141e083329636h36.htrnl
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Teren Intravilan construwtbi de 1500 mp - sliumt in Chxnadwe
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Teren de vanzare in Sibiu - intravilan, 1500 mp - Cisnadie

75000 €

aptin s

i

ag npzd g

[ PYEYeH

AL.TOMI SORIN TOMA EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR leg. 10106

Web; www.EvaluariAZ.ro

Facebook: FB.comfevaluariaz

Tel; +40 0723 006 21

Mail; office@evaluariaz.ro

-t

g

Agentia Imobiliara New Concept Living propune spre vanzare un teren intravilan si construibil, in suprafata de 1500 mp,

sitnat in Cisnadie, reper Str. Targului. Comision (),

Avantaje:

- Oportunitate de investitie

- Deschidere la strada circulata
- Zona cu locuinte individuale,

Acest teren este pretabil pentru cladiri rezidentiale cu regim de inaltime P+2E.

Acest teren este intravilan si construibil si are o suprafata 1500 mp, cu un front stradal de 21,70 ml si o lungime de 71,23 mL

Caracteristici:

Certificat de urbanism

Regim de inaltime: P+2
POT=45%

CUT= 1.3 maxim

Utilitati in imediata apropiere.

Localizare:

Terenul se afla in zona Cisnadie, reper str. Targului.

Caile de acces pana la teren sunt asfaltate si pietraite.

ID infern: 18641

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-construibil-de-1500-mp-situat-in-cisnadie-1Dv4{7
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Teren intravilan pretabil pentru constructie P+2

Suprafata: 2607mp

Pozitie f frumoasa, intr-o zona linistita de case din orasul Cisnadie

Deschidere la 2 strazi, posibilitate dezmembrare in 2 parcele ( minim 1000 mp } Zona linisfita, insorita , Certificat
de urbanism, nu necesita PUZ. Se accepta si criptomonede.

Pret: 44 euro/mp , respectiv 114 708 euro
Contact : 0752088381

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2600mp-cisnadie-sibiu-IDtgRr
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AMPLASAMENT:Terenul se afla in Cisnadie, la aprox. 100 m de la str. CETATI], drumul d
Cisnadie-Selimbar-Sibiu, beneficiind si de un acces facil catre autostrada Sibiu-Deva.
DESCRIERE: Terenul are o suprafata de 2500 mp, cu deschidere la doua strazi (aprox. 17.35 m). Terenul se afla

intr-o zona mixta, fiind pretabil pentru constructii rezidentiale sau servicii, dupa elaborare PUZ.
https://www.imoradar24.ro/anunturi/2500-mp-teren-vanzare-cisnadie-317249
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Vanzare teran in Ciwnddie [$iblu} S0£

of | i 1 RE pos Ko
Vand trei parcele in Cisnadie, zona intravilan, locafie superba, cu vedere spre munte si spre oras. La intrarea pe
proprietate sunt locate utilititile. Proprietatea se afla la 5 minute de supermarket. Zona este in plina dezvoltare si
prezintéa un potential ridicat de extindere. Proprietatea se afla intr-o zona linistita.

Am atasat pentru fiecare parcela Tn parte extras cf cu detalile suprafetelor.
https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-teren-n-cisndie-sibiu-IDvuxM
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Agentia Imobiliara Esanat IMOB.ro, va propune spre vanzare un TEREN INTRAVILAN, situat in Cisnadie pe Sos.
CETATII. Terenul are o suprafata de 750 mp. Déschiderea la drum este de: 72 m iar latimea de 20,50,

Pentru mai multe detalii, ne putefi contacta telefonic. In caz ca nu reusiti, va rugam sa ne lasati un mesaj
pe Whatsapp si un agent revine catre dvs. in cel mai scurt timp

De stiut: Suntem disponibili inclusiv in zilele de weekend! Intoldeauna avem un agent disponibil sa preia oferta de
care sunteti interesat!

Va muitumim ca ati ales Esanat IMOB.ro

htips:/fwww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-cisnadie-pe-sos-CETATII-750mp-ingradit-video-IDva3K
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IONEL. CUREA
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CONSILIUL LOCAL AL Anexa nr.3
ORASULUI CISNADIE la Hotérirea nr.275/12 decembrie 2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris in CF nr.
113886 - Cisnddie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnddie, strada
Cetdtii fn, in suprafatd de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al orasului Cisnddie

Prezenta documentatie de atribuire a fost intocmits in conformitate cu prevederile
art. 334 - 346 si 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare si cuprinde:

A. Caietul de sarcini

B. Fisa de date a procedurii

C. Contractul - cadru confinfind clauze contractuale obligatorii
D. Formulare si modele de documente






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CISNADIE

A.CAIET DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului teren curti-constructii inscris in CF
nr. 113886 - Cisnidie Al nr. cad. 113886, situat in intravilanul orasului Cisnidie, strada
Cetiitii fn, in suprafati de 17375 mp, proprietatea domeniului privat al orasului
Cisnidie

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Orasul Cisnédie - proprietate privaté

Administrator: Consiliul Local Cisnédie

Organizatorul procedurii: Consiliul Local Cisnadie

Adresa: or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu

Cod fiscal : 4406002

Numaérul de fax: 0255/526001

Numérul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

Adresa web : www.cisnadie.ro

Cap. I1. Obiectul licitatiei. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie vindut

Obiectul procedurii licitatiei il constituie vanzarea prin licitajie publicd a imobilului
teren curti-constructii inscris in CF nr. 113886 Cisnadie Al nr. cad. 113886, situat in
intravilanul orasului Cisnddie, strada Cetatii fn. jud. Sibiu, in suprafati de 17375 mp,
proprictatea domeniului privat al orasului Cisnadie, in baza HCL nr. 275/12 decembrie 2023 si
in conformitate cu art. 363 din OUG 57/2019.

Extrasele de carte funciard, extrasele de plan cadastral, planul de amplasament si
delimitare ale imobilului sunt cuprinse in raportul de evaluare al imobilului.

Imobilul s¢ afla in circuitul civil, este imprejmuit si nu este grevat de sarcini sau
procese.

Pe amplasamentul imobilului nu sunt edificate constructii.

La limita amplasamentului exist3 utilititi urbane (ap4, energie electrici, gaz, canalizare,
telefonie, etc).

Regim juridic

Imobilul este proprietatea domeniului privat al or. Cisnédie ;

Imobilul este situat in intravilan zona Trup 4 (Uzina de api) strada Cetétii fn, conform
PUG aprobat cu HCL 238/2015, HCL 154/2021 ;

NU este grevat de servituti, NU este situat in zona protejatd, NU are interdictii de
construire §i NU este zond declaratd de interes public.

Regim economic

Folosinta actual a terenului este curti-constructii;

Conform PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 imobilul este situat in zona
reglementatd G1 si are actualmente destinatie strictd numai pentru edificarea de constructii,
instalatii si amenajari pentru Gospodidria Comunald in conditiile legii si cu respectarea
reglementdrilor previzute la punctul 3 din certificatul de urbanism nr. 312/08.05.2023;

2







Imobilul este situat in zona de impozitare B conform HCL 91/2022.

MODIFICAREA DE FUNCTIUNE a zonei poate fi posibild cu respectarea
dispozitiilor art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu
modificérile si completarile ulterioare.

in cazul in care ulterior incheierii contractului de vinzare §i intabulirii dreptului de
proprietate pe numele cumpéritorului acesta din urmé va solicita emiterea autorizatiei de
construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de constructii care nu sunt
admise In zona reglementatd Gl, autorizatia de construire va fi emisd cu urmitoarele
conditiondri : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar in baza avizului de oportunitate
intocmit de structura de specialitate condusi de arhitectul-sef si aprobat de organele
competente. Costurile documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare vor
fi suportate de cétre propriectar.

Principiile care stau la baza selectiirii ofertelor si participarii ofertantilor la licitatia publica
pentru vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt:

a) transparenta;

b} tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) libera concurents;

d) eficienta utilizare a domeniului privat al oragului Cisnédie.

Termenii folositi in prezentul caiet de sarcini se definesc astfel:

a) Organizatorul licitatiei orasul Cisnadie, prin comisia de evaluare a ofertelor numiti prin
Dispozitia primarului nr. ;

b} Ofertanti - persoane fizice sau juridice roméane ce depun o ofertd care se califica in cadrul
sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

¢) Oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia
publica;

Cap. 111 Procedura aplicabili

Procedura aplicabild in vederea desfasurdrii licitatiei publice privind vinzarea bunului
descris si identicat mai sus va fi licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, cu respectarca
dispozitiilor art. 334-346 si art. 363 din QUG 57/2019.

Etapele procedurii:

a) Etapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasuririi propriu-zise a licitatiei;

¢) Etapa solutionarii contestatiilor (daci este cazul).

Etapa premergitoare procedurii de licitatie Organizatorul licitatiei prin structura de
specialitate va initia procedura de licitatie Inaintdnd n acest sens spre aprobare proiectul de hotarire
privind vanzarea prin licitatie publici a imobilelor proprietate privatd a Orasului Cisnadie, care va
contine:

a) Caietul de sarcim;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) Formulare gi modele de documente;

d) Contractul cadru de vanzare.

Dupi aprobarea véanzirii prin Hotérdrea Consiliului Local Cisnidie, se va proceda la
publicarca anuntului privind organizarea licitatiei. Anuntul privind organizarea licitatiei se
publicii in Monitorul Oficial partea a I'V-a, intr-un cotidian national, pe site-ul institutiei pe
adresa www.cisnadie.ro si Ia sediul organizatorului. Anuntul privind organizarea licitatiei se
va publica cu cel putin 20 de zile inainte de data stabiliti pentru desfisurarea acesteia.
Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urméitoarele elemente:






a) Informatii generale privind vanzatorul, precum denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact ;
b) Informafii generale privind obiectul procedurii de licitatic publicd, in special
descrierca si identificarea bunului care urmeaza si fie vindut ;
¢) Informatii privind documentagia de atribuire : modalitatea sau modalitatile prin care
persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului /compartimentului din
cadrul autoritifii contractantc de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerca
documentatiei, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificérilor;
d) Informatii privind ofertele: data-limitd de punere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in carc trebuie depusi fiecare oferts;
¢) Data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f) Instanta competents in solufionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei;
g) Data transmiterii anuntului de licitatic citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice inainte
de data limita pentru depunerea ofertelor ;
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, disponibild la Compartimentul Tehnic si Informatic din cadrul institutiei Priméria
Cisnédie.

Dupi publicarea anuntului privind vanzarea imobilului va fi numiti comisia de evaluare a
ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor.

Comisia de evaluare va fi alcituitd dintr-un numér impar de membrii, care nu poate fi mai mic
de 5, dupé cum urmeaz:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membri cu drept de vot;

¢) secretar fard drept de vot;

d) membri supleanti.

Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate. Persoancle desemnate s facd parte din comisia de
evaluare sunt obligate s dea in prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si
obligatia de pastrare a confidentialititii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare,
declaratii care se vor pistra la dosarul licitatiei.

Comisia de licitatie va avea in principal urmatoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea gi evaluarea ofertelor;

d) intocmirea rapoartele necesare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f} desemnarea ofertei cistigitoare.

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informagiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Orice persoand interesatd are deptul si solicite clarificari privind documentatia de licitatie.
La clarificirile solicitate se va rdspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati intr-o perioadd
care nu trebuie s3 depdseascd 5 (cinci) zile lucritoare de la data primirii unei solicitdri in acest sens.
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Raspunsul fa solicitari va fi transmis de cétre organizator cu cel putin 5 (cinci) zile inainte de data
limitd pentru primirea ofertelor.

Clarificérile vor fi postate pe siteul www.cisnadie.ro.

Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior public#rii anunfului publicitar
de vAnzare, vor fi comunicate celor care au achizifionat-o, prin orice mijloace, cu 5 zile inainte de
ziua stabilitd pentru licitatie.

Cap.IV.Vizitarea amplasamentului

Persoanelor interesate sa participe la licitatie li se recomanda s& viziteze amplasamentul si
Imprejurimile acestuia si sd obtini pentru cle insele, pe proprie rispundere, orice alte informatii.

Cap.V. Motivatia vinzarii

Prin vénzarea imobilului, in vederea administrérii eficiente a patrimoniului oragului
Cisnadie, proprietarul are drept scop atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.
Cap. VI Elemente de pret

Pretul de pornire al licitatiei este pretul stabilit prin raportul de evaluare nr.
1845/10.11.2023 si Hotardrea Consilivlui Local nr. 275/12 decembrie 2023 si anume 283
lei/mp.

Modul de stabilire al pretului s-a facut cu respectarea art. 363 alin. 6 din OUG 57/2019
si reprezintd valoarea cea mai mare dintre preful de piat3 determinat prin raportul de evaluare
si valoarea de inventar a imobilului, inregistratd in evidentele contabile ale or. Cisnadie.

Cap.VILCriteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste preful de pornire al licitatiei,
conform procedurii de desfésurare a licitatiei.

Cap.VI11.Conditii de participare la licitatie

Participarea la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis este permisa oricérei persoane fizice
roméane sau striine precum §i persoanclor juridice, roméne sau strdine legal constituite.

Cap.IX.Conditii de calificare

Sunt considerati ofertanti calificati cei care indeplinesc urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la Heitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o
licitatie publici anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit preful, din culpé proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Persoana intercsatd are dreptul de a solicita si de a obtine contracost documentatia de
atribuire.

Organizatorul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire.

Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Organizatorul arc obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fira ambiguitsti, la orice
clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie sd depéaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

Organizatorul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.







Solicitarile de clarificiri privind documentatia de atribuire vor fi depuse de citre
ofertanti Intr-un termen care si permita autoritétii contractante transmiterea raspunsurilor in
termenul prevazut de art. 335 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, organizatorul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezeniate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificéri este propusa
de comisia de evaluare si se transmite de citre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie si rispunda la
solicitarea vanzitorului in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia. Vanzitorul nu
are dreptul ca prin clarificiirile ori completérile solicitate si determine aparitia unui avantaj
evident in favoarea unui ofertant.

Procedura de licitatie se poate desfagura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte vaiabile. In cazul in care in urma publicirii
anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, vanzitorul este obligat sa
anuleze procedura si si organizeze o noua licitatie. In cazul organizirii unei noi licitatii,
procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

OFERTA SI DOCUMENTELE OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE
OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA LICITATIE

Ofertantii care 1si manifesta interesul de a participa la licitatie, depun péna la data-limita
de depunere a ofertelor respectiv ziua ,ora , la registratura Primariei
orasului Cisnadie, Piata Revolutiei nr.1 urmétoarele documente:

1. PLICUL _EXTERIOR ce va contine, pe lingd plicul interior, separat, urméitoarele
documente pentru demonstrarea indeplinirii criteriilor de calificare:
Daci ofertantul este PERSOANA FIZICA, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantul - Formular A;

- Declaratie pe proprie raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art.
339 din OUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fari ingroséri, sterséituri sau
modificari;

- Declaratia de participare Ia licitatie - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular

E

- imputernicire in forma autentici din partea ofertantului in cazul in care persoana care
participd la licitatie nu vine in nume propriu;

- copie xerox dupé actul de identitate al persoanei care participé la licitatie;

- dovada depunerii garantiei de participare, taxei de participare la licitatie si
contravaloarea documentatiei de atribuire;

Daca ofertantul este PERSOANA JURIDICA, se vor depune:

- o fisd cu informatii privind ofertantul - Formular A;

- Declaratie pe propric raspundere privind neincadrarea in situatiile previzute la art. 339
din QUG nr. 57/2019 - Formular B, semnati de ofertant, fird Ingrosdri, stersituri sau
modificiri;

- Declaratia de participare la licitatie - Formular C;

- Declaratie privind respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului - Formular E







- Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie ce reprezintd 10% din pretul
raportului de evaluare sau pretul aprobat prin HCL, conform art. 362 alin.(5) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

Documentele de eligibilitate:

- actul constitutiv/statutul societatii ;
- hotiirirea adunirii generale a asociatilor - daci este cazul ;
- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original, nu mai vechi

de 30 de zile, din care si rezulte urmitoarele:

- ofertantul nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitiiti economice;

- sediul social;

- administratorul ofertantului;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului consolidat al
statului eliberat de Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din
care si reiasd cd ofertantul nu are datorii

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care
sd reiasd cd ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Impozite si Taxe din cadrul primériei
in a c#ror raza teritoriald ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primiria
orasului Cisnddie, in cazul in care ofertantul define in proprietate bunuri impozabile in or.
Cisnadie, valabil la data deschiderii ofertelor;

- certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - copie;

- documente justificative privind achitarea la casieria Primériei oragului Cisnidie a taxei
de participare, a garantiei de participare si a taxei reprezentind contravaloarea documentatiei
de atribuire (caiet de sarcini) - chitantd/ordin de plata;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al persoanei imputemnicite, in
copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputerniciti nu este reprezentantul legal al ofertantului);

- o declaratie pe propria rispundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice;
Formularul B

- bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat $i parafat si balanta pe
ultima lund financiar incheiata;

- certificat de cazier fiscal ;
- adresa in care si se indice contul bancar in care se va restitui garantia de participare
la licitatie, in cazul neadjudeciarii

in plicul exterior se introduce un plic interior separat care contine: oferta intocmitd in
baza Formularului D, pe care se va scrie numele/denumirea ofertantului i adresa
domiciliul/sediu.






PE PLICUL EXTERIOR SE VA SCRIE:

PRIMARIA ORASULUI CISNADIE
PIATA REVOLUTIEI NR. 1
LICITATIE PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A IMOBILULUI TEREN INSCRIS iN CF NR. 113886 CISNADIE, NR,
CAD. 113886, SITUAT iN ORASUL CISNADIE, STRADA CETATII FN, IN
SUPRAFATA DE 17375 MP

Plicul exterior va contine toate documentele mentionate mai sus si plicul interior in care
se va depune formularul D ce reprezinti oferta propriuzisi.

2. PLICUL INTERIOR VA CONTINE:
a) Oferta propriu-zisa - Formular D. - pe care se va scric numele/denumirea
ofertantului si adresa domiciliul/sediu.

Cap.X. Participarea la procedura de licitatie
Numarul de participanti este nelimitat.

COSTURI 81 TAXE

Garantia de participare

Garantia de participare reprezinti o garantie pentru organizatorul licitatiei privind
comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie
pana la semnarea contractului de vanzare.

Garantia de participare este de 491.712 lei reprezentind 10% din pretul imobilului,
calculati la pretul minim de pornire fird TVA potrivit art. 363 alin. 5 din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ §i s¢ depune de citre ofertant in contul vénzitorului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pani la data depunerii ofertelor.

Garantia de participare achitatd de ofertantul desemnat cistigitor se refine de vinzator
pand in momentul incheierii contractului de vinzare, urménd ca dupé aceastl dati garantia si
constituie avans din pretul total de vinzare datorat de cumpérator.

Ofertantilor necédgtigétori 1i se restituie suma achitata cu titlu de garantie de participare,
fira nici un fel de retineri, in termen de cel mult 10 zile lucratoare de la data incheierii sedintei
de licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care:

- ofertantul declarat castigator revoca oferta;

- ofertantul declarat cistigitor refuzd incheierea contractului de vénzare prin
neprezentarea la data gi ora stabilitd in vederea semnirii contractului;

- ofertantul este exclus de la procedura de licitatie prin retragerea ofertei dupa expirarea
datei limita stabilitd pentru depunerea ofertelor;

- ofertantul isi retrage oferta dupi deschiderea plicului si inainte de adjudecare;

- ofertantii sunt banui{i sau dovediti ¢& detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificiirii rezultatelor licitatiei pentru a obfine preturi
de vAnzare mai mici sau perturba desfisurarea licitatiei.

Contravaloarea documentatiei de atribuire i contravaloarea taxei de participare sunt
sume care nu se restituie ofertantilor.

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 283 lei/mp.
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Contravaloarea documentatiei de atribuire pe suport de hirtie este de 200 lei. (Caietul de
sarcini).

Taxa de participare este de 200 lei, ce poate fi achitati in contul
ROS8TREZ57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.
Garantia de participare este de 491.712 lei, reprezentdnd 10% din pretul imobilului, calculata
la pretul minim de pornire fard TVA, ce poate fi achitati in contul
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Cap. XI Prezentarea ofertei

Participantii la licitatie au obligatia de a depune ofertele Impreund cu toate documentele
solicitate, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, la sediul organizatorului procedurii
Primdria or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. [ jud. Sibiu, pana cel tarziu la data si ora prevazuti in
anuntul publicitar, respectiv . Dupa aceastd dati nu se mai primesc plicuri cu
documente de calificare.

Ofertele se Tnregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
oferte, precizindu-se data si ora.

Oferta trebuie si fie fermd, clard, lipsitd de ambiguititi si este secreti.

Ficcare participant la licitafie poate depune doar o singuri oferti, pentru un imobil.

Oferta depusa are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continututlui, pe toata
perioada licitatiei.

Continutul ofertelor trebuie si rimind confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderca acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostintd de conginutul
respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

Ofertele depuse la o altd adresi decét cea a organizatorului licitatiei si cele depuse dupd
expirarea datei i orei limitd pentru depunere vor fi respinse i se vor returna nedeschise. Riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad n sarcina ofertantului.

Neprezentarea tuturor documentelor solicitate, atrage climinarea ofertantului din
licitatie. Toate documentele si declaratiile depuse in plicul exterior si cel interior, vor fi semnate
si datate de ofertant, fard Ingroséri, stersituri sau modificari, iar documentele justificative
eliberate de autorititile competente vor purta mentiunea ,,conform cu originalul".

Oferta si documentele care o insotesc trebuie sé fie redactate in limba roménd, tiparite
sau scrise cu cernecald neradiabila si vor fi semnate pe fiecare pagind de catre ofertant sau de
citre reprezentantul/reprezentantii autorizafi si angajeze ofertantul in contract. In cazul
prezentirii documentelor emise de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens,
documentele respective trebuic semnate i parafate conform prevederilor legale si vor fi
prezentate de citre ofertant in original.

Orice stersiturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de persoana/persoanele autorizate si semneze oferta.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90
zile de la data inregistriirii acesteia la autoritatea contractanti. Ofertantul are obligatia de
a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

Oferta elaborati va contine :
- propunerea financiar ;
- documentele care insotesc oferta






Propunerea financiard

Oferta va fi exprimata in lei/mp, iar ofertantul trebuie s& prezinte Formularul de ofertd
{model formular D) completat, semnat si stampilat (stampila este necesard In cazul ofertantilor
persoane juridice sau PFA-urilor).

Ofertele vor fi depuse de ofertanti personal sau prin imputernicitii lor, situatie in care
acegtia din urma vor depune si actul autentic de reprezentare. Oferta reprezintd manifestarea de
vointd ferma si irevocabild a potentialilor cumpéritori de a incheia contractul de vanzare in
conformitate cu conditiile previzute in documentatie.

Perioada de valabilitate a ofertei este cuprinsa intre data i ora inregistrérii acesteia la
proprictar si momentul semnérii contractului de vinzare-cumpérare.

Documentele care insotesc oferta sunt :

a) Declaratia de participare

(1) Ofertantul trebuic sa prezinte declaratia de participare in conformitate cu modelul
previzut in model Formular C la prezenta documentatie.

(2) Depunerea declaratiei de participare reprezinti manifestarea vointei ofertantului de
a achizitiona imobilul in conditiile previzute in prezenta documentatie si de a semna contracul
de vénzare a imobilului care face obiectul licitatiei.

b) imputernicirea

(1) Oferta trebuie sa fie nsotitd de imputernicirea scrisd prin care ofertantului persoani
fizici (dacd nu participd personal la deschiderea ofertelor) sau reprezentantul legal al
ofertantului persoand juridicd, deleaga reprezentarea la prezenta procedurd a unei persoane,
autorizind-o s semneze actele incheiate cu aceasti ocazie.
¢) Garantia de participare

(1) Ofertantul trebuie si prezinte documentul de platd a garantiei de participare, in
original si copic xerox.

d) Taxa de participare

(1) Ofertantul trebuie sa prezinte documentul de plati a taxei de participare la licitatic.
Taxa de participare nu se va restitui ofertantilor.

Ofertantul trebuie si prezinte toate documentele de calificare solicitate de cétre
véanzitor prin prezentul caiet de sarcini.

Retragerea ofertei

Ofertantii pot si isi retraga ofertele depuse doar pénd la data limitd de depunere a
acestora. Dupi aceasti datd retragerea ofertei va avea ca rezultat excluderea ofertantului de la
procedura licitatiei si nerambursarea garantiei de participare.

Descalificarea ofertelor si excluderea acestora de la procedura de licitatie se face
in cazul in care :

- ofertantul nu este prezent personal sau prin reprezentant legal san conventional la
sediul autoritatii contracte in data si la ora stabilitd pentru desfasurarea procedurii de licitatie;

- ofertantul nu indeplineste prin oferta prezentati una sau mai multe cerinte referitoare
Ia documentele licitatici;

- ofertantii sunt banuiti san dovediti ¢4 detin informatii despre valoarea altor oferte
sau care au stabilit intelegeri in scopul falsificarii rezultatelor licitatiei pentru a obtine preturi
de vanzare mai mici sau perturba desfisurarea licitatiel.
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PROCEDURA DE LICITATIE
1. Etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor

de eligibilitate)

2. Etapa de analizare si evaluare a ofertelor in vederea desemndrii ofertantului
cagtigétor.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de
valabilitate prevézute in Caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, Comisia de evaluare aplicd criteriile de
atribuire previzute in prezenta documentatie de atribuire si In Caietul de sarcini,
stabilite in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea
lor, prevazutd in anuntul de licitafie.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim
doud oferte - plicuri intacte.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, Comisia de evaluare
descalifici ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in
documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba roména, respectiv ofertele
care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatic este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare si existe cel putin doud oferte valabile, respectiv care
sd Intruneascé conditiile impuse de art. 336 alin. (2)-(5) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ. In caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte sau dupi deschiderea plicurilor exterioare comisia constati faptul ca
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligats si
anuleze procedura si sé organizeze o noud licitatie cu respectarea procedurii prevazute
la alin. (1)-(13) al art, 336 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.
Daci in cadrul celei de-a doua proceduri un singur ofertant depune o singurd ofertd care
intruneste toate conditiile de valabilitate prevazute de lege, iar pretul oferat este cel
putin egal cu pretul minim de pornire, imobilul va fi atribuit in baza acelei oferte si
contractul de vanzare se va incheia cu acest ofertant.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire si studiul
de oportunitate aprobate pentru prima licitatie.

Documentatia de atribuire este valabild 1 (un) an de la data aprobérii acesteia

prin hotdrérea consiliului local.
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Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate
criteriile de valabilitate previzute de Caietul de sarcini.

1. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizarii ofertelor.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului verbal
prevézut la alin. (9) al art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

in partea introductivd a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu
ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cé plicurile prezintd deteriorari/nu
prezinti deteriordri sau pértile lipite ale acestora au fost afectate/nu au fost afectate prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

In procesul verbal se vor mentiona de asemenea ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmad de la procedura licitatiei.

Procesul verbal se semneazd de cétre toti membrii Comisiei de evaluare si1 de
cétre toti ofertantii.

In baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucritoare. un raport pe care il transmite autorititii contractante. In termen de 3 zile
lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,

indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

2. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ. Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi preturi egale intre ofertanti, departajarea acestora se va
face prin supralicitare, incepand de la oferta depusa de acestia. In acest caz comisia le
va solicita acestora reofertarea in plic inchis Tn vederea continudrii procedurii. Oferta
cu pretul cel mai mare va fi declaratd castigitoare.

Procedura supralicitérii poate fi reluatd pana la vinzare.

Terenul se adjudeci acelui ofertant care a facut cea mai mare ofertd de pret.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de citre toli membrii comisiei si de citre toti ofertantii
(cstigatori si necagtigitori/respinsi).

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al
art. 341 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite autorititii contractante. Raportul se depune la dosarul licitatiei.
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Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare
de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarilor autoritatea contractanta:

¢ va informa ofertantii care au fost respinsi sau a cror ofertd nu a fost declaratid
cstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective;

» va informa ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Autoritatea contractanti va incheia contractul de vanzare cu ofertantul a cérui
ofertd a fost stabilit ca fiind cistigitoare numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, In cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
aVl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
castigitoare;

f) pretul contractului;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor apérute 1 termenele pentru

sesizarea instantei,

h) data informiirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

i) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul
de a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite
ofertantilor, de citre autoritatea contractantd, in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de
3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile
solicitate, sd determine aparitia unui avaniaj in favoarea unui ofertant.
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Clarificarile si completarile ce pot fi solicitate nu se referd la completarea
documentatiei obligatorii previzutd la capitolul OFERTA 3I DOCUMENTELE

OBLIGATORII CARE SE PREZINTA DE OFERTANTI PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE.

CRITERII PENTRU STABILIREA OFERTEIL CASTIGATOARE conform Art.
340 din Codul administrativ.

1. Cel mai mare nivel al ofertei de pret - ponderea fiind de 40%.
2. Capacitatea €conomico - financiari a ofertangilor - pondere de 30%,;

3. Protectia mediului inconjurator - pondere de 20%;
4, Conditii specifice Impuse de natura bunului vandut - pondere de 10%.

Reguli privind incheierea contractului de viinzare

Contractul de vanzare se va incheia cu ofertantul persoand fizicd sau juridica a carui
oferti a fost stabilita ca fiind cstigdtoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorsl Oficial
al Roméaniei, Partea a VI-a, un anunt privind atribuirea prin licitatie publica a imobilului, in cel
mult 20 zile calendaristice de la finalizarca procedurii de vanzare.

Contractul de vanzare se va incheia dupé implinirea a 21 de zile lucratoare de la data
comunicirii rezultatului procedurii de licitatie, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la aceastd
data.

in vederea semnarii contractului de vanzare ofertantul va fi anuntat cu privire la data
locul si ora la care este obligat s se prezinte fmpreuna cu reprezentantul autorititii contractante
in fata notarului public. Ingtiintarea poate fi facutd de citre autoritatea contractantd in scris sau
prin mijloace de comunicare electronice (email, mesaj de tip sms, etc.).

Achitarea pretului vanzarii

inainte de data stabilita in vederea semniirii contractului de vanzare ofertantul cstigator
are obligatia de a efectua plata pretului de vanzare pentru bunul adjudecat in contul cu nr.
ROROTREZ57621390207XXXXX deschis pe numele autorititii  contractantc la
TREZORERIA SIBIU — Cod fiscal 4406002 si de a prezenia ordinul de platd/chitanta de
depunere/chitanta in original. Plata se considerd a fi efectuats la data alimentarii contului
autorititii contractante Cu suma ce reprezintd pref de vanzare pentru bunul adjudecat. Garantia
de participare la licitatie achitatd de cétre ofertantul cstigitor va reprezenta avans din pretul
de vénzare datorat.

Predarea - primirea bunului se face pe bazi de proces verbal ce se va incheia la data
semnrii contractului de vanzare.

Refuzul ofertantului declarat cagtigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata
daunelor-interese, conform art. 344 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

fn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar qutoritatea contractantd reia procedura in conditiile legi.

A

in contractul de vinzare se VOr mentiona in mod obligatoriu urmitoarele:
«Gubsemmatul cumparator declar pe proprie raspundere ca am luat la cunostintd
prevederile legale previzute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL 154/2021 conform
carora imobilul este situat in zona reglementatd G1 si are actualmente destinatie strictd numai
pentru edificarea de constructii, instalatii si amenajari pentru Gospodiria Comunala in
conditiile legii si cu respectarea reglementdrilor prevazute la punctul 3 din certificatul de

urbanism nr. 312/08.05 2023;
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De asemenea am luat la cunogtin{d o4 jmobilul este situat in zona de impozitare B
conform HCL 91/2022.

Subsemnatul cumparator declar ci mi s-a adus la cunostintd de catre vangzitor faptul ca
modificarea de functiune a zonei poate fi posibila cu respectarea dispozitiilor art. 32 din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cv modificarile §i completarile
ulterioare.

De asemenea mi s-a adus la cunostingi cd in cazul in care ulterior incheierii prezentului
contract de vanzare si Antabuliirii dreptului de proprictate pe numele subsemnatului voi solicita
emiterea autorizatiei de construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementatd G1, autorizatia de construire imi va fi
emisi cu urmatoarele conditionari : aprobarc PUZ, elaborat si finantat de proprietar in baza
avizului de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusa de arhitectul-sef si
aprobat de organele competente. In acest caz declar ¢ ma oblig sa suport cheltuielile
ocazionate de intocmirea documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare

in acest scop.”

CONTESTATII

Impotriva actelor, hotararilor sau deciziilor emise de organizatorul licitatiei in legdtura
cu desfigurarea procedurii de licitatie se pot face contestatii. Contestatiile se vor depune la
registratura de la sediul organizatorului licitatiei in termen de 2 (doua) zile lucratoare de la data
comunicarii.

Contestatia va conine urmitoarele elemente :

- in cazul contestatarilor persoane fizice - nume prenume, domiciliw/resedinta, nr. tel.,
adresd de e-mail ; '

- in cazul contestatarilor persoane juridice - denumire, sediul, CUVCIF, or. inregistrare
la Oficiul Registrul Comertului, nume, prenuine, domiciliu, calitatea reprezentantului legal al
persoanei juridice sau nume prenuime, domiciliu al reprezentantului conventional al persoanei
juridice;

- obiectul contestatiei;

_ motivele de fapt 5i de drept ale contestatiei;

- mijloacele de proba pe care 5¢ sprijind contestatia;

- semnitura contestatarului.

in scopul solutionarii contestatiei comisia numiti in acest sens va solutiona contestatia
in termen de 5 (cinci) zile de la data inregistrdrii si va formula un tispuns ce va fi transmis
contestatarului in scris cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor de
comunicare electronice, in termen de 2 (dous) zile de la solutionare.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

~

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul delurdrii contractului,

sunt de competenta instangelor judecatoresti.

PROTECTIA DATELOR

Fird a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoanc, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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B.FISADE DATE A PROCEDURII DE VANZARE

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Denumire: UAT Cisnadie

Sediul: or. Cisnidie Piata Revolutiei nr. 1 jud. Sibiu
Cod fiscal : 4406002

Numirul de fax: 0255/526001

Numirul de telefon: 0269561147

Adresa de e-mail: primarie@cisnadie.ro

Adresa web: www.cisnadie.ro

II. OBIECTUL VANZARII

Obiectul vAnzirii il reprezintd imobilul proprietatea domeniului privat a Oragului
Cisnidie situat administrativ in or. Cisnadie str. Cetatii fo. Jud. Sibiu, identificat in carte
funciard 113886 - Cisnadie nr. cad. 113886 in suprafaia de 17375 mp.

III. MOTIVELE CARE JU STIFICA INITIEREA PROCEDURII

Avand in vedere rafiuni de ordin legislativ, economic, financiar §i social, proprietarul
urmireste prin vanzarea imobilului pe de o parte atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local dar si dezvoltarea zonei a orasului Cisnadie jud. Sibiu.

IV. PROCEDURA IN VEDEREA STABILIRII OFERTEI CASTIGATOARE SI
VANZAREA IMOBILULUI

Vanzarea bunurilor imobile se va face cu respectarca dispozitiilor legale prevazute de
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, respectiv prin licitatie publica.

Documentatia aferentd procedurii este disponibila la sediul autoritatii contractante din
or. Cisnadie Piata Revolutiei nr. 1, Directia Tehnicd, Compartimentul Tehnic si Informatic,
jud. Sibiu si poate fi achizitionata contra cost de orice persoand fizicd sau juridicd interesat.

Costul documentatici (caietului de sarcini) este de 200,00 lei.

Taxa de patticipare este de 200,00 lei, ce poate fi achitatd in contul
ROSSTREZ57621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu sau la casieria institutiei.

Garantia de participare reprezintd 10% din pretul imobilului pentru care se liciteaza,
calculats la pretul minim de pornire fard TVA potrivit art. 363 alin. 5 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ §i se depune de catre ofertant in contul vanzitorului
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, pana la data depunerii ofertelor.

Criteriul de stabilire a ofertei castigatoare il reprezintd cel mai mare pret ofertat.

Procedura se va desfisura la sediul autoritatii contractane la data i ora precizate in
anunful publicat in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a Vl-a, ziarul Bursa, ziarul Tribuna g1
pe site-ul autoritéii contractante.

V. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire este de 283 lei/mp, stabilit conform raportului de evaluare intocmit de
PEA ALTOMI SORIN TOMA, expert evaluator si HCL nr.275/12 decembrie 2023 care
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reprezintd valoarea cea mai mare dintre preful de piad determinat prin raportul de evaluare si
valoarea de inventar a imobilului inregistrats in evidentele contabile ale or. Cisnadie.

Modul de stabilire al pretului minim de vénzare 1l reprezinta dispozitiile art. 363 alin. 6
din OUG 57/2019.

L CAI DE ATAC

1. Procedura prealabild

Contestatiile pot fi formulate in setis, in termen de 2 (doud) zile lucratoare de la data
comunicarii deciziei, conform art. 341 alin. (23) din OUG 57/2019 si se depun la registratura
Primiriei orasului Cisnadie.

Solutionarea contestatiilor se face in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data
inregistrarii, de cétre 0 comisie numitd in acest scop prin dispozitie a primarului orasului
Cisnadie, iar rezuitatul se comunica celor in cauza in cel mult 2 sile lucritoare de la solutionare.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza contestatia §i in cazul in care constata
justefea contestatiei, decide anularea licitatiei derulate. Decizia se comunicd primarului

orasului Cisnadie care va dispune reluarea procedurii.
Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea

contractului in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatic se considerd afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art.
311 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

" b) autoritatea contractanti s¢ afld in imposibi
ca acestea sd conduci, 1a randul lor, la incilcarea principiilor prevézuté la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ; L

incalcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage” anularea-
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, Tn cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarca
obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depuncrea ofertelor, ¢ét s1 motivul concret care
a determinat decizia de anulare.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoancle care au
analizat si evaluat ofertele.

Comisia analizeazi contestatia formulatd si decide, dupd caz, admiterea sau
respingerea acesteia.

in termen de 2 zile lucritoare de la emiterea deciziei, autoritatea contractanid o va
comunica contestatarului, in scris, cu confirmare de primire sau prin intermediul mijloacelor

iaiea de aadopta masuri corective, fard

de comunicare electronic.

2. Procedura contencioasa
Decizia comisiei de solufionare a contestatiilor poate fi contestatd la Sectia de

Contencios Administrativ si Fiscal a Tribunalului Sibiu.
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C. CONTRACT CADRU

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul ORASUL CISNADIE, judetul Sibiu, cu sediul in oragul Cisnadie,
Piata Revolutiei, numarul 1, judetul Sibiv, Cod de Identificare Fiscald 4406002, prin primar
Huja Gheorghe, cetatean romAn, cod numeric PErSONAL cvvecurecmanssesianess , cu domiciliul in oragul
Cisnidie, sStrada .o , judetul Sibiu, fmputernicit in baza Hotararii numirul
a Consiliului Local Cisnadie, in calitate de vinzator, denumit In
continuare vanzator in cuprinsul contractului de vnzare, pe de o parte si
Subsemnatil  ceveeressssessencenassnes ., cetifean romén, cod numeric personal
om . cu domiciliul in mcipiul e strada ........ feeeeres numarul
M ieeeesseerasnnas , judetui-Sihiy, necisitorit/a, in calitate de cumpéritor, denumiti in continuare
cumpérator in cuprinsul contra{ului de vanzare, pe de altd parie,-----—
de comun acord am hotérat <4 incheiem prezentul contract de vanzare, conform
Hotarsrii numarul . a Consiliului Local Cisnadie, procesului-verbal de
adjudecare numarul ............. emis ladatade ........cooeve ... de catre Primana Oragului Cisnadie,
Comisia de evaluare a ofertelor, Caietului de sarcini emis de Consiliul Local al Orasuiul

...............................

___ Cisnadie, Raportului (/il/e_Heraluare AUMATUL ©eeerveeenrerieinsesnbennnes intocmit de expert evaluator

[

.................................. ~"dupa cum urmeaza:--

Subscrisul vAnzitor, prin primar, declar ¢i am vandut cumparatorului dreptul de
proprietate asupra fntregului imobil TEREN in suprafati de 17375 mp, categoria de
folosinti CURTI-CONSTRUCTII, situat in intravilanul oragului Cisnidie, strada Cetatii
FN, judetul Sibiu (asa cum rezulti din certificatul de urbanism numarul 312 emis la data
de 08.05.2023 de Primdria Orasului Cisnidie), tnscris in Cartea Funciard pumirul
113886 - Cisnidie, Al nr. cad. 113886, proprietatea ORASULUI CISNADIE, Domeniul
Privat, denumit in continuare imobil in cuprinsul contractului de vénzare. -

Imobilul indicat mai sus a fost dobandit de catre ORASUL CISNADIE, Domeniul

Privat, in baza Hotararil nUMATUL cooveeeeenierssnsmssnninenses emisa de Consiliul Local Cisnédie,
Anexei 1 la Hotérarea AUMATUL evvvieeeervssseneseeess emisa de Consiliul Local Cisnadie, actului
administrativ DUMATTL oo emis de Institutia Prefectului Judetului Sibiu,
tncheiere numarul .o c.f., si ca urmare a tncheierii TUMATUL ceoieiiencenmeenes
c.f, de sub B 3.1, aga cum rezultd din extrasul de carte funciarid pentru autentificare
numArul ... din data de ...eccencssnsessens ,eliberat la data de coieescsssnerriersee de Biroul

de Cadastru si Publicitate Imobiliari Sibiu.

fn Cartea Funciard NUMATLL cooveeveveeresersesersiesssees Orasul Cisnadie, sub numar Curent
A1, numir cadastral .....ccooreennns , IUMAL oovevreersesasaeesss , este notat faptul ci este acest imobil
este in administrarea CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUIL CISNADIE, incheiere numérul
................................ c.f. si ca urmare a incheierii NUMATUL ...ooercinviaeensinnnness cf,desubB2.1,
conform actului normativ npumaral e emis la data de ..o de Parlamentul
Romaniei, protocolului de predare primire AUMETI] coevrreereesirnresenrrssases , extrasului cadastral,

documentatiei cadastrale avizata si receptionata de OCPI Sibiu.--------m======"="""""
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Pretul total de vanzare-cumpdrare, adjudecat pentru dreptul de proprictate asupra

intregului imobil descris mai sus, este in SUMA de eesisacarens | 13 (R lei).---=r--um=n=-

Subscrisul vanzitor, prin primar, declar ¢ vanzitorul ORASUL CISNADIE a incasat
de la cumpératorul __, intregul pret de lei, dupid cum urmeaza:

- sumMa de .cceissesacens lei (ooeeenenrene weeee Rei) 1a data de o , prin virament
bancar, in contul IBAN npumarul RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezorerie de
citre Oragul Cisnadie, conform ordinului de platd NUMATUl .....ooevvecnees din data de ,
vizat de Banca , emis la data E e eevecniienenns de BANCA
............................ , reprezenténd garantia din timpul licitatiei. —--

- suma de ceevocarenss 11 (cevsrnensresrmsarsassosnes lei) la data de ..oooveeeninniinnncene , prin virament
bancar, in contul IBAN numérul ROSOTREZ57621390207XXXXX deschis la Trezorerie de
catre Orasul Cisnadie, conform ordinului de platd numarul ............ din data de ,
vizat de Banca ,emis ladatade ........ocoeeeee Je BANCA ..ovvvcvvvrercnisrrereesissiniresases

reprezentind rest de pref pentru imobilul ce formeaza obiectul prezentului confract.-
Subscrisul vanzitor declar ca asifel cd cumpdratorul si-a executat integral obligatia de
platd a pretului, declaratie ce constituie chitanta liberatorie pentru executarea obligatiei de
plati.-

"_\T Subscrisul vAnzitor, prin primar, consimt ca dreptul de proprictate asupra intregului
imobil descris st identifieat mai sus sd s¢ intabuleze 1n Cartea Funciard pe numele si in favoarea
cumpdritorului si incepénd cu Ziua de azi-di predau cumpardtorului acest imobil gi 1i transmit
cumpiratorului acest imobil in proprietatea de drept, posesie si folosintd, Impreuna cu tot ceea
ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditi a posesiei-si folosintei, in starca in care
se afla, fard nicio alta formalitate ulterioardi de punere in posesie;garantand-o impotriva
oriciror vicii ascunse conform articolului 1707 din Codul civil §i a oricér‘o.qic‘;iuni totale sau
partiale consecintd a faptei proprii sau a vreunui ter{ care ar invoca un drept asu\yfahngbilulm,

obligandu-mi sa ii asigur o stapanire utila si linigtitd a bunului obiect al vanzarii, 1n
conformitate cu dispozitiile articolului 1695 din Codul Civil. --
Subsemnatul cumparitor declar cd am cumparat de 1a vénzator dreptul de propriciate
asupra intregutui imobil indicat mai sus, in conditiile mentionate in prezentul contract de
vénzare, cu care mi declar de acord in mod expres, ca bun propriu, fiind ne/ciisitorit/a, sens
4n care solicit s se faca intabularea in Cartea Funciard indicati mai sus i incepand cu ziua de
azi preiau acest imobil i dobandesc acest imobil in proprietatea de drept, posesie i folosintd,
impreund cu fot ceea ce ¢si¢ necesar pentru excrcitarea libera si neingradita a posesiei §i
folosintei, in starea in care se afla, fard nicio alta formalitate ulterioard de punere in posesie,
urmand ca pe viitor si achit toate taxele si impozitele legale in calitatea mea de proprietard si
ma oblig ca in termen de 30 de zile de la semmarea prezentului contract de vénzare s8 declar
dreptul de proprietate asupra acestui imobil la Primaria Oragului Cisnadie, Impozite g1 Taxe
Locale, in vederea preschimbarii rolului fiscal.
Subsemnatul cumpirator declar pe proprie raspundere ci am luat la cunostintd de
situatia juridicd a imobilului aga cum estc ca prevazutd in certificatul de urbanism nr.
312/08.05.2023 si de prevederile legale prevazute in PUG aprobat cu HCL 238/2015 si HCL
154/2021 conform cdrora imobilul este situat in zona reglementatd G1 s are actualmente
destinatie strictd numai pentru odificarea de constructii, instalatii si amenajdri pentru
Gospodaria Comunala in conditiile legii si cu respectarea reglementarilor prevazute la punctul
3 din certificatul de urbanism nr. 3 12/08.05.2023; -——-- -—-
De asemenea am luat la cunostintd ca imobilul este situat in zona de impozitare B
conform HCL 91/2022. - ---
Subsemnatul cumpdritor declar cd mi s-a adus la cunostinta de citre vanzator faptul ca
modificarea de functiune a zonei poate fi posibilé cu respectarea disporitiilor art. 32 din Legea
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350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completirile
ulterioare. --- -

De asemenea mi s-a adus la cunostinta cd in cazul 1n care ulterior incheijerii prezentului
contract de vAnzare si intabularii dreptului de proprietate pe numele subsemnatului voi solicita
emiterca autorizatiei de construire pe terenul descris si identificat mai sus, pentru tipuri de
constructii care nu sunt admise in zona reglementatd G1, autorizatia de construire mi va fi
emisd cu urmitoarcle conditionari : aprobare PUZ, elaborat si finantat de proprietar In baza
avizului de oportunitate intocmit de structura de specialitate condusd de arhitectul-gef si
aprobat de organcle competente. In acest caz declar ci mi oblig si suport chelivielile
ocazionate de intocmirea documentatiilor, avizelor si a celorlalte acte si documente necesare
1 BGEST SEOP —emmnmmmememmrmm eSS T

Subsemnatul cumpéritor declar cd am achitat vanzitorulni intreg preful de vénzare-

cumpirare in sumd de ..o 1l (ovveeerererenmeransnnsssenes lei), pentru dreptul de proprictate
asupra intregului imobil sus descris, integral, astfel : suma de e | (5T OO lei) 1a
data  de  ecrereemenenen , prin virament bancar, in contul IBAN  numiérul
RO79TREZ5805006XXX000021 deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de platd
numarul ........... emis la data de ..o de BANCA ..cooovvenineeens iar suma de .....cconeenee lei
(torvrererereareansssnemaenensssssces lei} ladatade ..ocovericnniinnncnees , prin virament bancar, in contul IBAN
numirul ROSOTREZS57621 390207XXXXX deschis la Trezoreria Sibiu, conform ordinului de
platd numarul ......... emis la data de ....ooiinn de BANCA ..... , astfel cd mi-am executat

integral obligatia de plat a prefului. —
Subscrisul vAnzitor, prin primar, declar ca am achitat la zi taxele si impozitele catre
stat, conform certificatului de aicsiare foceliaumiur ooaindata de e eliberat
de Primaria Orasului Cisnadie, Impozite si Taxe Locale. S

Qubscrisul vAnzator, prin primar, declar pe proprie raspundere ca-imobilul care
formeaz3 obiectul prezentului contract de vanzare nu este nationalizat, nu este scos din circuitul -
civil in baza vreunui act de trecere In proprietate publicd, nu esic afectat de vreo clauzi de
inalienabilitate legali sau conventionald, nu a fost trecut in proprietatea vreunei terfe persoanc
fizice sau jutidice in niciun mod, nu existd alti titulari de drepturi reale, nu constituie aport la
capitalul social al vreunei societdti comerciale, nu face obiectul niciunei creante gi/sau
proceduri judiciare, cereri, notificiri, somafii, piciunui litigiu, actiune in executare silitd,
procedurd asiguratorie, nu face obiectul vreunei legi de restituire a proprietatilor, nu este grevat
de vreun drept de superficie, servitute, ipoteca, privilegiu, interdictie de Instriinare sau grevare,
nu exista vreun tert care si revendice vreun drept de proprietate asupra acestui imobil, aflandu-
se in mod legal in proprietatea si posesia Domeniului Privat al Orasului Cisnidie, nu am primit
pentru acest imobil arvund, acont, parte din pre{ sau intreg pretul de Ja nicio altd persoand fizicd
sau juridicd, nu am promis vanzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui imobil altor
persoane iar subsemnatul cumparitor declar c¢d cunosc situatia juridicd si de fapt a acestul
imobil, ca fiind cea aratata mai sus. -—-- -—

Qubscrisul vanzitor, prin primar, garaniez pe cumpdaritorul contra evictiunii si a viciilor
imobilul conform prevederilor articolului 1695 Cod Civil gi articolului 1707 Cod Civil. A fost
indepliniti de cdtre cumpdrator obligatia de verificare a stirii in care se afld imobilul la
momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente. Subscrisul vanzator, prin primar, declar
ci am luat cunostinta de obligatia legali de a le remedia de indati ce s-ar descoperi, dar nu au
fost descoperite astfel de vicii de catre cumpéarator.----

Noi, partile contractante, declarim ¢ notarul public ne-a informat despre prevederile
legale pentru combaterea evaziunii fiscale si declardm in mod expres ci am luat cunostin{d
despre continutul acestor dispozitii legale. ecmmmmmmmmmmmmmmmmmmomansms
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Intabularea prezentului contract de vinzare in cartea funciara se face prin grija notarului
public, in conformitate cu dispozitiile articolului 35 din Legea numiarul 7/1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliard, republicata. m—-

Onorariul notarial si tariful pentru publicitate imobiliard, ocazionate cu autentificarea
prezentului contract au fost achitate de citre cumparator. -—-

in vederea stabilirii onorariului notarial si al tarifului pentru publicitate imobiliara
valoarea privind studiul de piald a imobilului, calculatd conform raportului de expertiza
intoemit la solicitarea Camerei Notarilor Publici Alba-Tulia, valabil pentru anul 2022, este in
sumi de 1= T

Subsemnatul cumparitor declar pe proprie raspundere cd nu am calitatea de debitor in
cadrul procedurii insolventei persoanelor fizice reglementatd de Legea numirul 151/2015
privind procedura insolventei persoanelor fizice. -

Subscrisul vanzdtor, prin primar, solicit notarea radierii din Cartea Funciard numdrul
............. Orasul Cisnddie, sub numdr Curent A, numdr cadastral ..............., numdr tarla .....,
numdr parceld ............... g notdrii faptului cd este acest imobil este in administrarea
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI CISNADIE, incheiere numdrul ...................... c.f si
ca urmare a incheierii numdrul ... c.f. de sub B 2.1, conform actului normativ
numdrul ............. emis ladata de .....coveeeevienienns de Parlamentul Romadniei, protocolului de
predare primire RUMATUL oo, . extrasului cadastral, documentatiei cadastrale
avizatd si receptionatd de OCPI Sihiu, fird sd mai fie necesard vreo altd cerere sau formalitate
din partea mea.
" Noi, partile, am juat cvmostinta de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliuiui din 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracier pereonal i privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul gencral privind protectia datelor -
RGPD) si ale Legii notarilor publici si activititii notariale numérul 36/ 1995 Tepublicatd, noi,
partile contractante, fiind de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului
notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul actului
notarial, citre autoritifile abilitate de lege, la cererea acestora. ==

Noi, partile, declaram in mod expres cd actul s-a tehnoredactat si autentificat la cererea
noastrd si ¢i notarul public ne-a adus la cunostintd continutul actului, pe care l-am citit in
intregime, i-am injeles continutul si consecintele juridice si ci cele cuprinse in act reprezinti
vointa noastrd si consimtim la autentificarea prezentului inscris. Constatand ci acest act
corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar original, care se pastreazd In
arhiva biroului individual notarial.

Tehnoredactat si autentificat de Biroul Individual Notarial ....cccccoveeeirienneracin , cu sediul
in localitatea Sibil, ....cccoevrvuenes , numarul .o judetul Sibiu, aStaZi, ...ocverieeirserseeneens , data
autentificirii actului, intr-un exemplar original care rdméne in arhiva biroului individual
notarial si cinci duplicate, din care unul raméane in arhiva biroului individual notarial, trei
exemplare au fost eliberate pértilor iar un exemplar se va comunica la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sibiu.

VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL CISNADIE,
prin primar
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p. FORMULARE S1 MODELE DE DOCUMENTE

Formular A
FISA CU INFORMATII
; SUBSEMNATUL DOMICILIAT
IN STRADA
NR , IDENT. JFICAT CU
C.L SERIA NR ,
CNP ELIBERAT DE
LA DATA DE

CERTIFICAT DE INMATRICULARE (NR. DATA LLOC DE
INREGISTRARE)

DATA

OFERTANT

(semnatura autorizatd)
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Formular B

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
(conform art. 339 din O.U.G. nr. 57/2019)

Subsemnatul( in nume personal ) / reprezentant, imputernicit al

, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate infractiunii de fals ,
ci:
. nu sunt/societatea pe care 0 reprezint nu este /in stare de faliment sau de lichidare,

- afacerile societdtii pe care 0 reprezint nu sunt administrate de un judecdtor sindic,

- activititile pe care le desfisoard societatea pe care o reprezint nu sunt suspendate
sau interzise,

- nu sunt / societatea pe care 0 reprezint nu este tntr-o situatie similard cu cele
anterioare §i care este reglementatd prin lege;

- nu fac/ societatea pe care 0 reprezint nu face / obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus;

. mi-am/ societateq pe care 0 reprezint / §i-a indeplinit la zi toate obligatiile exigibile

de platd a impoziteler: 2 .Mo.u:fmﬁri.'xfﬁilﬂlgﬁtre bugetul consolidat al statului

yi catre bugetul local ; T

_  nu am furnizat/ societatea pe caré o reprezint nu a furnizat/ in ormatii false in

documentele prezentate. —_—

/-—/_/_—V

e

Subsemnatul declar ca informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cd U.A.T. Oras
Cisnidie are dreptul de 2 solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor i documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare
privind eligibilitatea mea/noastri/societitii, precum si experienta, competenta si
resursele de care dispunem.

Data completirii
OFERTANT

(semnaturd autorizatd)
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Formular C

DECLARATIA DE PARTI CIPARE

SUBSEMNATUL CNP
DOMICILIAT IN STRADA
NR , JUDETUL IDENTIFICAT CUCISERIA___,
NR. , ELIBERATA DE 1A DATA DE
PRIN PREZENTA DORESC SA PARTICIP LA LICITATIA PUBLICA DESCHISA
DIN DATA DE , ORA , PENTRU VANZAREA
TERENULUI PROPRIETATEA DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI
CISNADIE, INSCRIS IN CF - N
SUPRAFATA DE MP, SITUAT IN ORASUL CISNADIE
STR NR

DATA

CANDIDAT/OFERTANT

(semnatura autorizatd)
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Formular D

OFERTANTUL

REPREZENTAT PRIN

CI SERIA NR. ELIBERATA DE SPCLEP
DOMICILIUL/SEDIUL iN OR. STR.

NR. JUD. COD POSTAL
TELEFON E-MAIL

FAX

NR. CONT DESCHIS LA BANCA

OFERTA DE LICITATIE

Luénd la cunostintd despre continutul documentatiei privind vanzarea terenului
proprietatea domeniului privat al or. Cisnidie, situat in or. Cisniddie, strada
., mr. , jud. Sibiu, identificat prin CF
- in suprafati de ____ mp;
Termesia! de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semniirii prezentei.

Declar ci am luat act ca 2 cazul nerespectirii pretului vinzirii oferit, sunt de acord cu
anularea vinzirii, urmind si SuUpori 1vate cheltuielile ce derivi din aceasta, in conditiile
impuse prin caietul de sarcini.

Oferim suma de lei/mp.

OFERTANT,
(semnatura si stampila)
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Yormular E

Societatea

Sediut

CUl1

DECLARATIE PRIVIND
respectarea obligatiilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul ’

reprezentant/imputernicit al ~, cu sediul
in , inregistrati la Oficiul Registrul Comertului
sub nr. , CUX , declar pe propria rispundere

cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii urmitoarele:

M3 angajez ca pe parcursul exercitirii dreptului de posibil viitor proprietar, si
respect dispozifiile legale in vigoare cu privire la protejarea mediului.

De asemenea mi oblig, in calitate de cumpiritor, si suport din surse proprii toate

cheltuielile necesare cu implementarea tuturor lucririlor si a procedurilor impuse
de legislatia in vigoare in scopul protejirii mediului.

Data completirii:

OFERTANT,
(semnatura si stampila)

PRESEDINTE DE SEDINTA, 7 0™ AN, CONTRAS A
TONEL CYREA - . SECRETAR GENERAL,
T PRIAN FONSTANTIN RUSU

REE

T T - —






